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Punkt 155: Godkendelse af dagsorden

00.22.00-4-19
Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at godkende dagsorden

Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Lovgrundlag
LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning

Bent Hansen (V) afpreovede sin habilitet ift. punkt 158. Udvalget besluttede, at Bent Hansen (V) er inhabil i sagen. Bent
Hansen deltog derfor ikke i behandling af punktet.

Administrationen anmodede om at punkt nr. 165, 166 og 169 blev af dagsordenen. Udvalget bad om at i punkt nr. 160
og 182 behandlet i ssmmenhaeng. Dagsordenen herefter godkendt.



Punkt 156: Godkendelse af projektforslag for Etape I samt bevilling og
frigivelse til byudvikling i Troldebakkerne, Helsinge

01.00.05-P20-1-20
Resume

Udvikling, By og Land og @konomiudvalget behandler sagen for at anbefale beslutning til Byradet om godkendelse af
projektforslag for anlaeg af fellesarealer, veje, infrastruktur i gvrigt samt byggemodning af Klynge 3 under Etape I af
byudviklingsomradet Troldebakkerne, Helsinge. Derudover indstilles, at der bevilges og frigives midler til det videre
arbejde med udvikling af Troldebakkerne. Projektet finansieres af Byudviklingsrammen.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land at anbefale @konomiudvalget og
Byradet:

1. at godkende projektforslag for Etape I

2. at bemyndige administrationen til at gennemfere udbud for hovedentreprise pa baggrund af projektforslaget

3. at godkende, at restbeleb, der allerede er bevilliget og frigivet til hdndtering af stgj fra skydebane pa Ridebaneve;j,
Helsinge (anslaet ca. 3,0 mio. kr.), 'overferes' til det videre arbejde med udvikling af Troldebakkerne.

4. at bevillige 21,5 mio. kr. til anleegsprojektet. Belgbet finansieres af Byudviklingsrammen.

5. at frigive den samlede bevilligede restsum pa 37,8 mio. kr. til projektet

Sagsfremstilling

Den 21.05.2019 godkendte Byradet anlaegsprogram for anleg af fellesarealer, veje, infrastruktur i gvrigt samt
byggemodning af Klynge 3 under Etape 1. I samme sag anmodede administrationen om yderligere bevilling pa 11,1 mio.
kr. til det videre arbejde med projektet, som tilleeg til de - pa dette tidspunkt - allerede bevilligede 26,0 mio. kr. Beslutning
om sidstnaevnte blev udsat med henblik pa en fornyet behandling af sagen i Udvikling, By og Land pé baggrund af et
bearbejdet beslutningsgrundlag.

Der foreligger nu et bearbejdet beslutningsgrundlag i form af projektforslag for anleg af fallesarealer, veje, infrastruktur i
ovrigt samt byggemodning af Klynge 3 under Etape I til godkendelse. Projektforslaget er udarbejdet at COWI
(kommunens totalradgiver pa projektet) i samarbejde med administrationen.

Projektforslaget konkretiserer de ideer og forelebige prisoverslag, som var anfert af Atkins i1 anleegsprogrammet godkendt
af Byradet den 21.05.2019 og rammelokalplanen fra 2018. Projektforslaget vil danne grundlag for udbud for
hovedentreprener til anlaeg af faellesarealer, veje og infrastruktur i Etape I samt byggemodning af Klynge 3.

I det folgende beskrives projektforslaget. Efterfolgende redegeres der for behov for bevillinger og frigivelse af midler til
det videre arbejde i byudviklingsprojektets Etape I. Oversigtskort for projektforslaget er vedlagt som bilag.



1. Indhold af projektforslag for Etape I

Det er indeholdt i projektet, at der etableres den negdvendige infrastruktur for at kunne servicere den fremtidige
byudvikling i Etape I, hvilket betyder etablering af rundkersel ved Laugevej, stamvej, boligveje, trafikstier, feellesarealer,
anleg til regnvandshandtering og forplads til det nye trinbraet ved lokalbanen.

Desuden byggemodner Gribskov Kommune Klynge 3, sé infrastrukturen i denne boligklynge er klar til salg for
bebyggelse af 10 private parcelhuse.

Rundkerslen bliver den nye “’byport” til Troldebakkerne i vest, trinbraet i @st og den evrige del af Helsinge syd for
rundkerslen. Dermed medvirker rundkerslen til at dempe farten for trafikken fra det &bne land mod nord.

Stamvejen samt boligveje sikrer, at der er de nedvendige vejadgange indenfor Troldebakkerne, saledes at der er adgang til
de enkelte boligklynger.

Trafikstier sikrer, at der er et sammenhangende stinet for cyklister og fodgaengere mellem Helsinge by, Troldebakkerne
og trinbrattet.

For at kunne fé en velfungerende infrastruktur etableres nedvendig regnvandshéndtering i omréadet. Dette etableres dels
via nedsivningsgrofter og dels via bassinsystem 1 omrédet, der bade tilbageholder nu forventelige fremtidige
regnvandsmangder og tilgodeser, at regnvandssystemet nedenfor Troldebakkerne ikke belastes for hardt.

I dag er der et eksisterende draensystem i omradet, som dreener omradets terraen fra toppunkter mod lokale dybdepunkter.
Dette system fornys og suppleres, sé det samlede system til regnvandshandtering fungerer som transportsystem mellem de
nye bassiner, sikrer topografisk drening af terreen til de nye bassiner og de eksisterende §3-naturbeskyttede sger samt



sikrer overholdelse af spildevandsplanens krav til serviceniveau. Samtidig opretholdes eksisterende behov for dreening i
omradet og vandstandsniveauer i §3 s@erne.

Beplantningen pa fellesarealerne uden for klyngerne skal sikre, at omréadet er attraktivt og indbydende, og at det bliver
meget varieret og frodigt til stor faelles gavn for mennesker og dyr. Der er arbejdet intenst med placering, omfang og
sammenhange af de forskellige typer af beplantningskarakterer for at opné ensket funktion og udtryk.

Veje, stier, regnvandshandtering og ovrig infrastruktur samtankes, sé infrastrukturen far det enskede helhedsorienterede
landskabelige udtryk — herunder med tilpassede laengdeprofiler og flade skraningsanlaeg. Desuden vil omradets
karakteristiske terreen med regnvandshéndtering pa terreen mellem klyngerne og infrastrukturen i evrigt blive suppleret
med en beplantning, der i overvejende grad folger Troldebakkernes oprindelige idé om spiselige landskaber. Omradet er
saledes taenkt i et helhedsperspektiv med dets beplantning og landskabelige udtryk.

2. Tilvalg og fravalg i projektforslaget

Detaljeringsniveauet er hgjnet fra anleegsprogram og rammelokalplan til nuvarende projektforslag. Det betyder, at der nu
med mere konkret viden og konkrete valg kan gives et mere praecist prisestimat fremfor tidligere forelebige overslag.

Administrationen har derfor foretaget valg i projektet, som tilgodeser den samlede skonomi. Der vil derfor vare
kompromisser i anleeg, som afviger fra anlaegsprogram og rammelokalplan.

Projekt Troldebakkerne er oprindeligt udviklet via Anleegsprogrammet ved Atkins og tilherende illustration udarbejdet af
Effekt-arkitekterne. Som en del af anlegsprogrammet er der fastsat en budgetramme for projektet for Etape I, hvilket den
efterfolgende projektgruppe, bestaende af administrationen og COWI, har arbejdet for at overholde.

Som en del af COWIs indledende arbejder er der udarbejdet dispositionsforslag, hvor projektforudsatninger er blevet
afklaret og fastlagt med afsat i Anleegsprogrammet. Anlegsprogrammets budgetramme er ligeledes gennemgaet, og det
har pa den baggrund vist sig nedvendigt at foretage en raeekke tilpasninger af projektet for at tilpasse projektet i forhold til
den ekonomi, der er fremkommet indledningsvis under radgivningsarbejdet med dispositions- og projektforslag.
Tilpasningerne er foretaget i form af en raekke "tilvalg" og fravalg med henblik pa at reducere anlegsgkonomien mest
muligt i forhold til den oprindelige budgetramme fra anleegsprogrammet. "Tilvalg" og fravalg er gennemgéet nedenunder.
"Tilvalg" dekker ogsé nedvendig infrastruktur, som ikke er medtaget i det mangelfulde anleegsprogram fra 2019.

Som en del af projektforslaget er budgettet for den ekonomiske ramme yderligere detaljeret og opdateret i forhold til
niveauet for Atkins Anlaegsprogram. Budgettet for den ekonomiske ramme suppleret med nedenstdende "tilvalg" og
fravalg er sdledes pa projektforslagsniveau den styrende ramme for den videre projektering til udbud, som COWI er i
gang med.

"Tilvalg":

¢ Lengde af stamvej kan principielt forkortes, men opretholdes, sédan at de nordlige klynger og Klynge 1 kan koble
pa.

e "Byporten" i form af rundkersel er i Atkins Anlaegsprogram dimensioneret for lille: Det anbefales at anleegge en
storre rundkersel, som forbedrer trafiksikkerheden samt fremkommelighed for store keretgjer.

» Boligveje er i Atkins Anlaegsprogram regnet for kort og kan ikke spares - medferer derfor merudgift.

o Trafikstier er i Atkins Anlaegsprogram prissat for lavt: Der kan ikke etableres belyst trafiksti til den fastsatte pris.
Belysning fravalges ikke, da det er vigtigt at bevare dette serviceniveau pa trafikstierne. (se dog fravalg rekreative
stier)



Afvanding suppleres med kombineret draen- og transportsystem: Det viste sig, at nuvaerende dreensystem ikke
fungerer korrekt og lgsningen til regnvandshéndtering i Atkins Anleegsprogram har ikke kunnet tilgodese
spildevandsplanens krav.

Faunapassager og spredningskorridorer fremgér ikke af Atkins Anlegsprogram: Disse er nedvendige af hensyn til
at kunne tilgodese paddernes vandring fra det ene naturomrade til det andet mellem klyngerne og infrastruktur.
Indhegning af dele af plantningen fremgér ikke af Atkins Anleegsprogram: Beplantningen vil i vaesentligt omfang
besta af unge sma planter, som vil blive spist af vildtet. Sma planter er valgt, fordi det samlet er den billigste
losning for etablering af beplantning, men af hensyn til at give planterne mulighed for at fa en god sterrelse, sa de
ikke bliver spist, er hegning nedvendig.

Udgift til klargering af markarealer fremgar ikke af Atkins anleegsprogram: Udgiften forseges at blive holdt sa lav
som muligt.

Klynge 3 (belaegning, lys og avrig aptering) er prissat for lavt i Atkins Anlegsprogram: Disse vurderes vigtige for
klyngen - men udgiften forseges holdt sa lav som muligt.

Fravalg:

Rekreative stier er angivet med to forskellige priser i Atkins anleegsprogram: Begge vurderes for lave til at kunne
anlaegge grussti for - besparelse opnas ved at teenke stierne som en del af landskabet, hvor de markeres som "sléet
eng".

Okonomien til boardwalk i forbindelse med de rekreative stier fremgar ikke af Atkins Anlaegsprogram. Boardwalk
er fravalgt, da de ikke er kritiske for den overordnede sammenhang i stistrukturen.

Forplads til trinbraet er i Atkins Anlaegsprogram ikke beregnet med afvandingsbassiner og beplantning. For at
reducere udgiften til forpladsen mest muligt, nedskalleres trinbraettets fase 1 til mindre beplantning, belaegning og
feerre parkeringspladser - adgang for bus og cyklister er dog prioriteret.

Jkonomi til byrumsinventar, baenke, store sten mv. fremgar ikke af Atkins Anlaegsprogram: Fjernes og 1/3 af
midler bruges til beplantning i stedet - for pa den made at overlade valg af identitetsskabende udstyr pé
feellesarealerne generelt til beboere pa sigt.

konomi til aptering m.v. af bassiner fremgar ikke af Atkins Anlaegsprogram: Fjernes og halvdelen af midlerne
bruges til beplantning generelt, for pd den made at overlade valg af identitetsskabende udstyr i/ved bassiner til
beboere pa sigt.

3. Behov for yderligere bevilling og frigivelse af midler

2017 2018 2019 2020 2021- Sum

23
Bevilliget til finansiering af 3,6 233 4,6 0,6 mio. - 32,1
udgifter og personaleressourcer mio. mio.  mio. kr. mio.kr.
kr kr. kr
Frigivet 3,6 2,7 8,9 0,6 mio. - 15,8
mio. mio. mio. kr. mio. kr.
kr kr. kr
Faktisk og forventet forbrug til 1,4 2,4 2,8 9,6 mio. 41,2 57,4mio.
udvikling af Etape I inkl. div. mio. mio. mio. kr. mio. kr.
forundersggelser samt kr. kr. kr. kr.
arkeeologi i Etape 1la og
personaleressourcer
Saldo frigivet (sum frigivet 2,2 2,5 8,6 -1,0 - -
minus forbrug) mio. mio. miokr. mio.kr.

kr. kr.



Endnu ikke frigivet (sum 0 20,6 16,3 16,3 - -
bevilliget minus sum frigivet)  mio. mio.  mio. mio. Kr.
kr. kr. kr.

Byradet bevilligede og frigav den 19.06.2017 3.3 mio. kr. til forundersogelser. Den 18.06.2018 bevilligede Byradet
yderligere 22,7 mio. kr. til projektering og anlaeg, heraf blev 2,1 mio. kr. frigivet af Byradet den 08.10.2018.

Byradet bevilligede og frigav 0,9 mio. kr. til personaleressourcer til anvendelse i 2016-2018 i Budgetaftale 2016-19 - dvs.
0,3 mio. kr. &rligt for arende 2016, 2017 og 2018. Den 18.06.2018 bevilligede og frigav Byradet 1,5 mio. kr. til
anvendelse i 2018, 2019 og 2020 (dvs. sa der for hver af de 3 ar var 0.6 mio. kr.). Det anbefales, at der bevilliges
yderligere 4,2 mio. kr. til personaleressourcer til anvendelse 1 2020-2023, sa der for hver af arene i perioden er 1,2 mio. kr.

Byradet har den 21.05.2019 - i forbindelse med godkendelse af anleegsprogram med tilherende ekonomi og tidsplan -
godkendt frigivelse af yderligere 4,3 mio. kr. af del af det tidligere bevilgede rddighedsbelab. Af det frigivne har
administrationen igangsat totalradgivning med forslagsfase, myndighedsfase og udbudsfase for Etape I samt disponeret og
feerdiggjort en interimsvej (midlertidig vej for byggeplads), som er nadvendig for det forberedende arbejde - udvikleres
byggemodnings-/byggemulighed i Etape I’s klynger (klyngerne 1-5). De anvendte midler til interimsvejen har vaeret
mulige at disponere uden at opnd frigivelse af flere midler for denne forventede politiske behandling af dels projektforslag
og dels videre gkonomi, da ikke alle midler var disponeret. Udgiften var ikke medtaget som en del af det forventede
anlaegsbudget i Anlegsprogrammet fra 2019, men indgar i det nu forelagte.

Administrationen ger opmarksom p4, at projektforslaget alene omhandler udvikling af Etape 1. Det mé forventes, at der
senere skal bevilliges midler til udvikling af den evrige del af det kommunalt ejede areal uden for Etape 1. Byradet har
den 10.12.2019 bevilliget og frigivet 4,0 mio. kr. til finansiering af arkaeologiske udgravninger i Etape Ila, der udferes her
i sommerhalvéret 2020. De fem klynger i Etape Ila er pt. udbudt til samlet salg med vilkér om, at keber udvikler hele
Etape Ila indenfor dennes afgraensning. Dvs. ogsé fzllesarealer, veje og infrastruktur svarende til det konkrete
projektforslag for Etape 1. Hvis salg lykkedes, vil kommunen siledes ikke direkte skulle finansiere udviklingen af Etape
ITa, med undtagelse af et kort stykke stamvej, der endnu ikke er udarbejdet budgetoverslag for (dog mé det antages at
pavirke salgsprisen, at keber skal finansiere udviklingen). Men da det endnu er usikkert, hvornar salget lykkedes, er der
endnu ikke udarbejdet overslag over eventuelle kommunale udviklingsomkostninger udenfor Etape 1.

Pé baggrund af det udarbejdede projektforslag for Etape I, er der umiddelbart behov for en yderligere bevilling pa 24,5
mio. kr. (= samlet bevilliget - samlet forventet behov) for at kunne feerdigudvikle Etape I, herunder ogsa byggemodning af
Klynge 3. Forskellen i forhold til det forelebige overslag pa baggrund af Anlaegsprogrammet fra 2019 skyldes de i afsnit 2
navnte faktorer, samt at der i forbindelse med anlegsprogrammet i 2019 ikke var medregnet udgifter til interrimsvej og
tilstreekkeligt med personaleressourcer frem til - og med 2023.

Anlegsprogram for  Projektforslag for

Etape I (2019) Etape I (2020)
Forventede udgifter til anleegsentreprise i 26,9 mio. kr. 36,5 mio. kr.
Etape |
Udgifter til rddgivning, kommunikation, 8,1 mio. kr. 11,9 mio. kr.

maglerhonorar, personaleressourcer,
m.m. for Etape |

Samlet anleegsbudget for Etape I 35,0 mio. kr. 48,4 mio. kr.



Yderligere bevillingsbehov (allerede 11,1 mio. kr. 24,5 mio. kr.
bevilliget minus forventet behov)

Note: I belobene er som standard indregnet risikotilleeg pa 30% til uforudseelige udgifter.

Byradet har den 18.06.2019 bevilliget og frigivet 5 mio. kr. til hdndtering af stgj fra skydebane pa Ridebanevej i Helsinge.
Belobet er finansieret af Byudviklingsrammen, da problemstillingen knytter sig til udviklingsmulighederne i
Troldebakkerne. Skydebanens placering, indretning og anvendelse hindrer enskede byudviklingsmuligheder i
Troldebakkerne nord for skydebanerne pa grund af stgjgener og banernes skudretning mod nord. Pa davarende tidspunkt
var vurderingen, at stgjen skulle reduceres ved etablering af et kassettetag. I den videre bearbejdning af projektet sammen
med skytteforeningen er der i stedet fundet en billigere (og for skytteforeningen bedre) lgsning. Som led i lasningen er der
desuden udarbejdet en ny miljegodkendelse af banen. Miljggodkendelsessagen behandles af Udvikling, By og Land den
18.08.2020. Selve anlagget ctableres i oktober, nar foreningens udesason er endt. Det anslas pt., at udgifter til
stojhandteringsprojektet vil veere ca. 2,0 mio. kr. (de faktiske udgifter er forst kendt i 4. kvartal). Administrationen
anbefaler derfor, at restbelgbet pa ca. 3,0 mio. kr. "overfores" til det videre arbejde med udvikling af Troldebakkerne.

5. Neeste skridt for anleegsprojektet i Etape 1

Milepzele Opgave
November 2020  Gennemforsel af udbud med efterfolgende valg af hovedentreprener
December 2020  Opstart af anlaeg

Ultimo 2021 Anlag afleveres af entreprener til Gribskov Kommune

6. Administrationens samlede anbefalinger
Pa baggrund af ovenstdende anbefaler administrationen:

¢ at godkende projektforslag for Etape 1.

¢ at bemyndige administrationen til at gennemfore udbud for hovedentreprise pa baggrund af projektforslaget

¢ at godkende, at restbelab, der allerede er bevilliget og frigivet til hdndtering af stej fra skydebane pé Ridebanevej,
Helsinge (anslaet ca. 3,0 mio. kr.), 'overfores' til det videre arbejde med udvikling af Troldebakkerne.

¢ at bevillige yderligere 21,5 mio. kr. til det videre arbejde med at udvikle Troldbakkerne (behov er 24,5 mio. kr., men
her fratrukket 3 mio. kr. fra skydebanen). Belgbet finansieres af Byudviklingsrammen (se eventuelt seneste status
for Byudviklingsrammen behandlet som efterretningspunkt pa den lukkede del af Byrddets mede den 16.06.2020).

¢ Desuden anbefales det at frigive den samlede bevilligede sum pa 37,8 mio. kr. (21,5 mio. kr. plus rest-
radighedsbelobet pa 16,3 mio. kr.)

Okonomi

Udgifter og indtaegter til udvikling af Troldebakkerne finansieres af Byudviklingsrammen. Sagen omhandler bevillig af
21,5 mio. kr., samt frigivelse af den samlede bevilligede restsum pa 37,8 mio. kr.

Der henvises i gvrigt til sagsfremstillingen.
Beslutning
1.-5.

For: A, O, B, 9, G (8)



Undlod at stemme: V (3)

Anbefalet.

Bilag

Bilag 1



Punkt 157: Godkendelse af Udviklingsplan for del af Gilleleje Syd og
igangsattelse af kommuneplantillaeg

01.11.00-P00-1-18

Resume
Byréadet godkendte 12.11.2019 at konkurrenceudsatte forkebsret af den kommunalt ejede del af Gilleleje Syd 2.
Forkebsretten ydes som vederlag for udarbejdelse af en udviklingsplan. Udviklingsplanen skal omhandle den kommunalt

ejede del af byudviklingsomradet Gilleleje Syd 2 og omradet mellem byudviklingsomradet og Seborg kanal. Det blev
derudover besluttet at udarbejdelsen af udviklingsplanen er delegeret til Udvikling, By og Land.

Udvikling, By og Land fik 25.02.2020 orientering og tildeling af opgaven til radgiverteam og tidsplan for udarbejdelse af
orientering.

Udvikling, By og Land far nu den endelige udviklingsplan til godkendelse. Udviklingsplanen indgar som del af
udbudsmaterialet i forbindelse med salget af ejendommen. Se sarskilt dagsordenspunkt for oplag til salg pd den lukkede
del af dagsordenen.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at godkende krav om etablering af faelleshus
2. at godkende Udviklingsplanen for del af Gilleleje Syd

3. at igangsatte udarbejdelse af kommuneplantilleeg med idéindkaldelse

Sagsfremstilling
Indledning

Gilleleje Syd 2 er pd i alt ca. 12,6 ha, hvoraf ca. 7,9 ha er ejet af Gribskov Kommune, herunder en delvis nedrevet ubeboet
landejendom. Resten af arealet er privat ejet. Den kommunalt ejede del af omradet udger matr. nr. 4e Gilleleje By og en
del af matr. nr. 4a Fjellenstrup By, Gilleleje, der tillige omfatter omradet mellem Sgborg Kanal og Gilleleje Syd 2.
Byudvikling i Gilleleje Syd 2 er igangsat for Gilleleje Syd 1, fordi det i overensstemmelse med planlovens bestemmelser
om, at nyt areal til byzone skal placeres i direkte tilknytning til eksisterende bymaessig bebyggelse i byzone (Lov om
planlegning, §11a, stk. 8).
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Red streg: kommunalt ejet omrade, der er udarbejdet udviklingsplan for og senere udbydes til salg.
Red skravering: byudviklingsarealerne Gilleleje Syd 1 og Gilleleje Syd 2

Sort skravering: perspektiv omrade. Muligt at udvide som byudviklingsareal i forbindelse med revision af
kommuneplanen.

Konkurrencevinder

Forkebsretten har varet konkurrenceudsat i perioden 04.12.2019-16.01.2020. Forkebsretten er tildelt
konkurrencevinderen Team NORsjealland: NorCap Development A/S, Boligselskabet Sjalland, Vilhelm Lauritzen
Arkitekter A/S og Adserballe og Knudsen A/S. Vinderen har udarbejdet udviklingsplanen i samarbejde med kommunens
administration.

En aftale om forkebsret betyder, at den, der indgéar aftalen med kommunen, opnér en ret til at kebe ejendommen til en pris
svarende til det hgjeste bud, hvis - og nar kommunen ensker at selge den. Opnas der ikke pa udbuddet den fastsatte
mindstepris, tilbydes den, der har forkebsret at kebe arealet til den fastsatte mindstepris - med mindre kommunen ikke
leengere onsker at selge - arealet. Forkebsretten ydes som vederlag for udarbejdelse af en udviklingsplan. Samtlige
omkostninger til udarbejdelse af udviklingsplanen afholdes af det vindende team (herunder nedvendige analyser, dog har
Gribskov Kommune finansieret de arkaologiske forundersogelser).

Udviklingsplan

Udviklingsplanen leegger den overordnede vision for omradet og angiver, hvilke principper, der skal vere styrende for
indholdet af et kommende konkret projekt.

Udviklingsplanen har taget udgangspunkt i en landskabsanalyse, en vurdering af omrédets placering i forhold til
neromradet og Gilleleje By og har serligt fokus pé at understette de eksisterende kvaliteter og bruge dem som
udgangspunkt for udvikling i omradet.



Udviklingsplanen tager udgangspunkt i folgende principper:

o at omrddets naturkvaliteter er styrende for omrédets indretning, dels for at indarbejde hensyn til beskyttet natur, dels
for at give omradet en attraktiv og rekreativ karakter

* placering og valg af bebyggelsestype har fokus pé at understotte fellesskaber pa tvers i og omkring omradet ved at
blande almene og private boliger, at stille krav om opforelse af feellesomrader og feelleshuse og at skabe et
sammenhangende stisystem fra de enkelte boligklynger til naturomradet mod kanalen, skolen, Gillelejes midtby,
Gillelejes havn samt til landomradet syd for - mod Seborg.

o at arbejde med en karakterskabende fordeling af bebyggelsestyper, hvor der bygges hgjest (op til 5 etager) 1 den
nordligste og hejestbeliggende del af grunden og med faldende bygningshejde mod den sydlige del og engarealer.
Fordeling af bygningstyperne skal veere med til at give omradet en sarlig karakter og etageboligerne er tiltaenkt
beboere, der har brug for nem tilgaengelighed, herunder &ldre og gangbesvarede, der far godt udsyn over
landskabet mod syd

e principperne for udviklingen er taenkt i en ramme af baeredygtig udvikling

Af oprindelig sagsfremstilling fremgik folgende: "og der er i udviklingsplanen derudover ogsa et krav om opforelse af
lavenergibyggeri ".

Dette er en fejl og udelades derfor af protokollen.

Administrationen vurderer, at udviklingsplanen er en godt gennemarbejdet og ambitigs ramme for den videre udvikling af
Gilleleje Syd, og at de fra radgivningsteamet foresladede krav indgér som krav i forbindelse med det kommende udbud.

Se udviklingsplanen i Bilag 1.

Udarbejdelse af plangrundlag efter salg

Udviklingsplanen vil danne grundlag for det videre udviklingsarbejde frem mod vedtagelse af ny lokalplan for arealet.
Plangrundlaget udarbejdes dog pé baggrund af det konkrete projekt, som den kommende kaber ensker at realisere
indenfor rammerne af udviklingsplanen.

Det omréade udviklingsplanen omhandler er beliggende indenfor rammeomréade 2.B.22 Boligomrade Gilleleje Syd.
Rammeomradet indeholder kun fa bestemmelser, og der skal i den videre proces udarbejdes naermere beskrevet
rammebestemmelse.

Administrationen anbefaler, at der i forleengelse af godkendelse af udviklingsplanen igangsettes indkaldelse af ideer for
kommende plangrundlag til brug i den videre planproces. Hvis der i forbindelse med idéindkaldelsen indkommer
vaesentlige bemaerkninger, vil udvalget blive orienteret om det til ferstkommende udvalgsmede.

Administrationen anbefaler, at rammeomradet i den forbindelse udvides, s det gronne areal mod kanalen ogsé medtages i
rammeomradet. Dette vil dog forblive i landzone.

Afgrensning af geeldende rammeomrade 2.B.22 Boligomréade Gilleleje Syd



Gecdatastyrelsen

Foreslaet fremtidig afgreensning, der indeholder hele matrikel 4a Fjellenstrup By, Gilleleje og 4e, Gilleleje By, Gilleleje.
Det udvidede omrade fastholdes i landzone, men inkluderes i rammebestemmelsen for at lave en samlet planlaegning for

omradet:

Lovgrundlag
Lov om planlaegning (planloven), lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01/07/2020

Kommuneplan 2013-25



Okonomi

Sagen om udviklingsplanen har ingen direkte bevillingsmessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Beslutning

1. Tiltradt

2.
For:A,B,G,V, @
Imod: O (1)

Tiltradt.

Dansk Folkeparti (O) ensker ikke bebyggelser op til fem etager i Gilleleje Syd.

3. Tiltradt.

Bilag

Udviklingsplan for del af Gilleleje Syd 2 til UBL 18082020



Punkt 158: Igangsattelse af Lokalplan 347.05 for Dagskolen Ternen

01.02.05-P16-9-19
Resume

Udvikling, By og Land foreleegges beslutning om igangsattelse af lokalplanudarbejdelse for Dagskolen Ternen syd for
Udsholt Strand med tilhgrende kommuneplantilleg.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at igangsatte udarbejdelse af Lokalplan 347.05 for Dagskolen Ternen syd for Udsholt Strand med tilherende
kommuneplantilleg

Sagsfremstilling

Sagen omhandler igangsattelse af Lokalplanforslag 347.05 for Dagskolen Ternen syd for Udsholt Strand.

Ansegning

Der ligger i dag en dagskole pa ejendommen. Ejendommen ligger i landzone, og skolen er etableret pa landzonetilladelser.
Det er dog administrationens vurdering, at yderligere udvidelse af skolens bygningsmasse eller aktiviteter kraever
udarbejdelse af en lokalplan. Bygherre, Dagskolen Ternen, ensker at udarbejde en lokalplan, som muligger en udvikling
af ejendommen i drene 2020-2030. Denne udvikling skal muliggere etablering af bygning med administration, kekken og
mindre multihal, som lokalsamfundet ogsa kan benytte. Derudover skal planen muliggere etablering af lege- og
aktivitetsomrader samt en undervisningsbygning.

Ansgger ensker at opdele grunden i tre zoner. Planomradet har et areal pa cirka 2,7 hektar. Zone 1, tattest pa
Jydebjergvej, er grundens bebyggelseszone, hvor fremtidig bebyggelse placeres. Zone 2, midterst pa grunden, bruges som
aktivitetszone, hvor nuvarende til bern enskes udbygget. En aktivitetsbane, naturlegeplads og sma udkigstarne enskes
ogsé etableret. Zone 3, leengst vaek fra Jydebjergvej, enskes friholdt for byggeri og aktiviteter af hensyn til
sommerhusomrédets beboere. Nedenfor ses et oversigtskort med planomradets beliggenhed og de tre zoner.
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Detaljeret gennemgang og situationsplan med videre ses i bilag med helhedsplan.

Planmeessig vurdering

Kommuneplanramme

I eksisterende kommuneplan ligger planomradet ikke i nogen ramme. For at muliggere realisering af lokalplanen skal der
sidelgbende med denne udarbejdes et kommuneplantilleg. Gribskov Kommune vurderer, at der er tale om en principiel
lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg, da omrédet i dag er i landzone og ikke har en kommuneplanramme, men
med de gnskede planforslag skal have ramme og lokalplan. Idéindkaldelses varighed anbefales sat til to uger.

Om beeredygtighed

Der er i fysisk planlaegning et oget fokus pa baredygtighed. I forhold til materiel baeredygtighed efterstraebes brug af trae
fra beeredygtigt skovbrug. Det efterstracbes ogsa at bruge lavenergivinduer i byggeriet og baredygtige lasninger for affald,
vand og strom. Multihal skal ogsa vere funktionelt beeredygtig. Med det menes, at bygningstypen er fleksibel og kan

bruges til forskellige formal i fremtiden.
Om bebyggelse

I planomradet enskes der mulighed for etablering af en ny multihal med op til to etager i bygning. Grundet terreenforhold

er der dog fire forskellige forskudte planer i bygning. Der enskes ogsa en undervisningsbygning pa én etage samt en
tilbygning/glasparti.

Interessenter og heringsperiode



Udover bygherre vurderes primare interessenter at vaere sommerhusomrader nord for skolen samt andre beboere neer
planomradet. Da der er tale om en principiel lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg og forudgaende idéindkaldelse,
ber forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan sendes i mindst otte ugers offentlig hering.

Forventet tidsplan
I forlengelse af igangsattelse forslag til kommuneplantilleg og lokalplan annonceres en idéindkaldelse pa to uger for

kommuneplantilleeg. Forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan forventes udarbejdet mellem august og december 2020.
Forslag forventes sendt i hering efter byradsmede i december. Forslag til forelgbig tidsplan er vedhaeftet som bilag.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler:

1. at igangsatte udarbejdelse af Lokalplan 347.05 for Dagskolen Ternen syd for Udsholt Strand med tilherende
kommuneplantilleg.

Lovgrundlag

Lov om planlegning (planloven), LBK nr. 1157 af 01/07/2020, § 15

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Beslutning

1. Tiltradt.

Inhabilitet: Bent Hansen (V) afprevede sin habilitet i sagen. Udvalget besluttede, at Bent Hansen er inhabil i sagen. Bent
Hansen deltog derfor ikke i behandling af sagen.

Bilag

Bilag 1 - Eksisterende forhold
Bilag 2 - Helhedsplan

Udkast til tidsplan - 24. april 2020

Opstartsredegarelse SKAL LAVES



Punkt 159: Igangsattelse af lokalplan for Campingplads og Badehotel ved
Dronningmelle

01.02.05-P16-7-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen og treeffer beslutning om igangsettelse af nyt plangrundlag for campingplads og
nyt badehotel i Dronningmelle.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at godkende igangsattelse af Kommuneplantilleeg for rammeomrade 6.R.06 Campingplads ved Dronningmelle
2. at godkende igangsattelse af Lokalplan nr. 309.07 for Campingplads og Badehotel ved Dronningmelle

3. at godkende principperne for lokalplanen, som de er prasenteret i sagsfremstillingen.

Historik

Ferste politiske behandling.

Sagsfremstilling

Administrationen har modtaget en henvendelse fra campingpladsens ejer, der ensker at udvikle campingpladsen med et
nyt badehotel, feriehytter og udendersfaciliteter taet pa stranden. Da den nuvaerende lokalplan ikke dbner mulighed for at
gennemfere de naevnte udvidelser, er det nedvendigt, at vedtage en ny lokalplan for omréadet.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanramme 6.R.06 Campingplads ved Dronningmelle, der ikke giver mulighed for at
opfore et badehotel. Det vil derfor vaere nedvendigt at vedtage et kommuneplantilleeg.

Campingpladsens ejer ensker at:

o ctablere et badehotel i fire etager med tilherende parkerings- og fritidsfaciliteter pa matrikelnummer 1tu, (se bilag).

¢ udvide hytteomradet med flere hytter, toiletbygning og direkte vejadgang.

« ctablere toiletfaciliteter, udvide udekekken-faciliteterne og opfere otte shelters i teltomradet nord for Villingebak
Strandve;j.

Campingpladsen omfatter matr. nr. 5d, 51, 5m og 1tu, Dronningmelle, Esbenderup. Lokalplanomrédet bliver anvendt som
campingplads i dag. Matriklernes samlede areal udger ca. 62.000 m>.

Bortset fra matrikelnummer 1tu er campingpladsen omfattet af Ruslandsfredningen. Fredningen har til formal at bevare
og forbedre omradets biologiske og landskabelige verdier og bevare dets kulturhistoriske indhold. Fredningen saetter
nogle rammer for byggeriet, f.eks. skal opfarelse af bygninger til servicebetonede formal godkendes af Fredningsnavnet



ica

3a

3t

Tta

Lokalplanens afgreensning

Planmassig vurdering

Badehotel

P& matr. 1tu ensker bygherre at etablere badehotel, som en selvstendig lengebygning i fire etager. Bygningen forventes at
indeholde ca. 30 hotelvaerelser med tilherende toilet-/ og badefaciliteter og et mindre tekekken pa hvert varelse. |
stueetagen vil bygherre etablere et hall-omrade med en mindre reception, fellesarealer med fitnessrum, wellness
(spa/sauna) og café med selvbetjening.

Administrationen vurderer, at Badehotellet passer ind i omradet. Bygningen er stor sammenlignet med hvad, der ellers
findes af bygninger i omradet, men skalaen er ikke ukendt for omradet, da der umiddelbart vest for badehotellet er opfort
leengebygninger i tre etager. Samtidigt ligger bygningen lavt i terraen i forhold til Villingebaek Strandvej og vil derfor ikke
syne sé hajt. De planlagte karnapper og altaner er med til at nedbryde skalaen, s& bygningen kommer til at virke mindre
bastant.

Campingpladsen er omfattet af Kystnarhedszonen. Det betyder, at ny bebyggelse skal indpasses i den kystlandskabelige
helhed, at der skal tages hensyn til bevaringsverdige helheder i bystrukturen og til naturinteresser pa de omgivende
arealer og at offentligheden skal sikres adgang til kysten.

Den nordlige del af matriklen er udpeget som en del af kystlandskabet. Da der er tale om en smal lavtliggende stribe, som
er afskaret fra resten af omradet af Villingebaek Strandvej, vurderes det, at det ikke vil eendre vasentligt pa
arealanvendelsen at opfere badehotel det pageldende sted.

Den sydlige del af matriklen er en del af udpegningen Adalen. Da omrédet ligger lavt set fra Villingebak Strandvej, og da
de bagvedliggende omrader er bebygget, vurderer administrationen, at det ikke far vaesentlig indvirkning pa oplevelsen



landskabet, hvis der opferes badehotel det pdgaeldende sted, men at der skal tages hensyn til landskabsverdierne ved at
vedtage bestemmelser om bygningens udformning og materialevalg.

Bygherre har valgt at bekleede bygningen med tree og opfere bygningen med fladt grent tag. Administrationen anbefaler,
at der vedtages bestemmelser, som sikrer, at bygningen tilpasser sig landskabet ved at fastholde bygherres intensioner.
Samtidig anbefaler administrationen, at der fastlegges en restriktiv terrenregulering, hvor der som udgangspunkt ikke
gives mulighed for terreenregulering pd mere end 'z meter.

Omréde til udlejningshytter

I den sydestlige del af matr.nr. 5d ensker bygherre at udvide det eksisterende omrade til udlejningshytter, mulighed for at
opfere en toiletbygning og mulighed for at etablere direkte vejadgang til hytterne. Administrationen vurderer, at de
planlagte hytter passer ind i omradet, og at det vil vere trafiksikkert at etablere vejadgang.

Friluftsfaciliteter

I teltomradet nord for Villingebak Strandvej ensker bygherre at etablere toiletfaciliteter, udvide udekekken-faciliteterne
og opfere otte shelters. Matrikel 51 ligger indenfor strandbeskyttelseslinjen. Strandbeskyttede arealer er forbudszoner,
hvor der, som hovedregel, ikke mé foretages @ndringer af den eksisterende tilstand. Bygherre har faet dispensation fra
Kystdirektoratet til at etablere de naevnte faciliteter. Skal der opferes yderligere shelters eller lignende i fremtiden, vil det
kraeve, at ejer sgger en ny dispensation.

Interessenter

Der er ikke nogen naboer, som bliver vasentligt pavirket af planerne, til gengeeld er der en raekke frednings- og
naturinteresser, hvor myndigheder og foreninger ber hares.

Heringsparter:

Fredningsnavnet

Kystdirektoratet

Danmarks Naturfredningsforening
Dronningmelle og omegns borgerforening
Lokalforeningsradet

Ejere af ferieboliger pa strandkrogen

Delegation af beslutningskompetence

Byrédet har d. 3. september 2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen, séledes at det som
udgangspunkt er administrationen, der godkender lokalplanforslaget til offentlig fremlaeggelse og endeligt vedtager den
feerdige lokalplan, medmindre der i heringsperioden er indkommet vaesentlige heringssvar.

Hvis der indkommer vesentlige heringssvar, skal planen forlegges for Udvikling, By og Land til endelig vedtagelse.
Udvikling, By og Land kan, i forbindelse med igangsettelsen, fremsette onske om at beslutningen om offentliggerelse af
lokalplanforslaget skal behandles i udvalget.

Forventet tidsplan



Det forventes, at kommuneplantilleg og lokalplanforslag kan vedtages til offentlig
fremleeggelse i 4. kvartal 2020 og fremsendes i fire ugers hering.

Endelig vedtagelse forventes sidst i 4. kvartal 2020.

Administrationens anbefalinger

Administrationen anbefaler, at udarbejdelse af lokalplan og kommuneplantilleg for Campingplads og badehotel i
Dronningmelle igangsattes og udarbejdes med udgangspunkt i folgende principper:

At give mulighed for:

at der kan etableres et badehotel i fire etager

at hytteomradet udvides med flere hytter

at der kan etableres vejadgang til hytteomradet

at der kan etableres toiletfaciliteter, udekekken-faciliteterne kan udvides, og at der kan opferes otte shelters i
teltomradet nord for Villingebaek Strandve;j

¢ at der etableres byggezoner, som giver mulighed for fremtidige udbygninger (se bilag).

e o o o

At sikre:
 at der ikke sker vaesentlig terreenregulering (mere end 2 meter) inden for omradet (af hensyn til
landskabsverdierne), ud over hvad der er nedvendigt for at sikre omradet mod oversvemmelse

o at byggeriet tilpasser sig omgivelserne, (ved at satte bestemmelser om at badehotellet skal opfere med fladt grent
tag og trebekladning).

Da omrédet ligger tet pd to natura2000-omréder (beskyttet natur), anbefaler administrationen, at bygherre bliver bedt om
at redegare for, hvorvidt den @ndrede anvendelse af omrédet vil pavirke natura2000-omraderne. Herudover anbefales det,
at bygherre redeger for, hvordan omréadet kan sikres mod oversvemmelse. Da de illustrerede parkeringspladser i
forbindelse med badehotellet vil kreeve en vasentlig terreenregulering, anbefaler administrationen, at der i
lokalplanprocessen arbejdes videre med den pracise disponering af parkeringspladser.

Lovgrundlag

Lov om planlagning (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018 § 15.

Kommuneplan 2013-25.

Overfredningsnavnets afgerelse af 28.10.1992 om fredning af arealer langs Pandehave A
(Ruslandsfredningen).

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Heoringsperiode og heringsparter



Heringsperioden er fire uger.

Beslutning
1.

Tiltradt.

2.

For: A,B, O, V, G (10)
Imod: @ (1)

Tiltradt.

Enhedslisten (0): Bygningen af badehotellet mé ikke vaere hgjere end bygningerne ved siden af.

3.

Tiltradt.
Bilag

Opstartsredegarelse

Bygherres Dispositionsplan



Punkt 160: Igangszettelse af forslag til Lokalplan 315.23 for Rostgardsvej 2
og 5 i Gilleleje

01.02.05-P16-10-20
Resume

Udvikling, By og Land foreleegges beslutning om igangsattelse af udarbejdelse af lokalplan for Rostgardsvej 2 og 5 i
Gilleleje.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at igangsatte udarbejdelse af forslag til Lokalplan 315.23 for Rostgardsvej 2 og 5 i Gilleleje med udgangspunkt i de
navnte principper

2. at delegere forslag samt endelig vedtagelse af Lokalplan 315.23 for Rostgardsvej 2 og 5 i Gilleleje til administrationen

3. at godkende aflysning af sidste del af gaeldende lokalplan 15.81 Gilleleje skole og et mindre boligomrade i Gilleleje for
Rostgardsvej 4 og 7, der ikke erstattes af ny lokalplan og at godkende udvidelse af rammeomrade 2.B.01 - Boligomrade i
Gilleleje - i forbindelse med revision af Kommuneplan 2013-21 - til ogsé at omhandle Rostgéardsvej 4 og 7. Aflysning af
lokalplan vil ske ndr rammeomrade er udvidet.

Historik

Byradet godkendte 02.03.2020 salget af Rostgardsvej 2 og 5.

Sagsfremstilling

Sagen handler om igangsattelse af plangrundlag for Rostgardsvej 2 og 5 i Gilleleje, den tidligere skole, som Gribskov
kommune nu har solgt. Keber ensker at &ndre anvendelsen til boliger, og der skal derfor udarbejdes nyt plangrundlag for
at kunne realisere projektet.

Ansegningen

Rostgardsvej 2 og 5 har indtil nu veeret anvendt som skole. Gribskov Kommune har solgt ejendommen til keber, der
onsker at indrette boliger i de eksisterende bygninger. Alle eksisterende bygninger bevares og der bygges ikke yderligere.
I forbindelse med ombygning til boliger enskes @ndringer i facaden, idet vinduer i de &ldste bygninger udskiftes til
smasprossede vinduer, der laves udgangsdere til opholdsarealer ved de enkelte boliger, der laves ekstra indgangsdere og
der opsettes altaner pa de nyeste bygninger.

Mellem Rostgardsvej 2 og 5 gar en offentlig vej, matr.nr. 7000q Gilleleje By, Gilleleje. Vejen har tidligere haft forbindelse
over banen, men ender nu mellem de to bygninger, hvor den hidtil har fungeret som skolegard. I forbindelse med
omdannelse af bygningerne til skole enskes det samtidig, at den offentlige vej nedleegges, og at der udlaegges en offentlig
sti med adgang til trinbreettet Gilleleje Dst og videre forbindelse til bymidten. Nedlaeggelse af den offentlige vej indgér i
serskilt dagsordenpunkt.

Se udkast til situationsplan i Bilag 1.

Se bilag 2 Opstartsredegerelse for yderligere beskrivelse af ejendommens karakter og placering.

Planlaegningsmaessig vurdering



Administrationen vurderer, at projektet pa grund af endring af anvendelse af ejendommen er af en sddan karakter, at der
skal udarbejdes ny lokalplan for ejendommen.

Administrationen vurderer, at lokalplanen skal udarbejdes ud fra felgende principper:

o respektere bygningernes arkitektoniske udtryk i valg af materialer og vinduestyper
¢ sikre nadvendig stejafskermning

o sikre hensigtsmessig trafikafvikling i forhold til n&romradet, herunder placering og indkersel til parkeringspladser
samt sikring af offentlig sti gennem omradet

Lokalplanen vil omhandle de to matrikler lar og 1a, begge Gilleleje By, Gilleleje, samt den del af den offentlige vej, der
nedlagges i henhold til den selvstendige sag pa dagsordenen. Matrikelskellet mod lokalbanen mod nord er under
afklaring.

Den gzldende lokalplan - 15.81 Gilleleje skole og et mindre boligomrade i Gilleleje fra 2004 - dekker ud over den
tidligere skole pa Rostgéardsvej 2 og 5 ogsa to private boliger, hhv. Rostgardsvej 4 og 7. Lokalplanen indeholder kun
enkelt bestemmelse for boligerne:

§6.2 Pa matr.nr. 1d og 1r, alle Gilleleje by, Gilleleje, ma bebyggelsesprocenten maksimalt veere 25. Bebyggelsen ma
hejest opfares i 1 1/2 etage, og bygningshejden ma ikke overstige 8,5 m.

Administrationen vurderer, at lokalplanen kan aflyses for den del, der omhandler de to boliger, og som ikke erstattes af
den nye lokalplan. Aflyses lokalplanen er det alene kommuneplanens rammebestemmelser, der gaelder. Rostgardsvej 4 og
7 ligger i dag indenfor rammeomrade 2.D.09 - Kirkegérd i Gilleleje, hvilket sandsynligvis er en fejl. Administrationen
anbefaler, at rammebestemmelsen for de omkringliggende boligomrader 2.B.01 - Boligomréde i Gilleleje i forbindelse
med revision af Kommuneplan 2013-21 udvides til ogsé at gaelde for de to ejendomme, og at den resterende del af
lokalplanen aflyses i den forbindelse. Boligerne vil sa ligge indenfor bestemmelser af: Bebyggelsesprocent ma maksimalt
vaere 30, bebyggelse ma maks. vare 1,5 etage og bygningshgjde 8,5 m.

Interessenter
Primare interessenter vurderes at vaere nare naboer samt kirken, der vil have gang gennem omrédet fra kirken til

kirkegérden. P& grund af ejendommes beliggenhed og sterrelse, og da den ligger lige ved trinbreattet Gilleleje Dst vil der
dog vare en lang raekke gvrige borgere i Gilleleje, der vil have ferdsel gennem omradet.

Administrationen anbefaler, at der atholdes et dialogmade i heringsfasen, hvor bygherre har mulighed for at fremlaegge
sine planer for ejendommen og interessenter fra omradet har mulighed for at stille atklarende spargsmal.

Administrationen har veret i indledende dialog med:
a) kirken om forbindelsen gennem omradet
b) Nordsjallands Museum om fastholdelse af de @ldste bygningers bygningsudtryk

¢) politiet i forhold til trafikafviklingen i omradet.



Delegation af beslutningskompetence
Byradet har d. 03.09.2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen, saledes at det som

udgangspunkt er administrationen, der godkender lokalplanforslaget til offentlig fremlaeggelse og endeligt vedtager den
feerdige lokalplan, medmindre der i heringsperioden er indkommet vasentlige heringssvar.

Hvis der indkommer veasentlige heringssvar, skal planen forleegges for Udvikling, By og Land til endelig vedtagelse.
Udvikling, By og Land kan i forbindelse med igangsattelsen fremsatte enske om at beslutningen om offentliggerelse af
lokalplanforslaget skal behandles i udvalget.

Forventet tidsplan

Forslag til lokalplanen forventes at blive offentliggjort i august og sendt i fire ugers hering. Administrationen anbefaler, at
der kan atholdes et dialogmede i1 heringsperioden. Lokalplanen forventes at kunne vedtages endeligt i 4. kvartal.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler at udarbejdelse af lokalplan 315.23 for Rostgérdsvej 2 og 5 igangsattes og udarbejdes med
udgangspunkt i felgende principper:

¢ respektere bygningernes arkitektoniske udtryk i valg af materialer og vinduestyper
¢ sikre ngdvendig stejafskeermning

o sikre hensigtsmaessig trafikafvikling i forhold til neeromradet, herunder placering og indkersel til parkeringspladser,
samt sikring af offentlig sti gennem omradet

Derudover anbefaler administrationen, at geeldende lokalplan 15.81 Gilleleje skole og et mindre boligomrade i Gilleleje
aflyses for ejendommene Rostgérdsvej 4 og 7, og at rammeomradet for det tilstadende boligomrade 2.B.01 - Boligomrade
i Gilleleje udvides til ogsa at omhandle disse to ejendomme i forbindelse med revision af Kommuneplan 2013-21.

Lovgrundlag

Lov om planlagning (planloven), lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01/07/2020 § 15
Kommuneplan 2013-25

Okonomi

Sagen har ingen direkte bevillingsmeessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Horingsperiode og heringsparter

Lokalplanen vil veere i hering i fire uger.

Beslutning

1. Tiltradt

2. Ikke tiltradt. Lokalplanen vedtages endeligt i UBL.

3. Tiltradt



Bilag
Opstartsredegorelse

Udkast Situationsplan Rostgardsvej 2 og 5



Punkt 161: Landzonesag Jydebjergvej S, opstilling af telemast

01.03.03-G01-20-20
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe en beslutning.

KPR Towers A/S sgger pa vegne af TT-netvaerket (Telia/Telenor) om tilladelse til opsatning af en 36 m hgj mobilmast i
landzone. Udvikling, By og Land har p& medet den 26.05.20 besluttet, at der kan arbejdes for det ansegte projekt.

Efterfolgende har projektet veeret i 14 dages naboorientering. En gennemgang af nabobemerkninger og partsheringssvar
fremlagges med henblik pa udvalgets endelige beslutning om projektet.

Administrationen vurderer, at naboorienteringen ikke giver anledning til en @ndret opfattelse af det ansogte.

Udvikling, By og Land har kompetencen til at godkende nye master.

Administrationen vurderer, at den ansegte position er en landskabeligt god lesning. Der ber ses pé forpligtelsen til at
varetage almenvellets interesser med en veludbygget infrastruktur, og ud fra en samlet afvejning anbefaler
administrationen, at der gives landzonetilladelse til en mast som ansegt.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at der gives landzonetilladelse til en masteplacering pa Jydebjergvej 5,
2. at der stilles vilkér om, at masten fjernes, nar den ikke l&ngere anvendes som mobilmast, og
3. at der stilles vilkar om kontinuerligt at opretholde traebevoksning i nord- og vestskellet omkring mastefoden.

Sagsfremstilling
Omradets karakter og plangrundlag

Jydebjergvej 5 er en landbrugsejendom pa godt 11 ha, hvorfra der ogsa drives autoverksted. Ejendommen ligger omgivet
af dyrkede arealer, men tet pa ejendommen er der mod sydvest en skovplantning, mod nordvest det afgreensede
sommerhusomrade Udsholt Strand, mod nordest Dagskolen Ternen samt mod sydest beplantning ind mod Smidstrup
Camping. Den enskede masteposition ligger saledes synligt fra omkringliggende ejendomme 100-200 m veek, men over
storre afstande er der ikke frit udsyn til positionen. Visualiseringer fra sommerhusomrade og narliggende ejendomme er
vedlagt som bilag.

Ejendommen ligger indenfor kystnaerhedszonen, hvor det skal tilstreebes at undgé ny bebyggelse. Eftersom zonen er 3 km
bred, er der dog et alment behov for etablering af master indenfor zonen. Ifelge kommuneplanen er der ikke yderligere
landskabelige bindinger i omrédet. Kystlinjen og hermed ogsé Natura 2000-omradet nr. 195 Gilleleje Flak og Tragten
ligger 1,5 km vak, bag sommerhusomradet af omtrent tilsvarende bredde, hvorfor en mast det pagaldende sted ikke
vurderes at have en vasentlig betydning for kystlandskabet. Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet er alene
arten marsvin, som ikke forstyrres af en mastekonstruktion.



Sagens forhold

Der sgges om en ny antenneposition til TT-netvarkets mobil- og datadakning. Anlegget omfatter en 36 m hgj gittermast
med 2-3 mindre teknikskabe, der placeres ved mastens fod. Med den valgte placering vil masten std mellem almindelig
skelbeplantning ud til marken og en autovarkstedsbygning med mindre udsugningsanleg pa taget. Masten vil vaere
forberedt til at kunne baere fremtidige antenner fra alle operaterer. Positionen skal dekke omradet ved Udsholt Strand,
hvor teleselskabet konstaterer 'sorte huller' i deekningen, jeevnfer bilag med daeekningsanalyser.

Ansgger har undersggt muligheden for at anvende hgje strukturer til antenneplacering, s& nye master undgés. Der er ikke
fundet tilstrekkeligt heje strukturer. Det afkast pa autovaerkstedet, der nér ca. 10 m over terren, er for lav og for spinkel
en konstruktion til bade direkte montering af antenner og til montering af barerer for en hgjere position af antenner. Der
er behov for en mast med hgjde pa 36 m for at kunne dekke sommerhusomrédet, hvilket i givet fald ville kraeve et ca. 25
m hgjt bererer med meget solid montering. Ansegger har redegjort for, at en dialog med en grundejerforening i
sommerhusomradet, som skal dakkes, ikke har béret frugt.

Vurdering og anbefaling

I vurderingen af ansggninger efter § 35 skal der ske en afvejning af overordnede hensyn, herunder samfundsmaessige
interesser og landskabelige hensyn.

Ansgger begrunder sin ansggning med mangelfuld dekning i omradet. Administrationen anerkender, at et velfungerende
telekommunikationsnetvaerk er en naturlig del af infrastrukturen i dag, og at det er af samfundsmaessig positiv betydning,
at der er adgang til mobilnetveark for bade private og for offentlige myndigheder. Disse argumenter ma tillegges vagt, og
daekningskortet viser, at det er padkraeevet med en mast i det aktuelle omréde. Fra Klima-, Energi- og Forsyningsministeriets
side er der en vis forventning om kommunalt samarbejde om at understette teleforliget og udbygningen af den samlede
telestruktur. Endvidere indgar det i kommunens forslag til Planstrategi 2019, at kommunen vil understette udviklingen af
den digitale infrastruktur.

Samtidig skal konstruktioner sdsom telemaster, der ikke er en naturlig del af det abne land, indpasses bedst muligt i
landskabet. Eftersom projektomradet ligger i kystnaerhedszonen, kan der argumenteres for at masteplaceringen treekkes
leengst muligt ind i landet. Vi vurderer, at det er gavnligt for oplevelsen af sommerhusbaltet med dets kystnaerhed, at
masten treekkes vaek herfra, og at den valgte position er god pé grund af naerliggende sterre skovbevoksninger, som
nedtoner indtrykket af masten.

I beslutningen indgér overvejelsen om, hvilke parametre, der skal have sterst veegt; de kystlandskabelige forhold eller
almenvellet og den samfundsmassige gevinst, der er ved at fa en mast op.

Administrationen anbefaler, at der arbejdes for en mast pa Jydebjergvej 5, da mulighederne i omradet er afsogt, og da

denne losning repreesenterer en rimelig landskabelig indpasning. Det anbefales samtidig, at en tilladelse skal rumme
vilkar om kontinuerligt at opretholde trebevoksning i nord- og vestskellet omkring mastefoden.

Nabo- og partsbemarkninger giver ikke anledning til, at administrationen vurderer sagen anderledes. Administrationen
anbefaler derfor, at landzonetilladelsen gives pé de i indstillingen naevnte vilkar, som tinglyses pa ejendommen, hvad
angar de blivende forhold.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning § 35, stk. 1 (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16.04.2018 med senere endringer

Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune



Okonomi

Det vurderes, at sagen ikke har budgetmaessige konsekvenser.

Horingsperiode og heringsparter

Projektet har veret i 14 dages naboorientering. Der er indkommet bemarkninger fra 4 naboer samt efterfolgende
partsbemerkninger fra anseger, som hermed foreleegges udvalget forud for endelig stillingtagen.

Nabobemarkningerne vedrerer primeart folgende emner:
* Landskabsforhold

* Pévirkning af mennesker

* Spergsmal om kompensation

* Spergsmal om skjult dagsorden ved midlertidigt forringede deekningsforhold

To naboer er positivt indstillet pga. manglende deekning i dag.

En sammenfatning af nabo- og partsheringssvar og administrationens vurdering af de enkelte emner fremgér af bilag 5.

Beslutning

1.-3. Tiltradt.
Bilag

UBL-bilag Dakningsanalyse
UBL-bilag sit.planer og opstalt
UBL-bilag Oversigtskort

UBL Reviderede visualiseringer

UBL-bilag notat m. nabo- og partsbem.



Punkt 162: Landzonesag Villingeraedvej 75, opstilling af telemast

01.03.03-G01-11-20
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe en beslutning.

KM Telecom seger pa vegne af TDC om tilladelse til opsatning af en 48 m. hgj mobilmast i landzone. Udvikling, By og
Land har pad medet den 28.04.20 besluttet, at der kan arbejdes for det anseggte projekt.

Efterfolgende har projektet veeret i 14 dages naboorientering. En gennemgang af nabobemerkninger og partsheringssvar
fremlagges med henblik pa udvalgets endelige beslutning om projektet.

Administrationen vurderer, at naboorienteringen ikke giver anledning til en @ndret opfattelse af det ansogte.

Udvikling, By og Land har kompetencen til at godkende nye master.

Administrationen vurderer, at den ansegte position er en landskabeligt god lesning. Der ber ses pé forpligtelsen til at
varetage almenvellet interesser med en veludbygget infrastruktur og ud fra en samlet afvejning anbefaler
administrationen, at der gives landzonetilladelse til en mast som ansegt.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

. at der gives landzonetilladelse til en masteplacering pa Villingeredvej 75,

. at der stilles vilkar om, at masten fjernes, nar den ikke langere anvendes som mobilmast,

. at der stilles vilkar om kontinuerligt at opretholde treebevoksning omkring mastefoden, og

. at der stilles vilkar om, at der ved kersel og oplag i forbindelse med anlegsarbejdet holdes en respektafstand til
naerliggende §3-beskyttede s@.

AW N —

Sagsfremstilling
Omradets karakter og plangrundlag

Villingeredvej 73 A-D og 75 herer ind under Esromgaard, som er en landbrugsejendom pé 372 ha. Disse boliger ligger
samlet, omgivet af dyrkede arealer samt et beplantet omrade, som udger 1,4 ha blandet treebevoksning samt en §3-s@. Den
enskede masteposition er midt i bevoksningen - omtrent 70 m fra boligen pa Villingeredvej 75 og 50 m fra nermeste
nabobeboelse i nr. 73A-D.

Ejendommen er ifolge kommuneplanen en del af et bevaringsvardigt landskab og vaerdifuldt kulturmilje. Ejendommen
ligger pa landbrugsfladen mellem Esrum og Keldse-fredningen i en afstand af henholdsvis 350 og 400 m. Der er planlagt
en rekreativ nord-sydgiende rute ad Rishavevej mellem Esrum Se og Snavret Skov. Den nzrliggende Esrum A, Snaevret
Skov og Gribskov ligger i en afstand af 500-850 m fra masten, og de indgér i Natura 2000-omrade nr.133. Selve
naturtyperne pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet bliver pga. afstanden ikke pavirket af en antennemast, og
administrationen vurderer, at fuglearterne pa udpegningsgrundlaget generelt ikke vil blive vaesentligt forstyrret ved
ops@tning af en mast, hvor der i gvrigt findes bebyggelse og infrastruktur.

Ved placering teet pa en §3-s@ skal der holdes en respektafstand ved anleegsarbejde for ikke at eendre pa se@ens tilstand.



Sagens forhold

Der sgges om en ny antenneposition til TDC-mobilnet. Anlaeegget omfatter en 48 m. hgj gittermast med 0,5 m sokkel samt
to mindre teknikskabe, der placeres ved mastens fod. Med den valgte placering vil det nederste af masten vere dekket af
skovbevoksning. Der vil internt pa grunden blive lavet en midlertidig adgangsvej, som anvendes ved ops&tningen og
senere en ny adgangsvej til den opsatte mast. Masten opfores med mulighed for at opsette antenner fra gvrige
teleselskaber. Positionen skal dekke 5 ejendomme ved Klostermarksvej, som skal sikres en min. 30/3 Mbit forbindelse.
Bilag med oversigtsfoto viser de 5 ejendomme, der er omfattet. Samtidig kan der skabes forbedret deekning i Esrum by og
ved klosteret, hvor TDC har faet klager over dérlig dekning. Anseger pipeger, at dette projekt ikke er en ansggning om
en almindelig antenneposition, idet den ansggte antenneposition er en del af den licensforpligtelse, som Staten har stillet
TDC i forbindelse med benyttelse af frekvensbandet. Licensforpligtelsen kan kun garanteres forudsat, at mastens
deekningsomrade begraenses betragtelig i forhold til, hvad man ellers forbinder med mobilmasters dekningsomrade. Nar
dekningsomraderne ikke er sa store, bliver mastens placering meget vigtig, og masten skal placeres taet pa de
licensadresser, som Staten har udpeget.

TDC har undersggt muligheden for at anvende eksisterende master eller andre brugbare strukturer til antenneplacering, sa
nye master undgés. Det har ikke vaeret muligt i dette omréde. De grundejere, som skal sikres deekning, har afvist at
placere en mast pa deres ejendom. En raekke andre placeringer er undersegt, og anseger har redegjort for, at de ikke er
brugbare, primert fordi afstanden er for stor til at opné den nedvendige deekning i henhold til Statens licenskrav. Se bilag
for en beskrivelse af de undersegte positioner.

Udvalget dreftede pa medet 31.03.20, om masten i stedet kan etableres pd kommunens jord ved Esrum boldbaner, matr.nr.
1c Esrumkloster, Esbenderup. Samlet set er der sé vesentlige beskyttelsesinteresser i dette omrade, at placeringen
indenfor kommunens boldbaneareal ikke kan anbefales. Hertil kommer, at anseger har oplyst, at arealet med en
beliggenhed 1,2 km vak fra den neermeste af de 5 ejendomme, som mangler dekning, ikke er optimal. Her geelder samme
vurdering som ved ansegningens beskrivelse af andre undersegte positioner i samme afstand. Der er for lang afstand til, at
positionen vil kunne opfylde det, der er grundlaget for ansegningen.

Der er udarbejdet visualiseringer for positionen Villingeredvej 75, som viser mastens fremtraden i landskabet, se bilag.

Vurdering og anbefaling

I vurderingen af ansegninger efter § 35 skal der ske en afvejning af overordnede hensyn, herunder samfundsmaessige
interesser og landskabelige hensyn.

Anseger begrunder sin ansegning med de statslige licenskrav, samt det gavnlige i at forbedre netvarket for beboere,
ansatte og turister 1 og omkring Esrum og klosteret. Her enskes en bedre dekning til bl.a. brugen af tradles
dankortautomat og MobilePay. Administrationen anerkender, at et velfungerende telekommunikationsnetvark er en
naturlig del af infrastrukturen i dag, og at det er af samfundsmaessig positiv betydning, at der er adgang til mobilnetvark
for bade private og for offentlige myndigheder. Disse argumenter ma tillegges vegt, og dekningskortet viser, at det er
pakraevet med en mast i det aktuelle omrade. Det bemarkes, at kommunen ikke har en direkte forpligtelse til at sikre, at
teleudbyderne kan opfylde statens licenskrav, men fra Klima-, Energi- og Forsyningsministeriets side er der en vis
forventning om kommunalt samarbejde om at understotte teleforliget og udbygningen af den samlede telestruktur.
Endvidere indgar det i kommunens forslag til Planstrategi 2019, at kommunen vil understette udviklingen af den digitale
infrastruktur.

Samtidig skal konstruktioner sdsom telemaster, der ikke er en naturlig del af det abne land, indpasses bedst muligt i
landskabet. Et storre omrade omkring Esrum og ud mod kommunegransen er udpeget som bevaringsvardigt landskab og
veerdifuldt kulturmilje, og det er sdledes vanskeligt at f4 deekket det pdgeldende omrade, hvis der ikke tillades en



masteplacering, som bererer disse beskyttelsesinteresser. Vi vurderer, at masten bliver nedtonet, nar den knytter sig til
bebyggelsen og traebevoksningen, der kan skjule bdde mastefod og teknikskabe. Masten vil givetvis fremsta som et nyt
synligt element, men vil i landskabsopfattelsen vare distanceret fra bade klosteromradet og Keldsefredningen.

I beslutningen indgér overvejelsen om, hvilke parametre, der skal have sterst vaegt; de landskabelige forhold eller
almenvellet og den samfundsmassige gevinst der er ved at f4 en mast op. Administrationen anbefaler, at der arbejdes for
en mast pa Villingeradvej 75, da mulighederne i omrédet er afsggt, og da denne lgsning reprasenterer en rimelig
landskabelig indpasning. Hermed loftes behovet for fuld dekning i et omrdde med forskellige beskyttelsesinteresser. Det
anbefales samtidig, at en tilladelse skal rumme vilkar om kontinuerligt at opretholde treebevoksning omkring mastefoden.

Nabo- og partsbemarkninger giver ikke anledning til, at administrationen vurderer sagen anderledes. Administrationen
anbefaler derfor, at landzonetilladelsen gives pa de i indstillingen naevnte vilkar, som tinglyses pa ejendommen hvad
angar de blivende forhold.

Lovgrundlag
Lov om planlegning § 35, stk. 1 (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16.04.2018 med senere @ndringer

Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune

Okonomi

Det vurderes, at sagen ikke har budgetmassige konsekvenser.

Horingsperiode og heringsparter
Projektet har veret i 14 dages naboorientering. Der er indkommet bemerkninger fra DN Gribskov samt 8 naboer,

hvorunder der er en del medunderskrivere, samt efterfolgende partsbemaerkninger fra ansegger, som hermed forelegges
udvalget forud for endelig stillingtagen.

Nabobemarkningerne vedrerer primart folgende emner:
» Straling og 5G

* Alternative masteplaceringer

* Behovet for en 48 m. mast

* Landskabsforhold

* Alternativ til mast

» Manglende inddragelse af borgere

En sammenfatning af nabo- og partsheringssvar og administrationens vurdering af de enkelte emner fremgér af bilag 4.

Beslutning



1.-4.

Udvalget udsetter behandlingen med henblik péd at anmode TDC om at aftholde et informationsmade.

Bilag

UBL-bilag Sit.planer, positioner og deekningskort
UBL-bilag Oversigtskort

UBL-bilag visualiseringer

Notat med nabo- og partsbemarkninger



Punkt 163: Landzonesag: Ramlosevej 44 - Rehabiliteringscenter for heste

01.03.00-G01-68-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe en beslutning.

Der soges om etablering af et rehabiliteringscenter for heste pd Ramlgsevej 44 i Helsinge. Sagen forelegges udvalget, idet
der bliver tale om nyt erhverv pa ejendommen. Det anbefales, at der gives landzonetilladelse til det ansegte, da
hesteerhvervet herer naturligt til i landzone.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at der gives landzonetilladelse til rehabiliteringscenter for heste, og

2. at der stilles vilkar om, at ride- og massagekurser m.v. i relation til rehabiliteringsvirksomheden begrenses til 6
weekender arligt med max 10 deltagere samt 4 endagskurser arligt med max 8 deltagere.

Sagsfremstilling

Ejendommen Ramlgsevej 44, 3200 Helsinge ligger i landzone. Ejendommen er noteret som landbrugsejendom og har et
areal pa 13,5 hektar (se bilag, oversigtskort).

Ejendommen er i kommuneplanen beliggende i et omrédde udpeget som vardifuldt kulturmilje, verdifuldt
landbrugsomrade, omrdde med landbrugsinteresser og skovrejsningsomrade.

Derudover ligger der pa ejendommen en mindre s@, som er omfattet af § 3 beskyttelse efter naturbeskyttelsesloven.

Der er i forvejen stalde og ridehus pa ejendommen. Derudover er halvdelen af jorden er indrettet pa hestens praemisser
(stisystem princippet), sé hestene kan leve sa tet pa deres naturlige levevis som muligt.

Der har tidligere veret drevet stutteri pa ejendommen, hvilket er et hesteerhverv, der betragtes som en del af
landbrugsdriften i landbrugslovens forstand.

Der ansgges nu om at etablere et rehabiliteringscenter for heste. Formalet er at give hestene ro, stabilitet og en ekstra
hjelp i livet samtidig med, at de genoptraenes. Dette er en ny type hestevirksomhed end hidtil, og det betyder, at vi som
grundlag for sagsbehandling af enskede udvidelser af bygninger og anlaeg skal give landzonetilladelse til det nye erhverv.

Der er ogsé ansegt om nye anlaeg i form af en 20 x 60 m. ridebane samt en forlengelse af ridehuset med
vandtreningsafdeling. Disse forhold vil efterfolgende blive behandlet samlet ved den administrative sagsbehandling af
miljetilladelse efter husdyrlovgivningen, hvis der gives landzonetilladelse til selve erhvervet i form af
rehabiliteringscenter. Nér der udarbejdes miljetilladelse, skal der ikke gives serskilt landzonetilladelse til
bygningsudvidelse og ridebane, og Udvikling, By og Land skal dermed ikke tage stilling til de konkrete anlaeg, da de ikke
kreever landzonetilladelse.

Antal heste

Som udgangspunkt ensker ejer ikke at have flere end 8 heste 1 pleje af gangen, med mindre der er tale om en
rehabiliterings- og socialiseringsproces i form af floktilveenning i stisystemet.



Antallet af heste kan variere, da behandlingsperioderne er forskellige. Ofte er det dog nedvendigt med ophold pa
minimum § méaneder og ejer forventer, at gennemsnitstiden pa hestenes ophold vil vare 18-24 méneder. Dette i sig selv
begranser antallet af patienter, og man forventer derfor i gennemsnit at have omkring 8 heste ad gangen.

Hestene vil typisk komme ind gennem dyrlaeger, behandlere, forsikringsselskaber eller private.

En genoptreningsplan vil i nogle tilfeelde blive lavet i samarbejde med dyrlegen og andre gange kombineres kurser med
hestenes genoptraningsplan. Ved dette forstés, at nér der er kurser i terapeutisk massage, vil flere af hestene nyde godt af
kursisternes hander.

Kurser

Da man har faciliteterne pa ejendommen, gnsker ejer at aftholde forskellige former for kurser, bl.a. massagekurser og
kurser i akademisk og anatomisk ridning.

Kurser vil maksimalt finde sted 6 weekender om aret og med maks. 10 deltagere.

Derudover kan endagskurser finde sted, hvilket maksimalt vil veere 4 gange arligt og med maks. 8 deltagere.

Stejgener vil ikke forekomme. Alle aktiviteter vil foregé i dagtimerne og med hensyntagen til bdde mennesker og iser
hestene.

Antal medarbejdere

Som udgangspunkt er der 3 ansatte pa rehabiliteringscenteret.

I takt med aktiviteterne og hestenes rehabiliteringsproces vil der veere grundlag for, at 1 til 2 hjelpere vil have deres gang
pa stedet 2-3 gange om ugen.

Trafik
Pa daglig basis forventes ingen gget trafik pa stedet, og trafikmengden i kursus og undervisningstider drejer sig om 5 til

10 biler fordelt over en weekend. De @ndrede trafikale forhold ved aktiviteter pa stedet vil efter bedste skeon vere
fuldsteendig uden gener for naboerne,

Administrationens vurdering

Administrationen vurderer, at ejendommen kunne vare et passende sted for etablering af rehabiliteringscenter for heste.
Det beskrevne erhverv herer naturligt hjemme i landzone og pa en ejendom, der allerede har grund-faciliteter hertil.

Der er ikke nogen interesser som konflikter med rehabiliteringscenteret pa ejendommen. Samtidig holder ejendommens
bygninger god afstand til beboelseshuse og bygninger pa de omkringliggende ejendomme. Korteste afstand mellem



bygninger er stalden/ridehuset pa gaeldende ejendom og stuehuset pa naboejendommen Ramlegsevej 50 - afstanden
imellem disse er 206 meter.

Ligeledes har ejendommen egen stikvej fra Ramlesevej og ind pd ejendommen, hvorfor administrationen vurderer, at
andre ejendomme ikke vil blive generet af trafikale @ndringer i hverdagen eller under en kursusweekend.

Pa denne baggrund anbefaler administrationen, at der gives landzonetilladelse til den ansggte virksomhed med vilkar om
begraensning af kursusaktiviteterne som beskrevet:

e Atride- og massagekurser m.v. i relation til rehabiliteringsvirksomheden begranses til 6 weekender arligt med
maks. 10 deltagere samt 4 endagskurser arligt med maks. 8 deltagere.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning § 35 (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16.04.2018 med senere endringer
Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune

Okonomi

Det vurderes, at sagen ikke har budgetmassige konsekvenser.

Heringsperiode og heringsparter

Da der tidligere har veret drevet stutteri pa ejendommen og da parkeringsforholdene pa ejendommen ikke @ndres i
forbindelse afholdelse af kurser, vurderes det, at det anseggte ikke skal i naboorientering, da ejendommen ikke @ndrer

karakter pa en sddan méde, at naboerne pavirkes vasentligt. Det bemerkes, at naboer vil blive hert i forbindelse med
miljetilladelse til de ansegte bygninger og anlaeg.

Afgerelsen vil kunne péklages til Planklagenavnet. Planklagenavnet kan ogsé efterprave kommunens sken.

Beslutning

1.-2. Tiltradt.

Bilag
UBL-bilag oversigtskort

Bilag



Punkt 164: Ny miljegodkendelse for skydebane pa Ridebane 8B

09.02.00-G01-7-20
Resume

Helsinge Skytteforening er af Gribskov Kommune blevet bedt om at ansegge om en revideret miljggodkendelse, da
kommunen gnsker at udvikle boligbyggeri i Troldebakkerne i naerheden af skydebaneanlagget pa Ridebanevej 8B, og den
geldende miljegodkendelse for skydebaneanlagget er ikke lengere tidssvarende. Pa baggrund af ansggningen er der
udarbejdet udkast til miljggodkendelse.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At tage beslutning om at meddele ny miljggodkendelse pa de vilkar, der er stillet i vedlagte udkast til miljegodkendelse.

Sagsfremstilling

Baggrund: Helsinge Skytteforening har et eksisterende skydebaneanleg pa Ridebanevej 8, 3200 Helsinge.
Skydebaneanlagget har en miljogodkendelse af oktober 1996. Da miljegodkendelsen er af &ldre dato, og der skal
udvikles et nyt boligomrade (Troldebakkerne) i nerheden af skydebaneanlegget, er Helsinge Skytteforening af Gribskov
Kommune blevet bedt om at ansege om en revideret miljggodkendelse. I denne forbindelse har Sweco Danmark A/S for
Gribskov Kommune udarbejdet en akkrediteret stejrapport, hvor stgjbelastningen er beregnet ved de nermeste mest
udsatte boliger, herunder ved det nye byggeri Troldebakkerne, som skal ligge min. 110 m nord for skydebanerne, hvor
Gribskov Kommune gnsker at byudvikle. Stgjberegningerne viser, at stgjgraenser i det nye boligomrade kan overholdes,
hvis de ansggte @ndringer til skydebaneanleggets indretning gennemfores.

Beskrivelse af faktuelle forhold: Helsinge Skytteforening har den 23. juni 2020 ansegt Gribskov Kommune om en
revurdering af miljegodkendelsen for Helsinge Skydebane, Ridebanevej 8, 3200 Helsinge. Skydebaneanlagget bestar af
en 50 m kortdistancebane med 12 standpladser samt en 25 m pistolbane med 10 standpladser. P4 anlaegget onsker
skytteforeningen at anvende vébenklasserne 6, 7, 8, 9 og 10. For at krav til sikkerheden og stej kan overholdes skal begge
skydehuse ombygges med stgjsluser og sikkerhedsblendere, som angivet i den miljetekniske beskrivelse. Der er ansegt
om byggetilladelse til endringerne til skydebaneanlaeggets indretning. Denne tilladelse gives separat.

Administrationens vurdering: Skydebanen er omfattet af standardvilkar, hvor alle relevante standardvilkar er angivet
som vilkér i miljggodkendelsen. Administrationen vurderer derfor, at vilkar stillet i udkast til miljggodkendelsen sikrer, at
skydebaneanlaegget ikke giver anledning til veesentlige miljogener.

Administrationens anbefaling:

Lovgrundlag

Bekendtgarelse af lov om miljgbeskyttelse (miljobeskyttelsesloven), LBK nr. 1218 af 25/11/2019, kapitel 5, § 33 stk. 1 og
§ 41.

Bekendtgerelse om godkendelse af listevirksomhed (godkendelsesbekendtgerelsen), BEK nr. 1534 af 09/12/2019.
Virksomhedens anleeg er omfattet af godkendelsesbekendtgerelsens bilag 2, listepunkt J 203 (udenders skydebaner).

Bekendtgerelse om standardvilkar i godkendelse af listevirksomhed (standardvilkarsbekendtgerelsen), BEK nr. 1537 af
09/12/2019. I bekendtgerelsen findes der standardvilkar for skydebaner listepunkt J 203, afsnit 15.

Okonomi



Sagen om miljegodkendelse er begraenset til sagsbehandling, hvorfor sagen ikke har bevillingsmassige konsekvenser for
Gribskov Kommune.

Horingsperiode og heringsparter
Miljateknisk beskrivelse, akkrediteret stgjrapport samt udkast til miljegodkendelsen er sendt i hering hos
skytteforeningen og evrige parter i 4 uger i perioden fra den 25. juni 2020 til den 23. juli. 2020. Sagens parter omfatter de

naermeste og mest udsatte boliger rundt om skydebaneanlaegget (10 adresser). Adresserne er angivet pé figur 2 samt i tabel
2 i den akkrediterede stejrapport (rapport nr.: P2.004.20 af den 19. juni 2020).

Beslutning

1. Tiltradt.

Bilag
Miljeteknisk beskrivelse

Miljegodkendelse Helsinge Skytteforening



Punkt 165: Hovedgaden 90 - Dispensation fra lokalplan 72.99 Tisvildeleje til
facadebeklaedning

02.34.02-G01-1842-19
Resume

Sagen omhandler dispensation fra lokalplan 72.99 Tisvildeleje til at @ndre facaden pé ejendommen Hovedgaden 90 i
Tisvildeleje.

Sagen forelegges Udvikling, By og Land, da det ansggte kraever dispensation fra en bevaringsvardig
lokalplanbestemmelse.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At give dispensation fra lokalplanens § 8.2 og § 4.2 til at anvende losning med lettere sort traefacade

eller

2. At give dispensation fra lokalplanens § 8.2 og § 4.2 til at anvende losningen med lettere traefacade pa vilkar om, at
facadens farve bliver @ndret til hvid eller gul

Hvis Udvikling, By og Land ikke vil meddele dispensation til en treefacade, indstiller administrationen til Udvikling, By
og Land:

3. At meddele, at Udvikling, By og Land er positivt indstillet over for en dispensaiton fra lokaplanens § 9.2 til at
bibebolde et hegn i trae

Sagsfremstilling
Anseger har sggt om dispensation til en let facadelosning i tree pa ejendommen Hovedgaden 90.

Der er udfert en gennemgéaende renovering af ejendommen, hvor facader og tagkonstruktion er udskiftet. Huset fremstar
med en sort treefacade og et helt nyt udtryk.

Baggrund for sagen

Administrationen har den 25. marts 2020 givet byggetilladelse til en 15 m2 tilbygning, nyt tag og facaderenovering pa
Hovedgaden 90 i Tisvildeleje.

Administrationen oversa imidlertid, at ejendommen er omfattet af lokalplanens § 4.2, som omhandler byggeri fra for
1940, som ikke tidligere er ombygget vaesentligt. Der er tale om en bevarende lokalplanbestemmelse i relation til
materialeholdningen (pudsede facader og synligt murverk med tag af tegl, tagpap eller eternitskifer).

Derfor leegges sagen nu op for Udvikling, By og Land, som skal tage stilling til, om udvalget kan godkende den meddelte
dispensation, eller om dispensationen skal traekkes tilbage. Byggeriet er opfort i henhold til byggetilladelsen.



Derudover er facadebeklaedningen malet sort. Ejer vurderede oprindeligt, at det ikke kreevede en dispensation fra
lokalplanen at male facaden sort og havde derfor ikke ansegt om dispensation til farven i ferste omgang. Administrationen
har oplyst ejer om, at det kraever en dispensation, og ejer har derfor nu ansegt om dispensation, Udvikling, By og Land
skal tage stilling til, om der kan meddeles dispensation til farven sort, eller om ejer skal anvende gul eller hvid farve, som
foreskrevet i lokalplanen.

Lokalplanen

Ejendommen er omfattet af lokalplan 72.99 Tisvildeleje (vedtaget i 2001) og ligger inden for delomrade II "Straget".

Det bemerkes, at der i lokalplanen er lavet en gennemgang af bevaringsvardige byggerier, og at disse er beskrevet og
afmerket i lokalplanens bilag 3 og 4.

Hovedgaden 90 ligger i udkanten af delomrade II "Straget" greensende op til delomrade I "Lejet". Ejendommen er ikke
udpeget som bevaringsvardig, men ligger mellem to bevaringsverdige ejendomme.

Det fremgar af lokalplanens redegerelse om bebyggelsens materialer i delomradet "Stroget",at:
"Der er huse med blank mur, pudsede facader (overvejende hvide og gule), der er huse med treebekicedte facader. Der er
huse med sadeltage, der er huse med halvvalmede tage. Der er huse med mansardtage. Kort sagt alle teenkelige

facadematerialer, farver og tagformer er repreesenteret. Flere bygninger i omrddet er renoveret i de senere dr, og her
dominerer gul-pudsede facader med hvidmalede gesimser og bygningsdetaljer."

Lokalplanen udleegger omradet til byzone og har til formal at:
At bevare den unikke landskabelige sammenhceng i Tisvildeleje mellem byen og stranden.
At bevare det kulturhistoriske miljo omkring Lejet og stejlepladsen under hensyntagen til en nutidig anvendelse.
At fastleegge retningslinjer for forbedring af det fysisk miljo pa Hovedgaden og omkring Stationen.

At ajourfore plangrundlaget, herunder at overfore enkelte ejendomme fra sommerhusomrddet til byzone.

Lokalplanens § 4.2
Indenfor Omrade Il md bebyggelse, der med sort farve er fremheevet pa Bilag 3, ikke nedrives uden Byrddets tilladelse.
Om- og tilbygninger af bebyggelse fra for 1940, som ikke tidligere er ombygget veesentligt, skal ske med respekt for

bygningens opforselstidspunkt og dens oprindelige arkitektoniske udtryk. Materialeholdningen (pudsede facader og
synligt murveerk med tag af tegl, tagpap eller eternitskifer) skal fastholdes.

Lokalplanens § 7.2

Bygningshajden md ikke overstige 8,5 meter og yderveeggens hajde, bortset fra gavle, skal veere mindst 2 meter og hajest
3,5 meter.

Lokalplanens § 8.2



Inden for Omrade Il skal om- og tilbygning af bebyggelse fra for 1940, som ikke tidligere er ombygget veesentligt, ske med
respekt for bygningens opforelsestidspunkt og dens oprindelige arkitektoniske udtryk.

Ny bebyggelse skal udfores med yderveegge som murede teglstensveegge, eventuelt vandskurede eller pudsede behandlet
med gul eller hvid farve. (...) Dele af bebyggelsens facadepartier kan udformes i lette konstruktioner og i glas.

Lokalplanens § 9.2

Nye hegn skal udfores som levende hegn eller af samme materialer som ydermure.

Begrundelse for dispensation

Facadehajde og taghceldning

Ved renovering af ejendommen enskede ansgger at haeve tagfladen for at kunne isolere konstruktionen i henhold til
geldende krav.

Den eksisterende facadehgjde var pa 4,87 meter, hvilket er 1,37 meter hgjere end bestemmelserne i lokalplanen, og
anseger gnskede at heve taget med 18 cm. ud over det eksisterende.

Bygningens oprindelige taghaldning var pa 24 grader og dermed mindre end tilladt efter lokalplanen, som jo er vedtaget
efterfolgende. Den nye tagkonstruktion har samme heldning, som den oprindelige.

Administrationen har givet dispensation til at haeeve hejden af bygning med yderligere 18 cm i forhold til det eksisterende
og dispensation til at udfere den nye tagkonstruktion med samme taghaeldning som den eksisterende. Dispensationerne er
ikke givet fra en bevarende lokalplanbestemmelse og kan derfor ikke treekkes tilbage. Udvikling, By og Land skal derfor

ikke forholde sig til dispensationen fra hgjden og taghaldningen,

Facadebekleedning

Ved pabegyndelsen af renoveringsarbejdet fandt man frem til at fundamentet ikke ville kunne understette en tung facade
og ikke ville kunne udferes efter lokalplanens bestemmelser. Dette er yderligere bekreftet ved gennemgang af uvildig

byggesagkyndig.

Den byggesagkyndige vurderede, at den bedste lasning var at anvende en let facadelegsning séledes, at der ikke opstod
yderligere setningsskader.

Den nuvarende facade er udfert med sort trebeklaedning, hvor anseger efterfolgende ensker dispensation til bibeholdelse
af dette. Anseger anforer, at hvide treefacader ikke er typisk for omradet.

Hegn

Der er pa ejendommen udfort et raftehegn ud mod Hovedgaden samt mod nabo mod est. Hegnet bestér af lodrette tree
rafter med bark, disse rafter er leveret i overmal og er efter montering blevet skaret til i hgjden for at give et mere ensartet
udseende.

Hegnet er umiddelbart tilladt efter lokalplanen, da det er i trae, som er samme materiale som ydermuren/facaden.
Lokalplanen regulerer ikke hgjden pd hegn i delomréadet "Stroget".



Hvis der ikke meddeles dispensation til en treefacade, vil hegnet kreeve en dispensation. Hvis ejer ikke fér dispensation til
et hegn 1 tree, kan ejer veelge at opfere en mur eller levende beplaning i stedet.

Museum Nordsjaelland

Museum Nordsjelland frardder at meddele dispensation til facadebeklaedningen. Se bilag.

Administrationens vurdering

Det er administrationens vurdering, at der kan meddeles dispensation til bade facadebeklaedningen og farven, idet
dispensationen er i overensstemmelse med lokalplanens formal og anvendelsesbestemmelser.

Facadebekledning

Administrationen vurderer, at der er byggetekniske omstendigheder ved den pageldende ejendom, som betyder, at
héandhevelsen af lokalplanens krav om tunge facadelgsninger, ville medfere, at ejendommen ikke ville kunne renoveres.

Byggeriet fremstar i dag med et vasentligt @ndret udtryk i forhold til den oprindelige bygning. Kvistene mod
Hovedgaden er vaek og der er opsat vasentlig storre glas partier.

Lokalplanen regulerer dog ikke placeringen og sterrelse af vinduer inden for delomréadet "Straget" og deraf er dette ikke
forhold som kraver en dispensation.

Generelt bemarkes, at lokalplanens bestemmelsen om, at om- og tilbygninger skal ske med respekt for det arkitektoniske
udtryk, ikke kan handhaves, da det arkitektoniske udtryk er et subjektivt forhold, som ikke lever op til kravet om klarhed
og precision, som er en forudsatning for, at en lokalplanbestemmelse kan hdndheves.

Da byggeriet allerede er udfert, har sagen karakter af lovliggerelse, og der er derfor pligt til at inddrage forvaltningsretlige
grundseatninger om ejers gode tro, proportionalitet, veerdispildsbetragtninger samt lighedsgrundsaetningen i vurderingen af
sagen. | denne sag ma det laegges til grund, at ejer har vearet i god tro, idet ejer havde faet meddelt en dispensation til at
anvende traebekledning i forbindelse med renoveringen af bygningen. Endvidere vil precedenseffekten vere begraenset,
da dispensationen er konkret begrundet i bygningens fysiske tilstand og manglende mulighed for at facaderenovere med
tung facadebeklaedning. Et afslag pé dispensation vil medfere veerdispild, hvilket dog skal holdes op imod en
proportionalitetsafvejning, hvor det vil veere sagligt at inddrage hensynet til at fastholde materialeholdningen (pudsede
facader og synligt murverk) pa ejendommen.

Ud fra en samlet vurdering af sagen, indstiller administrationen, at der meddeles dispensation til facadebekladning i let
materiale (tree).

Hvis Udvikling, By og Land fastholder, at facaden fortsat skal vare i mursten, bedes Udvikling, By og Land tilkendegive,
om de er positivt indstillet pa en dispensation til et hegn i tree.

Farve

Administrationen vurderer, at en dispensation til at anvende traebeklaedning, kan gives pa vilkar om, at treebeklaedningen
skal males i1 hvid eller gul farve, sdledes som lokalplanens § 8.2 foreskriver. Da bygningen allerede er malet sort, har



sagen karakter af lovliggerelse, og der er derfor pligt til at inddrage forvaltningsretlige grundsatninger om ejers gode tro,
proportionalitet, veerdispildsbetragtninger samt lighedsgrundsatningen i vurderingen af sagen. Lokalplanen foreskriver, at
facaden skal behandles med gul eller hvid farve. Det fremgér ikke af ansggningsmaterialet, at facaden skulle farves sort,
Dertil kommer, at det ikke kan udelukkes at en dispensation til at bibeholde en sort facade vil skabe pracedens i omrédet.
Der er flere ejendomme i omradet, som har sortmalet traefacader, som en del af den ydre facade, men umiddelbart er der
ikke nogen, hvor hele huset er sort. Et afslag pa dispensation vil medfere verdispild, men umiddelbart vurderer
administrationen ikke, at det vil veere uproportionelt under hensyn til ejendommens udtryk og risikoen for preecedens i
omrédet "Stroget".

Lovgrundlag

Planlovens § 19, LBK nr 287 af 16/04/2018
Lokalplan 72.99 - For et omrade i Tisvildeleje
Okonomi

Se sarskilt orienteringspunkt
Heoringsperiode og heringsparter

Dispensationen har ikke varet i naboorientering, da det er vurderet, at den ikke medferer indbliksgener, skyggegener mv.,
og at den sdledes er af underordnet betydning i forhold til naboen.

Beslutning

Punktet blev taget af dagsordenen.

Bilag

Bemerkning ang. Hovedgaden 90, Tisvildeleje.pdf



Punkt 166: Lukket: Orientering om muligt erstatningsansvar

02.34.02-G01-1842-19

Punktet taget af dagsordenen



Punkt 167: Esbenderupvej 79B, dispensation fra lokalplan 339.01

02.34.02-G01-925-20
Resume

Sagen vedr. ansegning til efter brand at sege tilladelse til genopferelse af oprindelige sortglaserede tegltag pé stuehus -
med dispensation fra lokalplanenes krav om rade tegl.

Sagen forelegges Udvikling, By og Land, da anvendelsen af sortglaserede teglsten kraever dispensation fra den bevarende
lokalplan.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. At meddele dispensation fra lokalplanen til et sortglaseret tegltag pé stuehuset, Esbenderupvej 79B
eller

2. At meddele afslag pd dispensation fra lokalplanen til et sortglaseret tegltag pé stuehuset, Esbenerupvej 79B

Sagsfremstilling
Ejer af Esbenderupvej 79B (Sadholmgérd) har segt om dispensation og lovliggerelse af stuehusets sortglaserede tegltag,
Anseggningen begrundes med, at det er en genopferelse af stuehusets mere end 50 ar gamle sortglaserede tegltag.

Halvdelen af taget braendte i januar, og da entrepreneren ikke kunne finde teglsten, der var identiske med de eksisterende
tegl, blev hele taget udskiftet med nye teglsten, der mindede om det oprindelige sortglaserede tegltag.

Det blev den 10.06.2020 konstateret, at der var ved at blive lagt sortglaserede teglsten pa stuchusets tag (bilag 1,
tilsynsnotat med fotos).

Gribskov Kommune har den 15.06.2020 meddelt standsningspabud.

Den 13.07.2020 blev det konstateret, at der var lagt sortglaserede tegl pa hele stuchusets tag.

Lokalplan

Garden er omfattet af lokalplan 339.01 for Saltrup landsby vedtaget af Byradet i 2010.

Af § 1 fremgar at formalet med lokalplanen bl.a. er at bevare de karakteristiske garde i landsbyen.

Lokalplanens afsnit vedrerende Seedholmgérd anferer i § 6.5.1, at taget pa stuehuset skal bekleedes med matte rede tegl.

Anvendelsen af sortglaserede tegl kraever sdledes dispensation, jf. planlovens § 19.

Stuehuset har hgj bevaringsverdi og ombygning, samt lignende ydre @ndringer af stuehuset, ma kun ske i henhold til
denne lokalplan og kun efter byradets forudgaende godkendelse. Stuehuset kan genopferes i tilfeelde af brand (bilag 2,
bevaringsverdige bygninger i Saltrup).

Af lokalplanens beskrivelse af de eksisterende forhold pa Seedholmgard fremgéar bl.a., at stuchusets facader fremtraeder
hvidpudset og taget er deekket af sortglaserede teglsten.



Stuehuset, der ligger parallelt med Esbenderupvej, er delvist skjult bag et stendige og en hgj beplantning, som i
lokalplanen er udpeget som bevaringsvardig.

Administrationens vurdering og indstilling

Administrationen vurderer, at det ikke er i strid med lokalplanens principper at meddele dispensation fra lokalplanens §
6.5.1, som anferer at tage skal bekleede med matte rede tegl.

Da tagstenene er lagt op, har sagen karakter af lovliggerelse, og der er derfor pligt til at inddrage de forvaltningsretlige
grundsatninger om ejers gode tro, proportionalitet, veerdispildsbetragtninger og ligehedsgrundsatningen i vurderingen af
sagen.

Administrationen indstiller, at Udvikling, By og Land beslutter at give dispensation til et sortglaceret tegltag pa stuehuset,
som ansegt. Administrationen laegger afgarende vegt pa, at der er tale om genopfoerelse efter brand, og at huset for
branden og i ca. 50 ar har haft sortglaserede tegl. Det mé forventes, at preecedensvirkningen af en dispensation vil vare
meget lille pd grund af disse konkrete forhold pa ejendommen.

Lovgrundlag
Planloven, LBK nr. 1157 af 01/07/2020

Lokalplan nr. 339.01 for Saltrup landsby

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Gribskov Kommune

Horingsperiode og heringsparter

Hvis der meddeles dispensation, vil sagen skulle i naboorientering, medmindre det vurderes at veere af underordnet

betydning, jf. planlovens § 20. Hvis administrationen vurderer, at eventuelle indsigelser er vesentlige, vil sagen blive
forelagt Udvikling, By og Land igen.

Beslutning
1. Tiltradt.

2. Udgar.

Morten Jorgensen (G): fravaerende.

Bilag
Tilsynsnotat med fotos, den 10.06.2020

Bilag 2



Punkt 168: Rundinsvej 23 - Nedlaeggelse af bolig - etablering af p-pladser til
Kvickly

02.34.02-G01-872-20
Resume

Administrationen har modtaget en forespergsel vedrarende mulighed for nedrivning og nedleeggelse af helarsbolig pa
adressen Rundinsvej 23 i Helsinge. Grunden gnskes benyttet til flere p-pladser til Kvickly Helsinge.

Kvickly Helsinge patenker at erhverve ejendommen indenfor 3 &r, hvis der kan gives tilladelse til nedleeggelse af
helarsbolig pa ejendommen.

Sagen forelegges Udvikling, By og Land, som har kompetencen til at nedleegge en bolig efter boligreguleringslovens §
46, stk. 1.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At der gives tilladelse til nedlaeggelse af bolig med henblik pa at benytte grunden til p-pladser

eller

2. At der gives afslag til nedlaeggelse af bolig

Sagsfremstilling

Kvickly i Helsinge ensker godkendelse fra kommunen med henblik pa mulighed for tilladelse til nedleeggelse af
helarsbolig pa ejendommen Rundinsvej 23.

Grunden enskes indrettet til 36 ekstra p-pladser til brug for Kvicklys kunder. Ejer af Rundinsvej 23 har givet fuldmagt til
Kvickly.

Der er i ansggningen redegjort for, at der er mangel pa p-pladser ved Kvickly, isaer i weekender, ved hejtider og
sommerperioden. Kvickly tror desuden, at flere, der ikke er kunder til butikken, vil benytte p-pladserne, nar
boligbyggeriet p&d Mellebakken er faerdigt, hvorfor de ekstra p-pladser ogsé vil blive nedvendige.

Kvicklys bestyrelse forventer en omsatningsfremgang pa 10-25% over de naste 0-5 ar. Gives der tilladelse til
nedlaeggelse af boligen pa Rundinsvej 23, vil Kvickly ligeledes arbejde pé senere at opkebe og nedleegge boligerne pa
Rundinsvej 25 og Birkedalsvej 10. I denne sag skal Udvikling, By og Land dog kun tage stilling til Rundinsvej 23.

Kvickly har i dag 234 parkeringspladser og opfylder dermed ikke helt retningslinjer til antal parkeringspladser pr. m2
erhvervsareal.

Jaevnfor kommuneplan er retningslinjer beskrevet som 1 p-plads pr. 25 m2 erhvervsareal ved store dagligvarebutikker.
Nuvarende antal svarer til 1 p-plads pr. 28,4 m2 erhvervsareal.



Ved etablering af de ekstra 36 stk. p-pladser vil Kvickly have 1 p-plads pr. 24,6 m2 og dermed opfylde ovenstdende
retningslinjer.

Ejendommen

Rundinsvej 23 er i BBR-registeret med en grundsterrelse pa 981 m2, et énfamiliehus pa 142 m2 med tilherende keelder pa
80 m2 . Huset er opfort i 1968.

Ejendommen er beliggende indenfor kommuneplanramme 1.B.07, som er udlagt til boligomrade. Ejendommen er ikke
omfattet af en lokalplan.

Retsgrundlaget

Planloven og boligreguleringsloven eksisterer side om side.

Planloven har forrang for boligreguleringsloven. Dette betyder, at der ikke kan traeffes en afgerelse efter
boligreguleringsloven, som strider mod planloven.

Det vil ikke vaere i strid med planloven at nedlaegge boligen og anvende arealet til parkering, selvom det er en fravigelse
fra kommuneplanrammen, da det ikke er lokalplanpligtigt.

Det vil dog kraeve tilladelse efter boligreguleringsloven og efter bygningsreglementet.

Samtykke eller afslag

Boligreguleringslovens § 46, stk. 1 angiver, at en bolig kun ma nedlagges helt eller delvist med kommunalbestyrelsens
samtykke.

Beslutningen om samtykke eller afslag skal treeffes pa baggrund af et konkret individuelt sken for hver enkelt ejendom.

I forbindelse med skensudevelsen er det vigtigt at pointere, at kommunen kun kan neaegte samtykke, hvis boligens fortsatte
anvendelse til helarsbolig er padkravet af hensyn til boligsegende i kommunen, jf. boligreguleringslovens 51, stk. 2.

Skennet i denne situation er forholdsvis snavert, idet der konkret og individuelt skal vaere behov for at kunne disponere
over boligen til boligsegende inden for 6 uger. Er der modsatningsvis ikke et sddant konkret behov, mé der meddeles
samtykke.

En afgarelse skal iagttage lighedsprincippet. Dette betyder, at kommunen som udgangspunkt skal behandle to ens sager
lige.

Gribskov Kommune meddeler normalt ikke tilladelse til nedlaggelse af boliger i byzone.



Administrationens vurdering

Administrationen vurderer at de ekstra parkeringspladser vil sikre, at Kvickly opfylder kommuneplanens retningslinjer for
krav til parkeringspladser. De ekstra parkeringspladser vil athjelpe i spidsbelastede situationer, dog vurderes ogsé at det
er i fa tilfeelde, at Kvickly har det ekstra behov. Der er offentlige parkeringspladser ved Radhuset, som, administrationen
vurderer, hidtil har kunne aflaste Kviklys parkeringsbehov i de sene eftermiddagstimer og i weekender samt i eksempelvis

sommerferieperiode. Kvickly forventer en omsatningsfremgang pa 10-25 % i kommende &r. Hvis deres vurdering er
baseret pd flere kunder - og ikke blot ekstra forbrug hos den enkelte - kan de ekstra p-pladser vare en hjalp for butikken.

Den 17. september 2019 besluttede Udvikling, By og Land at tillade nedleeggelse af bolig pa ejendommene Grennevang
111, 113 og 115, da nedleggelsen var nadvendig for at kunne realisere en lokalplan, der gav mulighed for en vaskehal. Da
nedlaggelse af bolig pd Rundinsvej 23 har til formal at opné flere parkeringspladser til en dagligvarebutik, sa den kan
overholde kommuneplanens retningslinjer for krav til parkeringspladser til en eksisterende dagligvarebutik, og saledes
ikke har til formal at realisere en lokalplan, er den ikke sammenlignelig med sagerne pa Grennevang. Samtykke til
nedlaeggelse af boligen pa Rundinsvej 23 er séledes ikke i strid med lighedsprincippet. Et samtykke vil dog kunne danne
precedens i andre sager, hvor en dagligvarebutik har behov for at kunne nedlegge en bolig for at kunne opfylde
kommuneplanens retningslinjerer til parkeringspladser.

Udvikling, By og Land skal pa baggrund af ovenstiaende tage stilling til, om der skal gives tilladelse eller afslag.

Lovgrundlag

Boligreguleringsloven § 46

Kommuneplan 2013-2025

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Gribskov Kommune

Heringsperiode og heringsparter

Sagen skal i partshering hos eventuelle parter, da der er tale om endret anvendelse af ejendommen
Beslutning

1. Tiltradt.

2. Udgar.

Morten Jorgesen (G): fravarende.

Bilag
Indsendelse 1, RUNDINSVE] 23 ANDRAGENDE 03.06.2020.pdf

Indsendelse 1, RUNDINSVEJ 23, LUFTFOTO.png



Punkt 169: Hastighed pa Askemosevejen i Orby

05.00.00-G01-27-20
Resume

Borgere fremsender vedholdende klager over hastigheden i Orby. Udvalget skal tage stilling til den skiltede hastighed og
eventuelt udbyggelse af de hastighedsdempende foranstaltninger pa Askemosevejen.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at 40 km skiltningen fjernes séledes, at hastigheden fastsattes som den generelle hastighedsgranse pa S0km/t i tettere
bebygget omrade

eller

2. at 40 km skiltningen bibeholdes, og vejen trafiksaneres yderligere jf. vejreglernes bestemmelser iden den indgar i listen
over prioriterede trafiksikkerhedsensker ved de kommende budgetforhandlinger. Safremt der ikke findes midler
tiltrafiksanering forelaegges sagen til fornyet beslutning i udvalget.

Sagsfremstilling

Askemosevejen er for en del r siden trafiksaneret i forhold til den gaeldende hastighedsgranse for taettere bebygget
omrade (50 km/t)

Enkelte borgere har gennem flere ar klaget over, at hastigheden gennem landsbyen var for hgj. Administrationen
gennemforte derfor i december 2018 en trafiktelling, som kortlaegger, at hastigheden var i overensstemmelse med
forholdene, og at hastigheden ikke var for hegj. Tellingen viste, at gennemsnitshastigheden var 40 km/t, og 85% af
keretojerne karte under 49 km/t

Borgerne mente dog fortsat, at der blev kert meget for steerkt og fik politisk velvilje til at nedsette den skiltede hastighed
til 40 km/t pa borgmesterens anmodning. Dette skete uden, at der blev @&ndret pa de hastighedsdeempende
foranstaltninger, og derfor opstod der uoverensstemmelse mellem den skiltede hastighed og vejens udformning.

Politiet henvender sig til Gribskov Kommune med opfordring til at etablere hastighedsdempende foranstaltninger pa
askemosevejen, si vejens udformning bliver i overensstemmelse med den skiltede hastighed. Politiet oplyser, at de ved
gentagne hastighedskontroller ser, at 16-17 % bliver "blitzet" - hvilket er meget hgjt. Politiet oplyser ogsa, at
gennemsnitshastigheden, som de méler, ligger pa 42 km/t

Enkelte borgere klager ogsa fortsat over hastigheden og bemaerker, at bumpene ikke hjaelper i forhold til den
hastighedsgranse, der er pa 40 km/t

Administrationen bemarker, at det er afgerende, at der er overensstemmelse mellem den hastighed, der enskes og vejens
udformning. Nér dette ikke er tilfzeldet, opstér der ofte et misforhold mellem trafikantens adferd og skiltningen, hvilket
kan medfere, at strackningen bliver opfattet som politiets pengemaskine.



Administrationen vurderer, at der ikke tidligere eller nu er sarlige trafiksikkerhedsmaessige udfordringer, og at der ikke er
registreret ulykker pa streekningen.

Der er i marts 2020 gennemfort endnu en trafikteelling. Resultat er som ved tidligere teelling, at 85 % af keretagjerne korte
under 47 km/t, og gennemsnitshastigheden blev malt til 38 km/t.

Det er administrationens anbefaling at nedtage den nuvarende 40 km/t hastighedsbegraensning og fastholde den
almindelige geeldende hastighedsgraense for tettere bebygget omrade pa 50 km/t. Ved denne losning vil der vere
overensstemmelse mellem vejens udformning og den gaeldende hastighedsgraense.

Lovgrundlag
Lov om offentlige veje mv.§ 8
Okonomi

Indstilling 1: 10.000,- Nedtagning af hastighedsskilte. Atholdes over driften.

Indstilling 2: 250.000.- Andring af eksisterende bump og anlaeg med supplerende bump. Udgiften indarbejdes i
prioriteringslisten over trafiksikkerhedsensker og indgér i kommende budgetforhandlinger.

Beslutning

Punktet blev taget af dagsordenen.



Punkt 170: Fastseettelse af vejnavn til industriomrade i Graested

05.02.05-P07-1-20
Resume

Udvikling By og Land behandler sagen for at treffe beslutning om vejnavn til vej i nyt industriomride pa Lopholm i
Grested.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at beslutte et vejnavn

Sagsfremstilling

Gribskov Kommune er i gang med at udvikle et nyt erhvervsomrade i Grasted (ejendommen, matr.nr. Lopholm), og i den
forbindelse skal der fastsaettes et vejnavn, sé de respektive grunde kan fA tildelt adresse efterhdnden, som de udstykkes.

Vejen skal vere en privat fellesvej.
Ifolge Bekendtgerelse om vejnavne og adresser er Gribskov Kommune ansvarlig for at fastsette vejnavne og adresser.

Vejnavn fastsattes under hensyn til, at borgere, myndigheder, forsyningsvirksomheder, redningsberedskab og andre pa
lettest mulig made skal kunne orientere sig og finde frem til den pagaldende ve;j.

Bekendtgerelsen omfatter alle veje, uanset om de er private eller offentlige.

Vejnavnet skal i henhold til bekendtgerelse nr. 271 vejnavne og adresser vare entydige og sammensattes af indtil 40 tegn,
de skal fastsettes i overensstemmelse med den officielle danske retskrivning og de ma ikke kunne forveksles med andre
veje under samme postnummer.

Gribskov Kommune har annonceret pé forskellige mader for at indhente forslag til et vejnavn,

Da erhvervsomradet ved siden af har navne som: Mestervangen, Mesterbuen og Svendestykket o.1. (se nedenstiende
kortudsnit) kan Gribskov Kommunes administration pege pé folgende forslag, nar der ikke er indkommet forslag:

Mestersvinget, Mesterlodden, Mesterstykket.
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Lovgrundlag

Bekendtgerelse nr. 436 af 2. maj 2014 om vejnavne og adresser
Kommunalbestyrelsen skal ifalge BBR- lovens §§ 3a, 3b og 3 d fastsette vejnavne
Okonomi

Ingen

Heringsperiode og heringsparter

Indkomne forslag

I forbindelse med indhentning af forslag til vejnavne er Museum Nordsjelland og Gribskov Arkiv tilskrevet med
opfordring til at indsende eventuelle forslag til navn med baggrund i omrédet.

P& kommunens hjemmeside og Facebook er borgere blevet opfordret til at indsende forslag til vejnavn for det pagaeldende
industriomrade.

Der er ikke indkommet forslag.

Beslutning

1. Udvalget besluttede at vejen skal hedde Mesterlodden.



Punkt 171: Qget og stroemlinet indsamling og sortering af
husholdningsaffald

07.18.00-102-1-20
Resume

Sagen forelegges Udvikling, By og Land, @konomiudvalget og Byradet mhp. beslutning om videre proces for
implementering af nye krav til sortering og indsamling af husholdningsaffald.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget at anbefale
Byradet:

. at haring af bekendtgerelse og vejledning foreleegges udvalget mhp. at komme med input til heringssvar

. at arbejdet med indferelse af mere sortering s@ttes i vark og finansieres via taksterne til affaldsforsyningen

. at affaldsforsyningen gér i gang med kortleegning af behov og lesninger til oget sortering

. at mulige losninger fremlaegges politisk inden ivaerksattelse af udbud

. at vedtagelse af affaldsforsyningens takster for 2021 udskydes til november 2020

. at administrationen udarbejder udkast til nyt affaldsregulativ samt kommunikationsplan, nér ny
affaldsbekendtgerelse og vejledning er faldet pé plads

. at administrationen udarbejder udkast til revideret affaldsplan, nar statens nationale affaldsplan er faldet pa plads

8. at interessenter (renovaterer og grundejerkontaktudvalget) inviteres til dialog om ny affaldsplan og nyt regulativ

ifm. udarbejdelse af udkast
9. at borgere og virksomheder inviteres til dialog om ny affaldsplan og regulativ ifm. hering af udkast

AN DN BN WN—
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Sagsfremstilling
Baggrund

Regeringen og et bredt flertal i folketinget har indgaet aftale om en klimaneutral affaldssektor med mere genanvendelse
og mindre forbraending. Der skal sorteres i 10 fraktioner ved alle husstande. Det bergrer kommunernes opgaver med
indsamling af husholdningsaffald.

Nye krav til sortering

I Gribskov Kommune sorterer heldrshuse i to fraktioner: bioaffald og restaffald, mens sommerhuse alene far athentet
restaffald.

¢ Fremover skal der sorteres i 10 fraktioner ved alle husstande i Danmark: mad, papir, pap, metal, glas, plast, tekstil,
drikke- og fodevarekartoner, restaffald og farligt affald.

¢ Indsamlingen skal forega husstandsnert, men tage hensyn til forskellige boligtyper.

o Kommunerne skal supplerede deres nuvarende indsamlingsordninger fra 1. juli 2021, tekstilaffald dog fra 1. januar
2022,

Overordnet proces
Staten

Lovgivning skal tilrettes mhp. at understette nye krav til kommunernes indsamling af affald. Milje- og
Fodevareministeriet forventer, at ny affaldsbekendtgerelse og vejledning sendes i hering efter sommerferien 2020.

» Affaldsbekendtgarelsen skal s@tte krav til kommunerne om at indsamle de 10 fraktioner samt tidsfrister herfor.
Herunder hvilke fraktioner der m4 indsamles i kombination. Ligeledes skal nermere vilkér for tekstiler sikre, at
frivillige velgerende organisation far adgang til tekstiler, der kan genbruges.

¢ Vejledningen skal udarbejdes i dialog med interessenter pd omradet og redegare for, hvordan sortering kan
tilretteleegges, sa bekendtgerelsens krav om ensartet sortering overholdes.

¢ Den nationale affaldsplan forventes sendt i hering hurtigst muligt herefter.



Kommunerne

Pé baggrund af den nationale affaldsplan skal kommunerne udarbejde kommunale affaldsplaner, som beskriver status, mal
og plan for udvikling af affaldsomradet.

Kommunerne skal desuden revidere deres affaldsregulativer, som beskriver affaldsordningernes omfang og
tilretteleggelse.

Kommunens affaldsforsyning skal lave nye udbud af hhv. indkeb af materiel og indsamling af de nye affaldsfraktioner.

Kommunerne skal desuden have dialog med interessenterne og serge for at informere borgere og virksomheder om de nye
affaldsordninger

Udgifter og finansiering

Driften af kommunens affaldsforsyning finansieres via taksterne for de enkelte ordninger. Hver ordning skal hvile
okonomisk i sig selv. Taksten beregnes ud fra forrige ars driftsudgifter i kombination med affaldsplanens nedvendige
investeringer. Affaldsforsyningen kan ud over driften af affaldsordningerne lave forberedende arbejder af hhv. affaldsplan
og affaldsregulativ, som vedtages endeligt af kommunen som myndighed.

Krav om gget sortering forventes at give udgifter for affaldsforsyningen til indkeb og udskifining af materiel. Dertil
kommer ressourcer til revision af affaldsplan og regulativer samt nye udbud, informationsmateriale og dialog med
interessenter. Da indholdet i den nye affaldsbekendtgerelse og vejledning endnu ikke er kendt, er det vanskeligt at lave
overslag over udgifterne. Erfaringer fra andre kommuner, der frivilligt har indfert mere sortering ved husstandene, peger
dog i retning af en forventet udgift i sterrelsesorden 80-100 mio. kr. for implementering i en kommune.

Gribskovs affaldsforsyning har p& dagrenovationsomradet pr 1/1-2020 pt. et mellemvarende pd 10,5 mio. kr., hvor 5 mio.
kr. stammer fra kommunens nuvarende affaldsplan og allerede er eremarket til mere sortering af husstandsaffald. Der vil
dog vere behov for en vesentlig stigning i taksterne i de kommende ar for at imedega krav om gget og stremlinet
indsamling af husholdningsaffald. Takststigningn kan blive i sterrelsesordenen 2.500-3.300 kr./husstand til deekning af
initialudgifter til indferelse af mere sortering. Hertil kommer eventuelle agede driftsudgifter. Udgiften kan fordeles over
ét eller flere ar med forskellige konsekvenser for hhv. brugernes og affaldsforsyningens gkonomi.

Proces i Gribskov

Tidsfristen for indferelse af @get sortering giver et stort tidspres pd kommunens arbejde med revision af affaldsplan og
regulativ samt regulering af takster mhp. finansiering. Disse processer ville normalt ligge successivt, men hvis man skal
néd implementering inden 01.07.2021, ma de kere parallelt. [fm. hering af affaldsbekendtgerelsen kan kommunen via KL
papege nedenstidende udfordringer

o Takstfinansiering kan opkraves over ¢ét eller flere &r. Det kan give en likviditetsmaessig udfordring, at sortering skal
indfores allerede i 2021.

¢ Hyvis likviditeten er pd plads inden opstart, skal forbrugerne bare hele takststigningen i forste kvartal 2021.

¢ Hjemmel til at indfere takster for nye affaldsordninger skal findes i kommunens affaldsplan og affaldsregulativ,
som ikke kan n4 at blive vedtaget, inden budget og takster for 2021. Dette gor, at mélet om implementering
01.01.2021 kun kan lade sig gere, hvis kommunens likviditet giver rum til et negativt mellemvearende med
affaldsforsyningen.



Kommunen har ikke tilstreekkelig kapacitet i den nuverende driftsorganisation til et meget forceret arbejde med
affaldsplan, affaldsregulativ, udbud, dialog og inddragelse samt kortleegning af lesninger i forskellige typer af
bebyggelser. Der vil vere behov for tilfersel af personaleressourcer eller i storre omgang at anvende konsulenter, evt. en
kombination.

Nar mange kommuner samtidig udbyder indkeb af materiel samt indsamling, kan der vare fordele ved at lave felles
udbud. Det kan eventuelt koordineres via Vestforbraending.

Indsamling af husholdningsaffald i Gribskov foretages nu af lokale entreprengrer pa baggrund af Gribskovs eget udbud.
Gribskov kan overveje, om man vil tilslutte sig Vestforbraendings ordning for indsamling af husholdningsaffald.

Ved udbud af kersel med specialbiler ber der vaere beherig tid til, at vindende byder kan né at mobilisere - herunder

anskaffe renovationsbiler - mv. Leveringstid for nye renovationsvogne er ved tidligere udbud vurderet til at veere ca. 9
maneder.

Skitse til procesplan

3. kvartal 2020 4. kvartal 2020 1. kvartal 2021 | 2. kvartal 2021
Affaldsplan Afventer national Udkast til ny Udkast til ny Ny affaldsplan
affaldsplan affaldsplan affaldsplan i vedtages
Rekruttering udarbejdes hering
Affaldsregulativ Udkast til nyt Udkast til nyt Nyt regulativ
regulativ regulativ i vedtages
udarbejdes hering
Indkeb og Kortlaagning Udbudsmateriale | Udbud Standstill
etablering « Behov udarbejdes for Mobilisering
« udbud af (spande/nedgr | hhv. materiel og | Arealopkab til Etablering
materielind avede) indsamiing nye anlaeg til
kab s  Muligheder faelles
» udbud af (keb/leasing/l | Plangrundlag for | opsamling
indsamling eje) nye anlaeg til
af nye » Samarbejder | feelles opsamling
fraktioner (VF / andre
« nye arealer kommuner)
til felles + Placering af
opsamlings nye faelles
anlag opsamlingsanl
=9
Takster 1. behandling af 2. behandling af | Opkravning Likviditet til
budget og takster budget og takster | via radighed
ejendomsskatt
ebillet
Data Kortlazgning
Styringsvaerkioj
(renoweb el. lign)
Dialog og Kommunikationsplan Opleering/rekrutt | Borgermeder Husstandsinfor
information ering til call- Formidling | mation via
center infocaféer digital post
Interessentinddra
gelse
Vurdering

Ovenstaende skitse til procesplan vil imedega kravet om implementering pr 01.07.2021. Til gengeld vil det give
udfordringer med likviditeten og hjemlen til at indfere takster for nye affaldsordninger, som endnu ikke er
regulativfastsatte.

Administrationen anbefaler

¢ at horing af bekendtgerelse og vejledning forelegges udvalget mhp. at komme med input til heringssvar. Man kan
f.eks. kan gere opmerksom pa problematik med likviditet og hjemmel til at indfere takster for nye affaldsordninger
o at arbejdet med indferelse af mere sortering sattes i veerk og finansieres via taksterne til affaldsforsyningen



 at affaldsforsyningen gér i gang med kortleegning af behov og lesninger til eget sortering herunder
o se pd muligheder for egnet materiel (spande/nedgravede falleslasninger)
o se pa muligheder at leje/lease nyt materiel mhp. at fordele likviditetstreekket
o se pa muligheder for felles indkeb/udbud sammen med andre kommuner
o se pa muligheder for placering af anlaeg til faelles opsamling
» at mulige losninger fremlegges politisk inden ivaerksattelse af udbud
o at vedtagelse af affaldsforsyningens takster for 2021 udskydes til november 2020
¢ at administrationen udarbejder udkast til nyt affaldsregulativ samt kommunikationsplan, nar ny
affaldsbekendtgerelse og vejledning er faldet pé plads
¢ at administrationen udarbejder udkast til ny affaldsplan, nar statens nationale affaldsplan er faldet pa plads
¢ at interessenter (renovaterer og grundejerkontaktudvalget) inviteres til dialog om ny affaldsplan og nyt regulativ
ifm. udarbejdelse af udkast
¢ at borgere og virksomheder inviteres til dialog om ny affaldsplan og regulativ ifm. hering af udkast

Beslutning

1.-9.

For: A, B, G, V, @ (10)
Imod: O (1)

Anbefalet.

10. Udvalget besluttede at optage dialog med Vestforbreendingen om en fzlles losning vedrerende optisk sortering.
For: A, B, G, V, O (10)
Undlod at stemme: O (1)

Anbefalet.



Punkt 172: Giftfri Kommune

01.05.00-A01-16-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe en beslutning.

Gribskov Kommune har modtaget opfordring til at tilmelde kommunens arealer til Danmarks Naturfredningsforenings
kampagne "Giftfri Kommune".

Sagen blev behandlet d. 26. maj 2020, men udsat med henblik pa at indhente supplerende oplysninger til sagen.

Det bemerkes, at tilfgjelsen er i kursiv.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at Gribskov Kommune tilmelder kommunale arealer til kampagnen Giftfri Kommune

Historik
Udvikling, By og Land, 26. maj 2020, pkt. 135:

Udsattes

Sagsfremstilling

Danmarks Naturfredningsforening, afdeling Gribskov, og Klimagruppen i Gribskov har uathangigt af hinanden henvendt
sig til Gribskov Kommune med en opfordring til kommunen om at tilmelde sig Danmarks Naturfredningsforenings
kampagne "Giftfri Kommune". Gribskov Kommune har i svar til begge foreninger lovet at vurdere forslaget i 2020.

Giftfri Kommune er en pendant til Danmarks Naturfredningsforenings kampagne Giftfri Have. Med initiativet Giftfri
Have er det Danmarks Naturfredningsforenings mal at hjelpe haveejere med at droppe giften i deres have. Dette oplyser
foreningen pé hjemmesiden www.giftfri-have.dk. Adspurgt oplyser Danmarks Naturfredningsforening, at der i Gribskov
Kommune er tilmeldt 485 haver til kampagnen Giftfri Haver.

Med kampagnen Giftfri Kommune opfordrer Danmarks Naturfredningsforening kommunerne til at tilmelde kommunale
arealer som giftfrie. Det fremgér af Danmarks Naturfredningsforenings hjemmeside, at 19 kommuner har tilmeldt sig
Giftfri Kommune, blandt andre Frederikssund, Furese, Helsinger og Rudersdal Kommuner.

Danmarks Naturfredningsforening afdeling Gribskov peger i deres opfordring til Gribskov Kommune pé, at kommunen
ved at tilmelde sig kampagnen kan markere sig som en kommune med fokus pé milje, biodiversitet og grundvand.

Gribskov Kommune har siden 2000 ikke benyttet sprejtemidler pa de kommunale arealer, med undtagelse af
bekampelsen af den invasive keempe-bjerneklo. Kommunerne indgik i 2000 en aftale med KL om, at der pd kommunale
arealer ikke bruges sprejtemidler — med undtagelse af de steder hvor der sker bekaempelse af bjerneklo. Alle kommuner
har derfor siden 2000 i princippet varet sprojtefrie.

Udvikling, By og Land har bedt administrationen om at undersgge muligheden for brug af pesticider i vejrabatter i
vejdriften. Pa medet d. 28. april har UBL besluttet ikke at benytte sprojtegifte.



Hvis Gribskov Kommune skal melde arealer ind til Danmarks Naturfredningsforenings kampagne, vil det betyde, at
kommunen melder kommunalt ejede arealer ind, hvor der med sikkerhed ikke benyttes sprejtemidler, dvs undlade at
melde offentlig arealer ind, hvor der bekampes keempe-bjerneklo med sprejtemidler og eventuelle arealer, hvor
ejendomsservice bekaemper skadedyr med gift. De arealer Gribskov Kommune bortforpagter kan godt meldes ind, da det
er et vilkar i forpagtningsaftalerne, at der pa arealerne ikke anvendes pesticider - et vilkar der er beskrevet i den politisk
vedtaget Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse i Gribskov Kommune fra 2016.

Danmarks Naturfredningsforening lister nogle gifte, der ikke mé benyttes, hvis arealerne skal meldes ind som giftfrie. Det
drejer sig om folgende:

Ukrudtsmidler, mosmidler, svampemidler, sneglemidler, insektmidler, midler der kun er godkendt til brug i landbrug,
gartnerier eller anden professionel brug, udtraek af cigaretskodder mod insekter og eddikesyre. Professionel bekaempelse
af hvepse eller rotter i - eller taet omkring bygninger og brug af myrelokkedése indenders er ikke en forhindring for at
tilmelde arealer.

Det er administrationens vurdering, at en tilslutning til kampagnen ikke begraenser kommunen i den nuvaerende eller
fremtidige drift, og at en tilslutning vil veere i trdd med Gribskov Kommunes baredygtighedsstrategi og flere af FN's
Verdensmal. Endelig vurderer administrationen, at Gribskov Kommune med fordel kan flage for at veere giftfri og veere
forgangsbillede for, at private kvitter pesticider i deres haver til fordel for grundvand og insekter.

Danmarks Naturfredningsforening anbefaler, at Gribskov Kommune ikke tillader/benytter spildevandsslam pd de arealer,
der indmeldes til Gififri Kommune. Der er ikke andre forbehold end de der allerede er ncevn i indstillingen og som ogsd
kan ses pd Danmarks Naturfrednings hjemmeside: https://www.giftfri-have.dk/kommuner-og-virksomheder

Beslutning
1.
For: A, B, G, @ (8)

Imod: V

V (Bent Hansen): Bent Hansen mener ikke, at man ber hindre udkering af slam pa offentlige landbrugsarealer og derved
eksportere problemet til private.



Punkt 173: Vurdering af indsatser indenfor Boringsnzere
Beskyttelsesomrader (BNBO)

13.02.00-A01-4-20
Resume

Ny lov afstedkommer, at Gribskov Kommune inden udgangen af 2022 skal gennemga alle vandvaerkers Boringsnaere
Beskyttelsesomrader (BNBO) pa landbrugsjord og BNBO pa gvrige arealer, hvor der anvendes pesticider til
erhvervsmassige formal. Dette med henblik pa at vurdere behovet for yderligere indsats for at reducere risikoen for
forurening af grundvandet. Status for gennemgangen skal indberettes til Miljostyrelsen hvert &r inden d. 1. oktober. Her
leegges op til at igangsette vurderingen af behov for tiltag for de i alt 63 BNBO, der er i Gribskov Kommune.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at administrationen igangsetter en vurdering af behov for yderligere indsats for at reducere risikoen for forurening
indenfor BNBO og indberetter status for vurderingen til Miljgstyrelsen.

Sagsfremstilling
Ny lovbunden opgave

Aftaleparterne bag Pesticidstrategi 2017-2021 har i januar 2019 vedtaget en tillegsaftale, der bl.a. har som mal at
nedbringe risikoen for forurening af grundvandet fra erhvervsmaessig anvendelse af pesticider i boringsnare
beskyttelsesomrader (BNBO). Med tilleegsaftalen skal kommunerne vurdere behovet for yderligere tiltag til beskyttelse af
grundvandet indenfor BNBO. I tilleegget er beskrevet to faser, hvor fase 2 alene vil blive relevant, hvis kommunerne ikke
er kommet i mal med beskyttelsen mod forurening af BNBO i fase 1.

Der er tale om en ny lovbunden opgave, som er forankret i Bekendtgerelse om vurdering af boringsnzare
beskyttelsesomrader og indberetning, BEK nr. 1476 af 17/12/2019.

I fase 1 palegges kommunerne, inden udgangen af 2022, at gennemga alle BNBO pé landbrugsjord og BNBO pa gvrige
arealer, hvor der anvendes pesticider til erhvervsmassige formal. Kommunernes skal gennemga BNBO med henblik pa at
vurdere behovet for yderligere indsats for at reducere risikoen for forurening. Kommunen skal for de BNBO, hvor der
vurderes at veere behov for yderligere indsatser til beskyttelse af grundvandet, i videst muligt omfang afsgge muligheden
for at lave frivillige aftaler med lodsejerne séledes, at der opnas lokalt forankrede lgsninger i et samarbejde mellem
kommunen, vandverker og lodsejere.

P& baggrund af gennemgang og vurderingen af indsatsbehov skal kommunen indberette oplysninger om, hvilke BNBO,
der er vurderet og om eventuelle aftaler, pdbud, forbud eller andre eventuelle indsatser. Dette skal indberettes til
Miljestyrelsen senest 1. oktober hvert ar i perioden 2020-2022.

Hvis kommunerne ikke er kommet i mal med beskyttelsen mod fare for forurening af BNBO inden udgangen af 2022, er
aftaleparterne enige om at gennemfere et generelt forbud mod sprejtning i BNBO. Hvis der indferes et generelt forbud i
fase 2, vil det ske ved lov.

Den davarende Miljo- og Fadevareminister uddybede formélet med opgaven yderligere ved bl.a. at fremheavede, at “det
som det helt klare udgangspunkt skal veere slut med at sprajte” 1 BNBO, samt at "hvis man vil reducere risikoen for
forurening, skal man derfor stoppe anvendelsen af pesticider i BNBO.”



De eksisterende regler giver herudover kommunerne mulighed for at give pébud eller nedlaegge forbud for at undga
forurening af grundvandet eller at paleegge en lodsejer rddighedsindskraenkninger, som er nedvendige for at beskytte
drikkevandet mod forurening med bl.a. pesticider. Gribskov Kommune har ikke givet pabud eller nedlagt forbud for at
undga forurening.

Hvad er BNBO?

BNBO stér for Boringsnaere Beskyttelsesomrade og er udlagt om alle vandverksboringer i kommunen. Sterrelse og form
pa BNBO er beregnet vha. modeller og altsa ikke en fast afstand, som vi kender det fra 25 meters beskyttelseszonen.
BNBO's udstraekning athenger af indvundne vandmengder, boringsdybder, geologi m.m. Alle BNBO er séledes
forskellige fra hinanden i sterrelse og udstrekning. Baggrunden for, at der er udpeget BNBO er, at der kan vere en
sakaldt tragteffekt rundt om en boring. Tragteffekten betyder, at f.eks. pesticider og gedning, der anvendes pa jorden neer
boringen, kan blive suget ned mod det grundvand der pumpes op i boringen. Der kan saledes vere en oget
grundvandsdannelse og dermed eget risiko for forurening tat pa en boring.

BNBO i Gribskov Kommune

Staten har 1 2019 - pé baggrund af data udarbejdet af kommunen - udpeget Boringsnere Beskyttelsesomrader (BNBO) til
boringer i Gribskov Kommune, der indvinder grundvand til almene vandforsyninger, og som har en aktiv
indvindingstilladelse. BNBO kan ses af kommunens digitale kort under Grundvand og Boringsnzare Beskyttelsesomrader.

Forbrugerne i Gribskov Kommune forsynes med vand fra 14 private vandvearker, der tilsammen har 63
drikkevandsboringer. De 63 BNBO i Gribskov Kommune udger i alt 132 ha. Der er et delvist overlap mellem rundt regnet
halvdelen af de udlagte BNBO.

Nermere beskrivelse af kommunes opgave

For de BNBO som kommunen beslutter ikke at igangsette indsatser for, skal kommunen, som en del af indberetningen,
underrette Miljostyrelsen om arsagen til, at der ikke ivaerksettes indsatser. Der skal med andre ord ikke arrgumenteres for,
hvor der igangsattes indsatser, men begrundes hvorfor der ikke igangsettes indsatser.

I bekendtgerelsen er der listet 18 punkter, der skal gennemgas og redegares for og disse er uddybet i den til
bekendtgerelsen tilknyttede vejledning. Punkterne omhandler bl.a. vigtigheden af den enkelte boring for den fremtidige
vandforsyning, hvorvidt arealet er beskyttet gennem andre indsatser (f.eks. hvis boringen er beliggende i fredskov) og
tykkelsen af lerlag (her skal eventuelle modelberegninger godtgere, at der ikke sker spraekkedannelse og kan ske en
nedsivning af pesticider til grundvandet). Se bilag 1 for eksempel for skema med oversigt over bl.a. de 18 punkter, der
skal gennemgés.

Proces- og tidsplan for vurdering af BNBO i Gribskov Kommune

Administrationen vil igangsatte en vurderingen - i forste omgang en screening af de 63 BNBO. I den indledende
screening skelnes mellem BNBO, hvor der er en arealanvendelse, hvor der kan teenkes at blive anvendt pesticider i
erhvervsmassig gjemed og pd BNBO, hvor der ikke vurderes at ske en erhvervsmassig arealanvendelse med anvendelse
af pesticider. Forstnaevnte kan f.eks. vare landbrug, lokalbanen, golfbaner mv. og sidstnavnte kan f.eks. vaere, hvor
BNBO er beliggende i skov, pa fredet arealer og i boligomrader.

Pa baggrund af den indledende screening vil de arealer, der ligger inden for BNBO, hvor der vurderes at kunne anvendes
pesticider i erhvervsmassig gjemed, blive ngjere gennemgéet fra administrationen. Dette arbejde forventes igangsat i
september 2020 og forventes afsluttet inden udgangen af september 2021. Nér denne undersogelse er udfert vil resultatet
blive forlagt UBL. Her vil der blive foreslaet og lagt op til principper for indgéelse af dialog med henblik pa at indga



frivillige aftaler, og hvilke typer aftaler, der arbejdes pé at indgas mv. Der vil blive taget udgangspunkt i et paradigme for
frivillige aftaler, der er udarbejdet af KL samt et tilleeg til statens vejledning med eksempler pé prisfastsettelse for
kompensation. Resultatet af undersegelsen kan resultere i at boringer flyttes, arealer opkebes og/eller frivillige aftaler
omhandlende f.eks. omlaegning til gkologi, anden arealanvendelse eller sprojtefri zoner mv.

Interesseorganisationer
Nordsjellands Landboforening (NOLA) har pa mede i marts 2020 i anden sammenhaeng gjort opmerksom pa, at

landbruget har en stor interesse i, at der indgas frivillige aftaler inden udgangen af 2022, fremfor en situation med en fase
2, hvor et egentlig forbud mod anvendelsen af pesticider, som varslet, ellers vil treede i kraft.

Lovgrundlag
Bekendtgerelse om vurdering af boringsnare beskyttelsesomrader og indberetning

BEK nr 1476 af 17/12/2019

Lov om &ndring af lov om vandforsyning m.v.

LOV nr 1419 af 17/12/2019

Okonomi

Der er indgaet aftale mellem KL og Milje- og Fadevareministeriet om kompensation via DUT for kommunens arbejde for
perioden 2020-22. Belebet er ligeligt fordelt over de 3 ar.

Kompensationen dekker ikke over indsatser i BNBO (frivillige aftaler, opkeb m.v). Disse skal finansieres af
vandverkerne over taksterne.

Beslutning

1. Tiltradt.
Bilag

Eksempel pé skema til vurdering af behov for beskyttelse - BNBO



Punkt 174: Perspektivplan for fremtidig vandforsyning

13.02.00-G00-234-18
Resume

I Gribskov Kommune er der en tilstreekkelig grundvandsressource af rimelig kvalitet, Men flere faktorer udfordrer den
fremtidige vandforsyning; stigende krav til vandvarkernes bestyrelsesarbejde, den teknologiske udvikling, undersegelser
af flere pesticider i drikkevandet (hvilket kan blive en bombe under vandforsyningen) samt at visse vandvaerker er sarbare
overfor en forurening, der kan udfordre dem i at finde nye grundvandsressourcer. I perspektivplanen listes en rekke
forslag til initiativer, der foreslas igangsat for at sikre den fremtidige vandforsyning i Gribskov Kommune.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at godkende udkast til perspektivplan med henblik pé at den sendes i hering til felgende interessenter;
Grundvandsradet, Vandverker i Gribskov Kommune og Region Hovedstaden.

Sagsfremstilling

Med udkast til Perspektivplan for vandforsyning i Gribskov Kommune laegges der op til en overordnet malsatning for
den fremtidige vandforsyning:

"Det er Gribskov Kommunes mdlscetning at sikre en fremtidig beeredygtig, tilstreekkelig og kvalitetsmeessigt
tilfredsstillende vandforsyning, der bygger pa forekomsterne af grundvand, og som tilgodeser forbrugernes (borgere og
erhverv) behov for drikkevand under hensyntagen til miljo og natur”.

Planens indhold

I perspektivplanen skitseres mulige perspektiver — dvs. muligheder og begraensninger i den fremtidige
vandforsyningsplanleegning. Planens forslag til fremtidig vandindvinding bygger pé viden om forekomster af grundvand,
prognoser for fremtidige behov, den aktuelle situation for indvinding og kendte forureningskilder. Disse gennemgés i
planen.

Planen er ikke en lovpligtig plan, men satter retning for planleegning af den fremtidige vandforsyning ud fra gaeldende
vandforsyningsplaner samt vandforsyningsloven og tilherende bekendtgerelser. I planen listes en raekke forslag til
initiativer, der foreslas iveerksat for at sikre, at malsatning for den fremtidige vandforsyning i Gribskov Kommune
udmentes.

Baggrund for behov for en perspektivplan

I Gribskov Kommune er der en tilstraekkelig grundvandsressource af rimelig kvalitet, som kan deekke det fremtidige
behov for drikkevand og vand til erhverv og industri i kommunen. Indvindingen er baeredygtig — bade kvalitet og
kvantitet - i forhold til pavirkning af natur og vandomréader. Prognosen viser, at der ikke vil vaere behov for en vaesentlig
pget indvinding i fremtiden og kapaciteten for vandverkernes maximale degnproduktion af vand viser, at vandverkerne
gennemsnitligt kan yde to gange mere, end der er givet indvindingstilladelse til. Men pa trods heraf, er der grund til at
planlegge den fremtidige vandforsyning i Gribskov Kommune. Dette skyldes bl.a.:

o til stadig stigende krav til administration og drift af vandverkerne, der udfordrer vandvarkernes bestyrelser,

o teknologisk udvikling og eventuelle krav om udvidet og avanceret vandbehandling i fremtiden, der kan
afstedkomme behov for sterre investeringer, der kan f& betydning for forsyningsstrukturen,

o at der med regeringens pesticidstrategi og tillaeg hertil er lagt op til undersegelser af flere pesticider i drikkevandet,
hvilket kan blive en bombe under vandforsyningen.



Dertil kommer, at visse vandverker er sarbare overfor en eventuel forurening og kan fa svert ved at finde nye
grundvandsressourcer.

Tidsplan og udmentning af initiativer

For at indfri malsatningen er det derfor vigtigt at igangsette nogle initiativer for at skaffe det nedvendige datagrundlag
for at treeffe beslutninger om den fremtidige vandforsyning i Gribskov Kommune.

Hvis f.eks. et vandveerk star overfor udfordringer - af den ene eller anden arsag - kan perspektivplanen medvirke til, at der
handles pa et rationelt grundlag og ikke treeffes ad-hoc beslutninger. Men initiativer, der beror pd sammenleegninger og
samarbejde mellem vandverker, vil som udgangspunkt kun igangsettes pa baggrund af frivillighed. De foreslaede
initiativer igangsattes saledes gradvist med henblik pa at kunne treeffe beslutninger eller delbeslutninger om den
fremtidige vandforsyning i Gribskov Kommune.

Lovgrundlag

Bekendtgerelse af lov om vandforsyning mv., LBK nr. 118 af 22. feb. 2018.

Okonomi

Udmentning af initiativerne kan ske ved frivillighed fra vandveerkernes side af og finansieret af vandverkerne selv. En
finansiering af initiativer i planen kan ogsé ske ved hjelp fra Region Hovedstaden, hvis der er politisk opbakning til dette
i regionen. Gribskov Kommune er i dialog med Region Hovedstaden om et fzlles projekt om helhedsorienteret
baredygtig grundvandsbeskyttelse, som forventes at kunne tildeles midler fra regionens Regionale Udviklingsstrategi
(RUS). Dette behandles i regionen i oktober 2020. Hvis Regionen treeffer beslutning om at tildele puljemidler til et
udvidet samarbejde med Gribskov Kommune, vil dette blive forelagt UBL i efteraret 2020.

Horingsperiode og heringsparter

Udkastet til perspektivplanen foreslés sendt i hering hos interessenter i perioden aug.- sep. for i okt./nov. at blive endelig
godkendt af UBL.

Beslutning

1. Tiltradt.
Bilag

Bilag 1. Udkast til Perspektivplan for vandforsyning i Gribskov Kommune



Punkt 175: Lukket: Forberedelse af salg af ejendom

82.02.00-G10-7-20

Udvalget videregav sin anbefaling til @konomiudvalget



Punkt 176: Lukket: Forberedelse af salg af ejendom

82.02.00-G10-8-20

Udvalget videregav sin anbefaling til @konomiudvalget og Byradet



Punkt 177: Lukket: Forberedelse af salg af ejendom

82.02.00-G10-29-19

Udvalget videregav sin anbefaling til @konomiudvalget og Byradet



Punkt 178: Meddelelser

00.22.00-4-19
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Administrationen orienterer om sager der forventes pd dagsorden til de kommende mader

Administrationen orienterer om jordkersel til Kagerup (se bilag)

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning
Mgde start: 18.10

Mgde slut: 21.56

1. Taget till efterretning

Administrationen orienterede om status pa vejdriftomradet og omdelte notat (bilag 1). Bent Hansen (V) havde anmodet
om at fi et punkt pa dagsordenen, men ved en fejl er dette alene kommet pa som et meddelelsespunkt. Udvalget dreftede
omradet, og der blev ensket en sag pa neste ordinere made.

Bent Hansen bemerkede, at mange skilte var dekket beplantning, og der flere steder ikke er beskaret jf. fritrumsprofilen.

Administrationen orienterede om status for byggesagsbehandlingen og omdelte notat om status pé behandlingen (2).
Jannich Petersen efterspurgte manedlig status for byggesagsbehandlingen og foreslog ekstern hjlp.

Administrationen uddelte notat vedr. tilgeengelighed til Rageleje Strand, vejnavn i Ammendrup Bakker og overlgb (bilag
3).

Administrationen orienterede henvendelse vedrerende vejbidrag og trafik til/fra Dronningmelle rensningsanlaeg.

Administrationen orienterede om beplantning ved studieboliger.

Brian Lyck Jargensen efterspurgte vedtaegter for grf. for Nordgérdsvej og Rasmus Olsensve;.

Brian Lyck Jargensen spurgte, om der er sket tilslutning af fjervarme til Mgllebakken.

Brian Lyck Jargensen orienterede om, at den forretningsferende pa Mollebakken har tilbudt, at medlemmer af udvalget
kan se lejlighederne.



Brian Lyck Jergensen gnskede en redeogrelse vedrerende Ragelejevej 43.

Bo Jul Nielsen spurgte til nedstyrtningsfare ved lergraven pa hjernet af Vibelandsvej og Valbyve;.

Bo Jul Nielsen spurgte til, om kommunen har givet tilladelse til, at restaurant Gilleleje Havn serverer ude pa vejen.

Knud Antonson foreslér at veere presseoffensiv og meddele om sagsbehandlingstider.

Bilag

Aktuel status vedr vej

Notat vedr. byggesagsbehandling

Notater vedr. tilgengelighed til Rgeleje Strand, vejnavn i Ammendrup Bakker og overleb

Orientering til udvalget



Punkt 179: Endelig vedtagelse af Kommuneplantilleeg 30 for
Rakkefolgeplan for Troldebakkerne

01.02.15-P16-1-20
Resume

Sagen forelegges Udvikling, By og Land samt @konomiudvalget til endelig beslutning i Byradet.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land samt Okonomiudvalget at anbefale
Byradet:

1. at vedtage Kommuneplantilleg nr. 30 til Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune med indarbejdelse af de i
hvidbogen foresldede @ndringer.

Sagsfremstilling
Baggrund

Planforslaget har til formal at regulere videre reekkefolgeplan for etapeudvikling af Troldebakkerne.

Planforslaget har veeret i hering i perioden fra den 13. maj til den 12. juli 2020.

Der er ikke modtaget eksterne haringssvar til planforslaget i offentlighedsfasen. Administrationen har en kommentar om
en teknisk rettelse. Hovedpunkterne i det indkomne heringssvar drejer sig om:

o Teknisk rettelse af etapeinddelingens afgrensning (heringssvar nr. 1)

Behandling af indkomne heringssvar samt administrationens anbefalinger til @ndringer kan ses i bilaget med hvidbog.

Beskrivelse af omradet

Kommuneplantilleg nr. 30 omfatter 13 matrikelnumre, som ligger i by- og landzone. Omradet ligger nord for Helsinge.
Mod nord afgrenses det primaert af marker. Mod est afgraenses omradet af jernbane og dbent land mod gammelt teglvark.
Mod syd afgraenses det af Helsingervej og en gennemgéende landevej mellem Helsinger og Frederiksvaerk. Mod vest
afgrenses omradet af Kildevej - primaer forbindelse mellem Tisvildeleje og Hillered. Planomrédets og rammernes
afgrensning ses nedenfor.
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Kommuneplantilleegget er i dag omfattet af rammebestemmelserne 1.B.26 og 1.BB.01. Med kommuneplantillegget
aflases disse to rammer af 1.B.27 og 1.BB.02.

Tilleeggets formal og indhold

Formaélet med kommuneplantilleegget er at fastleegge den videre reekkefolge for etaperne i Troldebakkerne. Indholdet
omhandler, ud over indholdet i de eksisterende kommuneplanrammer, regulering af rekkefelgen for udbygning af
etaperne.

Administrationen anbefaler, at der foretages en teknisk rettelse af etapeinddelings afgreensning. Lees nermere i bilag med
hvidbog.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at Tilleeg 30 til Kommuneplan 2013-25 for Raekkefolgeplan ved Troldebakkerne vedtages
med de foreslaede justeringer/endringer. Administrationen har praeciseret i ordlyden, sé det folger tydelige planmessige
trin, hvornér der kan ske udvikling og planlegning for naste etape i reekkefolgeplanen.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning, LBK nr. 1157 af 01/07/2020.

Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune

Okonomi



Sagen har ikke direkte bevillingsmessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Horingsperiode og heringsparter
Tilleegget har veeret i offentlig hering i perioden fra den 13. maj til den 12. juli 2020.
Beslutning

1. Anbefalet.
Bilag

Kommuneplantilleeg 30 - endelig vedtagelse - september 2020

Hvidbog for Kommuneplantilleg nr. 30 for Troldebakkerne - hering



Punkt 180: Tofte industri 16, Helsinge - dispensation fra lokalplan 512.17

02.34.02-G01-870-20
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at traeffe beslutning om dispensation fra lokalplan 512.17 til etablering af
BodySDS pa Tofteindustri 16, 3200 Helsinge.

En dispensation vil danne pracedens for resten af omrédets anvendelse og f4 konsekvenser for de eksisterende miljotunge
virksomheder i omradet og muligvis kommende miljetunge virksomheder.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at meddele afslag pa dispensation fra lokalplan til at BodySDS-klinik (miljeklasse 1) kan indplaceres i delomréde 2

Sagsfremstilling

Autocentralen Susanne Pedersen ApS er ejer af ejendommen matr.nr 54, Helsinge By, beliggende Tofte Industri 16, 3200
Helsinge. Ejendommen blev erhvervet 1 2019, og ejer har planer om at bygge et veerksted og en vaskehal pa ejendommen,
der pa nuvarende tidspunkt er ubebygget. Derudover ensker ejer i den ene del af vaerkstedsbygningen at indrette lokaler,
der skal udlejes til Gribskov Body ApS (Body-SDS).

Body-SDS er en behandlingsform med dybdegéende massage samt skansom og avanceret behandling, herunder
ledfrigerelse, akupressur, zonetryk, pulsering af muskulaturen og dndedratsteknikker. Det er en behandlingsform, der
lgsner spaendinger i kroppen, og som gavner fysiske og psykiske udfordringer. Derudover tilbydes holdtraening med op til
20 deltagere, hvor deltagerne kan fa forbedret kropsholdning, andedrat og bevagelsesmeonstre, der kan fore til et generelt
bedre helbred. Holdtraeningen er en kombination af kredsleb-, koordinations- og ledtrening.

Plangrundlag

Omradet er Helsinges erhvervsomrade og er reguleret af Lokalplan 512.17 For erhvervsomradet Tofte i Helsinge fra 2017.
Lokalplanen har til formal at sikre eksisterende virksomheders udviklingsmuligheder, og at der skabes gode rammer for
etablering af nye virksomheder. Lokalplanomradet er inddelt i forskellige delomrader, fastlagt ud fra den enkelte
miljoklasse, jf. lokalplanens § 3.3.

Ejendommen er placeret i lokalplanens delomréde 2 for virksomheder i miljeklasse 3. Delomrdde 2 mé kun anvendes til
virksomheder, der i Miljostyrelsens klassificering herer til miljeklasse 3 samt butikker med serligpladskraevende
varegrupper. Autovarksted er i lokalplanens Bilag A - virksomhedsklassificering - sat til at vere i miljeklasse 3-5.
Miljeklasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og som ber placeres i
erhvervs- eller industriomrader evt. i randzonen tattest ved forureningsfelsom anvendelse. Vejledende
minimumafstandskrav i forhold til boliger er 50 m. BodySDS-klinik indplaceres i miljeklasse 1, hvilket ifalge
lokalplanens miljeklasser, ikke kan tillades i delomrade 2.

Mulighed for at indplacere nye typer af virksomheder, der ikke er tilladt efter lokalplanens anvendelsesbestemmelse,
fremgér af lokalplanens § 3.4. Lokalplanens § 3.4 giver mulighed for, at kommunen ud fra en konkret vurdering kan give
tilladelse til andre typer af virksomheder, end angivet i de enkelte delomréder, i det omfang, de vurderes pé grund af
storrelse eller medferende miljopévirkning at veere af erhvervsmaessig karakter, der naturligt eller ved etablering af
afbedende foranstaltninger, kan indpasses i omradet.



Lokalplanen § 3.4 betegnes som en kompetencenorm, fordi hovedreglen efter lokalplanen er et forbud mod at etablere en
virksomhed, der ikke kan placeres i rigtige miljeklasse eller en butik med sarlig pladskraevende varegrupper, men
samtidig abner den alligevel op for muligheden for at give tilladelse til anden anvendelse. Hvis kommunen gnsker at give
tilladelse i henhold til lokalplanens § 3.6, svarer dette til en dispensation og normale procedure for dette skal folges,
herunder naboorientering efter planlovens § 20. Desuden er der mulighed for, at der skal foretages partshering, jf. § 191
forvaltningsloven, da et let erhverv pa adressen kan begrense nerliggende, eksisterende virksomheders
udfoldelsesmuligheder.

Administrationen vurderer, at en BodySDS-klinik og treeningsrum, der tilherer miljoklasse 1, hverken pd grund af
storrelse eller pa grund af medferende miljopavirkning, har en erhvervsmaessig karakter, der naturligt eller ved atbedende
foranstaltninger kan indplaceres 1 delomrade 2. En BodySDS-klinik og traeningsrum ber placeres i omrade med
miljeklasse 1 eller i et centeromrade. Administrationen indstiller derfor, at der meddeles afslag pa at etablere den
BodySDS-klinik samt treeningsrum pa Tofte industri 16, 3200 Helsinge.

Konsekvenser for erhvervsomradet, hvis der meddeles tilladelse til BodySDS-klinik og trzeningssal i delomrade 2
Formalet med Lokalplan 512.17 er bl.a. at sikre, at der kan udaves virksomhed inden for miljeklasserne 1-5. Da tung
industri og miljefelsom erhverv ikke kan placeres taet pa hinanden inddeles omradet i forskellige omréder, der er

reserveret i forskellige miljeklasser. Hvis der meddeles dispensation kan det medfore, at eksisterende virksomheder
udvidelsesmuligheder bliver indskreenket, samt at det vil danne praecedens i omradet.

Derudover vil lighedsgrundsetningen fore til, at lignende ansegninger om placeringer af virksomheder, f.eks. dyreklinik,
kiropraktor terapi osv. i miljeklasse 1, ogsé skulle have en tilladelse. Omradet vil séledes skifte karakter fra at veere et
erhvervsomrade med opdeling af virksomheder i forskellige miljoklasser til at blive et blandet erhvervsomrade og dermed
et omrade, som ikke udtager sig som oprindeligt planmeessigt teenk.

Det er administrationen vurdering, at BodySDS-klinik og traeningssal ikke er hensigtsmaessig for omradet, og det bar ngje
overvejes, om der skal gives tilladelse til sddan en fravigelse fra lokalplanens anvendelsesbestemmelse.

Lovgrundlag
LBK nr. 287 af 16/04/2018 (planloven)
Okonomi

Sagen har ikke direkte skonomiske konsekvenser for Gribskov Kommune

Hvis anvendelsen har konsekvenser for omkringliggende og derved forhindrer erhvervet, vil der kunne stilles krav om
erstatning, eller hvis ejendommen falder i veerdi som folge af afgarelsen om at etablere klinik og treeningssal pa den
pagaeldende ejendom.

Heringsperiode og heringsparter

Der er ikke udfert hering



En dispensation skal sendes i naboorientering indenfor lokalplansomrédet, jf. Planlovens § 20, samt mulig partshering til
omkringliggende virksomheder, som vil blive pavirket af dispensationen, jf. forvaltningsloven § 19.

Beslutning

1. Tiltradt.
Bilag

LP 512.17 - Kortbilag 2a



Punkt 181: Trafikbestilling 2021

13.05.12-P00-1-20
Resume

Denne sag forelegges Udviling, By og Land samt @konomiudvalg og Byrad mhp. at treffe beslutning om trafikbestilling
hos Movia for 2021

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land samt Okonomiudvalget at anbefale
Byradet:

1. at afgive trafikbestilling til Movia hvor nuverende serviceniveau fastholdes pa kommunale buslinjer 361, 362, 363,
360R samt flextur
2. at beslutningen tages op igen inden udgangen af januar 2021, hvis budgetforudsatningen a&ndres

Sagsfremstilling
Baggrund

Hvert ar afgiver kommuner og regioner trafikbestiling hos Movia for det kommende ar. Trafikbestillingen fastleegger det
enskede serviceniveau for den kollektive trafik, som i Gribskov bestéar af de kommunale buslinjer 361, 362, 363, 360R
samt flex-tur. Kort over buslinjer ses i bilag.

Movia administrerer og driver den kollektive trafik pa Sjelland. Driften finansieres dels af billetindtegter og dels af
tilskud fra kommuner og regioner.

Kommunens budget

I budget 2020 og overslagsar er der afsat budget til kollektiv drift. Budgettet for 2021 er lagt ud fra en antagelse om, at
nuvarende serviceniveau for den kollektive trafik fastholdes i 2021.

Ramme 511 2020 2021 2022 2023

Kollektiv drift 23.171 23.009 22.928 20.337

Budgettet er reduceret vaesentigt fra 2023. Udvikling, By og Land har den 31.03.2020 besluttet at iveerksette
udarbejdelse af et transportplanprojekt for den kollektive trafik og befordring. Transportplanprojektet skal danne
baggrund for dialog og beslutning om regulering af serviceniveauet mhp. at tilpasse ydelsen til budgettet.

Forventede udgifter i 2021

Movia har lavet overslag over udgifter til den kollektive drift for Gribskov Kommune i 2021. Movia forventer
overslagsmaessigt en udgift pa 20,9-23,1 mio kr. (se vedlagte bilag med overslag over udgifter excl corona).

Dertil skal legges eventuelle ekstra udgifter som folge af corona. For 2021 forventer movia samlet at coronaregningen
bliver pa 312 mio. kr. Sterstedelen af belabet vedrerer faldende indtaegter som folge af lavere passagertal og lidt lavere
indtaegt pr. passager pga. lavere kontantsalg. P& udgiftssiden er det iser udgifter til ekstra rengering, crowd control og



ekstra driftskapacitet, som bidrager til Corona-regningnen. Movias estimat for Gribskov er en ekstra udgift pa 1,938 mio
kr. for kollektiv drift i 2021.

KL og Staten har aftalt, at staten deekker trafikselskabernes ekstra udgifter ifm. corona i 2020, hvor der forventes ekstra
udgifter for ca 787 mio. kr. i Movia i 2020, herunder ca. 5 mio. kr. i Gribskov. Midlerne udbetales direkte til
trafikselskaberne.

Det er endnu ikke afklaret, om noget lignende kan aftales for 2021. Nar der efter sommerferien foreligger en opdateret

status for COVID-19 vil regeringen, KL og Danske Regioner af hensyn til kommunernes og regionernes budgetlegning
efter sommerferien drefte situationen i 2021.

Proces

Kommunerne skal afgive deres ordinere trafikbestilling senest 30.10.2020. Trafikbestilling fra oktober maned
implementeres fra ultimo juni det efterfolgende ar.

Grundet usikkerhed om finansiering af coronarelaterede udgifter har Movia ekstraordinert givet kommunerne mulighed
for at @ndre i den afgivne trafikbestilling frem til den 31.01.2021.

Vurdering

Kommunen har mulighed for at se tiden an ift., om der kan indgés aftale om statslig finansiering af coronaudgifter for
kollektiv drift i 2021.

Det kan blive aktuelt at regulere i trafikbestillingen, hvis det viser sig, at der ikke indgés en aftale om statslig finansiering

af ekstraudgifter til corona i 2021, og der ikke kan findes finansiering i kommunens eget budget. Det vil dog betyde
reduktion i serviceniveuaet for de kommunale buslinjer.

Nuvaerende budget er fastlagt i forventning om, at nuvarende serviceniveau for kommunale buslinjer fastholdes i 2021.
Der er endnu ikke nogle resultater af transportplanprojektet, som kan vise vejen til omlagning af buslinjerne og reduktion
af budgettet. De indledende analyser forventes faerdige i efteraret.

Administrationen foreslar pa den baggrund, at der afgives trafikbestilling for 2021 med fastholdelse af nuvarende
serviceniveau pa linje 361, 362, 363 samt 360R. Og at man tager bestik af situationen senere pa aret mhp. eventuel
reduktion i trafikbestillingen inden udgangen af januar 2021.

Lovgrundlag

Lovbekendtgerelse nr. 323 af 20. marts 2015 Lov om trafikselskaber
Okonomi

Udgift til kollektiv drift aftholdes af ramme 511 Korsel
Heoringsperiode og heringsparter

Hyvis der skal ske vaesentlig a&ndring i trafikbestillingen kan kommunen indkalde dialogforum for kollektiv trafik. Hvis
man fastholder nuvearende serviceniveau, vil det ikke vaere ngdvendigt.

Beslutning

1.-2. Anbefalet.



Anbefalingen beror pé forudsetningen om at staten og Movia finder en lgsning pa fuld kompensation af Coronaudgifter

Bilag
Trafikkort Gribskov.pdf

Overslag budget 2021 excl corona



Punkt 182: Nedlaggelse af offentligt vejareal ved tidligere skole ved
Rostgardsvej i Gilleleje

05.01.35-G01-4-20
Resume

Udvikling By og Land og konomiudvalget behandler sagen for at anbefale en beslutning til Byrddet om at nedlaegge del
af offentligt vejareal og udleg af offentlig sti i forbindelse med @&ndret anvendelse af skolen ved Rostgardsvej i Gilleleje.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land at anbefale @Okonomiudvalget at
anbefale Byradet.

1. at treeffe forelobig beslutning om nedlaeggelse af offentlig vej som led i planlagning for &endret anvendelse af
tidligere skole ved Rostgardsvej i Gilleleje.

2. at endeligt beslutte, om nedleggelse foretages af administrationen, hvis ikke der indkommer heringssvar i
heringsperioden.

3. at endeligt beslutte, om nedleeggelse foretages af Udvikling, By og Land, hvis der indkommer heringssvar i
heringsperioden.

Sagsfremstilling

Denne dagsorden foreleegges Udvikling By og Land, @konomiudvalget og Byradet som led i udarbejdelse af
plangrundlag for den tidligere skole ved Rostgardsvej i Gilleleje. Skolen er solgt, og ny ejer ensker at indrette boliger i de
eksisterende bygninger.

Ejendommen bestar af flere bygninger, hvor der mellem bygningerne er offentligt vejareal, der er en del af Rostgardsve;j,
der gér fra Birkevang til Gilleleje Hovedgade. Der har tidligere veret overkersel ved banen til Gilleleje Hovedgade, hvor
der i dag kun er adgang ved en sti. Den del af Rostgardsvej, der ligger ved skolen, er derfor en blind vej, der anvendes til
skolegérd. Derudover forbinder denne del af Rostgardsvej Gilleleje kirke med kirkegarden, og der er derfor ligtog gennem
omréadet.

I forbindelse med omdannelse af ejendommen til boliger, er der enske om nedleeggelse af det offentlige vejareal, sa
arealet kan anvendes som privat opholdsareal. Der fastleegges dog en offentlig sti, der muligger gennemgang gennem
omradet, dels for at sikre adgang til bymidten, dels for at sikre forbindelsen mellem kirken og kirkegarden.

Disponering for nedlaeggelse af offentligt vejareal

Af vedlagte kortbilag fremgér disponering for nedlaeeggelse af offentligt vejareal og udlaeg af offentlig sti. Areal markeret
med gron er offentligt vejareal der nedleegges og orange makering er offentligt vejareal der bevares. Endvidere vedlaegges
dipositionsplan for lokalplan 315.23, med angivelse af det offentlige vejareal / sti der bevares.

Procedure for nedlaeggelse af offentlig vej jf. Lov om offentlig vej

Beslutning om nedleggelse af offentlig vej og om arealets fremtidige status treeffes af Byrddet med hjemmel i lovens § 15
og § 124 stk.1. Beslutningen skal herefter offentliggeres og sendes i1 hering hos vejens tilstedende grundejere.
Horingsfristen er 8 uger. Herefter treeffer Byradet endelig beslutning om nedlaeggelse.

Nér en offentlig vej nedlagges, skal der tages stilling til, om vejen skal opretholdes som privat fellesvej eller privat ve;j.
Hvis vejen skal overga til privat feellesvej eller privat vej, kan endelig beslutning herom tidligst treeffes 4 ar efter, at der er
meddelt forelobig beslutning om dette. Der udfaerdiges tilstandsrapport, som skal sikre, at vejen overdrages i god og
forsvarlig stand. Krav om 4 &rs frist og tilstandsrapport kan fraviges, hvis kommunen og alle bererte grundejere er enige
om at indgé en aftale.



Beslutningen om nedlaeggelse kan i forhold til det retslige grundlag paklages til Vejdirektoratet. Hvis vejarealet besluttes
nedlagt - og ikke opretholdes som privat feellesvej eller privatvej - kan en grundejer, der har kraevet vejen opretholdt,
kreeve sagen indbragt for Taksationskommissionen.

Delegation

Endelig vedtagelse sker af administrationen, hvis der ikke kommer heringssvar. Hvis der kommer heringssvar, behandles
disse af Udvikling, By og Land, der ogsé godkender vejnedlaeggelsen endeligt.

Lovgrundlag

Lov om offentlige veje (lov nr. 1520 af 27. december 2014)

Kapitel 2 § 15. og kapitel 11 §§ 124 - 128

Okonomi

Sagen har ingen direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Procedure for nedleeggelse af offentligt vejeareal bistas af landinspektor. @konomi hertil finansieres dackkes af
byudviklingsrammen.

Heoringsperiode og heringsparter
Forslag om nedlaeggelse af vej sker parallelt med hering af Lokalplan 315.23 for Rostgérdsvej 2 og 5 i Gilleleje.
Beslutning

1.-3. Anbefalet.
Bilag

Disponering - Nedleggelse og bevaring af vejareal Rostgardsve;j

Udkast Situationsplan Rostgérdsvej 2 og 5



Punkt 183: Retslig lovliggerelse af kystbeskyttelse - Klitten 3 i Rigeleje

04.18.16-GO1-8-18
Resume
Udvalget skal tage stilling til om en 28 m lang skréningsbeskyttelse i kote +3,0 m (DVR90) ud for Klitten 3 i Udsholt kan

retslig lovliggares. Ansager etablerede skraningsbeskyttelse 1 2018 for at reducere risikoen for erosion. Sagen forelaegges
Udvikling, By og Land, da kompetencen til at treeffe afgorelser efter kystbeskyttelsesloven ligger hos udvalget.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at retsligt lovliggere det ansggte projekt efter Kystbeskyttelseslovens § 3.

0g
2. at ansgger i en lovliggerelse gores opmarksom pa felgende indhold:

"Gribskov Kommune anerkender, at der er et generelt erosionsproblem pé Nordkysten. Derfor arbejder kommunen aktivt
for at gennemfore en fzlles helhedslesning via projektet Nordkystens Fremtid. Hvis Nordkystens Fremtid ikke bliver en
realitet, kan kommunen beslutte, at der skal ske sandfodring pa leengere streekninger baseret pa viden fra Nordkystens
Fremtid."

Sagsfremstilling
Sagsforleb

Skréningsbeskyttelsen blev etableret i forsommeren 2018 uden tilladelse efter kystbeskyttelsesloven.
Skréningsbeskyttelsen er bygget sammen med naboens (mod vest) anlaeg.

12018 klages der over anlaegget pa Klitten 3, da der hos naboen mod vest, Udsholdt Strandvej 130, er tinglyst en
adgangsvej til stranden, som, ifelge klager, er blevet sparret pga. skraningsbeskyttelsen. Adgangsvejen er placeret op ad
skellet ind mod Klitten 3, I forbindelse med klagen kom det frem, at skraningsbeskyttelsen ud for Klitten 3 er etableret
uden forudgaende tilladelse. Gribskov Kommune modtog ansggningen om retslig lovliggerelse af
kystbeskyttelsesanlegget den 16. april 2019.

For sa vidt angér den tinglyste deklaration om adgangsvej hen over naboens ejendom henvises klager til Danmarks
domstole. Der er tale om en privatretlig servitut, som Gribskov kommune ikke er pataleberettiget pa. Gribskov Kommune
hverken kan eller skal derfor hdndhaeve deklarationen.

Dagsordenspunktet omhandler séledes alene om retslig lovliggerelse af skraningsbeskyttelsen ud for Klitten 3 i Udsholt.
Beliggenhed

Det ansegte projekt er udfert ud for Klitten 3, Udsholt, 3230 Grasted pa matr.nr. 44m Udsholt by, Blistrup.

Se kort over projektomradet i bilag 1.



Beskrivelse af omradet

Vest for projektomradet er kysten beskyttede af hefder, skraningsbeskyttelse og en betonmur pa en 1,8 km lang straekning.
Strekningen er praeget af, at Rageleje Strandvej ligger meget kystnaert. I Rigeleje strandfodrer kommunen med ral
(mindre sten) for at beskytte vejen.

st for projektomradet praeges kyststrakningen af naturlig kystudvikling. Kysten er ubeskyttet pa en 1,7 meter lang
streekning. Straekningen bestédr af naturgrunde med og uden sommerhuse.

Skreentkronen ligger i ca. kote 3,0 m (DVR90) pa projektstraekningen.

Eksisterende kystbeskyttelse

Arealet har ikke tidligere vaeret beskyttet af kystbeskyttelse.

Adgang til og langs kysten
Der er offentlig adgang til kysten via en grusvej (Klitten).

Der er pa nuvaerende tidspunkt en forholdsvis bred strand pé stedet, hvilket muligger adgang langs kysten.

Projektbeskrivelse
Projektet bestar af:

Etablering af 28 m ny skraningsbeskyttelse med en topkote pa +3,0 m (DVR90).

Skraningsbeskyttelsen opbygges af en fiberdug, hvorpa der laegges et lag mindre sten (ral), som tildekkes af et lag
daksten. Konstruktionens heeldning varierer fra 1:2 — 1:3, sdledes, at anleegget optager de naturlige terraenforleb pa stedet.
Anlagget er bygget op til kote + 3,0 m, hvilket er identisk med naturgrundens terreen. Foden er nedgravet til kote 0,0 m.

For at skraningsbeskyttelsen kan ligge pa linie med naboernes eksisterende anlaeg har ejer pafyldt sediment bagved
skraningsbeskyttelsen.

Planleegning
Projektomradet er omfattet af strandbeskyttelseslinien.

Projektomradet ligger i sommerhusomrade.

Fredning

Der er ikke fredninger pé selve projektomradet eller i umiddelbar neerhed.

Kommuneplan 2013-25
I kommuneplan 2013-25 er omradet udpeget som

* Omrade med bevaringsvardigt landskab



* Naturbeskyttelsesomrade (havet)
* Kystn@rhedszone

* Rekreativ rutenet (vandrerute)

Nordkystens Fremtid

Projektet ligger inden for den planlagte fodringsstraekning “Régeleje-Trillingerne”, som er udpeget i det tverkommunale
kystbeskyttelsesprojekt, Nordkystens Fremtid.

Dispensation efter anden lovgivning

$3-beskyttede natur

Der er vejledende registeret § 3-beskyttede overdrev pa skraenten, hvor skraningsbeskyttelsen er etableret. Men for
overdrev, der d.1. juli 1992 var beliggende i byzone eller sommerhusomréade, gaelder beskyttelsesordningen efter

naturbeskyttelseslovens § 3, stk. 2, kun for tilstandsendringer til landbrugsformal, jf. § 1 1 bekendtgerelse om beskyttede
naturtyper. Arealet var ogsd sommerhusomrade for 1992, hvorfor beskyttelsesordningen ikke geelder.

Vurdering efter kysthabitatbekendtgaorelsen

Projektet ligger ikke indenfor et Natura 2000-omrade, men i umiddelbar nerhed af det marine Natura 2000-omrade nr.
195, Gilleleje Flak og Tragten, som straekker sig fra Rageleje til Hellebaek.

I havet omkring projektomradet findes den beskyttede art - bilag [V-art marsvin.

Da den ansagte kystbeskyttelse er en passiv konstruktion, vurderer administrationen, at anlaegget hverken vil pavirke det
marine Natura 2000-omréde eller den havlevende bilag IV-art.

Administrationen har pd den baggrund vurderet, at der ikke skal udarbejdes en konsekvensvurdering jf.
kysthabitatbekendtgerelsen.

Screening efter miljovurderingsloven

Administrationen har foretaget en screening efter miljevurderingsloven, idet kystbeskyttelsesprojekter er omfattet af
lovens bilag 2, punkt 10, litra k.

Projektet vurderes ikke at have en veasentlig indvirkning pa miljeet. Der skal derfor ikke udarbejdes en miljevurdering.

Screening efter miljovurderingsloven vedlagges tilladelsen som bilag.

Heoring

Ansggningen har, jf. kystbeskyttelsesloven, vaeret i hering hos naboer og relevante myndigheder. I denne forbindelse har
Kystdirektoratet fremsendt en udtalelse.

Udtalelsen med bemarkninger er indarbejdet i dagsordenspunktet.

Afvejning af hensyn jf. Kystbeskyttelseslovens § 1, stk. 1

Kystbeskyttelseslovens formal er at beskytte mennesker og ejendom ved at reducere risikoen for oversvemmelser eller
kystnedbrydning fra havet, fjorde eller andre dele af seterritoriet.



Formélet varetages i sagsbehandlingen ved at afveje folgende hensyn i det ansggte projekt:
1. Behovet for kystbeskyttelse

2. @konomisk hensyn ved projekter omfattet af kapitel 1A.

3. Kystbeskyttelsesforanstaltningens tekniske -, natur- og miljemaessige kvalitet.

4. Rekreativ udnyttelse af kysten

5. Sikring af den eksisterende adgang til og langs kysten

6. Andre forhold

Hensynene er ikke oplistet i prioriteret rekkefolge.

Administrationens vurdering

Administrationen har afvejet lovens hensyn i det ansegte projekt. Se hele vurderingen med vegtning af hensyn i bilag 3.

Opsummering pd den samlede afvejning af hensyn

Efter afvejning af hensynene i § 1, stk. 1 i Kystbeskyttelsesloven vurderer administrationen, at den ansggte
skraningsbeskyttelse kan retslig lovliggeres i overensstemmelse med loven.

I den konkrete sag er det navnlig hensynene til behovet for ”Kystbeskyttelse”, ”Kystbeskyttelsesforanstaltningens
tekniske, natur og miljemaessige kvalitet” samt ”Passage lang kysten”, der vagtes.

Behovet for kystbeskyttelse

Der er tale om en naturgrund med et sommerhus, som ligger 65 meter fra havet. If. Kystatlas.dk vurderes der at vare stor
kronisk og akut fare for erosion pa streekningen. Det taler for projektet, men pga. at sommerhuset ligger relativt langt fra
kysten, vurderes der ikke at vare et stort behov for kystbeskyttelse her og nu.

Kystbeskyttelsesforanstaltmingens tekniske, natur og miljomcessige kvalitet

Hensynet taler for det ansegte projekt, da den valgte metode vurderes at kunne reducere risikoen for akut erosion af
matriklen. Den ansagte losning, som ikke omfatter kompenserende sandfodring, vil dog ikke kunne lgse det primere
problem med erosion pa streekningen.

Hérde kystsikringsanlaeg vil som udgangspunkt altid skabe laesideerosion nedstrems, men kyststrekningen mellem
Rageleje Strandvej og Klitten 7 (nabo mod @st) er i forvejen staerkt preeget af hard kystbeskyttelse, og det taler for
projektet.

Kystbeskyttelsesloven giver mulighed for at give tilladelse til hard kystbeskyttelse uden afvargeforanstaltninger, nar
projektet bestar i at at lukke et hul”, hvor der er i forvejen pa streekningen er intensiv og lovlig hard kystbeskyttelse.
Skraningsbeskyttelsen er 28 m lang og udfyldte et hul i tandraekken, da den blev etableret. Administrationen vurderer, at
projektet ikke ager sedimentunderskuddet i omrédet betydeligt.



Passage lang kysten

I forbindelse med etablering af skrdningsbeskyttelse er det vigtigt, at der kompenseres for den sandmaengde anlegget
tilbageholder, sa strandplanet ogsé pé sigt kan opretholde den lovsikrede ret til at faerdes til fod langs kysten.

Pé baggrund af projektstrekningens leengde og det store sedimentunderskud pa strekningen vurderer administrationen, at
en lokal kompenserende sandfodring pa 28 m ikke er en lgsning, som kan sikre den fremtidige passagemulighed foran
projektstreekningen.

Administrationen vurderer derimod, at en falles sandfodringslesning over en laengere straekning vil veere effektiv til at

sikre den fri passage foran kystsikringsanlaegget. Hvis Nordkystens Fremtid - mod forventning - ikke gennemferes, vil
erosion pé hele kyststreekningen med tiden forvaerres og den lovsikrede ret til at feerdes langs kysten tilsidesattes.

Administrationen anbefaler, at ejer i afgerelsen oplyses om, at kommunen arbejder aktivt for at gennemfore en fzlles
helhedslosning - Nordkystens Fremtid.

Administrationens anbefaling

Pa baggrund af afvejning af hensynene 1 Kystbeskyttelseslovens § 1 anbefaler administrationen:

1) at retslig lovliggere det anseggte projekt efter Kystbeskyttelseslovens § 3

0g

2) at anspger i en tilladelse gores opmerksom pa felgende indhold:

”Gribskov Kommune anerkender, at der er et generelt erosionsproblem pa Nordkysten. Derfor arbejder kommunen aktivt
for at gennemfore en fzlles helhedslasning via projektet Nordkystens Fremtid. Hvis Nordkystens Fremtid ikke bliver en

realitet, kan kommunen beslutte, at der skal ske sandfodring pa lengere straekninger baseret pa viden fra Nordkystens
Fremtid."

Standardvilkar og klagemulighed

Administrationen vil i en tilladelse til skraningsbeskyttelsen stille standardvilkar om tinglyst vedligeholdelsespligt og
feerdigmelding.

En afggrelse efter kystbeskyttelsesloven § 3 kan paklages for sa vidt angar retslige forhold til Milje- og
fodevareklagenavnet. En hver med vesentlig individuel interesse i sagen kan klage.

Lovgrundlag

Kystbeskyttelsesloven (LBK nr. 57 af 21. januar 2019)
Kysthabitatbekendtgerelsen (BEK nr. 1062 af 21. august 2018)
Miljevurderingsloven (LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018)
Naturbeskyttelsesloven (LBK nr. 240 af 13/03/2019)
Okonomi

Kommunen paferes ingen udgifter i relation til tilladelsen.

Heoringsperiode og heringsparter



Heringsperiode — den 19. feb. - 19. marts 2020
Heringen er sendt til naboer og til Kystdirektoratet, Miljeministeriet og Danmarks Naturfredningsforening.
Beslutning

1.-2. Tiltradt.

Bilag

Bilag 1 — Kort over projektomrade - Klitten 3
Bilag 2 — Tvaersnit af kystsikring - Klitten 3
Bilag 3 - Vurdering af hensyn - Klitten 3

Bilag 4 — Ansegningsmateriale - Klitten 3



Punkt 184: Ansegning om kystbeskyttelse - Gilbjergstien 58

04.18.16-G01-1-18
Resume

Udvalget besluttede den 29. november 2019 at retslig lovliggere skrdningsbeskyttelsen ud for Gilbjergstien 58 i Gilleleje.
Administrationen er imidlertid blevet opmaerksom p4, at skraningsbeskyttelsen er bygget sammen med resterne af en
gammel uvirksom hegfde, som ligger pé tvers af stranden og besverligger passagen langs kysten. Hafden kan kraeves
fjernet ved, at der indsattes et vilkar herom i tilladelsen. Dette kraever en politisk godkendelse.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at der i tilladelsen til kystbeskyttelse ud for Gilbjergstien 58 i Gilleleje indsettes vilkar om, at uvirksom betonhefde,
som streekker sig fra skraningsbeskyttelsen til strandlinjen, fjernes og bortskaffes, inden tilladelsen tinglyses pa
ejendommen.

Sagsfremstilling

Udvalget besluttede den 29. november 2019, at skréningsbeskyttelsen ud for Gilbjergstien 58, i Gilleleje (matrikel nr. 3cl
af Gilleleje by, Gilleleje) skal retslig lovliggeres. Efterfolgende er administrationen blevet opmerksom pa, at
skraningsbeskyttelsen er bygget sammen med resterne af en gammel uvirksom betonhegfde, som ligger pé tvers af
stranden og besverligger passagen langs kysten. I henhold til naturbeskyttelsesloven mé passagen langs kysten ikke
forhindres eller vanskeliggares (NBL §22, stk. 3).

Se foto af betonhafden i Cowi-rapporten i bilagene.

Hefdens funktion

En hefde er en konstruktion, som er opfert fra stranden og vinkelret pé kystlinjen ud til en vis afstand fra kysten (25-125
m). En funktionel hafde blokerer for den del af den langsgéende sediment-transport, som foregar mellem strandlinjen og
hefdens afslutning, hvilket giver kysten en karakteristisk savtakket struktur.

Administrationens vurdering

Resterne af betonhgfden stopper for den nér ud i havet. Resterne af betonhafden vurderes kun at vaere begranset virksom
oppe pa stranden - og i et meget begraenset omrade. Dette er dokumenteret ved den meget lille forskel pa strandniveauet
pa begge sider af hafden (15-20 cm) og teet pa denne. Hvis hefden fjernes, vil der opsta en ny ligevaegt, hvor
strandniveauet vil blive ca. det samme i omradet.

Ud for luftfotos og en besigtigelse af Betonhefden fremgar det, at hefden stopper for strandlinjen og dermed ikke nér ud i
havet, hvor den kunne have en funktion. Betonhgfden kan genkendes pé luftfotos tilbage pa kommunens @ldste luftfotos
fra 1954, hvor den gik ca. 18 meter ud i havet. Pa luftfoto fra 2006 fremgar det, at der nu er etableret et storre
kystbeskyttelsesanleg i havet med startpunkt, hvor hefden for 14 i havet.

Administrationen anser den tilbageverende del af betonhegfden for uvirksom, idet den stopper for kystlinjen, og idet der
ikke indikationer p4, at hefden blokerer for den langsgédende sediment-transport.

Derimod anser administrationen, at betonhefden, som ligger pé tvars af stranden i 30-100 meters hejde har en betydelig
negativ pavirkning for passagen langs stranden. P& den baggrund vurderer administrationen, at der i forbindelse med
tilladelsen ber stilles vilkér om at fjerne den eksisterende betonhefde, som ligger mellem skraningsbeskyttelsen og havet.



Hvis hefden skal fjernes
Heofden kan kraeves fjernet ved, at der indsettes et vilkar herom i tilladelsen. Da vilkéret er strammere end

standardvilkarene, kraver det, at parterne bliver hort. Administrationen har derfor udarbejdet et udkast til tilladelse til
kystbeskyttelse ud for Gilbjergstien 58 i Gilleleje, som har veret i hering hos sagens parter.

Se heringssvarene med kommunens kommentar i bilag.

Administrationens anbefaling

Pé baggrund af vurderingen, anbefaler administrationen, at

1. der i tilladelsen indsattes vilkar om, at uvirksom betonhefde, som straekker sig fra skraningsbeskyttelsen til
strandlinjen fjernes og bortskaffes, inden tilladelsen tinglyses pa ejendommen.

Lovgrundlag
Kystbeskyttelsesloven, LBK nr. 705 af 29. maj 2020
Kysthabitatbekendtgerelsen, BEK nr. 654 af 19. maj 2020

Miljevurderingsloven, LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018

Okonomi

Horingsperiode og heringsparter
Udkast til tilladelse til kystbeskyttelse ud for Gilbjergstien 58 i Gilleleje har veret i anden haring hos Miljestyrelsen,

Kystdirektoratet, Danmarks Naturfredningsforening, Berstrup Hage Kystsikringslag samt nabogrundejere den 28. feb. —
13, marts 2020.

Beslutning

1. Tiltradt.
Bilag

UDKAST - Tilladelse til kystbeskyttelse - Gilbjergstien 58

Kystteknisk vurdering af betonhefde ved Gilbjergstien 58 - COWI Rapport
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