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Punkt 61: Godkendelse af dagsorden
00.22.00-78-20

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. At godkende dagsorden

Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Lovgrundlag

LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning

Pkt. nr. 86, Vurdering vedr. sektorplan, @ndres til beslutningssag.

Pkt. nr. 87 tages af dagsordenen pga. manglende kortbilag.

Bent Hansen (V) afpreovede sin habilitet i sagen om Endelig vedtagelse af plangrundlag for Dagskolen Ternen. Udvalget
besluttede, at Bent Hansen var inhabil i sagen. Bent Hansen deltog derfor ikke i behandling af sagen.

1. Dagsorden herefter godkendt.



Punkt 62: Berigtigelse - Parkeringsreservation og ladestandere for elbiler og
delebiler

05.00.00-G01-79-20
Resume

Udvalget Udvikling, By og Land far sagen til efterretning. Sagen handler om berigtigelse af protokollen fra udvalgets
mede den 23. marts 2021, punkt 54.

Sagsfremstilling

Berigtigelse af protokollen fra modet i Udvikling, By og Land: Bent Hansen (V) gav beslutningsforslag

1.-3. Tiltradt.

Beslutningsforslag ved Bent Hansen (V)

At administrationen skal undersege mulighederne for, at private firmaer etablerer “trafikanleg”, som indeholder “hurtig-
ladestationer”, tankanlaeg samt parkering, der tilskynder til samkarsel. Disse anleeg kunne eventuelt placeres ved trafikale
knudepunkter.

Beslutningsforslag tiltradt.

Udvalget besluttede desuden, at der skal en sag pa snarest muligt.

Fravaerende: Pernille Sendergaard (NG)

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. At tage orienteringen til efterretning

Beslutning

1. Taget til efterretning.



Punkt 63: 1. Budgetopfoelgning 2021: Udvikling, By og Land

00.30.14-S00-13-20
Resume

Administrationen fremlaegger denne sag for Udvikling, By og Land for, at udvalget kan forholde sig til udviklingen for
okonomi og aktivitet og det forventede arsresultat pa udvalgets eget omrade.

Udvikling, By og Land skal p& den baggrund treeffe beslutning om at afgive anbefalinger til @konomiudvalget og
Byrédet.

Dette er den forste af arets 3 budgetopfelgninger.

Administration indstiller til at Udvikling by og Land og Okonomiudvalget at anbefale
Byradet:

1. At godkende budgetopfelgning for Udvikling, By og Lands omréde.

Sagsfremstilling
Budgetopfelgning 1

Denne forste budgetopfelgning har til hensigt at beskrive @ndrede forudsatninger i forhold til det vedtagne budget samt
give en status pd elementerne i budgetaftalen. Prognosen for det forventede regnskab for 2021 er pa nuvarende tidspunkt
forbundet med stor usikkerhed, hvorfor der forst ved érets 2. budgetopfelgning fremlegges en prognose for det forventede
regnskab.

Generelt er kommunens samlede budget 2021 udfordret af nedvendigheden af en stram budgetvedtagelse, og
administrationen vurderer, at budgetoverholdelse i 2021 forudsatter en ekstra opmerksomhed fra alle sider.
Administrationen har taget initiativer i denne retning og indfert skeerpet opfelgning pa en rekke omrader. Samlet set skal
der prioriteres en meget stram og pracis styring.

Fokus i denne 1. budgetopfelgning er:
e At fi fremhaevet @ndrede forudsatninger i forhold til det vedtagne budget

o At f& fremhavet forhold, der er kommet op i lovgivningsarbejdet efter vedtagelsen af budget 2021-2024. Det drejer
sig primaert om Finansloven for 2021.

* Budgetaftalens elementer. Administrationen er i gang med planleegning og udmentning af budgetaftalen. Den
nuverende status fremgér af bilaget "Opfolgning pé budgetaftalens elementer". Der arbejdes fortsat med
udmentningen, og der vil ogsa i de kommende budgetopfalgninger ske en opfelgning pa udmentningen.

Coronakrisen

Store dele af Danmark er grundet Covid-19 fortsat nedlukket, men i takt med udrulningen af vaccinerne - og med forarets
komme er der hdb om bedring og mere normale tider igen. Der er stor usikkerhed omkring den kommunale mer- og
mindre-aktivitet i forbindelse med den @ndrede opgavelesning, som konsekvens af pandemien. Vi kender ikke takten for
gendbning af landet, og de afledte konsekvenser for kommunens gkonomi. Udviklingen folges teet, og konsekvenserne for
kommunens gkonomi vil blive indarbejdet i de kommende budgetopfelgninger. Aftalen vedr. kompensation til
kommunerne for de nedvendige ressourcer til at sikre Covid-19 indsatsen videreferes i 2021 tilsvarende aftalen for 2020.



Omfanget af denne kompensation forventes dreftet i forbindelse med @konomiaftalen for 2020. Det er usikkert om denne
kompensation vil give fuld dekning for Gribskov Kommunes netto merudgifter.

Samlet vurdering for Udvikling, By og Land

Administrationen rejser i denne budgetopfelgning en opmarksomhed pa de vaesentligste omrader, hvor der er sket
@ndringer i vilkar og forudsatninger ift. budgetvedtagelsen.

Forhold der udfordrer det vedtagne budget:

Korsel

Rammebudgettet for Kersel er underopdelt i henholdsvis "Kollektiv trafik" og "Befordring". Kollektiv trafik omfatter
busdrift, taxanavn og flexture, mens Befordring omfatter kersel af skoleelever, korsel af @ldre samt befordring af udsatte
personer og personer med fysisk eller psykisk funktionsnedsettelse.

For at sikre en bedre styring af befordringsomradet og dermed en bedre sammenhang mellem budget og forbrug, er der i
2021 implementeret en ny styringsmodel med fokus pa sammenhang mellem visitation/bestilling af kersel og
budgetansvar. Der vil lebende veare fokus pa dette omrade.

Derudover er der igangsat et transportplansprojekt for at imedekomme de besparelser, der fremgér af budgetaftalen pa

henholdsvis 1,1 mio. kr. 1 2021 og 1,5 mio. kr. de efterfalgende &r for befordring samt den vedtagne besparelse pa 2,5
mio. kr. i 2023 vedr. 2ndrede rutebestillinger for den kollektive trafik.

Forsyningsvirksomhed

Der er kommet en ny affaldsbekendtgerelse. Denne betyder blandt andet, at der skal vere 10 nye affaldsfraktioner ved
alle husstande i kommunen. De gkonomiske konsekvenser er endnu ikke opgjort.

Der vil blive taget stilling til nye takster pd omrédet, si snart konsekvenserne er indarbejdet i investeringsplanen.

Lovgrundlag

Bekendtgerelse af lov om kommunernes styrelse (LBK nr 47 af 15/01/2019)

Okonomi
Bevillingsstrukturen i Gribskov Kommune er folgende:

¢ Qkonomiudvalget og Byradet godkender omplaceringer mellem fagudvalg og tillegsbevillinger.

¢ Fagudvalg bemyndiges til at godkende omplaceringer mellem rammer inden for eget udvalg.

¢ Administrationen bemyndiges til at foretage endringer mellem delrammer inden for samme ramme under
forudsatning af, at de politisk fastsatte rammebetingelser overholdes.



Beslutning

1. Anbefalet.
Bilag

Opfelgning pa budgetaftalens elementer 2021 - UBL



Punkt 64: Regnskab 2020: Udvikling, By og Land

00.32.10-S00-3-20
Resume

I denne sag fremlaegges regnskabet for 2020. Udvalget for Udvikling, By og Land behandler sagen for at anbefale en
beslutning til @konomiudvalget og Byradet.

Administrationen indstiller til udvalget for Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget at
anbefale Byradet:

1. At godkende regnskabet for Udvikling, By og Land
2. At godkende folgende overforsler til 2021:

Ramme (i hele kroner) Overfgres
fra 2020

Skattefinansieret:

Matur, Vand og Miljg 3.705.000

Tvaerkommunalt samarbejder 828.000

Forsyningsvirksomheder

Ressourcer - Affald, drift 643.000

Ressourcer - Affald, anleeg 4.791.000

1alt 9.971.000

3. At godkende folgende anlagsregnskab:
- Renovering af gadebelysning (der er ikke noget mer- eller mindreforbrug)

- Indsatser vedr. forskennelse af by og land (mindreforbrug pé 0,057 mio. kr. Handteringen af afvigelsen sker i
konomiudvalget den 22. marts 2021)

- Opseatning af mélerskabe (mindreforbrug pa 1,137 mio. kr. Handteringen af afvigelsen sker i @konomiudvalget den 22.
marts 2021)

Sagsfremstilling
Arsregnskab generelt

Arsregnskabet 2020 forelagges her med bemarkninger til de enkelte omrader. I 2020 har udvalget varet orienteret om
administrationens forventninger til regnskabet i forbindelse med de 4 budgetopfolgninger. Budgettet er korrigeret i
forbindelse med BOA4, sé det svarer til det forventede regnskab og i regnskabet holdes forbruget op mod dette korrigerede
budget,

Regnskabet indeholder forslag til overfersler til 2021, som endeligt skal godkendes af @konomiudvalget og Byradet.

Leaesevejledning

Tabellen viser vedtaget budget for hver ramme og de omplaceringer/tilleegsbevillinger, der er givet i lobet af aret. Vedtaget
budget plus/minus omplaceringer og tillegsbevillinger giver det korrigerede budget. Tabellen viser mer-/mindreforbruget
i forhold til korrigeret budget, som den lgbende opfelgning foretages pa.



De rade kolonner viser derudover de indstillede overfarsler til 2021 og herefter mer-/ mindreforbruget inkl. de indstillede
overforsler.

Overforslerne fra 2020 sker i de fleste tilfeelde til samme ramme, men i nogle tilfeelde foreslas en overforsel fra en ramme
til en anden eller fra et udvalg til et andet. I de tilfaelde er der i indstillingen vist, bdde hvor overferslen sker fra og hvor
den foreslas overfort til. I oversigten herunder er kun vist hvor overferslerne sker fra.

Arsberetning

Som en del af kommunens regnskab udarbejdes der hvert ar en arsberetning. Denne indeholder veasentlige mal og
evaluering af resultater pd omraderne. Udvikling, By og Lands bidrag til arsberetningen er vedlagt som bilaget
”Udvikling, By og Land - Mal og evaluering 2020

Samlet konklusion

For Udvikling, By og land er der i 2020 et mindreforbrug pa 5,4 mio. kr. i forhold til et korrigeret budget. Det svarer til en
afvigelse pé 4,2%.

Der soges ved regnskabsafslutningen om overfersler til 2021 pa 4,5 mio. kr.

Der fremlaegges anlaegsregnskab for:
- Renovering af gadebelysning
- Indsatser vedr. forskennelse af by og land

- Opsatning af mélerskabe

Nedenstéende oversigt viser regnskabsresultatet pA ramme niveau.

Belgb i 1.000 kr. Vedt. Ompla- Tillegs- Korr. Regn- Mer-/ || Over-
budget ceringer bevil- budget skab min- [ f@rsler

2020 2020  linger 2020 2020 dre for-j til 2021 § forbrug

brug

Udvikling, By og Land

Veje og Trafik 40.863 0 -2.983 37.880 35.264 -2.616 i -2.616
Karsel 50.439 0 o 50433 53.543 3104 0 3.104
Matur, Vand og Miljg 9.468 0 -1.300 8.168 4.064 -4.104 3.709 -395
Administration 25.873 0 -200 25.673 24.731 -942 0 -942
Tvaerkommunalt samarbejde  8.517 0 0 8.517  7.645 -872 828 -44

-1.483 130.677 125.247 -5.430
MNegative fal = indfsegter/mindreudgifter/menndtsegter/overskud
Positive tal = udgifter/merforbrug/mindreindteegter/underskud

Bemerkninger til regnskabsresultatet

Regnskabet for @konomiudvalget som fagudvalg bliver gennemgéet neermere i de folgende afsnit. Det sker for hver
ramme.



Veje og Trafik

Der har veret et mindreforbrug pa 2,6 mio. kr. svarende til en afvigelse pa 6,9%.

Mindreforbruget skyldes primert folgende:

- Pa vintertjenesten har der varet et mindreforbrug pé 1,5 mio. kr., hvilket skyldes den milde vinter.

- P4 gvrige omrdder har der samlet varet et mindreforbrug pé 1,1 mio. kr., som vedrerer vejdrift

Kersel
Der har veret et merforbrug péa 3,1 mio. kr. svarende til en afvigelse pa 6,2%.
Merforbruget kan primart henfores til flextrafik og specialkersler som folge af Corona.

12021 arbejder administrationen fortsat med at realisere udmentningen af budgetaftale 2020-2023.

Natur, Vand og Milje
Der har veret et mindreforbrug pa 4,1 mio. kr. svarende til en afvigelse pa 50,2%.
Mindreforbruget kan primeaert henfores til faerre udgifter til jordforureningssager og vandlab.

Pa Rottebekampelse har der veret et mindreforbrug pa projektet med bekaempelse i kloak pa 3,7 mio. kr., som felge af at
projektet er stoppet.

Der sogt om overfersler for ialt 3,7 mio. kr. til 2021. De ansegte overfersler vedrerer:

¢ P3a Natur seges der overfort 0,04 mio. kr. til sommerfugleprojekt pad Heatherhill, som er finansieret af fondsmidler
fra Aage V. Jensens Naturfond.

Projektet lober over 5 ér, og restbudget sages overfort til samme formal i 2021.

* Pa Rottebekeempelse soges der overfort 3,66 mio. kr. Rottebekaempelse er gebyrfinansieret, og skal over en arraekke
hvile i sig selv.

Overforslen til 2020 skal bruges til finansiering af de fremtidige driftsudgifter pa omradet.

Administration

Der har veret et mindreforbrug pa 0,9 mio. kr. svarende til en afvigelse pé 3,7%.
Mindreforbruget skyldes folgende forhold:

- Lonudgifterne har veret mindreforbrug som folge af vakante stillinger.

- P4 Myndighed og byg har der veret flere indtegter pd byggesagsgebyrer end budgetteret, samtidig har der veeret ferre
genhusninger en forventet.

Tverkommunalt samarbejde

Der har veret et mindreforbrug pa 0,9 mio. kr. svarende til en afvigelse pa 10,2%.



Mindreforbruget kan tilskrives Kystlivredningstjenesten, der er et §60-selskab i samarbejde med Halsnees Kommune og
Helsinger Kommune.

Der sages om overforsler for 0,8 mio. kr. til 2021. De ansegte overforsler vedrerer:

o Pé Kystlivredningstjenesten soges der overfort 0,8 mio. kr. Overforslen til 2021 forventes anvendst til opferelse af
permanente livredderhuse pa strandene i samarbejde med Naturstyrelsen.

Samlet konklusion - Udvikling, By og Land, det brugerfinansierede omrade

Pé det brugerfinansierede omrade er der i 2020 et mindreforbrug pé 4,6 mio. kr. i forhold til et korrigeret budget pa 7,9
mio. kr. Det svarer til en afvigelse pa 57,7%

Der soges ved regnskabsafslutningen om overfersler til 2021 pa 5,4 mio. kr.

Nedenfor er henholdsvis drift og anleeg nermere beskrevet, ligesom arets udvikling i mellemvearendet med brugerne er
oplyst.

Nedenstaende oversigt viser regnskabsresultat pd ramme niveau.

Belgb i 1.000 kr. Vedt. Ompla- Tillegs- Korr. Regn- Mer-/ || Over
budget ceringer bevil- budget skab min- J fgrsler | mindre-

2020 2020  linger 2020 2020 dre for-jtil 2021 § forbrug

brug

Forsyning
Forsyning - drift 1.135 i) 1.500 2.635 2.852 217 643 860
Ressourcer - Affald, drift y ﬁ m

Forsyning - anlzaeg 5.286 ] 0 5.286 495 -4.791 4.791 0]
Ressourcer - Affald, anlaeg !
Negative fal = indtsegter/mindreudgifter/menindtsegter/overskud

Positive tal = udgifter/merforbrug/mindreindtsegter/underskid

Samlet konklusion - forsyning, drift

Regnskab 2020 viser et samlet forbrug pé 2,9 mio. kr., hvilket er et merforbrug pa 0,2 mio. kr. i forhold til det korrigerede
budget, svarende til en afvigelse pa 8,2%.

Der sages ved regnskabsafslutningen om overfersler til 2021 pa 0,6 mio. kr. De ansggte overforsler vedrarer:

¢ Restbudget pa 0,6 mio. kr. vedr. projekt "Kommunale institutioner", sgges overfort til 2021, hvor projektet
forventes afsluttet.

Samlet konklusion - Forsyning, anlaeg

Regnskab 2020 viser et samlet forbrug pa 0,5 mio. kr., hvilket er et mindreforbrug pa 4,8 mio. kr. i forhold til det
korrigerede budget, svarende til en afvigelse pa 90,6%.

Der sages ved regnskabsafslutningen om overfersler til 2021 pé 4,8 mio. kr. De ansggte overforsler vedrerer:

¢ Restpuljen til forsyning anleg pa 3,8 mio. kr. foreslas overfort til 2021 til fortsat finansiering af investeringsplanen
pa affaldsomradet.



¢ Restbudget til Udvidet Kubeordning pa 1,0 mio. kr. foreslas overfort til 2021 til finansiering af det fortsatte arbejde
med projektet.

Mellemvzerendet med forsyningsomradet

Mellemvearendet med forsyningsomradet pr. 31/12-2020 kan opgeres til 10,1 mio. kr. i brugernes faver, hvilket svarer til
et fald i mellemvarendet pa 3,3 mio. kr. i forhold til mellemvarendet pr. 31/12-2019.

Lovgrundlag

Kommunestyrelsesloven §45 jf. LBK nr 47 af 15/01/2019

Beslutning

1.-3. Anbefalet.

Bilag

Anlegsregnskab, Renovering af gadebelysning
Anlagsregnskab, Forskennelse By og Land
Anlagsregnskab, Opsatning af malerskabe

UBL - Mal og evaluering 2020



Punkt 65: Igangsattelse af lokalplan 516.06 for plejecenter og boliger i
Troldebakkerne

01.02.05-P16-36-20
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at satte arbejdet i gang med nyt plangrundlag for plejecenter og boliger i
Troldebakkerne. Det er nadvendigt at udarbejde en byggeretsgivende lokalplan for klynge 6 og 7 samt del af de faelles
friarealer omkring klyngerne.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At godkende projektoplegget som grundlag for en lokalplan samt at igangsatte arbejdet med forslag til Lokalplan
516.06 for klynge 6 og 7 i Troldebakkerne

Sagsfremstilling

Klynge 6, 7 og 8 i Troldebakkerne nord for Helsinge har varet udbudt til salg i oktober 2020 til boligbyggeri - samt
mulighed for at opfore et friplejehjem uden offentlig statte og forpligtelser. Byradet besluttede pa medet d. 8.12.2020 et
betinget salg af klynge 6-7 til NREP Friplejeboliger Il ApS med henblik pa at gennemfore lokalplanproces for at
muliggere opferelse af et friplejehjem i klynge 7 samt sékaldte tryghedsboliger i klynge 6. Det blev samtidig besluttet at
genudbyde klynge 8.

Ansegningen

Projektet bestér af bebyggelse til friplejehjem i 2 etager, der indeholder plejecenter med 90 plejeboliger. Derudover
indeholder projektet ogsé byggeri for sdkaldte tryghedsboliger i 1-2 etager, placeret i klynge 6. Foruden bebyggelse i
klynge 6 og 7 skal projektet ligeledes indeholde udformning - og anlaeggelse af felles friarealer omkring klyngerne 6, 7
og 8, herunder ogsé anlaeg til handtering af regnvand i omradet.
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Strukturen i klynge 7 afviger fra rammelokalplanens hovedgreb, hvor parkering skal placeres centralt i klyngen.
Friplejehjemmets arealbehov og funktionelle krav betinger, at klynge 7 er taet bebygget. Disponering af klynge 6 og 7 ses
i sammenhang og en del af parkeringen til friplejehjemmet i klynge 7 er saledes placeret i klynge 6,

Med forslag til kommuneplan 2021-33 laegges der op til justering i parkeringsnormerne, herunder ogsa en opdeling
saledes, at en del af p-normen kan udlegges som reservation og ikke kan kraeves anlagt i forste omgang, men hvis der
blive behov for det.

Projektforslaget er udarbejdet med baggrund i de foresldede p-normer i forslag til kommuneplan 21-33 og arbejder derfor
med opdeling i krav om anlagte pladser og pladser, der reserveres til muligt fremtidigt anleg, hvis Gribskov Kommune
matte skonne det nedvendigt.

Herved vil klyngen fremstad som mere gron og landskabelig frem til det matte veere nedvendigt at etablere flere p-pladser.

Klynge 6 er patankt at indeholde tryghedsboliger; enten som rakkehuse i 1 etage og/eller, der hvor der er rummelighed,
som etageboliger i 2 etager placeret som mindre steenger i en 'vifte' i den ostlig del af klyngen. Skitsen viser byggeri med
et fodaftryk pa ca.1600 m2. Hvis der er rummelighed til det i forhold til parkeringsbehov og gode udearealer, sé onsker
NREP mulighed for at kunne bygge i op til 2 etager, jf. den indgaede kebsaftale.

Klynge 6 har store terraenforskelle pa op til 5 m. NREP har fokus pa at sikre god tilgeengelighed for beboere og besggende
i bade friplejehjemmet og tryghedsboligerne. Placeringen af boligsteengerne er derfor i nogen grad dikteret af terreenets
udformning og kan ikke helt opfylde princippet fra rammelokalplanen om at ligge i kanten af klyngen. Men i
lokalplanprocessen vil der blive arbejdet med at sikre en god landskabsbehandling i de grenne kiler, der er mellem
steengerne, sa de landskabelige treek kommer helt ind til boligerne.

For disponering af omradet samt illustrationer for inspiration til arkitektur og materialevalg, se bilag med uddrag fra
skitseprojektet.

Administrationen vurderer, at rammelokalplanens greb ber og kan afviges med baggrund i gnsket om at indpasse
friplejehjemmet i Troldebakkerne. Vejadgang til omradet sker fra syd fra stamvejen 1 Troldebakkerne. Vejadgang til
klynge 7 placeres i den sydlige del af klyngen og i klynge 6 placeres et samlet omrade med vejadgang og parkering i
klyngens nordvestlige del. I parkeringsomrédet plantes treeer for at skabe en gren karakter.

Rammelokalplanen fastsatter, at den maksimale bebyggelsesprocent for etageboliger er 45 % for byggeri i 2 etager og 40
% for taet-lav byggeri i 1 etager. Der er tilladt en hgjere udnyttelse af klynge 7 med baggrund i funktionen, og idet en del
af klynge 6 anvendes til parkering for klynge 7. Projektet for klynge 6 skal overholde rammelokalplanens bestemmelser
for maksimal bebyggelsesprocent.

Friplejehjemmet og tryghedsboligerne enskes opfort med mulighed for folgende materialer: teglmursten, treebekledt,
pladebekladt eller som pudset facade. Teglstensmure kan udferes som blank mur, vandskures, filtses, pudses, males eller
kalkes. Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer og dere, vinduesband, gavle, brystninger og
skodder samt udhuse og lignende kan udfores i andre materialer end navnt ovenfor. Der patankes af opsatte
solenergianlaeg pa taget af friplejehjemmet.

For begge klynger gelder der, jf. rammelokalplanen, at der indenfor den enkelte klynge skal veere fellestrak i storrelse,
type af byggeri eller i materiale- og farvevalg.

Planlaegningsmeaessig vurdering

Da rammelokalplanen ikke er byggeretsgivende kraever det, at der udarbejdes ny lokalplan for at muliggere projektet.
Lokalplanens formal er at give mulighed for etablering af friplejehjem samt boliger og samlet at sikre parkering og grenne

friarealer i de to klynger. Yderligere har lokalplanen til formal at sikre etablering af boligvej frem til de to klynger samt til
klynge 8 (som sa&lges selvstendigt, og som ikke er omfattet af denne lokalplan) og at sikre etablering af del af de falles



friarealer omkring klyngerne 6 til 8, séledes at den landskabelige karakter fra forste etape syd for stamvejen videreferes i
dette omréde.

I skitseforslaget er parkeringsarealet i klynge 6 relativt stort og med meget vejareal. Muligheden for at anvende
reservation af parkeringspladser, s de i forste omgang ikke anlegges, men blot sikres udlagt, er ikke udnyttet aktivt i
disponeringen af parkeringsomradet. Administrationen anbefaler, at der i lokalplanprocessen arbejdes med at optimere
parkeringsomradet og samtidig at have fokus pa at kunne anvende en arealreservation aktivt som del af de rekreative
arealer, frem til det matte vise sig nedvendigt at anlaegge parkeringspladserne.

Rammelokalplanens koncept med et faellesareal til rekreativt ophold i midten af klyngen er ikke tilstraekkeligt indarbejdet
i disponeringen af klynge 6. Ved justering af parkeringsomrédet, ber der ligeledes sikres et bedre centralt rekreativt
omrade i klynge 6.

Administrationen vurderer, at den lovpligtige heringsperiode er tilstraekkelig offentlighed i forbindelse med udarbejdelsen
af plangrundlaget, og planen sendes i hering i minimum 4 uger. Der atholdes ikke borgermede i forbindelse med denne
planproces.

Delegation af beslutningskompetence

Byradet har d. 3. september 2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen, séledes at det som
udgangspunkt er administrationen, der godkender planforslaget til offentlig fremlaeggelse og endeligt vedtager den
feerdige lokalplan, medmindre der i heringsperioden er indkommet vasentlige heringssvar.

Hvis der indkommer vasentlige heringssvar, skal planerne forleegges for Udvikling, By og Land til endelig vedtagelse.
Udvikling, By og Land kan i forbindelse med igangsattelsen fremsaette enske om, at beslutningen om offentliggerelse af
lokalplanforslaget skal behandles i udvalget.

Forventet tidsplan
Det forventes, at forslag til Lokalplan 516.06 kan sendes i hering i 2. kvartal af 2021.

Lokalplan 516.06 forventes vedtaget som endelig plan i 2. kvartal 2021, men skal afvente den endelige vedtagelse af
Kommuneplan 2021-33 for at kunne anvende den justerede p-norm, der er i indeholdt i forslag til Kommuneplan 2021-33.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at Udvikling, By og Land godkender projektopleeg som grundlag til udarbejdelse af
lokalplanen.

Det anbefales, at lokalplanen udarbejdes med udgangspunkt i felgende principper:

?

o Byggeriet opfores i 2 etager for klynge 7 med mulighed for op til 90 plejeboliger og i 1-2 etager med mulighed for
rekkehuse og etageboliger i klynge 6. Bebyggelsen opferes i stenger med et fodaftryk pa ca. 1600 m2 med
mulighed for at gge bebyggelsen ved at opfere byggeriet i 2 etager, sé leenge parkeringsnormen kan overholdes.

¢ Parkeringsomradet spges optimeret og skal sikres begrennet bedst muligt med samtidig fokus pa tilstreekkelig
parkering?

e [ klynge 6 skal der sikres en landskabelig bearbejdning i kilerne mellem boligstangerne og udformning af et bedre
centralt placeret rekreativt areal til fallesskabet i midten af klyngen.

¢ De fzlles friarealer skal detaljeres og bearbejdes, sé der sker en sammenhang til de felleslandskaber, der etableres
syd for stamvejen.



Lovgrundlag

Lov om planlaegning, LBK. 1157 af 01/07/2020

Forslag til Kommuneplan 2021-33, ramme 1.B.29

Rammelokalplan nr. 512.20 for Troldebakkerne ved Helsinge

Tilleeg til nr. 512.20.1 til Rammelokalplan nr. 512.20 for Troldebakkerne ved Helsinge
Delegationsplan godkendt af byradet d. 3. september 2019.

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune
Heoringsperiode og heringsparter

Lokalplan og kommuneplantillaeg sendes i hering i mindst 4 uger.
Beslutning

1. Tiltradt.
Bilag

bilag skitseprojekt klynge 6-7



Punkt 66: Igangsattelse af lokalplan 342.02 for ferieboliger pa Tinkerup
Strandvej 8 i Tinkerup

01.02.05-P16-5-21
Resume

Udvikling, By og Land foreleegges sagen til beslutning om igangsattelse af lokalplanudarbejdelse for ferieboliger pa
Tinkerup Strandvej 8 i Tinkerup ("Kysthusene").

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At igangsette udarbejdelse af Lokalplan 342.02 for ferieboliger pd Tinkerup Strandvej 8 i Tinkerup
0g

2. At godkende principperne for lokalplanforslaget.
Sagsfremstilling

Sagen omhandler igangsattelse af Lokalplan 342.02 for ferieboliger pa Tinkerup Strandvej 8 i Tinkerup.

Omradebeskrivelse

Lokalplanomrédet bliver i dag anvendt som ferie- og konferencested. Selve centerbygningen og de omliggende matrikler
udger cirka 1,4 hektar. Grunden, som er lejet af Naturstyrelsen, udger den resterende del. Det samlede lokalplanomrade
udger cirka 1,8 hektar.

Omrédet ligger cirka 2,5 km vest for Gilleleje by og nord for Tinkerup Strandvej, som afgraenser omrddet mod syd. Mod
ost afgreenses det af et fredet naturomrdde, mod vest af sommerhusomréde og mod nord af Kattegat. Omradets placering i
den nordlige del af Gribskov Kommune ses nedenfor markeret med polygon med meark streg.

Gilleleje

Ansegning

Ansgger gnsker, at der udarbejdes en lokalplan, og formélet med denne lokalplan er at muliggere indretning af
ferieboliger i ferie- og kursuscenter, opferelse af nye ferieboliger med tilherende parkeringspladser samt opsaetning af
telte til udlejning i i sommerhalvéret i omradets nordlige del. Ansggningen omfatter Feriecenteret, som bestar af matr.nr.
3b og 3¢, Strand Berstrup By, Gilleleje, og matr.nr. 6a og 6al, Strand Esbenderup By, Graested, samt en del af matr.nr. lc,



Strand Berstrup By, Gilleleje, som er lejet af Naturstyrelsen. Omradets afgraensning fremgér af udsnit af illustrationsplan
(Bilag 2) nedenfor.

CK LAND AJS

20 nye ferieboliger enskes opfert i sydlig del af omradet (i grat byggefelt) som raekkehuse med mellem 2 og 5 huse i hver
reekke. Boligerne gnskes opfert ud til Tinkerup Strandvej, og der skal eventuelt etableres stejhegn/vold mod Tinkerup
Strandvej. En nermere undersegelse af dette vil finde sted efter igangsettelse af lokalplan.

Man egnsker ogsa at etablere op til 30 ferieboliger i eksisterende centerbygning nord for byggefeltet. Denne eksisterende
centerbygning ses markeret med red farve ovenfor.

Desuden enskes det at etablere op til 10 campingtelte i forbindelse med og nord for eksisterende centerbygning. Foreslaet
placering for teltene ses med grenne cirkler ovenfor.

For nermere gennemgang henvises til Opstartsredegerelse i Bilag I og illustrationsplan i Bilag 2.

Ovrig info og planmzessig vurdering
Zoneforhold, kommuneplanramme og eksisterende lokalplaner

Sterstedelen af planomréadet ligger i sommerhusomrade, mens matrikelnummer 1c, Strand-Berstrup By, Gilleleje, ligger i
landzone.

I eksisterende kommuneplan 2013-25 er planomradet omfattet af rammenummer 2.R. 13 - Feriehuse og
ferie/konferencecenter vest for Gilleleje. Lokalplanens anvendelse er i overensstemmelse med kommuneplanrammens
anvendelse (Generel anvendelse: Rekreativt omrade; Specifik anvendelse: Rekreative formél som feriehuse med
tilherende feellesanleg, restaurant, gront omrade o.l. Offentligt formal som kursusvirksomhed o.1.). Gribskov Kommune
vurderer, at der er tale om en ikke-principiel lokalplan.

Omradet er i dag delvist omfattet af lokalplan 342.01. Ferie- og kursuscentret pa matr.nr. 3b Strand Berstrup By, Gilleleje,
er omfattet af lokalplan 42.3. Denne plan skal erstatte disse, hvor de overlapper.

Om beeredygtighed



Der er i fysisk planlegning et oget fokus pa baeredygtighed. I forhold til beeredygtighed patenkes sommerhuse bygget i
tre og materialer med lavt CO,-aftryk. Der leegges fokus pa at minimere CO,-aftryk gennem hele byggeriets livscyklus;

blandt andet ved at sikre, at sommerhuse er nemme at drifte og vedligeholde. Gribskov Kommune vurderer, at dette er
hensigtsmassigt.

Om bebyggelse

I planomradet enskes der mulighed for etablering af 20 nye sommerhuse i omréadets sydlige del. Hvert sommerhus

patankes at have et etageareal pé cirka 50 m2 (s4 et samlet etageareal pa cirka 1.000 m?), en bygningshejde p4 maksimalt
5 meter og i én etage. Opforelse af de nye boliger sker ved at udnytte en byggeret pa matrikelnumrene 6al, 6a og 3c, som

samlet har et areal pa 5.564 m?. Med cirka 1.000 m? ctageareal plus en eksisterende bygning pa 90 m? giver det en
bebyggelsesprocent pé 19,6.

Desuden gnskes 10 campingtelte til udlejning opfert i omradets nordlige del pé et areal lejet af Naturstyrelsen. Telte
planlaegges at vare opstillede fra paske til og med uge 42 hvert ar, og hvert telt har et areal pa cirka 20-30 m>.

Om afvanding og klimatilpasning

Omradet er ikke i kommuneplanen kortlagt som lavbundsomréade, jf. pkt. 2.5 i kommuneplanen.

Klimatilpasning er reguleret i pkt. 2.6 i kommuneplanen. Ifelge NetGIS er mindre dele af omréddet oversvemmelsestruede
ved en 100-ars handelse i 2050 uden for kloak opland. Dette skal underseges nermere, sa det sikres, at der om
nedvendigt tages afvergeforanstaltninger ved placering af byggeri 1 oversvemmelsestruede arealer, og/eller at byggeri
placeres uden for de arealer. Analysen kan udferes efter igangsattelse af lokalplan.

Der er den 02.02.1984 tinglyst dokument om afledning af tagvand fra feriecentret til stenfaskine p4 matr.nr. 1¢ Strand
Borstrup By, Gilleleje. Det underseges, om der er mulighed for at tilkoble afledning af tagvand fra de nye ferichuse pé
dette eksisterende anlag.

Der er desuden etableret faskiner pé egen grund, og det undersgges ogsd, om afledning af tagvand fra de nye ferichuse
kan tilkobles de eksisterende anlag.

Om vejadgang og oversigtsareal

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra offentlig vej, Tinkerup Strandvej, og via privat feellesvej, Krogskilde. Der
ma ikke etableres ny adgang til Tinkerup Strandve;j.

De 20 nye ferieboliger/sommerhuse vejbetjenes via eksisterende intern vej, som fra Krogskilde forlgber langs sydsiden af
feriecentrets bygninger. Herfra anlegges stikveje til husene.

Deklareret oversigtsareal i omradets sydlige del foreslas reduceret i forbindelse med denne lokalplans udarbejdelse.

Om strandbeskyttelseslinje og kystncerhedszone
Omradet ligger uden for strandbeskyttelseslinjen.
Omrédet ligger dog i kystnaerhedszonen. Der skal i lokalplanen derfor medtages afsnit om visuel indvirkning og ogsa

argumenteres for placeringen. At man lokalplanlaegger dele i landzone, nedvendigger ogsé god argumentation for, hvorfor
man planlaegger dér.



Natura 2000-omrdde og fredskov
Den del af omradet, hvor der enskes opsat telte til udlejning, er inden for Natura 2000-omrade nummer 129, Gilbjerg

Hoved. Den del af omrédet, hvor der enskes opsat telte til udlejning, er palagt fredskovpligt. I forhold til fredskov er
Miljestyrelsen myndighed, og anseger ber kontakte Miljastyrelsen i forhold til at fa tilladelse til at opfere telte.

Grundvand og kloakering

Planomradet er uden for omrade med s@rlige drikkevandsinteresser. De 20 nye ferieboliger vil blive kloakeret og
forbundet til den offentlige kloak og udger derfor ikke en risiko for grundvandet.

Om affaldslosninger

En affaldsse pataenkes etableret i omradets estlige del. Den skal betjene de 20 nye ferieboliger. Der er allerede en etableret
affaldslesning for boliger i eksisterende centerbygning.

Parkering

I henhold til kommuneplanen pkt. 4.4 er der for feriecentret krav om 1 parkeringsplads per 50 m? etageareal. Dette er
ogsé kravet i den nuvarende lokalplan. Illustrationsplanen viser, hvor parkeringspladserne udlegges. Centerbygningen

rummer 4400 m? erhvervsareal ifolge BBR. Det udloser krav om udlaeg af 88 parkeringspladser, jf. kommuneplanen.

For sommerhusejendomme geelder, at der skal parkeres pa egen grund og udlegges, og om fornedent anlaegges to
parkeringspladser per bolig. De péatenkte 20 nye ferieboliger udleser dermed krav om udlaeg af 40 parkeringspladser.

I alt udlaegges areal til 128 p-pladser.

Interessenter og heringsperiode

Udover bygherre vurderes primare interessenter at veere beboere ner planomradet. Da der er tale om en ikke-principiel
lokalplan uden kommuneplantilleeg, ber forslag sendes i mindst fire ugers hering. Administrationen har dog i sin tidsplan
afsat fem uger til offentlig hering, da heringsperiode forventes delvist at forlebe i sommerferien.

Delegation af beslutningskompetence

Byradet har den 3. september 2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen, s
administrationen som udgangspunkt godkender lokalplanforslaget til offentlig fremleggelse og endeligt vedtager den
feerdige lokalplan, med mindre der i heringsperioden er indkommet vasentlige heringssvar.

Hvis der indkommer veasentlige heringssvar, skal planen foreleegges for Udvikling, By og Land til endelig vedtagelse.
Udvikling, By og Land kan i forbindelse med igangsattelsen fremsatte enske om, at beslutningen om offentliggerelse af
lokalplanforslaget skal behandles i udvalget.

Forventet tidsplan
Gribskov Kommune vurderer, at der er tale om en ikke-principiel lokalplan. Forventet tidsplan er udarbejdet ud fra den

antagelse, at plan udarbejdes som en delegeret plan. I forlengelse af igangsattelse af forslag til lokalplan forventes
lokalplanforslag udarbejdet, og det forventes at vaere fremstillet i uge 22 (juni). Forslag forventes derefter administrativt



godkendt og sendt i hering fra uge 23 til og med uge 28 (fra juni til juli). Eventuelle heringssvar forventes behandlet i uge
29 til 32, og planen forventes endeligt vedtaget administrativt i uge 33 (august).

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at udarbejdelse af Lokalplan 342.02 for ferieboliger pa Tinkerup Strandvej 8 i Tinkerup
igangsettes og udarbejdes med udgangspunkt i folgende principper:

o Lokalplan giver mulighed for indretning af op til 30 ferieboliger i eksisterende centerbygning.

¢ Lokalplan giver mulighed for opferelse af op til 20 nye ferieboliger i omrédets sydlige del.

¢ Lokalplan giver mulighed for, at de 20 nye ferieboliger vejbetjenes via eksisterende intern vej, som fra Krogskilde
forlgber langs sydsiden af feriecentrets bygninger. Herfra anleegges stikveje til husene.

¢ Lokalplan giver mulighed for reduktion af deklareret oversigtsareal ud til Tinkerup Strandvej i omradets sydlige
del.

¢ Lokalplan giver i omradets nordlige del mulighed for opsatning af op til 10 telte til udlejning. Teltene planlegges at
veere opstillede fra péske til og med uge 42 hvert ar.

¢ Lokalplan giver mulighed for etablering af 128 parkeringspladser i planomradet.

¢ Lokalplan giver mulighed for etablering af nye affaldslgsninger som supplement til de eksisterende lgsninger.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning (planloven), lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01/07/2020

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Beslutning

1.-2. Tiltradt.

Udvalget besluttede desuden, at sagen ikke skal delegeres, og at den dermed skal tilbage til udvalget for udsendelse til
hering samt for endelig vedtagelse.

Bilag
Opstartsredegorelse for lokalplan 342.02 - februar 2021
Illustrationsplan for lokalplan 342.02 - februar 2021

Udkast til tidsplan for lokalplan 342.02 - februar 2021



Punkt 67: Igangsettelse af lokalplan for Hammerichsvej

01.02.05-P16-32-20
Resume

Sagen foreleegges Udvikling By og Land med henblik pa igangsettelse af lokalplan for Etageboliger pd4 Hammerichsvej 4,
Helsinge. I dag er grunden omfattet byplanvedtaegt, der tillader bolig pa 1 etage med tagetage.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At igangsatte lokalplan for Hammerichsvej 4
2. At godkende principperne for lokalplanen, som er prasenteret i sagsfremstillingen

Sagsfremstilling

Projektet er beliggende pd Hammerichsvej 4 1 Helsinge bymidte i stationsner afstand. Der opferes en etageejendom péd
2,5 etage med 12 mindre lejeboliger samt to mindre uopvarmede bygninger pa terren til depoter. Bygningen opferes i
rade teglsten som blank mur, overtage og frontispicer udferes i skifer eller stal. Felles opholdsarealer er placeret i et
centralt gront gardrum pa bagsiden af bygningen; her er der mulighed for ophold med tilstadende legearealer.

Projektet ligger pa to matrikler. - 5ak og 5v. Omradet er centeromrade, og anvendelsen er helarsboliger, handel, service og
mindre fremstillingsvirksomheder i tilknytning til butikkerne samt offentlige formal, herunder storre offentlige
institutioner.

De to matrikler her en grundsterrelse pa 1127m2, og det samlede areal som bebygges er 80%. Der etableres udenders
opholdsareal svarende til mindst 25% af det bebyggede areal.

Projekters afgraeensning/matrikel oversigt

Ansggning

Ejendommen placeres mod Hammerichsvej med gadefacaden i flugt med naboejendommene. Der er vejadgang fra
Enghave vej og fra privat faelles vej. Der er adgang til boligen fra gardrummet via altangange og trapper. Yderligere er der
adgang til bygningen fra elevatortarn.
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Se opstartsredegerelse, vedlagt i bilag, for yderligere beskrivelse af projektet. Bilag fra bygherres radgiver er vedlagt,
illustrationsmateriale underbygger og beskriver projektet og foreslaede losninger yderligere.

Interessenter

Det vurderes at tilstedende matrikler p4& Hammerichsvej og Enghavevej skal orienteres. Yderligere skal Helsinge Lokalrad
informeres.

Administrationens anbefaling:

¢ [gangsette udarbejdelse af lokalplan
o Atudlegge omradet til etagebebyggelse i 3 etager
o At sikre omradets udearealer, inkl. handtering af regnvand, adgange samt sikker trafikhandtering

Planleegningsmeessig vurdering

Projektet forholder sig til den eksisterende kontekst og gadebillede. Bygningens volumen er tilsvarende de
omkringliggende bygninger. Projektet har et fokus - og enske om at indskrive sig i den lokale kontekst med sit
materialevalg og karakter. Administrationen vurderer at der er indarbejdet fornuftige overvejelser om bygningens
placering og volumen, samt at projektet opfylder en god planmessig udnyttelse af grunden, som tilgodeser et fornuftigt
opholds- og udemiljg.

Forventet tidsplan

Plangrundlaget forventes udarbejdet i 2. kvartal 2021. Plangrundlaget forventes godkendt til offentlig fremlaeggelse samt
haring i 3. kvartal 2021. Plangrundlaget forventes at forelaegge til endelig vedtagelse i 4. kvartal 2021.

Delegation af beslutningskompetence

Byradet har d. 3. september 2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen, séledes at det som
udgangspunkt er administrationen, der godkender lokalplansforslaget til offentlig fremlaeggelse og endeligt vedtager den
feerdige lokalplan, med mindre der i hegringsperioden er indkommet vasentlige haringssvar.

Séafremt der indkommer veaesentlige heringssvar, skal planen forlegges for Udvikling, By og Land til endelig vedtagelse.
Udvikling, By og Land kan i forbindelse med igangsattelsen fremsaette anske, om at beslutningen om offentliggerelse af
lokalplansforslaget skal behandles i udvalget.



Lovgrundlag
Eksisterende plangrundlag
I dag er projektet omfattet byplanvedtaegt by 21 HK Byplanvedtagter 21 omradet syd for Ostergade. der giver mulighed

for at opfore bolig pa 1 etage med tagetage. Bebyggelsen i projektet er pa 2,5 etage med en bebyggelses procent pa 80%.
Derfor er det nedvendigt at vedtage en ny lokalplan.

¢ Kommuneplan ramme 1.c.06-Center omrade i Helsinge bymidte
¢ By 21 HK Byplanvedtagter 21 omradet syd for Ostergade
¢ Temalokalplan LP 68.99 Facader, skilte og byudstyr

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmessige konsekvenser for Gribskov Kommune
Horingsperiode og heringsparter

Plangrundlaget forventes godkendt til offentlig fremlaeggelse samt hering i 3. kvartal 2021
Beslutning

1.-2. Tiltrédt.

Udvalget besluttede desuden, at overetage og frontispicer kan udferes som illustreret i opstartsredegerelse, men at facader
med tegl eller pudsede flader skal vere i lyse farver.

Bilag
2009 HAMMERICHSVEJ 2021 rev. 16.feb.pdf

Opstarts redegoarelse



Punkt 68: Beslutning om igangsattelse af lokalplan for Gilleleje Bymidte

01.02.05-P16-11-21
Resume

Udvikling, By og Land foreleegges beslutning om opstart af proces for forhering med henblik pa igangsettelse af
lokalplan for Gilleleje Bymidte. Resultatet af forheringen fremlegges udvalget til juni med henblik pa egentlig
igangsattelse og rammesatning af planen.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land

1. At igangsette proces til udarbejdelse af lokalplan for Gilleleje bymidte med udgangspunkt i de forslaede principper.
2. At planen ikke delegeres til administrativ vedtagelse.

Sagsfremstilling
Baggrund

Gilleleje er i dag en levende og velfungerende by for helarsbeboere sédvel som for besggende og turister. Byen har stor
betydning for kommunen i form at tiltreekning af turister, borgere, kultur og ligger med sin unikke placering pa toppen af
Nordsjeelland - helt centralt for kommunen og den nordsjellandske region i sin helhed.

Byen har tydelige arkitektoniske treek, der peger tilbage gennem kulturhistorien. Med tegn fra det oprindelige fiskerleje,
der dateres tilbage til 1500, de nydelige stritekte huse, og kirken, der er opfert kort efter reformationen, bevidnes den
danske kulturarv bredt i byen. Gilleleje besidder ogsa den sterste aktive fiskeri- og bddebyggerhavn pa Sjzlland, hvilket
giver byen et unikt autentisk miljg.

Gilleleje er med andre ord en aktiv by, der rummer et rigt udevende liv hele aret.

Sagen

Gilleleje er en af Gribskov Kommunes hovedbyer, og udviklingen gar sterkt i byen. Bymidten er udfordret af restriktive
og utidssvarende lokalplaner og sammen med en rakke ensker fra brugere og politikere samt en andret
centerafgreensning i den kommende kommuneplan, giver det anledning til at undersege, hvordan Gribskov Kommune kan
lofte bymidten i Gilleleje.

En ny bymidte-lokalplan for Gilleleje skal skabe mulighed for at fremme turisme, gode byrum og byliv hele aret.
Lokalplanen skal respektere Gillelejes karakter, identitet og kvaliteter. Gilleleje skal vere en levende by, som man har lyst
til at veere 1 hele aret. Mélet er derfor at skabe forudsetning for en tidssvarende udvikling, der gavner hele Gilleleje hele
aret rundt.

For at planen skal kunne rumme en fremtidssikret rammesetning, er det vigtigt at fa igangsat en tidlig dialog. Gilleleje er
en aktiv og ressourcesterk by med mange interessenter og aktarer.

Dialogen sattes i gang med udgangspunkt i temaer identificeret i Strategisk Plan Gilleleje — Lyst til Gilleleje, de
eksisterende lokalplaner samt den kommende kommuneplan. Den forudgaende proces skal vaere med til at rammesaette
planens principper, som prasenteres for udvalget primo sommer 2021.

Eksisterende forhold



Kommuneplan 2021-2033

LP 15.31 Det gamle Gilleleje (1988)

LP 15.61 Tema lokalplan for restaurationsvirksomhed og udeservering Gilleleje (1969)

15.49 Gilleleje Bymidte (1990) Anvendelse er blandet; boliger, erhverv samt offentlige formal

LP 315.11 For et omréde til centerformal for Gilleleje (2011) — den lokalplan erstatter dele af ovenstaende
Lokalplaner

I den kommende proces skal inddragelsen bl.a. pege pé, hvilke planer der skal bestd, og hvilke der skal erstattes af en ny.
Da der er flere af planerne, der tidligere er blevet delvist erstattet eller er overlappende, er det intentionen, at de som
udgangspunkt skal erstattes og samles i en ny lokalplan.

Lokalplanens afgraensning

Afgrensningen af lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af den kommende centerafgransning og geldende lokalplaner
under denne. Den kommende proces skal yderligere identificere om planens afgraensning skal udvides eller indskrankes,
under spergsmalet "hvor er bymidten i dag?”.

Planleegningsmeessig vurdering og forslag til proces for tidlig inddragelse

Gilleleje er en by mange har lyst til, hvorfor det vurderes, at en tidlig dialog med for-hering for at rammesaette planen er
grundleggende for at styrke bymidten.

En for-hering skal motiveres med spergsmél, som kommunen ensker, at borgerne forholder sig til. Administrationen
forslar, at for-haringen udsendes med folgende temaer for spergsmal:

o Styrke Gilleleje bymidte med rum til byliv hele aret (eks. med udgangspunkt i temalokalplan for restauranter og
udeservering)

¢ At identificere bymidtens sarlige karakterer og potentialer (bl.a. med udgangspunkt i den bevarende lokalplan for
bymidten, bymidtens historiske identitet og lign.)

¢ Trafikhandtering og regulering eks. parkering.

For-heringen vil forlebe over 4 uger med et borgermede umiddelbart efter Udvikling, By og Lands behandling af sagen.

Hering vil vare 4 uger med et borgermeade undervejs. Safremt der stadig er restriktioner for forsamlinger, atholdes medet
digitalt.

Administrationen vil desuden indkalde de sterre akterer i byen for at bedre kunne drofte deres bekymringer og ensker.
Her teenkes p&4 Handelsforeningen, Havnen samt Gilleleje Lokalrad.

Heringssvarene samles i en hvidbog, som prasenteres for Udvikling, By og Land, som tager stilling til, hvilke principper
der skal indgé i den videre lokalplanleegning. Denne behandling er derfor en tilfejelse og gér forud for selve
lokalplanforslaget.

Forventet tidsplan

¢ Udvikling, By og Land - marts 2021: igangsattelse af lokalplan
o Forar 2021: for-hering, evt. suppleret med pop-ups i bymidten til en uformel 1-1 snak
¢ Udvikling, By og Land - juni 2021: behandling af hvidbog fra for-hering



¢ Udvikling, By og Land - ultimo 2021: behandling af forslag til lokalplan, til udsendelse i offentlig hering 1. kvartal
2022 endelig vedtagelse.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler at igangsette lokalplanudarbejdelse med folgende principper:

* For-hgring/forhandsdialog med borgere, brugere og akterer i Gilleleje Bymidte. For-hering forventes at labe over 4 uger
inkl. borgermgde. For-hering har til formal at:

- Identificere planens principper med udgangspunkt i planens temaer.
- Styrke Gilleleje bymidte med rum til byliv hele aret.
- At identificere bymidtens sarlige karakterer og potentialer.

- Trafikhandtering og -regulering

+ Udvikling, By og Land behandler hvidbog fra for-hering forud for lokalplanudarbejdelse for at definere
lokalplanprincipper yderligere med udgangspunkt i borgernes forslag

Delegation af beslutningskompetence

Administrationen forventer en stor interesse for planen fra borgere og andre interessenter. Dette gor, at planen ikke egner
sig til at blive delegeret til administrationen, hvorfor det foreslas, at planen felger en politisk proces.

Lovgrundlag
Lov om planlagning (planloven), lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01/07/2020
Gribskov Kommuneplan 2013-25
Okonomi
Sagen har ikke bevillingsmessige konsekvenser for Gribskov Kommune
Horingsperiode og heringsparter
e Forar 2021: for-hering, evt. suppleret med pop-ups i bymidten til en uformel 1-1 snak

¢ Udvikling, By og Land, juni 2021: Behandling af hvidbog fra for-hering
¢ Udvikling, By og Land, okt. 2021: Behandling af forslag til lokalplan, til udsendelse i offentlig haring

Beslutning

Zndringsforslag fra Brian Lyck Jorgensen (O):
1. Udsettes indtil 1.halvar 2022.

For: O (1)

Imod: A, B, NG, @, Morten Jargensen (7)



Undlod: V (3)

Andringsforslag ikke anbefalet.

Andringsforslag fra udvalget:

1. At igangsette proces til udarbejdelse af lokalplan for Gilleleje Bymidte med udgangspunkt i de foresldede principper -
herunder rammerne i Byradets endeligt vedtagne kommuneplan 2021-2033.

I tidsplanen indlaegges et borgermede i 2. halvdel af 2021 med henblik pd vedtagelse af forslag til lokalplan ultimo 2021.
Der sigtes efter offentlig hering og endelig vedtagelse af lokalplan i 1. kvartal 2022. Der skal desuden atholdes et mode
med erhvervslivet.

For: A, B, NG, V, @, Morten Jorgensen (10)

Imod: O (1)

Andringsforslag anbefalet.

Administrationens indstillinger:

1. Udgér.

2.

For: A, B, NG, V, @, Morten Jorgensen (10)
Imod: O (1)

Anbefalet.

Brian Lyck Jergensen (O) begzrer sagen i Byradet.



Punkt 69: Igangsattelse af lokalplanforslag for Helsinge Bymidte

01.02.05-P16-4-21
Resume

Udvikling, By og Land foreleegges beslutning om igangsattelse af lokalplan for Helsinge Bymidte Vest.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At igangsatte lokalplan for Helsinge Bymidte Vest med udgangspunkt i planens principper.

Sagsfremstilling

Sagen handler om igangsattelse af Lokalplan for Helsinge Bymidte Vest.

Helsinge Bymidte er praeget af mange forskellige lokalplaner, hvoraf flere daterer 25-50 ar tilbage. Flere af planerne er
ikke tidssvarende og sammen med et politisk gnske om fortaetning og en reekke ansegte projekter inden for den foreslédede
afgransning, indstilles der nu til igangsattelse af ny lokalplan, der skal erstatte de utidssvarende planer for denne del af
bymidten.

Baggrund

Helsinge er kommunens hovedby; med administrativt hovedsade pa Radhuset, og et supplerende administrationshus pa
vej. Radhuset laegger sig i den vestlige afrunding af bymidten, hvor det nye administrationshus afslutter centerforlebet.

Helsinge er en gammel landsby og udviklede sig som handelsby og sterre stationsby med jernbanens ankomst i 1897.
Byens oprindelige landsbystruktur er serligt tydeligt omkring gadekaeret; med den gamle kro og tydelige eldre bystruktur
syd for ved Vestergade, Tinghuset mod vest og kirken lige nord for gadekeret. Dele af kirken dateres helt tilbage til forste
halvdel af 1100-tallet. Miljoet omkring gadekaret er centralt for byens samlede kulturmilje.

Lokalplan Helsinge Bymidte Vest afgrenser sig til omrddet omkring Gadekaeret/Vestergade og streekningen pa
Frederiksborgvej over Rddhusvej og inkluderer bygningen pa hjernet med Fakta og laegehus.

Der er indkommet en reekke projektforslag for omradderne (1) Mellestien/Rundinsve;j, (2) Axelhus samt (3)
Frederiksborgvej 5-7, som vist pé kortet i nedenstaende afsnit:

1. Ansggningen beskriver opfersel af 24 ungdomsboliger i 3 plan med tagterrasse pa Mollestien 65, 3 boliger i
rekkehusbebyggelse pa den bagvedliggende ejendom Rundinsvej 5 samt indretning af take-away pa Mellestien 67.
Arealet folger den teethed og bygningstakt, der udferes pa Mollebakken, og seger at fremsté som en glidende
overgang til den historiske kerne frem mod Vestergade og Gadekzret.

2. Axelhus (hjerneejendommen pa Frederiksborgvej og Vestergade) har ansggt om at opfere 10 ungdomsboliger pa et
tomt og ubrugt hjerne af Frederiksborgvej 2, som ligger ved Mgllebakken, hvor Radhusvej ferer ind i Mallebakken
og ved stien, der gar videre mod Vestergade/gadekeeret. I det ansggte opfares boligerne i 2 plan og skal folge
bygningstakten fra Mgllebakken.

3. Det ansegte pa Frederiksborgvej 5-7 handler om indretning af boliger i stueetagen, hvor der tidligere har vaeret
erhverv (behandlingsklinik).



Alle tre projekter skriver sig ind i et generelt politisk enske om fortetning i bymidten.

Lokalplanens afgransning

For at lokalplanen kan felge en helhedsvurdering har det forudgédende arbejde med *Styrk Bymidten — Helsinge’ givet et
billede af en bymidte, der kan arbejdes med i forskellige takter/delomrader; Vest, Midt og @st samt omkringliggende
omrader, som knytter sig til bymidten. For uddybende beskrivelser se bilag 1 — Opstartsredegorelse.

Lokalplanen afgreenses med udgangspunkt i omradet VEST, hvor der er en szrlig udfordring med mange sma lokalplaner,
som er tilbage efter delvise erstatninger af nye igennem tiden. Det er ogsa her de anseggte projekter placerer sig, som ses
sammen med lokalplanens afgraensning:

Projekter og generelle opmarksomhedspunkter for udviklingen indenfor Bymidte Vest:

¢ Ungdomsboliger, reekkehuse og take-away ved Mollestien/Rundinsvej

¢ Ungdomsboliger ved Axelhus, Frederiksborgvej 5

¢ Fortetning af boliger i stueetagen: Det skal generelt tillades, at der i stueetagen i sidegaderne til Vestergade og
Ostergade kan etableres boliger, foruden erhverv og publikumsrettede aktiviteter.

¢ Fortetning af erhverv og publikumsrettet aktivitet i Vestergade/Ostergade samt forudsatninger for butikssterrelser
mv

¢ Handtering af regnvand ved ekstremregn

¢ Bevare den historiske bymidtes struktur og arkitektoniske udtryk

o Styrke forbindelserne fra Vestergade og Frederiksborgvej ind til Mellebakken samt understette den visuelle
forbindelse ved eksempelvis at fremhave det flotte "gulv", der er etableret pa Vestergade og Frederiksborgve;j

¢ Styrke forbindelsen over Radhusvej langs Frederiksborgvej til ”"Bymidten Syd”



Eksisterende plangrundlag

Pa billedet herover illustreres de mange lokalplaner der indgar i omrddet for Bymidten Vest.

e LP 67.98: (fra 1999) Fornyelse af omradet omkring gadekaret og Frederiksborggade — etablering af sivegade.

¢ Byplanvedtegt nr. 18 (1974) For Rundinsvej-omradet

e LP521.22
(2020) Oprindeligt LP 58.96 for centeromrade omkring Frederiksborg (1997) — store dele af lokalplanen er ogsa
erstattet af LP for Mgllebakken.

¢ Byplanvedtegt 21 for omrade syd for Ostergade

Som illustreret ovenfor er der mange galdende lokalplaner for denne del af bymidten. De daterer tilbage til 1974, og den
seneste blev vedtaget 2020. De spreder sig som et patchworktaeppe og er ugunstige for en sammenhangende planlaegning.
De ovenstaende planer vil derfor blive gennemgaet ngje med henblik pa at overfere de elementer, som stadig er aktuelle,
og fa samlet og opdateret dem i én geeldende plan. De vil ved vedtagelse for omradet blive aflyst.

TEMAPLAN 68.99 om skilte og facader vil fortsat veere geeldende for den samlede bymidte.

Kommuneplan
Lokalplanen ligger indenfor Kommuneplan 2013-25 1.C.06 for Helsinge Bymidte og dele af 1.C.07 for Mellebakken.

Gribskov Kommuneplan 2021-33 er omradet indenfor ramme 1.C.01 for Helsinge Bymidte.

Interessenter

Opgaven er afgranset gennem en raekke principper for udviklingen af bymidten, hvilket vil blive styrende for dialogen.
Men Helsinge er en handelsby, og der er naturligt en rackke interesser i bymidten. Der vil blive atholdt to dialogmeder i
form af

1. mede med handelsforening (Gadekersforeningen) og
2. et borgermade



Om muligt vil mederne suppleres med yderligere fysisk inddragelse.

Delegation af beslutningskompetence

Byradet har d. 3. september 2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen, séledes at det som
udgangspunkt er administrationen der godkender lokalplanforslaget til offentlig fremlaggelse og endeligt vedtager den
feerdige lokalplan, med mindre der i heringsperioden er indkommet vaesentlige heringssvar.

Séfremt der indkommer vaesentlige heringssvar, skal planen forleegges for Udvikling, By og Land til endelig vedtagelse.
Udvikling, By og Land kan i forbindelse med igangsattelsen fremsatte enske om at beslutningen om offentliggerelse af
lokalplanforslaget skal behandles i udvalget.

Forventet tidsplan
o Jgangsettelse ved Udvikling, By og Land, 16. marts
e Udarbejdelse forar og sommer 2021

¢ Lokalplanforslag forventes at udsendes til offentlig fremleeggelse i 3. kvartal. Planen sendes i hering i 6 uger.
¢ Planen forventes at kunne vedtages i efteraret 2021.

Tidsplanen er fleksibel, da planen indeholder flere forskellige samarbejdspartnere.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at udarbejdelse af lokalplan for Helsinge Bymidte Vest igangsattes og udarbejdes med
udgangspunkt i felgende principper om:

At forteette med boliger og byliv
o Bibeholde og styrke erhverv og butikker langs hovedstraget Vestergade/Ostergade
o Fortette med boliger i stueetagen i sidegaderne (eksempelvis Frederiksborggade, Rudinsvej og Mellestien)
o Tillade taet byggeri og hej bebyggelsesprocent

At bevare og styrke bymidtens historiske struktur og arkitektoniske kvaliteter.

At styrke forbindelserne med udgangspunkt i Helsinges charmerende mange smoger og sidegader

At handtere regnvand ved ekstremregn

Lovgrundlag

Lov om planlagning (planloven), lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01/07/2020
Gribskov Kommuneplan 2013-°25 / Gribskov Kommuneplan 2021-"33
Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune

Beslutning
1. Tiltradt.
Udvalget besluttede desuden, at udvikling af den evrige del af Helsinge skal underseges i 21/22.

Udvalget bad om at se heringssvarene og praciserede, at hvis der indkommer vesentlige haringssvar, sé skal sagen
foreleegges udvalget igen.



Bilag

Opstartsredegoarelse Helsinge Bymidte Vest



Punkt 70: Igangszettelse af forslag til lokalplan 521.07 for boligomrade i
Ramlese Ost

01.02.05-P16-21-20
Resume

Borgenhus A/S har kebt byudviklingsarealerne ved Ramlgse Ost, hvoraf knap 60% af omradet er eget af Gribskov
Kommune. Udvikling, By og Land foreleegges beslutning om igangsattelse af kommuneplantilleg og lokalplanforslag for
Boligomrade Ramlose Ost.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At igangsatte udarbejdelse af lokalplanforslag for Ramlese st
2. At igangsatte udarbejdelse af forslag til kommuneplantilleeg, for at muliggere boliger med 3 etager i Ramlgse Dst

Sagsfremstilling

Sagen omhandler igangsattelse af forslag til lokalplan 521.07 for boligomrade Ramlgse @st, matr.nr. 6¢, 7c, 7bt og 7bx
Ramlgse By, Ramlgse, samt tilhgrende forslag til kommuneplantilleeg, der skal muliggere punktvis 3-etagers bebyggelse.

Baggrund

Gribskov kommune har solgt byudviklingsomriddet Ramlose Ost 1 og 2 (matr.nr. 6¢, 7bt og 7bx Ramlese By, Ramlgse) til

Borgenhus A/S v. Ole Kergard. Salget indebaerer udarbejdelsen af en lokalplan, der muligger en byggeret pa 32.000 m?. 1
dokumentet "Krav og ensker for omradets udvikling", der indgik som del af udbudsmaterialet, er der stillet krav om
boliger med maks. 2 etager, og at boligtypen skal vare taet/lav og/eller etageboliger med en bebyggelsesprocent pa maks.
40.

Bygherre har efterfolgende kabt den privatejet nabomatrikel 7c Ramlese By, Ramlose, med henblik pé at lave en samlet
og sammenhengende byudvikling i hele omradet. Matr.nr. 7c er med Forslag til Kommuneplan 2021-33 overfort til
arealudleeg til fremtidig byudvikling.

Ansggningen

Projektansegningen leegger op til at udvikle en oplevelsesrig, varieret og imgdekommende boligbebyggelse rettet mod
familier, bern og seniorer med varierede bebyggelse inden for teet-lav- og etageboliger.

Selve bebyggelsen opdeles og disponeres i 3 overordnede delomrader samt mindre boliggrupper med forskellige
identiteter, der vil binde Ramlese By og Ramlese Sekrog mere sammen. Boligerne suppleres af enkelte felleshuse evt.
kombineret med enkelte servicefunktioner. Boligtyperne i de 3 overordnede boligomrader vil primert vaere folgende:

¢ Punkthuse omkring de mindre fordelingsveje i det nordlige omrade.

» En kombination af etageboliger og rekkehuse i det midterste omrade, der streekker sig fra gst til vest over
hgjdedraget midt i omrade.

¢ Rakkehuse og evt. dobbelthuse grupperet i mindre reekker af 3-4 huse i det sydlige omrade.

Den nordlige grenne del af planomrédet favner en eksisterende lille sg samt et starre lavtliggende vddomrade syd for
sportspladsen. I nedbersperioder udnyttes det til lokal opsamling af regnvand. Det sydlige gronne omréde formes langs
hejdedragets fald mod syd og kobles til nabobebyggelsen Sefryd. Beplantning i disse landskaber vil vaere lokalt funderet,
med en naturlig og ’vild’ karakter med lavt plejeniveau.



Stiforbindelser i de rekreative arealer kobles til ssmmenhangende forleb. Ligeledes skabes der nye forbindelser mellem
nabobebyggelserne, de nye bebyggelser og faciliteterne i Ramlose By, med sikre gi- og cykelforbindelser.

Tilkersel til omrédet sker ad tre selvsteendige vejkoblinger til Preestevej. Fra de tre tilkerselsveje etableres et storre antal
lokale fordelingsveje mellem de forskellige boligtyper. Parkering disponeres fra lokal parkering i carporte foran
reekkehuse til vejsideparkering og faelles parkeringsarealer ved fx punkthuse og etageboliger.

Lllustrationstegning af projektforslaget. Se bilag 3 for yderligere illustrationer.

Selve boligernes storrelser varieres mellem ca.100-150 m>. Bygningernes placering tilpasses det kuperede terraen, sé
terreenets haeldninger understreges. Trae vil veere det gennemgaende princip for alle facader pa bygninger og
carporte/skure, men med store variationer i karakterer og farver. Tagflader med healdning praeges generelt af merke farver,
mens flade tage vil fremsté gronne med sedum eller lignende.

Bebyggelsesprocenten for omradet bliver mellem 34 og 40. Bebyggelsen foreslds opfert i to etager med punktvis tre
etager/udnyttet tagetage og en max. bygningshejde pé 9,5 m.

Bygherre vil udvikle omradet i ca. 6 etaper, hvor det nordlige omrade op mod Kirsebearvej teenkes udbygget forst.

Se bilag 1, opstartsredegerelse, for yderligere beskrivelse af planomrédet og de omkringliggende arealer. Se bilag 3 for
yderligere illustrationer af projektforslaget.

Krav og ensker



I forbindelse med udbuddet af de kommunale grunde i planomréadet, blev der udarbejdet et dokument med krav og ensker
for det fremtidige byudviklingsareal - se bilag 4. I forbindelse med udarbejdelsen af dokumentet blev der atholdt et
borgermede inden dokumentet blev godkendt af Byradet d. 18 juni 2019. I dokumentet stilles der bl.a. krav om max 2

etager, at bebyggelsen tilpasses eksisterende nabobebyggelse i hgjden og en mindstegrundsterrelse pa 300 m? uden andel
i feelles opholdsarealer.

Bygherre onsker at opfere tat-lav bebyggelse med en mindstegrundsterrelse pa 300 m2, hvoraf minimum 150 m? er i

direkte tilknytning til boligen mens den resterende m? er andel af feelles opholdsarealer. Dette vil give private udearealer
for hver bolig og samtidigt frigive areal til storre ssmmenhangende fallesarealer, der badde kan binde planomréadet
sammen med to gst/vest gdende landskabs rum, men ogsa knytte de omkringliggende bydele og natur sammen.
Fellesarealerne kan hermed give bedre gronne lommer i bebyggelsen til aktivitet og feelles ophold til gavn for bade
beboerne inden for planomradet og borgerne i Ramlose.

Bygherre onsker ligeledes at enkelte bygninger i den samlede bebyggelsesplan opferes i 3 etager. I det nordlige omrade,
som praeges af fritstiende punkthuse, kan der opnas en styrkelse af karakter og variation i delomrédet, hvis omtrent
halvdelen af disse huse opferes med en ekstra etage. Koncentrationen af boliger med 3 etager kan evt. disponeres mod
Praestevej - bade for at styrke byens nye kant mod @st og samtidig sikre bedst mulige udsyn for de eksisterende
bebyggelser mod nord. I det midterste omréde, omkring garden pé det centrale bakkedrag, vil bygninger med 3 etager
fremhave dette serlige uderum for planomradet. Fra distancen kan disponeringen fremheve oplevelsen af det kuperede
terreen med bakkedraget og samtidig tydeliggere omradet omkring gdrden som det helt centrale for bebyggelsen. Se bilag
3 for illustrationer med punktvis 3 etagers-bebyggelse i planomrédet.

Ved bebyggelse med punktvis 3-etager opnas en bebyggelsesprocent pa 38-40 for hele planomrédet.

Planlzegningsmzessig vurdering

Arealet er delvist omfattet af to @ldre byplanvedtegter - se bilag 2. Administrationen vurderer, at det ansegte er af en
sadan karakter, at der skal udarbejdes en lokalplan for hele planomradet for at realisere bygherres enske om en blandet
boligbebyggelse. Arealet, der ikke ligger i byzone i dag, vil blive overfort til byzone ved endelig vedtagelse af lokalplan,
og de to byplanvedtegter vil blive delvist aflyst for de arealer, der bergrer planomradet.

Med Forslag til Kommuneplan 2021-33 er der udarbejdet en kommuneplanramme for hele planomrédet (7.B.09 -
Boligomrade Ramlese Ost). Med rammen er det muligt at opfere bebyggelse med en hgjde pa op til 8,5 m og med max. 2
etager. I det ansegte planforslag enskes en bebyggelse med punktvis 3 etager og med en hgjde pd max 9,5 m. For at
lovliggere bebyggelse pa 3 etager kraeves et kommuneplantilleg. Det vurderes, at rammeeaendringerne med
kommuneplantillegget vil vaere af mindre karakter, hvilket ikke kreever en idé-indkaldelse inden (foroffentlighed).

Administrationen vurderer, at bebyggelse med punktvis 3 etager langs Prastevej og omkring bakketoppen centralt pa
planomradet vil give mulighed for at skabe bedre falles opholdsarealer mellem bebyggelsen og samtidigt give en storre
variation i det arkitektoniske udtryk bygningerne imellem, uden at udsigten vil blive pavirket negativt. Det vurderes dog,
at den nye bebyggelse tettest pa eksisterende nabobebyggelser ikke bar opferes i mere end 2 etager, sa det tilpasses
eksisterende nabobebyggelse i hgjden.

Ligeledes vurderer administrationen, at en mindstegrundsterrelse pa 300 m?, hvoraf de 150 m? er i direkte tilknytning til
boligen, vil give bedre mulighed for at udforme sterre sammenhangende felles opholdsarealer, der kan vere til gavn for
flere borgere.



Projektet vurderes at vare et godt supplement til det eksisterende boligudbud i Ramlese og Gribskov Kommune generelt,
der i hej grad er praeget af fritliggende enfamilie-parcelhuse. Det ansggte leverer boliger i flere forskellige sterrelser og
typer og vil samtidig veere med til at binde Ramlese by bedre sammen, uden at det gér ud over udsigten til bl.a. Arrese.

Interessenter

Udover bygherrer vurderes de primere interessenter at vare beboere og grundejerforeninger i Ramlgse samt Ramlgse
Lokalrad, Pa grund af beliggenheden taet ved Arresg og omradets landskabelige verdier vurderes ogsa andre borgere,
foreninger mv. at vare interesserede.

Der skal atholdes borgermede. Dette foreslés atholdt i 2. kvartal 2021, inden lokalplanforslaget sendes i hering, hvilket
vil give lokalbefolkningen og andre interessenter mulighed for at komme med input til indholdet af lokalplanforslaget
inden det sendes i hering.

Delegation af beslutningskompetence

Byradet har d. 3. september 2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen, saledes at det som
udgangspunkt er administrationen der godkender lokalplanforslag til offentlig fremlaeggelse og endeligt vedtager den
feerdige plan, med mindre der i heringsperioden er indkommet vasentlige heringssvar. Kommuneplantilleegget er
ligeledes delegeret til administrationen, da endringen indebarer en mindre rammeaendring, der ikke strider mod planens
hovedprincipper, hvilket derfor ikke kraeever en idé-indkaldelse.

Séfremt der indkommer vaesentlige heringssvar, skal planerne forleegges for Udvikling, By og Land til endelig vedtagelse.
Udvikling, By og Land kan i forbindelse med igangsattelsen fremsatte enske om, at beslutningen om offentliggerelse af
lokalplanforslaget og kommuneplantillaegget skal behandles i udvalget.

Forventet tidsplan

Det forventes, at et forslag til nyt plangrundlag kan godkendes administrativt og offentliggeres i slutningen af juni 2021.
Herefter skal forslag til kommuneplantilleg og lokalplan i 6 ugers hering henover sommerferien. Planerne forventes
endelig vedtaget i september 2021.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at der udarbejdes et nyt plangrundlag for Ramlese Qst, der muligger en @ndret anvendelse til
boliger, som kan indpasses uden gene for de eksisterende omkringliggende boligomréder i Ramlose. Administrationen
anbefaler, at plangrundlaget udarbejdes med udgangspunkt i felgende principper:

o At give mulighed for boligformal til helarsbeboelse i form af tet-lav og etagebyggeri

At vejadgang sker fra 3 indgange fra Prestevej

At der etableres en sti inden for planomréadet, der sikrer forbindelse for gdende mellem Kirsebarvej og Bakkeve;j
At der sikres frit udsyn mod nord ad Preestevej for bilister pd Bakkevej

At mindstegrundsterrelsen sattes til 300 m2 inkl. andel i felles opholdsarealer

o At der gives mulighed for punktvis 3 etagers boliger (vil kraeve udarbejdelse af en kommuneplantilleg)

Lovgrundlag
Lov om planlagning, lovbekendtgerelse 1157 af 01/07/2020
Lov om miljevurdering af planer og programmer og konkrete projekter, lovbekendtgerelse 1225 af 25/10/18

Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune



Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune

Beslutning

Zndringsforslag fra Brian Lyck Jorgensen (O):

1. At der maks. kan bygges i 1.5 plan (8.5m), som beskrevet i den nuverende kommuneplan 2013-2025.
For: O (1)

Imod: A, B, NG, @, Morten Jergensen (7)

Undlod: V (3)

Andringsforslag ikke tiltradt.

Andringsforslag fra NG:

1. At igangsette udarbejdelse af lokalplanforslag for Ramlase @st, undtaget mat. nr. 7C, Ramlgse By, Ramlgse.
For: A, B, NG, V, @, Morten Jorgensen (10)

Undlod: O (1)

Andringsforslag tiltradt

2. At igangsatte udarbejdelse af forslag til kommuneplantilleeg for at muliggere boliger med 2 etager i Ramlose Ost
For: A, B, NG, V, @, Morten Jaorgensen (10)
Imod: O (1)

Zndringsforslag tiltradt.

Udvalget bad om at se heringssvarene og praciserede, at hvis der indkommer veasentlige haringssvar, sé skal sagen
foreleegges udvalget igen. Udvalget besluttede desuden, at borgermade afholdes fysisk.

Administrationens indstillinger:

1.-2. Udgér.
Bilag

Opstartsredegarelse
Eksisterende forhold og galdende planforhold
Ramlegse Ost - Skitseillustrationer

Krav og Onsker



Punkt 71: Godhavnsvej 3B - dispensation fra lokalplan

02.34.02-G01-255-21
Resume

Tisvilde Tennis ensker at opsatte to lysmaster pd hver 12 meter til oplysning af 2 ud af 5 tennisbaner i de morke méneder.
Administrationen har tidligere oplyst Tisvilde Tennis, at det ikke kraevede tilladelse at opsatte de to lysmaster. Pa
baggrund af nabohenvendelser er administrationen blevet opmaerksom pé, at lysmasterne enskes opsat pa greensen mellem
to lokalplaner, hvor den ene lokalplan ikke tillader lysmaster hgjere end 4 meter. Opsetningen af de 2 lysmaster pa den
onskede placering kraever séledes dispensation. Sagen har vaeret i naboorientering og Udvikling, By og Land skal nu tage
stilling til, om der kan meddeles dispensation.

Nye bemarkninger til sagen er skrevet under "Bemarkninger fra administrationen efter naboorientering", ligesom der er
vedhaftet yderligere bilag.

Administrationen opfordrer medlemmer af Udvikling By og Land til at kere forbi Tisvilde Tennis, inden sagen behandles
pa udvalgsmedet.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At give dispensation fra lokalplan til opsetning af to lysmaster pa hver 12 meter til belysning af to tennisbaner
0g

2. At dispensation gives pa vilkar om, at lysmasterne er specielt designet til baneoplysning.

Sagsfremstilling

Baggrund

Administrationen har i september 2020 modtaget en forespargsel fra Tisvilde Tennis om opsatning af to lysmaster pa hver
12 meter til oplysning af 2 ud af 5 tennisbaner i arets merke maneder.

Tisvilde Tennis sperger i denne forbindelse, om opsatning krever tilladelse, eller andet de skal forholde sig til.

Gribskov Kommunes administration svarede dengang, at der ikke kraves nogen form for tilladelse, men administrationen
har her baseret deres svar pé den tilgreensende lokalplan, som kun omfatter de 2 tennisbaner mod vest.

Der er efterfolgende, i januar 2021, kommet henvendelse fra den grundejerforening, der er naboer til det lokalplanlagte
omrade for tennisbanerne. Grundejerforeningen sperger til, om der er givet dispensation fra lokalplan, og om der er taget
hensyn til grundejerne/naboerne ved opfersel af lysmaster (lokalplanen for omradet har en specifik bestemmelse for hgjde
af lysarmatur i omradet).

Tisvilde Tennis har pd baggrund af administrationens forste svar, fra september 2020, modtaget fondsmidler, hvorfor
opsatning af lysmaster pagar.

Lysmasterne placeres pa greensen mellem to lokalplaner. Lokalplan 44.88 omfatter et feriecenter og de to tennisbaner, der
er ligger mod vest. Denne lokalplan regulerer ikke hgjden pa lystmaster, og det er saledes umiddelbart tilladt at opstille
lysmasterne i dette omrade. Den anden lokalplan, Lokalplan 71.99, regulerer hejden af lystmaster, og det kreever saledes
dispensation fra lokalplanen, hvis lysmasterne skal placeres inden for lokalplangreensen. Se bilagene "Oversigtskort fra
Ortofoto NetGis" og "Placering af lysmaster".



Det er pa denne baggrund, at sagen forelagges udvalget.

Beskrivelse af faktuelle forhold

Sterstedelen af sportsanlaegget ligger i et omrade, der er omfattet af lokalplan 71.99 Daginstitution og sportsplads ved
Godhavn Station. Lokalplanen fastlaegger omradet til blandt andet daginstitution med mere samt bibeholdelse af
eksisterende sportsplads/omrade udlagt til blandt andet fodboldbaner, der ikke er udnyttet.

I henhold til lokalplanens § 9.5 skal lysarmatur overholde folgende:

"Al belysning skal ske ved parklygter og/eller spotlamper med en maksimal lyspunkthajde pa 4 meter."

Ejendommen granser op til Godhavn Station/banelegemet, Godhavnsvej og Bygmarken.

Omkring ejendommen er der faste og levende hegn. Saledes er der bevoksning pa ca. 6 meter mod nord, grensende mod
Bygmarken (nabo-grundejerforening der har skrevet til Gribskov Kommune). Mod est er der hegn og bevoksning i op til
2,5 meter greensende til Godhavnsvej. Tisvilde Tennis oplyser, at der er givet tilladelse til en padelbane, hvor der er opsat
lysarmatur i 7 meters hejde, og der er ikke modtaget klager fra omkringboende. Tisvilde Tennis oplyser desuden, at
belysning af tennisbaner skal bruges i morke tider uden dagslys. Gribskov Kommune har féet folgende begrundelse for
forespergslen:

Der er 5 m imellem banerne, og vi vil gerne scette de 2 lysmaster midt i, dvs. 2,5 m til hver bane, som illustreret med rode
prikker pd fototegningen.

Der er 2x2 LED -lamper til hver side af masten - i alt 8 lamper tilsammen pd de 2 master. Lamperne teenkes brugt i de
"morke mdneder" fra iscer sidst efterdr, vinter til forst fordr - lamperne vil IKKE blive brugt om sommeren overhovedet,
og i de perioder hvor det bruges (de morke mdneder) pdscetter vi timer, som automatisk slukker lyset (sdfremt det har
veeret teendt) i fornuftig tid om aften, ligesom vi har gjort med Padelbanen. De naboer der er :

Sommerhusomrddet ved vejen Bygmarken, og som jo dels ikke er sd beboet fra sidst pd efterar, vinteren og forst forar,
hvor vi jo iscer vil bruge lyset. Her mdler vi ca 80 m til ncermeste sommerhus.

Boliger langs med banen - Skovriderveenget - her maler vi ca 125 m. Derudover er der Bornehaven, som jo ikke er der i
disse sene timer samt St. Helencentret til venstre, som dels deekkes rigtig meget af bevoksning og haje treeer, dels ikke har
samme aktivitet som om sommeren. Desuden benyttes de hytter, der er teettest pd vores anleeg, ikke i vinterhalvaret pga.
opvarmning.

Bemearkninger fra administrationen efter naboorientering

Der er foretaget naboorientering af de naermeste naboer, graensende op til Bygmarken, hvor sommerhusomrade begynder.
Naboorientering er udsendt med henblik pa eventuelle bemarkninger vedrerende dispensation fra lokalplan, der har
bestemmelse om hgjde pa lysarmatur.

Der er indkommet bemaerkninger fra 3 naboer og Grundejerforening Skovridergérden. Efterfolgende partsbemarkninger
fra anseger, Tisvilde Tennis. Desuden er der indkommet bemaerkninger fra 4 beboere i sommerhusomradet, som ikke har
veaeret del af naboorienteringen. Deres bemaerkninger omhandler samme emner som de herte naboer.

Nabobemarkningerne vedrerer primart folgende emner (samtlige bemerkninger kan ses i fuld l&ngde i vedhaftede bilag
"Samlet haringssvar fra naboer og gr.ejerforening"):

1. Lysgener pa grund af masters hejde.
2. Oget stajgener pa grund af mulig eget abningstid.



3. Bevoksning mod Bygmarken er ikke taet - ikke alle steder op til ca. 6 meter hgjt.

4. Afstand til naboer er ikke korrekt opgivet.

5. Hensyn til sommerhusomréde og stilleliv/imearke respekteres ikke ved opsatning af lysarmatur og eget abningstid.
6. Verdiforringelse af ejendom.

7. Spilletider fra Tisvilde Tennis overholdes ikke.

8. Spergsmal til eksisterende padelbane og lamper i 7 meters hejde.

9. Kritik af administrationens héndtering af sagen og enske om, at der ogsa foretages partshering.

Fra Tisvilde Tennis er der modtaget folgende svar pd bemarkninger. Her sammenfattet (det fulde svar kan ses i
vedhaftede bilag "Heringssvar fra Tisvilde Tennisklub"):

1. Omrédet har veret udlagt til sportsomrade siden start 80'erne. Tennisbaner samt fodboldbaner har veret
eksisterende siden da.
2. Tilgang af nye medlemmer har udlest behov for at kunne oge faciliteten med blandt andet muligheder for
sportsudevelse pé flere dage, hvor det er morkt.
. Lys fra de 2 nye master er orienteret pd 2 baner og specielt designet til baneoplysning.
. Lysmaster gnskes kun brugt i de merke méneder og ikke i sommerperioden.
. Klubben har i heringsperioden faet udfert en lysmaling til neermest beliggende sommerhus. Afstand til hus er ca. 80
meter fra neermeste lysmast.
6. Stgjgener fra omradet mé betragtes som en naturlig del af det udlagte omrades virke/sportsomrade med tennisbaner
og padelbane mm.
7. Tisvilde Tennis vil geme geore tiltag, der eventuelt kan begraense gener for omkringboende. Eksempelvis beplante
yderligere, som afskaermning mod Bygmarken med mere.

W B~ W

Administrationens vurdering

Det ansegte overholder ikke lokalplanens bestemmelser om lysarmatur pa maks. 4 meter, da det enskede har en hejde pa
12 meter.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dette fremgar af planlovens § 19, stk. 1.

Da projektet ikke strider mod principperne i lokalplanen, og da afvigelserne er af mindre omfang, er administrationen
positivt indstillet. Dertil kommer, at det ville vaere muligt at placere lystmasterne i tilknytning til de to tennisbaner mod
vest uden dispensation, hvis placeringen er uden for afgrensningen af Lokalplan 71.99.

Lysmasterne, der enskes opsat, er vurderet at holde en god afstand (mellem 80 til 125 meter afstand til neermeste naboer).
Der er generelt en tet og hej bevoksning mod skel, flere steder op til mere end 6 meters hgjde, greensende blandt andet op
til grundejerforeningens omréde,

Der er i lokalplanens bilag 1 lagt op til mulighed for etablering af to fodboldbaner, som pt. ikke er anlagt ved afstregning.
De mulige boldbaner kan placeres meget taet ved skel. Dette er naevnt, da fodboldbaner vurderes at ville afstedkomme
flere gener, end de ansggte lysmaster, hvis kommende baner kraever lysarmatur. De enskede lysmaster til tennis opsattes i
midten af det anlagte tennisomrade, og saledes daeekker de kun de to midterste baner og ikke de yderste baner. Der
henvises til kortbilag med markering for opsatning.

Administrationen vurderer desuden, at det giver mening at udnytte omradet i de merke maneder, hvor vejret tillader det,
og hvor der ofte ikke er sommerhusgester i omradet. Tisvilde Tennis, har som tidligere neevnt, kun teenkt at udnytte
lysmaster i de morke maneder og ikke i sommermanederne.



Indskrevet af administrationen efter naboorientering:

Administrationen har efter endt naboorientering veret pa besigtigelse i omrddet sammen med formanden for Tisvilde
Tennis.

Omrédet er stort og omkranset af hgje nethegn med bevoksning. Der er i alt 6 tennisbaner, 1 padelbane, fodboldmaél og
klubhus. De to master gnskes placeret pa de to midterste tennisbaner.

Stebning er udfert og master leveret, men mangler opsatning pa grund af igangvarende sag.

Formand for Tisvilde Tennis oplyste, at der var hgj aktivitet i klubben, og de enskede at kunne tilgodese det stigende
medlemstal med etablering af flere tiltag - herunder lys til tennisbaner. Formanden oplyste desuden, at de gerne vil lave
tiltag og er abne overfor ensker, som kan afhjelpe eventuelle gener for naboer. De vil gerne bevare et godt naboskab.

Abningstider for Tisvilde Tennis er fra kl. 7-22 p4 hverdage og 8-22 i weekenden, og de menes at vare overholdt.

Det blev ved besigtigelsen konstateret, at der i bevoksningen grensende mod Bygmarken var enkelte 'huller', men at der
dog var bevoksning.

Endvidere blev der pa Bygmarken observeret gadebelysning ved hver enkel stikvej op til sommerhusomréade til de horte
naboer. Det ma forventes, at netop de grunde har belysning ind pa egen ejendom, nar gadebelysning er taendt.

Supplerende til tidligere vurdering:

Tisvilde Tennis har i naboorienteringsperioden faet udarbejdet en lysméling til neermeste sommerhus, beliggende ca. 80
meter fra neermeste lysmast. Rapporten viser, at der er meget begraenset lysmangde, pa 0,05 % og i en hgjde pa ca. 2,4
meter ved tagflade pa huset. Det vurderes derfor, at masterne ikke vil skabe ggede lysgener for naboer, da lyset er meget
precist fokuseret pé selve baneomréadet. Se bilag "Lysmaling til nabohus".

Desuden giver lokalplanen mulighed for opsatning af lysarmatur i 4 meters hgjde og i et ubegraenset antal, sa der kan alt
andet lige blive meget lyst pd omradet. Dertil kommer, at de to tennisbaner mod vest ikke er omfattet af lokalplanen og
lokalplanens bestemmelse om begrensning af hgjde af lysarmatur.

Vedrerende stgjgener er der 1 Miljebeskyttelsesloven skrevet folgende:

Stej fra organiserede fritidsaktiviteter kan reguleres af Miljabeskyttelsesloven, hvis det vurderes, at der er stgj ud over det
sedvanlige.

"Det vil ofte ikke vaere hensigtsmaessigt at satte konkrete greenser for stejniveauet i denne type sager, da menneskeskabt
stgj 1 forbindelse med sportsaktiviteter ikke vil vaere reproducerbar. Hvis det vurderes, at der er tale om stgj ud over det
sedvanlige, kan der meddeles pabud om at begraense stojen - f.eks. tidsbegreensning af aktiviteterne. Hvorvidt der kan
meddelelse pdbud om begraensning af stgjen vil vaere en konkret vurdering i den enkelte sag."

I denne sag vurderes det, at der ikke vil ske en forggelse af stgjen i sommersasonen, hvor banen er mest benyttet. Den
nye belysning vil ikke vaere 1 brug i denne periode. Det vurderes, at opsatningen af masterne vil give anledning til et gget
brug af banerne udenfor hgjsesonen. Det vurderes dog ikke, at den daglige brug af banerne uden for hgjsaesonen vil vaere
storre end den daglige brug af banerne i hejsasonen.

Brug af sommerhuse er, generelt i vinterhalvaret, begraenset til enkelte weekendophold.

Administrationen har valgt ikke at foretage en partshering, da der alene er tale om dispensation fra lokalplan vedrerende
hejden pa lysarmatur. Omrédet er udlagt som sportsomrade siden start 80'erne med den tidligere lokalplan 22.81 og aflest
af nuveerende lokalplan 77.99.

Naboerne, der er hert, har for de flestes vedkommende overtaget deres ejendomme efter 2000, og det formodes, at der er
kendskab til sportsomradet og dens lokalplan.



Der er desuden tale om en sterre, ubestemt kreds af naboer og omkringboende, som vil kunne se master og eventuelle
lyskegler herfra. Der er séledes ikke tale om enkelte naboer med vesentlig, individuel interesse i sagen. Naboer vurderes
derfor ikke for at vaere parter i sagen.

Administrationen har den 15.04.2019 givet byggetilladelse til padelbane med 7 meter hgje lysmaster. Afgerelsen
indeholder ikke dispensation fra lokalplanen. Tilladelsen er ikke blevet paklaget, ligesom Tisvilde Tennis ikke har
modtaget nogle klager i padelbanens levetid. Der er i sagen ikke kommet nye faktuelle oplysninger, som vil have fort til
en retlig lovliggerelse, hvorfor afgerelsen betragtes som endelig og ikke kan genoptages.

De gvrige punkter, der er naevnt under naboers bemerkninger, er ikke relevante i forhold til vurdering om
dispensationsmulighed jf. Planloven.

Administrationens anbefaling
Administrationen anbefaler pa baggrund af ovenstiende, at der gives dispensation fra lokalplanens bestemmelse - om

lysarmaturer pd maks. 4 meters hgjde - til at kunne opsatte lysarmatur pa 12 meters hgjde til brug for Tisvilde
Tennisklubs virke og muligheder for forleenget spillesason.

Bemearkninger fra administrationen efter naboorientering

Administrationen anbefaler fortsat, efter naboorientering, gennemgang af bemarkninger, besigtigelse med efterfelgende
yderligere sagsbehandling, at der gives dispensation fra lokalplan og tilladelse til de enskede 2 x 12 meter lysmaster.

Lovgrundlag

Lov om planlagning § 19, stk. 1 (planloven), lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01.07.2020 med senere @ndringer
Horingsperiode og heringsparter

Projektet har vaeret i 14 dages naboorientering. Der er indkommet bemerkninger fra 3 naboer og grundejerforening samt

efterfolgende partsbemarkninger fra anseger. Der er desuden indkommet bemarkninger fra 4 beboere i
sommerhusomradet, som ikke har veret del af naboorienteringen.

Beslutning
Sagen udsat.

Udvalget besluttede desuden, at formandskabet i Udvikling, By og Land tager dialogmede med grundejerforening og
tennisklub.

Bilag

Kort over Tisvilde Tennisbaner og naboer
Lokalplanlagt omrade - gul farve

Samlet heringssvar fra naboer og gr.ejerfor.
Heringssvar Tisvilde Tennisklub
Oversigtskort fra Ortofoto NetGis
Placering af lysmaster

Lysméling til nabohus



Punkt 72: Hebjergvej 23 - dispensation fra lokalplan til opsetning af
solceller

02.34.02-G01-1842-20
Resume

Lovliggerelse og ansegning om dispensation fra den bevarende lokalplan til solceller monteret pa taget af ejendommen
Hebjergvej 23.

Administrationen indstiller til Udvikling By og Land:

1. At meddele dispensation fra § 7.1 i lokalplanen og lovliggere 10 m2 solceller opsat pd ejendommen.

Sagsfremstilling
Ejer har monteret et solcelleanlaeg pa taget af sin ejendom, som enskes lovliggjort (Bilag 1, ansegning). Projektet omfatter

10 m2 solcellepaneler, som er nedfeldet i den sydvendte tagflade i forleb med 2 Velux vinduer pé 3m2. (Bilag 2,
produktinformation)

Lokalplan

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 14.79 Hebjerg by (Bilag 3, lokalplan). Af lokalplanens retningslinjer fremgér, at
planen skal sikre, at den nuvarende landsby karakter skal bevares.

§ 1.1. anforer, at formalet er bl.a. at fastlegge retningslinjer for ny bebyggelse.

§ 7.1 anforer, at blanke eller reflekterende materialer ikke ma anvendes.

Solcellepaneler betragtes som reflekterende materiale og er derfor ikke umiddelbart tilladt efter lokalplanen, men kraever
en dispensation fra lokalplanens § 7.1. Lokalplanens § 7.1 er ikke en del af planens principper, og det er muligt at
dispensere fra lokalplanen, jf. planlovens § 19.

Omridet
Omradet er praeget af storre ejendomme placeret langs Habjergvej, som umiddelbart overholder lokalplanens

bestemmelser vedrerende reflekterende materialer. Aktuelle ejendom er opfert med 3 lenger, med gardplads imod
Hebjergvej. Solcellerne er placeret pa den sydvendte tagflade imod gardspladsen (Bilag 4, foto).

Vurdering

Det samlede areal med vinduer og solcellepaneler pa i alt 13 m2 fremstér som et hele. Det er placeret pa tagfladen, som
vender mod egen bygning og naboer/omgivelser skennes ikke at blive pavirket.

Det vurderes ikke at &ndre helhedsindtrykket af ejendommen, eller at det tilsidesetter lokalplanens formal om at bevare
karakteren af landsbyen.

En dispensation vil f& precedens i forhold til opsetning af solcellepaneler pa sammenlignelige ejendomme, hvor
ovennavnte hensyn vil vere afgerende.



Lovgrundlag

Planloven, LBK nr. 1157 af 01/07/2020
Lokalplan nr. 14.79 Hebjerg by
Horingsperiode og heringsparter

Der skal ikke ske naboorientering, da solcelleanlaegget vurderes at vare af underordnet betydning for naboerne, jf.
planlovens § 20.

Beslutning

1. Tiltradt.
Bilag

Ansegning
Produkt information
Lokalplan 14.79 - Hebjerg Landsby

Foto af ejendommen



Punkt 73: Kongensgavevej 93 - forleengelse af midlertidig dispensation fra
lokalplan

02.34.02-G01-1180-20
Resume

Gribskov Kommune ansgger om forlaengelse af dispensation i yderligere 3 ar fra lokalplan 3.77, boligomrade i Gilleleje,
til den @ndrede anvendelse fra bernehave til etablering af ungdomshus for brugergruppen 15 til 23 ar samt kontorlokaler
til sundhedsplejerske og SSP. Dispensationen blev givet med henblik pa, at man inden for de naste 3 ar skulle finde en
permanent lgsning.

Der er desvarre endnu ikke fundet en ny placering/lesning.

Sagen har pa ny veret sendt i naboorientering, og det er administrationens vurdering, at der er indkommet vasentlige
bemarkninger til sagen, hvorfor den forelegges udvalget til beslutning.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At forlenge den meddelte dispensation med yderligere maksimalt 3 ar.

Sagsfremstilling

Den 04.05.2018 blev der meddelt byggetilladelse til &endret anvendelse fra barnehave til etablering af ungdomshus for
brugergruppen 15 til 23 &r samt kontorlokaler til sundhedsplejerske og SSP. Der blev desuden meddelt en tidsbegranset
dispensation jf Planlovens § 19 stk. 1, som er geldende i maks. 3 &r fra byggetilladelsens udstedelsesdato. Dvs. at
dispensationen udleber den 04.05.2021.

Forud for byggetilladelsen var sagen i nabohering i perioden fra den 25.10.2017 og 2 uger frem.

Sagen blev forud for byggetilladelsen ligeledes behandlet pa Plan- og Miljeudvalgsmedet hhv. den 18.09.2017 og den
07.12.2017. Herudover blev sagen ogsa behandlet pa Udvikling, By og Land den 22.02.2018 og den 12.03.2018.
Dispensationen blev meddelt jf. Planlovens § 19, stk 1, som giver mulighed for at dispensere fra lokalplanens principper
(dvs. formél og anvendelse), hvis dispensationen tidsbegranses til 3 ar. Der kan dog gives en ny dispensation pa
maksimalt 3 r, nér dispensationen udlgber.

Gribskov Kommune gnsker nu at forleenge denne dispensation med yderligere maks. 3 &r.

Til orientering handler de vedhaftede nabobemarkninger overvejende om stgj og handel af stoffer i omradet omkring
ungdomshuset. Det kan oplyses, at de nevnte skaterramper ikke etableres.

Kommunens bemarkninger som ejer af ejendommen:

I spergsmalet omkring den udefrakommende uro, blandt andet i form af handel med euforiserende stoffer, har der efter
opfordring fra Politi, SSP og HUC veret atholdt made (efter horingsfristens udleb) omkring muligheden for at 8bne
omradet op i form af treefeeldning og beskaring. Den ggede synlighed skal vaere med til at mindske mulighederne for
ulovlige aktiviteter. Dette arbejde er blevet faerdiggjort omkring arsskiftet. Der er taget yderligere et tryghedsskabende
tiltag 1 form af, at Ungdomshuset er bemandet i samtlige de timer, hvor de unge har adgang til faciliteterne.



I spargsmalet omkring klagen over lyd fra musik i gvelokalet er dette blevet imedegaet ved at efterisolere ovelokalets
vaegge yderligere. HUC afdakker, hvilke tidsrum der gves i, da der er forskellige krav til stgjniveauet alt efter tidspunktet
pé degnet, men der gves ikke efter kl. 22.

Administrationens vurdering:
Administrationen vurderer pa baggrund af bemerkninger fra ejer, at der er gjort tiltag, som imedekommer de

problemstillinger, som bliver papeget i indsigelserne fra naboerne. Administrationen indstiller derfor til at en forleengelse
af dispensationen.

Lovgrundlag

Planloven LBK nr 1157 af 01/07/2020

Horingsperiode og heringsparter

Naboorientering iht. planlovens § 20 i perioden fra den 04.08.2020 til den 19.08.2020
Beslutning

1. Tiltradt.
Bilag

UBL-Bilag-heringssvar



Punkt 74: Bernenes trafiklegeplads i Helsinge

04.03.00-P20-2-20
Resume

Udvalget har den 31.03.2020 behandlet pkt. 73 - Igangsattelse af aktiviteter om etablering af legeplads ved Gadekaeret i
Helsinge. Sagen er ligeledes behandlet i Byradet den 14.04.20202, hvor der er givet anlaegsbevilling og frigivet et
radighedsbelab pé kr. 1,5 mio. Udvalget har den 23.06.2020 behandlet pkt. 152 - Etablering af legeplads i Helsinge
bymidte. Udvalget besluttede, at der ikke skulle etableres legeplads ved Gadekaeret, men i stedet etableres en
trafiklegeplads ved Nytorv, som er indhegnet. Den endelige placering skulle ske i dialog med Gadekersforeningen og
Danmarks Bedste Borneby.

Udvalget har den 15.09.2020 behandlet pkt. 203 - Trafik- legeplads i Helsinge bymidte. Her besluttede udvalget at
godkende placering af trafiklegepladsen og at igangssette etableringen.

Sagsfremstilling

Kommunen har nu igangsat etablering af en kommunal legeplads i Helsinge bymidte, der kan fremme bevagelse og
leering og tillige traekke familier til gdgadeomradet (Bilag 1, projekt).

Kommunen har i samarbejde med Danmarks Bedste Berneby, Gagadeforeningen og Lions Club arbejdet med udvikling af
bernenes trafiklegeplads i Helsinge. Legepladsen er designet af PlanLeg og kommer til at ligge i omrédet mellem Nytorv
og Netto.

De to delomrader forbindes med en "fodgangerovergang", legepladsen indhegnes og der monteres faldunderlag i henhold
til forskrifter. Barnenes trafiklegeplads forbinder legeomradet videre til VP-arkaden via en fodgaengerovergang ud for

Netto. Salling Group har venligst udlént arealet til etablering af legepladsen, og Otto Hass, som ejer ejendommen, har
givet tilladelse til, at leeringstavlen ma monteres pa gavlen imod Tgjeksperten.

Barnenes Trafikplads bliver en kombination af nyt og gammelkendt.

Trafikhjul

P& Ostergade placeres et "trafikhjul". Her kan bern aktivere sange og lyde, som henleder tankerne pa bevagelse i
trafikken. Barnene aktiverer dette ved at bevage sig inde i hjulet. Hjulets bevagelse vil ogsé kunne oplade mobilen.

Legebiler

Pé arelaet foran muren ved Tajeksperten placeres de ikoniske biler fra den gamle legeplads ved VP-arkaden og inviterer
her alle til en fiktiv keretur. Lions leverer, vedligeholder og udskifter bilerne.

Lzeringstavle

P& muren imod Tejeksperten monteres en leringstavle. Pa tavlen illustreres feerdselsskilte og trafiksituationer, som bern,
der er nye i trafikken, skal veere serligt opmarksomme pa. Ved at dreje pa et hjul péa trafiktavlen, fortaeller stemmen
"Trafik Bedste" om trafik. P4 leeringstavlen er monteret et trafikspil, hvor bern kan teste deres reaktionsevne.



Lyd

Boernehavebern fra veeksthuset indsynger sangene til trafikhjulet. En lokal stemme indtaler speak til *Trafik Bedste’, som
kommer med gode rdd om at feerdes i trafikken. Unge mennesker fra U-huset indspiller alle lydfilerne.

Abning

Det forventes, at legepladsen kan abne til maj, efter der er indhentet de fornedne tilladelser.

Administrationen indstiller til Udvikling By og Land:
1. At tage orienteringen til efterretning
Beslutning

1. Taget til efterretning.
Bilag

Bilag 1



Punkt 75: Landzonesag: Rigelejevej 37 - 15 nye campinghytter pa
Tisvildeleje Camping

01.03.03-G01-314-20
Resume

Tisvildeleje Camping ensker at opfere 15 nye campinghytter. Hytterne medvirker til at forlaenge turistsaesonen og skal
supplere campingpladsens nuverende muligheder for vintercampering. Udvalget skal beslutte, om der kan gives
landzonetilladelse og efterfelgende campingtilladelse til de ekstra 15 hytter til vintercampering.

Administrationen vurderer, at det ansegte kan indpasses godt i forhold til naboer og gvrig
bebyggelse og anbefaler derfor, at der gives landzonetilladelse til det ansggte.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At der gives landzonetilladelse til 15 campinghytter. som ansegt.

og

2. At der efterfolgende gives campingtilladelse til anvendelse af hytterne til vintercampering, sddan at der tillades op
til 75 vintercamperingsenheder, heraf 15 hytter.

Sagsfremstilling
Omradets karakter og plangrundlag

Régelejevej 37 ligger i landzone, og ejendommen er i kommuneplanen udlagt som campingplads. Ifelge
kommuneplanramme 8.R.04 mé der kun opferes den nedvendige bebyggelse i form af drifts- og servicebygninger samt
mindre grupper af campinghytter. Byggeri og eventuelle faste hegn omkring pladsen skal ifolge rammebestemmelsen
afskaermes mod det dbne land med beplantning. Ejendommen ligger indenfor kystneerhedszonen, ca. 1,5 km fra kysten.

Campingpladsen har et areal pa 9,26 ha, og bygningerne bestar ifelge BBR af en bolig, 7 bygninger til hhv. butik og
anden service/drift samt 20 campinghytter pa hver 25 m2. Pladsen ligger omgivet af dyrkede marker, men graenser mod
nordvest op til det samlede helarsboligomrade Enstensvej. Neermeste bolig er en landbrugsejendom ca. 175 m nordest for
arealet til campinghytter. Nermeste bolig i omradet Enstensvej ligger 200 m fra de planlagte hytter.

Sagens forhold

Tisvildeleje Camping ensker sig at blive udviklet hen mod turisternes behov og ensker, hvilket blandt andet betyder, at
der er brug for hytter med bad/WC, der bade kan leve op til den geldende standard pa omradet, og som benyttes uden for
den normale turistsaeson. Derfor er der segt om opstilling af 15 campinghytter pa hver 35 m2 og med en hgjde pé 4 m.
Hytterne opfores i tree og males med en sort farve samt tilkobles kloak. De placeres med en afstand pa 5 meter i et samlet
omrade, som vist pa bilag.

Tisvildeleje Camping har i dag tilladelse til udlejning af 20 hytter. 10 af de gamle hytter har veret svere at udleje de
sidste par ar pa grund af turisternes &ndrede behov, og de gamle hytter vil forventeligt blive udfaset. Det er hensigten, at
de 15 nye hytter skal opstilles pa den nordestlige del af campingpladsen.



Ansgger henviser til den turistpolitiske handlingsplan om at sprede sa&sonen mest muligt. Det er ensket, at omradet med
de 15 moderne hytter fremover kan benyttes om vinteren og dermed blive en del af pladsens vintercamperingsomrade,
som p.t. kan rumme 60 enheder. Den store investering i de 15 hytter og en standard til vinterbenyttelse er for at sikre
rentabilitet. Udlejningstilladelse med vintercampingstilladelse seges derfor ogsé fornyet, saledes at der bliver
vintercamping for 75 enheder, hvori de 15 er til hytter. De nuvarende hytter anvendes alene i sommersasonen.

Vurdering og anbefaling

Jf. campingreglementets § 1, stk. 6 bliver der tale om beboelsesenheder, der anvendes til udlejning og udlan til ferieformal
pa en campingplads, og som ikke udger en selvstendig ejendom. Der er ikke krav om byggetilladelse eller
ibrugtagningstilladelse for disse hytter. Endvidere har administrationen vurderet, at ejendommen ikke med de ansagte
hytter eendrer karakter til et egentligt feriecenter, og at hytterne saledes ikke kraver en forudgaende lokalplan efter
Planlovens § 13. Projektet er ogsa i overensstemmelse med kommuneplanrammen for ejendommen, da det ikke indeberer
@ndret anvendelse af ejendommen. Der er derfor alene krav om landzonetilladelse efter Planlovens § 35, herunder
tilladelse efter Campingreglementet til foregelsen af eksisterende hytteomrade samt vintercampering / ophold i hytterne.
En sadan tilladelse kan gives indenfor kystnarhedszonen, nér det ansggte har underordnet betydning i forhold til nationale
planleegningsinteresser. Det er tilfeldet her, hvor kyst og abent land ikke kompromitteres af de nye hytter, der ligger
indenfor et allerede planlagt, afgrenset areal til campering.

Administrationen vurderer, at der ber legges vagt pa, at ejendommen er udlagt til campingplads, hvor der allerede i dag
er udlejningstilladelse til vintercampering. Jeevnfer Planstrategi 2019 er det Byradets mal at understette udviklingen af
turismeerhverv. Det falder godt i trdd med denne malsetning at arbejde for forbedrede overnatningsmuligheder og
helarsturisme pé en eksisterende campingplads, nar det kan ske uden vasentlig pavirkning af omgivelserne. Ejendommen
@ndrer ikke karakter set udefra, idet de nye hytter placeres op ad et levende hegn mod Régelejevej. Séaledes er de delvis
skjult fra vejen, samtidig med at de placeres langt fra det tilstedende boligomrade.

Hytterne vurderes at veere placeret samlet og integreret i forhold til gvrig bebyggelse og campingpladsens gvrige
indretning,

Administrationen anbefaler derfor, at ansggningen imedekommes pé felgende vilkar, der skal tinglyses: 1.
Campinghytterne skal nedtages, néar de ikke leengere er i brug til formalet. 2. Levende hegn med fuldkronede traeer skal
bevares pa streekningen mellem hytterne og Ragelejeve;.

Lovgrundlag
Lov om planlagning § 35, stk. 1 (planloven), lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01.07.2020 med senere a@ndringer
Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune

Bekendtgerelse om tilladelse til udlejning af arealer til campering og om indretning og benyttelse af campingpladser
(Campingreglementet), (BEK nr. 319 af 28.03.2019).

Okonomi

Det vurderes, at sagen ikke har budgetmaessige konsekvenser.

Heringsperiode og heringsparter

Afgorelsen kan treeffes uden naboorientering, jeevnfer planlovens § 35, stk. 5, da det ansggte vurderes af underordnet
betydning for naboerne.



Beslutning

1.-2. Tiltradt.
Bilag

Bilag UBL, oversigtskort

Bilag UBL, sit.plan og facader



Punkt 76: Hesseloe Havvindmellepark - idéhering af strategisk
miljevurdering af planen og miljevurdering for landanlag

09.40.05-K04-1-21
Resume

Staten har besluttet, at Energinet skal anlegge en havvindmellepark ved Hesselg, og at strammen fra havvindmelleparken
skal fores i land ved Gilbjerg Hoved ved Gilleleje. Herfra skal der fores to til tre nedgravede landkabler frem til Péarup,
hvor der skal bygges en sakaldt kompenseringsstation (lukket bygning). Fra kompenseringsstationen skal to til tre
nedgravede landkabler fores videre til Hovedgard hejspandingsstation, der ligger vest for Ballerup.

Energistyrelsen har nu igangsat en idéhering for at fa input til miljevurderingen af Havvindmelleparken. En
miljevurdering er en vurdering af en plan eller et projekts indvirkning pa miljeet. Gribskov Kommune har mulighed for at
komme med forslag og ideer til emner, som skal indga i det videre arbejde med miljevurderingen. Fristen for at komme
med heringssvar er den 19. marts 2021. Administrationen har udarbejdet et udkast til heringssvar. Udvalget har mulighed
for at drefte heringssvaret og skal beslutte, om det skal sendes til Energistyrelsen.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At udvalget drefter input til heringssvar til idéhering af strategisk miljgvurdering af plan for Hessele
Havvindmgllepark og miljevurdering af landanlag til Hesselo Havvindmellepark med henblik pa at komme med
input til heringssvaret.

2. At kommunen fremsender heringssvar til Energistyrelsen med de input, som fremgér af sagsfremstillingen, inklusiv
eventuelle ekstra input fra udvalget.

Sagsfremstilling
Baggrund

Med Energiaftale 2018 besluttede samtlige Folketingets partier at opfere tre nye havvindmelleparker frem mod 2030 som
led i den grenne omstilling af Danmark. Den forste, Thor Havvindmellepark,

er under planlegning, og skal sta feerdig i slutningen af 2027. Hessele Havvindmellepark er den anden havvindmellepark,
som skal bygges som en del af Energiaftale 2018. Med Klimaaftalen fra juni 2020 blev det besluttet, at Hesselo
Havvindmellepark skal fremrykkes et ér, sa denne park ogsa stér feerdig ved udgangen af 2027.

Energistyrelsen og Energinet har nu igangsat miljevurderingsprocessen, som ligger forud for etableringen af
havvindmelleparken. Som en del af denne proces er der igangsat en idéhering, hvor kommunen har mulighed for at
komme med input til miljevurderingen af planen for havvindmelleparken samt det konkrete anleeg pa land. Sagen
kommer pa dagsorden for, at Udvalget for Udvikling, By og land kan komme med input til heringssvaret.

Beskrivelse af faktuelle forhold

Udvalget for Udvikling, By og Land har tidligere behandlet sager relateret til etablering af Hessele Havvindmellepark.

Udvalget for Udvikling, By og Land behandlede pa mede den 15.09.2020 udkast til heringssvar pa tilladelse til at udfere
forundersagelser for Hessele Havvindmellepark. Der var her beskrevet to muligheder for ilandfering af kabler fra
vindmelleparken, herunder ilandfering ved Kyndbyvarket og ilandfering ved Gilbjerg Hoved. Udvalget besluttede at
sende heringssvar med bemarkning om, at Gribskov Kommune hilser satsningen pé baeredygtig energi med en
havmellepark ved Hesselg velkomment, og at Kommunen héber, at projektet vil afstedkomme lokale arbejdspladser og
noterer sig, at det fremgér af heringsmaterialet, at forundersogelserne ikke vil hindre fiskerierhvervet, samt at den
foreslédede ilandfering ved Gilbjerg Hoved kan vanskeliggeres af en raekke beskyttelsesinteresser. Gilbjerg Hoved er



fredet, udpeget Natura 2000-omrade, rummer strengt beskyttede arter, - beskyttede naturtyper og endeligt er Gilbjerg
Hoved udpeget som bevaringsverdigt landskab.

Efterfolgende besluttede Staten at g& videre med ilandfering ved Gilbjerg Hoved, hvilket betyder, at stremmen fra
havvindmelleparken skal fores i land ved Gilbjerg Hoved ved Gilleleje. Herfra er det planlagt, at stremmen skal fores
gennem to til tre nedgravede landkabler frem til et nyt stationsomrade til kompensering af kablerne ved en lokalitet neer
Pérup. Fra kompenseringsstationen fortsaettes med to til tre nedgravede landkabler til Hovedgard hejspaendingsstation, der
ligger vest for Ballerup.

Etableringen af en kompenseringsstation ved Parup kraver, at der udleegges en ramme til tekniske anleeg i
kommuneplanen, samt at der efterfelgende udarbejdes en lokalplan. Udvalget for Udvikling, By og Land behandlede
derfor pa udvalgsmedet den 1. december 2020 en sag omkring udlegning af en ramme i Forslag til Kommuneplan 2021-
33 til teknisk anlag til brug for en kompenseringsstation. Udvalget valgte ikke at tiltraede indstillingen om, at omradet
blev inkluderet i Kommuneplan 2021. Det blev derfor meddelt Energinet, at Gribskov Kommune afviser Energinets
ansggning om lokalplanlaegning for kompenseringsstation.

Energistyrelsen har dog valgt at arbejde videre med Hessele Havvindmellepark med ilands@tning ved Gilbjerg Hoved, og
de har nu igangsat miljevurderingsprocessen, der ligger forud for etableringen af havvindmelleparken.

Miljevurderingsproces

Miljevurderingsprocessen omfatter bade en strategisk miljovurdering af planen (SMV) for Hessele Havvindmellepark og
miljekonsekvensvurderinger (VVM) for de konkrete projekter pa land og pé havet. Energistyrelsen star for den strategisk
miljevurdering (SMV) af den samlede plan for Hesselg Havvindmellepark béde pa havet og pa land. Den strategiske
miljevurdering skal belyse, hvordan og pa hvilke betingelser havvindmelleparken og anlegget pa land kan etableres, sa
der tages tilstraekkelige hensyn til mennesker og milje.

Samtidigt gennemforer Energinet en miljokonsekvensvurdering af anleegget pa land. I denne miljekonsekvensvurdering
skal der tages hgjde for resultaterne fra den strategiske miljovurdering af planen for Hessele Havvindmellepark og de
miljeomaessige effekter, som den kommende havvindmellepark forventes at medfere, s sammenhangen i
miljekonsekvensvurderingen af anlaeggene pa land og pa havet sikres. Miljostyrelsen er myndighed for denne proces.

Idéfasen

Forste fase i den strategiske miljovurdering og i miljekonsekvensvurderingen er en idéfase, hvor der indkaldes ideer til,
hvilke miljeforhold der ber analyseres og belyses i miljgvurderingen. Idéheringen lgber over en periode pé fem uger - fra
fredag den 12. februar til fredag den 19. marts 2021. Herefter vil Energistyrelsen og Miljestyrelsen beslutte, hvilke emner
og miljepavirkninger der skal belyses i hhv.

den strategiske miljevurdering (SMV) og miljekonsekvensrapporten (VVM).

Energistyrelsen har ssmmen med idéopleegget til heringssfasen medsendt et udkast til udtalelse om afgreensning af
miljerapport for planen (SMV), som angiver hvilke miljeforhold, der skal indga i undersegelserne, og hvor omfattende og
detaljerede oplysninger der skal fremgé af rapporten. Derudover er selve planen for havvindmelleparken medsendt. Alle
tre dokumenter er vedlagt som bilag.

Udkast til heringssvar



Administrationen anbefaler, at der pa baggrund af de to tidligere behandlinger af Havvindmelleparken i Udvalget samt
materialet fra Energistyrelsen sendes haringssvar til Energistyrelsen med felgende input:

¢ Projektet berorer det marine Natura 2000-omrade "Gilleleje Flak og Tragten, Natura 2000-omréade nr. 195,
Habitatomrade H171 "

¢ Gilbjerg Hoved er fredet, idet omradet er omfattet af Overfredningsnaevnets kendelse af den 13. maj 1950 om
fredning af arealer ved Gilbjerg Hoved. Formélet med fredningen er at bevare udsigten over havet og ind over land.
Der mé jf. kendelse ikke foretages bebyggelse eller beplantning i nerheden af skrenttoppen. Gilbjerg Hoved er
ligeledes udpeget til Natura 2000-omrade "Gilbjerg Hoved, Natura 200-omrade nr. 129, Habitatomrade nr. 113 ". I
Natura 2000-omradet er naturtyperne gra/grenklit, kalkoverdrev, kystklint/klippe, rigkaer og surt overdrev udpeget.
Der er registreret bilag [V-arten - stor vandsalamander. Gilbjerg Hoved og kyststreekningen vest herfor er udpeget
som overdrev omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Natura 2000-omréadet er statsejet. Endelig er Gilbjerg Hoved
udpeget som bevaringsverdigt landskab i Kommuneplan 2013-2025.

¢ Gribskov Kommune vil desuden gore opmerksom pa Gilleleje Havn og det erhvervsfiskeri, som udgér herfra. Det
er et stort aktiv for kommunen, som kommunen laegger vagt pa ogsa i fremtiden har de bedst mulige betingelser.
Gribskov kommune forudsatter derfor, at der ikke er negativ pavirkning pa fiskeriet, for -, under - og efter at
havvindmelleparken er etableret. Dette geelder bade for erhvervsfiskeriet og det rekreative fiskeri.

e Anlaegget pa land omfatter en mulig kompenseringsstation ved Parup. Gribskov Kommune har i december 2020
meddelt Energinet, at kommunen afviser at behandle ansegning om lokalplanlegning for kompenseringsstationen.

¢ Gribskov Kommune hafter sig ved, at det virker betryggende, at der i idéoplaegget star, at "'l
undersogelseskorridoren er der omrader med beskyttet natur, vandleb, fredskovsarealer, gravhgje m.v. Sa vidt
muligt vil kablet blive fort uden om saddanne arealer. Hvis dette ikke er muligt, vil der blive stillet vilkar om, hvor
og hvornar man pa sarlige vilkar kan grave kablet ned, og hvor man er nadt til at benytte underboring af hensyn til
beskyttelsesinteresserne. Flere steder inden for undersegelsesomradet ma det forventes, at der findes bilag [V-arter,
dvs. arter, der er beskyttet under EU’s habitatdirektiv. Nér kablets precise forleb fastlegges og i forbindelse med
anlaegsarbejdet, skal der tages hensyn til disse arter og deres levesteder. Det vil ske i samarbejde med de
kommunale myndigheder."

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at Gribskov Kommune fremsender heringssvar til Energistyrelsen med ovenstaende input,
inklusiv eventuelle input fra udvalget.

Lovgrundlag

Energiaftalen af 29. juni 2018

Klimaaftalen for energi og industri mv. af 22. juni 2020
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Beslutning

1.-2. Tiltrddt med folgende bemaerkninger til heringssvar fra udvalget:

Udvalget leegger veegt pa at tydeliggore, at udvalget ikke kan medvirke til, at der skabes darligere forhold for - scerligt -
erhvervsfiskere, men ogsd fiskeri i almindelighed. Det forventes, at der kompenceres fuldt ud for evt. tab til fiskere. Dette
kan veere okonomisk kompensation, eller det kan

eksempelvis ske ved, at der dbnes for andre lukkede omrdder .

Udvalget opfordrer desuden til, at tekniske anleeg placeres i neerhed til andre tekniske anleeg.



Bilag
Udkast til plan for Hesselg Havvindmellepark
Udkast til afgreensningsudtalelse SMV Hesselo Havvindmellepark

Ideoplaeg Hessele Havvindmellepark



Punkt 77: Qget - og mere stromlinet affaldssortering

07.18.06-P00-24-20
Resume

Med Regeringens Klimaplan for en gren affaldssektor og cirkulaer ekonomi fra 2020 stilles der krav til landets kommuner
om at gge og stromline affaldssorteringen. Det betyder, at alle husstande skal udsortere deres husholdningsaffald i 10
forskellige affaldsfraktioner, og at kommunen skal indsamle affaldet ved husstanden. Formaélet er at nedbringe meengden
af CO2-udledning fra husholdningsaffaldet.

Denne sag indeholder en tidsplan for projektet og giver en kort status for projekters faser.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At udvalget godkender ansggning til Miljestyrelsen om dispensation (Affaldsbekendtgerelsens §28) fra
implementeringsfristen den 1.juli 2021.

2. At udvalget godkender projektets forelebige tidsplan.

3. Atudvalget tager beslutning om at godkende vedlagte kommunikationsplan for implementering af eget - og mere
stromlinet affaldssortering hos borgerne.

Sagsfremstilling

Med Regeringens Klimaplan for en gren affaldssektor og cirkulaer ekonomi fra 2020 stilles en raekke nye krav til
kommunerne, som skal besluttes og implementeres i den kommende tid. Samtidig er der ogsa udsendt en ny National
Affaldsplan “Handlingsplan for cirkulaer ekonomi 2020-2032”. Det betyder, at Gribskov Kommune i den kommende tid
bade skal udarbejde ny affaldsplan og nye regulativer, for at vi lever op til den nye lovgivning.

Samtidig er der stillet krav til landets kommuner om at implementere nye indsamlingsordninger i form af henteordninger
pr 1. juli 2021. Gribskov Kommune kan ikke overholde tidsfristen og har derfor segt om dispensation jf.
Affaldsbekendtgerelsen §28 med mulighed for dispensation frem til 31. december 2022. Dispensationsansggningen
fremgéar af bilag 1.

Flere kommuner, har i et samlet brev til Miljeminister Lea Verdelin, klaget over tidsfristen for implementering af de nye
affaldsordninger. Bade KL og Miljestyrelsen har efterfolgende kontaktet landets kommuner, herunder ogsa Gribskov
Kommune, for oplysninger om, hvor kommunerne tidsmessigt befinder sig i processen, og hvilke udfordringer
kommunerne stér overfor. Undersegelsen viste, at kun 3 af landets kommuner er i stand til at leve op til krav om
implementering af de nye affaldsordninger til 1. juli 2021.

Af Gribskov Kommunes dispensationsansggningen til Miljostyrelsen fremgar, at Gribskov Kommune forst forventer at
have implementeret henteordning for del0 fraktioner ved husstanden i 1. januar 2023, men at kommunen gnsker dialog
med Miljestyrelsen om forleengelse til 1. maj 2023, samtidig med at nuverende renovaterkontrakter for indsamling af
rest- og madaffald udlaber. Gribskov Kommune har i skrivende stund endnu ikke modtaget tilbagemelding fra
Miljestyrelsen.

For at opfylde kravet om stremlinet affaldssortering samarbejder administrationen med Vestforbraendings evrige
interessentkommuner for at finde en falles losning. I forbindelse med regulativarbejdet vil udvalget blive praesenteret for
forslag til antal og type af beholdere ved den enkelte boligtype samt forslag til affaldssortering ved husstanden.

Administrationen har udarbejdet tidsplan for det kommende arbejde. Tidsplanen fremgar af bilag 2.



Uddybende bemzrkninger til tidsplanens faser:

Affaldsplan:

I december 2018 vedtog Byradet ny affaldsplan for 2019-2030. Med vedtagelse af den nye "Handlingsplan for cirkuleer
okonomi 2020-2032" i december maned 2020 skal der udarbejdes en ny affaldsplan. Affaldsplanen udger den
overordnede planleegning. Da bade den ny Handlingsplan og bekendtgarelser forst blev vedtaget i december méned 2020,
er det ikke muligt at fa den nye affaldsplan ferdig, inklusiv den lovpligtig 8 ugers-heringsperiode, for senere pa éret.

Kortlegning:

Kortlegningsarbejdet danner baggrund for udarbejdelse af nyt Regulativ for Husholdningsaffald og for udarbejdelse af
nyt udbud for indsamling af affald. Felgende arbejde pégar i forbindelse med kortlaegningsarbejdet.

1. Rensning og klargering af administrations- og kommunikationssystemet RenoWeb til handtering og udvidelse fra et
to-strenget system for handtering af rest- og madaffaldet til et nu ti-strenget system, som indbefatter de nye
affaldsfraktioner.

2. Kortlegning af problematiske adgangsveje serligt i sommerhusomradet. Arbejdet sker i samarbejde med
Vestforbraending, renovaterer og skraldemand. Arbejdet danner grundlag for, hvilken type af affaldsmateriel, der
kan tilbydes borgerne.

3. Kodning og indlaegning af data for de nye affaldsordninger i RenoWeb samt oprettelse af nye moduler til handtering
af tekstiler, farligt affald og indsamling af haveaffald til hdndtering af de kommende krav.

Regulativer:

Nye regulativer skal udarbejdes for hhv. Husholdnings- og Erhvervsaffald. Regulativ for husholdningsaffald skal beskrive
serviceniveauet for nye ordninger og skal endeligt vedtages af Byradet i kommunen. Kommune skal udarbejde de
kommunale regulativer efter standard skabelon i NSTAR (Den Nationale Standard Affalds Regulativdatabase). Udvalget
bliver praesenteret for 1. udgave i maj/juni maned 2021 til endelig vedtagelse i Byradet i oktober efter endt
heringsperiode.

Udbud:

Der udarbejdelse nyt udbud for indsamling af affald i indevaerende ar. Kontrakt med vognmand forventes at blive indgaet
i november 2021, herefter er der 1,5 ars leveringstid pa nye renovationsbiler. Kontraktstart er herefter pr. 1. januar 2023.

Indkob og udbringning af affaldsmateriel:

Til indkeb og udbringning af affaldsmateriel benytter administrationen de rammeaftaler, der er indgdet med
Vestforbreending. Indkeb, preegning af materiellet, ruteplanlaeegning m.v. forventes samlet at tage 4 maneder. Udbringning
forventes at tage 5-6 méneder.

Kommunikation:

Administrationen har udarbejdet kommunikationsplan (se bilag 3) med information og aktiviteter malrettet borgerne bade
for -, under - og efter udrulningen af nyt affaldsmateriel. Kommunikationsplanens overordnede formal er at fa de nye
affaldsordninger implementeret sé let og enkelt som muligt hos borgerne og med et hgjt informationsniveau.
Kommunikationsplanene er delt op i en optakts-, leverings- og opfelgningsfase, som er fordelt pa husstande med hhv.
beholdere pa egen matrikel og ved felles affaldsopsamling. Af side 20, 22, 24 og 26 fremgér, hvad administrationen gerne
vil informere om, og hvilke kommunikationsmidler der benyttes.



Administrationens vurdering

Det er administrationens vurdering, at det ikke er muligt at implementere de nye affaldsordninger til den 1. juli 2021, og
at et forseg herpa vil vere i strid med geldende regler pd omradet s&rligt i forhold til den politiske behandling og
borgerinddragelse. Fremlagte tidsplan tager udgangspunkt i, at Miljestyrelsen giver kommunen en dispensation frem til 1.
januar 2023. Tidsplanen er kort, men et mere realistisk bud for at fa projektets faser i mal.

Administrationens anbefalinger:

Administrationen anbefaler, at Udvalget for Udvikling, By og Land godkender fremsendte dispensationsansegning til
Miljestyrelsen, med ny implementeringsfrist til den 1. januar 2023, samt at den forelgbige tidsplan for projektet
godkendes. Yderligere anbefaler administrationen, at vedlagte kommunikationsplan godkendes (bilag 3). Planen skal sikre
projektets strategi for, hvordan og hvornar der kommunikeres til borgerne i Gribskov Kommune om de nye tiltag pa
affaldsomradet.

Det videre arbejde

o Affaldsmateriel pr. boligtype: Udvalget vil pa naste udvalgsmede fé forelagt plan for, hvilken type affaldsmateriel
der forventes at blive tilbudt de forskellige boligtyper i kommunen (enfamilieboliger, klyngebebyggelse,
sommerhuse).

o Sommerhuse: Administrationen samarbejder med Halsnas, Egedal og Frederikssund Kommune i Vestforbreending-
regi om udarbejdelse af katalog for implementering af nye affaldsfraktioner ved sommerhuse og kolonihaver.
Gruppen arbejder med affaldsplanlegning, kommunikation/dialog med foreninger og gebyrstruktur. Initiativet
stammer fra den nuvarende Affaldsplan 2019-2030. Initiativet udbygges dog til at handtere alle de nye fraktioner.
Arbejdet er samtidig med til at danne baggrund for ny affaldsplan og nyt udbud for indsamling af affald i
sommerhusomrader og kolonihaver.

o Vejledning til nybyggerier ved feelles affaldsopsamling: Administrationen har erfaret, at bade bygherre,
byggesagsbehandlere og planleggere i deres planlegning har efterspurgt retningslinjer for, hvor stort areal der skal
afsettes til udsortering af nye fraktioner m.v.

Der udarbejdes derfor en vejledning, der kan benyttes i perioden mellem nyt og gammelt Regulativ for
Husholdningsaffald. Vejledningen er ikke et krav, men en vejledning for at give bygherre m.fl. mulighed for at
tilretteleegge nye boligomradets affaldssortering og derved undga efterfolgende at skulle @&ndre pa forholdene pa
grund af nye regler om gget sortering. Vejledning, med kapacitetsoversigt for antal materiel og starrelse, vil blive
lagt p4 hjemmesiden.

Lovgrundlag

Bek. nr. 2159 af 19/12/2020 (Affaldsbekendtgerelsen)

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutning

1.-3.

For: A, B, NG, V, @, Morten Jargensen (10)
Imod: O (1)

Tiltradt.



Mindretalsudtalelse fra O:

Dansk Folkeparti ensker en gkonomisk oversigt, inden der tages stilling til forslaget.

Bilag
Bilag 2. Tidsplaner.pdf
Bilag 1. Ansegning om dispensation fra implementeringsfristen for henteordninger 1 juli 2021 1.pdf

Bilag 3. Kommunikationsplan.pdf



Punkt 78: Lukket: Udbud af rottebekeempelse - igangszettelse

88.12.03-G01-1-21

Udvalget tog beslutning om, at udbud af rottebekaempelse kan igangsattes.



Punkt 79: Fiskerlodden 11 - overskridelse af afstand til vejskel

02.34.02-G01-541-17
Resume

Sagen omhandler lovliggarelse af et udhus, der er bygget for tet pa et vejskel. Byggeriet kreever en dispensation fra den
geeldende lokalplan for ejendommen. Administrationen har givet afslag pa ansegningen om dispensation og dermed afslag
pa lovliggerelse. Afgorelsen er blevet hjemvist af planklagenavnet.

Sagen forelegges Udvikling, By og Land efter aftale i udvalget pa enske fra Bo Jul Nielsen

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At give afslag pa dispensation fra lokalplanens § 6.2 til at placere udhuset neermere vejskel end 5 m.

Sagsfremstilling

Sagen omhandler lovliggarelse af 10 m? udhus pa ejendommen Fiskerlodden 11. Udhuset ligger i forlaengelse af en
udestue opfert i tilknytning til sommerhuset.

Baggrund

Ejers repraesentant har i 2017 ansegt om lovliggerelse af bl.a. et udhus, der er opfort i 2015. Ejendommen er omfattet af
lokalplan 15.78 — Boligomrade i Gilleleje Ust (vedtaget 2003).

Lokalplanens § 6.2

Garage, carporte og udhuse skal som minimum opferes med en afstand pé 2,5 m til naboskel og minimum 5,0 m til
vejskel, jf. §§ 5.5 og 5.6. Arealet mellem skel og byggelinje for garager, carporte og udhuse ma ikke anvendes til nogen
form for bebyggelse, herunder skure, garager, carporte mv. Ejendommen har naboskel mod nord og syd og har vejskel
mod est (Fiskerlodden) og vest (Ostre alle). Udhuset er opfert 4,3 m fra vejskel mod vest, hvilket er i strid med
lokalplanens § 6.2.

Administrationen gav afslag pa ansegningen d. 8. oktober 2019 med henvisning til, at en dispensation til at bygge 4,3
meter fra vejskel vil danne pracedens.

Sagen er herefter blevet paklaget til Planklagenavnet, som d. 19. november 2020 hjemviste kommunens afgerelse til
fornyet behandling. Ejer havde over for Planklagenavnet gjort gaeldende, at udhusets placering ikke var i strid med
lokalplanen, og at kommunens begrundelse ikke var rimelig. Planklagenavnet traf afgerelse om, at udhusets placering var
i strid med lokalplanen, da det ligger tettere end 5 meter pa vejskel, og at afstandskravet ogsé galder for vejskellet mod
vest (Dstre Alle). Det er op til kommunens skensmeassige vurdering at beslutte, om der enskes at give dispensation eller
ej.

Baggrunden for hjemvisningen er, at begrundelsen for afgarelsen har varet mangelfuld. Planklagenavnet oplyser, at det
skal fremga af afgerelsen, hvilken praecedens der tenkes pé.

Ejers reprasentant har til brug for behandlingen af sagen i Udvikling, By og Land genfremsendt sin argumentation, som
ogsa indgik i Planklagenavnets behandling af sagen. Administrationen forstér det sddan, at ejer navnlig gor geeldende, at
vejskellet mod vest (Dstre Alle), som vender ud mod parkeringspladsen til det tilgrensende plejecenter, adskiller sig fra



de gvrige interne veje inden for lokalplanomradet, og at det estetisk er en god lgsning med den nuvaerende placering af
udhuset.

Det bemerkes, at ejer ogsé havde foretaget @ndringer pa tagfladerne af udhuset og udestuen i strid med lokalplanens §
7.2, hvilket der ogsa er blevet meddelt afslag pa dispensation til. Dette forhold har ejer ikke péklaget, og det er derfor ikke
muligt at genoptage denne del af sagen.

Administrationens vurdering

Det er administrations vurdering, at der ikke ber meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelse angéende afstand til
vej. Der laeegges afgerende vaegt pa, at en dispensation som minimum vil skabe praecedens for alle ejendommene inden for
lokalplanomradet, der greenser op til Ostre Allé/Fiskerhuset (plejehjemmet). Derudover leegges der vaegt pa, at grunden
har en sterrelse og en indretning, som ger, at det er muligt at have et udhus pa 10 m2 et andet sted pa grunden og samtidig
overholde lokalplanens bestemmelser.

Da byggeriet allerede er udfert, har sagen karakter af lovliggerelse, og der er derfor pligt til at inddrage forvaltningsretlige
grundseatninger om ejers gode tro, proportionalitet, veerdispildsbetragtninger samt lighedsgrundsaetningen i vurderingen af
sagen. Det veerdispild, som en lovliggerelse vil medfere, er ikke uproportionelt i forhold til hensynet til retshandhaevelsen,
og den praecedens som en dispensation vil give.

Ud fra en samlet vurdering af sagen indstiller administrationen, at der ikke meddeles dispensation til byggeriet.

Lovgrundlag

Byggeloven § 16 C. Kommunalbestyrelsen er bygningsmyndighed. Stk. 3. Bliver kommunalbestyrelsen opmerksom pa et
ulovligt forhold, skal den sege forholdet lovliggjort, medmindre det er af ganske underordnet betydning.

Planloven § 19. Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan eller en plan m.v., der er opretholdt
efter § 68, stk. 2, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen eller tidsbegraenses til maksimalt 3 ar, dog
10 ar for studieboliger, jf. dog stk. 3, § S u, § 36, stk. 1, nr. 18, og § 40.

Horingsperiode og heringsparter

Hvis Udvikling, By og Land traeffer beslutning om, at der skal gives en dispensation, skal der foretages en
naboorientering, jf. planlovens § 20. Hvis der indkommer vasentlige indsigelser fra naboerne, vil sagen blive forelagt
Udvikling, By og Land igen.

Beslutning

1. Ikke tiltradt. Udvalget vurderer med baggrund i historikken omkring de matrikulaere forholds opstéen, at saerlige

forhold ger sig gaeldende for det udmatrikulerede vejareal, som kan tale for, at der gives tilladelse til byggeriet, uden at
der derved skabes praecedens

Bilag

Fiskerlodden 11

Fiskerlodden 11 - Praecedens virkning
Sagsfremsyilling 1

Afgorelse Planklagenevnet



Punkt 80: Vejkapital og slidlagsprogram for 2021

05.00.00-G01-14-21
Resume

Udvalget skal godkende planen for rets asfaltarbejder, og udvalget skal tage stilling til det fremtidige investeringsbehov
med baggrund i kommunens seneste tilbud pa asfaltarbejder de kommende fire &r.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At godkende planen for arets slidlagsarbejde
2. At anvende den gunstige pris ved seneste udbud af asfaltarbejder til gennemgribende istandsettelse af Hollgselund
strandvej, Vejby strandvej og Maglebjergve;.

Sagsfremstilling

Status for kommunens vejkapital.

Gribskov Kommunes kommunale vejnet bestar af 422 km offentlig vej, 126 km stier og 81 parkeringspladser.

Vejnettets tilstand

Overordnet set er kommunens vejnet i en god stand, og der er overensstemmelse mellem det afsatte budget og
kommunens gnske om at indhente eftersleebet og sikre vejkapitalen. Kommunen har gennem en malrettet indsats opnéet et
godt serviceniveau (standard) pa det overordnede vejnet, hvor en stor del af vejene gennem de senere ar er blevet istandsat
af hensyn til trafiksikkerheden og for at fastholde vejenes veerdi.

Kommunens budget til slidlagsarbejde og sikkerhedsreparationer udger pt. 10,5 mio. arligt, hvoraf ca. 85% bruges til
slidlag og resten til reparationsarbejder.

Vejkapital

Vejkapital er en fiktiv sterrelse, der giver udtryk for vejenes aktuelle verdi. Vejkapitalen kan dermed ikke bruges som et
mal for, om vejene har en hgj eller lav standard/serviceniveau. En opretholdelse af vejkapitalen er dermed det samme som
en fastholdelse af det aktuelle serviceniveau og en fastholdelse af den aktuelle veardi, som vejnettet teknisk set udger. Der
skal séledes kontinuerligt investeres i vejnettet for at imgdekomme det lgbende slid, som ellers udhuler vejkapitalen, og
der skal kontinuerligt investeres mere end det lebende slid for at gge serviceniveauet pé vejene.

Kommunens vejkapital er primo 2021 opgjort til 598 mio. kr., og kommunens efterslaeb er beregnet til 31,8 mio. kr.

En mélsaetning for vejdriften er at opna en tilstand, der sikrer sa lave driftsomkostninger som muligt. For at opnd det skal
man se pa de veje, der har en lav standard. Lav standard, er et udtryk for vejstraekninger, der er sé darlige, at det er
uforholdsmaeessigt dyrt at istandsette dem. Det er veje, hvor de underliggende lag i vejkonstruktionen har taget skade og
ofte ikke kan istandsaettes med et almindeligt slidlag. Det er dermed en skonomisk fordel at investere i at nedbringe
mangden af veje med lav standard, idet det sikrer, at vejkapitalen og serviceniveauet kan fastholdes ved lavere
omkostninger fremadrettet.

Lav standard



Kommunens aktuelle udfordringer pa vejnettet ses pa et antal mindre veje, herunder smalle fordelingsveje og boligveje,
der er i lav standard (problemstraeekninger).

De meget smalle fordelingsveje pd landet giver udfordringer i forhold til den tiltagende trafik og den stigende mengde
tung trafik. Vejene er ikke anlagt til nutidens trafik, hvilket giver udslag i, at vejene ikke kan holde, sarligt i asfaltkanten,
som ikke er understottet tilstraekkeligt. Samtidigt betyder den ggede trafik og mere tung trafik, at der er storre pres pa
vejkanterne og rabatterne med flere og sterre huller som konsekvens, hvilket ogsa giver risiko for trafikuheld og skader pa
koretojerne. Boligvejene er hgjt repraesenteret i andelen af veje 1 lav standard. Istandsettelse af disse veje er ofte
forbundet med store folgeomkostninger til kantsten, fortov og afvanding mv. Der er dog de seneste ér taget hul pa
opgaven og en sterre andel af boligveje i Helsinge er de seneste ar istandsat med nye fortove og kerebaner. Da det
overordnede vejnet er i god stand, forventes det, at der de kommende ar kan ske et vaesentligt loft og en nedbringelse af
problemstrakningerne.

Aftabel 1 fremgar det, at der primo 2021 er 104 km veje og stier og p.pladser, der er lav standard. Som navnt, er det
overordnede vejnet i en god stand, hvilket betyder, at storstedelen af de straekninger, der er registreret som lav standard er
mindre, smalle veje og cykelstier. Der er dermed ikke s& mange m2 pr. lebende km.
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Kapitalveerdi og budgetberegning
Tabel 2 viser tre scenarier: en grundberegning, et scenarie med et budget pa 10 mio. og et pa 8 mio. kr.

Grundberegningen viser stigningen i vejkapitalen ved en her og nu investering pa 31,8 mio. Det vil dermed vare muligt at
istandsette alle veje og stier i lav standard. Det nuverende driftsbudget er illustreret ved beregningen pa 10 mio. Her ses,
at efterslebet indhentes frem mod 2026, hvor alle risikostrakninger forventes istandsat. Beregningen pé 8 mio. viser, at
det gar den rigtige vej de forste ar, hvorefter kurven knaekker og antallet af risikostraekninger tiltager.

Folgeomkostninger

For alle beregninger gelder, at de forudsatter, at alle pengene bruges til asfalt, og at felgeomkostninger til kantsten,
fortove, kantudvidelser, vejafvanding mv. ligger ud over asfaltbudgettet. Der er i det nuvarende budget ikke rammer til at
aftholde alle folgeomkostninger ved istandsettelse af boligveje, hvorfor det er pakravet at bruge en del af asfaltbudgettet
til dette. Det vil derfor ikke veere muligt at fjerne risikostrakninger, som illustreret, men det forventes dog, at udviklingen
vil ga i den rigtige retning, og at serviceniveauet pa kommunens veje fremadrettet fortsat er stigende med det nuvarende
budgetniveau.

Tabel 2.
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SAMKOM analyse 2017

Kommunerne og vejdirektoratets samarbejde om vejnettet SAMKOM gennemforte i 2017 en analyse af de kommunale
vejes tilstand. Analysen viste, at Gribskov Kommunes vejnet 14 i midten mélt pa restlevetid af vejbeleegningerne.
Gribskov Kommunes vejkapital var primo 2018 beregnet til 556 mio. Investeringsbehovet var pa davarende tidspunkt
53,6 mio. Til sammenligning er kommunens vejnet i dag opgjort til kapitalverdi pd 598 mio. med et investeringsbehov pa
31,8 mio. Der er dermed sket en forbedring af kommunens vejnet, og det ma forventes, at Gribskov Kommunes vejnet nu
ligger 1 den gode halvdel i forhold til landets gvrige kommuner.



-su.rna ()

Overblik over gennemsnitlig procentuel restlevetid af karebanebelsegninger

Udbud af slidlagsarbejder for perioden 2021-2024

Kommunen har netop gennemfort et faelleskommunalt udbud for asfaltarbejder for de kommende fire ér. Priserne er
meget gunstige, og den vindende entreprener har givet et tilbud, hvor priss@tningen ligger omkring 10 % lavere, end de
priser der ligger til grund for beregningerne af kommunens investeringsbehov pé asfaltomradet. Det vil dermed vere
muligt at foretage ekstra slidlagsarbejder de kommende fire ar, sa efterslaebet pa vejkapitalen kan reduceres yderligere jf.
ovenstaende orientering om status for vejkapital. Asfaltbudgettet udger 10.450.000,- og med det nye udbud, giver det
mulighed for ekstraarbejder for ca. 1,5 mio kr. arligt.

Administrationens vurdering

Det er administrationens vurdering, at der er vejstreekninger, som kraver en ekstraordiner istandsattelse. Det anbefales
konkret, at istandsattelse af Vejby strandvej, Holleselund strandvej og Maglebjergvej istandseaettes i kontraktperioden,
Disse veje er i lav standard og giver store gener og sikkerhedsmeessige udfordringer for borgere og trafikanter. Der bar ses
pa en lgsning, hvor vejene forsterkes og kantudvides. Administrationen anbefaler dermed at fastholde budgettet med
henblik pa at gennemfore storre istandsettelser og forbedringer pa de naevnte veje.

Arets slidlagsprogram

Grundlaget for arets asfaltarbejder fremkommer pa baggrund af kommunens kontrakt, hvor udvalgte streekninger er
prioriteret til udfersel i kontraktperiodens kommende fire ar. Veje der er omfattet af érets arbejder fremgér af bilag 1 -
Vejliste 2021 og bilag 2 - Slidlagskort 2021.



Planen for arets arbejder forudsetter, at der ikke er planlagt sterre ledningsarbejder, hvilket afklares i dialog med
ledningsejerne med baggrund i neervaerende slidlagsplan. De planlagte streekninger skal ses som en bruttoliste, der kan
afvige i forhold til omfanget af folgeomkostninger, planlagte ledningsarbejder eller uforudsete forhold.

Lovgrundlag

Lov om offentlige veje § 8

Beslutning

1.-2. Tiltradt.
Bilag

Bilag 2

Bilag 1



Punkt 81: Trafiksikkerhedsensker og -strategi

05.13.10-G01-30-20
Resume

Udvalget orienteres om borgernes ensker til trafiksikkerhedstiltag pd de offentlige veje, ligesom udvalget skal beslutte, at
igangseatte arbejdet med en ny trafiksikkerhedsplan 2022 - 2027.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At godkende, at der udarbejdes en ny trafiksikkerhedsplan 2022-2027, som finansieres ved tilbageholdenhed inden
for driftsrammen. Forventeligt 250.000 kr.

2. At godkende de indkomne trafiksikkerhedsensker vil blive prioriteret op mod en ny trafiksikkerhedsplan, og
finansieringen heraf vil indga i efterarest budgetforhandlinger.

3. At godkende, at de trafiksikkerhedsensker som er sammenfaldende med de lobende vedligeholdelsesarbejder,
handteres over driftsrammen, herunder muligheden for istandsattelse og imedekommelse af trafiksikkerhedsensker
pa Vejby Strandvej, Holleselund Strandvej og Maglebjergvej jf. sag asfalt udbud.

Sagsfremstilling

Trafiksikkerhed i Gribskov Kommune

Trafikulykker i Gribskov Kommune

I Gribskov Kommune registrerede politiet i 2020 i alt 32 trafikulykker med personskade. 3 personer mistede livet, 22 blev
alvorligt tilskadekomne og 7 personer kom lettere til skade. Til sammenligning blev der totalt registreret18 ulykker i
Halsnees, 10 ulykker i Frederikssund og 19 ulykker med personskade i Hillered (bilag 1). Statistikken er baseret pa
politiets registrering og omhandler derfor ikke de mange mindre ulykker, som ikke anmeldes til politiet (marketallet). Af
Vejdirektoratets rapport fra 2013 (bilag 3) fremgar det, at morketallet udger omkring ti gange s mange personskader, som
dem der registreres af politiet. Skader, som gemmer sig i morketallet, er generelt mindre skader, som skadestuer
registrerer. Det fremgéar dog, at ca. 6% af disse skader medferer behov for pleje, hjemmehjelp, genoptraening og
omfattende efterbehandlinger i en periode.

Fzerdselssikkerhedskommissionens handleplan (bilag 2)

Ferdselssikkerhedskommissionen har netop udarbejdet en ny handlingsplan med et mél om en halvering af drabte og
alvorligt tilskadekomne i trafikken frem mod 2030. Fire ud af fem ulykker med drabte og tilskadekomne sker pé det
kommunale vejnet. Kommunerne har derfor en neglerolle i, at mélet opnés. Faerdselssikkerhedskommissionen skriver, at
ud over de menneskelige hensyn er kommunerne nedt til at se pa gkonomien. Baseret pa en undersogelse fra
Vejdirektoratet fra 2013 (bilag 3) kan man se, at kommunernes samlede udgifter efter et ars skader i trafikken udger mere
end fire milliarder kroner. Rapporten viser, at de mindre alvorlige ulykker, som alene registreret pa skadestuerne og derfor
ikke nedvendigvis indgar i politiets statistik, koster samfundet 128.000,- pr. tilskadekommen person. Kommunens andel
af udgiften til disse ulykker udger 77,8%, og resten af udgiften aftholdes af region og staten. Hvis man ser pa de skader,
der registreres af politiet, er der typisk tale om alvorligere skader. For disse udger udgifterne i gennemsnit ca. 600.000 kr.
pr. skade, hvoraf kommunernes andel er beregnet til 65,8%

Gribskov Kommunes udgifter

Tager man Vejdirektoratets beregnede omkostninger fra 2013 og overforer til Gribskov Kommunes aktuelle
skadesregistreringer fra 2020, koster feerdselsuheld i Gribskov Kommune 12.633.600,-. Dertil kommer udgifterne
forbundet med det meget store meorketal. Ulykkestallet for 2020 skal dog ses i lyse af corona-situationen, hvor flere
borgere opholdt sig i sommerhusene. Udgiften kan ikke direkte knyttes til Gribskov Kommune, idet udgiften tilfalder den
kommune, hvorfra den tilskadekomne er bosiddende. Men hvis der tages udgangspunkt i, at Gribskov Kommunes borgere
ikke er bedre trafikanter end landets ovrige, og at de ikke kerer mindre bil, vil det kunne konkluderes, at trafikulykker



sket 1 2020 koster Gribskov Kommune et sterre millionbeleb. Der er dermed ogsé et gkonomisk incitament til at arbejde
maélrettet med at fa nedbragt antallet af ulykker i kommunen.

Fardselssikkerhedskommissionen anbefaler, at kommunernes indsats rettes mod undervisning, malrettede
adfzerdskampagner og ombygning af veje og kryds. Dette er de mest effektive midler til at forbedre trafiksikkerheden.
Kommissionens handlingsplan fremhaever folgende omrader, som kommunerne isar skal have fokus pé:

Fremme en mere sikker adfeerd og trafikkultur.

Arbejde for at trafiksikkerhed i hgjere grad indgér i undervisningen i skolerne.

Qge evidens og viden for de kommunale beslutninger om trafiksikkerhed.

Styrke samarbejdet mellem nationale og lokale myndigheder om finansiering af trafiksikkerhedsarbejdet i
kommunerne.

¢ Styrke vidensdeling mellem kommuner og deltage i det nationale og internationale samarbejde om trafiksikkerhed

Kommunens Trafiksikkerhedsplan 2013 - 2020

Kommunen fik i 2013 udarbejdet en plan for trafiksikkerhedsarbejdet og de anleegsmaessige prioriteringer for kommunen.
Planen er delvist gennemfort og er delvist foraldet.

Trafiksikkerhedsplanen havde en overordnet mélsatning om at nedbringe antallet af feerdselsuheld med personskade fra
25 personer i 2010 til 12,5 personer i 2020. Mélsatningen var dermed en reduktion pa 50% af tilskadekommene over den
10 arige periode. Som det fremgar af ovenstaende, er Gribskov Kommunes ulykkesbillede i dag, at der i 2020 skete 32
feerdselsuheld med personskade. Der er derved sket en stigning pa 7 tilskademomne i perioden. En del af disse skader kan
maske tilskrives den ggede aktivitet i sommerhusene grundet corona . Ser man pa de tidligere ar laegger ulykkestallet
gennemsnitligt omkring 22 ulykker &rligt. .

Administrationens vurdering

Det er administrationens vurdering, at trafiksikkerhed bedst opnas ved en langsigtet strategisk indsats ud fra falgende: 1.
Som kommissionen fremheever, tages der afset i faktuelle oplysninger, sdsom ulykkesregistreringer og trafiktal. 2.
Trafikanternes adferd pavirkes via oplysning, kampagner og kontroller. 3. Samarbejdet mellem vejmyndigheden og
skoleomrédet sztter fokus pa bernenes forstaelse, kompetencer og sikrere skoleveje. 5. Der gennemfores fysiske
@ndringer af vejene de steder, der giver det hgjeste trafiksikkerhedsmassige udbytte. Grundlaget herfor skabes i en
trafiksikkerhedsplan, som giver et faktuelt baseret grundlag at vurderer trafiksikkerheden ud fra og et grundlag for at
fortage en lgbende prioritering af indsatser.

Borgerhenvendelser og ensker

Administrationen modtager et stadig sterre antal henvendelser fra borgere, der gnsker gennemfort trafiksikkerhedstiltag
pa de kommunale veje. Borgernes mange henvendelser bunder i bekymringer, hvor det er de enkeltes oplevelser, der
danner grundlag for deres ensker. Vurderingen af disse ensker skal ske pa et faktuelt grundlag, herunder trafiktelleringer
og ulykkesstatstik samt inddrage andre hensyn som fremkommelighed, gener for grundejere langs vejen der oplever mere
stgj og rystelser, udfordringer for busdrift og tunge keretgjer i gvrigt. For nuverende er der registeret 49
trafiksikkerhedsensker som ses i bilag 4.

I henhold til kommunens kompetencedelegationsplan er det udvalget, der skal beslutte og tage stilling til borgernes
forslag. Udvalget skal derfor tage stilling til de mange ensker og satte rammen for den videre behandling af sagerne,
hvilket administrationen foreslar sker pa baggrund af en ny trafiksikkerhedsplan, da den nuvarende er foraeldet. Med
baggrund i en ny trafiksikkerhedsplan, vil administrationen til efterdret indstille en prioritering i forhold til, hvilke ensker



der anbefales igangsat, hvilke tiltag der ber undersgges nermere og endelig hvilke ensker der ikke anbefales
imedekommet som opleg til efterdrets budgetforhandlinger, da der er for nuvarende alene er afsat midler til
gennemforelse af trafiktellinger pé driftsrammen, og trafiksikkerhedsforbredrende tiltag sker i det omfang, at det kan
indga over driftsrammen ifbm. de lebende vedligeholdelsesarbejder. Et eksemel pa trafiksikkerhedsarbejder, som loses
ifbm. de lobende vedligeholdelsesarbejder er endret afstribning og skiltning ved Alme skole.

Anbefaling
Det er administrationens anbefaling, at der ivaerksattes udarbejdelse af en trafiksikkerhedsplan 2022 - 2027, som kan

danne grundlaget for de kommende fem ars indsats for trafiksikkerhedsarbejdet samt medvirke til en labende prioritering
af indsatsen pa omradet.

Det er administrationens anbefaling, at muligheden for ekstraarbejder pa asfaltomradet, jf. sag om Vejkapital og
slidlagsprogram for 2021, anvendes til istandszttelse af Vejby Strandvej, Hollgselund Strandvej, Maglebjergvej, som ogsé
er pa listen over trafiksikkerhedsensker.

Lovgrundlag
Lov nr 1520 af 27/12/2014

Lov om offentlige vej mv. § 8

Okonomi

Den nuverende driftsramme til trafiksikkerhedsarbejder deekker lobende trafiktellinger i kommunen, som danner
grundlag for vurderingen af de enkelte vejstrakninger.

Beslutning

1.

For: A, B, NG, V, @, Morten Jargensen (10)
Undlod at stemme: O (1)

Tiltradt.

2.-3.

Tiltradt.

Udvalget kom med forslag til trafiksikkerhedsensker, og folgende streekninger skal indgé i vurderingen med henblik pa
samlet prioritering: Jydebjergvej/Havregardssvej, Svend Henriksensvej, Beekkebrovej, Hovedgaden (Tisvilde).

Bilag
Bilag 2
Bilag 3
Bilag 1

Bilag 4



Punkt 82: Kildevej - sikkerheds- og kapacitetstiltag

05.01.35-G01-5-20
Resume

Trafiksikkerheden pé Kildevej og kapacitet i rundkerslen ved Hilleradvej er politisk prioriteret i anleegsbudget 2021 med
2x 7,5 mio. kr. og 2022 med 2x 7,5 mio. kr. Der er udarbejdet analyse og handlekatalog, som forlaegges til politisk
dreftelse af disponering for det videre arbejde.

Administrationen indstiller til Udvikling By og Land:

1. At udvalget drefter, hvilke tiltag der enskes prioriteret i administrationens videre arbejde, i forhold til
trafiksikkerhedstiltag pa Kildevej og tiltag ved rundkerslen ved Hilleradve;.

Sagsfremstilling
Trafiksikkerhedsgennemgang

I budget 2021 og 2022 er der prioriteret anlegsekonomi til forbedring af trafiksikkerheden pa Kildevej samt forbedre
kapaciteten i rundkerslen ved Hilleredvej, hvor de to veje medes. For belysning af forholdene er der udarbejdet
trafiksikkerhedsgennemgang og kapacitetsvurdering.

Trafiksikkerhedsgennemgang belyser Kildevej, streekningen fra Tisvildevej til Hilleredvej. De politiregistrerede uheld for
perioden 2015 - 2020 er analyseret. Der er samlet registreret 63 uheld. 90% af uheldene er sket i forbindelse med kryds
(dvs. hvor der sideveje). Som det ses af nedenstaende figur, er uheldene fordelt pa hele straekningen. For de kryds, hvor
der er registeret mere end 5 uheld, er der udarbejdet detaljerede uheldsanalyser med tilherende lesningsforslag. Det drejer
sig om krydsningerne ved Askemosevej, Skovgéardsvej, Frederiksborgvej, Habjergvej og Hilleradvej. Derudover er der
foreslaet losninger til lokaliteter, der har lignende problemstillinger som de 5 analyserede lokaliteter.
Trafiksikkerhedsgennemgang og de 5 detailanalyser er vedlagt i bilag.
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Figur 3. Fordeling af uheld p& lokaliteter.

Anbefaling

Det anbefales at folge anbefalingerne fra MOE, saledes at kryds med flest uheld og personskade prioriteres. De foresldede
lgsninger fra MOE og tilhgrende ekonomiske overslag ses i nedenstaende oversigt.



Kapacitetsvurdering af rundkersel:

Rundkerslen ved Kildevej og Hilleradvej er kapacitetsvurderet, og der er opstillet losningsforslag og anbefaling til
forbedringsforslag og effekt heraf. Kapacitetsvurdering vedlaegges i bilag.

Folgende lgsningsscenarier belyses:
¢ Udbygning af rundkersel til 2 spor

¢ Udbygning af rundkersel til 2 spor med signalregulering
¢ Ombygning til 4 benet signalreguleret kryds

I kapacitetsvurderingens konklusion er beskrevet lasning med venstresvings-shunt for trafik fra Hilleradvej S som en
tunnelunderfering under rundkerslen. Denne lgsning ligger uden for opdraget i forhold til den ekonomiske ramme, men
skal nevnes som en fremtidssikrende losning, der ikke skeemmer landskabet og bevarer fordelene ved en rundkersel.

Anbefaling

Inden for den afsatte gkonomiske ramme anbefales ombygning af rundkerslen til 4-benet-signalreguleret-kryds.

Lovgrundlag

Lov om offentlige vej LOV nr 1520 af 27/12/2014 § 8

Okonomi
Okonomisk overslag for anlzegspriser for de vurderes tiltag

Overslagene er anlaegspriser og indeholder ikke udgifter til:

Matrikulere @endringer

Opmaling

Projektering, tilsyn og byggeledelse
Drift og vedligehold
Bygherreadministration

e o o o o

Der skal derfor forventes tilleeg pa 20-30 %. Konkret overslagsvurdering kraver naermere skitseprojektering og
forundersggelser af lokaliteterne.



Lokalitet

Tiltag

Anslaet pris ekskl. moms

Rundkersel ved Hillerod-
vej/Kildevej

Ombygning til signalanlzeg
(seerskilt analyse)

9.500.000-10.500.000 kr.

Rundkersel ved Hillerad-
vej/Kildevej

Kovarslingssystem pa Hillerad-
vej frem mod rundkersel (saer-
skilt tiltag uden ombygning af
rundkerslen)

350.000 kr.

Kildevej/Kaaderupvej

Venstresvingskanalisering pa
Kildevej

1.200.000 kr.

Kildevej/Habjergvej

Venstresvingskanalisering pa
Kildevej

900.000 kr.

Kildevej/Frederiksborgvej

Stoppligt samt ombygning af
sekundaerhellen

50.000 kr.

Kildevej/Skovgardsvej

Etablering af sekundaerheller
og kanalisering pa Skovgards-
vej samt visuel indsnaevring af
Kildevej

300.000 kr.

Kildevej/Birkehgjvej

Lukning af Birkehgjvej pa nord-
siden samt visuel indsnaevring
af krydset

450.000 kr.

Kildevej/Maglebjergvej/Age-
rupvej

Lukning af Agerupvej samt vi-
suel indsnaevring af krydset

450.000 kr.

Kildevej/Askemosevej/Tibirke-
bro

Ombygning af kryds til rund-
korsel

6.000.000 kr.

Det vurderes, at enkelte af de mindre tiltag op til 1,0 mio. kr. kan gennemferes 1 2021. De storre tiltag (over 1,0 mio.) kr.
kreever starre projektering og udbudsarbejde og vil derfor forlebe ind 1 2022. Der skal endvidere tages hgjde for den
logistiske sammenhang og trafikale gene, safremt der enskes flere arbejder udfert. Det anbefales, at sammenfald
minimeres og koordineres sa trafikafviklingen forleber bedst muligt i anlaegsperioden.

Beslutning

1. Udvalget droftede trafiksikkerhedstiltag og gav forslag til administrationen. Udvalget understregede, at lukning af sméa
veje ber undgas, og at udvalget ensker de bedste anbefalede losninger til trafikalt flow og trafiksikkerhed.

Bilag

Kildevej Trafiksikkerhedsgennemgang v2
Kildevej Askemosevej stamblad v2
Kildevej Frederiksborgvej stamblad
Kildevej Hilleradvej stamblad v2
Kildevej Hebjergvej stamblad v2
Kildevej Skovgérdsvej stamblad v2

Kildevej kapacitetsanalyse v1 2



Punkt 83: Lukket: Kontrakt for befordring - stillingtagen til
kontraktforlaengelse

13.05.10-A30-1-19

Udvalget tog beslutning vedr. kontraktforleengelse.



Punkt 84: Transportplansprojektet - besparelser pa kollektiv trafik og
befordring

13.05.22-G01-1-20

Resume
Udvalget blev i november orienteret om opstarten af Transportplanprojektet, og nu folger opfelgning pé projektets forste
fase. Transportplanprojektet er en ydelse fra Movia, som har til formal at kortleegge, analysere og komme med forslag til

bedre lasninger for kommunens kersel - bade befordring (dvs. lukket/visiteret korsel) og kollektiv trafik (de gule busser).
Forste fase af projektet "kortlaegningen" er nu overstdet, og administrationen giver status.

Sagsfremstilling
Baggrund

Gribskov Kommune har fra 2020-2021 budgetteret med besparelser pa befordring (lukket/visiteret karsel). OBS. herunder
angivet i 2020-priser:

Sparekrav — befordring: fra 2020 til 2021: 1.248 mio. Fra 2021 til 2022: 400.000. Fra 2022 til 2023: ingen reduktion

:1.000 k. 1 2020-priser (netto) 2020 2021 2022 2023
511 Kersel 50.438  49.029 48548 46,007
511010 Kollektiv drift 23171 23009 22928 20337
511020 Befordring 27.267 26019 25619  25.670

Transportplansprojektet: lasningsforslag i maj

Med udgangspunkt i besparelserne har Gribskov Kommune i samarbejde med Movia igangsat "Transportplansprojektet".
Nar projektets analyse er overstaet i maj (se bilag 1: Projektplan fra Movia), vil Movia kunne pege pa de muligheder, der
er for at finde besparelser, hvis mulighederne vel og marke eksisterer. Bliver projektets konklusion, at kommunens
karsler foregar prisbilligt og effektivt, vil muligheden for at implementere besparelserne besté i en &ndring af
serviceniveauet for en eller flere karselsordninger.

De endelige losningsforslag fra Movia vil blive praesenteret i maj, og her skal det politisk besluttes, hvilket
losningsforslag der skal arbejdes videre med.

Umiddelbare fokusomrader pa baggrund af kortleegningen
Forst og fremmest er det vigtigt at understrege, at nedenstaende kortleegning langt fra kan tolkes som et endeligt resultat.
Det er en orientering om, hvor projektet er nu, og projektets endelige resultater vil efter nermere analyser blive

praesenteret i maj. Dog kan Movia allerede nu pege pa nogle af de kerselsordninger, som vil blive undersegt neermere i
lobet af de naste par méneder (se bilag 2: Gribskov Kommune - kortlaegning).

Kollektiv trafik
For den kollektive trafik vil nedenstdende blive undersogt:

¢ Det samlede busnet og linjeforing samt optimering af dette.



* Bus 363 som har et lavt passagertal og derfor et hgjt tilskud pr. passager.

Befordring

Befordringen i Gribskov Kommune vurderes umiddelbart til at fungere effektivt og prisbilligt, og der er ingen &benlyse
muligheder for at implementere besparelserne. Det kan derfor komme pa tale, at besparelserne kun kan findes i en
@ndring af serviceniveauet.

Movias fokusomréder for det videre arbejde:

 Korselsordningen "Flexhandicap" har haft en stigning i antal brugere. Arsagen til dette undersoges.

¢ Skolebuskersel i kombination med de gule busser. Det undersgges, om de skolebern, hvor det er en mulighed, kan
kere med gul bus i stedet for skolebus. Det undersoges desuden, om skolebusruter evt. kan &bnes, s& ogvrige
skolebern og passagerer kan kare med skolebusserne.

¢ Visitationen til kerselsordninger undersoges generelt.

¢ Korsel til ungdomsskole/ungdomsklub er en "kan"-opgave, dvs. den er ikke lovbestemt. Movia understreger dog, at
med kommunens geografi og placeringen af ungdomsskoler/-klubber, sé er korsel til disse en afgerende og
nedvendig service, hvis bern og unge i praksis skal kunne bruge tilbuddene.

Seerlig interesse for Udvikling, By og Land

Jf. tidligere forslag sa underseger Movia det samlede busnet og lesninger, der kan optimere dette samlet set. Movia er
ogsa orienteret om ensket om en bus, der forbinder landsbyerne med hinanden og med hovedbyerne, og denne mulighed
undersgges derfor ogsé.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. At tage orienteringen til efterretning.
Beslutning

1. Taget til efterretning.

Fravaerende: Bo Jul Nielsen (B).
Bilag

Projektplan fra Movia

Gribskov kommune - kortleegning



Punkt 85: Stiplaner

05.04.00-G01-2-20
Resume

Der er pabegyndt et revideringsarbejde af Stiplan 2016 pé baggrund af udvalgets beslutning 27. oktober 2020 pkt. 239.
Revisionen tager udgangspunkt i et overblik over det eksisterende stinets status for at se neermere pa mulighederne for at
sikre feerdsel, hvor der er "missing links" (dvs. mangler forbindelse) pa eksisterende delstreekninger. Pa nuvarende
tidspunkt er der foretaget en gennemgang af stier og trafikudfordrede overgange ved kommunale skoler. Naeste punkt i
revisionen bliver at se pa adgang og rekreative stier i kommunen. Administrationen har til hensigt at henvende sig til
Skoleforvaltningen og Center for Erhverv, Fritid og Kultur for mulige input, mens egentlig borgerinddragelse bliver en
dreftelse med Grundejerkontaktudvalget.

Sagsfremstilling

Der er pabegyndt et revideringsarbejde af Stiplan 2016 pa baggrund af udvalgets beslutning den 18. august 2020 pkt. 185
med en tilfgjelse den 27. oktober 2020 pkt. 239 om, at udvalget forventer et udkast til en mere langsigtet planleegning af
stinettet forelagt i foraret.

Revisionens udgangspunkt er en gennemgang af det eksisterende stinets status for at se mulighederne i mere
sammenhangende - og trafiksikker fzerdsel ved at finde "missing links" (manglende forbindelse) mellem delstraekninger.

Der er pa nuverende tidspunkt lavet en gennemgang af skolevejsforholdene omkring de seks kommunale skoler.
Gennemgangen har fokuseret pa at finde "missing links" i stinettet, som kan forbedre trafiksikkerhed for cyklende
skolebern. I denne sammenhang ses der ogsé pa behov for forbedring af vejkrydsninger og overgange. Der er fokuseret
pa stier indenfor en/to kilometers radius af hver skole/afdeling.

Neste punkt i revisionen bliver en tilsvarende analyse af de rekreative stier. Udgangspunktet bliver en gennemgang af
adgang og stiforbindelser fra de sterre byer og ud til naturarealer samt adgangen i og omkring et udvalg af kommunens
natur-/kulturseveerdigheder - ligeledes med en afgransende "buffer".

Administrationen har til hensigt at henvende sig til Skoleforvaltningen og Center for Erhverv, Fritid og Kultur for mulige
input. Der er i arbejdet indregnet mulighed for borgerinddragelse ved en dreftelse med Grundejerkontaktudvalget. Det er
administrationens forventning, at der kan forelegges udvalget en samlet sag til udvalgets mede i maj.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. At godkende den skitserede kareplan for revision af stiplan 2016.
Beslutning

Punktet udsattes og genoptages pa naste mede med henblik pa, at udvalget kan fremkomme med konkrete ensker til
streekninger, som skal indgé.

Administrationens indstilling:

1. Ikke tiltradt.



Punkt 86: Lukket: Vurdering vedr. sektorplan

06.00.05-P00-2-21

Udvalget viderensendte sagen til @konomiudvalget uden anbefaling.



Punkt 87: Kystbeskyttelse - Nordre Strandvej 57

01.24.00-K08-2-20
Resume

P& Nordre Strandvej 57 i Gilleleje er der blevet etableret kystbeskyttelse uden forudgéende tilladelse fra kommunen.
Udvalget skal beslutte, om der skal sendes et pdbud om fjernelse af anlaeggene til ejerne af ejendommen.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At give pabud om lovliggerelse efter kystbeskyttelsesloven

Sagsfremstilling
Anmeldelse af kysbeskyttelsesanlaeg uden tilladelse

Gribskov kommune modtog den 8. december 2020 en anmeldelse af, at der pa ejendommen Nordre Strandvej 57, 3250
Gilleleje er blevet etableret kystbeskyttelse uden forudgaende tilladelse. Se kort i bilag 1.

Ved besigtigelse af ejendommen den 20. januar 2021 konstaterede administrationen, at der var etableret en betonmur
langs skraenten samt foretaget en forstaerkning af eksisterende glacis med sten og beton. Se billeder i bilag 2.

Nordre Strandvej 57 herer under Kystsikringslaget Barstrup Hage. Kystsikringslaget ejer og vedligeholder glaciset, som
nu er blevet udvidet uden deres vidende. Administrationen vurderer, at begge @ndringer kraever tilladelse efter
kystbeskyttelsesloven § 3 og derfor kan anses som ulovlige forhold. Kommunen har pligt til at foranledige at ulovlige
forhold lovliggerelse, men mindre de er af underordnet betydning.

Administrationen har vurderet, at forholdene ikke er af underordnet betydning.

Varsel om piabud

Den 3. ferbruar 2021 sendte administrationen et brev til ejerne af ejendommen med en anmodning om bemarkninger til
sagen samt et varsel om pabud. Ejerne blev i brevet oplyst om mulighederne for lovliggerelse, herunder muligheden for at
indsende ansegning om lovliggerende tilladelse. Ejerne har ikke reageret pa administrationens henvendelse.
Administrationen anbefaler derfor, at der fremsendes et pdbud om fjernelse af anlaeeg samt reetablering af omréadet inden

for tidsfristen 8 uger. Administrationen har ikke taget stilling til, hvorvidt anlaegget vil kunne lovliggeres retsligt, hvis der
blev indsendt en ansggning herom.

Klagemuligheder

Afgorelser om pabud om lovliggerelse af ulovligt etablerede kystbeskyttelsesforanstaltninger, § 19 a, kan ikke piklages til
anden administrativ myndighed heller ikke Miljo- og Fadevareklagenavnet, jf. § 18 stk 2.

Lovgrundlag

Kystbeskyttelsesloven, LBK nr. 705 af 29. maj 2020.
Okonomi

Ingen

Heoringsperiode og heringsparter

Ingen



Beslutning

Sagen taget af dagsordenen pga. manglende kortbilag.



Punkt 88: Lukket: Salg af ejendom

82.02.00-G10-8-20

Udvalget gav sin anbefaling.



Punkt 89: Lukket: Forberedelse af salg af ejendom

82.02.00-G10-8-19

Udvalget gav sin anbefaling.



Punkt 90: Lukket: Forberedelse af salg af ejendom

82.02.00-G10-2-21

Udvalget gav sin anbefaling.



Punkt 91: Lukket: Forberedelse af salg af ejendom

82.02.00-G10-16-19

Udvalget gav sin anbefaling.



Punkt 92: Meddelelser

00.22.00-78-20
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.
Administrationen orienterer om sager der forventes pa dagsorden til de kommende meder.
Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At tage orienteringen til efterretning

Beslutning
Mgde start: 17.23

Magade slut: 23.51

Bent Hansen papeger, at status pa byggesagsbehandling ber udleveres til udvalget digitalt. Administrationen svarer, at de
vil finde en bedre, digital made at formidle status pé.

Administrationen orienterede om pylonsag og omdelte notat.

Administrationen orienterede om ansggning fra Gilleleje Strand om udeservering.

Administrationen orienterede om forligsmede om Tinkerup A, hvor der ikke blev indgéet forlig.

Administrationen orienterede om "Danmarks vildeste kommune" og tilmelding til denne.

Bent Hansen sperger til naturnationalpark og kommunens deltagelse i arbejdsgruppe. Bent Hansen eftersporger, at sagen
kommer til politisk behandling.

1. Taget til efterretning.

Bilag

Wewers

Kommende Naturnationalpark i Gribskov

Kommende Naturnationalpark i Gribskov - Projektbeskrivelse og forvaltningsplan Gribskov



Punkt 93: Endelig vedtagelse af plangrundlag for Dagskolen Ternen syd for
Udsholt Strand

01.02.05-P16-9-19
Resume

Kommuneplantilleeg 36 og lokalplan 347.05 for Dagskolen Ternen syd for Udsholt Strand har varet i offentlig hering i
perioden fra den 10. december 2020 til og med den 11. februar 2021. Udvikling, By og Land forelaegges sagen for at
anbefale @konomiudvalget og Byradet at vedtage planerne med indarbejdelse af de i hvidbogen foresldede aendringer.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget at anbefale
Byradet:

1. At vedtage Kommuneplantilleeg nr. 36 for Dagskolen Ternen syd for Udsholt Strand med indarbejdelse af
@ndringer 1 hvidbogen.

2. At vedtage Lokalplan 347.05 for Dagskolen Ternen syd for Udsholt Strand med indarbejdelse af @ndringer i
hvidbogen.

Sagsfremstilling

Sagen omhandler behandling af heringssvar for - og endelig vedtagelse af kommuneplantilleeg 36 og lokalplan 347.05 for
Dagskolen Ternen syd for Udsholt Strand,

Baggrund for og formal med planer

Baggrund for kommuneplantilleg og lokalplan er, at der de senere ar er givet flere landzonetilladelser til udvidelse af
aktiviteter omradet. Dagskolen Ternen enskede yderligere at udvide aktiviteter og bygninger i omradet, og
administrationen vurderede, at yderligere aktiviteter og byggeri pa ejendommen var lokalplanpligtigt.

Formalet med lokalplanen er at muliggere udvidelse af Dagskolens Ternen under hensyntagen til omradets beliggenhed i
landzone, samt beliggenhed graensende op til eksisterende sommerhusomrade mod nord.

Behandling af heringssvar

Planforslag har varet i offentlig hering i perioden fra den 10. december 2020 til og med den 11. februar 2021. Bolig- og
Planstyrelsen (statslig styrelse) har sendt Gribskov Kommune mails den 22. og 29. januar 2021 samt et officielt
heringssvar dateret den 8. februar 2021. Hovedpunkterne i statsligt heringssvar drejer sig om:

e Bebyggelsesmuligheder i planomradet
¢ Kystnaerhedszonen
¢ Fingerplan 2019

Gribskov Kommune sendte den 1. februar opdaterede planforslag (dateret den 31. januar 2021), der tager hensyn til de
indledende statslige heringssvar, til gennemsyn hos Bolig- og Planstyrelsen. Bolig- og Planstyrelsen har den 8. februar i
sit endelige heringssvar i bilag 4 skriftligt meddelt, at de ikke vil gere indsigelse mod vedtagelse af planforslag fra den 31.
januar 2021 (bilag 1-2 ) under forudsetning af, at der ved den endelige vedtagelse af planerne medtages de anforte
@ndringer og suppleringer. I bilag 1-2 har administrationen markeret tilfojelser med rod skrift, markeret slettet tekst med
overstregning og fjernet folgebreve.



Beskrivelse af omradet
Planomradet ligger syd for Udsholt Strand. Nord for planomradet ligger et eksisterende sommerhusomrade, som er

omfattet af rammenummer 5.S.01. I gvrige retninger er planomridet omkranset af landzone. Nedenfor ses omradets
placering i Gribskov Kommune markeret med sort polygon.

P& nedenstdende kort ses omradet tettere pa.
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Planomradet omfatter matrikelnummer 14b, Udsholt By, Blistrup. Omradet er i dag landzone og fastholdes som landzone.
Lokalplan udarbejdes som en landzonelokalplan med bonusvirkning. Lokalplanen regulerer anvendelsen i omradet ngje.
Omrédet omfatter et areal pa cirka 2,7 hektar.



Kommuneplantillaegs og lokalplans indhold

Tilleeg nr. 36 til Kommuneplan 2013-25 er udarbejdet sidelobende med forslag til lokalplan 347.05 for Dagskolen Ternen
syd for Udsholt Strand, og med tilleeggets vedtagelse er der overensstemmelse mellem kommune- og lokalplan.

Kommuneplantillegget indeholder rammeomréde 5.D.09 - Dagskolen Ternen, som udlaegger anvendelse til offentlige
formal - mere specifikt uddannelsesinstitutioner. Omréadets bebyggelsesprocent forventes at lande pa cirka 7,1 med
pétenkt fremtidigt byggeri. For at muliggere dette sattes der i kommuneplantilleeg og lokalplan en maksimal

bebyggelsesprocent pd 7,5 for omradet som helhed, et maksimalt etageantal pa 2 samt maksimal bygningshgjde pa 10,5
m.

Lokalplanen udlegger omrider i tre delomrader og tre byggefelter. Inddeling i delomrider og byggefelter ses pd kortbilag

5 - Anvendelsesplan. Nedenfor ses udsnit af kortbilag med planomréde, delomrader, byggefelter, vejudleg og -adgang,
parkeringsareal samt sg.

R B2 o

Nedenfor gennemgas planens indhold naermere.

Delomrade A

Delomrade A omfatter de arealer, hvor det enskes at placere byggeri samt parkerings- og vejarealer. I delomrade A tillades
folgende:



Eksisterende byggeri i byggefelt B1

Ny aktivitetshal placeret i byggefelt B1

Eksisterende undervisningsbygning i byggefelt B2

Tilbygning til eksisterende undervisningsbygning i byggefelt B2

Eksisterende byggeri i byggefelt B3

Ny undervisningsbygning/pavillon i byggefelt B3

Renovationslgsninger i delomrade A i umiddelbar tilknytning til - og @st for ny aktivitetshal

Varelevering

Opfoerelse af udkigstarne uden for byggefelter

Offentlige forméal sdsom skole, uddannelse og institutionsformal med tilherende opholds-, vej- og parkeringsarealer.

Delomrade B
I delomrade B tillades folgende:

Opfoerelse af ny aktivitetsbane

Opforelse af naturlegeplads

Opfoerelse af fodboldbane

Opfoerelse af udkigstarne uden for byggefelter

e o o o

Delomrade C

Delomrade C skal friholdes for byggeri for at tage hensyn til eksisterende sommerhusomrade mod nord.

Varelevering og renovation

Renovationslgsninger placeres i gstlig del af planomrade i tilknytning til multihal. Varelevering enskes ogsa placeret i
ostlig del af omrade vaek fra girdrum og bern. Derved sker varelevering direkte til den nye aktivitetshal i gstlig del af
grund, hvor der i keelderen laves kelerum og evrige lagerrum.

Trafik og parkering

I delomrade A pétenkes parkering samt storstedelen af omradets byggeri placeret. Der stilles krav om etablering af mindst

1 parkeringsplads per 50 m? etageareal i omradet. Parkeringspladser skal etableres som faellesparkering inden for areal til
parkering og vendeplads, som vist pa kortbilag 5 - Anvendelsesplan. Intentionen er, at der er parkeringspladser til
personale samt plads til minibusser, der henter og bringer elever. Parkeringsomréadet teenkes indrammet af skov og traeer,
sa det ikke visuelt er til gene. Der gives mulighed for etablering af tre overkersler til Jydebjergvej for, at adgang til
omridet samt varelevering kan ske i tilknytning til multihal.

Aktivitets-/Multihal i byggefelt Bl

Bygning skal placeres i byggefelt B1. Denne bygning patankes at indeholde multihal, kekken, spisesal,
administrationslokaler, toiletter og badefaciliteter samt lager. Bygningshejde fastsattes til hejst 10,5 meter malt fra
naturligt terreen, maksimalt etageantal for bygning settes til 2 etager. For byggeri i byggefelt B1 settes maksimalt

grundplan til 571 m2, mens maksimalt etageareal szttes til 1.046 m?. Bygning skal have sortbekladte traefacader samt et
saddeltag med en haeldning pa mindst 20 og hejst 30 grader.

Ombygning af eksisterende undervisningsbygning i byggefelt B2

Der onskes mulighed for etablering af tilbygning til eksisterende undervisningsbygning, som kan samle ankomst og
adgang til de forskellige niveauer i bygningen. Eksisterende undervisningsbygning skal placeres i byggefelt B2, og



maksimal bygningshgjde sattes til 10,5. For byggeri i byggefelt B2 fastsattes samlet maksimalt grundplan til 307 mz,

mens maksimalt samlet etageareal fastsattes til 515 m2. Byggeri ma hojst opfores i 2 etager. Tilbygningen taenkes lavet
som et koldt glashus (orangeri) pa bygningens vestside, som bade danner ankomstrum og trapperum til forste sal.
Tilbygning til eksisterende undervisningsbygning skal placeres i byggefelt B2 og udformes som et trappetarn med

maksimal bygningshgjde p&4 7 m samt maksimalt grundplan og etageareal pa 20 m?.

Etablering af mulig ny pavillon/undervisningsbygning i byggefelt B3

Der enskes mulighed for etablering af undervisningsbygning i byggefelt B3 med maksimalt etageantal pa 1 etage samt en
bygningshgjde pa maksimalt 4 m. Maksimalt etageareal i byggefelt B3 fastsattes til 384 m?.

Forhold til geeldende plangrundlag

I dag eksisterer der ingen kommuneplanramme, og derfor er der parallelt med lokalplanforslaget udarbejdet et tilleeg til
Kommuneplan 2013-25 for at bringe lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen.

Screening for miljevurdering

Administrationen vurderede, at planen ikke skal miljevurderes. Denne afgerelse blev annonceret parallelt med
offentliggerelsen af planforslag.

Delegation af beslutningskompetence

Planforslag bererer forhold, som ikke kan delegeres, da der skulle udarbejdes et kommuneplantilleeg med idéindkaldelse
for at kunne udarbejde lokalplan. Derfor skal sagen behandles i Byradet.

Anbefaling

Administrationen anbefaler Udvikling, By og Land samt Jkonomiudvalget at anbefale Byradet:

1. At vedtage Kommuneplantillaeg nr. 36 for Dagskolen Ternen syd for Udsholt Strand med indarbejdelse af
endringer i hvidbogen

2. At vedtage Lokalplan 347.05 for Dagskolen Ternen syd for Udsholt Strand med indarbejdelse af @ndringer i
hvidbogen

Lovgrundlag

Lov om planlaegning (planloven), lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01/07/2020

Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Horingsperiode og heringsparter

Planforslag har varet i offentlig hering i perioden fra den 10. december 2020 til og med den 11. februar 2021.

Beslutning



1.-2. Anbefalet.

Inhabilitet: Bent Hansen (V) deltog ikke i behandling af sagen pa grund af inhabilitet.
Bilag

Kommuneplantilleg 36 - 2021-01-31
Lokalplanforslag 347-05 - 2021-01-31
Hvidbog med forslag til indarbejdede andringer i forslag til kommuneplantilleeg 36 og lokalplan 34.05

Heringssvar til lokalplanforslag 347.05 for Dagskolen Ternen syd for Udsholt Strand



Punkt 94: Igangszettelse af forslag til lokalplan 327.03 for et boligomrade
ved Gydevej i Esbonderup

01.02.05-P16-1-21
Resume

Udvikling, By og Land foreleegges beslutning om igangsattelse af udarbejdelse af lokalplan for et boligomrade ved
Gydevej i Esbenderup.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At igangsette udarbejdelse af forslag til lokalplan 327.03 med udgangspunkt i de nevnte principper.

Sagsfremstilling
Baggrund

Byradet besluttede 1.10.2019 at sette en del af Gydevej 15 til salg, og @konomiudvalget godkendte salget d. 2. november
2020.

Del af Gydevej 15 er solgt i projektsalg sammen med naboejendommen Gydevej 17. Gydevej 17 har varet anvendt til
daginstitution med beskyttet veerksted, ejet af Helsinger Kommune. Salget er sket i samarbejde med Helsinger Kommune.

Sagen

Sagen handler om igangsettelse af udarbejdelse af lokalplan for Gydevej 17 og del af Gydevej 15, som hidtil har veret
anvendt til daginstitution med beskyttet vaerksted og friarealer til botilbuddet Gydehgj. Salget er sket med henblik pa
anvendelse til boligformal. Keber gnsker at indrette boliger i dele af den eksisterende bebyggelse samt at opfore tet-lav
bebyggelse i form af rekkehuse. Der skal udarbejdes et nyt plangrundlag for at kunne realisere projektet.

Bygherres ansogning - resumé

Gronnely A/S har kebt Gydevej 15 og del af Gydevej 17 med henblik pa udvikling af omréadet til en attraktiv ny bydel i
Esbenderup.

Grennely A/S eonsker at udvikle den eksisterende firlengede bygning samt en af ejendommens pavilloner til 20 nye
boliger i forskellige storrelser til udlejning. Samtidig ensker Grennely A/S at udvikle den overskydende del af matriklen
til udstykning til nye boliger. Det er bygherres intention at skabe et boligomréde, som er sammenhangende, hvor bade
eksisterende bygninger og nye bygninger deler dbne faellesomrader. Saledes er det intentionen at skabe et boligomréade,
som er sammensat af en forskelligartet beboersammensatning.

Se bilag 1 - udkast til situationsplan.
Se bilag 2 - udkast til situationsplan, arealer.

Se bilag 3 - ansegning om ny lokalplan.

Planlaegningsmeaessig vurdering



Administrationen vurderer, at projektet er i strid med galdende lokalplan, og at der derfor skal udarbejdes ny lokalplan.

Administrationen har vurderet:

o Etablering af mindre boliger i form af teet-lav boligbebyggelse understetter en variation af boliger i Esbenderup.
Ved at fastsette grundsterrelsen for tet-lav til min. 300 m2 inkl. andel i selvsteendig udmatrikuleret friareal gives
mulighed for en variation imellem smé grunde med storre fallesarealer eller sterre rekkehusgrunde med mindre
andel af felles friarealer.

¢ Der skal sikres en variation af bebyggelsen i omrédet. Det sikres bl.a. ved, at der i den vestlige del af omradet skal
udlaegges byggefelter tilsvarende den eksisterende bebyggelse, imens der i den estlige del gives mulighed for
opferelse af klassiske rekkehusbebyggelser - i form af steenger. Byggefelterne i vest sikrer, at der kan indrettes nye
boliger i den eksisterende bebyggelse, men ogsé at bebyggelsen kan nedrives og genopfares, hvis der pa sigt viser
sig behov herfor. For at sikre at det gstlige omrade ikke kommer til at fremsta ensformigt og med lange raekker uden
variation, facadespring eller rytme i bebyggelsen arbejdes der i den videre planleegning med en precisering af
bebyggelsens formsprog ved fastleeggelse af principper for variation i facaden.

e Lahegn, samt de 6 @ldre traer, ber i videst muligt omfang bevares. Derfor indarbejdes bestemmelser, som sikrer, at
der ikke ma terreenreguleres, bygges eller befaestes langs laehegnet. Som udgangspunkt bevares alle 6 treeer. Hvis
der viser sig behov for at felde enkelte, skal der udferes de nedvendige undersegelser for at sikre, at der ikke sker
en negativ pavirkning af beskyttede arter.

¢ Der skal i lokalplanen indarbejdes hensyn til eksisterende nabobebyggelse, bl.a. ved krav om etablering af hegn i
skel langs Gydevej 15 samt ved at sikre, at nye boliger placeres under hensyn til eksisterende boliger. Der har forud
for igangsatningen varet en dialog med Gydevej 15, som ensker nye anvendelser trukket bort fra Gydevej 15, og
som gnsker afskermning med tat hegn i skel, f.eks. i form af plankevark.

o Vejstruktur med en T-lgsning er hensigtsmeessig, da disponeringen sikrer sa lille et befaestet areal som muligt og
herved frigiver plads til ssmmenheangende fri- og opholdsarealer og sterre samlede fri- og opholdsarealer.

¢ For at sikre en god sammenhang med det gvrige Esbenderup og eventuel fremtidig byudvikling mod vest, skal der
sikres stiadgang igennem omradet, samt kiler, som giver mulighed for fremtidige forbindelser ud mod vest.

¢ Foruden mindre sma private og fzlles opholdsarealer skal der sikres et samlet opholdsareal centralt i omradet, som
skal skabe rammer for ophold og faellesskab de kommende beboere imellem.

¢ [ forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen skal det afklares, hvorvidt der er behov for sterre terreenregulering,
og i s fald hvordan det hindteres.

Se bilag 4 Opstartsredegerelse for yderligere beskrivelse af ejendommens karakter og placering.

Interessenter



Primere interessenter vurderes at vaere tilstadende naboer og grundejere, som anvender samme tilkerselsveje samt
bostedet beliggende pa Gydevej 15.

Administrationen anbefaler, at der atholdes et dialogmade i heringsfasen, hvor bygherre har mulighed for at fremlaegge
sine planer for ejendommen og interessenter fra omradet har mulighed for at stille atklarende spargsmal.

Administrationen har veret i indledende dialog med botilbuddet pad Gydevej 15.

Delegation af beslutningskompetence

Byradet har d. 03.09.2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen, sdledes at det som
udgangspunkt er administrationen, der godkender lokalplanforslaget til offentlig fremlaeggelse og endeligt vedtager den
feerdige lokalplan, medmindre der i heringsperioden er indkommet vasentlige heringssvar.

Hvis der indkommer veasentlige haringssvar, skal planen forleegges for Udvikling, By og Land til endelig vedtagelse.
Udvikling, By og Land kan i forbindelse med igangsattelsen fremsatte enske om at beslutningen om offentliggerelse af
lokalplanforslaget skal behandles i udvalget.

Forventet tidsplan

Forslag til lokalplanen forventes at blive offentliggjort i andet kvartal og sendt i fire ugers hering. Administrationen
anbefaler, at der kan atholdes et dialogmede i heringsperioden. Lokalplanen forventes at kunne vedtages endeligt ultimo
2. kvartal 2021 - umiddelbart efter vedtagelsen af kommuneplan 2021-2033.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler at udarbejdelse af Lokalplan 327.03 for boligomrade ved Gydevej i Esbenderup igangsattes
og udarbejdes med udgangspunkt i felgende principper:

e At der planlaegges for tet/lav bebyggelse med en grundsterrelse p&d min. 300 m? inkl. andel i selvstendigt
udmatrikulerede friarealer.

At der fastsattes principper, som sikrer variation i facaden

At sikre bevarelse af laehegn i skel mod vest og de 6 aldre tracer

At sikre én samlet vejadgang fra Gydevej og en vejstruktur med T-lgsning

At sikre hensyn til naboer ved at fastlaegge krav om afskeermning i form af hegn i skel langs matr. 5g og ved at
fastleegge byggelinje i skel mod eksisterende bebyggelse med skel mod planomradet

At sikre stiforbindelse igennem omrédet og kiler til omradet mod vest.

o At sikre et samlet opholdsareal centralt i omradet

Derudover anbefaler administrationen, at geeldende lokalplan 27.16 for boinstitution m.v. pa Gydevej aflyses indenfor
lokalplan 327.03. Den resterende del af lokalplan 27.16, som vedrerer Gydevej 15 fastholdes uzndret.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning (planloven), lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01/07/2020

Kommuneplan 2021-33



Okonomi

Sagen har ingen direkte bevillingsmeessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Horingsperiode og heringsparter
Lokalplanen vil veere i hering i fire uger.
Beslutning

1. Tiltradt.
Bilag

Bilag 1 - Situationsplan
Bilag 2 - Situatuionsplan - arealer
Bilag 3 - Ansggning om lokalplan

Bilag 4 Opstartsredegerelse for Lokalplan 327



Punkt 95: Beslutning om serviceniveau ang. digital infrastruktur

01.00.00-P00-1-21
Resume

Med afsat i Byrddets mede 26. jan 2021 fremsetter administrationen forslag til, hvorledes kommunen kan hjelpe borgere
ifm. med bredbénd via fibernet samt mobildekning.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At forslag til prioritering af koordinerende rolle og facilitering af borgermede om erfaringer med digital infrastruktur
godkendes.

Sagsfremstilling

P& baggrund af Byradets mede 26. jan 2021, punkt 7, fremsettes hermed sag omkring kommunens arbejde med digital
infrastruktur (pd Byradsmedet omtalt "digital kommunikationsnet").

Forslaget pa byradsmedet omhandlede, hvordan kommunen kan indga i en mere aktiv og faciliterende rolle, under det
nuvarende budget, hvor der ikke er afsat midler eller serskilte ressourcer til omradet.

Det foreslés, at kommunen tager initiativ til et mede, hvor borgerne, som gerne vil ansgge de statslige puljer om midler til
etablering af bredbénd, inviteres til et feellesmede med oplaeg fra de borgere, som allerede har lykkes med lignende
projekter. Ansegningsfristen oplyses til at vaere 1/7-21, s& modet skal atholdes 1 god tid inden.

Opgaven er forankret i plan-teamet, som aktuelt hndterer opgaven ved at vejlede de borgere, som retter henvendelse til
kommunen, om hvor og hvordan de kan sege staten om midler til bredband. Teamet har handteret omkring 22
henvendelser omkring bredbénd.

Kommunen deltager gerne ved eventuelle borgermader, hvor der kan opnas vejledning til en sterre gruppe borgere og
flere lokaliteter.

Derudover arbejder teamet ogsd med mobildekning og héndterer planansegninger omkring mobilmaster.
Aktuelt er teamet involveret i et tveergdende udviklingsprojekt med Region Hovedstaden, omkring hospitalsdroner, som

flyver pa 5G netverket. Planteamets rolle og tidsforbrug er dog forholdsvis lille i projektet, som kommunen blev inviteret
til, efter at borgmesteren havde udtalt sig positiv omkring det i dagspressen.

Administrationen definerer den forsldede opgave til:
1. At facilitere, koordinere og atholde fysisk made om muligt (ellers digitalt)
2. At fremsage aktuelle modtagere af tilskud fra staten og anmode om deres opleeg pd mede, til hvordan de opnaede

tilskud - eventuelt sammen med oplag fra fagperson pé feltet
3. At udsende information via kommunens hjemmeside samt facebook, omkring borgermedet

Denne opgave skal ses som en prioritering ind i de evrige planopgaver, som der gives en kvartalsvis status pé - naste
gang péa Udvikling, By og Lands mede i april 2021.

Beslutning

1. Tiltradt.



Punkt 96: Kvartalsrapport for 4. kvartal 2020 fra Gribvand Spildevand

06.00.00-A01-4-18
Resume

Sagen er en orientering om Gribvand Spildevand A/S kvartalsrapport for 4. kvartal 2020. Sagen gennemgar rapporten set i
forhold til ejerstrategiens mal. Selve kvartalsrapporten er vedlagt som bilag 1, ejerstrategien findes som bilag 2.

Sagsfremstilling

Ejerstrategiens overordnede mal for selskabet er:

1.
2.
3.

4,

At Gribvands anlaegsaktiviteter bevares.

At Gribvands serviceniveau i forhold til borgere, lodsejere og kunder er i overensstemmelse med byradets ensker.
At opgavelesningen i bdde Gribvand og Gribskov Kommune sker optimalt og koordineret i forhold til borgernes
interesser.

At Gribvands aktiviteter og investeringsplaner lebende understetter kommunens ansvar og planer i forhold til
miljebeskyttelse, herunder beskyttelse af vandomrader, grundvand, klimasikring og CO2-reduktion.

Kvartalsrapporten for 4. kvartal 2020 siger folgende:

1.

2.

Efter 4. kvartal har Gribvand haft anleegsudgifter pa 69 mio. kr. ud af et budget pa 83 mio. kr. Det er overvejende
udgifter i forbindelse med udbygning af Gilleleje Renseanleg og omstrukturering

Efter 4. kvartal 2020 har der i alt vaeret 3746 opkald om drift, kundeservice og temningsordning. Heraf er 94% i
gennemsnit besvaret. Uden for arbejdstid flyttes opkaldene til Falck. Samlet for 2020 har Falck besvaret 214 kald til
driften. Af disse er 77 videregivet til vagten. Falck har i 4. kvartal registreret10 udkald til kloaksystemet som folge
af driftsforstyrrelser, typisk forstoppelser. Der har ikke varet udkald til Sandet.

. Byggemodningssager er tiltaget voldsomt og leegger beslag pa mange ressourcer. Sagerne er ofte komplicerede og

med mange juridiske spergsmal.

. Der holdes lobende mader pa direktionsniveau og pé administrativt niveau.
. Se nedenfor.

Status for overleb:

I 4. kvartal 2020 har der veret 22 overleb af opspadet spildevand til miljeet. I flere tilfaelde har overlebene haft en
varighed pa mere end 10 timer (se skema i bilag 1). 20 overleb er sket pa baggrund af regnhandelser og mindre
haendelser, 2 pga. fejl i udstyr. Det er specielt overlabet ved Holtvej, der er dominerende i 4. kvartal. Gribvand
arbejder pa en plan for at reducere dette. Udvikling, By og Land besluttede pd medet 14. januar 2020 at folge
Gribvands tidsplan for tiltag overfor overleb. Det betyder, at overleb forst prioriteres fra tidligst 2023 (enkelte) eller
fra 2026.

Gribvand arbejder fortsat med at opspore uvedkommende vand fra ulovligt tilkoblede tagflader mv. og med
strgmpeforing.Resultaterne fra undersggelserne sendes til Gribskov Kommune, som felger op med pabud om
frakobling til ejerne.

Status for renseanlaggene:

Der har veret overskridelser af udlederkrav pa Helsinge og Vejby renseanleg.

Status for pumpestationerne:

Der er ikke gennemfort regelmaessigt service pa pumpestationerne pga. Covid.



Med érets udgang folger ombygningen af Gilleleje Renseanlag stort set planen, der regnes med endelig aflevering ultimo
april 2021.Havledningen er feerdig og igangsettes, nar pumperne pé Gilleleje Renseanlaeg forventes feerdig medio februar.
Spildevandet fra Smidstrup Renseanleeg er overfort til Gilleleje Renseanleg, anlegget ombygges til bassin og herefter
tages der fat pa overfersel af spildevandet fra Dronningmelle Renseanlaeg primo 2021 og anleeggene Tisvilde, Vejby og
Udsholt i lebet af 2021.

Administrationen anbefaler til Udvikling, By og Land
1. At tage orienteringen til efterretning
Beslutning

1. Taget til efterretning.
Bilag

Kvartalsrapport 4. kvartal 2020 fra Gribvand

Bilag 2 - Ejerstrategi for Gribvand



Punkt 97: Elektronisk underskrift af medeprotokol

00.22.04-P35-5-20
Sagsfremstilling

For hvert udvalg feres en protokol, hvori udvalgets beslutninger indferes. Beslutningsprotokollen underskrives efter hvert
mede af de medlemmer, der har deltaget i medet (Kommunestyrelsesloven, § 20 stk. 3).
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