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Punkt 45: Godkendelse af dagsorden

00.22.04-P35-9-25
Sagsfremstilling Godkendelse af dagsorden

Forud for udvalgets mader udsendes en dagsorden med det forngdne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pé dagsorden.

Brian Lyck Jergensen (O), Susan Kjeldgaard (G), Morten Dahlberg (A), Daniel Frigast (C), Bent Hansen (V), Lars
Bregnbak (&), Jens Rane Holck (F)

Indstilling
Administrationen indstiller til Teknisk Udvalg:

1. at godkende dagsorden.

Fraverende: Daniel Frigast (C), Susan Kjeldgaard (NG), Lars Bregnbak (&)
Beslutning
1. Dagsorden godkendt.

Lovgrundlag - Godkendelse af dagsorden

LBK nr. 13 (Kommunestyrelsesloven) af 5. januar 2026 § 20



Punkt 46: Julsgiardsvej 2B - Dispensation fra Lokalplan 72.99 Tisvildeleje til
facadebeklaedning

02.34.02-G01-3261-25
Indledning

Udvalget behandlede sagen d. 07.04.2026 (d. 7. apr. 2026, pkt. nr. 21) og besluttede at udscette sagen med henblik pa
vderligere oplysninger. Sagen fremlegges nu med yderligere oplysninger, der fremgdr af det forste afsnit i
sagsfremstillingen.

Sagen omhandler dispensation fra Lokalplan 72.99 Tisvildeleje vedrerende opferelse af et nyt enfamiliehus pé
ejendommen Julsgardsvej 2B, Tisvildeleje i let treefacade konstruktion.

Sagen foreleegges Teknisk Udvalg, da det ansegte kraeever dispensation fra en lokalplanbestemmelse vedrerende facade
materiale.

Indstilling
Administrationen indstiller til Teknisk Udvalg:

1. at give dispensation fra Lokalplan 72.99 § 8.2 til en let facadebeklaedning i tree.

2. at beslutte, at sagen ikke forelegges udvalget igen, medmindre der fremkommer vasentlige heringssvar imod
dispensationsansggningen.

Beslutning

1. Ikke anbefalet.
2. Anbefalet at indstillingens punkt 2 bortfalder.

Fejlnotering af udvalgsnavn under "Tidligere behandlinger" rettet ifm. protokollering.

Fravaerende: Daniel Frigast (C), Susan Kjeldgaard (NG), Lars Bregnbak (£)

Tidligere behandlinger
Beslutning fra Teknisk Udvalg, den 5. maj 2026, punkt 39:

1. Ikke godkendt.
2. Bortfalder.

Fraveerende: Morten Dahlberg (A)

Sagsfremstilling
Yderligere oplysninger (tilfejet til sagen efter udvalgets behandling d. 07.04.2026)

Julsgardsvej 2B (grundareal 467 m2) og Julsgardsvej 2A (grundareal 1.157 m2 heraf vej 223 m2) blev udstykket tilbage i
2019 fra stamejendommen Hovedgaden 51 (grundareal 467 m2 -oprindeligt 2.093 m2 heraf vej 216 m2).

Udstykningen fastlaegger i udgangspunktet anvendelsen af alle parceller til fritliggende enfamilichuse (parcelhuse) og
indebar samtidig det eksisterende enfamilichus pa Hovedgaden 51 blev bevaret.

Der blev i forbindelse med udstykningen meddelt administrativ dispensation fra §5.1 i lokalplan 72.99 som fastsatter en
mindstegrundsterrelse pa 500 m2 (uden andel af evt. vej).

Dispensationen er ikke strid med principperne i lokalplanen og blev meddelt pd baggrund af, at Hovedgaden 51 /
Julsgardsvej 2A-B mod nord er afgraenset af den sterre erhvervsejendom "Min Kgbmand" (Hovedgaden 53 ) og mod vest
sommerhusomrade 8.S.05. Mod syd er afgransningen Lokalplan 55.96, Folkehgjskole/offentligt formél, og selve
Julsgardsve;j.



Der blev i den forbindelse lagt serlig vaegt pa, at stamejendommen i Lokalplan 72.99 er beliggende i delomradet
"Straget", som omfatter ca. 50 ejendomme og andelen af ejendomme med en grundsterrelse pa 500 m2 udger knap 35 %.

Forudgéende sager pad Hovedgaden 51, som berarer spergsmalet om udstykning, se bilag:

¢ Plan- og Miljeudvalget behandlede pa medet den 24.10.2016 under punkt 172 en ansggning om opferelse af 10
reekkehuse. Raekkehusene forudsetter, at hver enkelt bolig skal kunne udstykkes med egen grundstykke og
selvsteendig vejadgang efter Byggelovens § 10A. Da mindstegrundsterrelsen er fastsat til 500 m2, tillader Lokalplan
72.99 kun opferelse af 3 rekkehuse. Udvalget besluttede at meddele afslag med bemaerkning om, at man var
indstillet pa at meddele dispensation til opferelse af 4 reekkehuse, hvorved grundsterrelsen ville blive ca. 470 m2

for hver enkelt bolig.
¢ Plan- og Miljeudvalget behandlede pa madet den 29.05.2017 under punkt 104 en ny ansggning denne gang om
opferelse af 9 reekkehuse. Reekkehusene skulle opfares som andelsboliger, hvorfor der efter Byggelovens §

10A ikke er krav om, at der skal kunne ske udstykning af de enkelte boliger. Projektet blev af administrationen
overordnet umiddelbart vurderet i overensstemmelse med Lokalplan 72.99. Udvalget besluttede, at der kunne
arbejdes videre med projektet inden for rammerne af lokalplanen, med bemarkning om at andelsboligerne alene
kan etableres uden kommunal garantistillelse. Der blev efterfelgende den 18.09.2017 meddelt byggetilladelse til 9
reekkehuse som andelsboliger.

Sagsfremstilling (samme indhold som ved behandlingen d. 7. apr. 2026)

Ansgger har spgt om dispensation til opferelse af et nyt enfamiliehus med hvid facade pé ejendommen. Det nye hus
onskes opfert med en let facade losning i tree, og facadens farve folger bestemmelserne i lokalplanens § 8,2.

Baggrund for sagen

Ejendommen er beliggende i anden raekke fra Hovedgaden uden direkte adgang hertil fra Hovedgaden. Ejer ensker at
bygge et nyt 187 m? halvanden-plan hus med 8 m2 balkon. Ejer har et enske om at bygge med treebekledning med farven
hvid. Derudover findes der i neeromradet bl.a. bygninger med traebekledte facader, herunder ejendommen Strandbakkevej
1 samt maeglerkontoret pa hjernet af Helenekildevej. Teknisk Udvalg bedes vurdere, om der kan gives dispensation for let
facade konstruktion.

Lokalplan

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 72.99 for Tisvildeleje, vedtaget i 2001 og er beliggende inden for delomrade II,
“Straget”. Lokalplanen indeholder en gennemgang af bevaringsveardige bygninger, som er nermere beskrevet og kortlagt
i bilag 3 og 4 i lokalplanen. Julsgirdsvej 2B er placeret i delomrade II “Streget”, som grenser op til delomrade III,
“Stationen”. Ejendommen er ikke udpeget som bevaringsveaerdig, idet der er tale om en ubebygget grund.

Det fremgéar af lokalplanens redegerelse om bebyggelsens materialer i delomradet ved "Streget" , at: "Der er huse med
blank mur, pudsede facader (overvejende hvide og gule), der er huse med treebekicedte facader. Der er huse med
sadeltage, der er huse med halvvalmede tage. Der er huse med mansardtage. Kort sagt alle teenkelige facadematerialer,
farver og tagformer er repreesenteret. Flere bygninger i omrddet er renoveret de senere ar, og her dominerer gul-pudsede
facader med hvidmalede gesimser og bygningsdetaljer ".

Lokalplanens formal er:

at bevare den unikke landskabelige sammenhceng i Tisvildeleje mellem byen og stranden.

at bevare det kulturhistoriske miljo omkring Lejet og stejlepladsen under hensyntagen til en nutidig anvendelse.
at fastleegge retningslinjer for forbedring af det fysiske miljo pa Hovedgaden og omkring Stationen.

at ajourfore plangrundlaget, herunder at overfore enkelte ejendomme fra sommerhusomrdde til byzone.

Lokalplanens § 8.2

Ny bebyggelse skal udfores med ydervegge som murede teglstensveegge, eventuelt vandskurede eller pudsede behandlet
med gul eller hvid farve. Tage skal deekkes med vingetegl, tagpap eller cementskifer. Dele af bebyggelsens facadepartier
kan udformes i lette konstruktioner og i glas.

Det ansogte
Anseger ensker at opfore et nyt enfamiliehus pa en ubebygget grund beliggende bag Hovedgaden 51, hvor bebyggelsen
placeres i anden raekke mod Hovedgaden. Enfamiliehuset enskes placeret i den nordestlige del af grunden.

Boligen planlaegges opfert som et 14-plans hus, og ansgger har et enske om at udfere bygningen med en let facade
beklaedning i tree. Projektets udformning og placering fremgar af det vedlagte bilagsmateriale, herunder situationsplan
samt facade tegninger.



Folgende taler for tilladelse til det ansogte

Bebyggelsen er beliggende pa en koteletgrund i anden raekke bag Hovedgaden 51 og har derfor ingen direkte facade mod
Streget/Hovedgaden, hvilket medferer en begraenset visuel pavirkning af gadebilledet. I omradet forekommer der allerede
bygninger opfort med trefacader, og materialevalget vurderes derfor at kunne indpasses i den eksisterende bebyggelse. En
let konstruktionsopbygning kan desuden reducere behovet for omfattende funderingsarbejde og understette overholdelse
af geeldende LCA-krav.

Feolgende taler imod tilladelse til det ansegte

Lokalplan nr. 72.99 fastsatter i § 8.2 krav om murede facader, hvilket det ansggte ikke overholder. Lokalplanen har til
formal at sikre et ensartet facademeessigt udtryk i omradet. Dispensation kan medfere flere ansggninger om afvigelser fra
lokalplanens bestemmelse om facademateriale.

Administrationens vurdering
Ejendommen er beliggende i anden raekke fra Hovedgaden og vil derfor have begranset visuel pavirkning af gadebilledet.
Der forekommer treebeklaedte facader i neromradet, og det ansggte vurderes at kunne indpasses i den eksisterende

bebyggelse uden at tilsidesatte lokalplanens formél. Administrationen vurderer pa den baggrund, at der kan meddeles
dispensation fra Lokalplan nr. 72.99 § 8.2.

Okonomi

Ressourceforbrug i form af arbejdstid for kommunens ansatte finansieres af udvalgets samlede budget.

Lovgrundlag

Planloven § 19 stk. 1:" Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan eller en plan m.v., der er
opretholdt efter § 68, stk. 2, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, eller tidsbegraenses til
maksimalt 3 ér, dog 10 &r for studieboliger, jf. dog stk. 3, § Su, § 36, stk. 1, nr. 18, og § 40." LBK nr 572 af 29/05/2024
Lokalplan 72.99 - For et omrade i Tisvildeleje

Heoringsperiode og heringsparter

Safremt punktet tiltraedes, vil der blive foretaget relevante naboorientering og partsheringer

Bilag

Hovedgaden 51 udstykningssag 2019
Hovedgaden 51 PMU 2017 projekt 9 reekkehuse
Hovedgaden 51 PMU 2016 projekt 10 raekkehuse
Indsendelse 3, N7511-TerrenC-rev.pdf
Indsendelse 3, N7511-TerrenB-rev.pdf
Indsendelse 2, N7511-Snit.pdf

Indsendelse 1, N7511-Stueplan.pdf

Indsendelse 1, N7511-1sal.pdf

Indsendelse 1, N7511-Situationsplan-rev.pdf



Punkt 47: Meddelelser

00.22.04-G01-5-25
Sagsfremstilling Meddelelser

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver de behandlet under dette punkt.

Indstilling
Administrationen indstiller til Teknisk Udvalg:

1. at tage orienteringen til efterretning.

Beslutning
Mgade start: 08.00
Made slut: 08.08
1. Taget til efterretning.

Fravaerende: Daniel Frigast (C), Susan Kjeldgaard (NG), Lars Bregnbak (&)



Punkt 48: Underskrift af medeprotokollen

00.22.04-P35-9-25
Sagsfremstilling Elektronisk Godkendelse af Protokol

Byrédets beslutninger indferes i en beslutningsprotokol, der efter hvert mede underskrives af de medlemmer, der har
deltaget i madet (Kommunestyrelsesloven § 13, stk. 1).
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