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Punkt 186: Godkendelse af dagsorden

00.22.00-4-19

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at godkende dagsorden

Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Lovgrundlag
LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20
Beslutning

1. Dagsorden samt tilleegsdagsordener godkendt inklusiv eftersendte indstillingspunkter til punkt 189 om 3.
budgetopfalgning



Punkt 187: Berigtigelse, pkt. 177 - Forberedelse af salg af ejendom -
Toftebovej 7 A-B, Esbenderup

00.22.00-4-19
Resume

Udvalget Udvikling, By og Land far sagen til efterretning. Sagen handler om berigtigelse af protokollen fra udvalgets
mede den 18. august 2020, punkt 177

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage orienteringen til efterretning

Sagsfremstilling

Berigtigelse af protokollen fra modet i Udvikling, By og Land
1.-7.

For: A, B, G, O, ©, Jannich Petersen (V), Bent Hansen (V) (10)
Imod: Knud Antonsen (V) (1)

Anbefalet.

8.
For: A, B, G, O, O, Jannich Petersen (V), Bent Hansen (V) (10)
Imod: Knud Antonsen (V) (1)

Tiltradt.

9. Udvalget besluttede at sagen foreleegges udvalget igen, nar der er modtaget bud.

Berigtigelsen blev indarbejdet i protokollen fra okonomiudvalgsmadet i forbindelse med behandling af sagen i
Okonomiudvalget.

Beslutning

1. Taget til efterretning.



Punkt 188: Medeplan for udvalgsmeder i 2021

00.22.02-A01-5-18
Resume

Udvalget treeffer for hvert ar beslutning om, hvornar og hvor udvalgets meder skal atholdes. Madeplanen er bindende.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at godkende medeplan for udvalgsmeder i overensstemmelse med Byradets medeplan for 2021

2. at tage stilling til udvalgets eventuelle deltagelse i en konference eller studietur inden for udvalgets fagomrade i
2021

Sagsfremstilling
Udvalgene udever deres virksomhed i mader. @konomiudvalget og hvert stdende udvalg traeffer hvert ar beslutning om,

hvornér og hvor udvalgets moder skal atholdes. Mederne skal atholdes i s& god tid inden byrddsmeder, at eventuelle
udvalgserkleringer kan udsendes til byrddsmedlemmer senest 4 hverdage for byrddsmedet.

Madeplan for 2021 er vedheftet dette dagsordenspunkt som bilag. Byraddets medeplan blev vedtaget af Byradets den 1.
september 2020. Forslaget omfatter alle udvalgsmeder i gkonomiudvalget og stdende udvalg, sa vi kan sikre koordinering
pa tvaers af udvalgene. Forslaget folger de kutymer, udvalgene har skabt over tid.

Mederne i udvalget for Udvikling, By og Land
Udvalgsmeder i udvalget Udvikling, By og Land afholdes om tirsdagen fra klokken 17.00 til klokken 22.00.

Megderne aftholdes som udgangspunkt i lokale 505 eller byradssalen.

Viden og inspiration

Deltagelsen i en konference eller en studietur om aret er nogle af de méder, hvorpa udvalget kan opbygge viden og hente
inspiration inden for udvalgets fagomrade.

I KL-regi atholdes for eksempel Teknik og Milje konference i dagene 15. og 16 april 2021 eller Byplanmede i dagene 30.
september og 1. oktober 2021.

Udvalgets bedes at drefte og tage stilling til, hvordan udvalget ensker at fa viden og inspiration i 2021.
Lovgrundlag

LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20 stk. 1

Okonomi

Udgifter til udvalgsmeder og udvalgenes deltagelse i faglige arrangementer finansieres inden for rammen.

Beslutning

1.-2. Tiltradt

Bilag



Byradskalender 2021 som besluttet af Byradet



Punkt 189: 3. Budgetopfolgning 2020 Udvikling, By og Land

00.30.14-S00-8-20
Resume
Administrationen forventer i denne budgetopfelgning et mindreforbrug pd 6,1 mio. kr. i 2020 pé udvalget Udvikling, By

og Lands omrade, hvilket er en @ndring i forhold til forventningen ved budgetopfelgning 2. AEndringen vedrerer primaert
kerselsomrédet.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at godkende budgetopfalgningen for udvalget Udvikling, By og Land
2. at anbefale @konomiudvalget og Byradet at godkende de foresldede omplaceringer til @konomiudvalget som
modgéaende foranstaltning til at reducere kommunens samlede merforbrug

Modgaende
Ramme foranstalt-
ninger
Veje og Trafik -3.000.000
Matur, vand og miljg -550.000
1alt -3.550.000

3. At anbefale @konomiudvalget og Byradet at godkende folgende anlaegsregnskaber:
- Renovering af komprimeringsanleg

4. At anbefale @konomiudvalget og Byradet at {4 fremrykket og frigivet 1,5 mio.kr. ekstra vedr. Ny vej Grested -
Gilleleje, séledes at det samlede forbrug i 2020 udger 2,5 mio.kr

5. At anbefale @konomiudvalget og Byrédet at fa fremrykket og frigivet 0,5 mio. kr. vedr. trafiksikkerhed Kildeve;j.

Sagsfremstilling

Udvalget Udvikling, By og Land behandler sagen for at anbefale en beslutning til @konomiudvalget og Byradet.

Administrationen ensker med denne budgetopfelgning (forkortet BO3) at praesentere udvalget Udvikling, By og Land for
udviklingen og det forventede resultat for de enkelte omrader i Gribskov Kommune.

Administrationen udarbejder 4 arlige budgetopfelgninger i 2020. Denne budgetopfolgning er den tredje i ar. 4.
budgetopfalgning (BO4) forelegges pa fagudvalgsmader i november.

Budgetopfelgning 3

Denne budgetopfelgning beskriver de overordnede forventninger til arets resultat og bygger videre pd BO2 og de
opmarksomhedspunkter og behov for tilpasninger, der blev rejst ved denne lejlighed.

Der vil i denne budgetopfelgning blive forelagt forslag til modgaende foranstaltninger inden for de enkelte
udvalgsomrader til imadegaelse af disse behov for tilpasninger med henblik pa at understotte, at der samlet set kan ske
budgetoverholdelse i 2020.



Opfoelgning pé elementer fra budgetaftale 2020-2023 og flerdrige elementer fra tidligere budgetaftaler kan lases i bilaget
"UBL Opfelgning pa budgetaftalens elementer 2020".

Coronakrisen

Denne BO omfatter forventet forbrug inklusiv alle udgifter og indtegter relateret til Coronakrisen. Hvor det er muligt, er
det angivet hvilken del af det forventede forbrug, der er relateret til Coronakrisen og i hvilket omfang dette er
kompenseret af aftalen mellem KL og regeringen om kommunernes ekonomi. Det gzelder sével udgifter og indtegter
direkte relateret til Coronakrisen (eksempelvis vernemidler og vikarudgifter) og udgifter og indtaegter indirekte relateret
til Coronakrisen (eksempelvis projekter der har mattet udsettes pa grund af krisen). Der vil vaere omrader, hvor det ikke
praecist kan angives hvor stor en andel af udgifterne, der er relateret til Coronakrisen. Prognosens traefsikkerhed er
pavirket af coronakrisen, da krisen og deraf folgende restriktioner blandt andet har pavirket borgernes eftersporgsel efter
og mulighederne for at levere ydelserne. Om der er tale om varige endringer er vanskeligt at vurdere og der er derfor en
storre risiko end normalt for at prognosen vil afvige fra det endelige regnskab.

Leaesevejledning

For at tydeliggere de reelle forventninger til &rets ekonomiske resultat er der tilfgjet to kolonner, der viser resultatet under
forudseetning af, at de indstillede omplaceringer besluttes i Byradet. Det er kolonnerne yderst til hgjre "Resultat efter
omplaceringer" og "Mer-/mindreforbrug i %", der er markeret med redt. Det er resultatet efter indstillede
budgetomplaceringer, der fokuseres pa i sagsfremstillingen.

Tabellen er opgjort inklusiv corona relaterede udgifter og eksklusiv modgaende foranstaltninger.

Forventede afvigelser i forhold til det korrigerede budget 2020

Hvis de indstillede omplaceringer (eksklusiv modgaende foranstaltninger) besluttes, forventer administrationen et
mindreforbrug pé 6,1 mio. kr. 1 2020 pé udvalget Udvikling, By og Lands omrade. Det svarer til en afvigelse fra det
korrigerede budget pa -4,5 procent.

Tabel over forventet mer-/mindreforbrug opdelt pd rammer:

Resultat MerSf
efter ind- mindre-

Korr. For- Merd  Indstil-
budget wentet mindre lede

2020 regn- forbrug omplace-

stillede forbrug i

skab ringer omplace- %
2020 ringer
Ordinzer drift
Veje og Trafik 40.9 ar.e -3.0 0.0 -3.0 -1.3%
Kersel 504 47.9 -2.5 0.0 -2.5 -5.0%
Matur, Vand og Milje 95 8.9 -0.6 0,0 0.6 -65,0%
Administration 2519 259 0.0 0.0 0.0 0.0%

Tvasrkommunalt samarbejde : ; : 0.0 0,0%

6.1 4.5%

Megative tal = indisegter/mindreudgiffer’merndisegieroversiud
Positive tal = udgifter’merforbrug/mindreindtzegter/underskud

Resultatet efter indstillede omplaceringer skyldes falgende:



Veje og Trafik

Administrationen forventer et mindreforbrug pa 3,0 mio. kr. i forhold til det korrigerede budget, hvilket er det samme som
ved BO2.

Korsel

Administrationen forventer et mindreforbrug pa 2,5 mio. kr. i forhold til det korrigerede budget, hvilket er en @ndring pa
3,5 mio. kr. siden BO2.

Forventningen til mindreforbruget vedrarer Befordring,

hvor en stor del af mindreforbruget tilskrives Coronakrisen pé grund af faerre karsler til genoptraening, fritidskersler og
flexkersel.

Natur, Vand og Milje

Administrationen forventer et mindreforbrug pa 0,6 mio. kr. i forhold til det korrigerede budget, hvilket er en &ndring pa
0,6 mio. kr. siden BO2.

Forventningen til mindreforbruget vedrerer:

¢ Grundvand, mindreforbrug pé indsatsplanlaegningen for grundvandsbeskyttelse.
¢ Spildevand, som folge af feerre opgaver pa spildevand i dbent land.

Administration

Administrationen forventer, at regnskabet i 2020 svarer til korrigeret budget.

Tvaerkommunalt samarbejde

Administrationen forventer, at regnskabet 1 2020 svarer til korrigeret budget.

Serlige opmerksomhedspunkter:

¢ Natur, Vand og Milja: Der skal ske tilbagebetaling pa Grundvand pa 1,4 mio. kr. som felge af efterregulering af
kommunernes indsatsplanlegning efter vandforsyningslovens §13a. Belgbene er modtaget i perioden 2009 - 2017
og lebende lagt i kassen, fordi man har ventet pa en afgerelse. Administrationen foreslér, at belgbet finansieres via
kassen. Sagen tages op i BO4.

¢ Befordring: Ved BO2 varslede administrationen en mulig en merudgift pa kollektiv trafik fra Movia pa 5 mio. kr. pa
grund af Coronakrisen. Den 17. juni 2020 indgik Regeringen, KL og Danske Regioner en aftale om at udgifterne
kompenseres direkte fra staten til trafikselskaberne. Der forventes dermed ingen merudgift for Gribskov Kommune.

Modgiende foranstaltninger

Udvalget Udvilkling, By og Land foreslar folgende modgéende foranstaltninger med henblik pa at nedbringe kommunens
samlede merforbrug

¢ Mindreforbrug pé 3,0 mio. kr. vedrerende vintervedligeholdelse



¢ Mindreforbrug pa 0,3 mio. kr. vedrerende indsatsplanlaegningen for grundvandsbeskyttelse.
¢ Mindreforbug pa 0,3 mio. kr. som felge af faerre opgaver pa spildevand i dbent land.

Anlaeg
Pa @konomiudvalget indstilles folgende forskydninger pa anlaeg:

- Ny vej Graested - Gilleleje: Der vil blive segt om at fa fremrykket og frigivetl,5 mio.kr. ekstra, sdledes at det samlede
forbrug i 2020 udger 2,5 mio.kr.

- Projektering af cykelsti langs Valbyvej: Der forventes sogt overfort 1 mio.kr. til 2021, da forbruget i 2020 forventes at
udgere 1 mio.kr. af de ialt 2 mio.kr., der er frigivet.

Budgetopfelgning for Forsyning

Administrationen forventer, at regnskabet samlet svarer til korrigeret budget 2020 pa henholdsvis Forsyning, drift og
Forsyning, anleg.

Tabel over forventet mer-/mindreforbrug opdelt pa rammer:

Resultat Merf
efter ind- mindre-

Korr. For- Mer/  Indstil-
budget ventet mindre lede

2020 regn- forbrug omplace-§ stillede forbrug i

skab ringer omplace- %
2020

Forsyning:

Drift 1,1 1.1 0.0 0.0 0.0 0,0%

Ressourcer - Affald, drift 1,1 1.1 0,0

Anlazg 53 5.3 0.0 0.0 0.0 0.0%
Megative tal = indteegtermindreudgiffer’menndisegteroverskud
Fositive tal = udgiffermerforbrug/mindreindfsegter/underskud

Omplaceringer til modgaende foranstaltninger
Administrationen foreslar at folgende omplaceres til pulje til modgéende foranstaltninger under @konomiudvalget:
¢ Vintervedligeholdelse 3,0 mio.kr.

¢ Indsatsplanlaegning for grundvandsbeskyttelse 0,3 mio. kr.
¢ Spildevand i abent land 0,3 mio. kr.

Lovgrundlag

Bekendtgerelse af lov om kommunernes styrelse (LBK nr 47 af 15/01/2019)



Okonomi

Bevillingsstrukturen i Gribskov Kommune er folgende:
¢ (konomiudvalget og Byradet godkender omplaceringer mellem fagudvalg og tilleegsbevillinger.
o Fagudvalg bemyndiges til at godkende omplaceringer mellem rammer inden for eget udvalg.

¢ Administrationen bemyndiges til at foretage endringer mellem delrammer inden for samme ramme under
forudsetning af, at de politisk fastsatte rammebetingelser overholdes.

Beslutning

1.-5. Tiltradt.

Indstillingspunkter 4 og 5 blev eftersendt dagsorden og er indarbejdet i punktet i forbindelse med behandling af sagen pd
udvalgsmadet.

Bilag
UBL Opfelgning pa budgetaftaleelementer 2020

Anlaegsregnskab for Renovering af komprimeringsanlaeg aflagt v BO3 2020



Punkt 190: Nationalparkplan 2020-2026

01.00.00-A00-11-19
Resume
Udvalget Kultur, Erhverv og Oplevelsesakonomi behandler sagen for at anbefale Udvalget Udvikling, By og Land,

Okonomiudvalget og Byradet at tage sagen til efterretning. Sagen handler om endeligt vedtaget Nationalparkplan 2020-
2026.

Administrationen indstiller til Kultur, Erhverv og Oplevelsesskonomi og Udvikling, By og
Land at anbefale Okonomiudvalget og Byradet

1. at tage sagen til efterretning.

Historik

Kultur, Erhverv og Oplevelsesekonomi, 8. september 2020, pkt. 80:

1. Taget til efterretning.

Fravaerende: Kim Valentin (V).

Sagsfremstilling
Baggrund:

Byradet behandlede forslag til Nationalparkplan 2020-2026 samt godkendte haringssvar fra Gribskov Kommune til
Nationalparkfondens bestyrelse pa Byrddets meade den 28.01.2020.

Den 25.06.2020 blev Nationalparkplan 2020-2026 for Nationalpark Kongernes Nordsjalland endeligt vedtaget af
Nationalparkfondens bestyrelse. Borgmester Anders Gerner Frost reprasenterer Gribskov Kommune 1
Nationalparkfondens bestyrelse. Formélet med planen er at skabe et fundament for udvikling af nationalparken. Et trykt
eksemplar af planen er uddelt til Byradets medlemmer.

Nationalparkplan 2020-2026:

Planen er bygget op i tre kapitler med eksempler pé indsatser pa projekter for perioden 2020-2026.
"Hvad har vi?" Der beskriver de verdier der findes i Nationalparken.

"Hvad kan vi?" Der beskriver lovgivning og de rammer, som Nationalparken skal arbejde indenfor.

"Hvad vil vi?" Der beskriver indsatser og projekter, som Nationalparken vil arbejde med i de kommende ér.

Formaélet med planen er at skabe et fundament for udvikling af nationalparken inden for disse 6 omréder:

A. Natur



B. Kulturhistorie

C. Friluftsliv

D. Geologi og landskab

E. Formidling, undervisning og forskning

F. Lokalsamfund, erhverv og turisme

Prioritering af projekter:

Nationalparkfondens bestyrelse vil i forste planperiode realisere projekter indenfor alle de neevnte omrader. Der vil vaere
overlap mellem projekter indenfor de enkelte omrader - seerligt hvad angar formidlingsprojekter og indsatser. Det er
hensigten at projekter og formidling folges ad, s& der ikke umiddelbart igangsattes projekter, uden at der er taget stilling
til formidling.

Flere af indsatserne og projekterne i planen kraever forundersegelser, for det kan afgeres om de kan gennemferes. De
navnte indsatser og projekter er i udgangspunktet sideordnede, og reekkefolgen er ikke et udtryk for en prioritering.

Alle projekter og indsatser skal godkendes af nationalparkfondens bestyrelse.

Nationalparkfondens arbejde med at udvikle projekter indenfor de 6 omréder vil ske ud for felgende principper:

Projekter, der bevarer, styrker og udvikler naturkvaliteter og biologisk mangfoldighed, prioriteres haojt.

Projekter, der bevarer og styrker den kulturarv, som knytter sig til kongernes og klostrenes historie, prioriteres hgjt.
Biologisk mangfoldighed indtenkes s& vidt muligt i alle projekter.

Projekter mé ikke have en negativ virkning pé biologisk mangfoldighed, kulturarv, landskabelige eller geologiske
verdier.

Projekter, der understetter flere formal samtidig, prioriteres haojt.

¢ Projekter, der fremmer sammenhaeng i nationalparken, prioriteres hgjt.

Administrative bemaerkninger til projekter og indsatser:

Administrationen har gennemgaet projekter og indsatser i Nationalparkplanen der har udgangspunkt i Gribskov
Kommune. Gennemgangen er vedheftet som bilag.

Fokus er pé hvilke projekter og indsatser Gribskov Kommune arbejder med, som samtidig spiller ssmmen med enskerne i

Nationalparkplanen. De enkelte dele fremkommer i ikke-prioriteret rekkefolge men er tematisk inddelt og teenkt som et
dialog-oplaeg.

Lovgrundlag

Nationalparkloven LBK 120/2017

Bekendtgerelse om Nationalpark Kongernes Nordsjelland bkg. 71/2018
Beslutning

1. Taget til efterretning.



Bilag

Bilag Nationalparkplan 2020-2026



Punkt 191: Endelig vedtagelse og behandling af heringssvar for Lokalplan
512.23 med tilherende Kommuneplantillaeg nr. 31

01.02.05-P16-23-19
Resume

Sagen foreleegges med henblik pa vedtagelse af Lokalplan 512.23 for Administrations- og Sundhedsfagligt Hus ved
Ostergade med tilherende Kommuneplantilleg nr. 31. Sagen foreleegges Udvikling By og Land samt Jkonomiudvalget til
endelig beslutning i Byradet.

Administrationen indstiller til Udvikling By og land samt Okonomiudvalget at anbefale
Byradet:

1. at vedtage Kommuneplantilleg nr. 31 med indarbejdelse af @ndringer som foreslaet i vedlagte bilag med hvidbog

2. at vedtage Lokalplan 512.23 med indarbejdelse af @ndringer som foresléet i vedlagte bilag med hvidbog

Sagsfremstilling

Forslag til Lokalplan 512.23 for Administrations- og Sundhedsfagligt Hus ved @stergade med tilherende
Kommuneplantilleeg nr. 31 - har veret offentligt fremlagt i perioden 14. maj til 9. juli 2020.

Baggrund

Lokalplan 512.23 og Kommuneplantilleg nr. 31 blev igangsat af Udvikling, By og
Land den 25. februar 2020. Lokalplanforslaget er udarbejdet pa baggrund af et
sidelgbende udarbejdet udbudsmateriale for projektet, der ogsa har dannet grundlag for
Byrédets igangsattelse af udbud for Administrations- og Sundhedsfagligt hus med
tilhgrende option for genoptrening den 12. maj 2020.

Lokalplanens formal er at udleegge omradet til offentlige formél samt tekniske anlaeg, at
give stor frihed for bebyggelsens art og placering, at fastleegge omradets adgangsforhold
og at overfore et mindre omrade, der i dag er landzone, til byzone.

Lokalplan 512.23 erstatter den eksisterende lokalplan 8.78 i sin helhed, og

lokalplan nr. 91.94 ophaves delvist

indenfor det omrade - som er omfattet af naervaerende lokalplan - i forbindelse med Byradets endelige godkendelse af
Lokalplan nr. 512.23.

Hovedpunkter i heringssvar

Der er i perioden indkommet 15 heringssvar til planforslaget.

Hovedpunkterne i de indkomne heringssvar drejer sig om:

¢ Byudvikling af lokal eller regional karakter (heringssvar nr. 6)

¢ Handtering af regnvand/LAR (heringssvar nr. 1 og 9)

¢ Bygningshejde (herunder lys-, stgj- og indkigs-gener) og facadeudtryk (heringssvar nr. 2, 4, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14
og 15)

o Trafikforhold herunder bl.a. stier, afvikling, parkering (heringssvar nr. 3, 4, 5, 9, 10, 11, 12, 13, 14 og 15)



Handicappede og tilgeengelighed (heringssvar nr. 5)

Natur, beplantning og rekreative arealer (heringssvar nr. 5 og 8, 9, 10, 11, 12, 13, 15)
Valg af grund/placering pa grund/delomréader (heringssvar nr. §, 9, 10, 12, 13, og 15)
Genovervejelse af byggeprojektet (heringssvar nr. 7)

Handtering af plangrundlag/borgerinddragelse/proces (heringssvar nr. 8 og 9)
Solcelleanlaeg (heringssvar nr. 9)

Udlaegning af jord (heringssvar nr. 9)

Behandling af indkomne heringssvar samt administrationens anbefalinger til endringer kan ses i bilaget med hvidbog.

Administrationen anbefaler, at Kommuneplantilleeg nr. 31 samt lokalplan 512.23
for Administrations- og sundhedsfagligt hus ved @stergade vedtages endeligt med de a@ndringer, der fremgar af
hvidbogen.

Lovgrundlag

Planloven, lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01/07/2020

Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune

Okonomi

Sagen har ingen direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Heringsperiode og heringsparter

Lokalplanforslaget og forslag til kommuneplantilleegget har vaeret offentligt fremlagt i 8 uger i perioden 14. maj til 9. juli
2020.

Beslutning

1.-2.

For stemte: G, V, @, B, A (10)
Imod stemte : O (1)

Anbefalet.

Bilag
Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 31
Forslag til lokalplan 512.23

Hvidbog til UBL 150920



Punkt 192: Endelig vedtagelse - plangrundlag for boliger pa
Frederiksvaerkvej 160, Ramlose

01.02.05-P16-2-20
Resume

Sagen forelegges med henblik pa endelig vedtagelse og behandling af heringssvar for Lokalplan 521.06 for boliger pa
Frederiksvarkvej 160, Ramlgse samt Kommuneplantilleeg nr. 32 til Kommuneplan 2013-°25.

Sagen foreleegges Udvikling By og Land samt @konomiudvalget til endelig beslutning i Byradet.

Administrationen indstiller til Udvikling By og land samt Okonomiudvalget at anbefale
Byradet:

1. at endeligt vedtage lokalplan 521.06 for boliger pa Frederiksveerkvej 160, Ramlgse samt kommuneplantilleeg nr. 32 til
Kommuneplan 2013-°25

Sagsfremstilling
Baggrund

Sagen har tidligere veret behandlet som landzonesag i Udvikling, By og Land i 2019. Tilladelse til indretning af 12
lejligheder i eksisterende byggeri blev givet den 2. maj 2019, jf. Planlovens §35 stk. 10. Tilladelsen blev péklaget i
Planklagenavnet. Ved afgerelsen 2. december 2019 har Planklagenavnet ophavet tilladelsen og hjemvist sagen til
kommunen med henblik pa udarbejdelse af landzonelokalplan

Udvikling, By og Land igangsatte den 25.02.2020 forslag til lokalplan for boliger pa Frederiksveaerkvej 160 samt
kommuneplantilleg nr. 32. Kommuneplantilleegget er udarbejdet med foroffentlighed, hvor indkaldelse af ideer og forslag
blev afholdt i en tre-ugers-periode fra den 27.2 — til den 19.3 2020.

Byradet behandlede hvidbog for foroffentlighed, afgerelse om ikke at miljevurdere samt godkendte plangrundlaget til
offentlig fremlaggelse den 12.5.2020.

Plangrundlaget var i hering i 8 uger i perioden 19.5 til 14.7 2020.

Formaélet med lokalplanen er at skabe planmaessigt grundlag for etablering af op til 12 lejligheder i eksisterende
bygningsmasse pa Frederiksverkvej 160 i Ramlgse. Ejendommen er beliggende i landzone i naerhed af
naturbeskyttelsesomrader. Planens formal er deslige at indpasse projektet pa naturgrunden med respekt for det
omkringliggende milje.

Afgorelsen om ikke at miljgvurdere planen er blevet paklaget i planklagenavnet. Administrationen fastholder sin
vurdering, som den fremgér af miljescreeningen, og bemerker, at miljoscreeningen var i forhering hos miljestyrelsen
inden afgerelsen. Der kom ingen bemerkninger. Klagen er nu under behandling i Planklagenavnet.

Hovedpunkter i heringssvar



Der er modtaget 50 heringssvar i offentlighedsfasen, samt 1 heringssvar indkommet efter heringsperiodens afslutning.
Denne er inddraget i behandlingen af heringssvar.

Hovedpunkterne i de indkomne heringssvar drejer sig om:

1. Bekymring for urbanisering i sommerhusomrade og/eller landzone
2. Bekymring for at sma lejligheder giver for ringe boligkvalitet
3. Der foretages en markant @ndring i det bestdende milje (fra 1-12 boliger)
1. Steerkt foroget brugstryk
2. Markant cendring af bygningens ydre fremtraeden
3. Markant cendring af ejendommens arealanvendelse
4. Projektet vil medfore mange nabogener
5. Bekymring for at ejendommen vil udvikle sig til et "partykompleks” med mange uge- og weekendudlejninger
4. Projektet er ikke indpasset p& naturgrunden med respekt for de omkringliggende beskyttede naturomrader
1. Lokalplanen bor ligestilles med vilkdrene i nabolokalplanen; 532.02 for sommerhusomrddet Sandet
2. Den omkringliggende natur vil tage skade af det cendrede brugstryk og arealanvendelse
5. Bekymring for om lokalplanen overholdes
6. Uanstendig sagsbehandling
7. Bekymring for at projektet skaber praecedens for lignende projekter generelt i kommunen

Behandling af indkomne heringssvar samt administrationens anbefalinger til endringer kan ses i bilaget med hvidbog.

Angéende punkt 6 "uanstendig sagsbehandling" bemarker flere indsigere, at kommunen ikke har indarbejdet
opmarksomhedspunkter fra Planklagenavnets afgerelse i december 2019. Detaljerne fremgér af hvidbogen.
Administrationen bemaerker hertil, at planklagenavnet har taget stilling til, om det er muligt at give tilladelsen som
landzonetilladelse. Her har flertallet vurderet, at det kraver udarbejdelse af plangrundlag, inden der kan meddeles
tilladelse til den &ndrede anvendelse og ombygning. Der er saledes ikke taget stilling til, om det er muligt at give
tilladelse til samme projekt med lokalplanlaegning.

Antallet af heringssvar.

Antallet af heringssvar er hgjt, og det giver anledning til at kigge pa, hvem der primeart er berert af planen.
Administrationen har derfor udarbejdet et kort med indsigeres sommerhusadresser. Kortet fremgér af hvidbogen.
Administrationen vurderer, at det primart er de naermeste naboer, som er bergrte af planen. De n&rmeste naboer er
vurderet som varende indsigere fra; Bakkebrovej, Frederiksvaerkvej, Sevaenget, Sidevejen, Lyngfeldtsvej og Lyngfeldts
Tvervej. Herfra er 18 adresser reprasenteret med enkelte indsigelser fra 2 eller 3 personer pr. adresse. Omradet er en lille
udvidelse af det omréade, som i forste omgang var vuderet til at vaere berert, hvorfor faerre har faet direkte besked om
heringen.

Det bemarkes at Frederiksvarkvej 160 har egen adgangsvej. Denne adgangsvej deles udelukkende med bagvedliggende
helérsbolig, Frederiksvaerkvej 162.

Administrationen anbefaler

Administrationen anbefaler at vedtage plangrundlag for boliger pa Frederiksverkvej 160, Ramlgse.

Lovgrundlag

Planloven, lovbekendtgerelse LBK nr 1157 af 01/07/2020 §15



Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune

Okonomi
Sagen har ingen direkte bevillingsmeessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Heoringsperiode og heringsparter

Plangrundlaget har varet offentligt fremlagt 1 8 uger i1 perioden 19. maj — 14.juli 2020. Heringen har vaeret fremsendt til
de nermeste naboer samt grundejerforeningen Sandet.

Beslutning

1.

For stemte: G, V, @, A (9)
Imod stemte: O (1)
Undlod at stemme: B (1)

Anbefalet.

Bilag
hvidbog plangrundlag for boliger pa frederiksvaerkvej 160, Ramlase
Lokalplanforslag 521.06 til endelig vedtagelse

forslag til kommuneplantilleeg 32



Punkt 193: Kirkestraede S - Dispensation fra lokalplan

02.00.08-P25-1-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at traeffe beslutning om dispensationer fra lokalplanen, idet Planklagenavnet
har hjemvist sagen til fornyet behandling i kommunen,

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at der gives dispensation fra lokalplanen § 8, stk. 8 vedr. gavltrekanter, saledes at de bibeholdes i den nuvarende form

2. at der gives dispensation fra lokalplanens § 8, stk. 5 og 11 vedr. vinduer i facader, séledes at de bibeholdes i den
nuvarende form

3. at der gives dispensation fra lokalplanen § 8, stk. 12 vedr. ovenlysvindue, séledes at det bibeholdes i den nuverende
form

Sagsfremstilling

Sagen blev behandlet pA UBL pa mede den 26. maj 2020. UBL besluttede ikke at folge administrationens indstilling, og at
der derfor ikke skulle dispenseres fra lokalplanen.

Administrationen har efterfelgende sendt udkast til afgerelse om afslag pa dispensationer i partshering hos ejer, som ved
sin advokat har fremsendt bemaerkninger til sagen.

Sagen forelaegges derfor UBL til fornyet behandling, idet ejers advokat ved brev af 14. august 2020 fremsendt
bemarkninger til sagen.

Planklagenavnet har den 1. oktober 2019 truffet afgerelse i klagesagen.

Folgende fremgér af Planklagenavnets afgorelse:

"Planklagen@vnet ophaver og hjemviser den del af Gribskov Kommunes afgerelse af 19. september 2017, som vedrerer,
at facader mod ost og vest, gavltrekanter og ovenlysvindue mod @st er i overensstemmelse med lokalplanen og hjemviser
sagen til fornyet behandling i kommunen.

Det betyder, at denne del af afgarelsen ikke leengere gaelder.

Nevnet kan ikke give medhold i den del af klagen, som vedrerer, at det ansggte enfamiliehus er i strid med
formalsbestemmelsen, og at skorstenen og ovenlysvindue mod vest er i strid med lokalplanens § 8, stk. 6 og 7.

Det betyder, at kommunen nu skal genoptage sagen vedrerende facader mod ast og vest, gavltrekanter og ovenlysvindue,
og at kommunen skal tage stilling til, om kommunen vil give dispensation til forholdene.



Lokalplanen

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 69.99, bevarende lokalplan for Gl. Annisse. Ejendommen ligger i lokalplanens
delomrade B2.

Der fremgér folgende om lokalplanens formal i § 1:

Det er lokalplanens formal:

* ?At bevare og styrke hovedtraekkene i landsbymiljeets bebyggelse, beplantning, bebyggelsesmeanster og offentlige
rum

o At sikre at, om- og tilbygninger i det gamle landsbymilje udformes i overensstemmelse med bygningens
oprindelige karakter og medvirker til at landsbykarakteren i omradet bevares

« At sikre at ny bebyggelse placeres, udformes og far en ydre fremtraeden, som er foreneligt med bebyggelsen i det
eksisterende landsbymilje

¢ At give mulighed for opforelse af enkelte nye helérsboliger

¢ At give mulighed for ombygning af overflodiggjorte landbrugsbygninger til mindre boliger samt visse typer erhverv

Planklagenaevnet har fundet, at formalsbestemmelsen ikke er sa klart og praecist formuleret, at det er muligt at fastsla, at
byggeriet er i strid med bestemmelsen. Navnet har lagt vaegt pa, at det i meget hej grad beror pa en skensmassig
vurdering, hvorvidt bestemmelsen er overholdt.

Byggeriet er derfor ikke i strid med lokalplanens § 1.

Facader i leengderetningen (st og vest) (fotos er vedlagt som bilag)

Det fremgar af lokalplanens § 8, stk. 5, at bygninger til beboelse skal opferes murede med pudset eller filset overfalde, og
at facader skal fremsté overfladebehandlet i farverne hvid eller i gule jordfarver, og at overfladen skal vaere mat.

Lokalplanen fastsaetter i § 8, stk. 11, 1. pkt., at vindues- og derdbninger i ydervagge som hovedregel skal udformes med
en regelmeessig placering og proportionering.

Facader i leengde-retningen med store sammenhangende glaspartier uden mur imellem er i strid lokalplanens § 8, stk. 5,
og § 8 stk. 11, 1. pkt., selvom det ikke specifikt fremgar af bestemmelserne, hvor stor en del af bygningen, der skal vare
murede med pudset eller filset overflade, eller hvor store vinduer der efter bestemmelserne er tilladt.

Vinduer og dere skal derfor placeres med en form for takt, og imellem vinduer og dere skal der i et eller andet omfang
skal vaeere mur. De store sammenhangende glaspartier pa facaderne i leengderetningen fremstar dermed ikke som en
bygning, der er opfort med murede med pudset eller filset overflade, der har vindues- og derédbninger med en regelmaessig
placering og proportionering.



Det fremgar ikke af lokalplanen, hvor stor en procentdel af facaderne pa bygninger til beboelse, der efter lokaplanen skal
veere murede eller filsede, ligesom det ikke kan udledes af lokalplanen, at vinduer ikke ma ga fra gulv til loft, eller hvor
mange vinduer der praecist mé vere pa facaderne.

Der er heller ikke regler i Bygningsreglementet, der regulerer dette.

Facaderne kraever derfor dispensation fra lokalplanen.

Der er opfert 2,8 m. mur i vestfacadens ene ende. Vestfacadens vinduespartier udger ca. 13 m. Der er dermed tale om, at
1/5 af facaden er muret.

Administrationen skenner, at der ikke er indbliksgener. Facaden mod vest vender mod det &bne land (marker) i landzone,
hvorfor der ikke er nogen nabo at tage hensyn til. Facaden er ikke synlig fra landsbyen, og den pavirker derfor ikke byens
karakter af landsby. Det er administrationens vurdering, at skennet vil vare sa konkret, at det ikke vil danne praecedens i
omradet (se bilag Ost-vest facade).

Pa den ostlige facade er det et leengere stykke mur, inkl. muret skorsten, efterfulgt af et sterre vinduesparti, hvorefter
facaden afsluttes af mur (se bilag Ost-vest facade).

Det er administrationens vurdering, at der pa trods af, at der er tale om gulv til loft vinduer, ikke er nogen af
vinduespartierne mod ost eller vest, der medferer indbliksgener. Mod vest vender vinduerne mod det &bne land 1
landzone, og der er séledes ingen nabo at tage hensyn til. Mod est vender facaden mod Kirkestade 3: De har dog et skur i
skellet mellem de to ejendomme, som blokerer for udsyn til ejendommen.

Facaderne er ikke synlige fra vejen og pavirker derfor ikke byens karakter af landsby.

Det er administrationens vurdering, at skennet vil vere s& konkret begrundet, at en dispensation ikke vil danne praecedens
1 omradet.

Gavltrekanter (fotos er vedlagt som bilag)

Det fremgar af lokalplanens § 8, stk. 5, at bygninger til beboelse skal opferes murede med pudset eller filset overfalde, og
at facader skal fremsté overfladebehandlet i farverne hvid eller i gule jordfarver, og at overfladen skal vaere mat.

Det fremgér desuden af lokalplanens § 8, stk. 8, at gavltrekanter kan tillades opfort i trae, hvis de males i en merk
jordfarve eller sort.

Gavltrekanter i glas, hvor der foran glasset er skratstillede lameller i tree, er i strid med bestemmelsen i lokalplanens § 8,
stk. 5 om, at bygninger skal opferes murede samt § 8, stk. 8§ om at gavltrekanter kan tillades opfort i tree.



Gavltrekanterne fremstér ikke som opfort i mur eller tree, idet halvdelen fremstir som opfert i glas. Hvis det er muligt fra
nogle vinkler at se glasset gennem treelamellerne, er dette forhold heller ikke i overensstemmelse med bestemmelserne.

Nevnet har ikke med afgerelsen taget stilling til, hvor store vinduer der efter lokalplanen kan tillades i gavltrekanter.

Der er heller ikke regler i Bygningsreglementet, der regulerer dette.

Gavltrekanterne kraver derfor dispensation fra lokalplanen.

Det er muligt fra én bestemt vinkel at se vinduet gennem lamellerne, hvis man vel og merke opholder sig inde pa
ejendommen.

Administrationen skenner, at der ikke er vaesentlige indbliksgener ved udformningen af gavltrekanterne. Der er ikke tale
om indbliksgener ud over det seedvanlige og forventeligt. Der er tale om et byggeri i byzone pé relativt sma grunde og pa
et skrdnende terreen, hvorfor naboer mé forvente/tale indblik i et vist omfang. Hvad angar nabo mod syd (Klokkerstrade
4) leegges der vaegt pa, at der er en afstand pa ca. 10 m fra gavlen til naboskellet mod syd. Hvad angér nabo mod nord
(Kirkestreede 2) leegges vaegt pé, at der er ca. 8 m. til naboskellet, og at naboejendommen ligger hgjere i niveau. Der er
tale om et menighedshus og ikke en beboelsesejendom, og det er sdledes begraenset, hvad der er af ophold pé
ejendommen. Se vedlagte fotos, hvor indblik fra gavlvindue mod hhv. syd og nord fremgar.

Det er administrationens vurdering, at skennet vil vare sa konkret begrundet, at en dispensation ikke vil danne praecedens
i omrédet.

Som det fremgér af vedlagte fotos fra omradet, er der andre ejendomme, der har vinduer i gavltrekanten, herunder en
ejendom med ét stort vindue i gavltrekanten, som i evrigt er opfort i tree.

Ovenlysvindue (fotos er vedlagt som bilag)

Det fremgar af lokalplanens § 8, stk. 12, sidste pkt., at ovenlysvinduer ikke mé vere bredere end vinduer i stueetagen og
hejst 2/3 af disse i hgjden.

Det er tilladt at etablere ovenlysvinduer jf. lokalplanen. Ovenlysvindue mod est er i strid med bestemmelsen i
lokalplanens, idet ovenlysvinduet — uanset den tveergdende treeskodde — fremstar som et stort vindue. Hele vinduet er
desuden hgjere end 2/3 af vinduet i stueetagen.

Ovenlysvinduet er 2,65 m. i hgjden og vinduet i stueetagen er 2,64 m. i hgjden. Ovenlysvinduet er séledes hgjere end 2/3
af stueetagens vinduer.



Ovenlysvinduet kraever derfor dispensation fra lokalplanen.

Det bemerkes, at Menighedshuset pa Kirkestraede 2 - efter byggetilladelsen pé Kirkestraede 5 - har faet lovliggjort deres
ovenlysvinduer ved en lignende lasning, hvor der for en del af vinduet er opsat lameller. Sagen blev behandlet pa
udvalgsmede den 6. februar 2018.

Ovenlysvinduet pé Kirkestraede 5 er hgjere end dem pé Kirkestraede 2, men da lokalplanens § 8.12 gér pa den
forholdsmaessige storrelse af ovenlysvinduer i forhold til vinduer i stueetagen, er det administrationens vurdering, at der er
tale om ens omstendigheder i de to sager.

Den tilladte starrelse pa ovenlysvinduerne beror pé sterrelsen af vinduerne i stueetagen, og det forhold, at vinduerne i
stueetagen pa Kirkestraeede 2 er lavere end pa Kirkestraede 5, gor ikke, at forholdene kan vurderes forskelligt i forhold til
lokalplanen (kommunens afggrelse af 23. februar 2018 er vedlagt som bilag).

Ovenlysvinduet pa Kirkestraede 5 er forsynet med en skodde med skréatstillede lameller i trae som klinkebeklaedning.
Ovenlysvinduet fremstar som 1,76 m. i hegjden. Vinduet ovenfor fremstar som rytterlys, og dette er ikke i strid med
lokalplanen.

Ovenlysvinduet vender mod vest mod det abne land og er saledes ikke synligt for naboer eller for landsbyen.

Omradet som helhed

Ejendommen er beliggende i delomrade B2. Lokalplanen blev vedtaget, idet omradets bebyggelse over tid havde faet et
meget forskelligartet udseende, og det var ensket, at omradet fremover skulle have et mere ensartet udseende.

Omrédet beerer i dag praeg af meget forskelligartet bebyggelse (se fotos fra omradet) bade i forhold til byggestil,
tagmateriale og vinduer.

Forvaltningsretlige hensyn

Administrationen kan ikke i tidligere sager finde eksempler pa, at kommunen tidligere har veret langt mere restriktiv ved
administrationen af lokalplanen.

Hertil bemaerkes, at det fremgér af lokalplanens § 8.7 at: "Om- og tilbygninger skal tilpasses den pageldende bebyggelses
oprindelige form og udseende. Ny bebyggelse skal hovedsageligt udformes i overensstemmelse med den stedlige
byggetradition".



Der er altsé forskel pa, hvad man skal iagttage ved om- og tilbygninger henholdsvis ved ny bebyggelse. Der er flere
restriktioner, ndr man @ndrer pa bestdende byggeri, end ndr man bygger nyt.

Da byggeriet allerede er opfert, har sagen karakter af en lovliggerelse, og der er derfor pligt til at inddrage ejers gode tro,
proportionalitet og veerdispildsbetragtninger samt pracedens i vurderingen af sagen.

God tro

Kammeradvokaten har tidligere vurderet, at ejer ma anses for at veere i god tro. Der henvises til notat af 6. marts 2017,
udarbejdet af Kammeradvokaten efter anmodning fra Gribskov Kommune.

Proportionalitet

Det folger af proportionalitetsprincippet, at kommunen har pligt til at vurdere muligheden for retlig lovliggerelse, for den
evt. treeffer afgearelse om fysisk lovliggarelse. Det forvaltningsretlige proportionalitetsprincip indeberer, at indholdet i en
afgerelse ikke mé g videre med hensyn til at pafere borgerne byrder, end formalet tilsiger.

Princippet kan ogsé fore til, at det kan veere udelukket at kraeve fysisk lovliggarelse, f.eks. hvis et krav om lovliggerelse
vil vaere uforholdsmassigt indgribende i forhold til det resultat, der opnas, og de hensyn der varetages med den
pageldende bestemmelse.

Verdispild

Hensynet til at undga eller begranse et verdispild er som udgangspunkt sagligt, men star i modsatning til hensynet til
retshandhavelsen, som normalt ma veje tungt. Et samfundsmeessigt veerdispild og i en vis udstrakning ogsa et
privatekonomisk tab kan tale for retlig lovliggerelse. Sterrelsen af vaerdispildet/tabet skal dog sammenholdes med de
ovrige lovlige hensyn.

Ejer har estimeret, at omkostningerne til udbedringsarbejdet andrager ca. kr. 1.200.000 — 1.600.000 (og det er med alle
teenkelige forbehold). Det bemaerkes hertil, at der i tilbuddet ikke er medregnet omkostninger til belegnings- og
havearbejder, som matte veere nadvendige i forleengelse af ombygningen. Dertil kontantvaerditabet som folge af at det
@ndrede hus falder i vaerdi. Hertil skal man skal l&gge kravet, hvorom der allerede er udtaget steevning, oveni.

Pracedens
Det er administrationens opfattelse, at en dispensation til ovenstdende forhold ikke vil medfere praecedens for

lokalplanomrédet. Der er tale om en meget konkret sag og sagsforlab, ligesom det er muligt at begrunde de enkelte
dispensationer konkret i forhold til den padgeeldende sag.

Det bemerkes i gvrigt, at Menighedshuset pa Kirkestreede 2, har faet dispensation til at opsette indre deekkende lameller
for ovenlysvinduer pa ejendommen, og at der siledes i et vist omfang allerede er preecedens for denne lgsning.

Ejers advokat har ved brev af 14. august 2020 fremsendt bemerkninger til sagen (brevet er vedlagt som bilag)

Folgende fremgér bl.a. af brevet:



"I den forbindelse har advokaten bl.a. anfert, at kommunen ved et afslag pa dispensation desto mere padrager sig et
erstatningsansvar overfor ejer, idet kommunen ved ikke at meddele dispensation dbenlyst gar imod de vurderinger, som
kommunen selv har indhentet, og at endda forvaltningen har indstillet, at man meddeler dispensation."

"Et afslag vil indebzre en betydelig/vasentlig veerdiforringelse af det hus, der star opfort i dag, hvilket en skensmand
under en efterfelgende erstatningssag vil kunne bekraefte. Huset taber simpelthen det, der gor det til noget serligt, og der
vil

indtraede et sdkaldt kontantvaerditab. Dets kvaliteter og herligheder vil forsvinde og ger det mindre attraktivt og derfor
ogsé mindre veerd. Og efter en endring vil huset fremsta som et kludetaeppe af forskellige stilarter, og lidt af en rodebutik,

nar man estetisk ser pa huset. Det vil ikke leengere veere astetisk sammenhangende, og det vil fremsta ret tydeligt, at man
har matte sendre husets udseende og indretning. Jeg vil sa sa vidt som at sige, at huset grundlaeggende vil

@ndre udseende, og blive et helt andet hus og med betydeligt tab til folge. Det taler klart for, at mine klienter har indrettet
sig i tillid til kommunens begunstigende forvaltningsakter, og har varet i god tro, hvilket Kammeradvokaten

overfor kommunen ogsé har sléet fast, og endda i en sddan grad, at det er erstatningspadragende for kommunen."

"Proportionalitetsprincippet skal altid iagttages. Dette princip kan medfoere, at udgangspunktet om fysisk lovliggerelse
ligefrem skal fraviges. Den retlige folge skal sté i forhold til den konstaterede lovovertraedelse. Der kan ikke kraeves mere

end det, der er nadvendigt i det konkrete tilfaelde, og dette er ogsé et forvaltningsretligt grundprincip. Man vil se af savel
Kammeradvokatens vurdering til kommunen og af forvaltningens egen indstilling til lokalpolitikerne, at
proportionalitetsprincippet ma fore til, at der ligefrem bestér en pligt til at meddele dispensation og derved retligt
lovligger byggeriet. Lovovertradelsen, eller overtraedelsen af lokalplanen om man vil, er ikke begaet. Derfor forer de
samlede hensyn til, at der bestar en pligt for kommunen til at

meddele dispensationer, og sker det ikke, ifalder kommunen erstatningsansvar overfor mine klienter ligesom 1i tilsvarende
sager, hvoraf en af dem er navnt ovenfor."

"Det er kommunens egen forvaltning, der har overtradt kommunens egen lokalplan, og forklaret mine klienter, at de
kunne bygge som ensket. Der er tale om en uklar lokalplan, der er indrettelseshensyn og berettiget forventninger hos mine
klienter,

der er betydeligt skonomisk tab, der er godt tro, og retlig lovliggerelse er saledes det eneste der vil vere proportionelt.
Mine klienter skal fraflytte med deres 1,5 arige datter, huset skal grundleeggende bygges om, udgifter skal aftholdes, tab
vil blive lidt, og retssag skal gennemfores. Huset ffremstér i dag fra byens gade i overensstemmelse med
Planklagenavnets fortolkning af lokalplanen og sammenholdt med resultatet af endnu en omprojektering og ombygning
star ikke mal med ensket om fysisk lovliggarelse, der alene er begrundet et politisk flertalsenske uden at der i gvrigt ses at
veere noget galt med byggeriet som sddan og uden at nogen andre péferes genevirkning. For at vurdere de gkonomiske
konsekvenser ved en fysisk lovliggerelse af

byggeriet, har mine klienter indhentet et tilbud p& udbedringsarbejdet fra en temmer-mester, der dog ikke kan give et
pracist tilbud, idet ingen rigtig kan forklare, hvad der skal laves om og til hvad. Der er en del usikkerheder, og forbehold
for fordyrelser, hvorfor man p.t. estimerer, at omkostningerne til udbedringsarbejdet andrager ca. kr. 1.200.000 —
1.600.000 (og det er med alle taenkelige forbehold). Det bemaerkes hertil, at der i tilbuddet ikke er medregnet
omkostninger til beleegnings- og havearbejder, som matte vere nedvendige i forleengelse af ombygnin-gen. Dertil
kontantverditabet i det det @ndrede hus verdimaessigt falder i vaerdi. Kommunen star saledes overfor et krav i
millionklassen, idet man skal laegge kravet, hvorom der allerede er udtaget stevning, oveni."

Samlet vurdering



Det er ud fra en samlet vurdering af de forvaltningsretlige hensyn og sagens konkrete karakter administrationens
vurdering, at der ber dispenseres fra lokalplanen sédan, at ejendommen kan bibeholde det nuverende udseende.

Heoringsperiode og heringsparter

Hvis udvalget er indstillet pa at dispensere fra lokalplanen, skal sagen i naboorientering, forinden der kan traeffes
afgerelse i sagen.

Beslutning

Et enigt udvalg besluttede at sende sagen til behandling i Byradet.

Tilfejelse fra administrationen godkendt ved enighed ved protokollering: Administrationen understreger, at det er ikke er
sagligt at leegge veegt pa advokatens henvisninger til kommunens erstatningspligt, hvis der meddeles afslag pd
dispensation.

Bilag
Fotos Kirkestrade 5
Fotos omrade

Partsbemaerkninger - brev



Punkt 194: Hovedgaden 90 - Dispensation fra lokalplan 72.99 Tisvildeleje til
facadebeklaedning

02.34.02-G01-1842-19
Resume

Sagen omhandler dispensation fra lokalplan 72.99 Tisvildeleje til at Alndre facaden pA¥ ejendommen Hovedgaden 90 i
Tisvildeleje.

Sagen forelAlgges Udvikling, By og Land, da det ansA gte krAlver dispensation fra en bevaringsvAlrdig
lokalplanbestemmelse.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at give dispensation fra lokalplanens A§ 8.2 og A§ 4.2 til at anvende 1A sning med lettere sort trA'facade

eller

2. at give dispensation fra lokalplanens A§ 8.2 og A§ 4.2 til at anvende 1A sningen med lettere trA!facade pA¥ vilkA¥r
om, at facadens farve bliver Andret til hvid eller gul

Hvis Udvikling, By og Land ikke vil meddele dispensation til en trA!facade, indstiller administrationen til Udvikling, By
og Land:

3. at meddele at Udvikling, By og Land er positivt indstillet over for en dispensation fra lokaplanens A§ 9.2 til at
bibebolde et hegn i trA|

Sagsfremstilling

AnsA,gerNhar sA gt om dispensation til en let facadelA sning i trA! pA¥ ejendommen Hovedgaden 90. Der er udfA rt en
gennemgA¥ende renovering af ejendommen, hvor facader og tagkonstruktion er udskiftet. Huset fremstA¥r med en sort
trAjfacade og et helt nyt udtryk.

Baggrund for sagen

Administrationen har den 25. marts 2020 givet byggetilladelse til en 15 m2 tilbygning, nyt tag og facaderenovering pA¥
Hovedgaden 90 i Tisvildeleje.

Administrationen oversA¥ imidlertid, at ejendommen er omfattet af lokalplanens A§ 4.2, som omhandler byggeri fra fA r
1940, som ikke tidligere er ombygget vA sentligt. Der er tale om en bevarende lokalplanbestemmelse i relation til
materialeholdningen (pudsede facader og synligt murvAirk med tag af tegl, tagpap eller eternitskifer).

Derfor 1Algges sagen nu op for Udvikling, By og Land, som skal tage stilling til, om udvalget kan godkende den meddelte
dispensation, eller om dispensationen skal trA!kkes tilbage. Byggeriet er opfA rt i henhold til byggetilladelsen.



Derudover er facadebeklA!dningen malet sort. Ejer vurderede oprindeligt, at det ikke krAlvede en dispensation fra
lokalplanen at male facaden sort og havde derfor ikke ansA gt om dispensation til farven i fA rste omgang.
Administrationen har oplyst ejer om, at det krAlver en dispensation, og ejer har derfor nu ansA gt om dispensation.
Udvikling, By og Land skal tage stilling til, om der kan meddeles dispensation til farven sort, eller om ejer skal anvende
gul eller hvid farve, som foreskrevet i lokalplanen.

Lokalplanen

Ejendommen er omfattet af lokalplan 72.99 Tisvildeleje (vedtaget i 2001) og ligger inden for delomrA¥de II "StrA get".

Det bemAlrkes, at der i lokalplanen er lavet en gennemgang af bevaringsvA'rdige byggerier, og at disse er beskrevet og
afmAlrket i lokalplanens bilag 3 og 4.

Hovedgaden 90 ligger i udkanten af delomrA¥de II "StrA get" grA!nsende op til delomrA¥de I "Lejet".

Ejendommen er ikke udpeget som bevaringsvAlrdig, men ligger mellem to bevaringsvAlrdige ejendomme.

Det fremgA¥r af lokalplanens redegA relse om bebyggelsens materialer i delomrA¥det "StrA get",at:

"Der er huse med blank mur, pudsede facader (overvejende hvide og gule), der er huse med trA\bekiA dte facader. Der er
huse med sadeltage, der er huse med halvvalmede tage. Der er huse med mansardtage. Kort sagt alle t4'nkelige
facadematerialer, farver og tagformer er reprA\senteret. Flere bygninger i omrA¥det er renoveret i de senere A¥r, og her
dominerer gul-pudsede facader med hvidmalede gesimser og bygningsdetaljer."

Lokalplanen udlA!gger omrA¥det til byzone og har til formA¥l:

at bevare den unikke landskabelige sammenhA'ng i Tisvildeleje mellem byen og stranden

at bevare det kulturhistoriske miljd, omkring Lejet og stejlepladsen under hensyntagen til en nutidig anvendelse
at fastlA! gge retningslinjer for forbedring af det fysisk miljd, pA¥ Hovedgaden og omkring stationen

at ajourfA, re plangrundlaget, herunder at overfA, re enkelte ejendomme fra sommerhusomrA¥det til byzone.

Lokalplanens A§ 4.2
Indenfor OmrA¥de Il mA¥ bebyggelse, der med sort farve er fremhA\vet pA¥ Bilag 3, ikke nedrives uden ByrA¥dets
tilladelse. Om- og tilbygninger af bebyggelse fra fA,r 1940, som ikke tidligere er ombygget vA sentligt, skal ske med

respekt for bygningens opfA,rselstidspunkt og dens oprindelige arkitektoniske udtryk. Materialeholdningen (pudsede
facader og synligt murvA\rk med tag af tegl, tagpap eller eternitskifer) skal fastholdes.

Lokalplanens A§ 7.2

BygnmgshA jden mA¥ ikke overstige 8,5 meter og ydervA'ggens hA jde, bortset fra gavle, skal vA're mindst 2 meter og
hA jest 3,5 meter:

Lokalplanens A§ 8.2

Inden for OmrA¥de I skal om- og tilbygning af bebyggelse fra A, r 1940, som ikke tidligere er ombygget vA isentligt, ske
med respekt for bygningens opfA, relsestidspunkt og dens oprindelige arkitektoniske udtryk. Ny bebyggelse skal udfA, res



med ydervA\gge som murede teglstensvA\gge, eventuelt vandskurede eller pudsede behandlet med gul eller hvid farve. (...)
Dele af bebyggelsens facadepartier kan udformes i lette konstruktioner og i glas.

Lokalplanens A§ 9.2

Nye hegn skal udf4, res som levende hegn eller af samme materialer som ydermure.

Begrundelse for dispensation

FacadehA jde og taghA\ldning

Ved renovering af ejendommen A nskede ansA ger at hA!ve tagfladen for at kunne isolere konstruktionen i henhold til
gAjldende krav.

Den eksisterende facadehA jde var pA¥ 4,87 meter, hvilket er 1,37 meter hA jere end bestemmelserne i lokalplanen, og
ansA ger A nskede at hA!ve taget med 18 cm. ud over det eksisterende.

Bygningens oprindelige taghAlldning var pA¥ 24 grader og dermed mindre end tilladt efter lokalplanen, som jo er
vedtaget efterfA 1gende. Den nye tagkonstruktion har samme hAlldning som den oprindelige.

Administrationen har givet dispensation til at hA've hA jden af bygning med yderligere 18 cm i forhold til det
eksisterende og dispensation til at udfA re den nye tagkonstruktion med samme taghA!ldning som den eksisterende.
Dispensationerne er ikke givet fra en bevarende lokalplanbestemmelse og kan derfor ikke trAlkkes tilbage. Udvikling, By
og Land skal derfor ikke forholde sig til dispensationen fra hA jden og taghAlldningen,

FacadebeklA\dning

Ved pA¥begyndelsen af renoveringsarbejdet fandt man frem til at fundamentet ikke ville kunne understA tte en tung
facade og ikke ville kunne udfA res efter lokalplanens bestemmelser. Dette er yderligere bekrA|ftet ved gennemgang af
uvildig byggesagkyndig. Se bilag 3.

Den byggesagkyndige vurderede, at den bedste 1A sning var at anvende en let facadelA sning, sA¥ledes at der ikke
opstod yderligere sA|tningsskader.

Den nuvA'rende facade er ~ude‘rt med sort trA}bekLZ&}dning, hvor ansA ger efterfA,lNgende A nsker dispensation til
bibeholdelse af dette. AnsA ,ger anfA rer, at hvide trA|facader ikke er typisk for omrA¥det.

Hegn

Der er pA¥ ejendommen udfA rt et raftehegn ud mod Hovedgaden samt mod nabo mod A st. Hegnet bestA¥r af lodrette
trA| rafter med bark, disse rafter er leveret i overmA¥l og er efter montering blevet skA¥ret til i hA jden for at give et
mere ensartet udseende.

Administrationen vurderer, at hegnet er umiddelbart tilladt efter lokalplanen, da det er i}rA}, som er samme materiale som
ydermuren/facaden. Lokalplanen regulerer ikke hA jden pA¥ hegn i delomrA¥det "StrA get".



Hvis der ikke meddeles dispensation til en trA!facade, vil hegnet krAlve en dispensation. Hvis ejer ikke fA¥r dispensation
til et hegn i trAl, kan ejer vAllge at opfA re en mur eller levende beplaning i stedet.

Hvis der meddeles dispensation til en trA'facade, er det administrationens vurdering, at det vil VAN:I‘C sagligt at
dispensationen meddeles pA¥ vilkA¥r om, at hegnet dog ikke mA¥ opfA res i trA|, men skal opfA res som levende
beplantning.

Museum NordsjAlland

Museum NordsjAllland frarA¥der at meddele dispensation til facadebeklA!dningen. Se bilag 1.

Grundejerforening

Grundejerforeningen har fremsendt bemArkninger til sagen, hvor det frarA¥des at give dispensation fra lokalplanen. Se
bilag 2.

Det gA,re~s gAlldende, at facaden ville have kunne konstrueres i henhold til lokalplanens bestemmelser, og at der ikke
mA¥ opfA res fast hegn i delomrA¥det.

AnsA ger anfA rer til grundej erforeningens beEnA:rkninger, at den eksisterende facade var i en sA¥dan tilstand, at den
ikke havde kunne holde til at blive pA¥fA rt hA¥rde isolerings-batts og puds.

Ved denne 1A sning ville facaden fortsat hA!lde ud over Hovedgaden og have risiko for yderligere sAltningsskader.

Ved renovering er der opfA rt en forstAlrket konstruktion i lette materialer med trA|beklAdning.

En evt. efterfA, Igende pA¥fA ring af hA¥rde isolerings batts med puds ville medfA re en unA dvendig efterisolering,
samt risiko for at vAlgten af disse materialer ville medfA re yderligere sA tningsskader pA¥ konstruktionen og facaden.

Administrationens vurdering

Det er administrationens vurdering, at der kan meddeles dispensation til bA¥de facadebeklA!dningen og farven, idet
dispensationen er i overensstemmelse med lokalplanens formA¥l og anvendelsesbestemmelser.

FacadebeklA\dning

Administrationen vurderer, at der er byggetekniske oms‘EA:ndigheder ved den~pA¥gA:1dende ejendom, som betyder, at
hA¥ndhA|velsen af lokalplanens krav om tunge facadelA sninger, ville medfA re, at ejendommen ikke ville kunne
renoveres.

Byggeriet fremst1§¥r i dag med et VA:sgntligt A:ndfet udtryk i forhold til den oprindelige bygning. Kvistene mod
Hovedgaden er vAk, og der er opsat vA|sentlig stA rre glas partier.

Lokalplanen regulerer dog ikke placeringen og stA rrelse af vinduer inden for delomrA¥det "StrA get" og deraf er dette
ikke forhold, som krAlver en dispensation.



Generelt bemA:rke~s, at lokalplanens bestemmelsen om, at om- og tilbygninger skal ske med respekt for det arkitektoniske
udtryk, ikke kan hA¥ndhA ves, da det arkitektoniske udtryk er et subjektivt forhold, som ikke

lever op til kravet om klarhed og prAlcision, som er en forudsAltning for, at en lokalplanbestemmelse kan hA¥ndhA ves.

Da byggeriet allerede er udfA rt, har sagen karakter af lovliggA relse, og der er derfor pligt til at inddrage
forvaltningsretlige grundsAltninger om ejers gode tro, proportionalitet, vA!rdispildsbetragtninger samt
lighedsgrundsAltningen i vurderingen af sagen. I denne sag mA¥ det 1A!gges til grund, at ejer har vAlret i god tro, idet
ejer havde fA¥et meddelt en dispensation til at anvende trA!beklA!dning i forbindelse med renoveringen af bygningen.
Endvidere vil prA!cedenseffekten vA're begrAlnset, da dispensationen er konkret begrundet i bygningens fysiske tilstand
og manglende mulighed for at facaderenovere med tung facadebeklA!dning. Et afslag pA¥ dispensation vil medfA re
vA'rdispild, hvilket dog skal holdes op imod en proportionalitetsafvejning, hvor det vil vAlre sagligt at inddrage hensynet
til at fastholde materialeholdningen (pudsede facader og synligt murvA!rk) pA¥ ejendommen.

Ud fra en samlet vurdering af sagen, indstiller administrationen, at der meddeles dispensation til facadebeklAldning i let
materiale (trA).

Hvis Udvikling, By og Land fastholder, at facaden fortsat skal vAlre i mursten, bedes Udvikling, By og Land
tilkendegive, om de er positivt indstillet pA¥ en dispensation til et hegn i trA|.

Farve

Administrationen vurderer, at en dispensation til at anvende trAlbeklA!dning kan gives pA¥ vilkA¥r om, at
trAlbeklAldningen skal males i hvid eller gul farve, sA¥ledes som lokalplanens A§ 8.2 foreskriver. Da bygningen allerede
er malet sort, har sagen karakter af lovliggA relse, og der er derfor pligt til at inddrage forvaltningsretlige grundsA!tninger
om ejers gode tro, proportionalitet, vArdispildsbetragtninger samt lighedsgrundsA !tningen i vurderingen af sagen.
Lokalplanen foreskriver, at facaden skal behandles med gul eller hvid farve. Det fremgA¥r ikke af ansA  gningsmaterialet,
at facaden skulle farves sort, Dertil kommer, at det ikke kan udelukkes, at en dispensation til at bibeholde en sort facade
vil skabe prAicedens i omrA¥det. Der er flere ejendomme i omrA¥det, som har sortmalet trA!facader, som en del af den
ydre facade, men umiddelbart er der ikke nogen, hvor hele huset er sort. Et afslag pA¥ dispensation vil medfA re
vA'rdispild, men umiddelbart vurderer administrationen ikke, at det vil vA're uproportionelt under hensyn til
ejendommens udtryk og risikoen for prAlcedens i omrA¥det "StrA get".

Lovgrundlag

Planlovens A§ 19, LBK nr 287 af 16/04/2018
Lokalplan 72.99 - For et omrA¥de i Tisvildeleje
A”konomi

Se sAlrskilt orienteringspunkt

HA ringsperiode og hA ringsparter

Dispensationen har ikke vAlret i naboorientering, da det er vurderet, at den ikke medfA rer indbliksgener, skyggegener
mv., og at den sA¥ledes er af underordnet betydning i forhold til naboen.

Beslutning
1.

Ikke tiltrA¥dt.



2.
For: G, V,B,A(9)
Imod: O, A~ (2)

TiltrA¥dt.

Atndringsforslag fra udvalget:

Tilsagn gives pA¥ vilkA¥r om, at trAlhegnet erstattes af levende beplantning.
For: G, V,B, A (9)

Imod: O, A~ (2)

Atndringsforslag tiltrA¥dt.

3. UdgA¥r.

Bilag
Bemerkning ang. Hovedgaden 90, Tisvildeleje.pdf
brev om Hovedgaden 90.doc

Beskr-Hovedgaden 90.pdf



Punkt 195: Lukket: Okonomi

02.34.02-G01-1842-19

Udvalget tog orienteringen til efterretning.



Punkt 196: Tofte industri 16, Helsinge - dispensation fra lokalplan 512.17

02.34.02-G01-870-20
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at traeffe beslutning om dispensation fra lokalplan 512.17 til etablering af
BodySDS pa Tofteindustri 16, 3200 Helsinge.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at meddele afslag pé dispensation fra lokalplan til at BodySDS-klinik (miljeklasse 1) kan indplaceres i delomrade 2
(miljeklasse 3)

Sagsfremstilling
Historik

Udvikling, By og Land har den 18. august 2020 (pkt. 180) besluttet at meddele afslag pé dispensation fra lokalplan til at
BodySDS-klinik (miljeklasse 1) kan indplaceres i delomrade 2 (miljoklasse 3). Sagen foreleegges Udvikling, By og Land
igen, da administionen ikke i forste omgang havde gjort opmarksom pa et afsnit i lokalplanens redegerelse, som det ikke
kan udelukkes kunne have haft betydning for sagens afgerelse.

Autocentralen Susanne Pedersen ApS er ejer af ejendommen matr.nr 54, Helsinge By, beliggende Tofte Industri 16, 3200
Helsinge. Ejendommen blev erhvervet 1 2019, og ejer har planer om at bygge et veerksted og en vaskehal pa ejendommen,
der pa nuvarende tidspunkt er ubebygget. Derudover ensker ejer i den ene del af veerkstedsbygningen at indrette lokaler,
der skal udlejes til Gribskov Body ApS (Body-SDS).

Body-SDS er en behandlingsform med dybdegaende massage samt skansom og avanceret behandling, herunder
ledfrigerelse, akupressur, zonetryk, pulsering af muskulaturen og andedratsteknikker. Det er en behandlingsform, der
losner spaendinger i kroppen, og som gavner fysiske og psykiske udfordringer. Derudover tilbydes holdtrening med op til
20 deltagere, hvor deltagerne kan fa forbedret kropsholdning, andedrat og beveagelsesmenstre, der kan fore til et generelt
bedre helbred. Holdtreningen er en kombination af kredsleb-, koordinations- og ledtraening.

Plangrundlag

Omradet er Helsinges erhvervsomrade og er reguleret af Lokalplan 512.17 For erhvervsomradet Tofte i Helsinge fra 2017.
Lokalplanen har til formal at sikre eksisterende virksomheders udviklingsmuligheder, og at der skabes gode rammer for
etablering af nye virksomheder. Lokalplanomradet er inddelt i forskellige delomrader, fastlagt ud fra den enkelte
miljeklasse, jf. lokalplanens § 3.3.

Ejendommen er placeret i lokalplanens delomréde 2 for virksomheder i miljoklasse 3. Delomrdde 2 ma kun anvendes til
virksomheder, der i Miljestyrelsens klassificering herer til miljoklasse 3 samt butikker med sarligpladskravende
varegrupper. Autoverksted er i lokalplanens Bilag A - virksomhedsklassificering - sat til at veere i miljoklasse 3-5.
Miljeklasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og som ber placeres i
erhvervs- eller industriomrader evt. i randzonen tettest ved forureningsfalsom anvendelse. Vejledende
minimumafstandskrav i forhold til boliger er 50 m. BodySDS-klinik indplaceres i miljeklasse 1, hvilket ifalge
lokalplanens miljeklasser, ikke kan tillades i delomrade 2.



Mulighed for at indplacere nye typer af virksomheder, der ikke er tilladt efter lokalplanens anvendelsesbestemmelse,
fremgér af lokalplanens § 3.4. Lokalplanens § 3.4 giver mulighed for, at kommunen ud fra en konkret vurdering kan give
tilladelse til andre typer af virksomheder end angivet i de enkelte delomréder, 1 det omfang, de vurderes pé grund af
storrelse eller medferende miljopéavirkning, at veere af erhvervsmessig karakter, der naturligt - eller ved etablering af
afbedende foranstaltninger - kan indpasses i omradet.

Lokalplanen § 3.4 betegnes som en kompetencenorm, fordi hovedreglen efter lokalplanen er et forbud mod at etablere en
virksomhed, der ikke kan placeres i rigtige miljoklasse eller en butik med sarlig pladskraevende varegrupper, men
samtidig abner den alligevel op for muligheden for at give tilladelse til anden anvendelse. Lokalplanens redegerelse er
ikke en bindende del af lokalplanen og kan ikke hdndhaves, men kan udgere et fortolkningsbidrag. Det fremgar af
lokalplanens redegorelse at:

"Byrddet kan godkende andre typer virksomheder, der ikke falder ind under den traditionelle inddeling af erhverv efter
miljoklasser. Andre typer virksomheder skal i kraft af storrelse eller miljopavirkning naturligt passe ind i omrddet. Der
kan veere tale om scerligt publikumsrettede aktiviteter, sd som som fitnesscentre. Der md i det enkelte tilfeelde, ud fra
dokumentation fra virksomheden, vurderes, hvorvidt det er nodvendigt at etablere afbodende foranstaltninger, som
forudscetning for ibrugtagning for at undga miljokonflikter (se $10)."

Administrationen vurderer, at en BodySDS-klinik og treeningsrum, der tilherer miljeklasse 1, hverken pé grund af
storrelse eller pa grund af medferende miljopavirkning, har en erhvervsmeessig karakter, der naturligt eller ved afbedende
foranstaltninger kan indplaceres i delomrade 2 (miljoklasse 3). Lokalplanens redegerelse l&gger op til, at det kan placeres
publikumsorienteret aktiveter, som f.eks. et fitnesscenter i et andet delomrade, end det planlagte omrade for miljoklasse 1.
Administrationen vurderer, at den ansegte BodySDS-klinik og treeningsrum ikke direkte kan sammenlignes med et
fintnesscenter, selvom det er publikumsorienteret, idet et fitnesscenter er kendetegnet ved hgj musik og hejt tempo, hvor
det ansegte legger op til mere rolige treningsformer. En BodySDS-klinik og treeningsrum ber placeres i omrade med
miljeklasse 1 eller i et centeromrade. Administrationen indstiller derfor, at der meddeles afslag pa at etablere BodySDS-
klinik samt treeningsrum pa Tofte industri 16, 3200 Helsinge.

Hvis der meddeles dispensation, vil dette danne preecedens, saledes at ogsé andres lignende stgjfolsomme aktivitet vil
kunne placeres i samme delomrade. Dette kan vare problematisk, da de omkringliggende stgjende virksomheder kan
vaere meget generende, hvilket kan fore til klager over stgjen.

Hvis kommunen ensker at give tilladelse i henhold til lokalplanens § 3.4, svarer dette til en dispensation og normale
procedure for dette skal folges, herunder naboorientering efter planlovens § 20. Desuden er der mulighed for, at der skal
foretages partshering, jf. § 19 i forvaltningsloven, da et let erhverv pa adressen kan begraense nerliggende, eksisterende
virksomheders udfoldelsesmuligheder.

Konsekvenser for erhvervsomradet, hvis der meddeles tilladelse til BodySDS-klinik og traeningssal i delomrade 2

Formalet med Lokalplan 512.17 er bl.a. at sikre, at der kan udaves virksomhed inden for miljeklasserne 1-5. Da tung
industri og miljefelsom erhverv ikke kan placeres tet pa hinanden inddeles omradet i forskellige omréder, der er
reserveret i forskellige miljoklasser. Hvis der meddeles dispensation kan det medfere, at eksisterende virksomheder
udvidelsesmuligheder bliver indskranket, samt at det vil danne praecedens i omradet.

Derudover vil lighedsgrundsaetningen fore til, at lignende ansegninger om placeringer af virksomheder, f.eks. dyreklinik,
kiropraktorterapi osv., i miljeklasse 1, ogsé skulle have en tilladelse. Omréddet vil siledes skifte karakter fra at vaere et



erhvervsomrade med opdeling af virksomheder i forskellige miljoklasser til at blive et blandet erhvervsomrade og dermed
et omrdde, som ikke udtager sig som oprindeligt planmessigt teenk.

Det er administrationen vurdering, at BodySDS-klinik og traeningssal ikke er hensigtsmaessig for omradet, og det bar negje
overvejes, om der skal gives tilladelse til sadan en fravigelse fra lokalplanens anvendelsesbestemmelse.

Anseger har gjort geeldende, at de mener, de har krav pa en tilladelse og henviser til lighedsgrundsaetningen. Der henvises
til Dyredoktoren pa Skovgardsvej 46. Administrationen bemarker, at Dyredoktoren har eksisteret i mindst 10 ar. Den har
saledes eksisteret, inden lokalplanen blev endelig vedtaget. Derudover henvises der til Dollardog pa Bomose alle 5.
Gribskov Kommune har den 14. november 2019 truffet afgerelse om, at Dollardog ikke er en detailhandelsbutik med
mere end et ubetydeligt salg til private. Der er saledes ikke givet dispensation fra lokalplanen til de naevnte virksomheder,
som danner praecedens for denne sag.

Lovgrundlag

LBK nr. 287 af 16/04/2018 (planloven)

Okonomi

Sagen har ikke direkte ekonomiske konsekvenser for Gribskov Kommune

Hvis anvendelsen har konsekvenser for omkringliggende og derved forhindrer erhvervet, vil der kunne stilles krav om
erstatning, eller hvis ejendommen falder i veerdi som felge af afgarelsen om at etablere klinik og treeningssal pa den
pagaldende ejendom.

Horingsperiode og heringsparter

Der er ikke udfert horing

En dispensation skal sendes i naboorientering indenfor lokalplansomradet, jf. Planlovens § 20, samt mulig partshering til
omkringliggende virksomheder, som vil blive pavirket af dispensationen, jf. forvaltningsloven § 19.

Beslutning

Andringsforslag: Bent Hansen (V) stillede endringsforslag om at udarbejde ny lokalplan for den konkrete ejendom.
For stemte: V (3)

Imod stemte: G, @, B (6)

Undlod at stemme: O og A (2)

Andringsforslag ikke tiltradt.

1.

For: G, 9, B, A, O (8)



Imod: V (3)

Tiltradt.
Bilag

LP 512.17 - Kortbilag 2a



Punkt 197: Landzonesag Askemosevejen 30, Frendekilde Abningstider m.m.

01.03.03-G01-24-20
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe en beslutning.

Fraendekilde ApS sgger om landzonetilladelse til &ndret abningsfrekvens samt udvidet antal gaester til stedets
arrangementer. Udvikling, By og Land har den 05.06.18 givet landzonetilladelse til Fraendekilde som moderne
forsamlingshus pa en raekke vilkér, og det ansegte er en vaesentlig eendring i forhold til de hidtil tilladte rammer.

Udvikling, By og Land har kompetencen til at godkende en @ndring af rammerne for erhvervet.

Administrationen vurderer, at det ansggte er i trdd med visionerne for stedet, og at det er en folge af ejers stadige
udvikling af konceptet for Fraendekilde, men at det vil afstedkomme en eget aktivitet, som vil pavirke omgivelserne. Der
skal ske en samlet afvejning af, hvad der enskes for @rby som lokalsamfund i relation til ensker om en rolig boliglandsby
savel som en mulig udvikling af eksisterende erhverv. Det ansogte ligger indenfor rammerne for, hvad der vil kunne
godkendes med en landzonetilladelse. Administrationen anbefaler, at udvalget drofter sagen og eventuelt sender den i
naboorientering, hvis udvalget er positiv overfor det ansggte.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
Enten

1. at der ses positivt pa det ansggte - eller en del af det - og foretages naboorientering forud for endelig beslutning om
landzonetilladelse, og

2. at der ved en fornyet udvalgsbehandling fastsattes neermere vilkér for de enskede udvidelser, hvis projektet skal
fremmes

eller

3. at der gives afslag pa landzonetilladelse til den anseggte @ndrede dbningsfrekvens, antal gaester m.v.

Sagsfremstilling
Omradets karakter og plangrundlag

Askemosevejen 30, Freendekilde, ligger umiddelbart udenfor Orby. Ejendommen ligger i landzone og er noteret som
landbrugsejendom med et jordtilliggende pé 13,1 ha. Jorderne drives ved pasningsaftale. Ejendommens bebyggelse bestar
i henhold til BBR af et stuechus pa 112 m2 og 4 sammenbyggede landbrugsbygninger med et samlet areal pa 433 m2.
Disse samlede landbrugsbygninger har siden 2016 varet under ombygning og udvikling til et moderne forsamlingshus.
Der er givet landzonetilladelse til en oplevelsesekonomisk virksomhed med mulighed for bl.a. kursus- og medeaktivitet,
leeringsmiljeer, private fester og hertil knyttet restaurationsvirksomhed. Tilladelsen er givet pd en raekke vilkar, blandt
andet begraensning i omfanget af feellesspisninger og ad hoc arrangementer pa hver maks. 3 gange manedligt. Kurser ma
aftholdes med maks. 15 deltagere og private fester med maks. 80 deltagere.

I fordret 2020 har Gribskov Kommune ud fra planloven anerkendt endringer i form af indretning af friser, kontorhotel
samt indenders @&ndring i kekkenfaciliteterne. Endvidere blev der givet landzonetilladelse til midlertidige "glamping-
telte", hvilket dog er paklaget og derfor ikke kan udnyttes.



Ejendommen ligger uden for landsbyafgransningen og indgar séledes ikke i lokalplanen for Qrby landsby. Ifelge
kommuneplanen ligger ejendommen indenfor et storre vaerdifuldt landbrugsomrade, og inden for afgraensning for
friluftsanlaeg (zone 2) og friluftsanleg (stejzone C). Der findes et mindre, beskyttet naturomrade i form af en mose, hvor
der er givet tilladelse til etablering af en sg. Ejendommen er ikke berert af gvrige udpegninger eller beskyttelsesinteresser.

Sagens forhold

Der soges om en @ndring af de eksisterende rammer for events og restauration pé Frendekilde ift. den geeldende
landzonetilladelse fra 2018. Antallet af deltagere/gaester enskes oget, og endvidere enskes der - ikke mindst efter forarets
begransninger i forbindelse med Corona-nedlukning - at gge frekvensen af arrangementer, der ma atholdes pa
Fraendekilde. Der sgges om udvidet servering bade inde og ude.

Der har veret sarskilt enske om midlertidig tilladelse til daglig &bning i sommerménederne for at kompensere for dette
ars tabte omsatning. Jget aktivitet har fundet sted i en periode forud for behandling af ansegningen, begrundet med
behovet for alternativ indtjening, men det er ophert igen i lobet af august maned.

Nedenstaende er de gaeldende 8 vilkar og markeret med fed skrift, er de
@ndringer/udvidelser, der nu sgges om, beskrevet som ansggers ultimative gnsker:

1. Arrangementer og udeservering skal slutte senest kl. 22, dog fredag og lerdag senest k1. 24.
Ejer onsker at have udeservering i perioden fra 1. maj til 31. september, der i hverdage sluttes kl. 22, men fredage og

lordage til 24. Derudover onskes hele aret at kunne have arrangementer i form af langbordsmiddage og
virksomhedsevents inden dere, der i hverdage afsluttes kl. 22, men fredage og lerdage udvides til kl 02.

2. Udeservering begranses til terrasseomrade nord for forsamlingshuset og ma séledes ikke finde sted ud mod
Askemosevejen.

Ejer ensker mulighed for i perioden 1. maj til 31. september at kunne have udeservering i dagtimerne pa arealet
mod Askemosevejen.

3. Faellesspisninger atholdes maks. 3 gange om méneden
Ejer onsker at antallet af faellesspisninger og arrangementer generelt udvides til 4 arrangementer om maneden. I

sommerperioden fra 1. maj til 31. september onskes dog udvidet mulighed for dbning alle ugens dage — som en reel
restaurant.

4. Ad hoc dag- og/eller aftenarrangementer afholdes maks. 3 gange om maneden

Ejer onsker at antallet af ad hoc dag- og/eller aftenarrangementer kan aftholdes op til 8 gange om méneden.

5. Kursusaktiviteter pa hverdage og i weekender begrenser sig til dagtimerne med maksimalt 15 deltagere pr. gang

Ejer ensker at kursusaktiviteter pa hverdage og i weekender kan udvides til at have op til 50 deltagere pr. gang



6. Private fester begranses til et deltagerantal pa maksimalt 80 personer, at vinduer og dere mod Askemosevejen holdes
lukkede, og at musik opherer senest kl. 22, dog fredag og lerdag senest kl. 24

Ejer onsker at deltagerantallet kan eges op til 150 personer og med mulighed for at der kan spilles musik fredage og
lerdage frem til kl 02.00 inden dere og med lukkede dere og vinduer.

7. Gardbutikkens &bningstid begranses til dagtimerne i perioden fra maj til og med september. Dog med mulighed for at
der holdes abent i gardbutikken i forbindelse med arrangementer

Ejer onsker mulighed for Abning dret rundt.

8. Parkeringsomrade udvides med ekstra 10 p-pladser i forhold til det ansggte, som vist pa situationsplanen, med
udvidelse mod vest og nord i forhold til de allerede etablerede pladser

Ud over de ekstra 10 p-pladser mod vest er der etableret yderligere 40 ekstra p-pladser mod est i forbindelse med ny
tilkersel fra Askemosevejen.

Vurdering og anbefaling

I vurderingen af ansegninger efter § 35 skal der ske en afvejning af hensyn, herunder nabohensyn hvis der er tale om
seerlige og vasentlige nabogener.

Ansgger begrunder sin ansggning med behovet for et gget raderum - aktualiseret af nedgang og aflysninger relateret til
Corona. Ansggningen er ogsd udtryk for et generelt enske om at udvikle Fraendekilde i takt med virksomhedens erfaring
med eftersporgsel og de lebende muligheder for samarbejde med andre.

I beslutningen indgér overvejelsen om, hvilke parametre der skal have storst veegt. I fastsattelsen af de i dag geeldende
rammer og vilkar for Frendekilde er indgaet vurdering af bl.a. miljehensyn og nabohensyn. Det blev navnt, at der med
etablering af Fraendekilde vil ske en pavirkning af lokalmiljeet i form af aget trafik og stej, men det blev vurderet, at den
ogede trafikmaengde eller stgjniveauet med de stillede vilkar ikke vil forarsage paregnelige gener af et storre omfang, og
at landzonetilladelsen ikke vil vere uforenelig med miljehensynet. Samtidig blev det naevnt, at de nare naboer naturligt
vil blive pavirket af Freendekilde som forsamlingshus. Det vurderedes dog, at de faktiske tiltag pa Fraendekilde ikke vil
skabe serlige eller vaesentlige gener med de stillede vilkar. Baggrunden for landzonetilladelsen til udvidet aktivitet pa
Fraendekilde kan leeses pa hjemmesiden i udvalgsprotokollen for Udvikling, By og Land 31.05.2018 pkt. 129 med
tilherende bilag (ansegning, nabobemaerkninger og partssvar med begraensning i det ansggte). Ansggningen, der 1 til
grund for 2018-tilladelsen, blev af ejer revideret efter en naboorientering, saledes at naboers bemaerkninger til en vis grad
blev tilgodeset. Ved beslutningen om de snavre vilkar for stedets aktiviteter blev der taget et nabohensyn. Det skal tages i
betragtning, at naboer har en forventning om, at nuvaerende rammer for Freendekildes aktiviteter overholdes. Den netop
givne midlertidige landzonetilladelse til glamping-telte er paklaget af naboer pga. modvilje mod eget feerdsels- og
aktivitetsniveau. Et oplevet gget aktivitetsniveau ud over det tilladte, og heraf afledt stej- og andre gener, har lebende
veret italesat af naboer. Det mé derfor paregnes, at der fortsat er forskellige holdninger til, hvad lokalsamfundet kan og
ber rumme. Samtidig har der i flere ar veret et moderne forsamlingshus med landzonetilladelse til en vifte af aktiviteter,
og pé baggrund af tilladelsen er der skabt en virksomhed, som lgbende udvikler sig og ensker at tilpasse sig til de
muligheder, der viser sig for at kere en rentabel forretning.

Administrationen vurderer, at forlenget abningstid for indenders arrangementer jf. ovennavnte vilkar 1 samt en ekstra
feellesspisning svarende til mulighed for 1 arrangement pr uge jf. vilkar 3 ikke er veesentlige @ndringer i forhold til
naboerne, men at det til gengald vil vaere med til at understotte den etablerede virksomhed. Det samme galder udvidelse
af tidsrummet for musik frem til kl. 02.00 fredage og lerdage jf. vilkar 6. Udvidelse af parkeringsarealet som beskrevet jf.
vilkér 8 vurderes at vaere placeret godt med tilknytning til det bebyggede areal og indkerslerne, og det athjelper en
tidligere udtrykt bekymring for at parkering ville ske pé selve Askemosevejen. Der ber dog stilles vilkar om skermende



plantning af haek/levende hegn pé eostsiden af arealet til indkersel og parkering. Det bemarkes, at gérdbutikken efter den
oprindelige anerkendelse 1 2016 har mulighed for &bning aret rundt, hvorfor der ikke fremover skal settes begraeensende
vilkar for butikkens abningstider.

Lovgrundlag
Lov om planlagning § 35, stk. 1 (planloven), lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01.07.2020 med senere a@ndringer

Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune

Okonomi

Det vurderes, at sagen ikke har budgetmassige konsekvenser.

Heoringsperiode og heringsparter
Safremt udvalget ensker at fremme sagen, skal projektet sendes i 14 dages naboorientering. Hvis der indkommer
nabobemarkninger af vaesentlig betydning for sagen, vil disse blive fremlagt for udvalget som grundlag for endelig

beslutning i sagen.

Afgerelsen vil kunne péklages til Planklagenavnet. Planklagenavnet kan ogsa efterprave kommunens sken.

Beslutning

1.-2. Tiltradt.

3. Udgér.

Bilag

UBL-bilag 15.09.20 oversigtskort og sit.plan



Punkt 198: Landzonesag: Tinghusevej 15-19 - Café og gardbutik

01.03.03-G01-291-20
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe en beslutning.

Der soges om at indrette en café i sammenhang med en gardbutik i et lokale pA Marums gamle skole. Sagen foreleegges
udvalget, idet der med cafeen etableres nyt restaurationserhverv pa stedet. Cafeen kraever landzonetilladelse, mens
butikken umiddelbart kan indrettes efter planlovens § 37, stk. 2. Det anbefales, at der gives landzonetilladelse til det
ansogte,

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at der gives landzonetilladelse til indretning af 86 m2 café i ssmmenhang med en gardbutik,

2. at der tillades udeservering pa et 146 m2 areal foran cafeen jf. kortbilag,

3. at der stilles vilkdr om, at &bningstiden begranses til tidsrummet kl. 10-17 bade pd hverdage og i weekenden, samt
op til 10 arlige serarrangementer med mulighed for 4bningstid frem til kl. 22,

4. at der stilles vilkédr om, at eventuel udenders belysning ved udeserveringen kan opsattes som skermede,
nedadrettede lyskilder pa facader og som pullertlys, og

5. at der stilles vilkar om parkering pé egen grund.

Det bemerkes, at der ud over caféaktiviteten kan foregé aktivitet i forbindelse med gérdbutikken samme sted, samt
almindelig aktivitet ift. bdde daginstitutionen og den daglige drift af ejendommen.

Sagsfremstilling
Omradets karakter og plangrundlag

Ejendommen er den tidligere Marum Skole. Grundarealet udger godt 1 ha, hvor adresserne Tinghusevej 15, 17 og 19 er
beliggende. Ejendommens bebyggelse bestér ifelge BBR af et samlet erhvervsareal pa 1343 m?, registreret til
undervisning, forskning m.v. I vestflgjen Tinghusevej 15 har der veret indrettet midlertidige flygtningeboliger, og der har
vaeret barnehave 1 den gamle skolestue. I dag udlejes dette rum til soverum for Gribskov Naturbgrnehave. Grundens
ostlige del anvendes til parkering, legeplads og grasareal.

Omradet er karakteriseret ved at veere en spredt vejbebyggelse mellem Marum landsby og Gribskov med mellemliggende
markarealer og kig til skoven. Matriklen ligger knap 100 meter fra skovbyggelinien, og der er ingen betydende
beskyttelsesinteresser knyttet til matriklen. Ejendommen indgar i et veerdifuldt landbrugsomrade, men matriklen omfatter
ikke landbrugsjord.

Sagens forhold

Dagtilbuddet Kilden, der ejer Marum gamle skole, ensker at indrette en café samt en gardbutik i tilknytning hertil.
Projektet indebaerer @&ndret indretning af en eksisterende bygning, hvor de to aktiviteter skal foregé sidelebende. Der
indrettes udeservering foran bygningen. Formalet med projektet er at udvide konceptet fra Mellecafeen i Esrum, hvor
brugerne af Kilden lerer aspekterne ved at drive café og butik, samtidig med at den gamle skole tenkes som et lokalt
samlingssted.



Ansgger beskriver Kilden som en socialokonomisk virksomhed, som hjalper mennesker med handicap og psykosociale
udfordringer med at blive del af betydningsfulde arbejdsfallesskaber og fa fodfaste pa arbejdsmarkedet. Caféen, som skal
drives af elever og ansatte i beskyttet beskeeftigelse, vil blive et nyt samlingspunkt i Marum, hvor det er dem, der skaber
rammerne for et inkluderende fellesskab for alle uanset baggrund. Caféen skal vere et leringsrum, hvor de unge kan
afprave livet pa en arbejdsplads, og hvor der udvises tolerance over for deres handicap, psykiske - eller sociale
udfordringer. Kilden har faet bevilget LAG-midler til indretning af butik og café.

Ambitionen er pd sigt at omdanne skolen til "Huset i Marum”, som skal vere et lokalt samlingssted og kraftcenter for
borgere, besggende, virksomheder og foreninger. Der er udarbejdet et skitseforslag med fremtidsvisioner for ejendommen,
og illustrationer til den nuvarende ansegning viser derfor nogle tiltag, som ikke vedrerer det foreliggende projekt og som
ikke inddrages i sagsbehandlingen. Bliver det relevant at viderefore de sterre visioner for ejendommen, vil det kraeve
konkret sagsbehandling eller overordnet planleegning. Den nuvarende ansggning omfatter dog kun omdannelse af den
gamle skolestue til 86 m2 café og gardbutik med fokus pé baeredygtighed og lokal fadevareproduktion. Der vil kun blive
solgt varer fra Kongernes Nordsjelland. Pa sigt vil der blive dyrket gkologiske fedevarer pa matriklen, som vil blive solgt
i gardbutikken og anvendt i retterne i caféen. Anseger oplyser, at der p.t. ikke er gkonomi til at etablere et
produktionskekken. Derfor vil de fedevarer, der skal slges i cafeen (sandwich, kage o.lign.), blive fremstillet pa
Mollecafeen i Esrum og bragt til Tinghusevej 15.

Der vil blive sat 2 nye dere i, mens bygningen i gvrigt fastholder sit oprindelige udseende og farver. Hertil kommer, at
148 m2 af parkeringsarealet foran bygningerne bliver inddraget til udeservering. Der fastholdes et mindre parkeringsareal
til cafeens gaester, mens parkering til bernehaven vil blive flyttet til den sydestlige parkeringsplads. Her vil ogsé vere
plads til gvrig parkering i relation til café og butik. Omkring ankomstmiljget teenkes udearealerne indrammet af
beplantning med hjemmeherende buske.

Ansgger regner med, at mellem 50-150 mennesker dagligt vil besgge stedet athaengigt af arstid og vejr. Det anslas, at der
vil veere plads til max 30 personer ad gangen, muligvis nedjusteres dette i forbindelse med de nuverende serlige krav til
afstand. Forventet abningstid vil veere fra klokken 10-17 pa hverdage og i weekenden. Derudover ensker Kilden at kunne
abne caféen til serarrangementer 5-10 gange om aret (fx spiseaftener, foredrag, kurser, berneteater og lignende
arrangementer) i aftentimerne eller i weekender. Det er muligt, at gvrige arealer omkring cafeen vil blive taget i brug
hertil. Ved sddanne arrangementer vil Kilden informere naboerne i god tid, og der vil tages hensyn til dem. Varelevering
til Gribskov Naturbernehave sker i dag fra lastbiler, som holder langs Tinghusevej — en lgsning der forventes ogsa at
fungere for caféen. Alternativt kan vejen til Tinghusevej 15 benyttes til varelevering og som bagindgang. Kilden ensker at
opseatte 1-2 skilte pa bygningen med caféens navn og et skilt ved vejen/skellet.

Vurdering og anbefaling

I landzone er der en umiddelbar mulighed for at indrette butik i en overfledig bygning, som ikke ombygges i vasentligt
omfang, Cafeen etableres i samme lokale, og administrationen vurderer, at der ber ses positivt pd de sammenhangende
aktiviteter, da det ma forventes, at en del af kundegrundlaget ogsa er de samme. Der er mulighed for parkering pa egen
grund samt plads til udeservering med lidt afstand til nabobeboelser. Endvidere har der hidtil veret
anvendelsesmuligheder for skole- og institutionsaktivitet, hvilket kontinuerligt har givet jevn trafik og tilgang af mange
mennesker. Der sker ikke vasentlig ydre aendring af den bygning, som skal rumme erhvervet, og det anseggte vurderes at
medvirke til bevaring af ejendommens karakteristiske skolebygninger. Med de foreslaede vilkér vil der blive taget hensyn
til naboer.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning § 35 (planloven), lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01.07.2020 med senere @&ndringer

Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune



Okonomi

Det vurderes, at sagen ikke har budgetmassige konsekvenser.

Tiltradt.
Horingsperiode og heringsparter

Ansggningen har veret i 14 dages naboorientering, og der er ikke indkommet bemarkninger.

Beslutning

1.-5. Tiltradt.
Bilag

Bilag til naboorient. og UBL



Punkt 199: Havvindmellepark Hesselo - horing forundersogelser

09.02.11-K04-1-20
Resume

Energistyrelsen har sendt et udkast til tilladelse til at udfere forundersagelser for Hesselo Havvindmellepark i
myndighedshering hos bl.a. Gribskov Kommune. Fristen for at indgive heringssvar til udkast til forundersogelse til
Energistyrelsen er den 17. september 2020.

I udkastet til forundersegelsestilladelse indgar to mulige eksportkabelruter, dvs. ruter til de kabler, der forer strammen fra
havvindmelleparken ind til det kollektive elnet pa land. Den ene eksportkabelrute har ilandferingspunktet ved Gilbjerg
Hoved vest for Gilleleje Havn.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at kommunen fremsender heringssvar med nedenstidende bemarkninger til Energistyrelsen:

a. Gribskov Kommune hilser satsningen pa baredygtig energi med en havmellepark ved Hesselg velkomment.
Kommunen héber, at projektet vil afstedkomme lokale arbejdspladser og noterer sig, at det fremgér af haringsmaterialet,
at forundersegelserne ikke vil hindre fiskerierhvervet.

b. Det skal papeges, at den foresléet ilandfering ved Gilbjerg Hoved kan vanskeliggeres af en raekke
beskyttelsesinteresser. Gilbjerg Hoved er fredet, udpeget Natura 2000-omrade, rummer strengt beskyttet arter og
beskyttet naturtyper og endelig er Gilbjerg Hoved udpeget som bevaringsverdigt landskab

Sagsfremstilling

Med Energiaftalen af 29. juni 2018 og efterfolgende Klimaaftalen for energi og industri mv. af 22. juni 2020 er det
besluttet, at der skal udbydes en ny havvindmellepark - kaldt Hessele Havvindmellepark - pa 800-1200 MW til
nettilslutning i 2027.

Den 2. juli 2020 gav klima-, energi- og forsyningsministeren Energinet palag om gennemforelse af forundersegelser og
om etablering af nettilslutningspunkt til Hessels Havvindmellepark. Den 28. august 2020 indsendte Energinet
"Ansggning om tilladelse til forundersggelser i forbindelse med etablering af Hesselo Havvindmellepark i Kattegat".

Pa den baggrund har Energistyrelsen sendt et udkast til tilladelse til at udfere forundersegelser for Hesselo
Havvindmellepark i myndighedshering hos bl.a. Gribskov Kommune.

Administrationen har den 3. september 2020 modtaget materiele fra Energistyrelsen vedr. hering af udkast til tilladelse til
forundersggelser pa havet for Hesselo Havvindmellepark. Materialet er vedlagt som bilag.

Det fremgar af materialet, at Energinet anseger Energistyrelsen om at gennemfore folgende forundersogelser for Hesselo
Havvindmellepark i perioden fra 1. oktober 2020 til 1. april 2022:



o geofysiske undersggelser af omréadet til havvindmelleparken, korridorer til eksportkablerne samt lokationer til
platforme

¢ geotekniske undersogelser af omradet til havvindmelleparken, korridorer til eksportkablerne samt lokationer til
platforme

* marinbiologiske undersggelser pé et storre forundersegelsesomrade, som omfatter omradet til havvindmelleparken
og korridorer til eksportkabler

I udkastet til forundersogelsestilladelse indgar to mulige sdkaldte eksportkabelruter, dvs. ruter til de kabler, der forer
stremmen fra havvindmelleparken ind til det kollektive elnet pé land.

De to mulige eksportkabelruter er:

1. en rute fra havvindmelleparken forbi Rervig og Hundested ved mundingen af Isefjord og ned gennem Isefjord til
ilandferingspunktet ved Kyndbyverket
2. en rute fra havvindmelleparken til ilandferingspunktet ved Gilbjerg Hoved vest for Gilleleje Havn.

Begge ilandferingspunkter vil medfere, at udbuddets vinder skal grave kabler ned pa land frem til transformerstationen 1
Hove, hvor strommen skal sluttes til de kollektive eltransmissionsnet.

Hesselo Havvindmellepark skal i sidste ende kun bruge én eksportkabelrute og ét ilandferingspunkt. Hvilken
eksportkabelkorridor - med deraf falgende ilandferingspunkt og kabelkorridor pé land - der samlet set udger den
samfundsmaessigt optimale lgsning, er Energistyrelsen og energinet ved at analysere. Det vurderes ud fra en raekke
parametre som samfundsekonomi, teknik, jura, tidsplaner, miljo m.v. Valget af eksportkabelrute og ilandferingspunkt
forventes at blive truffet kort efter, at heringen er afsluttet. Det betyder, at Energistyrelsen formentlig kommer til at
udstede den endelige tilladelse med kun den valgte eksportkabelrute.

Efterfolgende undersoger Energinet den mere pracise kabelkorridor pa land og udarbejder en VVM-redegorelse for
landprojektet. Energinet vil inden for heringsperioden kontakte de kommuner, som kunne blive berert af landkabler
(athaengig af hvilken kabelrute, der bliver valgt) for en indledende dialog.

Natur ved Gilbjerg Hoved vest for Gilleleje Havn

Administrationen ger opmerksom pé at projektet berere det marine Natura 2000-omrade "Gilleleje Flak og Tragten,
Natura 2000-omréde nr. 195, Habitatomrdde H171" samt Natura 2000-omradet "Gilbjerg Hoved, Natura 2000-omréde nr.
129, habitatomradde H117". For sidstnavnte planlaegges ilandfering, Begge Natura 2000-omrader er statsejede.

Vi kan konstatere, at der har veret arbejdet med en lgsning med ilandferingspunkt ved Heatherhill, men at dette ikke
leengere er aktuelt, men derimod at en ud af to mulige lesninger vil veere Gilbjerg Hoved ved Gilleleje. Dette fremgar af
brev af 2. sep. 2020 fra Dan Jargensen til Morten Messerschmidt. I brevet star bl.a., at det fredede omrade Heatherhill
ikke vil blive berert. Da det ikke fremgér af heringsmaterialet fra Energistyrelsen, hvorvidt der er foretaget en indledende
vurdering af beskyttelsesinteresser, der forhindrer placeringen af ilandferingen, skal administrationen herunder gere
opmarksom pé en raekke beskyttelsesinteresser, der kan vanskeliggere Gilbjerg Hoved som ilandsferingspunkt:

» Gilbjerg Hoved er fredet, idet omradet er omfattet af Overfredningsnavnets kendelse af den 13. maj 1950 om
fredning af arealer ved Gilbjerg Hoved. Formélet med fredningen er at bevare udsigten over havet og ind over land.
Der ma jf. kendelse ikke foretages bebyggelse eller beplantning i neerheden af skraenttoppen.Gilbjerg Hoved er
saledes fredet, ligesom Heatherhill er det.



¢ Gilbjerg Hoved er udpeget til Natura 2000-omréde "Gilbjerg Hoved, Natura 200-omréde nr. 129, Habitatomride nr.
113". I Natura 2000-omradet er naturtyperne gré/gronklit, kalkoverdrev, kystklint/klippe, rigkeer og surtoverdrev
udpeget.

e Der er registreret bilag [V-arten stor vandsalamander.

¢ Gilbjerg Hoved og kystestrekningen vest herfor er udpeget som overdrev omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.
Natura 2000-omradet er statsejet.

¢ Endelig er Gilbjerg Hoved udpeget som bevaringsverdigt landskab i Kommuneplan 2013-2025.

Adminitsrationen noterer, at det i ansggningen bl.a. fremgér, at der for sé vidt angér fysiske provetagninger af havbunden
ikke foretages provetagning i Natura 2000-omrader.

Fristen for at indgive heringssvar til udkast til forundersggelse til Energistyrelsen er den 17. september 2020.

Sikring af fiskerierhvervet

Gribskov Kommune har endvidere noteret, at der med vilkér for forundersggelserne sikres, at fiskerierhvervet ikke
vanskliggeres mens undersggelserne star pd, idet der i udkast til tilladelsens vilkér nr. 6 star folgende:

"Indehaveren af tilladelsen skal udfore undersogelserne pa en forsvarlig mdde, og sdledes at virksomhed, der udfores af

rettighedshavere i henhold til undergrundsloven, fiskeriaktiviteter og anden neeringsvirksomhed, ikke urimeligt
vanskeliggores”.

Okonomi
Ikke relevant
Heoringsperiode og heringsparter

Heringsfristen er den 17. september 2020.

Af det fremsendte heringsmateriale fremgér det, at den korte haringsfrist skyldes, at Energinet hurtigt skal have
forundersggelsesskibene ud at sejle, inden vejret bliver for barskt. Med klimaaftalens mél om, at Hesselg
Havvindmellepark skal sta feerdig i 2027, er det en forudsaetning, at tidsplanen for forunderseggelser og udbud
komprimeres.

Heringen omfatter myndigheder med interesser pa havet samt kommuner med udsigt til den kommende havvindmellepark
eller kommuner, som kunne blive berert af havkabler.

Beslutning



l.a.-b. Tiltradt.
Udvalget besluttede desuden, at et udkast skal sendes til udvalgsmedlemmerne for afsendelse..
Bilag

Heringsbrev forundersogelsestilladelse Hesselo + bilag 4
Bilag 1 - Udkast Forundersogelsestilladelse Hessela

Bilag 2 -Ansegning om forundersogelsestilladelse Hesselo

Bilag 3 - Assessment of impact on marine mammals from sub-bottom profiling surveys



Punkt 200: Deltagelse i VIP projekter under KKR

00.16.00-G01-3-20
Resume

Udvalget behandler sagen for at treeffe en beslutning. Sagen handler om, hvorvidt Gribskov Kommune skal indgé i et eller
flere af de 7 VIP-projekter som KKR Hovedstaden har opstillet for klimaomradet.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at beslutte, at Gribskov Kommune tilslutter sig K29 VIP projektet om udarbejdelse af kommunal klima og
energiplan med opstart i 2021. Samtidig deltages i DK 2020.

2. at administrationen som udgangspunktet fortsaetter hidtidige praksis i hdndtering af klimaspergsmal i
myndighedsarbejde og udvalgssager

Sagsfremstilling
1. Baggrund

KKR Hovedstadens embedsmandsudvalg vedr. klima og infrastruktur har udarbejdet et udkast (vedlagt i bilag) til indhold
af 7 VIP-projekter pa klimaomréadet. Det sker som opfolgning pa mede i KKR Hovedstaden i juni 2019, hvor der blev
bestilt oplaeg til styrket indsats og tvaerkommunalt samarbejde pa klimaomradet med fokus pa handling. P& baggrund af
dette blev der den 1. september 2020 atholdt temamede i Byradet, hvor der blev givet et overblik over kommunens
nuverende indsats og malsetninger pd klimaomrédet, og hvor de 7 VIP projekter blev fremlagt.

Sagen fremlagges for Byradet for at drefte og beslutte, hvorvidt Gribskov Kommune skal tilslutte sig et eller flere af de
syv VIP projekter.

2. Beskrivelse af faktuelle forhold
De 7 VIP-projekter som er fremsat af KKR er folgende:

¢ Kommunale klima- og energiplaner (del af DK2020)
Felles plan for at handtere madspild og bioaffald
100 pct. gronne drivmidler i 2030

Cirkulare indkeb

Grenne pendlervaner

Energibesparelser i boliger

Fealles plan for plastaffald.

e o o o o o

Den enkelte kommunalbestyrelse traeffer beslutning om at deltage i KKR Hovedstadens 7 VIP-projekter. Deltagelse i
partnerskabet omkring VIP-projekterne indebarer, at man som kommune arbejder for at gennemfore de mélsatninger og
aktiviteter, der indgar i VIP-projekterne. Nogle aktiviteter skal gennemfores af kommunen selv, andre i feellesskab med
andre kommuner. Der leegges op til, at kommunerne kan deltage i arbejdet med forskellige hastigheder. Dermed kan den
enkelte kommune prioritere de indsatser, som passer bedst med kommunens politikker.

Der er valgt en tovholderkommune for hvert af de syv projekter. Tovholderkommunen fér ansvar for at koordinere og
samle op pa fremdrift for det pageeldende projekt og tegne projektet udadtil. Flere kommuner kan godt veere sammen om
at patage sig en tovholderrolle. Kommunerne vil kunne fa hjalp til implementeringen fra det igangvearende projekt Energi
pa Tveers og fra Region Hovedstaden (Copenhagen Electric).



Embedsmandsudvalget for klima og infrastruktur under KKR Hovedstaden er programstyregruppe for VIP-projekterne
med lgbende rapportering til kommunaldirekterkredsen (K29). Der atholdes et drligt mede med alle de tekniske direkterer
fra kommunerne — forste gang ultimo 2020. Derudover atholdes to temameder i perioden med deltagelse af relevante
politikere

Region Hovedstaden deltager i partnerskabet med viden og hjeelp til netveerk og ansegninger om finansiering. Derudover
indgar Region Hovedstaden i relevante projektgrupper, ligesom regionen er fast medlem af embedsmandsudvalget

Projekterne gennemferes i perioden 2020-23. Der er lagt op til, at hver kommunalbestyrelsen drefter deltagelse i de syv
projekter i lobet af efterdret og melder tilbage, hvilke projekter kommunen ensker at tilslutte sig .

Saerligt om Kommunale klima- og energiplaner (del af DK2020)

Et af VIP-klimaprojekterne (klimahandlingsplan) kan ogsi ses som en del af det klimapartnerskab, som KL er i dialog
med Realdania og regionerne om under overskriften DK2020.

Med DK2020 far kommunerne en faelles metode til udarbejdelse af en klimahandlingsplan. Det er kommunen selv, der
beslutter indsatser, fokus og virkemidler. Det er alene metoden, der bliver ens. Derudover kommer kommunerne med i et
feellesskab med andre kommuner, hvor der udveksles erfaringer, sé de lokale lgsninger pa klimatilpasning og initiativer til
CO2-reduktion kan samles og deles mere systematisk — og danne basis for at udvikle en falles systematik om
kommunernes klimaarbejde.

For klima- og eneriplanerne skal hver enkelt kommune give konkret tilsagn, om den vil veere med til - og bruge kraefter pa
omstillingen til den felles metode. Kommunerne kan veelge at deltage i projektet om klima- og eneriplaner i en af to
runder: 1. runde med opstart i dette efterér, 2. runde med opstart oktober 2021. Deltagelse i forlabet varer ca. 1,5 ar. Der
er frist den 21. oktober for at tilmelde sig forste runde af projektet.

3. Administrationens vurdering og anbefaling

Som det blev fremlagt pa temamedet i Byraddet den 1. september 2020, og som det ogsa blev dreftet efterfolgende i
Byradet, sa har Gribskov Kommune allerede igangsat en reekke initiativer inden for klimaomradet. Kommuneplanen
rummer en rekke indsatser i forhold til byudvikling, klimatilpasning og varmeplanlegning. Administrationene vil vaere
opamarksom pé klimaprojekter og -partnerskaber i sammenhaeng med Nationalparken Kongernes Nordsjelland. Grenne
pendlervaner/samkersel vil indgd som element i trafikprojektet. Understettelse af hjemmearbejdspladser understottes af
planlegning for digital infrastruktur. Feellesplan for plastaffald og affaldshindtering handteres i Vestforbraendings
feellesskabet og Gribskovs affaldsplan. Handtering af klimatilpasning via lebende drift pd vejafvanding samt sarskilt
politisk stillingtagen til at fremme sag om Nordkystens Fremtid.

Deltagelse i de enkelte VIP-projekter kraever, at kommunen stiller de nedvendige medarbejderressourcer til radighed til at
deltage i mader og lignende. Derudover kan der efterfolgende vere konkrete initiativer, der skal finansieres for at fa
igangsat indsatser inden for de enkelte projekter.

Der blev pé temamedet udvist interesse for nogle af VIP-projekterne, herunder cirkulaer gkonomi, styrket digital
infratrsuktur til at understette hjemme arbejde og udarbejdele af kommunale klima- og energiplaner. Det er
administrationens vurdering, at det saerligt er udarbejdelse af kommunale klima- og energiplaner som pt. er relevant for
Gribskov Kommune, da kommunen ikke har en opdateret og tidssvarende klima- og energiplan. Deltagelse i dette projekt
vil gare det muligt for kommunen at fa nogle gode verktojer, statte til arbejdet med planen og planen vil blive
sammenlignelig med de andre kommuner, som deltager i projektet. Det vurderes derfor, at sarligt dette projekt vil vaere



brugbart for kommunens indsats pa klimaomrédet fremadrettet. Hvis Gribskov Kommune senere hen ensker at deltage i et
eller flere af de avrige projekter, vil det vaere muligt at melde sig til pé et senere tidspunkt.

Administrationen anbefaler derfor, at Gribskov Kommune tilmelder sig projektet omkring udarbejdelse af kommunale
klima- og energiplaner med opstart efteraret 2020 (dvs. forste runde) (dvs. anden runde).

Okonomi

Der skal fra kommunens side afsettes medarbejderressourcer til arbejdet med at udarbejde klima- og eneriplanen. Det er
endnu uvist hvor mange timer, der skal afsettes til projektet, men det vurderes, at det kan holdes som en prioritering inden
for den nuverende gkonomiske ramme, hvis der flyttes rundt internt pa nogle opgaver. Pa lengere sigt kan det veere
nedvendigt at afsaette ressourcer til at finansiere eventuelle tiltag som vedtages i klima og eneriplanen for at kunne né de
mal, der sattes i planen.

Beslutning

1.-2. Tiltradt.

Formuleringen "Administrationen anbefaler derfor, at Gribskov Kommune tilmelder sig projektet omkring udarbejdelse af
kommunale klima- og energiplaner med opstart efterdret 2020 (dvs. forste runde)” blev rettet til:

"Administrationen anbefaler derfor, at Gribskov Kommune tilmelder sig projektet omkring udarbejdelse af kommunale
klima- og energiplaner med opstart efterdret 2020 (dvs. anden runde)" i forbindelse med behandling af sagen pd
udvalgsmadet, sd den korrekte formulering fremgdr af protokollen.

Bilag
Bilag udvalgsmede Opleg Temamede i Byradet 1092020 endelig version

Bilag udvalgsmede Beskrivelse af VIP-projelter klima



Punkt 201: Projekt rottebekzempelse i kloakken - evaluering og det videre
forleb

09.13.01-G01-8-18
Resume

Udvalget behandler sagen for at treeffe en beslutning. Sagen handler om, hvad der skal ske med de elektroniske
rottefaelder, som er kabt som del af et projekt omkring bekaempelse af rotter i kloakken, herunder de faelder der er taget op
og sat pa lager, og de felder som stadig er placeret i kloakken.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at det besluttes, at administrationen indgar i dialog med GribVand Spildevand A/S omkring forsat drift af 300 af
feelderne, herunder drefter pris for driften, salg af de resterende 700 faelder. Og at der udarbejdes en plan for,
hvordan de 300 faelder kan bruges aktivt i den gvrige bekeempelse af rotter i kommunen, og at dette foreleegges
udvalget pa det kommende udvalgsmede eller

2. at det besluttes, at slge de 500 faelder, som kommunen ejer.

Sagsfremstilling
1. Baggrund

Udvalget besluttede pa udvalgsmedet den 26. maj 2020, at 700 ud af de 1.000 faelder, der var sat ned i kloakken i
forbindelse med projektet omkring rottebekaempelse i kloakken, skulle tages op og sattes pé lager, mens de resterende
blev i kloakken med henblik pé at gennemfore fire testscenarier. Derudover blev det besluttet, at udvalget efter afslutning
af testscenarierne skulle behandle sagen igen for at beslutte, hvad der skal ske med de resterende 300 falder i kloakken og
de 700 feelder, der er sat pa lager.

Testperioden er nu afsluttet, og der er foretaget en evaluering af resultatet af hele projektet. Sagen kommer pa dagsorden
for at udvalget kan beslutte, hvad der skal ske med de elektroniske rottefelder.

2. Beskrivelse af faktuelle forhold

Resultat af testscenarier

De fire testscenarier blev opstillet med det formal at blive klogere pa feldernes effektivitet samt tilfore ny viden, der
maske kunne understotte designet af et mere optimalt bekeempelses-"setup" fremadrettet.
I det folgende er en kort opsummering af resultatet af de fire testscenarier:

o Test 1 - Undersogelse af feeldernes virkning i kloakken (rotternes adfaerd og reaktion pé felderne): Der blev nedsat
kamera i den offentlige del af kloakken i et udvalgt omrade ved Melhgj Park i Vejby. Der blev pavist rotteaktivitet i
omradet, men det var ikke muligt at observere noget n&@rmere omkring rotternes adfaerd.

o Test 2 - Udvidelse af bekeempelse til de private stikledninger: Desvarre var det ikke muligt at gennemfore dette
testscenarie, da de private stikledninger i storstedelen af kommunen har et mal pa 110 og derved er for sma til de
feelder, som kommunen og GribVand Spildevand A/S har kebt. De er kobt til at passe i den offentlige kloak som har
et mal pa 9200.

o Test 3 - Effekt af forlenget bekaempelse i et par udvalgte omrader: Dette testscenarie startede allerede i december
2019, hvor to bekempelsesomrider blev udvalgt til forlenget bekeempelse. Der blev i juni 2020 fulgt op pé effekten
af den forlengede bekempelse.

Der kunne ses en vis nedgang i mangden af skud, som felge af den forlengede bekempelse, dog stadig med en del



udsving undervejs 1 bekeempelsesperioden, hvilket blandt andet kan skyldes tilveekst af rotter fra private
stikledninger.

o Test 4 - feeldernes folsomhed i forhold til fejlskud: Anticimex har fremsendt oversigt over udvalgte feelder, der har
skudt rigtig mange gange, men der er endnu ikke forsegt med udskiftning af disse faelder.

Som det fremgar har der desverre ikke varet nogle brugbare resultater af testscenarierne.

Resultat af bekaeempelse af rotter i kloakken

I det tilbud som Anticimex (tidligere Wisecon) gav pa opgaven om rottebekempelse i kloakken, blev der fremsat en
forventet reduktion pa 75 % i de bekeempede omréader. I november 2020 fremlagde Anticimex et resultat af bekaeempelsen,
hvor de havde set pa reduktionen af antal anmeldelser i de omréader, hvor der var blevet bekempet, og hvor bekeempelsen
var afsluttet. Dette viste en reduktion pa 13 % i antal anmeldelser, hvilket var langt fra den forventede reduktion.
GribVand Spildevand A/S har dog foretaget en ny gennemgang af anmeldelserne i de bekaempede omréder, hvor de nu har
inkluderet de omrader, som endnu ikke var afsluttet under den forste evaluering. Det er saledes blevet undersegt, hvor
mange anmeldelser der var i omraderne inden for en periode pa seks maneder, for bekeempelsen blev igangsat. Og herefter
er det undersegt, hvor mange anmeldelser der har varet i omrdderne seks maneder efter bekeempelsen blev afsluttet.
Samlet for alle omraderne ses der nu en nedgang i alle de afsluttede indsatsomrader pa 40%.

Dette er saledes et bedre resultat af bekempelsen end forst antaget. Derudover skal det tages 1 betragtning, at antallet af
rotteanmeldelser i Gribskov Kommune - samlet set i hele kommunen - er steget med 55 % i perioden fra januar til og med
juli méned 2020 sammenholdt med samme periode sidste ar. Denne stigning ses ogsa i mange af de nerliggende
kommuner, og flere kommunen oplever séledes et stigende rotteproblem jf. nedenstéende tabel. Jf. ovenstdende har denne
stigning ikke gjort sig geeldende i de bekempede omrader, hvor antallet af anmeldelser i stedet er reduceret.

Kommune 2019 (januar — juli) 2020 (januar — juli) Stigning i procent
Helsinger 1.043 1.702 63 %

Egedal 747 1.262 69 %

Hillered 965 1.385 44 %

Halsnzas 574 718 25 %
Frederikssund 583 1.039 78 %

Gribskov 1.053 1.638 55%

Okonomi

Udgifterne til projektet er fordelt 50/50 mellem GribVand Spildevand A/S og Gribskov Kommune. Felderne er derfor
fordelt med 500 til hver. Det blev pa Byradsmedet den 30.10.2017 besluttet, at udgifterne til bekempelse af rotter i
kloakken finansieres af Gribskov Kommune, nar bekampelsen overgar til drift. Gribvand Spildevand A/S har oplyst, at de
gerne vil sté for driften af feelderne, hvilket vil give god mening, da Gribvand Spildevand A/S allerede drifter hele det
offentlig kloaksystem. Gribvand Spildevand A/S har oplyst, at de forventer, at den érlige udgift til drift af 1.000
rottefzelder vil vaere ca. 1.900.000 kr. eksklusiv medarbejdertimer til planleegning af placering af feelderne. Finansieringen
af driften af faelder kan ske via gebyret for rottebekaempelse, og udgiften er allerede indarbejdet i1 det gebyr, der betales i
dag. Der forventes derfor ikke nogen yderligere stigning i gebyret pt. som folge af driften af felderne. Hvis det besluttes



ikke at fortseette driften af feelderne, vil der derfor formodentlig veere mulighed for at satte gebyret lidt ned. Dette er dog
ogsa athangig af udviklingen af rottebekaempelse generelt - dvs. den bekeempelse der er pa overfladen - og om prisen for
denne stiger eller falder.

Eftersom Gribskov Kommune kun ejer 500 af faelderne, kan udvalget reelt set kun beslutte, hvad der skal ske med de
feelder, som kommunen ejer. GribVand Spildevand A/S har dog oplyst, at de i hgj grad vil vaelge at felge den beslutning,
som kommunen treeffer, og deres feelder vil ogsa indgé i en evt. videre drift af bekeempelsen i kloakken.

Hyvis det besluttes at slge en del af- eller alle faelderne, sé vil dette ske til den ansldede markedsvaerdi.

3. Administrationens vurdering

Administrationen har opstillet tre mulige lgsinger i forhold til den videre drift af feelderne:

1. Stop med drift af alle feelder og salg af feelderne: Kommunen kan velge ikke at drifte nogen af faelderne
fremadrettet og at seelge de 500 felder, som kommunen ejer. GribVand Spildevand A/S kan herefter selv beslutte,
hvoridt de vil beholde alle - eller en del af deres faelder, og selv sté for driften af dem. Ved denne mulighed sparer
kommunen driften af falderne, og der vil vere en lille indtegt fra salg af faelderne. Kommunne vil ikke leengere
rade over falder, der kan bruges til bekampelse i den offentlig kloak.

2. Fortsat drift af en del af faelderne og salg af de resterende faelder: Kommunne kan velge at beholde en del af
faelderne og bruge dem til mélrettet bekaempelse i omréader, der oplever store rotteproblemer. Administrationen
vuderer, at kommunen ved at fortsatte driften af 300 faelder kan foretage en sddan maélrettet bekeempelse. Vealges
denne lgsning skal det ske i samarbejde med GribVand Spildevand A/S, og det skal besluttes, hvilke faelder der skal
selges, og hvordan salget skal foregér, samt hvordan driften af de 300 fzlder skal planleegges, og hvad prisen vil
vaere for dette.

3. Fortsat drift af alle 1.000 feelder: Hvis kommunen ensker at betale for den fortsatte drift af alle 1.000 felder vil det
veere muligt at fortsaette bekaempelse flere steder i kommunen. Den nermere dift af falderne skal aftales med
GribVand Spildevand A/S, hvis de skal forestd driften af faelderne.

4. Administrationens anbefaling

Baseret pa de resultater, der har vaeret af projektet, kan der ses en tendens til, at de omrader, hvor der har veeret
bekampelse i kloakken, oplever en nedgang i antal af rotteanmeldelser. Dette tyder pa, at bekeempelsen har en vis effekt.
Noget af det, der var enske om at teste i testscenarierne, var, om effekten af bekeempelsen kunne eges ved ogsé at
bekampe i stikledningerne. Det var dog ikke muligt at teste dette, men en kombination af bekempelse i den offentlige
ledning og i de private stikledninger havde muligvis givet et bedre resultat af projektet. Resultatet af projektet kunne dog
trods alt tyde p4, at det er muligt at reducere rotteproblemet i et omrade ved bekaempelse i1 den offentlig kloak. Dette vil
dog formodentlig blive udlignet, hvis de skelfzlder, der er sat ned for at lukke de bekaempede omrader af, fjernes.
Gribskov Kommune har i de syv forste maneder af aret oplevet en stigning i antal rotteanmeldelser pa 55 % set i forhold
til sidste ar, og det tyder derfor pa, at problemet med rotter er stigende. Der er derfor grund til at drefte, hvordan
rottebekaempelsen skal gribes an i fremtiden for at komme problemet til livs, da den nuverende bekeempelse ikke virker
til at veere tilstraekkelig.

Baseret pa de resultater, der har vaeret af bekeempelsen, er det stadig administrationens vurdering, at det ikke vil vare
hensigtsmaessigt at fortsatte driften af alle 1.000 faelder. Den udgift, der vil vere for driften af faelderne, svarer ikke
overens med de resultater, der er opndet fra bekeempelsen.

Det er dog administrationens vurdering, at det vil vare relevant at se neermere pa, om det vil give mening at beholde en
del af felderne, som kan bruges til en malrettet bekempelse i omrader, der oplever store problemer med rotter, evt. i



samarbejde med grundejerforeningerne med henblik pa at involvere de enkelte grundejer i bekempelsen. Det vurderes, at
300 feelder vil veere tilstreekkeligt til en sdédan maélrettet bekaeempelse. Administrationen anbefaler derfor, at der sammen
med GribVand Spildevand A/S udarbejdes en plan for, hvordan de 300 fzlder vil kunne bruges aktivt i bekempelsen af
rotter i kommunen, herunder at kommunen beder GribVand Spildevand A/S om at komme med en vurdering af, hvad det
arligt vil koste kommunen at drifte de 300 felder. Administrationen vil foreleegge resultatet af dreftelserne med Gribvand
Spildevand A/S for udvalget, inden der traeffes en endelig beslutning omkring eventuel fortsat drift af de 300 faelder.

Hvis denne losning ikke valges, anbefaler administrationen, at alle kommunens 500 fzlder selges.

Okonomi

Bekaempelse af rotter i kloakken finansieres af gebyret til rottebekeempelse, der opkraves via ejendomsskatten. Det blev
pé Byradsmedet den 30.10.2017 besluttet, at udgifterne til bekeempelse af rotter i kloakken finansieres af Gribskov
Kommune, nar bekeempelsen overgar til drift. Drift af 1.000 elektroniske rottefaelder er af Gribvand Spildevand A/S
blevet anslaet til 1.900.000 kr. - eksklusiv medarbejdertimer til planleegning af placering af faelderne. Udgiften til drift af
feelderne er indregnet i gebyret, og der forventes derfor ikke nogen stigning i gebyret pt. som folge af driften af falderne.
Hyvis det besluttes at tage alle faelderne eller en del af faelderne op, vil gebyret muligvis kunne sattes lidt ned. Dette er dog
ogsé afhangig af udviklingen af rottebekeempelse generelt, dvs. den bekeempelse der er pa overfladen, og om
anmeldelserne og prisen for denne stiger eller falder.

Beslutning

1. Tiltradt.

2. Udgaér.



Punkt 202: Langetravs 15 - Opferelse af nyt sommerhus i habitatnatur

02.34.02-G01-377-20
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe en beslutning.

Der er sagt om byggetilladelse til at opfere et nyt sommerhus pa en ubebygget grund i Tibirke Bakker.

Tibirke Bakker er beliggende indenfor et internationalt beskyttet Natura 2000 omrade. Hele grunden, hvortil der soges
byggetilladelse, er beliggendende indenfor et omrade med kortlagt sdkaldt habitatnatur, der er beskyttet mod forringelser
efter habitatdirektivet fra EU. Det er forste gang Gribskov kommune behandler en ansggning om byggetilladelse, pa et
areal med kortlagt habitatnatur. Administrationen har ikke kunne finde fortilfeelde fra andre danske kommuner om
afgivede byggetilladelser indenfor habitatnatur.

Administrationen har efter besigtigelse af omradet vurderet at Miljostyrelsens kortleegning af habitatnatur pé arealet er
korrekt. Pa baggrund af omradets Natura 2000 plan, som ikke ma modarbejdes, og afgerelser i klagenavnet, er det
administrationens vurdering, at en tilladelse til opferelse af et sommerhus pé det ansegte areal ikke er foreneligt med
reglerne for administration af Natura 2000. Opforelse af et sommerhus medferer et varigt tab af et areal med
habitatnaturtype. Efter administrationens tolkning af klagenavns- og EU-domsafgerelser vurderes dette at vere i strid
med omréadets bevaringsmalsatninger - og vil dermed gore skade pa Natura 2000-omradets integritet. Dette er ulovligt,
medmindre der foreligger helt serlige og bydende nedvendige nationale hensyn til vaesentlige samfundsinteressser, og
hvor der ikke er andre alternativer.

Udvalget skal beslutte, om der skal gives afslag pa ansggningen om byggetilladelse pa baggrund af administrationens
habitatvurdering.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at der gives afslag pa byggetilladelse med baggrund i administrationens habitatvurdering.

Sagsfremstilling
Baggrund

Ansgger har oprindeligt sogt om byggetilladelse til opferelse af to selvsteendige sommerhuse med et byggefelt beliggende
pa hhv. matr. nr. 14cl, 14ai, Tibirke By, Tibirke, og rt byggefelt pd matr. nr. 14ah, Tibirke By, Tibirke. Senere er
ansggningen revideret, og der seges nu kun om en enkelt byggetilladelse til et sommerhus pé sidstnaevnte matrikel.

Byggefeltet er beliggende i Tibirke Bakker, som udger en del af det sterre Natura 2000-omrade nr. 135 Tisvilde Hegn og
Melby Overdrev. Arealet er registreret som beskyttet natur efter naturbeskyttelsesloven, men en undtagelsesbestemmelse
muligger bebyggelse, da omradet allerede var bade sommerhuszone og natur, da bestemmelsen om beskyttet natur kom i
1992. Der er en fredning i omrédet, men den har ikke betydning for det ansegte. Afgerende for sagen er derfor alene
Natura 2000.



Habitatvurdering

Kommunen skal for ansggte projekter, herunder byggetilladelser, sikre sig, at det ikke pévirker et Natura 2000-omrade
negativt. Derfor har administrationen pa baggrund af habitatbekendtgerelsen og bygningsreglementets § 38 udarbejdet en
sakaldt habitatvurdering, som danner grundlag for belysning af sagen og vurdering af det ansegtes pavirkning p omradet
(se bilag - Habitatvurdering for denne vurdering, der er afgerende for sagens oplysning). Habitatvurderingen indeholder
desuden information om Natura 2000-omrader generelt, samt hvad der specifikt geor sig geeldende for det omrade af
Tibirke Bakker, hvor der er ansggt om byggetilladelse. Det skal bemaerkes, at habitatvurderingen er lavet ud fra den
oprindelige ansegning med to ansggte sommerhuse. Andringen i anseggningen til et enkelt sommerhus @ndrer ikke ved
den samlede konklusion jf. uddybende begrundelse nedenstaende.

Som det fremgér af habitatvurderingen, har Miljostyrelsen kortlagt sdkaldt habitatnatur pa det ansegte byggefelt, hvilket
administrationen har kontrolleret ved besigtigelse. Jf. habitatbekendtgerelsen - og som specificeret i et notat med
vejledning til kommunerne om behandling af byggeansegninger i Natura 2000-omrader - "kan der ikke gives
byggetilladelse, medmindre det pd baggrund af konsekvensvurderingen kan afvises, at der sker skade pé arter og
narurtyper". Da det ikke kan afvises her, og det endda vurderes direkte at skade Natura 2000-omrédet, har
administrationen vurderet, at der ikke kan gives byggetilladelse og udarbejdet et udkast til afslag pa dette.

Partshering

Da sagen er af principiel karakter, der ikke for har veret til behandling af kommunen, foreleegges den udvalget. Forud for
dette er der lavet en partshering af ansegger, hvor han har faet tilsendt et udkast til afslag pa byggetilladelse, og han er
dermed blevet givet mulighed for at komme med et partsheringssvar. Pa baggrund af partsheringen har anseger indgivet
haringssvar, som - blandt flere forhold - anfaegter, at der er habitatnatur pd det ene areal, mens det andet areal, ifolge
ansgger og dennes konsulent, kun indeholder habitatnatur af ringe vaerdi. Yderligere mener ansgger at vaere blevet stillet
en byggetilladelse i sigte, og han er utilfreds med, at han pd kommunens anbefaling har bekostet en konsulent til
udfzerdigelsen af en habitatkonsekvensvurdering (se bilag - Partsheringssvar, for det fulde partsheringssvar). 1
heringssvaret henviser ansgger til en af ham tidligere udarbejdet kronologisk sagsgennemgang og ansggers konsulents
habitatkonsekvensvurdering. Disse vedleegges ukommenteret fra administrationens side som bilag (se bilag - Ansegers
kronologiske sagsgennemgang, og bilag - Ansegers konsulentrapport).

Administrationen har kommenteret pa de partsheringsbemerkninger med relevans for sagens faglige vurdering (se bilag -
Administrationens bemarkninger til partsheringssvar). Det skal derudover bemaerkes, at sagen har en lengere historik,
hvor administrationen givetvis kunnet have veret mere klar i udmeldingerne omkring betydningen af den registrerede
habitatnatur. Udtrykket "umiddelbar vurdering" blev brugt indtil kommunen ved selvsyn kunne bekrafte Miljostyrelsens
kortleegning af habitatnatur pa arealet. Kommunen har ogsa udtrykt, at "vi er sindet at arbejde for en byggetilladelse”, men
med det vasentlige forbehold at byggetilladelsen kun kunne forventes, hvis det blev fastslaet, at der ikke var habitatnatur
pa arealet. Det forventede administrationen ikke inden besigtigelse og floraregistrering, idet ansggers naturkonsulent
havde vurderet, at der ikke var.

Revidering af ansggning og betydning af dette

I sit heringssvar trekker anseger ansegningen om byggetilladelse tilbage for det areal, hvor ansegers konsulent har fundet
habitatnatur, men fastholder ansggningen pé arealet, hvor han mener, at der ikke er habitatnatur. Ansegningen om
byggetilladelse geelder derfor nu kun for et enkelt sommerhus pa matr. nr. 14ah, Tibirke By, Tibirke.

Betydningen af at anseger har trukket det ene byggefelt ud af sin ansegning - og dermed halverer det bebyggede areal -
forer efter administrationens vurdering ikke til en @ndret konklusion for tilbagevarende byggefelt eller behovet for
udferdigelsen af ny habitatvurdering. Dette begrundes med, at der er lavet serskilt botanisk kortlegning for hver af de to
byggefelter, og det tilbageverende ansegte byggefelt indeholder kortlagt habitatnatur. Et beerende element i
habitatvurderingen er, at der ikke er nogen bagatelgranse for hvor meget habitatnatur, der kan fjernes, for Natura 2000-
omradet kan siges at tage skade. En EU-dom, Sweetman-dommen, har fastsldet, at enhver varig skade eller tab af hele
eller en del af en prioriteret naturtype (som der i dette tilfeelde er tale om), hvis bevaring har ligget til grund for



udpegelsen af lokaliteten, mé anses at skade den pageldende lokalitets integritet. Andre EU-domme har fastslaet, at det
ikke er foreneligt med habitatdirektivets bestemmelser, at der gives tilladelser til projekter, der skader omradets integritet.
Pa den baggrund er det administrationens konklusion, at det er uden betydning for habitatvurderingens konklusion, at det
pévirkede omrade halveres. Da opferelsen af sommerhuset vil medfere fjernelse af et omrade med kortlagt
habitatnaturtype, er det vurderingen, at det ansegte byggeri vil pavirke Natura 2000-omréadet negativt. I sagsbehandlingen
har administrationen stettet sig op ad klagenevnsafgerelsen "Jyllinge-afgerelsen”, der refererer til EU-dommen
"Sweetman" (se bilag - Klagen@vnsafgerelse Jyllinge). Den generelle fortolkning af denne klagenavnsafgerelse er
telefonisk dreftet med advokatvirksomheden Horten.

Lovmessige rammer

Se bilag
- Lovmessige rammer for uddybning af den lovgivningsmeessige baggrund for sagen.

Proces for vurdering af evt. effekt pd Natura 2000

Som reglerne er skal kommunen serge for at undersgge pavirkning pa Natura 2000 inden diverse tilladelser og afgerelser
laves. Oftest er der ingen problemer og eventuelle pavirkninger er ikke skadende eller ikke eksisterende. Dette vurderes
ved en sékaldt veesentlighedsvurdering. Hvis det tidligt i vaesentlighedsvurderingen vurderes, at indgrebet ikke kan
fraskrives at vere skadeligt, som ved nedleggelse af habitatnatur, skal det dokumenteres i en habitatvurdering, for der
gives afslag. Hvis det ved veasentlighedsvurderingen vurderes, at tiltaget kan have en vesentlig effekt, men ikke
ngdvendigvis sar, og man ensker at arbejde for at give tilladelse, skal der laves en fuld sakaldt
habitatkonsekvensvurdering. Grundlaggende er den det samme som habitatvurderingen, men den skal indeholde
yderligere oplysninger, som eksempelvis oplysning om de kumulative og sociogkonomiske effekter af det anseogte.
Udarbejdelsen af en sddan vil formentlig fore til en vurderet storre samlet pavirkning (slitage, karsel ect.) end bebyggelse
alene, som habitatvurderingen vurderer pa. En udarbejdelse af habitatkonsekvensvurdering vil derfor efter
administrationens vurdering ikke a&ndre pa den endelige konklusion af vurderingen pa Natura 2000-omradet, og ansaggers
klagemulighed vil veere uendret.

Administrationens vurdering og anbefaling

Administrationen har efter besigtigelse af omradet vurderet, at Miljostyrelsens kortlegning af habitatnatur pé arealet er
korrekt. P& baggrund af formélsbestemmelserne i omrédets Natura 2000 plan, afgerelser i klagenzvnet samt EU-domme
er det administrationens vurdering, at en tilladelse til opferelse af et sommerhus pa det ansegte areal ikke er foreneligt
med reglerne for administration af Natura 2000 og habitatdirektivets formél. Opferelse af et sommerhus medferer et
varigt tab af et areal med habitatnaturtype. Efter administrationens tolkning af klagenavns- og EU-domsafgerelser er
dette i strid med omradets bevaringsmalsatninger og udger dermed en skade p& Natura 2000-omradets integritet. Dette er
ulovligt, medmindre der foreligger helt serlige og

bydende nedvendige nationale hensyn til vaesentlige samfundsinteresser, og hvor der ikke er andre alternativer.

Disse samfundsinteresser ses ikke at vere tilstede.

Administrationen indstiller derfor til UBL, at anseger meddeles afslag pa ansggning om bebyggelse af matrikel nr. 14ah,
Tibirke By, Tibirke i Tibirke Bakker.

Hvis Udvikling, By og Land ensker, at der gores yderlige forsag pa at imedekomme byggeansggningen, er naste skridt,
at der skal udarbejdes en habitatkonsekvensvurdering, P4 grund af sagens principielle karakter, er det administrationens
anbefaling, at habitatkonsekvensvurderingen ber udarbejdes af en ekstern konsulent. Det giver mulighed for, at
administrationen kan fa afprevet sine vurderinger i denne sag og styrket sagsbehandlingen i fremtidige sager af samme
karakter. Det er administratinens vurdering, at udarbejdelse af en egentlig habitatkonsekvensvurdering ikke vil endre pé
sagens konklusion.



Klagemulighed

Meddeles ansgger afslag pd byggeansggningen, kan ansgger paklage afgarelsen til byggeklageenheden jf. byggelovens §
23, s tk. 1. Det er alene retlige spergsmaél, der kan indbringes. Retlige spergsmal kan vere spergsmal om, hvorvidt
kommunalbestyrelsen har forstaet byggeloven eller bygningsreglementet korrekt, eller om de almindelige

forvaltningsretlige regler er overholdt, f.eks. partshering, klagevejledningen mv. Byggeklageenheden kan ikke behandle
klager over kommunalbestyrelsens skon.

Afgerelser kan péklages af afgerelsens adressat eller andre, der har en vesentlig, individuel interesse i klagen, jf.
byggelovens § 23, stk. 3. Blandt de klageberettigede er derfor andre fysiske og juridiske personer, der berares vasentligt
og individuelt pd baggrund af afgerelsens retlige eller faktisk virkninger.

Bilaget "Ophaevelse og hjemvisning af VVM-tilladelse til kystbeskyttelsesanlaeg ved Jyllinge Nordmark og
Tangbjerg i Roskilde Kommune og Egedal Kommune" er eftersendt til udvalgets medlemmer og tilfejet sagen ved
protokollering af medet.

Lovgrundlag
Habitatdirektivet, Radets direktiv 92/43/EQF af 21/05/1992 om bevaring af naturtyper samt vilde dyr og planter.

Habitatbekendtgerelsen, BEK. nr. 1595 af 06/12/2018 om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Miljemalsloven: LBK nr 119 af 26/01/2017 om miljemé&l m.v. for internationale naturbeskyttelsesomrader.
Byggeloven, LBK nr 1178 af 23/09/2016.
Bygningsreglementet 2018 (BR18), BEK. nr. 1399 af 12/12/2019.

Notat af 29. oktober 2010, Vejledning til kommunerne om behandling af byggeanseggninger i internatoinale
naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader)

Natura 2000-plan 2016-2021 Tisvilde Hegn og Melby Overdrev Natura 2000-omrade nr. 135 Habitatomrade H119.
Milje- og Fadevareklagenavnets afgarelse af 12. april 2019, Sag: 18/09816

Dom af 11.4.2013 - C-258/11, Sweetman mfl.

Okonomi

Udarbejdelse af ny habitatkonsekvensvurdering af ekstern radgiver. Forventeligt 25.000 - 50.000 kr.

Heringsperiode og heringsparter

Udkast til afslag pa byggetilladelse samt habitatvurderingen med bilag blev sendt i partshering til anseger d. 15.05.2020
og partsheringssvar blev modtaget 27.05.2020.

Beslutning

Zndringsforslag: Bent Hansen (V) stillede @ndringsforslag om at udszatte sagen med henblik p4, at ejeren far foretreede
for udvalget forud for beslutning.



For stemte: G, V, O (8)
Imod stemte: B, @, A (3)

Andringsforslag tiltradt.

1. Udgér.
Bilag

UBL-bilag Habitatvurdering

UBL-bilag Ansegers konsulentrapport

UBL-bilag Ansegers kronologiske sagsgennemgang

UBL-bilag Partsheringssvar

UBL-bilag Administrationens bemerkninger til partsheringssvar
UBL-bilag Lovmessige rammer

UBL-bilag - Klagenavnsafgerelse Jyllinge



Punkt 203: Trafik-legeplads i Helsinge bymidte

04.03.00-P20-1-20
Resume

Udvalget har den 31.03.2020 behandlet pkt. 73 Igangsettelse af aktiviteter om etablering af legeplads ved Gadekeeret i
Helsinge. Sagen er ligeledes behandlet i Byradet den 14.04.20202, hvor der er givet anlaegsbevilling og frigivet et
radighedsbeleb pa kr. 1,5 mio.

Udvalget har den 23.06.2020 behandlet pkt. 152. Etablering af legeplads i Helsinge bymidte. Udvalget besluttede, at der
ikke skulle etableres legeplads ved Gadekaret, men i stedet etableres en trafiklegeplads ved Nytorv, som er indhegnet.
Den endelige placering skulle ske i dialog med Gadekersforeningen og Danmarks Bedste Borneby.

Udvalget behandler sagen for at godkende den endelige placering.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at godkende placering af trafiklegeplads del A pa det kommunale vejareal.
2. at godkende placering af trafiklegeplads del B pa det private vejareal.

3. at igangsatte etablering af trafiklegeplads, del A.

4. at igangsette etablering af trafiklegeplads, del B.

Sagsfremstilling

Gadekersforeningen og Danmarks Bedste Borneby ensker at den nye legeplads ved Nytorv placeres synligt i gigaden, sa
det lererige udemiljo kan medvirke til at tiltreekke ekstra liv i bymidten og bidrage til at gere shoppingturen mere
interessant for bern og legesyge sjele.

Placering af en legeplads i omradet omkring Nytorv er begranset, pa grund af behovet for kerende adgang til
ejendommene langs Nytorv og gadende adgang til p-pladserne bag gégaden.

Gennem en konstuktiv dialog med Gadekaersforeningen og Danmarks Bedste Borneby er det lykkedes at finde en egnet
placering af legeomrédet, hvor Nytorv mader Ostergade.

Legeomrédet pa selve gagaden, forbindes med et legeomrade pé fortorvsarealet, ud for gavlen ved Butik Din Tgjmand, pa
en made sé de to legeomrade opleves som én legeplads.

Placeringen tilgodeser enskerne for synlighed i gdgaden, uden at de faerdselsmaesslige hensyn tilsidesattes. (bilag 1 - foto
af ca. placering).

Trafiklegeplads
Delomrade A, pa selve gdgaden, udformes med et leeringsomrade om trafik, med trafikskilte og en "storryteller"-stander,
som stimulerer sanserne og skaber location-baserede lyd dramaer (bilag 2 - storryteller)

Umidelbart over for omrade A etableres legeomrade B, som indrettet med stationzre legebiler,

De to delomrader forbindes med en 'fodgaenger overgang', legepladsen hegnes og der monteres faldunderlag i henhold til
forskrifter.

Den narmere udformning af legepladsen planlaegges i samarbejde med bl.a. Gadekersforeningen og Danmarks Bedste
Borneby og etableres efter at der er indhentet de forngdne tilladelser.



Positive tilkendegivelser
Salling Group a/s, som ejer fortovsarealet ud for gavlen ved Butik Din Tejmand, er positiv over for en lanaftale med
kommunen om at placere et legeomrade pad omrade B.

Otto Hass, som ¢jer ejendommen der steder op til omréde B, er meget positiv over for placering af legeomradet.

Lions Club har tilbudt at levere legebiler til trafiklegepladsen, og uden udgifter for kommunen, at vedligeholde og
eventuelt bygge nye biler.

Tilladelser

Legepladsen kraver vejmyndighedens tilladelse, byggetilladelse og dispensation fra lokalplan 68.99 ift. byudstyr og
godkendelse af legepladsindspektor.

Vurdering

Administrationen vurderer at placering af trafiklegepladsen ved Nytorv som ensket, vil udvikle bylivet og tiltreekke flere
handlende til omréadets butikker.

Heoringsperiode og heringsparter

Projektet bliver sendt i hering i det nedvendigt omfang.
Beslutning

1.-4.

Tiltradt.

Bilag
Trafik legepladser

Storryteller



Punkt 204: Ny vej mellem Grasted og Gilleleje - Behandling og beslutning
af VVM-redegorelse

05.00.00-000-137-18
Resume

Proces for miljokonsekvensvurderingen er viderefert jf, udvalgets behandling den 26.05.2020, Der er gennemfort 8 ugers
offentlig hering hos myndigheder og offentligheden. Heringsfristen var den 31.07.2020.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage status til efterretning

Sagsfremstilling

Denne dagsorden forelegges Udvikling, By og Land som status for det i gangveerende arbejde for tilladelse jf.
miljevurderingsloven (VVM tilladelse).

Der er indkommet 7 heringssvar til det offentliggjorte udkast til miljekonsekvensrapport og tilladelse. Haringssvar og
vurdering heraf vedlaegges i bilag.

I heringssvar har Gribskov Vandlgbslaug papeget, at Maglemose & i dag er hydraulisk belastet, og det kraever en
reguleringssag at tillede yderligere vand. Der papeges endvidere, at omhandlende arealer har vandlidende lavning, og man
derfor ikke mener, at nedsivning af overfladevand er en mulighed.

Projektet har som udgangspunkt arbejdet med en afvandingslesning med nedsivning af overfladevand. For det besluttes,
om der kan treeffes endelig godkendelse og gives tilladelse efter miljgvurderingsloven, belyses afvandingsmulighederne
derfor nermere med henblik pa indarbejdelse i den endelige tilladelse efter miljgvurderingsloven.

I sammenheng med den nye vejs projekteringsarbejder foretages der de kommende uger geotekniske undersogelser. |
disse undersagelser vurderes jordbundsforhold for jordhéndtering og vejens dimensionering samt konkret fastsattele af
nedsivningsforhold og dermed projektets lasning for afvanding.

Der arbejdes saledes pa at sikre en lgsning og tilpasse de afvandingsmassige forhold. Safremt opsamling og udledning af
regnvand bliver indarbejdet i projektet vil konsekvenserne ift. hydraulik og natur blive vurderet og eventuelle nedvendige
projekttilpasninger vil blive indarbejdet. Safremt udledning til recipient bliver en del af projektet vil vurderingerne af
konsekvenserne fremgé af den endelige tilladelse efter miljevurderingsloven.

Udkast til den endelige tilladelse efter miljevurderingsloven (VVM-tilladelsen) vil blive forelagt politisk niveau i forlgb
UBL, @QU og BY snarest muligt.



Lovgrundlag

Lovbekendtgerelse nr 973 af 25. juni 2020: "Bekendtgerelse af lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM)

Okonomi

Heoringsperiode og heringsparter

Miljekonsekvensvurderingen har veret i 8 uger offentlig hering hos bererte myndigheder og offentligheden, med
hearingsfrist den 31.07.2020. Der er indkommet 7 heringssvar, som vedlaegges i bilag.

Beslutning

1. Taget til efterretning.

Udvalget tilfojer folgende bemarkning:

Der er en gruppe af borgere, der har ensket foretreede for udvalget, og det imedekommer udvalget.

Bilag
Vurdering af heringssvar til milijgkonsekvensvurdering (COWI)

Indkomne heringssvar til Miljgkonsekvensvurdering - Samlet 7 heringssvar



Punkt 205: Etablering af cykelsti langs Valbyvej

05.01.35-G01-2-20
Resume

Udvilking By og Land har den 19.11.2018 i sag nr. 287 besluttet en raekke forslag til videre arbejde inden for de afsatte
budgetmidler til stier. Forslag om etablering af dobbelrettet cykelsti langs Valbyvej er viderefort i budgetaftale for anleg
2020-2023.

Budgetaftalen omhandler to deletaper af cykelsti langs Valbyve;:

o Laugevej til Bukkarvej (2,2 mio. kr.)
o Lggelandsvej til Vibelandsej (3,2 mio. kr.)

Belab er overslagsbelgb for anlaeg af nevnte delstrekninger ekskl. arealerhvervelse og cykelbaneforbindelse til
Skolegade.

Ved Byradsmede den 28.01.2020 er der bevilliget og frigivet anlaegsbudget for igangsatning af projekteringsarbejder for
de to deletaper af cykelsti langs Valbyvej. Pa baggrund af disse forarbejder fremlaeegges nu skitseforslag for etablering af
de to delstreekninger.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at Udvikling By og Land godkender hhv. delstraekning 1 og 2 til igangsattelse jf det forelagte skitseforslag og
tidsplan.

2. at Udvikling By og Land godkender de anferte tilvalg jf. fremstillingen.

3. at mindreforbrug i 2020 seges overfort til 2021, og at der i budgetar 2021 sgges bevilling og frigivelse af 8,0 mio.
kr. til dekning af projektets samlede anlegsgkonomi pd 10,0 mio. kr. inkl. tilvalg.

Sagsfremstilling

I fordret 2020 har administrationen konkurenceudsat radgiverarbejdet, og der er indgéet radgiveraftale med Cowi ud fra
kriteriet laveste pris.

P& baggrund af kommunens stiplan fra 2016 er der udarbejdet skitseprojekt med lesningsforslag og belyst konsekvens for
de tilstedende lodsejere. Baggrunden for det udarbejdede skitseforslag er stiplan fra 2016 og sammenhang til byudvilking
af Troldebakkerne med etablering af nyt trinbrat ved lokalbanen samt udvalgets enske om forbindelse til Valby hegn.
Forslaget udnytter de eksisterende stier og stikrydsning af Helsingervej med henblik pa at skabe en sé sikker trafiklgsning
som muligt.

Skitseforslaget er derfor opdelt udfra stiplanens grundlag i to delstraekninger hhv. Laugevej til Bukkarvej og Legelandsvej
til Vibelandsej. Desuden har det i forarbejderne vist sig hensigtsmaessigt, at genoverveje tilslutningen til Helsinge by. Der
skal tages stilling til en raekke tilvalg i forhold til dette i relation til delstraekning 1. Det drejer sig om etablering af
krydsning af lokalbanen og forbindelse til kommende trinbraet samt krydsningspunkt pa Valbyvej og buslomme skal
derfor ses som alternativ til stiplanens forslag. Det skal bemarkes, at stiplanen beskriver etablering af cykelkantbaner
langs Valbyvej fra Skolegade til jernbanekrydsningen samt forventet udvidelse af kerebanen og bro over Helsingerve;.
Sidstnavnte er ikke prissat eller vurderet naermere i stiplan 2016 og vurderes som en mindre hensigtsmassig losning.



I bilag vedlaegges skitseforslag til udvalgets bemarkning med anbefaling om godkendelse. Den gkonomiske ramme er
samlet 10,0 mio. kr., som med det bevilligede og frigivede budget 1 2020 vil betyde, at der skal bevilges og frigives 8,0
mio. kr. i anlegsbudget, 2021.

Forventet tidsplan for projektet:

¢ Godkendelse af skitseprojekt og beslutning om igangsattelse af projekteringsarbejde og proces for
arealerhvervelse, september 2020

¢ Projektering og udbud af anlegsarbejdet, september 2020 - marts 2021

o Arealerhvervelse med ekspropriationsproces, november 2021 - marts 2021

¢ Udvikling, By og Land anmoder @konomiudvalget og Byrddet om anlegsbevilling og frigivelse af 8,0 mio. kr.,
januar 2021

¢ Gennemforelse af anlaegsarbejdet, april 2021 - oktober 2021

Som led i forarbejdet er bererte lodsejere indformeret om projektet, og der er den 25.08.2020 atholdt indformationsmede
med bergrte lodsejere og med deltagelse af udvalget, radgiver og administrationen. P4 medet blev der udvist interesse og
forstéelse for projektet og den forslaede losning. Der blev spurgt til, hvorfor cykelstien er valgt placeret pé vest siden af
Valbyvej. Af stiplanen og forarbejdet fremgéar ikke entydet valg af placering i vestsiden. Dog giver den vestlige placering
feerre vejkrydsninger, og det vurderes ogsa, at der er faerre ejendomme, hvor lgsningen vanskeliggeres af afstanden til
eksisterende vej. Endvidere giver det god sammenhang med den her forelagte losning for sikker forbindelse og tilslutning
til Helsinge by.

Lovgrundlag

Lov nr 1520 af 27/12/2014 Lov om offentlige veje § 15

Okonomi

Projektoverslag med fordeling af omkostninger:

Anlagsomkostning opstillet efter stiplan 2016:

Delstreekning 1b — Nord for jernbanekrydsning 1,35 mio. kr.

Delstraekning 2 2,20 mio. kr.

Udgér fra oprindeligt projekt, safremt tilvalg godkendes:



Forbindelse til Skolegade med cykelkantbane og vejudvidelse 2 x 300 meter 1,0 mio. kr.

Rédgiverarbejde:

Honorar - projekt 0,50 mio. kr.
Ekspropriation (landinspekter) 0,35 mio. kr.
@vrige:

Arealerstatninger 1.00 mio. kr.
Arkaologiske undersogelser 0,30 mio. kr.
Usikkerhed og uforudsete udgifter (10% af sum) 1,00 mio. kr.

Sum uden tilvalg inkl. forbindelse til Skolegade med cykelkantbane mv. (1 7,70 mio.

mio. Kkr.) kr.

Tilvalg:

Delstraekning 1a — Syd for jernbanekrydsning 0,35 mio. kr.
Krydsningshelle 0,75 mio. kr.
Busstoppested 0,40 mio. kr.
Banekrydsning, Validering, CSM, sikringsteknik 0.55 mio. kr.
Jernbanekrydsning 1,25 mio. kr.

10,00 mio.

Samlet budgetbehov inkl. tilvalg eksl. forbindelse til Skolegade med kr.

cykelkantbane mv (1 mio. kr)

I forhold til stiplanen fra 2016 er der belyst og skitseret folgende tilvalgsmuligheder:



Forbindelse til kommende trinbreet
Krydsning af banen med seperat bomanlag
Krydsningspunkt til Bukkavej

Etablering af busstoppested.

e o o o

Disse tilvalg er skrevet med red skrift og har en samlet pris pa 3.30 mio. kr. Tilvalg erstatter den tidligere plan om
cykelkantbaner langs Valbyvej fra Skolegade og til krydsning ved lokalbanen. Der er i stiplanens grundlag endvidere ikke
indteenkt krydsningspunkter pa Valbyve;.

Forskel mellem stiplanens lgsning og den lesning, der anbefales er séledes 2,30 mio. kr.

Projektet finansieres af anleegsbudget 2020 med 2,0 mio. kr., som er bevilliget og frigivet, og som kraver, at
mindreforbrug overfores til 2021, og at der bevilliges og frigives 8,0 mio. kr. fra anleegsbudget 2021 "Nye cykel- og
géstier"

Heoringsperiode og heringsparter
Beslutning

Punktet udseattes.

Bilag

A205622-Belagningsplan-020 (002)
A205622-Belegningsplan-021
A205622-Nomaltversnit-040
A205622-Belaegningsplan-022
A205622-TEG-001_del 1 _2020-07-01

A205622-TEG-001_del 2 2020-07-01



Punkt 206: Vejdrift status 2020

05.00.00-G01-64-20
Resume

Med baggrund i udvalgets enske fremlegges her en orientering om kommunens vej- og parkarbejde herunder drifts- og
myndighedsarbejdet omkring beskaering af beplantning langs kommunens veje.

Sagsfremstilling

Vejdrift — orientering til UBL

I forlengelse af meddelelsespunkt om status for vejdriften pa Udviklings, By og Lands mede den 18. august samt som
besvarelse af mail fra Bent Hansen (d.13. juli til administration ) med enske om eget fokus p&d myndighedsopgaven med
beskaering af bevoksning langs vejene i kommunen fremlaegger administrationen her en orientering om status for
kommunens drift af beplantning langs de offentlige veje og pa kommunens grenne omrader.

Opgaverne med beskaring og vedligeholdelse af rabatter og beplantning langs vejene deler sig i to:

1. Parkdriften, som omfatter skoler, institutioner, adm. bygninger, bymidter og kommunale strande- og parkarealer. Et
begyndende eftersleb i forsommeren er indhentet over sommeren. Omradet styres efter et arshjul og et fastlagt
serviceniveau. I denne drift hdndteres kommunens beskaringspligt som grundejer (tilstedende grundejer langs veje
har beskaringspligt).

2. Beskaering langs veje omfatter endvidere kommunens beplantning, som gror pa vejarealet, og private grundejeres
beplantning, som gror ud fra tilstasdende ejendomme:

a) Kommunen er som grundejer forpligtet til at beskere beplantning, som stér i vejarealet, sdledes at det overholder krav
om fritrum. Denne opgave udferes ad hoc, og der er gennemfort beskaring for ca. 250.000 kr. 1 2020 - svarende til
niveauet for de tidligere ar. Fritrumskravet er 2,80 m. over stier og fortov samt 4,20 m. over vej. Der er ikke et fast
fritrum-afstands-krav til siderne, men det skal sikres at oversigtsforhold mv. overholdes. Afstand til skel er afgerende for
kommunens mulighed og pligt til at foretage beskaring langs vejene. Rabatbredden varierer ofte, og lokalt kan det veere
begrenset, hvad kommuen kan udfere pé det offentlige vejareal. Ift. leehegn, sé fremgar det af lov om leehegn § 4.

Hvor leehegn plantes i ncerheden af ejendomsskel, uden at der foreligger den i § 3 omhandlede aftale mellem de berorte
grundejere eller andet scerligt retsgrundlag, skal der holdes en sadan afstand til skellinjen, at lcehegnets grene og
eventuelle rodskud ved normalt vedligeholdelse kan holdes inden for skellinjen. Stk. 2.

Bestemmelserne i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse, hvor leehegn plantes i neerheden af vejarealer, der er omfattet af lov
om offentlige veje eller lov om private feellesveje.omhandler lov .

b) Samme forpligtigelse gelder ifalge vejloven for private grundejere, som har beplantning, der gror ud i vejarealet.
Overholder de private grundejere ikke deres forpligtigelse kan kommunen, som vejmyndighed , varsle pabud og i sidste
instans udfere beskering for grundejers regning.

Kommunen udsender varsler til private grundejere pa baggrund af henvendelser fra borgerne og er ikke opsggende. Der er
12020 oprettet ca. 85 varselssager, hvoraf flere af sagerne omfatter flere grundejere og enkelte hele vejstraekninger.

Prioriteringen af opgaverne med beskzaring af bevoksning langs vejene skal ses i sammenheng med, at der i kommunen
findes ca. 400 km offentlig vej og 600 km privat feellesvej, samt det forhold at gribskov Kommunen er en gren kommune,



hvilket betyder, at der langs sterstedelen af kommunens veje er beplantning.

Den samlede drifts- og myndighedsopgave pa vejomradet varetages for nuvarende af knapt 5 arsveerk fordelt pa ca. 2
arsveerk til vejdrift og ca. 2,6 arsvaerk til myndighedsopgaverne. Derudover anvendes der knapt 0,5 arsverk afsat til

anlagsprojekter, herunder cykelsti langs Valbyvej og Grasted - Gillelejevejen.

Driftsopgaverne omfatter kontrakter pa 15 omrader for samlet ca 30 mio. kr., hvor der lgbende skal falges op og evalueres
med entreprengrer og defineres og bestilles tilleegsopgaver mv. Nedenstadende figur viser budget 2020 og fordeling i

procent og kr. i forhold til den nuvarende entrepriseopdeling.

Budgetfordeling i 2020

Belgb er angivet i 1000

Brovedligeholdelse 1% - 441 kr.

Vejbelysning 12% - 3647 kr.

Asfalt; 35% - 10449 kr

Vintertjeneste 14% - 4195 kr

Rabat slaning 3% - 952 kr

Drift af sprin,

Vejstriber; 2% - 500 kr
Drift af grenne ar

_ Brolaegning; 2% - 654 kr

Skilte og vejinventar; 4% - 1199 kr
Brgndtpmning; 1% - 258 kr
Ukrudtsbekampelse; 1% - 434 kr_

Rabatregulering; 3% - 916 kr
Affald; 4% - 1098...

Fejning af veje og stier; 2% - 699 kr

Som vejmyndighed pa de offentlige- og de private fallesveje omfatter opgaverne, udover varsel og pabud om beskearing,
en lang raekke lovbestemte opgaver sdsom behandling af gravetilladelser, henvendelser vedr. trafiksikkerhed, tilladelser til
arrangementer, ansggninger om nye vejadgange, godkendelse af vejanlaeg i forbindelse med nye udstykninger og en lang
reekke administrative opgaver (herunder vedligeholdelse af vej og stifortegnelse, uheldsregistrering og dokumentation af

vejstatus mm.).



Kommunen er fuldt kompetencedakket ift. at lafte alle opgaverne pa vejomradet, men med den aktuelle bemanding med
samlet ca. 5 arsvaerk inkl. anleegsopgaverne lgses opgaverne pé et absolut minimum, og der er ikke ressourcer til at
foretage besigtigelser og sagsbehandling, som ville have sat kommunen i stand til at agere proaktivt pd sagerne og
héndtere borgerhenvendelser i den takt, de kommer ind. I 2020 er der desuden trukket ressourcer ud til at forberede og
gennemfore det geografiske vejdriftudbud af de fremtidige entrepriser pa vejomradet. Endvidere er anleg til Graested —
Gillelejevejen pabegyndt, hvortil det endnu ikke har veret muligt rekruttere en ny medarbejder. Et genopslag kommer i
september méned.

Ift. borgerhenvendelser sé er det pa den ene side meget nyttigt for administration, at borgerne er flittige til at bruge "Tip
Gribskov", hvor der bade folger stedfastsaettelse og billede med, hvilket kan spare en fysisk besigtigelse og tid. P& den
anden side giver det ogsé en forventning hos borgerne om, at der sker en handling. Seerligt i sommerferieperiode kommer
der mange "tip", mens der samtidig er faerre medarbejdere til at handtere dem. Det giver et eftersleeb, som resulterer i
rykkerhenvendelser. Der vil derfor blive set p& mulighederne for bedre information og forventningsafstemning til
borgerne: At deres observationer er vigtige, og indgér i den daglige drift, men at henvendelserne ikke nedvendigvis
besvares umiddelbart eller enkeltvist.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land: 1. at status for vejdriften tages til
efterretning

1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning

1. Taget til efterretning.



Punkt 207: Arrese - spildevandsbelastning og tilstand

06.00.00-G01-72-20
Resume

Udvikling, By og Land far sagen til orientering.

Sagen en en kort orientering om Arresgs historiske og nuverende tilstand, kilderne til forurening og hvad der pé sigt kan
gores for at fa sgen mere ren.

Sagsfremstilling

I lobet af sommeren 2020 blev der sat meget fokus pé udledninger fra renseanleg og overlegb med spildevand til vores
kyster, sger og vandleb. For Gribskov Kommunes vedkommende blev der med forsiden og en sterre artikel i Berlingske
11. juli 2020 sat fokus pa Arrese og den udledning af spildevand, der kommer fra Hillered, Halsnees og Gribskov
Kommuner.

Det har derfor varet et enske fra udvalget Udvikling, By og Land at f& en orienteringssag om sgens tilstand, og hvad der
eventuelt kan geres for at f4 sgen mere ren.

Baggrund — fakta om seen

Arresg er Danmarks storste sg pé ca. 41 km?2. Arrese afvander til Roskilde Fjord via Arresg Kanal. Vandets opholdstid i
sgen er 2-4 ar. Arreso ejes af Naturstyrelsen. Sgen er i dag en af landets mest neringsrige sger og har veret sterkt belastet
med naringsstoffer og organisk stof siden starten og midten af det 1900 arhundrede i takt med indfersel af vandskyllende
klosetter og udledninger af spildevand fra omegnskommunerne (kilde: Naturstyrelsens hjemmeside).

Arresgplan

Pé den baggrund arbejdede Hovedstadsrddet tilbage i 1980’erne med forskellige scenarier for at f4 en renere se. Dette
forte til *Arreseplanen’ som blev lavet af det daveerende Frederiksborg Amt i 1993. I planen, som blev en del af
Regionplan 1993, blev der arbejdet med en reekke forskellige tiltag, der skulle mindske udledningen af fosfor til Arresa.
Fosfor er det naeringsstof, der naturligt er i underskud og tilfersel betyder, at alger vokser hurtigere og mere, hvilket giver
darlig gennemsigtighed og darlige forhold for bundplanter, smadyr og fisk.

Tiltagene var bedre rensning pé renseanleggene i oplandet, forbedret spildevandsrensning i det abne land, faerre overleb
og at lade vandleb passere *engsegerne’, inden de munder ud i Arrese. Tilbage stod og star der dog en meget stor intern
pulje af fosfor, der findes i sgens bundslam, og som til stadighed frigives til vandet.

Malseatning og overvagning

Arresg er omfattet af det nationale overvagningsprogram NOVANA og undersegges arligt for diverse parametre som kemi,
alger, fisk mv. I vandomradeplanen 2015-2021 er miljemalet en ’god ekologisk tilstand’.

Tilstanden er i dag *darlig ekologisk tilstand’. Arreso er omfattet af undtagelsesbestemmelsen, og det forventes derfor
ikke, at Arrese opnar mélopfyldelse inden 22. december 2021.

Indsatsen i geeldende vandomréadeplan er en reduktion pa 3 ton fosfor arligt. Evaluering af indsatsen sker i forbindelse
med den naste vandomradeplan
2021 - 2027, hvor nye data og beregninger indgar.



Gribskov Kommunes pavirkning pa Arresg

I Gribskov Kommune ledes det rensede spildevand fra Helsinge, Tisvilde og Vejby renseanlaeg til Arresg. Nar Gribvand
Spildevand er feerdige med omlaegningen af spildevandsrensningen i kommunen, vil kun Helsinge Renseanleaeg lede til
Arresg. Helsinge Renseanlag har tilladelse til udledning af renset spildevand - tilladelsen kan ses pa Gribvand
Spildevands hjemmeside. Derudover er der ved at blive givet tilladelse til “overlgb hvert 5. ar”. Det betyder, at kloaknet
og renseanlaeg skal kunne héndtere en 5 ars regnhandelse. Dette er standardvilkar i Danmark, men kan skerpes.

Gribvand Spildevand har derudover 6 overlgb direkte til Arresg, 6 til Ammendrup A og 3 til Pole A - begge vandleb i
oplandet til Arresg. Overlegbene blev behandlet pa UBL 14. januar 2020 punkt 13, hvor ogsa de skennede udledte
mangder af naeringsstof og organisk stof blev preesenteret. Udvalget besluttede, at der ikke skal geres mere ved overleb
for 2026. Af sagsfremstillingen fremgar det, at overlgbene til Arreso ikke er administrationens fersteprioritet, da overleb i
spidsen af mindre vandlgb med fin flora og fauna er mere sérbare og overleb her har sterre konsekvenser. Disse overlob
har derfor ferste prioritet.

Gribvand Spildevand redeger i kvartalsrapporterne, der bliver fremlagt for Udvikling, By og Land, for antal overleb og
skennede mangder udledt naeringsstof og organisk stof.

Gribskov Kommune er stort set faerdige med indsatsen om forbedret spildevandsrensning i det &bne land, s& den
pavirkning af Arrese er ophert.

Hvad kan der gores

Der er flere kilder til fosfor i Arresg, hvor de sterste udefrakommende - eksterne kilder - er fosfor fra renseanlaeg og
overlgb. Men der er ogsé en meget stor kilde 1 den interne belastning med fosfor fra sebunden.

Kommunerne kan hjelpe sgen ved at overholde tilladelserne til udledning og mindske antallet af overleb. Isar det sidste
vil dog kraeve store investeringer fra forsyningerne til yderligere bassiner mv.

Med en reduceret ekstern tilforsel vil man over tid fa reduceret den interne pulje. Hvor leenge dette vil vare er svert at
estimere og vil kreve en mere videnskabelig tilgang.

Skal den interne pulje fjernes hurtigere, skal der laves en egentlig serestaurering, hvor man f.eks. fjerner det fosforrige
bundslam. Dette forsggte man i Brabrand Se i en periode pa 7 &r i 1988 til 1995. Her pumpede man 500.000 m3 slam
vaek. Sgen har siden fiet en mindre intern belastning af fosfor. Brabrand Sg er 1,5 km2 og davarende pris var i omegnen
af 23 mill kr.

Hvis der skal laves en egentlig serestaurering, sé vil det kraeve et projekt med en videnskabelig tilgang og store
investeringer fra staten og de 3 kommuner i oplandet til Arresa.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning



1. Taget til efterretning.



Punkt 208: Kystbeskyttelse, Nordre Strandvej 18, Gilleleje

01.24.08-P19-5-20
Resume

Gribskov kommune har modtaget en ansegning om tilladelse til at etablere en hefde pd Nordre Strandvej 18, Gilleleje.
Sagen forelegges Udvikling, By og Land, da kompetencen til at traeffe afgarelser efter kystbeskyttelsesloven ligger hos
udvalget.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at give afslag pa ansegningen om tilladelse til etablering af hefde efter kystbeskyttelsesloven

Sagsfremstilling
Sagsforleb og beliggenhed

Gribskov kommune har modtaget en ansggning om tilladelse til at etablere en hefde pa Nordre Strandvej 18, Gilleleje.
Ansggningsmaterialet, modtaget den 5. juni 2020, kan ses i bilag 1.

Omkring ar 2000 blev en hefde pd ovennavnte ejendom fjernet, hvilket — ifolge anseger — har medfort lokal eget
laesideerosion fra kystbeskyttelsen pad nabomatrikel mod vest. Derfor anseges der nu om genetablering af hefden, med
opdaterede dimensioner. Den ansagte hafde ansks etableret i skellet mellem matrikel 3lm og 3fd, Gilleleje By, Gilleleje.
Kort over projektomradet kan ses i bilag 2.

Eksisterende kystbeskyttelse i omradet

Vest for ejendommene er kysten under Bastrup Hage Kystsikringslag beskyttet af et forsegsprojekt, kaldt
“Istidslandskabet”. Istidslandskabet er et stenflak opbygget med spredte sgsten udlagt tilfeeldigt langs vandkanden.
Kystsikringslaget har en midlertidig tilladelse til Istidslandskabet, der udleber i 2023.

st for ejendommen er kysten beskyttet af 2 hafder og 3 belgebrydere pa strekningen hen til Gilleleje havn. P4 denne
streekning findes der en forholdsvis bred strand, formentlig pa grund af luvside-effekt fra havnen.

Projektbeskrivelse og formal

Der ansgges om etablering af en ca. 25 meter lang hafde med kronehgjde pa +1,25 m og bredde pa 2 daksten - ca. 1,80
m. Skraningshaldninger er 1:1,5 pa bade fronten og siderne. Hofden enskes etableret ved skraningsbeskyttelsens
afslutning pé skellet mellem matrikel 3lm og 3fd. Formalet med projektet er at reducere risikoen for leesideerosion fra den
eksisterende kystbeskyttelse vest for ejendommen.

Ansgger beskriver falgende: ”Placeringen er valgt for at opna en tombolaeffekt ner heofden, pa bekostning af lidt aget
leesideerosion leengere ost pa matrikel 3lm. Tilsvarende skabes der et mere hydrodynamisk beskyttet omrade mellem den
genetablerede og de allerede eksisterende hofder est for matriklen. Dette tillader bedre mulighed for supplerende
sandfodring efter behov under projektets designlevetid. For at bibeholde adgangen langs kysten etableres der naer de
eksisterende skraningsbeskyttelser en rampe eller trappe, hvor hgfdekronen er naermest terreen. Ydermere vil den naturlige
adgang langs kysten naturligt ogsa formindskes, hvis ikke erosionen begraenses ved et kystbeskyttelsesanlaeg.” Se
plantegning og snittegning af den enskede hofde i bilag 3.

Faren for erosion

Ansgger har ikke oplyst en erosionsrate ved beskrivelse af faren pé stedet, men i folge Kystdirektoratets kystatlas er bade
den akutte og kroniske erosion i omradet stor.



Verdien, der gnskes beskyttet, er i ansggningen beskrevet som hus eller anden bebyggelse. Bebyggelsen pa ejendommen
er inden for de seneste ar blevet nyetableret og rykket l&engere ud mod kysten. Dette har betydet, at risikoen i forbindelse
med erosion er blevet forhgjet.

Nuvarende adgangsforhold

Der er mulighed for adgang til og langs kysten, men adgangen langs kysten er begraenset af den passive kystbeskyttelse i
form af istidslandskab og hefder. Offentlig adgang til kysten kan ske via kommunens matrikel ca. 25 meter vest fra
ejendommen, eller den offentlig strand "Gilleleje Veststrand" ca. 300 meter gst for ejendommen.

Planforhold
Projektomrédet:

¢ Erbeliggende i byzone

¢ Erikommuneplan 2013-25 er udpeget som omrade med bevaringsvaerdigt landskab

» Vil forventelig blive sandfodret gennem det kommunale fallesprojekt Nordkystens Fremtid, streekning
”Gilbjerghoved”

¢ Er ikke omfattet af strandbeskyttelseslinjen og har ingen registeret beskyttede naturtyper eller bilag IV-arter pé eller
naer projektomradet.

Fredninger og Natura2000-omrader

Projektomradet ligger i det marine Natura2000-omrade nr. 195, Gilleleje Flak og Tragten, som dekker havomréadet fra
Régeleje til Hellebaek.

Der er ikke fredninger pé selve projektomradet, men ca. 25 meter mod vest er et af arealerne i fredningen “Gilleleje
Veststrand”. Fredningens formal er at sikre landskabelige og rekreative verdier til gavn for almenheden, at bevare
muligheder for pa leengere sigt at samle arealerne til en helhed og at give mulighed for at foretage naturpleje pé arealerne.

Horing af ansegning om kystbeskyttelse

Ansggningen har, jf. kystbeskyttelsesloven, vaeret i haring hos naboer, nartliggende kystsikringslag og relevante
myndigheder. I denne forbindelse har Kystdirektoratet, Berstrup Hage kystsikringslag og begge naboer fremsendt
haringssvar. Ejerne af naboejendommene er meget positive overfor projektet og er enig med anseger i at en genetablering
af hofden er den rigtige losning. Heringssvarene og ansegers bemerkninger hertil kan leses i bilag 4.

Afvejning af hensyn jf. Kystbeskyttelseslovens § 1, stk. 1 og administrationens vurdering

Kystbeskyttelseslovens formaél er at beskytte mennesker og ejendom ved at reducere risikoen for oversvemmelser eller
kystnedbrydning fra havet, fjorde eller andre dele af saterritoriet.

Formélet varetages i sagsbehandlingen ved at afveje lovens 6 hensyn i det ansggte projekt. Nedenfor ses
administrationens vurdering.

1. Behovet for kystbeskyttelse

Anseger har ikke oplyst den konkrete erosionsrate, men beskriver at ejendommen er udsat for laesideerosion. Der er for
nyligt sket etablering af bebyggelse helt ude pé skraentkronen, som gger behovet for beskyttelse markant.
Administrationen har ud fra luftfoto ikke entydigt kunne beregnet tilbagerykningen, siden hefden blev fjernet i 2010, men
vurderer ud fra generelle betragtninger at det er sandsynligt, at naboanlegget mod vest kan skabe leesideerosion pa



ejendommen. Nordkysten lider under et stort sedimentunderskud, hvilket generelt resulterer i erosion béde foran og
nedstrems harde anleg. Pa denne baggrund vurderer administrationen, at behovet for beskyttelse er moderat.

2.
Okonomisk hensyn ved projekter omfattet af kapitel 1A.

Ikke relevant

3. Kystbeskyttelsesforanstaltningens tekniske og natur- og miljomeessige kvalitet

Jf. Kystdirektoratets haringssvar vil den ansegte losning ikke kunne reducere risikoen ved erosion pé stedet. Dette
skyldes, at den ansegte losning ikke indeholder tilforsel af sediment og dermed teknisk set ikke kan lose det primaere
problem pa streekningen. En hefde vil alene omfordele det sediment der i forvejen transporteres pa straekningen.
Kystdirektoratet vurderer, at den ansggte hefde vil gge risikoen i forbindelse med erosion pa ansegers matrikel og
nedstrems denne, da sedimenttransporten gar fra vest mod @st. Anseger skriver, at ejeren af ejendommen er indforstaet
med denne risiko, men ikke mener at hofden kan placeres anderledes. Administrationen er enig med Kystdirektoratets
betragtninger om, at den ansegte losning ikke vil lase ejendommens udfordringer. Yderligere vil en hefde, der placeres
vinkelret pa kysten, hindre den langsgéende sediment transport. Derfor ber der, i folge administrationens vurdering,
fodres kompenserende for at undga at "skubbe problemet" videre mod ost.

4. Sikring af adgangen til og langs kysten samt 5. Rekreativ udnyttelse af kysten

Ansggningen rummer en lesning til overgang over hefden for at opretholde passagen langs kysten. Der forventes ingen
@ndring i adgangen til kysten eller den rekreative udnyttelse af kysten.

6. Andre forhold

Den ansggte hofde skal beskytte ejendommen for leesideerosion fra naboejendommens anlaeg, herunder det midlertidige
tilladte "Istidslandskab”. Tilladelsen lober til 2023, hvor der skal laves en vurdering af forseget og tages stilling til om
anlaegget skal tillades permanent. Et forhold som lzsideerosion pa naboejendomme vil naturligvis indga i vurderingen af;.
hvorvidt anleegget kan opna tilladelse. P4 denne baggrund vurderer administrationen, at det vil vaere hensigtsmeessigt at
vente med at etablere afvergeforanstaltninger i form af harde anlag, for det er besluttet, om istidslandskabet kan opna
permanent tilladelse.

Der vil forventeligt blive sandfodret pé straekningen gennem projekt Nordkystens Fremtid. Administrationen vurderer, at
en faelles sandfodringslesning over en laengere straekning vil veere effektiv til at athjelpe udfordringerne omkring
leesideerosion pd matriklen samt vaere med til at sikre den fri passage foran kystsikringsanlaeggene i omradet.

Opsummering og anbefaling

Administrationen anerkender, at ejendommen har et kystbeskyttelsesbehov, der formentlig skyldes leeseerosion fra
naboejendommene samt et stort sedimentunderskud pé streekningen. Pa trods af det moderate behov har administrationen
veaegtet den tekniske kvalitet og andre forhold hejere end behovet i denne konkrete sag. 1 folge Kystdirektoratets vurdering,
loser den ansegte losning ikke udfordringen pé ejendommen, hvilket taler imod projektet. Yderligere vurderer
administrationen, at det vil veere hensigtsmaessigt at afvente den endelige afgerelse af istidslandskabet”, for der etableres
yderligere hérde anleg pa streekningen. Derfor anbefaler administrationen at der gives afslag pa det ansegte projekt efter
Kystbeskyttelsesloven.

Hvis udvalget — pé trods af administrationens indstilling — ensker at tillade projektet, vil administrationen:



¢ Udarbejde en screening jf. miljgvurderingsloven

o Foretage en vurdering jf. kysthabitatbekendtgerelsen (anlaegget placeres i det marine Natura2000-omréade nr. 195,
Gilleleje Flak og Tragten)

¢ Opfordre udvalget til at stille vilkdr om kompenserende sandfodring svarende til den mengde sediment, som
hefden tilbageholder

Klagemulighed

En afggrelse efter kystbeskyttelsesloven § 3 kan paklages for sa vidt angar retslige forhold til Milje- og
fodevareklagenavnet. En hver med vaesentlig individuel interesse i sagen kan klage.

Lovgrundlag
Kystbeskyttelsesloven, LBK nr 705 af 29. maj 2020
Beslutning

1. Udsat med henblik pé dialog med ejer.

Bilag

Ansggning om kystbeskyttelse Nordre Strandvej 18, inkl bilag
Kort

Tegningsmateriale hofde

Horingssvar samlet fuld lengde



Punkt 209: Lukket: Kob af ejendom

82.01.00-054-1-20

Udvalget videregav sin anbefaling til @konomiudvalget og Byrad.



Punkt 210: Lukket: Forberedelse af salg ejendom

82.02.00-G10-23-19

Udvalget videregav sin anbefaling til @konomiudvalget.



Punkt 211: Lukket: Forberedelse af salg af ejendom

82.02.00-G10-2-20

Udvalget videregav sin anbefaling til @konomiudvalget.



Punkt 212: Lukket: Forberedelse af salg af ejendom

82.02.00-G10-6-20

Udvalget videregav sin anbefaling til @konomiudvalget.



Punkt 213: Meddelelser

00.22.00-4-19
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Administrationen orienterer om sager, der forventes pa dagsorden til de kommende meder.

Administrationen orienterer om Ny Affaldsbekendtgerelse i horing og Ny Bekendtgerelse om Affaldsdatasystemet i
hering (se bilag).

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning
Mgde start: 18.05
Made slut: 22.26

1. Taget til efterretning.

Administrationen orienterede om "Ny Affaldsbekendtgarelse i hering og Ny Bekendtgerelse om Affaldsdatasystemet i
hering" og omdelte notat (bilag 1 samt bilag 2 og 3).

Administrationen orienterede om "Genudbud af ejendomsadministration" og omdelte notat (bilag 4). Udvalget beslutter,
at der skal legges en sag op snarest.

Administrationen orienterede om "Status pd byggesager" og omdelte notat (bilag 5).

Administrationen uddelte notat vedr. Milje-og fodevareklagenavnets afgerelse i forhold til Wewers miljogodkendelse
(bilag 6).

Administrationen orienterede om sta@vning vedr. erstatningsfastsattelse vedr. Hesselmose &.

Bo Jul Nielsen sporger til status vedr. Studebjerg Vandveerk

Bo Jul Nielsen sparger til kystbeskyttelse i Régeleje og herunder kommunens andel

Bo Jul Nielsen sparger til Grenningen i Seborg og beskaring af heje tracer.



Jannich Petersen sporger til status pa byggesager og typisk sagsbehandlingstid.

Bent Hansen foreslar at veare presseoffensiv ift. gode nyheder om byggesagsbehandling.

Bent Hansen speorger til affaldssortering og Vestforbreendingen. Administrationen orienterede om status

Jesper Behrensdorff sperger til status omkring byudviklingsomradet i Blistrup. Andminstrationen orienterede om, at
ejendommen var solgt og lokalplan under udarbejdelse

Brian Lyck Jargensen sperger til to-minus-en-vej pa Régeleje-vejen og en status.

Brian Lyck Jergesen sperger til borgermade i Gilleleje Syd pa baggrund af henvendelse fra borger.

Allan Nielsen orienterer om Det Grenne Dialogforum, hering og affaldssortering.

Allan Nielsen sperger til jorde ved Fredbogard

Administrationen orienterer om Gilleleje Syd.

Bilag

Ny Affaldsbekendtgerelse i hering og Ny Bekendtgerelse om Affaldsdatasystemet i horing
Bilag, Udkast til bekendtgerelse om affald (uden synlige @&ndringer)

Bilag, Vejledning om indsamlingsordninger

Genudbud af ejendomsadministration

Status pa byggesager



Punkt 214: Bevilling og frigivelse af midler til arkaologiske undersogelser i
Gilleleje Syd

82.02.00-G10-8-20
Resume

Udvikling, By og Land og @konomiudvalget behandler sagen for at anbefale Byradet beslutning om bevilling og
frigivelse af beleb til arkaologiske udgravninger i Gilleleje Syd. Belabet finansieres af Byudviklingsrammen.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget at anbefale
Byradet:

1. at bevillige og frigive 750.000 kr. inkl. moms til arkaeologiske udgravninger. Belabet finansieres af
Byudviklingsrammen.

Sagsfremstilling

Byradet igangsatte den 12.03.2018 byudvikling af den kommunalt ejede del af Gilleleje Syd 2.

Vilkér for det kommende udbud foreleegges pé et senere made.

Museum Nordsjaelland foretog i marts 2020 en arkaeologisk prevegravning af anleegsomradet, hvorefter fem arealer blev
udpeget til egentlig udgravning.

Administrationen anbefaler, at der bevilliges og frigives 750.000 kr. inkl. moms. til udgravning, si arealet kan udgraves
og frigives til byggeri i ar. Alternativt mé udgravningerne vente til foréret, hvilket - athaengigt af vejrforholdene - risikerer
at forsinke processen. Belgbet finansieres af Byudviklingsrammen.

Okonomi

Udgifter ved salg af ejendomme finansieres af Byudviklingsrammen. Indtegter tilgar Byudviklingsrammen.

Beslutning

1. Anbefalet.



Punkt 215: Igangsattelse af lokalplan for felles friarealer, infrastruktur og
trinbraet i Troldebakkerne, 1. etape

01.02.05-P16-24-20
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe beslutning om igangsettelse af arbejdet med forslag til lokalplan
516.04 for forste etape af felles friarealer og infrastruktur, herunder parkeringsareal og trinbrat i Troldebakkerne.
Udvalget behandler ligeledes sagen for at traeeffe beslutning om delegation af lokalplanen.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at igangsaette arbejdet med forslag til lokalplan nr. 516.04 for forste etape af faelles friarealer og infrastruktur i
Troldebakkerne

2. at delegere lokalplan nr. 516.04 for forste etape af felles friarealer og infrastruktur i Troldebakkerne, séledes at
administrationen godkender forslag til lokalplan til offentlig fremleggelse, jf. delegationsplan

Sagsfremstilling
Baggrund

Byradet behandlede péd medet d. 1. september 2020 godkendelse af projektforslag for Etape I samt bevilling og frigivelse
af midler til byudvikling i Troldebakkerne, Helsinge.

Det er indeholdt i projektet, at der etableres den ngdvendige infrastruktur for at kunne servicere den fremtidige
byudvikling i Etape I, Hvilket betyder, at der skal etableres rundkersel ved Laugevej, stamvej, boligveje, trafikstier,
feellesarealer med landskabsbehandling, anlaeg til regnvandshéndtering og forplads og parkering til det nye trinbraet ved
lokalbanen.

Etape I indeholder ligeledes 5 boligklynger, men der udarbejdes selvstaendige lokalplaner for boligklyngerne. Der er
igangsat lokalplanarbejde for 2 af klyngerne (klynge 2 og klynge 3), Lokalplanforslag for klynge 3, hvor Gribskov
Kommune byggemodner og salger 10 parceller, kommer i hering fra primo september 2020.




Lokalplanomrddet omfatter feelles friarealer, infrastruktur og landskabsbearbejdning i den forste etape af byggemodning i
den sydastlige del af Troldebakkerne.
Lokalplanens omrdde er vist med den gronne flade.

Lokalplanen har til formal at fastleegge vej- og stistruktur, landskabsbearbejdning inkl. bearbejdning af anlaeg til
regnvandshéndtering samt endelig placering og bearbejdning af trinbreet til lokalbanen.

Lokalplanen felger det godkendte projektforslag for Etape I og skal skabe det planmaessige grundlag for gennemferelse af
anlagsprojektet.

Delegation af beslutningskompetence
Byradet har d. 3. september 2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen, séledes at det som

udgangspunkt er administrationen, der godkender lokalplanforslaget til offentlig fremlaeggelse og endeligt vedtager den
feerdige lokalplan, medmindre der i heringsperioden er indkommet vaesentlige heringssvar.

Safremt der indkommer vasentlige heringssvar, skal planen forleegges for Udvikling, By og Land til endelig vedtagelse.
Udvikling, By og Land kan i forbindelse med igangsettelsen fremsaette gnske om at beslutningen om offentliggarelse af
lokalplanforslaget skal behandles i udvalget.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler at udarbejdelse af lokalplan 516.04 for forste etape af felles friaraler og infrastruktur i
Troldebakkerne igangsettes og udarbejdes med udgangspunkt i det godkendte projektforslag.

Lovgrundlag

Lov om Planlagning LBK nr. 1157 af 01/07/2020

Rammelokalplan nr. 512.20 for Troldebakkerne ved Helsinge

Tilleeg nr. 521.20.1 til Rammelokalplan nr. 512.20

Okonomi

Udgifter og indtaegter for projektet finansieres af Byudviklingsrammen.
Sagen forudsatter ikke for nuvarende nye bevillinger.

Beslutning

1.-2. Tiltradt.



Punkt 216: Orientering om afgerelse fra Miljeo- og Fedevareklagenzevnet -
Valbyvej 57, Helsinge

09.00.00-K02-1-20
Resume

Udvikling, By og Land far denne sag til efterretning.

Orientering om afgerelse fra Miljo- og Fodevareklagenavnet vedrerende stadfeestelse med @ndringer af miljggodkendelse
til opbevaring af stabiliseret spildevandsslam i gyllebeholder pa Valbyvej 57, 3200 Helsinge.

Sagsfremstilling

Dette punkt skal ses i forleengelse af den beslutning, som Udvikling, By og Land traf i sag 07.20.10-G01-10-19 den 25.
februar 2020 vedrerende miljogodkendelse og afgerelse om ikke vurderingspligt til opbevaring af spildevandsslam pé
Valbyvej 57, Helsinge.

Gribskov Kommune har den 28. februar 2020 meddelt miljegodkendelse til opbevaring af stabiliseret spildevandsslam i

en eksisterende gyllebeholder pa 3.700 m> beliggende Valbyvej 57, 3200 Helsinge. Miljogodkendelsen er meddelt i
henhold til miljebeskyttelseslovens § 33 - pa baggrund af en ansegning modtaget den 4. oktober 2019. Afgerelsen om, at
der skal fastsattes vilkar om krav om fast overdakning, er vedtaget af udvalget for Udvikling, By og Land p4 medet den
25. februar 2020. Der er pa denne baggrund fastsat felgende vilkér i miljegodkendelsen:

7. Beholderen i det fri med oplag af slam og andet organisk affald, der er placeret i en afstand af mindre end 300 meter
fra naermeste beboelse, skal efter endt fyldning vare forsynet med fast overdakning i form af teltoverdeekning, betondaek
el.lign.”

Milje- og Fadevareklagenavnet finder, at miljggodkendelsens vilkar 7 skal fastsettes i overensstemmelse med
standardvilkér 7 i standardvilkarbekendtgerelsen. Det fremgar desuden af godkendelsesbekendtgerelsens

§31, stk. 3, at fravigelse af standardvilkarene alene kan ske undtagelsesvist. Naeevnet har ved vurderingen lagt veegt pa, at
den ansegte aktivitet (opbevaring af stabiliseret slam til jordbrugsformal) er i overensstemmelse med anvendelsesomradet
for standardvilkarsbekendtgerelsen, jf. bekendtgerelsens afsnit 21.1. Navnet har desuden lagt vaegt pa, at der ikke er
oplysninger i sagen om, at det stabiliserede spildevandsslam, der enskes modtaget og opbevaret i beholderen, er mere
lugtende og/eller forurenende end det stabiliserede spildevandsslam, der er tilteenkt omfattet af standardvilkarets
anvendelsesomrade, eller at virksomheden anvender en anden produktionsteknologi end forudsat i
standardvilkarsbekendtgerelsen. Naevnet har videre lagt vaegt pa, at det i sagen omhandlede slam har et terstofindhold pa
20-28 % og dermed - efter neevnets vurdering - ikke forhindrer, at der vil kunne dannes en tet overdekning i form af et
minimum 10 cm tykt lag befugtet og snittet halm, letklinker eller lignende.

Milje- og Fadevareklagenavnet stadfaester Gribskov Kommunes afggrelse af 28. februar 2020 om miljegodkendelse til
opbevaring af stabiliseret spildevandsslam i en eksisterende gyllebeholder pa Valbyvej 57, 3200 Helsinge med folgende
@ndring - det tilfgjede er anfort med kursiv.

Vilkar 7 andres til:



7. Beholderen i det fri med oplag af slam og andet organisk affald, der er placeret i en afstand af mindre end 300 meter
fra nzermeste beboelse, skal efter endt fyldning vaere lukket eller forsynet med enten fast overdeekning i form af £ eks.
teltoverdeekning, betondaxk el.lign., eller en teet overdeekning i form af et minimum 10 cm tykt lag befugtet og snittet halm,
letklinker el. lign.”

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at tage orienteringen til efterretning
Beslutning

1. Taget til efterretning.
Bilag

Bilag 1 Afgerelse Miljo- og Fadevareklagenevnet - Valbyvej 57, Helsinge



Punkt 217: Kvartalsrapport 2 2020 fra Gribvand Spildevand

06.00.00-A01-4-18
Resume

Udvikling, By og Land far sagen til orientering.

Sagen fremlaegger Gribvand Spildevand A/S kvartalsrapport for 2. kvartal 2020 til orientering. Kvartalsrapporten er
vedlagt som bilag. Nedenfor er en gennemgang af rapporten set i forhold til ejerstrategiens mal.

Sagsfremstilling
Ejerstrategiens overordnede mél for selskabet er:

1. at Gribvands anlagsaktiviteter bevares.

2. at Gribvands serviceniveau i forhold til borgere, lodsejere og kunder er i overensstemmelse med byradets ensker.

3. at opgavelesningen i bade Gribvand og Gribskov Kommune sker optimalt og koordineret i forhold til borgernes
interesser.

4. at Gribvands aktiviteter og investeringsplaner labende understetter kommunens ansvar og planer i forhold til
miljebeskyttelse, herunder beskyttelse af vandomrader, grundvand, klimasikring og CO2-reduktion.

Kvartalsrapporten for 2. kvartal 2020 siger folgende:

1. Gribvand har i 2. kvartal 2020 haft anleegsudgifter pa 34 mio. kr. ud af et budget pa 80 mio. kr. Det er overvejende
udgifter i forbindelse med udbygning af Gilleleje Renseanleaeg.

2.1 2. kvartal 2020 har der i alt veret 1651 opkald om drift, kundeservice og temningsordning. Heraf er 95% i
gennemsnit besvaret.Uden for arbejdstid flyttes kaldene til Falck. I 2. kvartal har Falck besvaret 115 kald til driften.
Af disse 115 opkald er 42 videregivet til vagten. Falck har i 2. kvartal registreret 19 udkald til kloaksystemet som
folge af driftsforstyrrelser, typisk forstoppelser. Der har yderligere veret 3 udkald til Sandet, hvor huspumper har
sat ud, bl.a. pa grund af sensorfejl.

3. Der holdes labende meder pa direktionsniveau og pa administrativt niveau.

4. Se nedenfor

Status for overleb:

e [2. kvartal 2020 har der vaeret 11 overlab fra pumpestationer og renseanlag, i flere tilfeelde har overlebene haft en
varighed pa mere end et dogn (se skema i bilag). Der er pa Graested Renseanlaeg mélt skybrud 2. maj 2020, samme
dag var der 6 overleb fordelt ud over kommunen. Udvikling, By og Land besluttede pa medet 14. januar 2020 at
folge Gribvands tidsplan for tiltag overfor overlob. Det betyder, at overlobet ved Alykkevej, Esrum A - med
omprioritering af midler - kan reduceres i 2023, gvrige overleb kan reduceres fra 2026.

o Normalt er de to overleb ved Alykkevej og Sygehusvej, der aflaster til Esrum A dominerende. Der skal derfor tages
forbehold for resultaterne fra disse overleb. Der sattes i lobet af 2020 praecise mélere pa de to overleb for at fa
mere retvisende resultater.

o Pé baggrund af den seneste tids fokus pé overleb fra spildevandsanlag til hav og vandleb bl.a.i dagspressen vil
Gribvand Spildevand lave nye validerede data pa de udledte mangder organisk stof og naeringsstoffer til
indrapportering i den offentlige database PULS, hvorfra de nationale data treekkes. Dette er for at fa et mere
retvisende billede af udledningerne fra overlab i Gribskov Kommune.

¢ Gribvand arbejder fortsat med at opspore uvedkommende vand fra ulovligt tilkoblede tagflader mv. med fokus pa
oplandet til Stokkebro-Ragemark Renseanlag. Resultaterne fra undersggelserne sendes til Gribskov Kommune,
som folger op med pabud om frakobling til ejerne.

Status for renseanleggene:



¢ Der har varet overskridelser af udlederkrav pa Smidstrup-, Dronningmelle-, Gilleleje - og Graested renseanlag.

Status for pumpestationerne:

¢ Der er gennemfort service pa 31 pumpestationer i 2. kvartal 2020.

Ombygningen af Gilleleje Renseanlag, ledningsarbejde for tilkobling af de smé renseanleg og ledningsarbejdet med den
nye havledning folger stort set planen.

Ejerstrategien indeholder ligeledes mal for udvikling af selskabet:

¢ Gribvand skal lebende kortlegge og analysere mulighederne for samarbejde/fusioner med andre forsyninger
og/eller forsyningsarter som for eksempel affald.

¢ Gribvand skal labende arbejde for at reducere CO2-udledningen - jf. kravene vi har som klimakommune.

¢ Gribvand skal labende honorere de generelle og individuelle effektiviseringsmal, som Forsyningssekretariatet
melder ud og som i sidste ende medvirker til en kontrolleret udvikling i taksten.

Mal for koordinering mellem selskab og kommune:

¢ Gribvand skal give besked inden budgetleegningen om aktiviteter i Gribvand, som kan fere til udgifter for
kommunen.

¢ Planlegning i kommunen og Gribvand skal lebende koordineres

¢ Gribvand skal deltage i sagsforberedende arbejde og bidrage med aktive og konstruktive forslag til
planlagningsarbejdet uanset, om det er initieret af kommunen eller af Gribvand

» Interesser i kob og salg af arealer og ejendomme skal koordineres

¢ Der skal ske en smidig udveksling af informationer om spildevandsanleeggenes drifts- og miljemassige tilstand for
at sikre miljobeskyttelsen

¢ Der skal ske en smidig udveksling af oplysninger om a&ndringer i spildevandsforhold pa private ejendomme, som
danner udgangspunkt for kundebetjening og sagsbehandling hos badde Gribvand og kommunen

¢ Der skal ske en koordinering af sterre informationstiltag

Mal for Gribvands serviceniveau:
¢ Serviceniveauet for kloakforsyningen skal leve op til normerne i Danmark
e Variationen i taksterne for Gribvand skal minimeres i videst muligt omfang
¢ Gribvands egen strategi vedr. betjening af kunderne skal laegge sig teet op ad kommunens service- og
kvalitetspolitik, s& borgerne sikres en ensartet service hos bdde kommune som selskab

¢ Gribvand skal serge for erfaringsopsamling og evaluering inden neste udbud af ordninger for at sikre at service og
kvalitet afstemmes i forhold til kundernes gnsker og forventninger

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at tage Gribvands kvartalsrapport for 2. kvartal 2020 til efterretning
Beslutning

1. Taget til efterretning.
Bilag

Kvartalsrapport 2 kvartal 2020 fra Gribvand Spildevand



Punkt 218: Ansegning om Kystbeskyttelse - Udsholt Strandvej 8a-14

01.24.08-P19-3-20

Resume
Gribskov kommune har modtaget en ansegning om tilladelse til at etablere 160 meter ny skrdningsbeskyttelse med
topkote +3,5 m (DVR90) ud for matrikel nr. 45bn, 45bo, 45ch, 451, 45th og 45f af Udsholt By, Blistrup beliggende pa

Udsholt Strandvej 8a-14, 3250 Gilleleje. Sagen foreleegges Udvikling, By og Land, da kompetencen til at treeffe
afgorelser efter kystbeskyttelsesloven ligger hos udvalget.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at give tilladelse til det ansegte projekt efter Kystbeskyttelsesloven

0g

2. at anseger i en tilladelse gores opmerksom pa felgende indhold:

"Gribskov Kommune anerkender, at der er et generelt erosionsproblem p& Nordkysten. Derfor arbejder kommunen aktivt
for at gennemfore en fzlles helhedslosning via projektet Nordkystens Fremtid. Hvis Nordkystens Fremtid ikke bliver en

realitet, kan kommunen beslutte, at der skal ske sandfodring pa lengere streekninger baseret pa viden fra Nordkystens
Fremtid."

Sagsfremstilling
Sagsforleb

Gribskov kommune har modtaget en ansegning om tilladelse til opferelse af en skrdningsbeskyttelse foran Udsholt
Strandvej 8a-14, 3250 Gilleleje.

Ansegningsmaterialet, modtaget den 4. maj 2020, kan ses i bilag 1.

Beliggenhed

Det ansggte projekt enskes udfert ud for Udsholt Strandvej 8a-14, 3250 Gilleleje p& matrikel nr. 45bn, 45bo, 45ch, 451,
45th og 45f af Udsholt By, Blistrup.

Kort over projektstraekningen kan ses 1 bilag 2.

Projektbeskrivelse og formal

Der ansgges om: Etablering af 160 meter ny skraningsbeskyttelse med en topkote pa +3.5 m (DVR90).

Skraningsbeskyttelsen opbygges af en fiberdug, hvorpa der leegges et lag mindre sten (ral) og et lag filtersten (20/40 cm),
som afdakkes af storre sten (80/120 cm). Konstruktionen fér en haeldning pa 1:2, og foden nedgraves til kote 0.5 m.
Projektet omfatter ikke kompenserende sandfodring.

Se plantegning og snittegning af kystsikringen i bilag 3.

Formalet med projektet er at beskytte skraent, bagvedliggende areal og spildevandsledning mod akut erosion i forbindelse
med storme. Husene er beliggende mellem 87-110 meter fra skraenten, og spildevandsledningen ligger 4-8 meter fra
skraenten.

Der findes ingen eksisterende kystbeskyttelse pé projektstraekningen.



Faren for erosion
Det oplyses i ansggningsmaterialet, at der over de seneste 20 &r er sket en kysttilbagerykning pa 12 — 16 m. Det fremgar

desuden, at skraenten sarligt i forbindelse med storm er udsat for akut erosion. Ifelge Kystdirektoratets Kystatlas er den
potentielle kroniske erosion pé projektstrakningen moderat til stor og den potentielle akutte erosion er stor.

I henhold til Nordkystens Fremtid (kysttekniske projekt, 19. aug. 2019, afsnit 3.2.3.7.3), er det arlige tab mellem
Havstokken og Feriebyen 3.7 m3/ar/m, mens Gilbjerg Hoved er et "hotspot" med et arligt tab pd 11 m3/ar/m.

Eksisterende kystbeskyttelse i omradet
Projektarealet ligger i sommerhusomrade som langs kysten er karakteriseret ved at vaere naturgrunde.
Vest for projektstraekningen er kysten beskyttet af skraningsbeskyttelse og balgebrydere pa en 900 meter lang straekning.

Ost for projektstrekningen er 300 meter af kysten beskyttet af T-hofder eller skraningsbeskyttelse. Herefter er kysten
uden kystbeskyttelse.

Skraentkronen ligger ca. i kote +3.5 m (DVR90) pa projektstraekningen.

Nuvarende adgangsforhold

Der er ikke offentlig adgang til kysten via projektstraekningen. Neermeste adgang til kysten er via sti i forlaengelse af
Langestykket umiddelbart vest for projektstreekningen.

Smidstrup Strand ligger 1.3 km ost for projektstraekningen.

Der er pa nuvaerende tidspunkt en forholdsvis bred strand pa stedet, hvilket muligger adgang langs kysten.

Planforhold

Projektstrakningen er:

* Beliggende i sommerhusomrade

* [ kommuneplan 2013-25 er udpeget som omrade med bevaringsverdigt landskab.
» Omfattet af strandbeskyttelseslinjen

* Inden for den udpegede fodringsstreekning "Munkerup" i det tveerkommunale kystbeskyttelsesprojekt Nordkystens
Fremtid.

Bevaringsveaerdigt landskab: Kystbeskyttelse af ejendomme vurderes at vare et vaesentligt samfundsmaessigt hensyn. Der
er tale om et forholdsvis lille anlaeg, der placeres som forleengelse af eksisterende kystbeskyttelse.

Det vurderes, at etableringen kan ske uden at tilsidesette de serligt veerdifulde sammenhangende helheder eller enkelte
elementer i landskabet.



Strandbeskyttelseslinjen: Administrationen har lagt vaegt pé, at der allerede i omréadet er kystbeskyttelsesanleg, og at det
ansogte anleeg kan ses som en mindre forleengelse heraf.

Dette betyder, at skraningsbeskyttelsen ikke vil pavirke hensynene i naturbeskyttelsesloven i en grad, hvor det taler imod
etablering af anlaegget jf. naturbeskyttelsesloven § 15.

Fodringsstrakning: Der anseges ikke om kompenserende sandfodring, men omradet vil blive sandfodret gennem det
kommunale fallesprojekt Nordkystens Fremtid. S&fremt Nordkystens Fremtid ikke gennemferes, ma man forvente at
erosionen pa stedet forverres, og at stranden med tiden forsvinder.

Fredninger og beskyttet natur
Fredning

Der er ikke fredninger pa selve projektstrakningen.

§3-beskyttede natur

Hele kystskraenten pa projektstrekningen er der vejledende registeret §3-beskyttede hede.

Vurdering efter kysthabitatbekendtgerelsen

Projektet ligger ikke indenfor et Natura 2000-omrade, men i umiddelbar naerhed af det marine Natura 2000-omrade nr.
195, Gilleleje Flak og Tragten, som straeekker sig fra Rageleje til Hellebzek.

I havet omkring projektstrekningen findes den beskyttede bilag ['V-art marsvin.

Da den ansagte kystbeskyttelse er en passiv konstruktion, vurderer administrationen, at anlaegget hverken vil pavirke det
marine Natura 2000-omradet eller den havlevende bilag IV-art.

Administrationen har pd den baggrund vurderet, at der ikke skal udarbejdes en konsekvensvurdering jf.
kysthabitatbekendtgerelsen.

Screening efter miljevurderingsloven

Administrationen har foretaget en screening efter miljevurderingsloven, idet kystbeskyttelsesprojekter er omfattet af
lovens bilag 2, punkt 10, litra k.

Projektet vurderes ikke at have en veasentlig indvirkning pa miljeet. Der skal derfor ikke udarbejdes en miljevurdering.
Screening efter miljovurderingsloven vedlegges afgorelsen som bilag.

Hering af ansegning om kystbeskyttelse

Ansggningen har, jf. kystbeskyttelsesloven, vaeret i hering hos naboer og relevante myndigheder. I denne forbindelse har
Kystdirektoratet fremsendt en udtalelse. Uddrag ses nedenfor. Heringssvaret i fuld leengde er vedlagt som bilag.



Efterfolgende har anseger haft mulighed for at komme med bemerkninger til udtalelsen. Anseger har ikke sendt
bemerkninger til udtalelsen.

Kystdirektoratet, 23, juli 2020
[...]
Vurderingen af den valgte lgsning

Ansegningen omfatter en skraningsbeskyttelse af sten pé i alt 160 m. Der ansgges ikke om kompenserende fodring,
hvilket betyder, at den ansegte skraningsbeskyttelse ikke vil standse erosionen pé streekningen, men alene flytte erosionen
ud foran og nedstrems anlegget.

Generelt ma det forventes, at etablering af en skraningsbeskyttelse uden kompenserende fodring vil f& den konsekvens, at
stranden foran anlaegget bliver smallere og at anlaegget pé leengere sigt undermineres. Erosion i kystprofilet foran
skraningsbeskyttelsen medferer desuden, at vandet bliver dybere, hvormed sterre belger kan ramme kysten.
Lasideerosion vil desuden medfere gget erosion pa nabostraeekningen nedstrems.

Ud fra en helhedsbetragtning ber der pé en erosionskyst, hvor der er passive kystbeskyttelsesanleg, foretages
kompenserende fodring. Med tilstreekkelig fodring kan det sikres, at der opretholdes en strand foran
skraningsbeskyttelsen, samt laesideerosion og underminering kan forebygges, hvormed risikoen ved erosion reduceres pa
bade kort og lang sigt.

En eventuel tilladelse kan med fordel vere tidsbegraenset. Efter tilladelsens udleb kan det genovervejes, om
kystbeskyttelsen fortsat reducerer risikoen ved erosion, eller om der ber foretages @ndringer af hensyn til eksempelvis

beskyttelsesniveau, klimaforandringer, pavirkning pa rekreativ udnyttelse af kysten samt offentlighedens adgang til og
langs kysten.

[...]

Afvejning af hensyn jf. Kystbeskyttelseslovens § 1, stk. 1

Kystbeskyttelseslovens formal er at beskytte mennesker og ejendom ved at reducere risikoen for oversvemmelser eller
kystnedbrydning fra havet, fjorde eller andre dele af seterritoriet.

Formélet varetages i sagsbehandlingen ved at afveje folgende hensyn i det ansggte projekt:
1.

Behovet for kystbeskyttelse

2.

@konomisk hensyn ved projekter omfattet af kapitel 1A.

3.

Kystbeskyttelsesforanstaltningens tekniske og natur- og miljemeessige kvalitet.

4.

Rekreativ udnyttelse af kysten



5.

Sikring af den eksisterende adgang til og langs kysten
6.

Andre forhold

Hensynene er ikke oplistet i en prioriteret reekkefalge.

Administrationens vurdering
Administrationen har afvejet lovens hensyn i det ansggte projekt.

Les hele vurderingen af sagen med vegtning af hensyn i bilag 5. Nedenfor ses et uddrag af de hgjest veegtede hensyn (1,
30g)5).

Pa baggrund af de tilgeengelige data og oplysninger om erosion vurderer administrationen, at behovet for kystbeskyttelse
pa ejendommen stor. Risikoen pé straekningen omhandler primeert akut erosion i forbindelse med storm. Sommerhusene
ligger tilbagetrukket, 87-110 meter fra kronekant, mens spildevandsledningen ligger 4-8 meter fra kronekant. Den
konkrete erosionsrate er 0.4-0.8 meter

Den ansggte skraningsbeskyttelse, uden kompenserende sandfodring, forventes at kunne reducere risikoen for akut
erosion, men vil pa lang sigt veere utilstraekkelig som beskyttelse for skraningen, §3 heden og spildevandsledningen, da
hele Nordsjaellands kyst lider under et generelt sedimentunderskud. Skraningsbeskyttelsen vil bevirke, at den naturlige
erosion af materiale fra skreenten stoppes, og at denne erosion i stedet vil foregé foran og nedstrems anlaegget. Dette vil pd
sigt betyde, at kystprofilet uddybes, og at der, som felge af storre vanddybde og dermed storre belger skabes et unaturligt
stort pres pa de harde kystbeskyttelsesanleeg samt ubeskyttede skraenter i omradet. Det betyder ogsé, at
skraningsbeskyttelsen kan medfore negativ pavirkning af den fremtidige rekreative udnyttelse, samt at adgang langs
kyststraekningen kan vanskelig- eller umuliggeres.

Kystdirektoratet har, i forbindelse med hering af ansegningsmaterialet, indsendt heringssvar, hvori de fremhever at
etablering af skraningsbeskyttelse - uden kompenserende sandfodring - ikke vil stanse erosion pa straekningen, men alene
flytte erosion ud foran og nedstrems anlaegget.

Administrationen anser skraningsbeskyttelse i kombination med den samlede sandfodring via Nordkystens Fremtid som
en optimal lgsning.

Passage langs kysten

Hérd kystsikring har en negativ pavirkning af kystens dynamik og den fremtidige passagemulighed langs
kyststraekningen. Der leegges stor vaegt pa muligheden for passage langs kysten, da offentlighedens adgang til at faerdes til
fods og opholdes sig ved kysten er en lovsikret ret, som ikke ma forhindres eller vanskeliggeres. Det taler imod projektet,
at den fremtidige mulighed for passage langs kysten, ikke sikres pé lang sigt.

Administrationen vurderer, at en felles sandfodringslesning over en leengere streekning vil vaere effektiv til at sikre den fri
passage foran kystsikringsanleggene i omradet.

Selvom stranden for nuvearende er forholdsvis bred taler hensynet imod projektet og administrationen anbefaler, at ejer i
afgerelsen oplyses om, at kommunen arbejder aktivt for at gennemfore den fzlles helhedslgsning - Nordkystens Fremtid.

Anbefaling

Efter afvejning af hensynene i § 1, stk. 1 i Kystbeskyttelsesloven vurderer administrationen, at der i overensstemmelse
med loven kan gives tilladelse til den ansegte skriningsbeskyttelse og anbefaler derfor:



1. at der gives tilladelse til det ansegte projekt efter Kystbeskyttelsesloven og
2. at anseger i en tilladelse gares opmaerksom pé folgende indhold: "Gribskov Kommune anerkender, at der er et generelt
erosionsproblem pd Nordkysten. Derfor arbejder kommunen aktivt for at gennemfere en felles helhedslgsning via

projektet Nordkystens Fremtid. Hvis Nordkystens Fremtid ikke bliver en realitet, kan kommunen beslutte, at der skal ske
sandfodring pé leengere streekninger baseret pa viden fra Nordkystens Fremtid."

Standardvilkar og klagemulighed
Administrationen vil i en tilladelse til skrdningsbeskyttelse stille standardvilkér om tinglyst vedligeholdelsespligt og

feerdigmelding. En afgerelse efter kystbeskyttelsesloven § 3 kan péklages for sé vidt angér retlige forhold til Milje- og
fodevareklagenavnet. Enhver med vasentlig individuel interesse i sagen kan klage.

Lovgrundlag

Kystbeskyttelsesloven, LBK nr. 705 af 29. maj 2020
Naturbeskyttelsesloven LBK nr. 240 af 13. marts 2019
Kysthabitatbekendtgerelsen, BEK nr. 654 af 19. maj 2020
Miljevurderingsloven, LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018
Heoringsperiode og heringsparter
Heringsperiode: 8.7 - 5.8-2020

Ansegningen har, jf. kystbeskyttelsesloven, vaeret i horing hos naboer og relevante myndigheder.

Beslutning

1.-2. Tiltradt.

Bilag

Bilag 5 - Vurdering af hensyn - Udsholt strandvej 8a-14
Bilag 4 - heringssvar fra KDI

Bilag 3 - plantegning og snittegning - udsholt strandvej 8a-14
Bilag 2 — Kort over projektomrade - Udsholt Strandvej 8a-14

Bilag 1 - Ansggningsmateriale - Udsholt strandvej 8a-14



Punkt 219: Kystbeskyttelse - Strandvejen 11 og 13, Tisvilde

01.24.08-P19-10-19
Resume
Gribskov kommune har modtaget en ansegning om tilladelse til at etablere en skraentsikring ud for Strandvejen 11 og 13,

Tisvildeleje. Sagen forelegges Udvikling, By og Land, da kompetencen til at treeffe afgerelser efter kystbeskyttelsesloven
ligger hos udvalget.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at give tilladelse til det ansegte projekt efter Kystbeskyttelsesloven

0g

2. atansgger i en tilladelse gores opmarksom pa folgende indhold:

"Gribskov Kommune anerkender, at der er et generelt erosionsproblem p& Nordkysten. Derfor arbejder kommunen aktivt
for at gennemfore en fzlles helhedslosning via projektet Nordkystens Fremtid. Hvis Nordkystens Fremtid ikke bliver en

realitet, kan kommunen beslutte, at der skal ske sandfodring pa lengere straekninger baseret pa viden fra Nordkystens
Fremtid."

Sagsfremstilling
Ansegning og beliggenhed
Gribskov kommune har modtaget en ansegning om tilladelse til at etablere skreentsikring i form af 2-3 raekker daeksten.

Det ansegte projekt enskes udfert ud for Strandvejen 11 og 13 pa matrikel 8U og 8V, Tisvilde By, Tibirke. Kort over
projektomradet kan ses i bilag 1.

Ansggningen er indsendt af Helenekilde Kystsikringslag, da ejendommene er en del af laget.

Ansggningsmaterialet, modtaget den 25. oktober 2019, kan ses i bilag 2.

Eksisterende kystbeskyttelse i omradet

Sankt Helenekilde kystsikringslag straekker sig over ca. 800 meter. Strandvejen 11 og 13 ligger ca. i midten af laget, og
det ansegte projekt straekker sig over ca. 65 m. Lagets streekning er beskyttet af flere typer anlaeg; langs skraentfoden
findes en betonmur, etableret i 1920’erne, og langs vandkanten er skiftevis balgebrydere og hefder.

Kyststraekningen fra Tisvildeleje by til det kommunale strandareal "Kaprifolievej" er inddelt i kystsikringslag og er
intensivt beskyttet. Beskyttelsen bestar primart af skraningsbeskyttelse og hefder, og omradet berer i hgj grad praeg af
denne menneskeskabte kystlinje.

Projektbeskrivelse og formal

Der ansoges om forsterkning af skraentfoden med 2-3 raekker store sten placeret 1 ’splash-zonen” over muren. Formalet er
at forsteerke den eksisterende kystsikring. Ved kraftig storm slar belger ind over kystsikringsmuren og eroderer
jordskreenten bag ved muren. Placeringen af sten vil, i folge anseger, athjelpe denne erosion og mindske risikoen for
skred.

Muren har topkote +3,2 meter, og grundejerne ensker at sikre skraenten med sten op til kote + 4,5. Stenene placeres pé
filterdug og forventes at blive deekket af bevoksning allerede efter fa &r. Se snittegning 1 bilag 3.



Faren for erosion
Fritidshusene er beliggende ca. 15-20 meter fra skreentkronen ca. i kote + 28,0 meter.

Skreenten fremstar med bevoksning og stabil haldning. Anseger har ikke beregnet den aktuelle erosionsrate, men jf.
kystdirektoratets kystatlas er den kroniske erosion i omradet lille, mens den akutte er stor.

Nuvzerende adgangsforhold

Nabomatriklen vest for Strandvejen 11 er ejet af kommunen. Den lille kystgrund kaldes Solnedgangsbakken og har en flot
trappe med offentlig adgang til kysten. Der er pa nuverende tidspunkt ogsa mulighed for adgang langs kysten, som dog er
begrenset af hafderne, serligt ved hgjvande. Adgangen langs stranden foregar derfor primeert pé toppen af muren, hvor
det lille plateau fungerer som sti.

Planforhold
Projektomradet:

er beliggende i sommerhusomréade

er i kommuneplan 2013-25 udpeget som omrade med bevaringsvardigt landskab

er omfattet af strandbeskyttelseslinjen

vil forventeligt blive sandfodret gennem det kommunale fallesprojekt Nordkystens Fremtid, da det ligger inden for
den udpegede straekning “Tisvilde-Vincentstien”

¢ har ingen registerede fredninger eller beskyttede naturtyper. Neermeste Natura2000-omrade, nr. 135 Tisvilde Hegn
og Melby Overdrev, er 1 km vak.

Vurdering efter kysthabitatbekendtgerelsen

Projektet ligger ikke i - eller neer et Natura 2000-omrade, og der er ikke registreret beskyttede naturtyper pa eller naer
projektomradet. Administrationen har pa den baggrund vurderet, at der ikke skal udarbejdes en konsekvensvurdering jf.
kysthabitatbekendtgerelsen.

Screening efter miljevurderingsloven

Administrationen har foretaget en screening efter miljevurderingsloven, idet kystbeskyttelsesprojekter er omfattet af
lovens bilag 2, punkt 10, litra k.

Projektet vurderes ikke at have en vasentlig indvirkning pa miljeet. Der skal derfor ikke udarbejdes en miljevurdering.
Screening efter miljovurderingsloven vedlegges afgorelsen som bilag.

Horing af ansegning om kystbeskyttelse

Ansggningen har, jf. kystbeskyttelsesloven, vaeret i hering hos naboer og relevante myndigheder. I denne forbindelse har
Kystdirektoratet og Danmarks Naturfredningsforening fremsendt heringssvar, som er indarbejdet i administrationens
vurdering. Heringssvarene og ansggers bemarkninger hertil kan lases i bilag 4.

Afvejning af hensyn jf. Kystbeskyttelseslovens § 1, stk. 1 og administrationens vurdering

Kystbeskyttelseslovens formaél er at beskytte mennesker og ejendom ved at reducere risikoen for oversvemmelser eller
kystnedbrydning fra havet, fjorde eller andre dele af soterritoriet.



Formalet varetages i sagsbehandlingen ved at afveje lovens 6 hensyn i det ansggte projekt. En opsummering af
administrationens vurdering fremgar nedenfor:

1. Behovet for kystbeskyttelse

Pé baggrund af de tilgaengelige oplysninger om erosionraten og ejendommenes beliggenhed vurderer administrationen, at
behovet for kystbeskyttelse pa strackningen er lille. Risikoen omhandler primaert akut erosion i forbindelse med kraftig
storm, og det vurderes, at den kroniske erosion pé straekningen er begraenset pga. de eksisterende beskyttelsesanlaeg.
Ifelge anseger kan erosionens omfang ikke beskrives entydigt, da det er afdeekning af en potentiel risiko for gdeleggende
skred.

2. Okonomisk hensyn ved projekter omfattet af kapitel 1A4.

Ikke relevant.

3. Kystbeskyttelsesforanstaltningens tekniske -, natur- og miljomcessige kvalitet

Den ansegte losning omfatter ikke kompenserende sandfodring. Kystdirektoratet og Danmarks Naturfredningsforening
pépeger i deres heringssvar, at en skraningsbeskyttelse uden kompenserende sandfodring vil skabe laesideerosion og
underminering af stranden. Som udgangspunkt er administrationen enig i denne betragtning, men vurderer i dette tilfelde,
at stenraekkerne pa toppen af muren vil tilbageholde en meget begraenset maengde sediment. Stenraekkerne, der placeres
mellem kote +3,2 og +4,5, vil formentlig kun blive udsat for belgepévirkning under kraftig storm og er séledes slet ikke
en del af den aktive kystzone under almindelig omstendigheder.

Pé baggrund af projektstrakningens laengde og stenenes placering oven pa muren, vurderer administrationen, at en lokal
kompenserende sandfodring pa 75 meter ikke er effektiv losning til opretholdelse af strandplanet pa lang sigt.
Administrationen vurderer derimod, at en falles sandfodringslesning over en laengere straekning vil veere effektiv til at
sikre den fri passage pa stranden samt til at beskytte kystsikringsanlaeggene i omradet. Administrationen anbefaler, at ejer
i afgarelsen oplyses om, at kommunen arbejder aktivt for at gennemfore den fzlles helhedslgsning, Nordkystens Fremtid.

Der er ikke Natura2000 eller §3-arealer, der vil blive pavirket af projektet. Der forventes heller ingen a&ndring af omradets
miljetilstand.

4 0g 5. Sikring af den eksisterende adgang til og langs kysten (4). Rekreativ udnyttelse af kysten (35)

Adgangsforholdene og den fremtidige rekreative udnyttelse af kysten vurderes ikke at @ndre sig ved etablering af
skreentsikringen.

6. Andre forhold

Ikke relevant

Anbefaling

Efter afvejning af hensynene i § 1, stk. 1 i Kystbeskyttelsesloven vurderer administrationen, at der i overensstemmelse
med loven kan gives tilladelse til den ansegte skraentsikring og anbefaler derfor:

1. at der gives tilladelse til det ansegte projekt efter Kystbeskyttelsesloven og
2. at anseger i en tilladelse gares opmarksom pé folgende indhold: "Gribskov Kommune anerkender, at der er et
generelt erosionsproblem pa Nordkysten. Derfor arbejder kommunen aktivt for at gennemfore en falles



helhedslasning via projektet Nordkystens Fremtid. Hvis Nordkystens Fremtid ikke bliver en realitet, kan
kommunen beslutte, at der skal ske sandfodring pa leengere streekninger baseret pa viden fra Nordkystens Fremtid."

Standardvilkir og klagemulighed
Administrationen vil i en tilladelse til skraentsikringen stille standardvilkar om tinglyst vedligeholdelsespligt og

feerdigmelding. En afgerelse efter kystbeskyttelsesloven § 3 kan péklages for s& vidt angér retlige forhold til Milje- og
fodevareklagenavnet. Enhver med vasentlig individuel interesse i sagen kan klage.

Lovgrundlag

Kystbeskyttelsesloven, LBK nr 705 af 29. maj 2020
Naturbeskyttelsesloven LBK nr. 240 af 13. marts 2019
Kysthabitatbekendtgerelsen, BEK nr. 654 af 19. maj 2020
Miljevurderingsloven, LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018
Horingsperiode og heringsparter

Ansggningen har veret i hering fra 16. juni - 14. juli 2020 hos naboer og Kystdirektoratet, Miljostyrelsen og Danmarks
Naturfredningsforening.

Beslutning

1.-2. Tiltradt.
Bilag

Kort
Ansegning inkl. bilag
Snittegning

Heringssvar



Punkt 220: Kystbeskyttelse pa Havstokken og Udsholt Strandvej

04.18.16-G01-11-18
Resume

Gribskov kommune har modtaget en ansegning om tilladelse til at etablere kystbeskyttelse ud for Havstokken og Udsholt
Strandvej. Sagen forelaegges udvalget for Udvikling, By og Land, da kompetencen til at treeffe afgorelser efter
kystbeskyttelsesloven ligger hos udvalget.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at der gives tilladelse til det ansegte projekt efter Kystbeskyttelsesloven og
2. at der i tilladelsen stilles de vilkar oplistet i afsnittet ’saerlige vilkar"

Sagsfremstilling
Sagsforleb og beliggenhed

Kommunen har modtaget en ansegning om tilladelse til kystbeskyttelse ved Havstokken 4,6,8 samt Udsholt Strandvej 50
og 52, 3230 Greested, pa matriklerne 44HE, 44HK, 44DV, 44HH og 44FQ Udsholt By, Blistrup. De 5 ejendomme
oplevede under stormen Bodil (2013), at deres skraent og adgangsvej eroderede bort. Efter stormen udarbejdede COWI et
projekt for sikring af skraenten pa stedet. Dette projekt blev ikke godkendt af Kystdirektoratet, der pa davarende tidspunkt
var myndighed pa omradet. For at sikre ejendommene mod yderligere erosion - og for at fa adgang til ejendommene -
udferte sommerhusejerne i feellesskab en genetablering af adgangsvejen med opfyldning af sand/grus/jord samt en mindre
stenbeskyttelse af den nyetablerede skreent. Dette mindre projekt var teenkt som et midlertidigt projekt, indtil en
langtidssikret lasning kunne gennemfores. Nuvarende ansggning prasenterer projektet for en langtidssikret losning, som
tager udgangspunkt i det tidligere projekt udarbejdet af COWI. Ansggningsmaterialet, revideret10. maj 2020, og kan ses i
bilag 1. Kort over projektomridet kan ses i bilag 2.

Projektbeskrivelse og formal

Formaélet med projektet er at beskytte adgangsvejen samt de 5 fritidshuse mod erosion fra havet, serligt akut erosion, der
forekommer under storm. Projektet indebeerer etablering af skraningsbskyttelse i kombination med supplerende
sandfordring. Skraningsbeskyttelsen bliver ca. 150 meter lang med en haeldning pa 1:1,75 og en topkote, der folger
terreenet - gennemsnitlig ca. +4,25. Opbygningen af skraningsbeskyttelsen kan ses pa snittegningen i bilag 3. [ begge
ender af anleegget udfores afslutningen ved at dreje stenkastningen rundt med form som en keglestub. I den vestlige ende
stader konstruktionen op til kommunens vej, som er ca. 6,3 m bred. Anseger oplyser, at det vil vaere en god ide, hvis
beskyttelsen forleenges, sd den ogsa daekker for kommunens vejende. Dette kan ske simpelt ved, at konstruktionen
forleenges, og afslutningen udferes ind i kommunens vej. Dette er dog ikke medtaget i nervarende projekt.

Faren for erosion

Husene er beliggende 17-36 meter fra kystskreenten, mens adgangsvejen er beliggende stort set helt ud til skreentkronen.
Uden tilstrekkelig beskyttelse af vejen, er der risiko for, at den - ved kraftig storm - kan erodere vak igen. Ifolge
Kystdirektoratets kystatlas er bade den akutte og kroniske erosion pa projektstraekningen stor. Anseger vurderer dog, at
den kroniske erosion pa straekninger er forholdvis lille.

Den samlede kroniske og akutte erosion pé strekningen er i ansggningen beregnet til at vaere 0,75 m?*/m/ér. Derfor indgar
der i projektet en sandfodring - svarende til erosionsraten pa 120 m> pr. ar.

Eksisterende kystbeskyttelse i omradet



Projektstraekning har tidligere vaeret beskyttet af en betonhefde, hvis rester nu anses som uvirksomme. Der vil i en evt.
tilladelse blive stillet vilkér om fjernelse af disse rester.

Vest for projektomrddet er kysten ubeskyttet i ca. 2 km, hvor der er fin bred strand, forholdsvis lav skraent og hvor
fritidshusene ligger tilbagetrukket fra kystlinjen. @st for projektomradet er kysten beskyttet af balgebrydere og/eller
skraningsbeskyttelse pa en 600 meter strekning.

Nuveerende adgangsforhold

Adgangsvejen til de 5 ejendomme ligger yderligt, helt ud til skraenten. P4 grund af matriklernes udformning og det stejle
terreen er det ikke muligt at lave adgangsveje/indkersler fra Udsholt strandvej, og adgangsvejen vurderes derfor som
vigtig. Der er 2 traetrapper fra vejen - ned over skraningsbeskyttelsen - som giver adgang fra vejen til stranden. Pa
nuvarende tidspunkt er der en forholdsvis bred strand pa stedet, hvilket ogsd muligger adgang langs kysten. Der kan dog
veere udfordringer med passagemulighederne ved hgjvande. Et storre kystbeskyttelsesanleeg vil som udgangspunkt skabe
darligere adgang langs kysten, men da anlagget suppleres med sandfodring og stranden pa stedet er forholdsvis bred,
forventes det ikke at pavirke adgangen veasentligt.

Planforhold
Projektomrédet:

¢ Er beliggende i sommerhusomréade

¢ Erikommuneplan 2013-25 er udpeget som omréde med bevaringsverdigt landskab

« Er omfattet af strandbeskyttelseslinjen

¢ Ligger inden for fodringsstrekningen “Havstokken-Feriebyen” - udpeget i det kommunale fzllesprojekt
Nordkystens Fremtid.

Har ingen fredninger eller §3-beskyttede naturtyper pa - eller ner projektstrekningen

Kysthabitatbekendtgorelsen og Miljevurderingsloven

Projektet ligger ikke indenfor et Natura 2000-omrade, men i umiddelbar naerhed af det marine Natura 2000-omrade nr.
195, Gilleleje Flak og Tragten, som straekker sig fra Rageleje til Hellebaek. I havet omkring projektomradet findes den
beskyttede bilag IV-art marsvin. Det mindre anleeg, der placeres pa land, vurderes hverken at ville pavirke det marine
Natura 2000-omradet eller den havlevende bilag IV-art. Den kompenserende sandfodring foregar fra land i vinterhalvaret,
og det vurderes derfor ikke at padvirke omradets miljo eller dyreliv. Administrationen har pa den baggrund vurderet, at der
ikke skal udarbejdes en konsekvensvurdering jf. kysthabitatbekendtgerelsen. Administrationen har yderligere foretaget en
screening efter miljovurderingsloven, idet kystbeskyttelsesprojekter er omfattet af lovens bilag 2, punkt 10, litra k.

Projektet vurderes ikke at have en vasentlig indvirkning pa miljeet. Der skal derfor ikke udarbejdes en miljevurdering.

Hering af ansegning om kystbeskyttelse
Ansggningen har, jf. kystbeskyttelsesloven, vaeret i hering hos naboer og relevante myndigheder. I denne forbindelse har

Kystdirektoratet og den vestlige nabo fremsendt heringssvar. Heringssvar og ansegers bemerkninger hertil indgar i den
samlede vurdering af sagen. Heringssvarene kan lases i bilag 4.

Afvejning af hensyn jf. Kystbeskyttelseslovens § 1, stk. 1

Kystbeskyttelseslovens formal er at beskytte mennesker og ejendom ved at reducere risikoen for oversvemmelser eller
kystnedbrydning fra havet, fjorde eller andre dele af sgterritoriet.

Formélet varetages i sagsbehandlingen ved at afveje lovens 6 hensyn i det ansggte projekt. Nedenfor ses
administrationens vurdering:



1. Behovet for kystbeskyttelse

Pé baggrund af de tilgeengelige data og oplysninger om erosion, vurderer administrationen, at behovet for kystbeskyttelse
pa ejendommen er stort. Risikoen pé strekningen omhandler primert erosion af adgangsvejen i forbindelse med storm, og
det vurderes, at den kroniske erosion pé straekningen er lille.

2. Okonomisk hensyn ved projekter omfattet af kapitel 1A4.

Ikke relevant i denne sag.

3. Kystbeskyttelsesforanstaltningens tekniske og natur- og miljomeessige kvalitet.

Skraningsbeskyttelsen vil bevirke, at den naturlige erosion af materiale fra skraenten stoppes, og at denne erosion i stedet

vil foregé foran og nedstrems anlaegget. Derfor er der ansggt om kompenserende sandfodring pé 120 m> pr. ar.
Administrationen vurderer, at mengden er passende i forhold til den mangde materiale, der tilbageholdes af

skraningsbeskyttelsen. Administrationen vurderer yderligere, at det vil veere tilstreekkeligt at fodre med 360 m3 hver 3. ar.

Administrationen vurderer herudover, at en falles sandfodringslesning over en leengere streekning vil vaere mere effektiv
til at sikre den fri passage foran kystsikringsanlaeggene i omradet. Kystdirektoratet oplyser i et haringssvar, at de ogsa
mener, at der bar foretages sandfodring over en lengere strekning end den ansggte for at opné en samlet effektiv
beskyttelse. Administrationen anbefaler derfor, at ejer i afgerelsen oplyses om, at kommunen arbejder aktivt for at
gennemfore den faelles helhedslesning, Nordkystens Fremtid, og at vilkdret om sandfodring i denne tilladelse kan
bortfalde, hvis der besluttes at sandfodre pa streekningen gennem et storre flles projekt.

Den vestlige nabo har - i forbindelse med hering af ansegningsmaterialet - ogsa indsendt heringssvar, hvori de udtrykker
bekymring for, om projektet kan pavirke deres ejendom negativt. Ansgger har i et svar redegjort for, at der ikke er noget,
der tyder pé, at den vestlige nabo vil blive negativt pavirket af projektet, da sedimenttransporten gar fra vest til gst, og da
skréningsbeskyttelsen suppleres med sandfodring. Administrationen er enig med ansggers betragtninger.

Der er ikke Natura2000-omrader eller §3-arealer, der vil blive pavirket af projektet. Der forventes heller ingen &ndring af
omrédets miljetilstand. Administrationen vurderer saledes, at projektet ikke vil forringe omrédets natur og miljo i

vaesentlig grad. Skréningsbeskyttelsen vil reducere risikoen for akut erosion, og den supplerende sandfodring vil begraense
den kroniske erosion pa streekningen.

4. 0g 5. Rekreativ udnyttelse af kysten (4). Sikving af den eksisterende adgang til og langs kysten (5)

Projektet forventes hverken at &ndre den nuvarende adgang til - og langs kysten eller den rekreative udnyttelse af kysten.

6. Andre forhold

Intet relevant

Anbefaling

Efter afvejning af hensynene i § 1, stk. 1 i Kystbeskyttelsesloven vurderer administrationen, at der i overensstemmelse
med loven kan gives tilladelse til den ansegte skraningsbeskyttelse og anbefaler derfor:

1. at der gives tilladelse til det ansegte projekt efter Kystbeskyttelsesloven og
2. at der i tilladelsen stilles de vilkar, der er opstillet 1 afsnittet ’seerlige vilkar”



Seerlige vilkar
Administrationen anbefaler, at der i en tilladelse stilles folgende vilkar:

¢ Resterne af den gamle uvirksomme betonhgfde skal fjernes i forbindelse med etablering af det nye anlaeg.

¢ Der skal foretages kompenserende sandfodring med 120 m> pr. ar.
o Forste sandfodring skal ske straks efter etablering af skraningsbeskyttelsen og herefter minimum hvert 3. &r med

360 m? .

o Fodringsmaterialet skal besté af rent sand/ral og svare til det pé streekningen naturligt foreckommende materiale

¢ Fodringsmaterialet skal bestd af materiale indhentet fra et godkendt indvindingsomréde eller tilladelse efter
kystbeskyttelsesloven § 16 b.

¢ Sandfodringen udferes i vinterhalvaret - november — februar - af hensyn til at begraense skadelige virkninger pa
kystfaunaen.

¢ Sandet tilkeres med lastbil og tippes udover skraningen i den vestlige ende af anlaegget.

¢ Kommunen skal modtage dokumentation for fodringerne senest 2 uger efter udferelsen.

e Hvis der dokumenteres skadelige virkninger
ved fodringen, forpligter tilladelsens indehaver sig til at ophere med disse straks.

¢ Kommunen arbejder aktivt for at gennemfore den falles helhedslesning, Nordkystens Fremtid. Hvis der
gennemfores sandfodring via dette - eller lignende storskala strandfodringsprojekt - hvor den aktuelle strekning
indgar, kan ovenstidende vilkér om sandfodring, efter aftale med kommunen, udga af denne tilladelse.

Standardvilkar og klagemulighed
Administrationen vil i en tilladelse yderligere stille standardvilkar om tinglyst vedligeholdelsespligt og feerdigmelding. En

afgorelse efter kystbeskyttelsesloven § 3 kan paklages for sa vidt angar retlige forhold til Miljo- og fedevareklagenavnet.
En hver med vasentlig individuel interesse i sagen kan klage.

Lovgrundlag

Kystbeskyttelsesloven, LBK nr 705 af 29. maj 2020

Naturbeskyttelsesloven LBK nr. 240 af 13. marts 2019

Kysthabitatbekendtgerelsen, BEK nr. 654 af 19. maj 2020

Miljevurderingsloven, LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018

Heoringsperiode og heringsparter

Ansegningsmaterialet har veret i horing hos mydigheder og naboer 11. maj - 8. juni 2020.
Beslutning

1.-2. Tiltradt.

Udvalget besluttede desuden, at administrationen skal tydeliggere rammerne omkring kompensernde sandfordring

Bilag
Ansegning

Oversigtskort



Tegningsmateriale

Heringssvar
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