REFERAT Udvikling, By og Land d. 02-11-2021

Mededato Tirsdag d. 02. november 2021 kl. 17:00

Meodested Radhuset, Byradssalen



Indholdsfortegnelse

Godkendelse af dagsorden......................
Udvikling, By og Land - dagsorden 3. B

Nedsattelse af beredskabskommission...

udgetopfolgning 2021.........cooeiviiiiiiiiieeeeeee

Opstart af kommuneplantilleeg for tilbageforsel af byzonearealer ved Esbenderup til landzone.........

Igangsattelse af forslag til kommuneplantilleeg for Ramlese @st 1.........ccoceeiiiniiiiiiniiniiiiiiicee

Fornyet behandling af lokalplanforslag for Campingplads og Badehotel i Dronningmelle.................

Igangsettelse af forslag til lokalplan 315.24 for boligomréde Gilleleje Syd 2........cccevevvieiiiienieennnnes,

Godkendelse af forslag til lokalplan 340

.04 for taet-lav boliger pa Smidstrup Strandve;j.....................

Havnevej 8A — tilladelse jf. bevarende lokalplan..............ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiece e,

St Strandstraede 4 — nedrivningssag — dispensation jf. bevarende lokalplan.............ccccooceeriiieninninns.

St Strandstraede 4 — byggesag - dispensation jf. bevarende lokalplan............ccccooveviiiiinniniinnnnenn.

Hegn om antennemast i Dronningmelle

Héndhevelse af bopelspligt...................

- dispensationsansegning fra lokalplan 309.04.....................

Regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald - resultat af horing...........c.coccoevieniiiiiennnn.

Saxegaard skydebaner..............ccccuee..

Evaluering af sommerens aktiviteter i Ti

svildeleje, 2021 .....cooiiiiiieeieeeee e

Godkendelse af Gribskov Kommunes trafiksikkerhedsplan for 2022-2027.........ccccceevvieevieecieeennenne,

Arealerhvervelse ved ekspropriation for

SOKIOEVE]....eieeieeeiieeieeee e

Vartegn for Rageleje - helarsplacering....

anleg af ny vej mellem Grasted og Gilleleje......................

Indsatser INAEN TOr BINBO ... oottt e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaeeeeeens

Baeverdemning pd Ramlese A..............

Revision af vandlebsregulativ for ESTum A..............cccoovoioiimiieieieeececeeeeecce e

Revision af vandlgbsregulativ for Esrum kanal.............ccccoooviiiiiiiiiiiiiieeeeee e

Nordkystens Fremtid - organisering af bygherrerollen............ccocveeeiiiiiiiieiiiiciie e

Orientering vedr. Nordkystens Fremtid..
Meddelelser..........ccocervenieninieniniinenne.

Igangsattelse af lokalplan for HAMmETiChSVE]......cc.eeeiiiiiiiiiciiiiiecieeeeeee e

Igangsettelse af lokalplan 516.09 for rekkehuse pa Tegltroldevej (klynge 5)......oeecvveevvieeciieenieennnenn,

Igangsattelse af lokalplan (-tilleeg) nr. 555.11.1 for sommerhusomradet Strandhejgérd ved Vejby St

Gribvand Spildevand takster for 2022....
Tilladelse til kystbeskyttelse, Klirevej 8,

GILEIETC. ..ot

Udvidelse af badebro ved Gilleleje @StmOle..........c.ooeeiiieiiiieiiieeiiecie e

Lukket: Byudviklingsrammen - overbliksstatus for byudvikling og ejendomshandler........................

Elektronisk underskrift af medeprotokol

12
18
22
25
31
36
39
42
48
51
56
59
61
65
68
72
73
75
78
81
84
87
91
94
96
100
104
108
110
116
118
119



Punkt 229: Godkendelse af dagsorden

00.22.00-78-20
Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at godkende dagsorden

Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Lovgrundlag

LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning

Punkt nummer 256, 257, 258, 259, 261 rykkes til behandling for meddelelsespunktet.

Pernille Sendergaard (E) afpravede sin habilitet i sagen om igangsettelse af forslag til lokalplan 315.24 for boligomrade
Gilleleje Syd 2 . Pernille Sendergaard (E) blev erkleret habil i sagen.

Jannich Petersen (V) afprevede sin habilitet i sagen om godkendelse af forslag til lokalplan 340.04 for tet-lav boliger pa
Smidstrup Strandvej. Udvikling, By og Land besluttede, at Jannich Petersen var inhabil i sagen. Jannich Petersen deltog
derfor ikke i behandling af sagen.

Udvalget beslutter at fremsette til Okonomiudvalget om, at de i budgetaftale 2020 afsatte midler til trafiklgsninger i
Gilleleje frigives uanset stillingtagen til museet.

Beslutningsforslag fra Venstre:
Protokollen fra udvalgsmede i Udvikling, By og Land den 21. september 2021 i sagen om lokalplanforslag for
Campingplads og Badehotel i Dronningmelle (punkt 205) skal berigtiges. Formuleringen ”Sagen udsettes med henblik pa

besigtigelse” skal rettes til ”Sagen udsettes med henblik pa besigtigelse, idet der senere atholdes borgermede i
lokalsamfundet med henblik pa udarbejdelse af en samlet plan for omradet™.

For: O,V (4)
Imod: A, B, E, U, @ (6)
Beslutningsforslag ikke tiltradt.

1. Dagsorden og tillegsdagsorden godkendt.

Fravarende: Morten Rohde Klitgaard (E)



Punkt 230: Udvikling, By og Land - dagsorden 3. Budgetopfoelgning 2021

00.30.00-S00-18-21
Resume

I denne sag fremlaegges arets 3. budgetopfogning for udvalget Udvikling, By og Land. Prognosen viser et forventet
merforbrug pa 5,3 mio. kr. 1 2021 i forhold til det korrigerede budget. Det forventede merforbrug skyldes primert eendring
i udgiften til vejafvandingsbidrag som felge af lovmaessige udgifter til vejafvanding samt merforbrug pa vintertjeneste,
der foreslés finansieret af robusthedspuljen.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at godkende opfelgningen for Udvikling, By og Land.
2. at anbefale @konomiudvalget og Byradet at godkende de foresldede omplaceringer inden for udvalget samt
tillegsbevillinger jevnfer nedenstaende tabel:

Omplace- | Tillegsbe-
Ramme . i
ringer villinger
Administration -300.000 0
Veje og Trafik 300.000 0
1alt 0 0

3. at anbefale @konomiudvalget og Byradet at godkende de foresldede omplaceringer mellem udvalgene samt
tilleegsbevillinger jevnfer nedenstaende tabel:

Omplace- | Tillaegsbe-
Ramme i HE
ringer villinger
Administration 300.000 ]
Veje og Trafik 5.040.000 0
1alt 5.340.000 0

4. at anbefale Jkonomiudvalget og Byradet at godkende de foresldede budgetaendringer i budgetarene 2022-2025
jevnfer nedenstiende tabel:

Ramme 2022 2023 2024 2025
Veje og Trafik 40.000 40.000 40.000 40.000
lalt 40.000 40.000 40.000 40.000

5. at anbefale @konomiudvalget og Byradet at godkende anlegsregnskabet "Eftersleb vejkapital mv.".
6. at anbefale @konomiudvalget og Byradet at frigive 3.035.000 kr. til anleegget "Udtraedelse beredskab".

Sagsfremstilling
LASEVEJLEDNING

Administrationen fremlaegger denne sag for udvalget Udvikling, By og Land, sé& udvalget kan forholde sig til udviklingen
i gkonomi og aktivitet samt det forventede arsresultat.

Dette er den 3. af &rets 3 budgetopfelgninger.

Denne budgetopfelgning er arets sidste, og fokus er derfor at sikre overensstemmelse mellem bevillinger og forbrug. I
denne sag skal der derfor sages tilleegsbevillinger/omplaceringer for de omrader, hvor der forventes afvigelser til det
korrigerede budget.

Det forventede forbrug er opgjort inklusiv de forventede overforsler til 2022. De ansegte tillegsbevillinger skal dels sikre



bevillingsmaessig deekning for forbruget i 2021 og dels sikre en finansiering af eventuelle overfersler til 2022.

Tilsvarende beskrives initiativer pa omradet i forhold til at sikre budgetoverholdelse, sge kvalitet, produktivitet, effekt
eller lignende.

Budgetopfelgningen indeholder i lighed med 2. budgetopfelgning en reekke udvalgte nogletal for aktiviteterne pa omradet
og en udvikling for de forskellige indsatser og aktiviteter.

Opfoelgning pé elementer fra budgetaftale 2021-2024 og flerdrige elementer fra tidligere budgetaftalen kan laeses i bilaget:
"Opfolgning pa budgetaftalens elementer 2021".

Finansiering af forventede merforbrug via robusthedspuljen

Der er for hele Gribskov Kommune afsat en robusthedspulje under @konomiudvalget til finansiering af evt.
budgetafvigelser. Robusthedspuljen foreslds anvendt til at finansiere de forventede nettomerforug for de enkelte
fagudvalg. Dvs. hvis et udvalg har bdde mer- og mindreforbrug, finansierer udvalget i forste omgang selv merforbruget
via deres mindreforbrug pa egne rammer, og det er alene, hvis der samlet for udvalget er et merforbrug, at der foreslés
omplacering af midler fra robusthedspuljen.

Coronakrisen

Opgoerelsen i nedenstaende oversigt er inkl. udgifter og indtegter i forbindelse med handteringen af Corona. I prognosen
er forudsat, at hele landet inkl. Gribskov Kommune efter 1. september 2021 er tilbage i normal drift, dog med med nogle
ekstra udgifter til handtering af Coronarelaterede mer- eller mindre aktiviteter.

Administrationen forventer, at der for udvalget Udvikling, By og Land's omréde er samlede merudgifter som folge af
corona-krisen pa 0,3 mio. kr. Der kan dog fortsat vaere risiko for yderligere ekstra udgifter pa flere omrader.

Det blev i arets @konomiaftale mellem Regeringen og Kommunernes Landsforening indgéet aftale om en kompensation
til kommunerne samlet pd 900 mio. kr. Gribskov Kommunes andel heraf udger 6,2 mio. kr. Denne kompensation
modtages sammen med midtvejsreguleringen, og for omrader hvor det er relevant indstilles i denne sag omplaceret som
folge af forventede merudgifter, hvilket er beskrevet under afsnittet om budgetopfelgning.

I det nedenstaende er redegjort for de forventede merudgifter som folge af Corona for udvalgets omrade. Det er for
nuverende opgjort den samlede forventning.

3. BUDGETOPFQLGNING
For omplaceringer forventes et samlet merforbrug pa 5,3 mio. kr. for Udvalget for Udvikling, By og Land. Heraf udger

merudgifter vedrerende Coronakrisen 0,3 mio. kr. Denne merudgift finansieres af omplacering fra indteegtsrammen, mens
den resterende merudgift p& 5,0 mio. kr.finansieres af omplacering fra Robusthedspuljen under @konomiudvalget.

Tabel over forventet mer-/mindreforbrug opdelt pad rammer



Regn- Vedt. Korr. For- Merd4  Indstil- Forventet Mer/

skab budget budget ventet mindre lede resultat mindre-
2020 2021 2021 regn- forbrug omplace-j} (~ansegning forbrug i
skab ringer om tilleegs- %
2021 bevilling
Veje og Trafik 353 331 391 44 4 53 5.3 0.0 0.0%
Karsel 53.5 48.0 490 49,0 0.0 0.0 0.0 0.0%
Matur. Vand og Milje 4.1 7.5 11.2 11.2 0.0 0.0 0.0 0.0%
Administration 247 256 256 25,6 0.0 0.0 0.0 0.0%

Tvaerkommunalt samarbejder

Negative tal = indfzegtermindreudgifter/menndtasgteroverskud
Positive tal = udgifter/merforbrug/mindreindtsegter/underskud

Afvigelserne skyldes i al veesentlighed folgende forhold:

Veje og Trafik
Vejafvandingsbidraget til Gribvand (3,8 mio. kr.):

Vejafvandingsbidrag for Gribskov Kommune til Gribvand beregnes som en fast andel af Gribvands anlegsudgifter.
Gribvand har ekstraordinaert &endret budgettet markant 1 2021. Det skyldes en uforudset gget byggeaktivitet samt store og
hurtigt tilkomne udgifter til etablering af iser separatkloakerede spildevandsanlaeg - herunder for Ammendrup Park.
Derudover har kraftigt stigende fragt- og materialepriser fordyret Gribvands anleg af afskeerende ledninger og
pumpestationer, der handterer feelleskloakeret spildevand.

Administrationen er giet i dialog med Gribvand for at fi redegjort naermere for, hvilke projekter der er tale om, samt
hvordan det samlet pavirker det eksisterende budget.

Vintertjeneste (1,5 mio. kr.):

Der har grundet forérets vejrforhold varet udgifter til vintertjenesten, der allerede nu overstiger det afsatte budget. Der
forventes derfor et merforbrug pa 1,5 mio. kr., hvor der i prognosen er medtaget udgifter til salt og monitoreringshonorar
for resten af aret. Det er i udgiftsprognosen ikke taget hajde for darligt vejrlig i arets sidste méneder, hvorfor prognosen er
forbundet med stor usikkerhed. Ved arets 2. budgetopfelgning var der en forventning om budgetoverholdelse, i fald det
ikke blev en hérd vinter. Der har efterfolgende varet nedvendige udgifter til asfalt i salthallen af miljemaessige hensyn,
ligesom der har varet afholdt flere udgifter end forventet til vedligeholdelse og anskaffelser for at vaere klar til vinteren
2021/2022.

Korsel

Det forventes, at der er balance mellem budget og forbrug pa rammen Korsel

Natur, Vand og Milje

Det forventes, at der er balance mellem budget og forbrug pa rammen Natur, Vand og Milje. Administrationen
forudsaetter, at en raekke projekter kan igangseettes som planlagt.

Administration

I 2. budgetopfelgning forventede administrationen merudgifter til byggesagsbehandlere. Disse merudgifter forventes
afholdt indenfor de afsatte rammer - herunder en merindtaegt pa 0,5 mio. kr. vedr byggesagsgebyrer.



Tveaerkommunale samarbejder (beredskabet)
Det forventes pa nuvearende tidspunkt, at der er balance mellem budget og forventet forforbrug for 2021. Det bemarkes

dog, at Beredskabet har veret udfordret af en merudgift til en sterre brand, men administrationen forventer, at udgiften
kan holdes inden for den samlede ramme.

Anlaeg
Godkendelse af anlcegsregnskab

Det anbefales at Okonomiudvalget og Byradet godkender anlaegsregnskabet "Efterslaeb vejkapital mv."

Frigivelse af anleeg

Pa gkonomiudvalget og Byradet indstilles frigivelse pa 3.035.000 kr. til anleegsprojektet "Udtreedelse beredskab".

OMPLACERINGER OG TILLAGSBEVILLINGER

Omplaceringer

Omplaceringer indenfor udvalgets omrdde

¢ Der spges omplaceret 300.000 kr. fra Administration til Veje og trafik. Det drejer sig om en forventet mindreudgift
pa Administration, der anvendes til delvis finansiering af merforbruget pa Veje og Trafik

Omplaceringer mellem udvalg

¢ Der spges omplaceret 40.000 kr. til Veje og Trafik fra @konomiudvalget som folge af at drifts- og
vedligeholdelsesudgifter til kommunens fire info-standere samles under Byudvikling, By og Land.

o Der spges omplaceret 5.000.000 kr. til Veje og Trafik fra robusthedspuljen til finansiering af merudgifter til
Gribvand og vintertjeneste. Gribvand har merudgifter pa 3.800.000 kr., og vintertjenesten pa 1.500.000 kr.

¢ Der spges omplaceret 300.000 kr. til Administration fra Indteegtsrammen. Omplaceringen deekker udvalgets
merudgifter som folge af corona.

BUDGETOPFOLGNING FOR FORSYNING

Administrationen forventer et merforbrug pa 4,0 mio.kr.i 2021 pa forsyningsomradet.



Forventet Mer/
resultat mindre-

Regn- Vedt. Korr. For- Mer4  Indstil-
skab budget budget ventet mindre lede

2020 2021 2021 regn- forbrug omplace-

(=ansegning forbrug i

skab ringer | om tillgs- %
2021 bevilling)

Forsyning:

Forsyning, drift 29 11 11 51 4,0 0.0 40 3B63,6%

| alt 2.9 1.1 1,1 5,1 4,0 0,0 4.0  363,6%

Forsyning, anlasg 05 22 7.0 7.0 0.0 0.0 0.0 0,0%

0,5 2.2 7,0 1.0 0,0 i 0,0 0,0%

Negative tal = indisegter/mindreudgifter’mernindtsegter/overskud
Positive tal = udgifter/merforbrug/mindreindteegter/underskud

Afvigelserne skyldes i al veesentlighed folgende forhold:

o Udgifter i forbindelse med personaleandringer pa genbrugspladserne og dertilherende aftraedelsesordning
Vikarudgifter som felge af manglende personale og sygdom

Mindre indtaegter som folge af mindre priser pa genanvendeligt materiale

Flere karsler til Vestforbreendingen som folge af mere affald

Flere storre reparationer pa de store maskiner (gummiged, sortergrab mv.)

L[]

Merforbruget betyder, at mellemvarendet med forsyningsvirksomhederne reduceres.

Lovgrundlag

Bekendtgarelse af lov om kommunernes styrelse (LBK nr 47 af 15/01/2019)

Okonomi

Bevillingsstrukturen i Gribskov Kommune er folgende:
¢ Qkonomiudvalget og Byradet godkender omplaceringer mellem fagudvalg og tillegsbevillinger.
e Fagudvalg bemyndiges til at godkende omplaceringer mellem rammer inden for eget udvalg.

¢ Administrationen bemyndiges til at foretage a@ndringer mellem delrammer inden for samme ramme under
forudsatning af, at de politisk fastsatte rammebetingelser overholdes.

Beslutning

1.-6. Anbefalet.

Fravaerende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag
UBL - Opfolgning pa budgetaftalens elementer 2021

Anlaegsregnskab Efterslaeb Vejkapital mv.



Punkt 231: Nedszttelse af beredskabskommission

14.00.03-A00-2-21
Resume

Sagen foreleegges til fornyet behandling i ucendret form. Sagen forleegges igen med baggrund i behandling i Byrddet, hvor
der blev stillet spargsmdl ved om medlemmer af beredskabskommissionen skal skulle udpeges blandt byradsmedlemmer,
eller om det alene skulle veere repreesentanter udpeget af Byrddet.

Der er tidligere truffet beslutning om nedsettelse af en beredskabskommission for 2021, og der skal ved denne sag treffes
beslutning om, hvordan Beredskabskommissionen fremadrettet skal sammensattes med henblik pé, at der kan ske
udpegning af Beredskabskommissionens medlemmer i forbindelse med det nye byrads udpegning til R&d og naevn for den
kommende periode.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget at anbefale
Byradet:

1. at Beredskabskommissionen bestir af Borgmesteren, politidirekteren, en medarbejderrepraesentant og 4
Byradsmedlemmer, som udpeges af byréadet.

. at en repreesentant fra de Frivillige tilbydes at deltage i kommissionens mader som observater,

. at beredskabskommissionen folger valgperioden.

. at Beredskabskommissionen varetager Kommunalbestyrelsens opgaver jf. Beredskabsloven §§ 34-37.

. at der ikke ydes diaeter mv. for at sidde i Beredskabskommissionen.

[V SN S I S

Historik
Beslutning fra Udvikling, By og Land, 21. september 2021, pkt. 203:
1. Anbefalet med den ®ndring, at Beredskabskommissionen skal besté af 6 byradsmedlemmer.

2.-5. Anbefalet.

Fravaerende: Morten Ulrik Jorgensen.

Beslutning fra Okonomiudvalget, 27. september 2021, pkt. 152:

1. Anbefalet med den &ndring, at Beredskabskommissionen skal besta af borgmesteren, politidirekteren, en
medarbejderrepraesentant og 6 byradsmedlemmer, som udpeges af Byréadet.

2.- 5. Anbefalet.
Fravaerende: Kim Valentin (V)

Beslutning fra Byrad, 12. oktober 2021, pkt. 123:

Besluttet at sende sagen tilbage til behandling i udvalget Udvikling, By og Land.

Sagsfremstilling



I henhold til Beredskabslovens § 9, stk. 1 og 2 harer det kommunale redningsberedskab under kommunalbestyrelsen, som
skal nedsatte en beredskabskommission til at varetage den umiddelbare forvaltning af redningsberedskabet, herunder
opgaverne i beredskabslovens § 12. Kommunalbestyrelsen kan herudover treeffe beslutning om, at den umiddelbare
forvaltning af de opgaver, der efter beredskabslovens §§ 34-37 er henlagt til kommunalbestyrelsen, ogsa varetages af
beredskabskommissionen, som det er sket 1 2021.

Beredskabskommissionens kompetence er, ligesom de stdende udvalgs kompetence, afledt fra kommunalbestyrelsen, men
kommissionen er dog ikke et stdende udvalg. Ifalge styrelsesvedtaegten har beredskabet 1 2018-2021 veeret forankret i
Udvikling By og Land, hvorfor denne sag ogsé er i forlgb herfra.

Kommunalbestyrelsen traeffer i henhold til § 9, stk. 2 bestemmelse om kommissionens sammensaetning.
Beredskabskommissionen skal bestd af borgmesteren, der er formand, politidirekteren og et flertal, som vaelges af
kommunalbestyrelsen. Kommissionens medlemstal skal vare ulige, hvilket medferer, at den altid bestér af mindst 5
medlemmer. Borgmesteren og Politidirekteren har ikke stemmeret i kommunale bevillingsspergsmal.
Kommunalbestyrelsen udpeger en reprasentant for de frivillige som observater i beredskabskommissionen, hvis der ikke
indgér en repraesentant for de frivillige som medlem af kommissionen. Kommunalbestyrelsen kan udpege en eller flere
medarbejderreprasentanter som medlem af beredskabskommissionen.

Beredskabskommissionen fastsatter selv sin forretningsorden, og kommissionens beslutninger indferes i en
beslutningsprotokol. Enhver af kommissionens medlemmer kan kraeve en afvigende mening tilfert protokollen, som efter
hvert mgde skal underskrives af de medlemmer, der deltog i medet. Kommissionen er beslutningsdygtig, nar mindst
halvdelen af medlemmerne er til stede.

Kommissionen kan tillade, at ansatte i kommunen, herunder den daglige leder af redningsberedskabet, deltager i
kommissionens meder.

Vederlag

Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at der ydes beredskabskommissionens medlemmer digter, erstatning for
dokumenteret tabt arbejdsfortjeneste og udgiftsgodtgerelse efter reglerne i § 16 a i lov om kommunernes styrelse. En
beslutning efter 1. pkt. skal omfatte alle medlemmer af beredskabskommissionen. Dog kan
kommunalbestyrelsesmedlemmer ikke modtage dizeter, ligesom kommunalt og statsligt ansatte ikke kan modtage dieeter,
nar varetagelsen af hvervet er et led i de pagaeldendes embedsgerning.

Administrationens anbefaling

Det vurderes, at Beredskabskommissionen kommer til at {4 en sterre rolle, serligt i forste valgperiode. Der er en reekke
opgaver, som skal varetages herunder i det vasentlige den Risikobaserede Dimensionering, skal vedtages for hver
periode. Samtidig er der stor opmaerksomhed omkring beredskabet, og det vurderes derfor, at det er hensigtsmaessigt, at
Beredskabskommissionen sammensettes snaevert, med dog med mere snavert, end at der kan ske en nuanceret dialog
omkring sagernes behandling.

Det foreslés, at Beredskabskommissionen bliver sammensat af Borgmesteren (fodt formand), Politidirekteren, en
medarbejderrepraesentant og 4 byrddsmedlemmer. Administrationen, herunder Beredskabschefen, varetager
sekretariatsfunktionen. En repraesentant fra de frivillige tilbydes at deltage i mederne.

Med baggrund i anbefalet sammensatning af Beredskabskommissionen ydes ikke diaeter mv.



Lovgrundlag

Bekendtgoerelse af beredskabsloven, LBK nr 314 af 03/04/2017

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Beslutning

1. Anbefalet med den ®ndring, at Beredskabskommissionen bestar af Borgmesteren, politidirekteren, en
medarbejderrepraesentant og af 6 medlemmer, som skal bestd af formanden for fagudvalget samt 5 af partierne udpegede
medlemmer.

2.-5. Anbefalet.

Fravaerende: Morten Rohde Klitgaard (E)



Punkt 232: Opstart af kommuneplantilleeg for tilbageforsel af byzonearealer
ved Esbonderup til landzone

01.02.00-G01-1-21
Resume

Ejerne af to mindre byzonearealer i Esbenderup har segt om at fi tilbagefort byzonearealerne til landzone. Udvikling, By
og Land behandler sagen for at tage stilling til, om der skal igangsattes et kommuneplantillaeeg, der tilbageforer arealerne
til landzone.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at der igangsattes et delegeret tilleeg til kommuneplan 2021-33, der tilbageforer del af matr, nr. 1af Kirke
Esbenderup, Esbenderup til landzone.

2. at der meddeles afslag pa ansegning om at tilbagefore del af matr. nr. 19a Kirke Esbenderup, Esbenderup til
landzone

Sagsfremstilling

Ejeren af matr. nr. 1af Kirke Esbenderup by, Esbenderup samt ejerne af matr. nr, 19a Kirke Esbenderup by, Esbenderup
har sggt om at f& den del af ejendommene, der er beliggende i byzone, tilbagefort til landzone.

Arealerne er for mange ar siden udlagt til byzone, men der er ikke udarbejdet lokalplan for arealerne.

Planlovens regler

Planlovens § 45, stk 2 bestemmer, at byradet efter ansggning fra vedkommende ejer kan tilbagefore et areal fra byzone til
landzone, nar arealet greenser til landzone, og néar tilbageforslen er ubetzenkelig ud fra planlzegningsmeessige hensyn.

I folge planlovens § 46 kan der der ydes erstatning for udgifter, som ejeren har atholdt med henblik pé ejendommens
udnyttelse i byzone. Omradet har som navnt ikke varet lokalplanlagt, og der er séledes ikke en umiddelbar byggeret pa
ejendommen. Kommunen har ikke modtaget nogen form for materiale, som tilkendegiver et enske om en bymassig
udvikling af omradet. Administrationen vurderer derfor, at mulighederne for, at ejer kan kreeve erstatning for
tilbageforslen, er meget begransede.

Arealerne kan tilbagefores fra byzone til landzone med et tilleeg til Kommunenplan 2021-33.

Kortet herunder viser beliggenheden for de to arealer. Nord for matr. nr. 1af Kirke Esbenderup ligger et kommunalt ejet
byudviklingsomrade (Stubmarken).



% Byzone
% Fremtidig byzone

Matr. nr. 1af Esbenderup By, Esbenderup

Den del af matr. nr.1af Esbenderup by, Esbenderup, der ligger i byzone, er 0,85 ha stor. Arealet er ubebygget og drives
som landbrug.

Ejer af matr. nr, 1af Kirke Esbenderup begrunder blandt andet sit onske om tilbageforsel til landzone med, at ejendommen
har status som landbrugsejendom, og ejer anvender jorden til landbrug og dyrkning af afgreder. Desuden ensker ejer, at
hele matrikel 1af Kirke Esbenderup er ét sammenhangende zoneomrade og at bevare naturskenheden i omradet.

Plangrundlag

Den ansggte del af matr. nr. 1af Kirke Esenderup by, Esbenderup er omfattet af Kommuneplanramme 6.B.22, der
udlaegger rammeomadet til fremtidigt boligformal. Se kortet herunder.



| Del af matr.nr. 1af der gnskes tilbagefort til landzone

- Boligomrade

Erhvervsomrade

Planmeessig vurdering

Den del af matr. nr. 1af Kirke Esbenderup by, der gnskes tilbagefort til landzone, ligger i udkanten af Esbenderup by, og
det graenser direkte op til eksisterende landzonearealer mod syd og est. Mod vest ligger den gvrige del af
Kommuneplanramme 6.B.22.

Mod nord ligger et kommunalt byudviklingsomréade. Arealet ligger séledes yderst i byzonen, og en tilbageforsel af arealet
til landzone vil derfor ikke medfere, at byzoneomradet vil blive usammenhangende.

Der er i dag ca 7,5 ha ha ved Esbenderup, der er udlagt til fremtidig byzone til boliger (Stubmarken). Hertil kommer ca.
1,6 ha, som i allerede i dag er byzone og kommuneplanlagt til boligformal, men ikke lokalplanlagt. Hertil kommer
mulighed for indretning af boliger p& Esbenderup Sygehus og pa Toftebo. Hvis arealet pa 0,85 ha tilbagefores til
landzone, bliver byzonearealet til boligbyggeri i Esbenderup reduceret med dette areal, men det vurderes, at der fortsat er
forholdsvis meget areal til nye boliger i Esbenderup.

Det er pé den baggrund administrationens vurdering, at det vil veere "planmassigt ubetenkeligt” at tilbagefore den del af
matr. nr. 1af Kirke Esbenderup, der ligger i byzone, til landzone.

Udvalget skal dog vaere opmaksom p4, at hvis arealet tilbagefores til landzone nu, kan det ikke senere erstattes med
byzoneareal et andet sted.

Matr. nr. 19a Esbenderup by, Esbenderup

Den del af matr. nr. 19a Esbenderup by, Esbenderup, der ligger i byzone, er 1,2 ha stort. Arealet er ubebygget og er en del
af en landbrugsejendom, men er overvejende beplantet med traeer og buske.

Begrundelse for ensket om tilbageforsel af matr. nr. 19a Kirke Esbenderup by er blandt andet, at ejendommen har status
som landejendom. Ejerne ensker, at hele ejendommen er i samme zone. Zoneopdelingen gér tvars igennem gardspladsen
og skiller ejendommen ad. Ejerne ensker at anvende jorden til afgraesning, og dette kan ikke lade sig gare pé byzonejord.
Dele af byzonejorden er indenfor skovbyggelinjen, s& byzone/erhverv giver ikke mening, og de ensker at bevare
naturskenheden i omradet.



Plangrundlag

Den ansggte del af matr. nr. 19a Kirke Esbenderup by, Esbenderup er omfattet af Kommuneplanramme 6.E.01, der
udlegger rammeomradet til erhvervsforméal, herunder kontor- og serviceerhverv, let industri og handverk, transport- og
logistikvirksomheder. Se kort herunder.

Vest for matr. nr. 19a Kirke Esbenderup by ligger kommuneplanramme 6.E.03, der udleegger omradet til erhvervsomrade
for indstri og transport- og logistikvirksomheder, herunder virksomheder i miljoklasse 2 - 5.

I Del af matr. nr. 19a der gnskes tilbagefert til landzone

- Boligomrade

Erhvervsomrade

Planmeessig vurdering

Matr. nr. 19a Esbenderup by, Esbenderup er i Kommuneplan 2021-33 en del af erhvervsomradet i Esbenderup, der er
omfattet af kommuneplanramme 6.E.01.

I erhvervsomrédet vest for matr. nr. 19a Kirke Esbenderup by ligger virksomheden San Electro Heat A/S pa Gillelejeve;j
30B . Det er en metalforarbejdende virksomhed, som bla. fremstiller elektriske varmelegemer og belastningsmoduler. Der
foretages bla. bukning, standsning, affedtning, epoxyforsegling, lodning, sandblaesning og svejsning.

Pa Gillelejevej 28 B ligger virksomheden Metacoat A/S. Dette er ogsa en metalforarbejdende virksomhed. Der foretages
overfladebehandling af feerdige metalvarer som f.eks. skilte og cykelstel. Der foretages bl.a. sandblaesning og
pulverlakering.



Pé samme adresse ligger virksomheden Brennum Plastsnedkeri. Virksomheden forarbejder feerdigstebte plastdele.

Der er en del tung trafik til - og fra alle tre virksomheder.

San Electro Heat og Metacoat er begge omfattet af "Bekendtgerelse om virksomheder, der forarbejder emner af jern, stal
eller andre metaller — Bekendtgorelse nr. 1477 af 12. december 2017 (Maskinvaerkstedsbekendtgerelsen).

Miljestyrelsen har i maskinvaerkstedsbekendtgerelsens § 30, stk. 2 anvendt stgjgranserne for omradetype 5
(boligomréder) ved enkeltliggende boliger i det &bne land. Dette er en stramning i forhold til mange kommuners
eksisterende praksis for fastsattelse af stgjgreenser ved boliger i det abne land.

Det betyder, at virksomhedens samlede bidrag til stgjbelastningen, i det mest stgjbelastende punkt ved udenders
opholdsarealer hejst 15 meter fra beboelse i landzone, ikke ma overstige folgende graensevardier:

1) 45 dB i perioderne: kl. 07-18 pé dagene mandag-fredag og kl. 07 -14 pé lerdage.
2) 40 dB i perioderne: kl. 18-22 p4 dagene mandag-fredag, kl. 14-22 pa lerdage og kl. 07-22 pa sendage og helligdage.

3) 35 dB i perioden: kl. 22-07 pa alle dage.

Disse greenseveardier skal under de nuvarende planforhold og under eventuelt endrede planforhold overholdes ved
boligernes opholdsarealer. Graensevardierne skal ikke overholdes pa en mark, som ikke bruges som opholdsareal for
boligen.

Det er administrationens vurdering, at matr. nr. 19a Kirke Esbenderup by fortsat ber vaere byzone og udlagt i
kommuneplanen som erhvervsomréde for at sikre, at de eksistrende virksomheder i kommuneplanramme 6.E.03 ikke far
@ndrede vilkér, og at der i fremtiden kan etableres nye virksomheder eller udvidelser af eksisterende virksomheder som
kommuneplanramme 6.E.03 giver mulighed for.

Hvis den ansegte del af matr. nr. 19a Kirke Esbenderup by tilbagefores til landzone vil afgrensningen af byzoneomradet i
den sydlige del af Esbenderup endvidere fremsté uafrundet, serligt fordi den sidste del af rammeomrade 6.B.22 fortsat vil
vare byzone.

Det er pé den baggrund administrationens vurdering, at det ikke vil vaere planleegningsmaessigt ubetenkeligt at tilbagefore
den ansegte del af matr. nr, 19a Kirke Esbenderup by til landzone.

Delegation af beslutningskompetence

Byradet har d. 3. september 2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen, séledes at det som
udgangspunkt er administrationen, der godkender planforslaget til offentlig fremlaeeggelse og endeligt vedtager den
feerdige plan, medmindre der i heringsperioden er indkommet vasentlige heringssvar.

Hvis der indkommer vasentlige heringssvar, skal planerne forleegges for Udvikling, By og Land til endelig vedtagelse.
Udvikling, By og Land kan i forbindelse med igangsattelsen fremsatte enske om, at beslutningen om offentliggerelse af



planforslaget skal behandles i udvalget.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at der igangsettes delegeret kommuneplantilleeg, der tilbageforer en del af matr. nr. 1af Kirke
Esbenderup by, Esbenderup til landzone.

Administrationen anbefaler desuden, at der meddeles afslag pa ansegning om at tilbagefore del af matr. nr. 19a Kirke
Esbenderup by, Esbenderup fra byzone til landzone.

Lovgrundlag
Lov om Planlegning, LBK 1157 af 1. juli 2020, §§ 11, 45 og 46

Kommuneplan 2021-33 for Gribskov Kommune

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Heoringsperiode og heringsparter

Forslaget til kommuneplantilleeg skal i offentligt hering i mindst 8 uger.

Beslutning

1. - 2. Tiltradt.

Fraverende: Morten Rohde Klitgaard (E)



Punkt 233: Igangsattelse af forslag til kommuneplantilleeg for Ramlese Ost
1

01.02.15-P16-1-21
Resume

Sagen blev behandlet pa Udvikling, By og Land d. 21. september 2021, hvor det blev besluttet at udscette sagen.

Udvikling, By og Land forelegges beslutning om igangsattelse af kommuneplantilleeg for Ramlese Ost 1 for at overfore

30 m? fra ramme 7.D.02 (Ramlgsehallen) til 7.B.09 (Ramlgse Ost 1) og for at muliggare en bebyggelsesprocent pa 40 for
omradet som helhed i stedet for den enkelte grund.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at igangsatte delegeret udarbejdelse af forslag til tilleeg til Kommuneplan 2021-33 for Ramlese Qst 1.
2. at overfore ca. 30 m? af kommuneplanramme 7.D.02 (Ramlosehallen) til 7.B.09 (Ramlese Ost 1).

Sagsfremstilling
Baggrund

Gribskov Kommune har solgt byudviklingsomriddet Ramlose @st 1 og 2 (matr.nr. 6¢, 7bt og 7bx Ramlese By, Ramlgse) til
Borgenhus A/S v. Ole Kargérd. Salget indebarer udarbejdelsen af en lokalplan.

Da der ikke er direkte vejadgang til Ramlgse Ost 2, selger Gribskov Kommune ca. 30 m? af matr.nr. 6ar Ramlose By,
Ramlgse til bygherre, sa det bliver muligt at etablere vejadgang til Ramlase Ost 2 via Ramlese Ost 1. Se evt. kort
nedenfor. Dette areal foreslas overfort fra ramme 7.D.02 til boligramme 7.B.09 med et kommuneplantilleg, sa det
fremgar af rammerne, at arealet horer til Ramlese @st 1 og kan benyttes som adgangsvej til Ramlase Ost 2.

I den gzeldende ramme for Ramlese @Ost 1 er bebyggelsesprocenten maks. 40% af den enkelte grund, Administrationen
foreslar at &ndre dette til en maks. bebyggelsesprocent pa 40% for Ramlese st 1 som helhed for at tydeliggere
udviklingsmulighederne i omradet.

[ ]7809 N
[ ]7e10 A
|:| Areal der overfores W 7.68.09

I Boligomrade

_ | Omrade til offentiige formal




Kort over kommuneplanrammerne for byudviklingsomrddet Ramlose Ost og de omkringliggende arealer.

[ ] Areal der overfores il 7.8.09

Kort, der viser, arealet der foreslds overfort til ramme 7.B.09 for Ramlose Ost 1.

Forskellen pa bebyggelsesprocent af den enkelte grund og af omradet som helhed

Om bebyggelsesprocenten er 40 af den enkelte grund eller omradet som helhed @ndrer ikke pa, hvor mange kvadratmeter
bolig der kan opferes inden for Ramlese @st 1, og har ikke betydning for bebyggelsestetheden i omradet som helhed. Nar
bebyggelsesprocenten for de enkelte boliger i et taet-lav boligbyggeri (som fx reekkehuse) beregnes, medtages andelen af
feellesarealerne altid. Derfor er der grundleeggende ingen forskel pa, om der i kommuneplanrammen for Ramlagse Ost 1
star, at bebyggelsesprocenten skal beregnes af "omradet som helhed" eller af "den enkelte grund". Administrationen
vurderer dog, at med en &ndring til "af omradet som helhed", er det nemmere at forstd, hvad der kan lade sig gore ift.
bebyggelsestatheden, og hvad der er taenkt med byudviklingen af Ramlese Ost 1.

Specifikt ift. Ramlase Ost kan omradet kun bebygges i 1'% etager. Samtidigt skal store dele af planomradet anvendes til
regnvandshéndtering, parkeringspladser, veje- og stiforlab samt faelles opholdsarealer svarende til mindst 25% af
boligarealet. Alt dette betyder, at det i praksis vil vere utroligt svert at naerme sig en bebyggelsesprocent pa 40 for
omrédet.

Bygherre arbejder pé et projekt, hvor bebyggelsesprocenten er omkring 30 af Ramlese @st 1 og 2 med omkring 220
boliger i sterrelsen 100-125 m?.

Planleegningsmaessig vurdering

Administrationen vurderer, at ndringen af, hvordan bebyggelsesprocenten beregnes, ikke far nogen betydning for de
overordnede principper for byudviklingsomrédet. Andringen vil vare med til at tydeliggere de fremtidige muligheder for
Ramlgse Ost 1.

Administrationen vurderer, at overforelsen af de 30 m? fra ramme 7.D.02 til ramme 7.B.09 ikke vil f4 nogen betydning
for boldbanerne eller ramme 7.D.02 generelt, da arealet i dag allerede fungerer som landbrugsjord for de kreaturer, der gar
pa markerne pa 7.B.09.

Interessenter

Udover bygherre vurderes de primare interessenter at vaere beboere, grundejerforeninger i Ramlgse samt Ramlgse
Lokalrad, Pa grund af beliggenheden teet ved Arrese og omradets landskabelige vardier vurderes ogsa andre borgere og



foreninger mv. at vare interesserede.
Der skal i forbindelse med haringen af lokalplanforslaget for Ramlese @st atholdes et borgermade. Pé dette mode vil

kommuneplantillegget ogsé indgd. Borgermedet forventes afholdt i slutningen af november eller starten af december
2021.

Delegation af beslutningskompetence

Byradet har d. 3. september 2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen, séledes at det som
udgangspunkt er administrationen, der godkender kommuneplantillegget, da 22ndringen indebaerer en mindre
rammeandring, der ikke strider mod planens hovedprincipper, hvilket derfor ikke kraever en idé-indkaldelse.

Séafremt der indkommer vaesentlige heringssvar, skal planen forleegges for Udvikling, By og Land til endelig vedtagelse.

Udvikling, By og Land kan i forbindelse med igangsattelsen fremsatte enske om, at beslutningen om offentliggerelse af
kommuneplantillegget skal behandles i udvalget.

Forventet tidsplan
Det forventes, at et forslag til kommuneplantilleg vil felge tidsplanen for lokalplanforslaget for Ramlase Ost. Det
betyder, at forslaget kan godkendes administrativt og offentliggeres i midt/slut november 2021. Herefter skal forslag til

kommuneplantilleg og lokalplan i minimum 4 ugers hering. Planerne forventes endelig vedtaget i starten af forste kvartal
2022.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at der udarbejdes et kommuneplantilleg for Ramlese Ost 1, der tillader en maksimal
bebyggelsesprocent pd 40 af omradet som helhed, og at det solgte areal pa 30 m? overferes til rammen for Ramlose @st 1.

Lovgrundlag
Lov om planlegning, lovbekendtgerelse 1157 af 01/07/2020

Lov om miljevurdering af planer og programmer og konkrete projekter, lovbekendtgarelse 973 af 25/06 2020
Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune

Horingsperiode og heringsparter

Forslag til kommuneplantilleeg 2 sendes i minimum 4 ugers heoring sammen med lokalplanforslaget for Ramlese Qst.
Relevante for heringen vil vare naboer, grundejerforeninger og lokalrad.

Beslutning

Zndringsforslag fra Knud Antonsen (V)

Venstre foreslar, at bebyggelsesprocenten for Ramlase Ost 1 og 2 fastsaettes til 40% af den enkelte grund. Svarende til
indholdet af notat dateret

23. April 2021 fra Center for Byudvikling og Ejendomme, pa baggrund af forvaltningens mgder med Miljostyrelsen.
For: O,V (4)

Imod: A, E, U, @ (5)

Undlod at stemme: B (1)

Zndringsforslag ikke tiltradt.


detected://date/0

Behandling af administrationens indstilling:
1. Ikke tiltradt.

2. . Tiltradt som delegeret kommuneplantillaeg .

Fraverende: Morten Rohde Klitgaard (E)



Punkt 234: Fornyet behandling af lokalplanforslag for Campingplads og
Badehotel i Dronningmelle

01.02.05-P16-7-19
Resume

Sagen blev behandlet pa Udvikling, By og Lands made den 21. september 2021, hvor sagen blev udskudt med henblik pd
en besigtigelse.

Byradet behandlede sagen om helhedsplan for vedr. nyt badehotel i Dronningmelle samt helhedsplan for Dronningmelle-

og Villingebak-omradet. Sagen kom pa byrddsdagsorden via initiativret og har betydning for arbejdet med nyt badehotel i
Dronningmelle. A og B foreslog pa Byrddsmedet at sende sagen til behandling i udvalget Udvikling, By og Land. samt at

der skulle optages dialog med Dronningmelle Borgerforening. Byradet vedtog dette forslag.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at arbejdet med den af Udvikling, By og Land (august 2020) igangsatte ”lokalplan nr. 309.07 for Campingplads og
Badehotel” ferdiggeres, men uden byggemulighed for badehotel pa matrikel 1tu, Dronningmelle, Esbenderup, hvor
den nuvarende campinganvendelse fastholdes.

Sagsfremstilling
Anmodning fra Det Konservative Folkeparti
Sagen kom pa byradsdagsorden efter anmodning fra Det Konservative Folkeparti. Anmodningen var, som felger:

"Det tilrettede lokalplanforslag omhandlende et nyt badehotel i Dronningmelle kan ferst sendes i fornyet hering, nar der
er udarbejdet en helhedsplan for Dronningmelle og Villingebaekomradet. Helhedsplanen udarbejdes i et samarbejde
mellem lokalbefolkningen, politikere, foreninger, erhvervsliv og andre interessenter med assistance fra forvaltningen i
Gribskov Kommune. Processen igangsattes allerede i efteraret 2021."

Overordnet oprids af sagsforlob

Den 22. juni 2019 anmodede Dronningmelle Strandcamping om en ny lokalplan.

Den 18. august 2020 besluttede Udvikling, By og Land at igangsette lokalplanlaegning.

Fra den 16. april til den 17. maj 2021 var lokalplanforslaget i offentlig hering.

Den 1. juni 2021 vedtog Byradet Kommuneplan 2021-33 inkl. rammeomrade 6.R.06 med mulighed for badehotel i
fire etager.

e Den 7. september 2021 behandlede Byradet en sag pé Trine Egtveds (C) anmodning.

e o o o

Lokalplan

Den 18. august 2020 besluttede Udvikling, By og Land at igangsette et nyt plangrundlag for Campingplads Badehotel i
Dronningmelle.

Beslutningen indebar, at der skulle udarbejdes lokalplan for et nyt badehotel i fire etager med tilherende parkerings- og
fritidsfaciliteter. Herudover skulle hytteomradet kunne udvides med flere hytter, toiletbygning og direkte vejadgang, og
der skulle kunne etableres toiletfaciliteter, nye udekekkenfaciliteter og 8 shelters i teltomradet nord for Villingebaek
strandvej



Derfor indgik tilpasningen af kommuneplanrammen (6.R.06) i den efterfolgende kommuneplanrevision frem mod
sommeren 2021.

Der blev gennemfort hering af lokalplanforslaget (vedlagt som bilag) fra den 16. april til den 17. maj 2021.

Hovedvagten i heringssvarene forholdt sig kritisk til badehotel-projektet, herunder uklarhed med hensyn til udseende og
indpasning i omradet bl.a. i forhold til det bevaringsverdige landskab og Ruslandsfredningen. Nogle af naboerne i
Strandhusene vest for Campingpladsen gav desuden udtryk for, at de mener, at Badehotellet vil give anledning til
indbliksgener, skyggevirkning og tage en del af deres udsigt. Nogle af sommerhusejerne, pa den anden side af banen, syd
for omradet, gav udtryk for, at de mener, at en udvidelse af hytteomradet vil give anledning til eget stgj, lugt,
lysforurening og (ugnskede) visuelle a&ndringer.

Administrationen meddelte 10. juni 2021 ejer af Dronningmelle Camping, at man forventede, at der ville blive behov for
at gennemfore en ny hering pa baggrund af et vaesentligt forbedret og konkretiseret visualiseringsmateriale for badehotel-
delen. Efterfolgende meddelte ejer, at han enskede at tilpasse projektet til et koncept, hvor Badehotellet reduceres med 1
etage. Administrationen fastholdt, at dette reducerede projekt burde beskrives med et forbedret visualiseringsmateriale, og
at ny hering kunne gennemfores med afsat heri.

I mellemtiden blev intiativretssagen fra Trine Egtved (C) rejst.

Bemcerkninger fra administrationen

Administrationen ger opmerksom pi at ejer, efter at have set behandlingen af initiativretssagen pa Byrads-tv, har
henvendt sig til kommunen med det enske, at processen deles i to (se bilag), sdledes at den igangsatte lokalplanlaeegning
feerdigbehandles, men uden byggemulighed for badehotel, og at spergsméalet om badehotel og dets udformning hindteres i
en senere srskilt planproces - pa baggrund af grundig dialog i denne proces.

Lasningsmodellen indeberer mulighed for, at ejer kan komme videre med udviklingen af campingpladsen, hvad angér
den del, som ikke vedrerer tanker om et badehotel, og at projekttanker om muligt badehotel kan blive modnet, draftet pa

borgermgader og indga i en helhedsplanleegning for omradet f.eks. i forbindelse med en fremtidig kommuneplanrevision i
2024/25.

Administrationen anbefaler pa denne baggrund, at lokalplanen feerdiggeres og vedtages administrativt, jf.
sagsfremstillingen pa Udvikling, By og Lands mede den 18. august 2020, dog uden mulighed for badehotel.

Erstatningssporgsmal
I sagsfremstillingen i forbindelse med Byradets behandling af initiativretssag fra Trine Egtved (C) (pkt. 112 ”Helhedsplan

for Dronningmelle og Villingebakomradet”, 7. september 2021) gjorde administrationen Byraddet opmerksom pa, at hvis
forslaget fra Det Konservative Folkeparti vedtages, kan der vaere tale om erstatningsansvar.

Planleegning er som udgangspunkt erstatningsfri regulering.



Der er kun lokalplanpligt, hvis et omrade ikke allerede er lokalplanlagt, og udmentning af kommuneplanens rammer
kraever en lokalplan. Det bemarkes, at der allerede findes en lokalplan for omradet, og der er derfor ikke pligt til at
udarbejde en ny lokalplan. Uanset spergsmalet om lokalplanpligt er Byradet aldrig forpligtet til at vedtage
lokalplanlagning med et bestemt indhold.

Kommunale afgerelser, herunder péa planomradet, kan imidlertid til enhver tid geres til genstand for retlig prevelse for
overholdelse af saglighedskriterier og andre forvaltningsretlige rammer.

Manglende overholdelse af forvaltningsretlige rammer kan vere ansvarspadragende og i sidste ende vare genstand for
spergsmal om erstatning. Det kan bl.a. vaere tilfaeldet, hvis udvikler har opnéet en berettiget forventning om, at et projekt
kan opna lokalplan og dermed blive realiseret. Risikoen for opnéelse af berettigede forventninger vil altid athenge af en
konkret vurdering af omstendighederne, herunder myndighedens hidtidige ageren i spergsmalet.

I den konkrete sag enskes en igangvarende planleegning sat pa hold, indtil der er udarbejdet en ikke neermere beskrevet
helhedsplan, uagtet at Byradet tre méaneder tidligere har vedtaget en helhedsplanleegning for omrédet i form af
kommuneplan 2021-33 med en kommuneplanramme, der muligger den ansegte anvendelse (badehotel) med afsat i en
planlegning, der politisk blev igangsat august 2020.

Det er pé baggrund heraf, at administrationens vurdering af sagen blev formuleret.

Lovgrundlag
LBK nr. 287 af den 16. april 2018 (Planloven) §15.
LBK nr. 47 af den 15. januar 2019 (Kommunalstyrelsesloven) §11 stk 1.

Overfredningsnavnets afgerelse af den 28. oktober 1992 om fredning af arealer langs Pandehave A (Ruslandsfredningen).

Okonomi
Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov kommune.
Beslutning

Udvalget beslutter, at ordet "badehotel" ikke skal indga i lokalplanforslagets navngivning og bestemmelser.

Udvalget beslutter at udsatte sagen med henblik pa behandling efter et borgermede samt 14 dages supplerende hering af
et tilpasset lokalplanforslag uden mulighed for badehotel. Sagen behandles politisk i denne valgperiode, og der afholdes
ekstraordinert mede i Udvikling, By og Land.

Fraveerende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag
Henvendelse fra bygherre

Lokalplanforslag 309.07



Punkt 235: Igangsaettelse af forslag til lokalplan 315.24 for boligomrade
Gilleleje Syd 2

01.02.05-P16-22-21
Resume

Strandhavehus II ApS har kebt byudviklingsarealet Gilleleje Syd 2, der er ejet af Gribskov Kommune. Udvikling, By og
Land forelaegges beslutning om igangsattelse af lokalplanforslag for Boligomrade Gilleleje Syd 2 med tilherende
kommuneplantilleg.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at igangsatte udarbejdelse af lokalplanforslag for Gilleleje Syd 2
2. at igangsatte udarbejdelse af forslag til kommuneplantilleeg for ny ramme for den del af planomradet, der ligger
uden for fremtidig byzone, samt for at tilpasse udpegningen for lavbundsarealer i omradet

Sagsfremstilling
Baggrund

Gribskov kommune har solgt byudviklingsomréadet Gilleleje Syd 2 (matr.nr. 4a Fjellenstrup By, Gilleleje og 4e Gilleleje
By, Gilleleje) til Strandhavehus II ApS. Salget indebaerer udarbejdelsen af en lokalplan, der muligger et samlet etageareal

pa omkring 17.000 m?, med plads til ca. 170-200 boliger. Inden salget af byudviklingsarealet blev der udarbejdet en
udviklingsplan for omrédet. Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse med hovedprincipperne i udviklingsplanen,
hvilket bl.a. betyder, at omréadet skal indeholde private boliger savel som almennyttige boliger. Boligformerne er ikke
sondret fra hinanden, pa ner i byggefelt A hvor der alene opferes private boliger, da den barende idé netop er integration
og fellesskab i bydelen. I de enkelte byggefelter/klynger vil kravene til maks. antal etager variere mellem 1-3 etager.
Boligtypen skal vare tet/lav og/eller etageboliger.

Ansggningen

Der planlagges opfert 119 private boliger pa samlet ca. 10.385 m? og 74 almene boliger pa samlet ca. 6.610 m2. Dette

giver tilsammen 193 boliger pé ca. 16.995 m?. Boligerne vil blive opfert i 7 byggefelter eller klynger, hvor der i de fleste

af dem vil veere en blanding af private og almene boliger. Herudover skal der opfares et feelleshus pa 150 m? ogen

beboercafe pa 105 m2. Klyngerne vil f4 hvert sit arkitektoniske sarpraeg og egen identitet ved bl.a. at variere
bygningsdetaljer og farvenuancer fra klynge til klynge. Herudover kan det overvejes, at bygningsdetaljering og
farvenuancer kan variere fra hus til hus, s& der opnds variation i gjenhgjde og en storre arkitektonisk diversitet i bydelen.
Boligerne opfares videst muligt i vedligeholdelsesfri materialer, hvor facader fremstar som pudset, filtset eller malet
muroverflade i hvide og/ eller lyse nuancer. Tagflader som sorte/sort-gra beton, tegltagsten eller staltage. Der etableres
private haver og forhaver til boligerne.
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Hllustrationstegning over planomrddet

Der etableres en stamvej med adgang fra Parkvej. Onsket er at skabe et trygt og trafiksikkert lav-hastighedsmiljo i hele
omrédet med delvist "shared-space" og interne stisystemer mellem husene som et supplement til gangforbindelsen ved
stamvejen. Stiforbindelserne er med til at Abne omrédet op for offentligheden.

Der etableres parkeringsgader med samlet plads til 269 parkeringspladser, hvoraf de 76 pladser til at starte med blot skal
reserveres, men ikke anlegges. I forlengelse af bolig- og parkeringsgaderne er vendearealer placeret.

Ved hvert byggefelt etableres en eller flere felles aktiviteter. Udover aktiviteter ved boligbebyggelserne, anlegges en
feelles naturlegeplads i en af de gronne kiler. Pleje-niveauet er intensiveret inde i bebyggelsen, mens det bliver mere
ekstensivt plejet, ndr man bevager sig ud i landskabet.

For at sikre spredningskorridor for bl.a. de spidssnudede froer skal der etableres nedvendige faunapassager. Der skal
etableres en faunapassage under stamvejen.

Det eksisterende bolgede terraen soges bevaret 1 videst muligt omfang ved at skabe en varieret og fleksibel
bebyggelsesplan. Overfladevand fra tage og befaestede arealer ledes via de grenne kiler til engarealet mod Seborg Kanal.
Losningen med lokal handtering af regnvand forudsettes udfert, medmindre geoteknisk rapport skulle vise, at det ikke er
teknisk muligt. I den videre planleegning vil der blive udarbejdet en analyse af den nedvendige regnvandshéandtering,
herunder pavirkning af §3 omradet, flow af overfladevand og stremningsveje pa tvers af bebyggelsen.

Se bilag 1, opstartsredegerelse, for yderligere beskrivelse af planomridet og de omkringliggende arealer. Se bilag 2 for
yderligere illustrationer af projektforslaget.

Planlaegningsmeaessig vurdering

Der er ikke nogen galdende lokalplaner inden for planomradet i dag. Administrationen vurderer, at det ansegte er af en
sddan karakter, at der skal udarbejdes en lokalplan for hele planomradet for at realisere teet-lav- og etagebyggeri i 1-3
etager og for at fa overfert den del af planomradet, der er udlagt til byudvikling til byzone.



Ift. til det udarbejdede skitseprojekt skal der 1 den videre proces laves nogle mindre tilretninger i den sydestlige del af
byudviklingsomradet, séledes at byggefelterne holder sig inden for byudviklingsomradet.

Med Kommuneplan 2021-33 er der udarbejdet en boligramme for byudviklingsarealet inden for planomréadet (2.B.22 -
Boligomrade Gilleleje Syd 2). Rammen satter ikke nogle krav til bebyggelsesprocenten eller hgjden pa fremtidigt
byggeri. Dermed er det kun den del af lokalplanomrédet, som ligger inden for byudviklingsarealet, og som skal overferes
til byzone med lokalplanen, der er rammebelagt i dag. Administrationen vurderer, at der ber udarbejdes en
kommuneplanramme for det areal af planomrédet, der ikke ligger inden for byudviklingsarealet, og som skal forblive
landzone. Ved at udlagge dette areal som rekreativt omrade i en ny ramme, vil det blive en mere transparent planproces,
hvor det tydeligt fremgar, at ogsa arealet ned mod Seborg Kanal er en del af planomradet, men at dette areal ikke kan
bebygges - og kun kan anvendes til rekreative formal og til at handtere overfladevand. Ved at rammebelagge dette
omrade kan det ogsa smidiggere den fremadrettede byggesagsbehandling. Et kommuneplantilleg med en
kommuneplanramme for et ikke-rammebelagt omréde betyder, at der skal gennemfores en idéindkaldelse inden
udarbejdelsen af plangrundlaget. Planerne skal derfor politisk behandles i Byradet bade for godkendelse af forslag og for
endelig vedtagelse.
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Kort der viser den eksisterende boligramme 2.B.22 for byudviklingsarealet, og det omrdde af planomrddet hvor der
udlcegges en ny rekreativ ramme.

Som det er vist pa nedenstaende kort, gar udpegningen for lavbundsarealer ind over byudviklingsarealet for Gilleleje Syd.
Udpegningen stammer fra de gamle regionplaner og er baseret pa &ldre data, hvor der ikke har varet zoomet ned pa hver
enkel udpegning. Dermed er udpegningen foretaget med “’brede penselstrog”. Administrationen vurderer, at der bar
udarbejdes et kommuneplantillaeg for at fa tilrettet udpegningen for lavbundsarealer, sa den passer til de faktiske forhold
og 1 hgjere grad stemmer overens med a-beskyttelseslinjen og den §3-beskyttede natur inden for planomradet. Dermed vil
lavbundsarealet heller ikke overlappe med byggefelter inden for byudviklingsarealet.
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Kortet viser de eksisterende udpegninger og beskyttelseslinjer inden for planomraddet.
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Kortet viser administrationens anbefaling til den nye afgreensning for lavbundsarealer inden for planomrddet, der sikrer,
at lavbundsarealet ikke overlapper med byudviklingsarealet.

Projektet vurderes at vare i overensstemmelse med hovedprincipperne i udviklingsplanen for omradet og vil vere et godt
supplement til det eksisterende boligudbud i Gilleleje og Gribskov Kommune generelt, der i hgj grad er preeget af
fritliggende enfamilichuse. Det ansggte leverer boliger i flere forskellige sterrelser, former (private og almene boliger) og
typer (teet-lav og etagebyggeri).



Interessenter

Udover bygherre vurderes de primare interessenter at vaere beboere og grundejerforeninger naer planomradet samt
Gilleleje Lokalréd, P4 grund af beliggenheden tat ved Seborg Kanal samt andre naturvardier vurderes ogsa andre
borgere, foreninger mv. at vare interessenter.

Der skal aftholdes borgermeade. Dette foreslas afholdt i lebet af heringsperioden for lokalplanforslag og
kommuneplantilleg.

Delegation af beslutningskompetence

Planforslaget bererer forhold som ikke kan delegeres, da udarbejdelse af en kommuneplanramme uden for
byudviklingsarealet i et ikke-rammebelagt omrade betyder, at der skal gennemfores en idéindkaldelse inden udarbejdelsen
af plangrundlaget. Planerne skal derfor politisk behandles i Byrddet bade for godkendelse af forslag og for endelig
vedtagelse.

Forventet tidsplan

Der foretages en 2 uger lang idéindkaldelse i 4. kvartal 2021, hvorefter der udarbejdes et forslag til lokalplan med
tilherende kommuneplantilleg og miljescreening.

Det forventes, at et forslag til nyt plangrundlag kan sendes i 8 ugers hering i februar/marts 2022, og at planerne kan
endeligt vedtages i juni 2022.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at der udarbejdes et nyt plangrundlag for Gilleleje Syd, der muligger en @ndret anvendelse til
boliger og byzonestatus inden for byudviklingsarealet, mens det areal af planomradet, der ligger uden for
byudviklingsarealet, bliver rammebelagt som rekreativt omrade, og afgreensningen af det udpegede lavbundsareal tilrettes,
sa det ikke overlapper med byudviklingsomradet,

Administrationen anbefaler, at plangrundlaget udarbejdes med udgangspunkt i felgende principper:

At give mulighed for boligformal til helarsbeboelse i form af teet-lav og etagebyggeri samt fzlleshuse
At byggefelterne tilpasses, sé de ligger inden for byudviklingsomradet

At der gives mulighed for boliger i 1- 3 etager alt efter byggefelt/klynge

At vejadgang sker fra Parkvej

At der sikres en faunapassage under stamvejen

At der etableres en naturlegeplads inden for planomradet

At der etableres stier og faelles opholdsarealer

At der sikres variation i det arkitektoniske udtryk, sa klyngerne fremstar med forskellige udtryk

Lovgrundlag

Lov om planlaegning, lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01/07/2020

Lov om miljevurdering af planer og programmer og konkrete projekter, lovbekendtgerelse nr. 973 af 25/06/2020
Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Horingsperiode og heringsparter

Der foretages en 2 ugers idéindkaldelse i 4. kvartal af 2021.



Lokalplanforslaget og forslag til kommuneplantilleeg forventes at blive sendt i 8 ugers hering i februar/marts 2022.

Heringsparter vil vaere beboere og grundejerforeninger naer planomradet samt relevante rad og foreninger. Der skal
atholdes et borgermede. Dette foreslas atholdt i lebet af heringsperioden for lokalplanforslag og forslag til
kommuneplantilleg.

Beslutning

1.- 2. Tiltradt.

Pernille Sendergaard (E) afpravede sin habilitet i sagen om igangsettelse af forslag til lokalplan 315.24 for boligomrade
Gilleleje Syd 2 . Pernille Sendergaard (E) blev erkleret habil i sagen.

Fravaerende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag
Opstartsredegorelse

Strandholmen A3 Skitseprojekt Kommune 210928 (1)



Punkt 236: Godkendelse af forslag til lokalplan 340.04 for tzt-lav boliger pa
Smidstrup Strandvej

01.02.05-P16-7-21

Resume
Sagen forelegges Udvikling, By og Land med henblik pa godkendelse af lokalplanforslag 304.04 for tet-lav
boligbebyggelse pad matr.nr. 22ev. og 22&f Smidstrup By, Blistrup (Smidstrup Strandvej 79-83), saledes at

lokalplanforslaget efterfolgende kan sendes i 4 ugers offentlig hering. Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med
geldende kommuneplanramme for omrédet.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1.  at godkende forslag til Lokalplan 340.04 til udsendelse i 4 ugers offentlig hering.

Sagsfremstilling

Sagen omhandler godkendelse af forslag til Lokalplan 340.04 for teet-lav boliger i Smidstrup til offentlig fremleggelse.

Lokalplanen har til formal at muliggere tet-lav boliger samt at fastlegge materiale- og farvevalg for bebyggelsen i
omradet. Bebyggelsen kan opferes i 1-2 etager i afgraensede omrader. Yderligere skal lokalplanen sikre omradets
udearealer, inkl. handtering af regnvand, adgange samt sikre at boliger og udeopholdsarealer afskeermes mod trafikstg;.

Baggrund

Nearverende lokalplan er udarbejdet pa baggrund i et konkret boligprojekt og lokalplanens formal er derfor at udlaegge
lokalplanomradet til boligformal og give mulighed for, at der inden for omréadet kan opferes tat- lav bebyggelse.
Udvikling, By og Land igangsatte 15.06.2021 udarbejdelse af forslag til lokalplan for teet-lav boliger Smidstrup Strandve;j
79-83.



lokalplanens afgrensning

Beskrivelse af omradet

Lokalplanomradet er beliggende ud til Smidstrup Strandvej, inden for byzonen, i et beboelses- og fritidshusomrade.
Lokalplanomradet er beliggende i et omrade karakteriseret af boliger, dagligvarebutikker, liberale erhverv og mindre
detailhandels butikker. Der er mange fritliggende enfamiliehuse og sommerhuse. Omrédet har en gron karakter med traeer
og levende hegn.

Smidstrup har tidligere veret en landsby, men da den kraftige udbygning og udstykning af sommerhusgrunde tog fart i
midten af 60'erne, blev Smidstrup, og de &ldste sommerhusomrader ved Udsholt og Smidstrup Strand, opslugt af
sommerhusbeltet. Omradet har et jeevnt terreen og bestar af en blandet bebyggelse med ®ldre og nyere huse. Bebyggelsen
i omradet varierer i stil, alder og placering pa grunden. Nogle huse er murstenshuse med tegltage og andre huse er malede
treehuse med tag af stré eller tagpap. Bygningerne er opfort i 1 til 2 etage med udnyttet tagetage. Hovedparten af
bebyggelsen er i 1 etage med udnyttet tagetage.

Lokalplanomradet omfatter et areal pa 4.490m2. Projektet er beliggende ved Smidstrup Strandvej 79. Projektet er omfattet
matr.nr. 22ev. og 22a&f Smidstrup By, Blistrup. Omradet er i geeldende kommuneplan udlagt til centeromrade og
anvendelsen er angivet til &ben- lav boligbebyggelse, taet-lav boligbebyggelse, etagebebyggelse, kontor og serviceerhverv,
butikker, kontor og service-erhverv, butikker, lokalcenter, publikumsorienteret service-erhverv og omrade til offentlige
formal.



Lokalplanens formal
Som besluttet af Udvikling, By og Land 02.11.2021 har lokalplanen til formal:
¢ at udlaegge lokalplanens omrade til boligformal til helarsbeboelse i form af taet-lav bebyggelse.

o at sikre tilstreekkelige arealer til handtering af regnvand.
 at sikre, at boliger og opholdsarealer afskaermes mod trafikste;.

Lokalplanen indhold

Lokalplanen udlegger omradet til boligformal til helarsbeboelse i form af taet-lav bebyggelse. Bebyggelsen kan opfores i
1-2 etager i afgreensede omrader. Boliger i 2 plan kan kun placeres centralt i lokalplanomrédet i et afgreenset delomréade
for at mindske udsynsgener for naboer. Delomrade A mé kun bebygges med bebyggelse i én etage med en bygningshgjde
pé op til 6,5 m. I delomréde B kan der opfares bebyggelse i 2 plan med en bygningshejde pé op til 8,5 m med lodret skel.
Lokalplanomrédet ma bebygges med en bebyggelsesprocent pd 40%.

Lokalplanen stiller krav om, at boligbebyggelse opferes i moderne dansk udtryk. Herved skal forstas, at bebyggelsen skal
udferes med ensartede facader, Lokalplanen stiller desuden krav om, at bygningerne opferes i teglmursten eller som
pudset facade. Mindre facadepartier og bygningsdele kan dog udferes i andre materialer.

Ankomsten til boligerne for gaende og cyklister er via et faelles stisystem, som ogsa giver adgang til de grenne rum med
feelles rekreative opholdsmuligheder, regnvandshandteringen indga som en del af disse arealer. Vejadgangen til omradet
sker fra Smidstrup Strandvej, hvorfra der er adgang til boligomradets parkeringsarealer. Al parkering etableres som
feellesparkering, og der skal etableres afskeermende hegn til bererte naboer i tilknytning til parkeringsarealet. Den nordlige
del af lokalplanomradet, som ligger ud til Smidstrup Strandvej, er omfattet af en tinglyst vejbyggelinje pa 12 m fra
vejmidte. Dette omrade skal friholdes for bebyggelse og anlaeg. Den Nordlige del af omradet er belastet af trafikstej fra
Smidstrup Strandvej, og lokalplanen stiller derfor krav om, at udvikler etablerer en 1,5 m hgj begrennede stgjskaerme mod
Smidstrup Strandvej inden ibrugtagning af ny bebyggelse.

Lokalplanen udleegger omradet til boligformal til helarsbeboelse i form af taet-lav bebyggelse.
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Screening for miljevurdering

Administrationen vurderer, at planen ikke skal miljgvurderes. Denne afgerelse vil blive annonceret parallelt med
offentliggarelsen af planforslaget.

Delegation af beslutningskompetence

Udvikling, By og Land besluttede 15.06.2021, at planforslaget ikke skulle delegeres
Lovgrundlag

Lov om planlaegning (planloven), lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01/07/2020, § 15.

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), lovbekendtgerelse nr. 1376 af
21/06/2021, §

Kommuneplan 2021-33 for Gribskov Kommune

Okonomi



Sagen har ikke direkte bevillingsmessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Horingsperiode og heringsparter

Lokalplanforslaget sendes i hering i 4 uger, som besluttet af Udvikling, By og Land 15.06.2021. Der skal atholdes et
borgermede i heringsperioden.

Beslutning

1. Tiltradt.

Inhabilitet: Jannich Petersen (V) deltog ikke i behandling af sagen pa grund af inhabilitet.

Fraveerende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag

340.04-2021-10-25-19



Punkt 237: Havnevej 8A — tilladelse jf. bevarende lokalplan

02.34.02-G01-851-21
Resume

Sagen omhandler 38 m? eksisterende uudnyttet tagetage, som inddrages til bolig, samt opferelsen af en ny kvist.
Ejendommen er omfattet af den bevarende lokalplan Det Gamle Gilleleje, og der seges i den forbindelse tilladelse jf.
lokalplanens bestemmelser om bebyggelsesprocent og kvist.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at give tilladelse til udnyttelse af tagetagen til bolig og derved en bebyggelsesprocent pa 47 %.

2. at give tilladelse til opferelse af en ny kvist.
Sagsfremstilling

Der sgges om udnyttelse af 38 m? eksisterende tagetage til bolig samt opforelsen af en ny kvist. Der leegges i ansogningen
vaegt pa, at ombygningen sker med respekt for enfamilieshusets nuvaerende bevaringsvaerdige arkitektoniske udtryk.

Der soges om tilladelse til at ombygge den eksisterende tagetage til boligareal. Tagetagen indrettes med et varelse i dben
forbindelse med stuen, en gangbro gennem et dobbelt hgjt rum, en mindre gang, et badeverelse og et sovevarelse. De
eksisterende vinduer i begge gavle bibeholdes og vil blive vinduer for de to nyetablerede vaerelser i tagetagen. Da
enfamilieshuset har stritag, er der et saerligt krav i lokalplanen om brandhemmende konstruktion. Dette krav vurderes at
vaere overholdt. Udnyttelsen af tagetagen til boligareal vil medfere en bebyggelsesprocent pd 47%, hvilket kreever en
tilladelse jf. lokalplanens bestemmelse om bebyggelsesprocent.

Der soges ligeledes om tilladelse til at opfere en kvist i forbindelse med ombygningen af tagetagen til boligareal. Kvisten
opfores for at fa tilstrekkelig med lys og udluftningsmuligheder pd det nye badeverelse. Kvisten opferes ud mod
Havnevej og vurderes ikke at vil give naboerne vasentlige indbliksgener. Den ansegte kvist vurderes at overholde
lokalplanens bestemmelser til kviste pd ejendomme med stritag. Derudover er der indenfor lokalplansomradet flere
eksempler pa lignende stritagskviste. Opforelsen af kvisten kraever en tilladelse jf. lokalplanens bestemmelse om kviste i
stratag.

Ejendommen

Ejendommen bestar af et bevaringsveerdigt enfamilieshus som i BBR-registeret er anfort med opforelsesaret 1809, og som
ombygget i 1988 (som denne sag omhandler). Derudover er der pé ejendommen registreret et ikke bevaringsvardigt
enfamilieshus fra 1905, som ans@ger oplyser benyttes til depot, og et bevaringsvaerdigt udhus med stritag fra 1809. Alle

tre bygninger er beliggende pé en 377,4 m? stor grund.

Lokalplan 15.31 Bevarende lokalplan Det gamle Gilleleje

Ejendommen er omfattet af den bevarende lokalplan 15.31 og ligger i delomréde B, som er bestemt til helarsbeboelse og
mindre restauranter, pensionater og sidanne erhvervsvirksomheder.

Lokalplanen blev vedtaget i 1988. Formalet med lokalplanen er bl.a., At bevare bebyggelsens nuveerende karakter.” og
"At bevare de celdre strdteekte fiskerhuse og en reekke andre karakteristiske huse i omrddet.”



Det folger af lokalplanens § 3.4.1 nr. 2, Bebyggelsens omfang og placering, som er galdende for delomrade B:
”Bygninger skal opfores i 1 etage med udnyttelig tagetage.”

Det folger af lokalplanens § 3.4.1 nr. 7, Bebyggelsens omfang og placering, som er geldende for delomrade B:
“Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom kan i scerlige tilfeelde sdfremt hensynet til omliggende bebyggelse og

bybilledet i ovrigt gor det rimeligt, tillades foroget, ndr der er tale om uforholdsmecessigt sma (under 500 m’ ') eller
uhensigtsmeessigt formede grunde.

Bebyggelsesprocenten md dog i disse tilfeelde ikke overstige 50, og der skal foreligge en samlet bebyggelsesplan for
ejendommen.”

Det skal bemarkes, at grunden er 377,4 m?, og den generelle bebyggelsesprocent i omrade B er 35 %, jf. lokalplanens §
34.1nr 1.

Det folger af lokalplanens § 3.5.1 nr. 3, Bebyggelsens ydre fremtreden, som er geldende for delomréade B: "Ved
ombygning af tagetager under strdatag skal undersiden forsynes med en brandhemmende konstruktion godkendt i hvert

enkelt tilfeelde. ”

Det folger af lokalplanens § 3.5.1 nr. 3, Bebyggelsens ydre fremtreeden, som er geldende for delomrdde B: "Kviste i
strdatag skal udfores som strdatagskviste. Vandbreedder skal udfores af tree.”

Ilustration af kviste vedlagt som bilag.

Det folger af lokalplanens § 5.1, Bevaring af bebyggelse, som er geldende for delomrade B og C: “De pd kortbilag 2 med
scerlig signatur angivne bevaringsveerdige ejendomme inden for lokalplanomrddet ma ikke nedrives, ombygges eller pd
anden mdde endres med mindre byrddet giver tilladelse hertil. Dette geelder ogsda bygningens detaljer, kviste og
karnapper, dore og vinduer, husets farve og lignende ikke md cendres uden tilladelse.”

Det skal bemerkes at Havnevej 8A, pé kortbilag 2, er markeret som; ZAldre bevaringsverdig fiskerhusbebyggelse.

Bemearkninger fra Museum Nordsjalland

Der er ikke indkommet nogle bemaerkninger til projektet fra Museum Nordsjaelland.

Administrationens vurdering

Det er administrationens vurdering, at dispensation til udnyttelse af tagetagen til bolig og opferelsen af kvisten ikke vil
veere 1 strid med lokalplanens formél, anvendelsesbestemmelser og gvrige bestemmelser.

Lovgrundlag

Planloven, LBK nr. 1157 af 01-07-2020, § 19.

Lokalplan 15.31 — Bevarende lokalplan Det gamle Gilleleje, §5.1.
Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Horingsperiode og heringsparter



Det er administrationens vurdering, at udnyttelsen af tagetagen og den nye kvist ikke vil medfere vaesentlige
indbliksgener og skyggegener. Derved vurderes byggeriet at vaere af underordnet betydning for naboerne, og at der med
baggrund her i ikke skal ske naboorientering, jf. planlovens § 20 eller partshering efter, jf. forvaltningslovens § 19.

Beslutning

1.- 2. Tiltradt med den pracisering, at nye kviste skal vaere buede tagkviste i stratag

Udvalget beslutter desuden, at sagen skal i naboorientering og foreleegges udvalget igen, hvis der er vesentlige
indsigelser.

Fraverende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag

Luft og skrifoto - Havnevej 8A

lustrationer af kviste, vinduer og dere fra lokalplan 15.31
Indsendelse 4, 2509202 1situationsplan.pdf

Indsendelse 4, 2509202 1facaderbuettagkvist.pdf
Indsendelse 3, Stueplan19092021.pdf

Indsendelse 3, Snit19092021.pdf

Indsendelse 3, Forste sal 19092021.pdf



Punkt 238: St Strandstraede 4 — nedrivningssag — dispensation jf. bevarende
lokalplan

02.34.02-G01-1632-21
Resume

Sagen omhandler nedrivningen af et bevaringsverdigt enfamilieshus samt nedrivningen af ikke bevaringsverdige
bagbygninger, som er registreret som kontor og carport. Ejendommen er omfattet af den bevarende lokalplan for Det
gamle Gilleleje, og der seges i den forbindelse dispensation fra lokalplanens bestemmelser om nedrivning.

Efter henvendelse fra Museum Nordsjelland blev administrationen opmarksom pé, at nedrivningen allerede var
pébegyndt. Sagen vil derfor blive behandlet som en lovliggerelsessag.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at give dispensation til nedrivning af bevaringsvaerdigt enfamilieshus.

Sagsfremstilling

Ejer af ejendommen ensker at nedrive det bevaringsvardige enfamilieshus og bagbygninger, da det ikke er muligt at
renovere de eksisterende bygninger. Dette skyldes; at der er fundet giftige materialer (tungmetaller, PCB, asbest m.m.) i
bygningen, at der er fundet svamp i tagkonstruktionen og etageadskillelsen samt skimmelsvamp i murvark. Derudover er
murvarket revnet flere steder, og det vurderes, at fundamentet ikke er i en byggeteknisk forsvarlig tilstand.

Der sages derfor om tillades til at nedrive det bevaringsvaerdige enfamilieshus og to mindre bagbygninger. Nedrivning af
en bevaringsvaerdig bygning kraver en dispensation fra lokalplanens bestemmelse om bevaring af bebyggelse.

Ejer soger samtidig om genopfoerelse af enfamilieshuset og de to bagbygninger i en selvstendig byggesag.

Ejendommen

Enfamilieshuset er i BBR registreret med opferelsesaret 1885 og har, ifelge ejer, gennemgéet en storre renovering i lobet
af 1960’erne og 1970’erne. Ejendommen bestar af et bevaringsvardigt enfamilieshus og to mindre ikke bevaringsvardige
bagbygninger, som i BBR er registeret som kontor og carport. Enfamilieshuset er i lokalplanen kategoriseret som
bevaringsverdigt for helheden.

Lokalplan 15.31 Bevarende lokalplan Det gamle Gilleleje

Ejendommen er omfattet af den bevarende lokalplan 15.31 og ligger i delomréde B, som er bestemt til helarsbeboelse og
mindre restauranter, pensionater og sddanne erhvervsvirksomheder.

Lokalplanen blev vedtaget i 1988. Formélet med lokalplanen er bl.a., “At bevare bebyggelsens nuveerende karakter.”

Det folger af lokalplanens § 5.1, Bevaring af bebyggelse, som er gaeldende for delomrade B og C: "De pd kortbilag 2 med
seerlig signatur angivne bevaringsveerdige ejendomme inden for lokalplanomrddet md ikke nedrives, ombygges eller pd
anden mdde endres med mindre byrddet giver tilladelse hertil. Dette geelder ogsda bygningens detaljer, kviste og
karnapper, dore og vinduer, husets farve og lignende ikke md cendres uden tilladelse.”

Det skal bemaerkes at St Strandstrade 4, pa kortbilag 2, er markeret som; Hus, bevaringsvardigt for helheden.



Baggrund for sagen
Efter en henvendelse fra Museum Nordsjelland den 08-09-2021, blev administrationen opmarksom pa, at nedrivningen

allerede var padbegyndt. Ejer modtog derfor en meddelelse om standsning af nedrivningsarbejdet den 10-09-2021, og
arbejdet blev herefter indstillet. Efterfolgende har administrationen varet pd besigtigelse den 20-09-2021.

Ejer beklager meget, at nedrivningen blev pabegyndt, inden der blev segt dispensation fra lokalplanen og
nedrivningstilladelse. Ejer oplyser, at den indvendige renovering blev mere omfattende end forst antaget pga. bygningens
uventede darlige tilstand, hvorfor der ikke blev sggt om nedrivning i tide.

Bygningen fremstér i dag som delvist nedrevet, hvor primart enfamilieshuset ydervaegge i stueetagen stér tilbage.
Tagetagen, etageadskillelsen, indvendige veegge, gulve og installationer er fjernet. Derudover er begge bagbygninger helt
nedrevet. Grunden er afspaerret af byggepladshegn, sé der ikke er fare for naboer og forbipasserende.

Sagen vil derfor blive behandlet som en lovliggerelsessag.

Bemarkninger fra Museum Nordsjzelland
Museum Nordsjelland har i forbindelse med nedrivnings- og byggesagen indsendt indsigelsen af 07-09-2021, hvor de
bl.a. skiver: "Det er Museum Nordsjcellands vurdering, at St. Strandstreede 4 er et fint og relativt velbevaret eksempel pd

Gillelejes celdre byhuse, som i den nuveerende udformning bidrager positivt til opretholdelsen af nceromrddets store
bevaringsveerdier. Det er derfor vigtigt at bibeholde husets ydre fremtreeden.”

Indsigelsen fra Museum Nordsjalland er i sin helhed vedlagt som bilag.

Administrationens vurdering
Det er administrationens vurdering, at dispensationen til nedrivning af det bevaringsverdige enfamilieshus ikke vil vaere i
strid med lokalplanens formal, anvendelsesbestemmelser og gvrige bestemmelser. Dette er under forudsetning af, at

enfamilieshuset genopfores i overensstemmelse med det eksisterende enfamilieshus omfang, placering og ydre
fremtraeden.

Lovgrundlag

Planloven, LBK nr. 1157 af 01-07-2020, §19.

Lokalplan 15.31 — Bevarende lokalplan Det gamle Gilleleje, §5.1.

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Heoringsperiode og heringsparter

Det er administrationens vurdering, at der ikke er nogle naboer, som er parter i sagen, og sagen ikke skal sendes i
naboorientering, da enfamilieshuset planleegges genopfert med nuverende placering.

Beslutning

1. Tiltradt under forudsetning af, at huset genopbygges med samme ydre fremtraeden.



Fraverende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag

Fotos fra ejer af enfamilieshuset - St Strandstraede 4
Luft og skréfoto - St Strandstreede 4

Indsigelse St. Strandstraede 4

Besigtigelse den 20-09-2021

Indsendelse 5, 20210921 Situationsplan_Eks.pdf



Punkt 239: St Strandstraede 4 — byggesag - dispensation jf. bevarende
lokalplan

02.34.02-G01-1539-21
Resume

Sagen handler om genopferelsen af et bevaringsvardigt enfamilieshus samt genopferelsen af en ikke bevaringsvaerdig
kontorbygning, nyt udhus og et nyt overdakket areal. Ejendommen er omfattet af den bevarende lokalplan for Det gamle
Gilleleje, og der sages i den forbindelse dispensation fra lokalplanens bestemmelser om kviste, vinduer og hovedder samt
bebyggelsesprocent. Sagen ligger i1 forlengelse af nedrivningssagen pa samme ejendom.

Ejer har fremsendt to alternativer til kviste: alternativ 1 (en stor kvist og fire mindre) og alternativ 2 (fem mindre kviste).
Udvalget skal tage stilling til, hvilket af disse to alternativer til kviste, der kan tillades i omradet.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

. at give afslag pa alternativ 1 (en stor kvist og fire mindre kviste).

. at give dispensation til alternativ 2 (fem mindre kviste).

. at give afslag p4, at kvistene mé opferes med glas i siderne.

. at give dispensation til, at der etableres to gulv-til-loftvinduer i stueetagen mod baghaven.
. at give dispensation til, at hovedderen flyttes fra facade mod est til facade mod nord.

. at give dispensation til, at vinduet pé 1. sal i facaden mod nord blaendes.

AN DN BN W=

Sagsfremstilling

Der soges om genopforelse af et bevaringsverdigt enfamilieshus samt genopferelsen af en ikke bevaringsveaerdig
kontorbygning, nyt udhus og et nyt overdaekket areal. Ejendommen soges genopfert, da det under renoveringsarbejdet
blev klart, at bygningerne var i sa darlig stand, at det ikke var muligt at ombygge dem, se separat nedrivningssag.

Enfamilieshuset er i BBR registreret med opferelsesaret 1885 og har, ifolge ejer, gennemgéet en storre renovering i labet

af 1960’erne og 1970’erne. Ejendommen er beliggende pa en 427 m? grund og bestér af et bevaringsverdigt
enfamilieshus samt to mindre ikke bevaringsvardige bagbygninger, som i BBR er registreret som kontor og carport.
Enfamilieshuset er i lokalplanen kategoriseret som bevaringsvaerdigt for helheden.

Ejer har fremsendt to alternativer til kviste, alternativ 1 (en stor kvist og fire mindre) og alternativ 2 (fem mindre kviste).
Begge alternativer indeberer, at kvistene vil blive opfert med glas i siderne.

Alternativ 1 (en stor kvist og fire mindre kviste)

Alternativ 1 bestér af en stor kvist (en frontspidse), to mindre kviste mod St Standstrade samt to mindre kviste mod
baghaven. Alle kvistene sgges opferte med glas i siderne. Alternativ 1 vil indebare en foregelse af boligarealet med 3,4

m? og en bebyggelsesprocent pa 42 % (mod i dag 41,2 %). Dette vil kraeve en dispensation fra lokalplanens bestemmelser
om kviste og bebyggelsesprocent.

Naboen, Havnevej 20, har i 2018 faet tilladelse et lignende projekt med en stor kvist og to mindre mod Havnevej - uden
glas i kvistenes siderne. I forbindelse med byggeriet pa St Standstreede 4 har Museum Nordsjelland indgivet en indsigelse
mod kvistene, som museet finder, vil forringe omradets kulturhistoriske vardier (indsigelsen er vedlagt som bilag).
Derudover skal det bemarkes, at alternativ 1 skensmaessigt vil kunne syne af to etager mod St Standstraede, da kvistene
vil udgere mere en 50 % af facadens leenge. Derved vil alternativ 1 kunne veere i konflikt med lokalplanens bestemmelse
om bygninger kun ma opferes i en etage med udnyttelig tagetage.



Alternativ 2 (fem mindre kviste)

Alternativ 2 bestér af tre mindre kviste mod St Standstreede samt to mindre kviste mod baghaven. Alle kvistene sages

opfert med glas i siderne. Alternativ 2 vil indebere en foragelse af boligarealet med 1,4 m? og en bebyggelsesprocent pa
41,5 % (mod i dag 41,2 %). Dette vil kraeve dispensation fra lokalplanens bestemmelser om kviste og bebyggelsesprocent.

Der er inden for lokalplanens omradet flere eksempler pé, at der er givet dispensationer til kviste af samme omfang som
vist 1 alternativ 2. Kvistene i alternativ 2 skennes 1 hgjere grad at vaere tilpasset de kulturhistoriske vardier i omradet og
derved imgdekomme Museum Nordsjellands indsigelse. Derudover vil overskridelse af bebyggelsesprocent i alternativ 2
ogsa vere mindre.

Gulv-til-loftvinduer

Ejer ensker ogsa at opfere to partier af gulv-til-loftvinduer i enfamilieshusets stueetage. Gulv-til-loftvinduerne placeres
ind mod enfamilieshuset baghave og vil ikke vare synlige fra vejen. Gulv-til-loftvinduerne erstatter et par eksisterende
mindre vinduer og en forhenverende hovedder. Gulv-til-loftvinduerne gnskes etableret for at skabe en bedre adgang
mellem huset og baghaven og for at give mere lys til stuen og kekken. Gulv-til-loftvinduerne udferes i en udformning, der
kreever en dispensation fra lokalplanens bestemmelser om vinduer.

Det ovrige byggeri

Forhaven ud mod St Standstraede vil blive genetableret som et gront element i gaderummet. Derudover vil hovedderen
blive flyttet fra baghaven til nordgavlen, pd hjernet til St Standstraede, for at give en bedre forbindelse til gaden. Vinduet
pa 1. sal i nordgavlen mod Havnevej 20 vil blive blaendet for at give en bedre indretning af de bagved leggende rum. De
sprossede vinduer vil blive erstattet af de dannebrogsvinduer, som er tilladte i lokalplanen. Ejer ansker overordnet set,
med de nevnte undtagelser, at genopfere det bevaringsverdige enfamilieshus med samme placering, omfang og
bygningsdetaljer, som det tidligere enfamilieshus.

Den tidligere kontorbygning i baghaven genopferes, mens den tidligere carport ikke genopferes. Carporten erstattes af et
udhus og et overdaekket areal, der placeres mod naboskelet til Havnevej 20. Det nye udhus og overdekkede areal vil
saledes fungere som et forbindelsesled mellem kontorbygningen og enfamilieshuset samt skaerme af til Havnevej 20.
Udhuset og det overdaekkede areal bliver i samme areal som carporten og vil kreeve en administrativ helhedsvurdering, jf.
BR18 § 181 nr. 3, da byggeriet er 12,197 meter mod skel (kun 12,0 meter tilladte i BR18). Slutteligt er opforelsen af
udhuset og det overdeekkede areal ogsd afthangig af en igangveerende skelforretning mellem St Standstrade 4 og
Havnevej 20, hvor skellet sgges flyttet, sa skellet i fremtiden vil felge det nuvaerende hegn mellem St Standstraede 4 og
Havnevej 20. Opforelsen af udhuset og det overdaekkede areal vurderes ikke at kreeve en dispensation fra lokalplanen.

Lokalplan 15.31 Bevarende lokalplan Det gamle Gilleleje

Ejendommen er omfattet af den bevarende lokalplan 15.31 og ligger i delomrade B, som er bestemt til helarsbeboelse og
mindre restauranter, pensionater og sddanne erhvervsvirksomheder.

’

Lokalplanen blev vedtaget i 1988. Formélet med lokalplanen er bl.a., At bevare bebyggelsens nuvcerende karakter.’

Det folger af lokalplanens § 3.4.1 nr. 2, Bebyggelsens omfang og placering, som er geldende for delomrade B:
“Bygninger skal opfores i 1 etage med udnyttelig tagetage.”



Det folger af lokalplanens § 3.4.1 nr. 7, Bebyggelsens omfang og placering, som er galdende for delomrade B:
“Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom kan i scerlige tilfeelde sdfremt hensynet til omliggende bebyggelse og

bybilledet i ovrigt gor det rimeligt, tillades foraget, nar der er tale om uforholdsmeessigt smd (under 500 m’ ') eller
uhensigtsmeessigt formede grunde.

Bebyggelsesprocenten ma dog i disse tilfeelde ikke overstige 50 og der skal foreligge en samlet bebyggelsesplan for
ejendommen.”

Det skal bemarkes at grunden er 427 m? og den generelle bebyggelsesprocent i omrade B er 35 %, jf. lokalplanens §
34.1nr 1.

Det folger af lokalplanens § 3.4.1 nr. 8, Bebyggelsens omfang og placering, som er geldende for delomrade B: "Hvor der
opfores ny bygninger (p.ga. brand eller af anden drsag) til erstatning for hidtidig bebyggelse, kan bebyggelsen i
princippet opfores i samme omfang og udformning som hidtil uanset bebyggelsesprocentens storrelse.”

Det folger af lokalplanens § 3.5.1 nr. 2, Bebyggelsens ydre fremtreeden, som er gaeldende for delomrade B: “Kviste
tillades udfort som vist pa hosstdende illustration.”

lustration af kviste vedlagt som bilag.

Det folger af lokalplanens § 3.5.1 nr. 5, Bebyggelsens ydre fremtraeden, som er geldende for delomrade B: “Nye vinduer
skal udfores som opsprossede vinduer, i princippet som vist pd illustrationen pd modstdende side.”

Ilustration af vinduer vedlagt som bilag.

Det folger af lokalplanens § 5.1, Bevaring af bebyggelse, som er geeldende for delomrade B og C: “De pd kortbilag 2 med
seerlig signatur angivne bevaringsveerdige ejendomme inden for lokalplanomrddet md ikke nedrives, ombygges eller pd
anden mdde cendres med mindre byrddet giver tilladelse hertil. Dette geelder ogsa bygningens detaljer, kviste og
karnapper, dorve og vinduer, husets farve og lignende ikke md cendres uden tilladelse.”

Det skal bemarkes at St Strandstrade 4, pa kortbilag 2, er markeret som; Hus, bevaringsvardigt for helheden.

Baggrund for sagen

Sagen blev den 16-08-2021 fremsendt til administrationen som en til- og ombygningssag. Efter en henvendelse fra
Museum Nordsjeelland den 08-09-2021 blev administrationen opmaerksom pa, at nedrivningen allerede var pabegyndt
uden nedrivningstilladelse. Ejer modtog derfor en meddelelse om standsning af nedrivningsarbejdet den 10-09-2021, og
arbejdet blev herefter indstillet. Efterfolgende har administrationen varet pa besigtigelse den 20-09-2021.

Den tidligere til- og ombygningssag blev derfor @ndret til en sag om genopferelse af et enfamilieshus, en kontorbygning,
et nyt udhus og et nyt overdeekket areal.

Bemarkninger fra Museum Nordsjalland

Museum Nordsjeelland har i forbindelse med nedrivnings- og byggesagen indsendt indsigelsen af 07-09-2021, hvor i de
bl.a. skiver:” Det fremgdr af ansogningsmaterialet, at man onsker etablering af kvisttyper og vindue/dortyper, der ikke
synes at veere i overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplanen, og vil give huset et langt mere “"moderne” udtryk



end hovedparten af husene i det fine kulturmiljo. Ombygges huset iht. ansogningen, vil det derfor stikke voldsomt ud fra
omgivelserne og medvirke til at forringe neeromrddets overordnede bevaringsveerdier.”

Og:

“Det er Museum Nordsjcellands vurdering, at St. Strandstreede 4 er et fint og relativt velbevaret eksempel pd Gillelejes
celdre byhuse, som i den nuveerende udformning bidrager positivt til opretholdelsen af nceromrddets store
bevaringsveerdier. Det er derfor vigtigt at bibeholde husets ydre fremtreeden.

Museum Nordsjeelland skal pd baggrund heraf steerkt frarade den ansogte til- og ombygning.”

Indsigelsen fra Museum Nordsjelland er i sin helhed vedlagt som bilag.

Heoring
Der er fortaget kombineret partshering og naboorientering af naboen pa Havnevej 22A, da der ved opferelsen af de nye

kviste mod baghaven kan vare indbliksgener for deres primere opholdsarealer. Partshering og naboorientering er fortaget
i perioden fra 23-09-2021 til 07-10-2021.

Derudover er der foretaget naboorientering af folgende naboer og heringsberettiget interesseforening i perioden 23-09-
2021 til 07-10-2021:

- St Strandstraede 2

- St Strandstraede 5

- St Strandstraede 7A
- St Strandstrede 7B
- Havnevej 20

- Heringsberettiget interesseforening: Pas pa Gilleleje

Der er ved partsheringen og naboorienteringen ikke indkommet nogle indsigelser mod projektet, og der er ligeledes ikke
kommet bemarkninger til valget mellem alternativt 1 og 2.

Administrationens vurdering

Det er administrationens vurdering, at dispensation til alternativ 1 (en stor kvist og fire mindre) vil kunne medfere en
forringelse af oplevelsen af det kulturhistoriske omrade i det gamle Gilleleje, og det er derfor administrationens
indstilling, at der gives afslag pa alternativ 1.

Det er administrationens vurdering, at dispensation til alternativ 2 (fem mindre kviste) ikke vil vere i strid med
lokalplanens formal, anvendelsesbestemmelser og @vrige bestemmelser. Dette er under forudsatning af, at der gives
afslag pé, at kvistene kan opfores med glas i siderne, da kviste med glas i siderne ikke vurderes sedvanligt i omradet og
vil forringe af oplevelsen af det kulturhistoriske omrade i det gamle Gilleleje. En tilladelse til kviste med glas i siderne vil
ogsa kunne skabe en uhensigtsmeessig precedens i omradet.



Det er administrationens vurdering, at dispensation til gulv-til-loftvinduerne ikke vil vaere i strid med lokalplanens formal,
anvendelsesbestemmelser og gvrige bestemmelser, da gulv-til-loftvinduerne opferes mod baghaven, hvor de ikke kan ses
fra vejen, og vinduerne vil derved ikke fa vesentlig indvirkning pé gadebillede.

Det er ligeledes administrationens vurdering, at dispensation til flytning af hovedder og at vinduet pé 1. sal bleendes, ikke
vil veere i strid med lokalplanens formal, anvendelsesbestemmelser og @vrige bestemmelser, da det betragtes som verende
af underordnet betydning for den bevaringsverdige helhed i omrédet.

Lovgrundlag
Planloven, LBK nr. 1157 af 01-07-2020, § 19.

Lokalplan 15.31 — Bevarende lokalplan Det gamle Gilleleje, §5.1.

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Horingsperiode og heringsparter

Der er gennemforte partshering og naboorientering i perioden fra 23-09-2021 til 07-10-2021.
Beslutning

1. Tiltradt.

2. Ikke tiltradt.

3. Tiltradt.

4.- 6. Ikke tiltradt.

Fraverende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag

Luft og skréfoto - St Strandstreede 4

Ilustrationer af kviste, vinduer og dere fra lokalplan 15.31 - St Strandstraede 4
Indsendelse 5, Bygning 2 og 3 plan, snit og facader 22.09.2021.pdf
Indsendelse 5, 22.09.2021-stueplan bygning 1.pdf

Indsendelse 5, 22.09.2021-snit.pdf

Indsendelse 5, 22.09.2021-Gavl mod syd.pdf

Indsendelse 5, 22.09.2021-Gavl mod nord.pdf

Indsendelse 5, 22.09.2021-Facade mod est .pdf

Indsendelse 5, 22.09.2021-facade mod vest Alternativ 2.pdf
Indsendelse 5, 22.09.2021-facade mod vest Alternativ 1.pdf

Indsendelse 5, 22.09.2021-1.sals plan Alternativ 2.pdf



Indsendelse 5, 22.09.2021-1.sals plan Alternativ 1.pdf
Indsendelse 5, 20210921 _Situationsplan Ny-2.pdf
Indsendelse 5, 20210921 _Situationsplan Eks.pdf

Indsigelse St. Strandstraede 4



Punkt 240: Hegn om antennemast i Dronningmelle - dispensationsansegning
fra lokalplan 309.04

02.34.02-G01-1638-21
Resume

Udvikling, By og Land har pd modet den 21. september 2021 fdet orientering om sagen. Det blev pd modet besluttet, at
sagen skulle fremlcegges til politisk beslutning efter partshoring.

Kommunen er pa baggrund af henvendelser fra naboer blevet bekendt med, at der er opsat hegn om antennemasten i
Dronningmelle. Hegnet er i strid med lokalplan 309.04 §7.3 og skal derfor lovliggeres enten fysisk eller retsligt. Anseger
af projektet gnsker at beholde indhegningen og har den 08.09.2021 indsendt en ansegning om dispensation fra
lokalplanen.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at give tilladelse til hegnet og dispensation fra lokalplan 309.04 §7.3
eller

2. at give afslag pa dispensation fra lokalplan 309.04 §7.3
Hyvis pkt. 1 tiltraedes:

3. ogsa at tillade dispensation fra lokalplan 309.04 §8.1 for at kunne imgdekomme naboernes enske om en
tettere/stedsegron beplantning

Sagsfremstilling

Udvikling, By og Land har den 26.11.2021 vedtaget lokalplan 309.04 for antennemast i Dronningmelle. P4 baggrund af
lokalplanen har administrationen den 29.01.2021 givet byggetilladelse til en 42 m antennemast uden dispensationer fra
lokalplanen.

Der har 1 byggeperioden varet problemer med haervark, og TDC ensker derfor at indhegne masten og teknikken.

Hegnet er 1,8 m hgjt - samme hegjde som maksimalhgjden af teknikskabene jf. lokalplanens §6.3 - og etableret omkring
masten i 8x8 m pé indersiden af den kommende beplantning. Beplantning anleegges 10x10 m omkring masten jf.
lokalplanen §8 (beplantning anlegges af hensyn til vaekstsikkerheden til efteraret).

Der er i lokalplanens hvidbog ikke angivet praecis hvorfor hegning ikke tillades. Det formodes dog, at §7.3 er taget med
for at minimere masten og masteomradets visuelle pavirkning af omgivelserne.

Bestemmelsen om, at mast og teknikskabe ikke ma indhegnes, var allerede med i lokalplanforslag 309.04, som blev
godkendt til at blive sendt i hering pa mede i Udvikling, By og L.and den 19. november 2018 i punkt 293. I forlengelse af
haringsfasen blev der dog i den endelige plan indsat §8 om, at der skal etableres beplantning rundt om alle fire sider af
masten, for den kan tages i brug.

Kommunen har vaeret i dialog med anseger for lokalplansforslaget blev forelagt politisk beslutning, hvor der blev bedt om
en afklaring af om, lokalplanen skulle give mulighed for hegning rundt om masteomradet. Kommunens planafdeling
vurderede pa davarende tidspunkt, at teknikskabe mé vere maksimum 1,8 meter hgje, placeres langs haekken, og at
teknikskabene ikke skal indhegnes, men kan lases af. Hertil redegjorde anseger, at "det er ikke nedvendigt for TDC, at det
lejede areal indhegnes. Formal med indhegningen er primert at sikre sig mod uensket feerdsel i masten, hvilket kan
imedegas ved montering af glatte stdlplader i mastens nederste ca. 3m. Det tekniske udstyr leveres som standard med
aflasningsmuligheder og fodrer derfor ikke indhegning.”


https://dagsordener.gribskov.dk/vis?id=0ed33f25-fc8b-4208-8522-826fc0efb2cb
https://dagsordener.gribskov.dk/vis/pdf/dagsordenpunkt/b8b24a44-4586-43b4-8666-615671f5b14a?redirectdirectlytopdf=false

Forholdet har andret sig efter, der er oplevet harvark af masten i byggeperioden.

Partshering

Ansggning om dispensation til hegn om masten har veret i partshering fra den 23.09.2021 til den 07.10.2021. Ejer af
grunden, Hovedstadens Lokalbaner, samt de to nermeste naboer er hert i perioden. Der er modtaget partsheringsvar fra
begge naboer samt Dronningmelle Borgerforening (ikke part).

Béde de to naboer og Dronningmelle Borgerforening udtrykker et enske om en tattere/stedsegron beplantning. Masten far
beplantning pé alle fire sider jf. lokalplanens §8.1. Lokalplanen bestemmer folgende beplantning:

"Beplantningen skal udelukkende eller hovedsageligt besta af én af folgende to arter:

o Engriflet hvidtjorn, Crataegus monogyna
o Alm. hvidtjorn, Crataegus laevigata

Folgende fire arter kan med fordel iblandes:

Slden, Prunus spinosa
Sargents-ceble, Malus sagentii
Syren, Syringa vulgaris

Alm. hyld, Sambucus Nigra"

Alle er lovfeldende. Skal der plantes stedsegrent sammen med de lovfeldende planter, kan der plantes Ene (Juniperus
communis) og/eller Skovfyr (Pinus sylvestris), som begge er hjemmehorende. Vedbend/efeu kan ogsé plantes sammen
med, men da det er bunddakke, vil den skulle opbindes/kravle op af hegnet.

Begge heringssvar fra naboerne har bemaerkninger om stgj fra teknikskabene. Administrationen har en igangvaerende
henvendelsessag vedr. dette. Projektet var i ferste omgang projekteret med teknikskabe mellem masten og jernbanen, men
der var gnske om at @&ndre projektet, si teknikskabe placeres tettest pd adgangsvej for at lette service. Det endrede
projekt blev sendt i partshering hos naboerne den 22.06.2021, og der blev givet revideret byggetilladelse den 13.07.2021.
Tilladelse samt klagevejledning blev sendt til parterne den 14.07.2021. Kommunen har ikke modtaget orientering fra
byggeklageenheden om, at afgerelsen er blevet paklaget.

Lovgrundlag
Planloven, LBK nr. 1157 af 01-07-2020

§ 19: ’Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan eller en plan m.v., der er opretholdt efter §
68, stk. 2, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, eller tidsbegrenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar
for studieboliger, jf. dog stk. 3, § 5 u, § 36, stk. 1, nr. 18, og § 40.”

Lokalplan 309.04 for Antennemast i Dronningmelle.

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Heoringsperiode og heringsparter

Partshering jf. Forvaltningsloven er foretaget fra den 23.09.2021 til den 07.10.2021. De to n@rmeste naboer samt ejer af
grunden er blevet hert i perioden.

Beslutning



1. Udgér.
2. Tiltradt.

3. Udgaér.

Et enigt udvalg opfordrer desuden TDC til at tage kontakt til borgerforeningen.

Fraverende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag

hegn.jpg

2021.09.08 MMPX-100-Situationsplan.pdf

4212 - Ansegning om disp. fra lokalplanen 08-09-2021.pdf
Partsheringssvarl

Partsheringssvar2

Partsheringssvar3



Punkt 241: Handhaevelse af bopzelspligt

03.01.00-A26-1-21
Resume

Udvalget Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe afgerelse om, at administrationen skal undersege, hvorvidt
omfanget af evt. benyttelse af helarsbeboelse i Tisvilde til fritids-eller ferieformal i strid med bopzalspligten giver
anledning til en eget tilsynsforelse efter Boligreguleringsloven.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at administrationen undersegger omfanget af helarsbeboelse i Tisvilde, der anvendes til andet formal, herunder
fritids- og ferieformal i strid med bopalspligten i Boligreguleringsloven.

2. at administrationen pa baggrund af sine undersggelser udarbejder en anbefaling til evt. yderligere undersogelse af
relevante omrader i kommunen og administrationsgrundlag for fremtidig handhavelse af bopalspligten.

Sagsfremstilling

Pé baggrund af artikler i Berlingske af d. 18/9-2021 og 6/10-2021 er administrationen blevet bedt om at redegere for,
hvorledes Boligreguleringsloven anvendes i praksis, og hvilke tilsyns- og handhavelsesmuligheder Gribskov Kommune
har 1 forhold til at sikre, at bopalspligten i Boligreguleringsloven overholdes i omradet. Sagen tages op pa anmodning fra
udvalgsformand Pernille Sendergaard.

Administrationen forstar artiklerne saledes, at der er en bekymring for at helsarsboliger i Tisvilde by kebes og anvendes
til fritids- og ferieformal, uden at dette anmeldes - eller ansgges om hos kommunen. Herudover er der en bekymring for,
at der i nogle af ejendommene tilmeldes en eller flere personer til folkeregisteradressen pa heldrsejendommen, uden at
denne reelt anvendes til helarsbeboelse, men alene til fritids- og ferieformal.

Nedenstéende er derfor en redegerelse for Boligreguleringslovens bestemmelser i forhold til ovenstaende
problemstillinger.

Det bemerkes, at der ikke forud for artiklerne i Berlingske har veeret administrativ opmerksomhed pa omrédet, idet
administrationen ikke tidligere har modtaget henvendelser eller lignende i et omfang, der har givet formodning om, at
bopalspligten ikke overholdes.

Boligreguleringslovens anvendelsesomride

Formalet med reguleringen i kapitel 7 er at sikre, at de boliger, der er i kommunen, ogsé udnyttes, og at den samlede
boligmasse ikke formindskes. Dette sker bl.a. ved at stille krav om bopzlspligt for helarsbeboelse.

Boligreguleringslovens kapitel 7 gaelder for boliger med kekken, der i en lokalplan er fastlagt til helarsboliger, eller som
har veret benyttet til helarsbeboelse i de kommuner, hvor loven er vedtaget — og visse tilfaelde for enkeltvaerelser.

Begrebet bopalspligt findes ikke i lovgivningen, men anvendes i daglig tale om boliger, som er omfattet af
Boligreguleringsloven. Bopalspligt kan kort defineres som ejerens pligt til at serge for, at hans beboelsesejendom er
beboet hele aret. I praksis er det anerkendt, at hvis en ejendom anvendes 180 degn om éret, sa er bopalskravet opfyldt.
Bopalskravet kan dog ogsa vere opfyldt, hvis ejendommen er ejers eneste bolig i Danmark, men hvor ejer arbejder i
udlandet og derfor opholder sig feerre end 180 degn om aret i Danmark.



Kapitel 7 indeholder regler om, at man ikke uden kommunens samtykke ma:

e Nedrive eller sammenlagge boliger eller tage en bolig i brug til andet end beboelse

¢ Benytte mere end én bolig til samme husstand (inden for kommunegransen) eller udleje en beboelseslejlighed til
enkeltverelser

¢ Lade en bolig std tom (medmindre boligen er til salg eller ubenyttet pga. brugers midlertidige fraveer som folge af
sygdom, forretningsrejse, ferieophold, militcertjeneste, midlertidig forflyttelse o. lign.)

¢ Benytte en bolig til sommerbeboelse eller lignende midlertidig benyttelse, hvis den indenfor de sidste 5 &r har vearet
anvendt til helérsbeboelse

Inden et evt. samtykke foreligger, ma boligen ikke tages i brug til andet formal end helarsbeboelse.

Kommunen kan kun neegte samtykke, hvis boligens fortsatte anvendelse til helarsbeboelse er pakraevet af hensyn til
boligsegende i kommunen.

Kommunen kan dog ikke give samtykke til ovenstaende, hvis det strider mod anden lovgivning, som f.eks. planloven eller
byggeloven. Disse love galder pa lige fod med Boligreguleringsloven.

Kommunalbestyrelsen har vedtaget, at boligreguleringsloven skal vere geldende i Gribskov Kommune. Lovens
virkninger aftheenger imidlertid af, hvordan - og om kommunen handhaver de bestemmelser, der f.eks. geelder om
bopalspligten.

Tilsynsmuligheder efter Boligreguleringsloven
Der er ikke en lovbestemt tilsynspligt i forhold til at sammenkere registre og pa den made fore aktivt tilsyn med, om

bopalspligten for helarsboliger overholdes. Der er derimod en pligt til at fore tilsyn i det omfang en henvendelse eller
andre forhold giver anledning hertil.

Det er derfor op til den enkelte kommune at udarbejde en praksis for, hvordan tilsynet skal varetages i praksis.

Nedenfor er de tilsynsmuligheder, der fremgar af boligreguleringsloven, beskrevet.

Samkoring af registre
Kommunalbestyrelsen kan som led i sin tilsynsforpligtelse samkere Det Centrale Personregister (CPR) med Bygnings- og

Boligregistret (BBR) og Det Felleskommunale Ejendomsstamregister (ESR) med det formal at tilvejebringe oplysning
om, hvorvidt bopzlspligten overholdes.

Samkeringen kan ske som led i behandlingen af en enkelt sag eller som led i en generel sagning til brug for kontrol.

CPR benyttes til at kontrollere, om der er bopalsregistreret en person pa en given adresse i CPR. Denne oplysning kan
sammenholdes med BBR-registret over boliger i kommunen. Er der ikke bopzlsregistreret personer pa en given adresse i



CPR, eller sker der hyppigt endring af bopalsregistreringen pa en adresse i CPR, kan ejeroplysninger findes i ESR-
registret, sa ejeren kan kontaktes med henblik pa udredning af sagen.

Konkrete undersogelser pd bestemte ejendomme — oplysninger om forbrug og tilsyn

Kommunalbestyrelsen kan, til brug for undersegelse af en begrundet mistanke om overtredelse af bopelspligt:

¢ Indhente oplysninger fra forsyningsselskaber om en konkret boligs samlede forbrug i en afgrenset periode pé
mindst 1 méned. Derimod er der ikke mulighed for at anmode om lgbende forbrugsaflasninger og dermed folge en
husstands forbrug og evt. kunne tegne en direkte adfeerdsmeessig profil af husstandens forbrug og vaner. Den
enkelte boligs forbrugsmenster kan vare indikator for, om boligen reelt er tom, og om en bolig benyttes til
helérsbolig.

¢ Opsege udvalgte husstande. Adgangen efter 1. pkt. straekker sig alene hen til husstandens der.
Kommunalbestyrelsen kan ikke overskride dertersklen eller komme indenfor i boligen. Kommunalbestyrelsen kan
med tilladelse fra ejendommens ejer eller beboer betrade et faellesareal. Kontrolbeseg pé udvalgte ejendomme kan
anvendes til at undersgge, om der reelt opholder sig personer i boligen, eller om den fremstar ubeboet.

Undersogelsesmulighederne kan anvendes uanset, om der er bopzlsregistreret en person i boligen eller ej. Ovenstidende
undersggelser kan ikke ivaerkseattes som led i en generel kontrol, men kun i konkrete sager og pa baggrund af en
begrundet mistanke. Mistanke kan fx foreligge pa grund af en anmeldelse fra naboer eller andre, eller hvor ejer ikke vil
medvirke til oplysning af en sag efter henvendelse fra kommunen. Om en henvendelse fra en nabo eller lign. giver
tilstraekkeligt grundlag ma vurderes konkret.

Handhaevelsesmuligheder efter Boligreguleringsloven
Bade

Med bede straffes den, som uden kommunalbestyrelsens samtykke:

nedlegger en bolig helt eller delvis,

benytter mere end én beboelseslejlighed til bolig for personer, der tilhgrer samme husstand,

udlejer en beboelseslejlighed som enkeltverelser,

tager en lejlighed i brug til sommerbeboelse el.lign. midlertidig benyttelse,

iverkseatter bygningsforandringer el.lign. med henblik pa sammenlagning af boliger eller pa omdannelse af boliger
til andet end beboelse, og

¢ den der undlader at anmelde en ledig bolig til kommunen.

Boadeniveauet for overtraedelse af bestemmelsen forudszattes at ligge i starrelsesordenen 10.000 kr. og i
gentagelsestilfeelde 20.000 kr.

Inden en sag kan overbringes til politiet med henblik pa bedestraf, skal kommunen have truffet en konkret afgorelse efter
Boligreguleringsloven om, at bopalspligten ikke overholdes.



Anvisningsret

Hyvis der er bopalspligt efter boligreguleringsloven, betyder dette, at kommunen kan krave, at en helarsbolig ikke star
tom eller anvendes til midlertidigt formdl. I praksis betyder dette, at hvis boligen stér ledig, skal ejeren inden for 6 uger
anmelde ledigheden til kommunen. Dette galder dog ikke, hvis boligen stdr tom, fordi den er til salg. Ejer kan ogsé fa
udskudt fristen, hvis denne kan godtgere, at der er indgéet aftale om senere overdragelse af brugsretten, eller at boligen er
midlertidig ubeboelig som folge af ombygning.

Kommunen har herefter en anvisningsret, det vil sige, at kommunen kan kraeve, at ejer udlejer boligen til en boligsegende
i kommunen. Det er boligejeren, som fastsatter lejevilkarene i overensstemmelse med boligreguleringsloven og/eller
lejelovens regler, herunder fastsatter huslejeniveauet.

Hvis kommunen ikke benytter sig af anvisningsretten inden for 6 uger, anses samtykke til anvendelsesandringen for
meddelt.

Anvisningsretten kan kun benyttes, hvis det er pakravet under hensyn til boligsegende i kommunen. Kommunen skal ved
vurderingen legge vagt pd, om den konkrete bolig kan anvises til helarsbeboelse, og at den saledes er egnet med hensyn
til beliggenhed, stand og indretning.

Administrationen kan oplyse, at kommunen pt. ikke anvender sin anvisningsret efter Boligreguleringsloven.

Samspillet med Planloven

Planloven udger grundlaget for lokalplaner, hvori det er bestemt, at boliger alene ma anvendes til helérsbeboelse — dvs. at
de ikke méa anvendes til ferie- og fritidsformal.

Sadanne lokalplaner giver ikke kommunen ret til at kraeve, at en ejer rent faktisk tager bopeel i sin bolig og tilmelder sig
folkeregisteret pa boligens adresse. En folkeregistertilmelding kan vaere bevis pa, at boligen ikke anvendes bare til ferie-
og fritidsformal, men kan altsa ikke kraves. En lokalplan kan séledes alene anvendes til at undga, at boliger til
helarsbeboelse (i strid med lokalplanen) anvendes til ferie- og fritidsformal.

Der kan dispenseres fra en lokalplan, hvis ikke det er i strid med principperne i planen. Det vil sige, at der ikke lovligt kan
dispenseres fra en lokalplans formaél (helarsboligpligten). Efter en lovendring i juni 2017 kan der dog dispenseres for
principperne i op til tre &r. Dispensationen skal vere saglig og relevant i forhold til lokalplanens formal, f.eks. ombygning
af en ejendom, sa den kan anvendes som en moderne helarsbolig. Bestemmelsen kan derimod ikke anvendes til at
udskyde helarsboligpligten til en forventet senere flytning.

Efter planloven er det muligt at give et pabud om opher af en anvendelse i strid med en lokalplans bestemmelser, dvs.
pabyde et omgédende opher af boligens anvendelse til ferie- og fritidsformal. Herefter kan ejer s& velge at lade boligen sta
tom. Muligheden for reelt at pdbyde en boligejer at bebo sin heldrsbolig kan derfor kun ske, hvis betingelserne for at
gennemfore tvangsudlejning er til stede efter Boligreguleringsloven.

Anvendelsen af en bolig i strid med en lokalplan og en eventuel overtraedelse af et pAbud udger en strafbar handling, som
kan straffes med savel beder som dagbeder. Der er som udgangspunkt derudover en mulighed, at udbyttet ved den
strafbare handling kan seges helt eller delvist konfiskeret, dvs. at man kan sege at konfiskere fortjenesten, som ejeren har
opnaet ved den ulovlige udlejning af sin bolig og ved at overtraede et pabud.



Sammenfatning

Det er administrationens opfattelse, at der indtil nu ikke har veret indikation af, at bopalspligten generelt ikke overholdes
i kommunen. Der er ikke for nuvarende en praksis i kommunen for at sammenkare registre generelt for pd den méade at
fore tilsyn med, om bopalspligten overholdes.

Administrationen modtager med jevne mellemrum henvendelser med forespergsel om, hvorvidt bopelspligten
handhaves og hvordan — her gives vejledende svar til borger/magler mv. herom. I disse svar vejledes der om, at
bopalspligten er geeldende for helarshuse i kommunen, og at der ikke gives dispensation fra bopalspligten for helarshuse
i byzone, da det er i strid med plangrundlaget.

De artikler, der har vaeret bragt i Berlingske henholdsvis d. 18/9-2021 og 6/10-2021 samt de henvendelser som
administrationen efter artiklernes offentliggerelse har modtaget, giver dog anledning til at undersege forholdene for
Tisvilde by naermere.

Undersggelsen af forholdene kan ske ved at sammenkere registre for det omhandlede omrade for at se hvor mange
helarsbeboelser, der ifolge CPR ikke har en beboer registreret. Herefter ber de eventuelle ejendomme hvor manglende
opfyldelse af bopalspligten skyldes dbenbart lovlige forhold, fx ombygning af ejendommen, salg mv., frasorteres. Hvis
antallet af tilbagevaerende ejendomme er ud over det forventelige, vil det formentlig give anledning til at undersege
forholdene narmere pa disse ejendomme, fx ved partshering af ejer mv.

Ved eventuelle modtagne henvendelser fra naboer om konkrete ejendomme, vil administrationen ogsé kunne undersoge
forholdene pé ejendomme, hvor der er en beboer tilmeldt, men hvor der er tvivl om. hvorvidt bopalspligten reelt
opfyldes.

Hvis administrationens undersggelser matte vise, at problemet er storre end forventeligt, vil administrationen tillige kunne
se pa, om det giver anledning til, at kommunens praksis for tilsynsfarelsen ber andres fremadrettet.

Lovgrundlag

Boligreguleringslovens kap. VII om benyttelse af boliger

Planlovens §§ 15, 19, 50, og 63 - 64

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmessige konsekvenser for Gribskov Kommune

Beslutning

1.- 2. Tiltradt.

Fraverende: Morten Rohde Klitgaard (E)



Punkt 242: Regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald - resultat
af hering

07.00.03-P24-1-21
Resume

Gribskov Kommune skal implementere nye ordninger for affald fra husholdninger og erhverv i 2023. Ordningerne skal
fremga af kommunens regulativer for affald. Forslag til regulativer har veret i offentlig hering. Der er indkommet 35
heringssvar.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at drefte resultatet af heringen med udgangspunkt i heringsnotatet med henblik pé input til den videre proces

Sagsfremstilling
Baggrund

Regeringen har den 16. juni 2020 indgéaet aftale med en reekke af folketingets partier om Klimaplan for en gron
affaldssektor og cirkulergkonomi. Den politiske aftale har i december 2020 resulteret i et nyt lovgrundlag pé
affaldsomradet, som palegger kommunerne at etablere indsamlingsordninger i form af henteordninger for 10 udvalgte
fraktioner af affald fra husholdninger.

Hovedparten af de nye ordninger skal jf. affaldsbekendtgarelsen traede i kraft 1. juli 2021, men Gribskov Kommune har
opnéet dispensation fra den generelle implementeringsfrist for ordningerne for papiraffald, papaffald, glasaffald,
metalaffald, plastaffald, mad- og drikkekartonaffald samt farligt affald. Dispensationen lgber til den 31. december 2022.

Gribskov Kommune har ikke faet dispensation for implementeringsfristen for ordning for tekstilaffald, da
affaldsbekendtgerelsen ikke rummer mulighed for dette. Ordningen for tekstilaffald skal jf. affaldsbekendtgerelsen trede i
kraft den 1. januar 2022. Imidlertid har Miljestyrelsen den 1. juli 2021 meddelt kommunerne, at miljeministeren sammen
med forligskredsen bag den politiske aftale har besluttet at udskyde implementeringsfristen for ordning for tekstilaffald.
Dette fremgér ogsa af heringsmaterialet til den nye affaldsbekendtgerelse, som er sendt i hering frem til den 17.
november 2021, og som forventes at treede i kraft 1. januar 2022. Den nye implementeringsfrist for ordning for
tekstilaffald vil tidligst veere den 1. juli 2023 og senest den 1. januar 2025. Den endelige frist vil dog forst blive fastlagt af
forligskredsen i efteraret 2021.

Ud over forlengelsen af fristen for ordning for tekstilaffald rummer heringsversionen af den nye affaldsbekendtgerelse
ikke nogen @ndringer, som forleenger kommunernes frist for implementering af nye ordninger. Horingsversionen af den
nye affaldsbekendtgerelse rummer heller ikke mulighed for at sege forleenget dispensation fra implementeringsfristerne
end de dispensationer, som kommunerne allerede métte vaere blevet tildelt i kraft af den gaeldende affaldsbekendtgerelse.

Gribskov Kommune har ikke segt dispensation for ordningerne for madaffald og restaffald, idet kommunen allerede har
implementeret henteordninger for disse fraktioner.

Administrationen har med udgangspunkt i det geldende lovgrundlag fra december 2020 udarbejdet forslag til regulativer,
som Byradet den 24. juni 2021 besluttede at sende i offentlig hering.



Resultat af hering

Regulativ for husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald har varet i offentlig haring i perioden 30. juni 2021 - 22.
august 2021. Kommunen har modtaget i alt 35 heringssvar. Heringssvarene vedrarer udelukkende Regulativ for
husholdningsaffald. Heringssvarene omhandler hovedsageligt folgende emner:

Jkonomi

Beholdere og temmefrekvens
Standplads og adgangsve;j
Haveaffald

Regulativets struktur
Information og borgerinddragelse

e o o o o o

Administrationen har udarbejdet et heringsnotat. Heringsnotatet opsummerer respondenternes svar og kommunens
bemerkninger hertil. Desuden indeholder heringsnotatet alle haringssvar i deres fulde leengde. Horingsnotatet er vedlagt
sagen.

Den videre proces

Den af Byréddet besluttede forleengede heringsperiode har medfert en forsinket regulativproces. Forsinkelsen betyder, at
regulativerne tidligst kan blive vedtaget primo 2022. Kommunen kan derfor forst foretage udbudsforretning og indga
kontrakter om indsamling af affald i foraret 2022. Grundet den ekstraordinare lange leveringstid pa renovationsbiler, som
folge af blandt andet den landsdeekkende overgang til nye affaldsordninger og generel rdvaremangel i Europa, er der en
risiko for, at det forst vil veere muligt for nye renovaterer at have renovationsbiler klar til indsamling godt et ar efter

kontraktindgaelse. Administrationen vurderer derfor, at der er en risiko for, at det forst vil veere muligt at implementere de
nye ordninger og dermed lade de nye regulativer traede i kraft i sommeren 2023.

Lovgrundlag
Lov om miljebeskyttelse jf. lovbekendtgerelse nr. 1218 af 25. november 2019 (miljobeskyttelsesloven)

Bekendtgerelse om affaldsregulativer, -gebyrer og -akterer m.v. nr. 2097 af 14. december 2020
(affaldsakterbekendtgerelsen)

Bekendtgerelse om affald nr. 2159 af 9. december 2020 (affaldsbekendtgarelsen)

Bekendtgerelse om at bringe elektrisk og elektronisk udstyr i omsatning samt handtering af affald af elektrisk og
elektronisk udstyr nr. 148 af 8. februar 2018 (elektronikaffaldsbekendtgerelsen)

Bekendtgerelse om batterier og akkumulatorer og udtjente batterier og akkumulatorer nr. 1453 af 7. december 2015
(batteribekendtgerelsen)

Bekendtgerelse om visse krav til emballager nr. 1049 af 10. november 2011 (emballagebekendtgerelsen)
Vejledning om indsamling af husholdningsaffald nr. 9926 af 14. december 2020

Vejledning om sorteringskriterier for husholdningsaftald nr. 9920 af 9. december 2020

Indretning og brug af dagrenovationssystemer At-vejledning D.2.24-1 juli 2009 - opdateret april 2015

Loft, trek og skub At-vejledning D.3.1 september 2005

Okonomi



Sagen har primart konsekvenser for det brugerfinansierede omrade. Nye ordninger vil medfere egede udgifter pa
affaldsomradet. Dette vil resultere i takststigninger. Desuden ma der forventes ggede udgifter til myndighedsarbejde,
hvilket skal afholdes af det skattefinansierede omrade.

Heoringsperiode og heringsparter

Forslag til Regulativ for husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald har varet i offentlig hering i perioden fra den
30. juni 2021 - 22. august 2021. Kommunen har modtaget i alt 35 heringssvar. Horingssvarene er afgivet af
repraesentanter for grundejerforeninger, lokalrad og lignende samt enkeltpersoner.

Beslutning

1. I anledning af heringssvarene gav udvalget input til den videre proces.

Udvalget besluttede, at der skal atholdes temamedet for Byradet i starten af det nye ar.

Udvalget ensker at fa belyst, hvad sammenlignelige kommuner gor - herunder sommerhuskommuner - samt muligheder
for at etablere sorteringsanlaeg i Hajelt.

Fravaerende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag

Heringsnotat 25. oktober 2021



Punkt 243: Saxegaard skydebaner

09.02.00-G01-7-21
Resume

Sagen blev forelagt Udvikling, By og Land d. 21. sep. 2021, punkt nummer 209 ,"Saxegaard skydebane", hvor udvalget
besluttede, at udvalget skulle orienteres, efter administrationen havde vceeret pa tilsyn.

Tilsynet er nu gennemfort, og sagen forelaegges igen.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at der treeffes beslutning om ikke at revurdere miljogodkendelsen for Saxegaardens skydebane.

Sagsfremstilling

Sagen er oprindeligt forelagt pd anmodning fra Michael Hemming Nielsen (), med baggrund i sagen om Saxegaard
skydebaner, hvor Miljo- og Fedevareklagenavnet har hjemvist kommunens afgerelse om ikke at revurdere
miljegodkendelsen. Ved sagens behandling, besluttede udvalget, at sagen skulle fremlegges for udvalget igen, efter at
administrationen havde varet pa tilsyn.

Sagen fra den 21.09.2021 gengives af nedenstaende i kursiv.

Anmodning

"At sagen om Saksegdrdens skydebane foreleegges for udvalget Udvikling, By og Land til beslutning”.

Administrationens bemzrkninger

Saxegarden skydebane har ligget pa Alekistevej 35, 3250 Gilleleje siden 1969. Banens nuvarende Miljogodkendelse er
fra 1998 og er stadfastet af Miljostyrelsen i 1999.

Under udstykningen af Troldebakkerne blev det nedvendigt at udarbejde en ny miljegodkendelse til Helsinge skydebane,
fordi banen kom taettere pa bebyggelse, og stejgraenserne ikke kunne overholdes,

I forleengelse af dette anmodede Poul Erik Jergensen, der er formand for ”Foreningen for en miljevenlig skydebanepolitik
i Gribskov Kommune” om ogsé at revurdere Saxegaards miljegodkendelse.

Dette afviste kommunen. Derefter gik Poul Erik Jergensen til Ombudsmanden, der afviste sagen og sendte den tilbage til
feerdigbehandling i Gribskov Kommune.

Gribskov kommune traf i maj 2020 afgerelse i sagen om ikke at revurdere miljogodkendelsen pa Saxegaards Skydebane.

Denne afgorelse paklagede "Foreningen for en miljovenlig skydebanepolitik i Gribskov Kommune™ samt en borger til
Neaevnets Hus, Miljo- og Fadevareklagenavnet

5. maj 2021 traf nevnet afgerelse i sagen. Sagen blev hjemsendt og afgerelsen ophavet. Gribskov Kommune er ikke
blevet palagt, at vi skal lave en ny Miljegodkendelse, men blot at vi skal lave en ny afgerelse, fordi
hjemmelhenvisningen, som blev anvendt forste gang, ikke var korrekt.



Vi har hjemmel til at kunne revurdere, men vi har ogsa hjemmel til i forbindelse med tilsyn at vurdere, at det ikke er
ngdvendigt.

Vi skal derfor pa tilsyn pa skydebanen i september. Derefter vil vi vurdere, om der er grundlag for at revurdere banens
miljegodkendelse. Umiddelbart antager vi ikke, at dette vil blive nedvendigt, da vi ikke er bekendt med, at der er
foretaget nogle @ndringer pd banen.

Administrationen ger desuden opmarksom pa, at beslutningskompetencen er delegeret til administrationen.

Tilsyn

Administrationen har veret pa tilsyn d. 27. september 2021. Tilsynsnotat vedlaegges til orientering.

Der er ikke foretaget nogle @ndringer pa banen siden sidste tilsyn. Voldene er ifolge hgjdekurverne i net-gis stadig inden
for de rammer, som der star beskrevet i miljggodkendelsen.

Administrationens vurdering

Pa baggrund af tilsynet, vurderer administrationen ikke, at der er grundlag for at revurdere skydebanens
miljegodkendelse.

Beslutning

Sagen sendes tilbage til administrationen med henblik pé at vurdere nye oplysninger i sagen.

Fravarende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag

Tilsynrapport for Saxegaarden skydebane 2021



Punkt 244: Evaluering af sommerens aktiviteter i Tisvildeleje, 2021

20.15.00-A00-3-21
Resume

Hvert &r danner Tisvildeleje rammerne om aktiviteter i sommerferieperioden. Administrationen evaluerer i denne sag
sommeren i Tisvildeleje, herunder Musik i Lejets "Sommersol", for at give udvalget indsigt i borgernes oplevelse og for at
beskrive det administrative arbejde, der er foretaget i forbindelse med aktiviteter i omradet.

Sagsfremstilling

Sagen fremlaegges som led i administrationens arlige evaluering af sommerens aktiviteter. Tisvildeleje evalueres serskilt
og med vagt pa dialog med akterer, erhvervsdrivende og borgere pa baggrund af udvalgsbeslutninger fra august (Kultur,
Erhverv og Oplevelsesgkonomi, 17. august 2021, pkt. 71. Udvikling, By og Land, 24. august 2021, pkt. 187).

Evalueringen af Tisvildeleje omfatter evaluering af uge 29 (Musik i Lejet/Musik i Lejets Sommersol), der er byens storste
aktivitet. "Sommersol" er navnet pé det &ndrede koncept, som blev Musik i Lejets form i 2020 og 2021 - under Covid-19.

Herudover er sagen ogsé en genoptagelse af sagen fra made i udvalget Udvikling, By og Land den 26. november 2019,
der kom pé dagsordenen som punkt nummer 281 p4 initiativ fra Brian Lyck Jargensen (O). Her var beslutningen, at
endelig beslutning skulle afvente evaluering fra erhvervsforeningen. Denne evaluering er nu afsluttet. Brian Lyck
Jargensen (O) har desuden efterspurgt information vedrerende tilladelse til Buhl's Baghave, hvilket folger nederst i
sagsfremstillingen.

Evaluering af sommerens aktiviteter

Se bilag 1.

Uge 29 - administrativt forleb og myndighedsarbejde

Administrationen deltog 26. april 2021 i et myndighedsmede omkring Musik i Lejets arrangement Sommersol. Pé dette
mede blev fremlagt en model for eventet alene pé parkeringspladsen uden afspeerring af Hovedgaden.
Forventningsniveauet til antal gaester var 2.000 til selve festivalen. Der blev efterfolgende givet tilladelse til “raden over
vej” for den del af parkeringspladsen, som skulle inddrages til festivalomrade. Heri indgar ogsa vilkar for handtering af
affald pa det ansegte omrade. Der er i uge 29 i Tisvilde ikke udstedt flere tilladelser til rdden over vej — dvs. tilladelse til
benyttelse af vejarealet.

Affald

Handteringen af affald hindteres i to kategorier: dagrenovation og “herrelost” affald. Dagrenovation er affaldshentning fra
private, erhverv og mini-genbrugsstationerne. Herrelost affald er gvrigt affald og indsamles fra skraldespande, fx som de
store Big Belly-spande pa stranden og OTTO-Spande i Hovedgaden.

Der har i perioden op til uge 29 veret dialog mellem arrangererne af Musik i Lejet og kommunens renovation omkring
opstilling af ekstra kuber (skraldespande) til glas/plast/metal. Men det var ikke muligt pa grund af fremkommelighed for
bade fodgaengere og lastbilerne, der skulle temme kuberne, da Hovedgaden ikke var afspaerret. Der kom henvendelser om



bestilling af ekstra containere i ugen op til festivalen. Der blev foretaget ekstraordinzere temninger hos 16 virksomheder i
Hovedgaden. Enkelte af de ekstra containere var dog desverre placeret, sa ikke alle temninger kunne gennemfores.

I forhold til det herrelose affald har der vaeret foretaget én ekstraordinar daglig temning af Big Belly og OTTO-spande.
Det vil sige, at begge typer spande er blevet tomt bade i lebet af dagen og om aftenen, onsdag til sendag i uge 29.

Torsdag i uge 29 modtager administrationen meldinger om glasskér og affald i Hovedgaden, og der bliver bestilt en
fejevogn.

Efter skriverier pa sociale medier bliver Hovedgaden besigtiget igen tirsdag den 27. juli. Administrationen fandt dog
ingen anledning til at gere mere, da Hovedgaden fremstod ryddet for affald, glasskar m.m.

Stejgrzenser i tilladelse til Musik i Lejet/Musik i Lejets Sommersol

Mulighederne for at sette stojgranser i tilladelsen til Musik i Lejet/Musik i Lejets sommersol blev fremlagt pa Udvikling,
By og Lands dagsorden d. 26. nov., 2019 (pkt. 281). Da kommunen giver Musik i Lejet/Musik i Lejets Sommersol
tilladelse til benyttelse af det enskede areal pa en raekke vilkér, kan kommunen i denne tilladelse stille vilkér om, at
musikken fra festivalen skal overholde en bestemt stgjgranse.

Antal klager over restauranter/cafeer i 2021 (ikke events): Administrationen har hen over sommeren 2021 kun modtaget
en enkelt henvendelse om gener fra et spisested i Tisvilde

Afspeerring af Hovedgaden

Folgende afsnit var Udvikling, By og Lands dagsorden d. 26. nov., 2019 (pkt. 281) og gengives derfor kort. Se bilag 2 for
uddybning.

Teknisk udvalg meddelte i 2016 tilladelse til, at Hovedgaden i Tisvilde, mellem Olskaersvej og P-pladsen ved stranden,
fremover matte afspaerres i uge 29 pa en reekke vilkar (se bilag 2). I de efterfolgende 4 ar er der meddelt tilladelse til
afspaerring og kun tilladelse til @rindekersel. Hovedgaden var ikke afspaerret i ar pa grund af festivalens endrede koncept.

Administrationen vurderer, at midlertidig lukning af Hovedgaden, hvor trafikken afgrenses til kun at vere shuttle-busser
og beboerkarsel, laser op for de trafikale udfordringer, Trafikken bliver péd de gdende og cyklendes vilkér, og det er muligt
at imegdekomme cafeernes ansegninger om tilladelse til udeservering pd Hovedgaden. Afsperring af Hovedgaden giver
desuden mulighed for, at kommunen kan opstille ekstra kuber til glas, metal og plast, da kerebanen kan inddrages.

Preaecisering af tilladelsen

Byradet besluttede i 2016 at meddele rullende 3-arige tilladelser til Musik i Lejet i forhold til form og sterrelse som
festivalen havde i 2016. Den overordnede tilladelse skulle hvert ar suppleres med en tilladelse, der beskrev de naermere
vilkér. Festivalen blev i 2016 holdt p& den store P-plads ved Tisvilde strand, og der var mellem 5.000 og 10.000 deltagere.
Arrangererne skulle sgrge for, at stgj blev begraenset mest muligt. I 2020 blev festivalen aflyst, og i 2021 blev festivalen
ikke afholdt i sin oprindelige form, men i konceptet "Sommersol", hvor deltagerantal, lukketid- og areal var indskranket
pga. Corona.

Politiets kommentar

Nordsjellands politi har generelt oplevet en tilfredsstillende afvikling af selve koncerterne pa den store parkeringsplads i
Tisvildeleje d. 21.-24. juli 2021.



Baseret pa de tilbagemeldinger, som administrationen har faet fra det politi, som har veeret til stede de forskellige aftener,
tegner der sig et billede af, at der var mange berusede mennesker tet samlet i selve byen - efter koncerternes opher. Dette
gav udfordringer. Det tilstedevarende politi oplevede blandt andet, at det tog en ambulance 5 minutter med udrykning at
komme igennem Hovedgaden, fordi der var mange mennesker forsamlet i Hovedgaden. @vrige politiopgaver blev
besverliggjort pa grund af den begraensede mulighed for fremkommelighed i Hovedgaden.

Administrationens evaluering af forlebet

I &r var forholdene for festivalen vasentlige anderledes pga. Covid-19. De vesentligste forskelle var, at festivalens
omréde var indskreenket til parkeringspladsen ved stranden, og at Hovedgaden dermed ikke blev afsparret, som den har
veeret tidligere.

Dette resulterede i, at festivalen rykkede op i Hovedgaden, hvilket gav uheldige folger for trafikregulering, parkering og
affaldshandtering. Efter forlgbet af Musik i Lejets Sommersol 2021 konstaterer administrationen, at forberedelserne,
forventningsafstemningen og dialogen mellem arrangererne af Musik i Lejets Sommersol og administrationen kunne have
veaeret bedre.

Den sterste udfordring synes dog at have vearet, at “festivalen” i hej grad foregik i Hovedgaden og ikke var forbeholdt
festivalpladsen. Ved den normale atholdelse af Musik i Lejet, hvor Hovedgaden har vaeret inddraget som festivalomrade,
har der vaeret aftaler for handtering af diverse forhold, herunder affald. Disse aftaler var ogsa indgéet i ar - men kun for
festivalomradet pa parkeringspladsen.

Det er administrationens vurdering, at afspaerring af Hovedgaden i uge 29 samt de tilherende aftaler om trafik- og
affaldshandtering vil lose en vasentlig del af de problematikker, der er opstéet i dette ars afvikling af uge 29, herunder
Musik i Lejets Sommersol.

Buhl's Baghave
I forhold til Buhl's Baghave kan det oplyses, at Udvikling, By og Land behandlede og tiltradte sagen den 26. maj 2020,

pkt. 126, hvor arrangementet blev ansegt pd en ny adresse ift. Manedanserens Baghave, som der blev givet tilladelse til i
2019. 12021 er sagen behandlet administrativt, idet sagen havde sammen karakter og var pa samme placering som i 2020.

Beslutning fra Kultur, Erhverv og Oplevelsesskonomi

Sagen blev behandlet pa Kultur, Erhverv og Oplevelsesgkonomi d. 26. okt., hvor felgende blev besluttet:

1. Besluttet at cendre punktet til beslutningspunkt.
2. Besluttet at administrationen indleder en teet dialog med alle aktorerne mhp. at komme med opleeg til en proces for
Tisvildeleje med to spor:

1: Koordinering ifim. afvikling af sommerens aktiviteter for 2022
2: En vision for Tisvildeleje
3. Besluttet at processen fremlegges til beslutning pd et af de forstkommende udvalgsmoder i 2022, ndr det nye

udvalg er tiltradt
4. Besluttet at der soges inspiration fra andre kommuner og aktorer

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage orienteringen til efterretning.

Beslutning



1. Taget til efterretning.

Fraverende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag
Evaluering af sommeren i Tisvildeleje, 14.10.2021

Afsparring af Hovedgaden



Punkt 245: Godkendelse af Gribskov Kommunes trafiksikkerhedsplan for
2022-2027

05.00.00-G01-21-21
Resume

Udvalget besluttede pa medet 16. marts 2021, at der skulle udarbejdes en ny trafiksikkerhedsplan for perioden 2022-2027.
Trafiksikkerhedsplanen foreleegges nu til udvalgets godkendelse.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at godkende trafiksikkerhedsplan 2022-2027.

2. at godkende, at midler til "sikker skolevej" afsat i budget 2022-2025 i 2022 benyttes til at opstarte indsatsen om
samarbejde med skoler, som beskrevet i trafiksikkerhedsplan 2022-2027.

3. at godkende, at administrationen benytter prioriteringsmodellen fra trafiksikkerhedsplanen til prioritering af
trafiksikkerhedsensker i perioden 2022-2027.

4. at godkende, at udvalget forelaegges en opdateret prioriteringsliste i forbindelse med frigivelse af anlaegsmidler
afsat i budgettet samt forud for budgetforhandlingerne.

Sagsfremstilling

Udvalget besluttede pad modet den 16. marts 2021, at der skulle udarbejdes en ny trafiksikkerhedsplan for perioden 2022-
2027. Planen, som er vedlagt i bilag, er udarbejdet af rddgivningsfirmaet Via Trafik og bygger pa uheldsregistreringer,
trafiktaellinger, borgerhenvendelser og trafiksikkerhedsensker fra de seneste ar samt en borgerundersogelse om oplevet
utryghed pd kommunens veje. Trafiksikkerhedsplanen indeholder en mélsatning for trafiksikkerhedsomradet i perioden,
en reekke indsatsomrader og en prioriteret liste over anlagsprojekter.

Malsatningen for Trafiksikkerhedsplanen tager udgangspunkt i den nationale handlingsplan for trafiksikkerhed
"Faerdselssikkerhedskommissionens handlingsplan”, hvor mélet pa landsplan er, at antallet af dreebte og alvorligt
tilskadekomne skal halveres frem mod i 2030 med udgangspunkt i gennemsnittet i arene 2017-2019. For Gribskov
Kommunen betyder det, at malsetningen i 2027 er, at der hejst ma vare 10 draebte og tilskadekomne p&d kommunens veje.
Der er derfor behov for en prioritering af indsatsen pé trafiksikkerhedsomrédet, s& de indsatser, der er mest effektive og
giver storst trafiksikkerhedsmaessig vaerdi for pengene, udferes forst.

Der er ud fra en analyse af feerdselsuheldene i kommunen over de seneste 5 ar, udpeget 8 serlige indsatsomrader, hvorom
arbejdet med trafiksikkerhed vil blive koncentreret:

. Eneuheld

. Frontalkollisioner

. Lette trafikanter

. Unge bilforere under 25 ar
. Spirituskersel

. Uheldsbelastede lokaliteter
. Hoj hastighed

. Samarbejde med skoler

01NN bW~

Indsatserne er bade "blade" forbyggende, adferdsendrende tiltag, som deltagelse i landsdekkende hastigheds- og
spritkampagner i samarbejde med politiet, lokal vurdering af om hastighedsgrenserne ber skiltes ned pé visse veje samt
ombygninger og anlaegsarbejder (pa prioriteringslisten) . Der gores en serlig indsats overfor skolerne bl.a. med
anbefalede skoleruter til nye bern/foraldre i 0-klasse, trafikpolitik for skolerne, skolevejsanalyser og forbedring af
krydsningspunkter pé skoleveje generelt,



Prioriteringslisten i trafiksikkerhedsplan 2022-2027 er et gjebliksbillede fra august 2021, da der lebende kommer flere
onsker fra borgerne til listen. Samtidig gennemfores der sidelabende anlaegsprojekter og vedligeholdelsesarbejder, som
handterer nogle af de projekter, der er prioriteret i trafiksikkerhedsplanen. Fx er der en reekke trafiksikkerhedsarbejder i
gang pa Kildevej, og en reekke trafiksikkerhedsensker bliver handteret ved de planlagte istandsattelsesarbejder pa Vejby
Strandvej, Hollgselund Strandvej og Maglebjergvej. Nogle projekter vil derfor udga af listen som felge af
administrationens daglige driftsarbejder. Prioriteringslisten vil derfor vaere et dynamisk overblik, som danner grundlag for
den lebende prioritering af kommunens anlegsarbejder, der skal forbedre trafiksikkerheden.

Prioriteringslisten bygger pé en prioriteringsmodel, der er anvendt til at prioritere de ensker til forbedringer af
trafiksikkerheden, der er indkommet via uheldsanalysen, trafiktellinger samt borgerhenvendelser til kommunen om
oplevet utryghed. Prioriteringsmodellen vaegter folgende parametre: uheld, hastighedsoverskridelse, hastighed,
trafikmangde, stifacilitet, borgeres utryghed og borgerhenvendelser. Disse parametre kobles til fysiske lasninger og deraf
egkonomi, hvormed en prioriteringsliste fremkommer. De enkelte projekter vaegtes i modellen i forhold til, hvor stor
trafiksikkerhedsmaessig verdi, de opnér - altsd hvor der opnas mest trafiksikkerhed for pengene. Prioriteringsmodellen er
narmere beskrevet i vedlagte bilag. Med brug af prioriteringsmodellen bliver prioriteringslisten dynamisk, da der kan
laves genberegninger i takt med, at der kommer nye ensker eller informationer til. Prioriteringsmodellen kan saledes
bruges aktivt i den lebende sagsbehandling.

Trafiksikkerhedsplanen vil efter udvalgets godkendelse blive layoutet efter kommunens designmanual, bl.a. med flere
fotos, og herefter lagt pa hjemmesiden.

Lovgrundlag
Lov nr. 1520 af 27/12/2014 Lov om offentlige veje mv . § 8
Okonomi

Der er i budget 2022-2025 afsat i alt 6 mio. kr. til "pulje til trafiksikkerhedsplanen" med start i 2023 og 4 mio. kr. til
"sikker skolevej" fra 2022.

Beslutning
1. Tiltrddt med den praecisering, at trafiksikkerhedsplanen vil fungere som styringsvearkte;.

2. Tiltradt med den pracisering, at den skonomiske ramme er op til 100.000,- kr.

3. - 4, Tiltradt.

Udvalget besluttede desuden, at trafiksikkerhedsplanen tages op arligt pé et temamede i forbindelse med udvalgets mede i
april/maj for at tage beslutninger, der kan give input til budgetforhandlingerne.

Administrationen noterer sig de faldne bemarkninger om konkrete lokationer.

Fraverende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag

Gribskov Trafiksikkerhedsplan 2022-2027 27.10.21



Gribskov_Prioriteringsmodel final



Punkt 246: Arealerhvervelse ved ekspropriation for anlaeg af ny vej mellem
Grasted og Gilleleje

05.00.00-G01-69-20
Resume

Sagen er tidligere behandlet Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget. Byrddet besluttede d. 12. oktober 2021 at sende
sagen til fornyet behandling i udvalget Udvikling, By og Land pd grund af manglende sider i bilag. Bilaget er nu rettet, og
sagen fremlceegges i ovrigt i ucendret form.

Sagen forelaegges for at treeffe endelig beslutning om arealerhvervelse ved ekspropriation i forbindelse med nedvendig
arealerhvervelse til etablering af ny vej mellem Grested og Gilleleje. Ved beslutningen godkendes og fastlegges
forligstilbud for arealerhvervelsen.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget at anbefale
Byradet:

1. at tiltreede administrationens anbefaling for behandling af bemarkninger og indsigelse til de gennemforte
astedsforretninger.

2. at godkende ekspropriationsplaner og erstatningstilbud.

3. at traeffe endelig ekspropriationsbeslutning samt beslutte arealerhvervelse under ekspropriationsvilkar for frivillig
jordfordeling.

4. at godkende aftaler om arkaologiske underseggelser.

5. at tilbyde frivilligt arealkeb af restareal fra lobenummer 1 og bemyndige administrationen hertil.

Historik

Beslutning fra Udvikling, By og Land, 21. september 2021, pkt. 210:
1.-5.

For: A, B, NG, V, 0 (9)

Undlod at stemme: O (1)

Anbefalet.

Fravarende: Morten Ulrik Jorgensen.

Beslutning fra Gkonomiudvalget, 27. september 2021, pkt. 153:

1. - 5. Anbefalet

Udvalget godkendte, at bilag Erstatningstilbud 3.0 skiftes ud til en version rettet for fejl (Erstatningstilbud 4.0), sd den
korrekte version fremgar af protokollen fra udvalgsmaodet. Henvisninger til bilaget rettes i sagsfremstillingen.

Fravaerende: Kim Valentin (V)



Beslutning fra Byrad, 12. oktober 2021, pkt. 124:

Byradet besluttede at sende sagen til fornyet behandling i udvalget Udvikling, By og Land pa grund af manglende sider i
bilag 3. Beslutningen herom blev truffet i forbindelse med godkendelse af dagsorden (punkt 119 pa indevarende
dagsorden).

Sagsfremstilling

Sagen forelegges Udvikling by og Land i forleb til @konomiudvalget og Byradet for at treeffe endelig
ekspropriationsbeslutning for arealerhvervelser i forbindelse med anlag af ny vej mellem Graested og Gilleleje.

Astedsforretninger er atholdt den 12.08.2021 og 13.08.2021. Ved astedsforretningerne blev projektets udformning,
arealbehov samt forligsforslag for erstatninger fremlagt og gennemgéet. Ved édstedsforretninger medte for Gribskov
Kommune: Byradsmedlem Allan Nielsen og ingenioer Torsten Forsberg. Fra COWI A/S medte radgivere: ingenier Jeroen
Roelof, jurist Anne Blak Eskjer Mathiesen. landinspekter Majbritt Bonde Hallkvist og landinspekter Tobias Mark
Thomsen.

I protokollen fra astedsforretninger er lodsejernes bemaerkninger samt indkomne heringssvar og dokumentation indlagt.

Ud fra lodsejerdialog pa astedsforretningerne er der foretaget mindre projektjusteringer i forhold til midlertidigt
arealbehov for jorddepoter og arbejdsarealer. Erstatninger er justeret i forhold hertil.

Pé astedsforretningerne og i den efterfolgende 4 ugers horingsperiode, er der indgivet indsigelser for @&ndring af
forligsforslag for arealerstatninger. Alle indsigelser er indarbejdet i protokollen fra astedsforretningen og fremgér for de
enkelte ejendomme. Administrationens vurdering og anbefaling for behandling af indsigelser er vedlagt i serskilt bilag:
Notat om erstatningsfastsattelse - Ny vej, Grasted - Gilleleje

Bilag der vedlaegges:

Erstatningstilbud 5.0

Notat om erstatningsfastsattelse - Ny vej, Graested - Gilleleje
Protokol fra astedsforretninger ver. 2.0, med indsigelser
Ekspropriationsplaner ver. 4.0 - Ny vej Graested - Gilleleje
Jordfordelingsoverenskomster og kortbilag

Aftale om arkaeologiske undersggelser

Administrationen anbefaler, at der treeffes endelig ekspropriationsbeslutning og fastsettes erstatninger jf. bilag for
arealbudget og administrationens vurdering og anbefaling af indsigelser.

I erstatningsfastseattelserne indgér folgende elementer:

Permanent arealafstaelse

Midlertidig arealafstaelse/arbejdsareal, arealleje for byggeplads mv.
Afgradetab

Strukturskade

Defigurering



Jagtgener

Beplantning

Zndring af matrikelkort

Andre forhold herunder ulemper, nerhedsgener
Sagkyndig bistand

Forligsforslag for erstatninger og jordfordeling for de enkelte ejendomme samt aftale om arkaologiske undersogelser
fremgér af bilag, Erstatningstilbud 4.0 (rettet fra Erstatningstilbud 3.0 til Erstatningstilbud 4.0 i forbindelse med
behandling af sagen i Okonomiudvalget). Erstatningsfastsettelse er foretaget af Cowi i dialog med Nordsjellands
Landboforening.

Lodsejer til labenr. 1 har fremfert indsigelse i forhold til, at der afskares markareal pa 12.600 m2, hvilket fremhaves,
som en srlig gene for den efterfolgende drift og arealanvendelse. Arealet enskes derfor erstatningsopgjort og fastsat til
en skrapverdi pé 6,- kr./m2 Administrationen vurderer ikke, at arealet efterfelgende vil vare uegnet til alm.
landbrugsdrift, som folge af den reducerede starrelse. I erstatningstilbuddet er der opgjort erstatning for defigurering og
gennemskering til samlet 6,3 kr./ m2. Administrationen anbefaler, at ejer som alternativ tilbydes frivilligt keb af arealet til
18 kr./m2. Dette vil desuden reducere erstatning for midlertidig arealleje og strukturskade. Et arealkeb vil kunne
disponeres til naturformél og vere afskaermende areal i forhold til naboer. Det skal bemerkes, at en del af areal er kortlagt
som tidligere losseplads.

Den videre ekspropriationsproces: Efter meddelelse af endelig ekspropriationsbeslutning har de involverede parter 4 uger
til at indgive evt. klage til Vejdirektoratet i forhold til det retlige grundlag for afgerelsen. Efter klagefristens udleb har
kommunen raderet over de eksproprierede arealer. Forligstilbud for arealerstatninger, som lodsejerne ikke godkender, skal
indgives til Taksationskommissionen for videre behandling. Byradets endelige ekspropriationsbeslutning tinglyses pa de
enkelte ejendomme.

Det skal bemerkes, at indkaldelse til astedsforretning skal foretages med minimum 4 uger varsel. Enkelte lodsejere
meddelte ved astedsforretningen, at indkaldelse ikke var modtaget rettidigt. Alle lodsejere accepterede astedsforretningens
atholdelse, hvorfor alle forretninger blev gennemfert. Den, for nogle, sene modtagelse af indkaldelse skal tillegges
PostNords brevomdeling.

Lovgrundlag
Lov om offentlige veje lov nr 1520 af 27/12/2014

Ekspropriationsproces jf. kapitel 10 §§ 94 - 104

Okonomi

Den samlede omkostning til arealerhvervelse inkl. landinspekterarbejder mv. ved ekspropriation og arkaologiske
undersogelser er 6,2 mio. kr. Omkostning til frivillig jordfordeling er 1,0 mio. kr., hvilket erstatter udgift til etablering af
erstatningsadgange for afskdrne arealer. Den samlede arealomkostning er 7,2 mio. kr. mio. kr.

Belob indgér i bevilling og frigivelse af anlaegsbudget 2021, der er behandlet i tidligere dagsordenspunkt. Belgbende er
tilpasset mindre arealjusteringer samt endring fra frivillig arealerhvervelse til ekspropriation efter enske fra lodsejer.

Beslutning

1. Anbefalet.



2. Anbefalet med den tilfgjelse, at erstatningen til matrikel 7a, Grasted By, Grasted, haeves med 5000,- kr. for for tab af
jagti2021, som det ogsa fremgar af asteds-protokollen

3. - 5. Anbefalet.

Fravaerende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag

Notat om erstatningsfastsettelse - Ny vej, Grasted Gilleleje
Jordfordelingsoverenskomster og kortbilag

Aftale om arkeologiske undersogelser

Protokol fra Astedforretning ver 2.0

Ekspropriationsplaner ver 4.0 - Ny vej Grasted-Gilleleje

Erstatningstilbud 5.0



Punkt 247: Sekrogvej

01.05.00-G00-10-21
Resume
Udvalget Udvikling, By og Land behandler sagen for at trA!ffe en beslutning. Sagen kommer pA¥ dagsordenen efter

anmodning fra Knud Antonsen (V) modtaget den 26. oktober 2021. Sagen handler om den sidste del af SA krogvej, der
forbinder SA krogvejs offentlige strA kning og RamlA se Havn.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage stilling til, om udvalget A nsker at arbejde videre med forslaget

Sagsfremstilling
Anmodning

"Der trAlffes beslutning om at de sidste ca 400 meter af SA krogvej, RamlA se, ophA jes til offentlig vej. Vejstykket
forbinder det offentlige vejstykke af SA krogvej og Gribskov Kommunens stA rste kommunale havn, hvor der er flere
forskellige fritidsaktiviteter og fA'rgeforbindelse til HalsnAls kommune. IfA,lge tidligere indgA¥et aftale stA¥r
kommunen for vedligeholdelse af vejstykket."

Administrationens bemA !rkninger

Administrationen gA r opmAlrksom pA¥, at sagen tidligere har vAlret politisk behandlet af Udvikling, By og Land, d.
15.01 2019 (punkt nr. 12, 4€Anmodning om Alndring af SA krogvej til offentlig veja€). Udvalget traf dengang beslutning
om ikke at overtage SA krogve;j til offentlig vej, men i det efterfA 1gende sagsforlA b blev det besluttet at udfA re
supplerende trafiktAlllinger, som skulle danne grundlag for fornyet behandling af sagen. Disse tA!llinger blev forsinkede
pA¥ grund af Covid-19 og er derfor fA rst fAlrdiggjort i forA¥ret 2022. Sagen vil blive fremlagt for udvalget igen, nA¥r
tAlllingerne er afsluttede.

Administrationen gA r desuden opmA!rksom pA¥, at udvalget har brug for et tilstrAkkeligt oplyst beslutningsgrundlag
for at kunne trA!ffe en realitetsbeslutning i sagen. PA¥ nuvAlrende tidspunkt er der alene grundlag for en processuel
beslutning, om der skal arbejdes videre med sagen.

Lovgrundlag

LBK nr. 47 af 15.01.2019 (Kommunestyrelsesloven) A§ 11

Beslutning

1. Udvalget beslutter at arbejde videre med forslaget.

FravA!rende: Morten Rohde Klitgaard (E)



Punkt 248: Vartegn for Rigeleje - helarsplacering

05.00.00-G01-15-21
Resume

Udvalget skal tage stilling til Rageleje - og Udsholt Strands Grundejerlaugs enske om, at vartegnet bliver stiende hele
aret. Udvalget gav d. 20 april 2021 (punkt nr. 113, "Vartegn for Rageleje") tilladelse til, at vartegnet kunne opseettes i
sommers&sonen.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tillade, at vartegnet er placeret hele aret, og at det ikke hjemtages om vinteren.

Sagsfremstilling

Udvalget behandlede sagen, "Vartegn for Rageleje", pa medet d. 20 april 2021 (punktnr. 113). Grundejerlauget enskede
tilladelse til opsaetning af vartegnet i sommerperioden. Udvalget besluttede at imedekomme anseggers enske og tillade
vartegnet opsat i sommerperioden.

Grundejerlauget anmoder nu om tilladelse til, at vartegnet kan vere opstillet hele aret og dermed ikke nedtages i
vinterperioden. Tilladelsen vil fortsat veere afgraenset til en 5-ars-periode, hvorefter sagen igen skal vurderes.

Grundejerlaugets henvendelse:

"Bestyrelsen for Rageleje og Udsholt Strands Grundejerlaug henvender sig til Udvalget f. By og Land, for at ansgge om
“helarsstatus” for Rigelejes nye vartegn.

Vartegnet blev individet d. 24.7. 1 ir og er placeret ved indkerslen til P-pladsen i Rageleje skrat over for Restaurant
Sestjernen. Der er i foraret fra Udvalgets side, givet en 5 arstilladelse til Régeleje vartegnet, med opstilling i fordret og
nedtagning i efteréret.

En udvidet tilladelse til “helérstatus” vil omfatte Grundejerlaugets montering af hjertestarter pa bagsiden af vartegnet og
koordinering af “hjertelebere” Der findes p.t. ikke fast hjertestarter og hjertelgber ordning i lokalomrédet.

I ansegningen oplyses det, at vartegnet siden indvielsen ved sommerens store 80 ars fodselsdagsfest for Grundejerlauget, i
den grad blevet taget positivt imod blandt turister, faste beboere og sommergaster. Den centrale placering pa
parkeringspladsen skaber et felles madested for aktiviteter og byder smukt velkommen til Rageleje, pa en ellers stor og til
tider trist parkeringsplads.

Trappesatserne omkring vartegnet benyttes allerede som benke til kort mede og ophold, og skaber opmerksomhed og
brug af Gribskovs affalds containere bag vartegnet. Vartegnet er teenkt at danne naturlig udgangspunkt for vores
aktiviteter i gennem aret, for eksempel affaldsindsamlinger i samarbejde med Danmarks Naturfredningsforening,
historiske vandreture, lebeture, m.m.m.

De lokale handlende, Sestjernen, Glaspuster og Tapas restauranten, er ogsd meget glade for den forskennelse og samlende
effekt vartegnet har skabt i "downtown Rageleje”.

I lighed med “Under uret” pa Kebenhavn Hovedbanegérd, sa har Rageleje allerede fiet samme forankring i bevidstheden
i neromrddet, “Vi medes ved vartegnet!”

Som ved den tidligere seson godkendelse, vil en fremtidig bevilget “heldrsstatus” fortsat indebeere Grundejerlaugets drift
og vedligeholdelse forpligtelser for den kommende 5 érs periode, med genforhandling af vilkar i 2026."

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler at tillade placeringen af vartegnet hele aret.



Det vurderes ikke at placeringen er til gene for faerdslen, og det fremgar af aftalen, at anseger selv atholder udgifter
forbundet med vedligeholdelse.

Lovgrundlag

Lov om offentlige veje §80

Okonomi

Grundejerlauget atholder alle udgifter forbundet med sagen.

Beslutning

1. Tiltradt.

Fravarende: Morten Rohde Klitgaard (E)



Punkt 249: Indsatser inden for BNBO

13.02.00-A01-8-18
Resume

Gribskov Kommune skal inden udgangen af 2022 gennemg? alle vandvarkers Boringsnaere Beskyttelsesomrader
(BNBO), hvor der anvendes pesticider til erhvervsmaessige formal. Formalet er at vurdere behovet for yderligere indsats
for at reducere risikoen for forurening af grundvandet. Kommunen skal for de boringsnere beskyttelsesomrader, hvor der
vurderes at veere behov for yderligere indsatser til beskyttelse af grundvandet, og i videst muligt omfang afsege
muligheden for, at der indgas frivillige aftaler mellem vandverker og lodsejere. Administrationen vil facilitere opstarten
af vandvarkernes opgave med indgéelse af frivillige aftaler. Da aftaleparterne bag tilleeg til pesticidstrategien er enige om
at gennemfore et generelt forbud mod sprejtning i BNBO, hvis kommunerne ikke er kommet i mél med beskyttelsen mod
fare for forurening af BNBO inden udgangen af 2022, enskes det, at Udvikling, By og Land tilkendegiver villighed til
pabud, hvis frivillige aftaler ikke opnas.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at administrationen faciliterer opstart af vandvaerkernes opgave med at indgaelse af frivillige aftaler.
2. at Udvikling, By og Land tilkendegiver villighed til at give pabud efter miljobeskyttelsesloven §26a, hvis der ikke
opnds en frivillig aftale pd rimelige vilkar.

Sagsfremstilling

Udvikling, By og Land har med dagsordenspunkt af 28. august 2020 besluttet, at administrationen igangsatter en
vurdering af behov for yderligere indsats for at reducere risikoen for forurening af grundvandet indenfor BNBO og
indberetter status af vurderingen til Miljostyrelsen.

Administrationen har foretaget en vurdering, der viser, at der er behov for en indsats for syv af kommunens i alt 14
vandverker, hvilket svarer til en indsats for 21 ud af 63 BNBO. Der er tale om folgende vandvarker, hvor der vurderes, at
en indsats er nedvendig for en til flere BNBO: Baunehgj, Graested, Gilleleje, Kagerup, Smidstrup, Udsholt og Vejby
Vandverker.

Vurderingen er praesenteret for alle vandvarkerne, der har erklaret sig enige heri. Resultatet er indberettet til
Miljestyrelsen og fremgér af miljeportalen. Udvalget blev orienteret herom i mail d. 15. juni 2021.

Fakta om BNBO

Baggrunden for at der er udpeget BNBO er, at der kan vare en sakaldt tragteffekt rundt om en boring. Tragteffekten
betyder, at f.eks. pesticider og gedning, der anvendes pa jorden nar boringen, kan blive suget ned mod det grundvand, der
pumpes op i boringen. Der kan séledes vare en gget grundvandsdannelse og dermed oget risiko for forurening teet pa en
boring. Det er staten, der beregner og udpeger BNBO. Arealet af BNBO beregnes ved hjzlp af en model, ud fra
indvindingstilladelsen (mangden af grundvand der oppumpes) og de lokale geologiske og hydrologiske forhold. BNBO-
arealet er altsa ikke en fast afstand og omfatter typisk et areal, der er storre end béde 10 meter sikringszonen og 25 meter
beskyttelseszonen, som i forvejen er et pesticid dyrknings- og gedskningsfrit omrade (25 meter i radius) omkring
vandverksboringer. De fleste BNBO har et areal i intervallet 1-5 hektar. De 63 BNBO i Gribskov Kommune udger i alt
132 ha. Der er et delvist overlap mellem rundt regnet halvdelen af de udlagte BNBO.

Facilitering af vandvarkerne

Det er som udgangspunkt vandverkerne, der skal indga aftaler med - og betale erstatning til lodsejerne. Indgéelse af
frivillige aftaler skal vere forsegt realiseret inden udgangen af 2022. For at sikre, at alle vandvarker bliver ’kledt pa™ til
opgaven, foreslas facilitering af opstarten. Det foreslas konkret at invitere vandverkerne til et mede i slutningen af
november 2021, hvor de vil blive informeret og vejledt. Vandvarkerne opfordres til at tage udgangspunkt i et paradigme



for frivillige aftaler, der er udarbejdet af KL samt et tilleg til statens vejledning med eksempler pé prisfastsettelse for
kompensation. Paradigmet indeholder bl.a. forslag til procesbeskrivelse for indgéelse af frivillige aftaler samt
aftaleparadigme til indgéaelse af aftaler. Erstatning skal gives efter almindelige regler om erstatningsfastseattelse pa
baggrund af en konkret vurdering, hvor bl.a. den hidtidige erhvervsmaessige anvendelse af arealet, markedsprisen og
omfanget af de restriktioner, der bliver palagt ejendommen, indgér i vurderingen. Opkeb af arealer, f.eks. som led i en
frivillig aftale, skal ogsa ske til markedspris. Det foreslas, at en reprasentant fra Nordsjallands Landboforeningen
inviteres med til medet.

Frivillige aftaler kan f.eks. besté af: Jordkeb, forpagtning, rekreativt omrade til lokalsamfundet, dyrkningsaftaler, ekologi,
skovrejsning, erstatningsjord, jordfordeling mv. samt vildtremisser, faunastriber og lignende. Listen er ikke udtemmende.

Velvillighed til pabud

Kan der ikke opnas enighed mellem vandvark og lodsejere kan pabud fra kommunens side komme pa tale. Udvalgets
villighed til pabud er nedvendig af skattemaessige arsager, for at vandverkerne kan indgé aftale pa
ekspropriationslignende vilkar. En forudsaetning er, at lodsejer anmoder om et pabud eller kan forvente at fa et pabud.

Indgéelse af frivillige aftaler kan i folge Niras (rddgivende ingenierfirma) derfor f& folgende udfald, hvoraf nogle kraever
kommunens indblanding og yderligere politisk behandling:

1. Indgéelse af frivillig aftale vandverker og lodsejere imellem (kraever ikke yderligere politisk behandling).

2. Lodsejer gnsker kun at indgé en frivillig aftale, hvis det kan ske pa ekspropriationslignende vilkér. Det vil kreeve en
byradsbeslutning om, at kommunen vil give pdbud om rédighedsindskraenkninger, hvis der ikke kan indgas en
frivillig aftale. I denne situation bliver ejendomsavancen skattefritaget, men for at vaere sikker kraever det et
ligningsbindende svar fra SKAT.

3. Lodsejer gnsker ikke at indga en frivillig aftale. Kommunen kan i denne situation give et pdbud om
radighedsindskrenkninger. Her vil afgreensning, vilkér og erstatning ikke veere til forhandling og ejendomsavancen
skattefritages.

Kan der ikke opnés enighed om indgéelse af frivillige aftaler imellem vandverker og lodsejere, kan der séledes blive brug
for at en byradsbeslutning om, at kommunen vil give pabud om radighedsindskraenkninger. I s& fald vil udvalget,
gkonomiudvalget og byréadet bliver forelagt den konkrete sag.

For at kunne igangsette faciliteringen af vandvaerkernes dialog med lodsejere om indgéaelse af frivillige aftaler, skal
udvalget treeffe beslutning om velvillighed til pa et senere tidspunkt at give pabud om radighedsindskrankninger.

Lovgrundlag
Bekendtgerelse om vurdering af boringsnere beskyttelsesomrader og indberetning, BEK nr 1476 af 17/12/2019
Lov om &ndring af lov om vandforsyning m.v.LOV nr 1419 af 17/12/2019.

Bekendtgerelse af lov om miljebeskyttelse, BEK nr 1218 af 25/11/2019

Okonomi

Der er indgéet aftale mellem KL og Milje- og Fedevareministeriet om kompensation via Det udvidede totalbalanceprincip
(DUT) for kommunens arbejde for perioden 2020-22. Da belgbet for Gribskov Kommune er pa under 100.000 kr /pr. ar,
er det under bagatelgreensen for, hvad der bliver udbetalt til kommunen. Kommunen modtager derfor ikke DUT-midler til

at lofte opgaven med.

Indsatser i BNBO (frivillige aftaler, opkeb m.v). skal finansieres af vandvarkerne over taksterne.

Beslutning



1. - 2. Tiltradt.

Fraverende: Morten Rohde Klitgaard (E)



Punkt 250: Beeverdeemning paA Ramlese A

06.02.11-G01-13-21
Resume

Efter sagens udarbejdelse, har Naturstyrelsen har d. 26. okt. meddelt, at beeverdcemningen er forsvundet. Pd den
baggrund anbefales udvalget, at orienteringen tages til efterretning.

Udvalget har p4 baggrund af orientering om en administrativ afgerelse i sag om baverdemning i Ramlese A (pkt. 216 d.
21.09.2021) efterspurgt baggrund og lovhjemmel for at treeffe afgerelse om ikke at overholde regulativet for &en. Her
besluttede udvalget, at der skulle holdes et temamade, og sagen skulle oprettes som en beslutningssag. Sagen fremlaegges
hermed igen, og udvalget har mulighed for at treeffe beslutning om, hvorvidt afgerelsen skal sendes ud til flere lodsejere
eller e;j.

I bilag ses Uds@tningsplan for baever i Arresgoplandet, Forvaltningsplan for baever, afgerelsen, de fem klager der er
indkommet samt 1.instans bemarkninger til klagerne sendt til klagenaevnet.

Sagsfremstilling

Administrationen har i medfer af vandlgbslovens § 27, jf. § 31 og efter § 62 truffet afgerelse om, at regulativet ikke kan
overholdes. Der er séledes tale om en afgarelse i den lebende administration efter regulativet, ikke en @ndring af
regulativet, som jf. delegationsplanen skal godkendes af Byradet. Jf. Miljastyrelsens forvaltningsplan for bavere kan der
ske en tilpasning af et regulativ, hvis dette gennem leengere tid (4-5 ar) ikke har veret muligt at overholde med lovlige
indgreb overfor baveren. Af delegationsplan for Gribskov Kommune (galdende fra jan. 2017) fremgéar det, at
administrationen beslutter afgerelsen truffet efter kapitel 7, vandlebets vedligeholdelse, hvorunder den narvaerende
afgerelse er truffet.

Administrationen har jf. vandlebslovens § 27, jf. § 31 og efter § 62 sendt afgerelsen til de bredejere, der er vurderet at
vaere direkte berorte af bevernes aktiviteter. I vurderingen af hvem, der ma anses for bererte bredejere, er der udvalgt
dem, der har jord ned til Ramlese 4. Se kortudsnit med bredejere, der har modtaget afgerelse i bilag. Kortbilag er vedlagt.
Klagefristen var 10. september, og der er modtaget 5 klager.

Markerne ved Landkanalen ligger hejt og er umiddelbart blevet vurderet til ikke at blive berort at baverens aktivitet.
Uagtet dette kan administrationen pa udvalgets opfordring udvide skaren af dem, der orienteres om afgearelsen til at
omfatte f.eks.; Miljostyrelsen, Danmarks Naturfredningsforening, Vandlebslaget, Pumpelaget, Nordsjallands
Landboforening, Dansk Ornitologisk Forening, Sportsfiskerforbundet, Museum Nordsjelland, Friluftsrddet Kreds
Nordsjelland og Dansk Botanisk Forening samt evt. til flere bredejere. I sa fald afgerelsen sendes til flere gives de en ny
fire ugers klagefrist.

Dertil skal det naevnes, at der gennem langere tid har varet dialog med en raekke bredejere forud for, at afgerelsen er
truffet og sendt. Der blev desuden holdt mede d. 7. december 2020 ved Ramlase A i forbindelse med, at den forste
demning blev bygget, hvor Landboforeningen, pumpelaget, Naturstyrelsen og Gribskov Kommune var reprasenteret, og
situationen og konsekvenserne af baeverens aktivitet blev dreftet. Med afgerelsen far bredejerne en mulighed for at
péklage, at baeverdemningen ikke fjernes, men reguleres.

Ift. om der skal ydes erstatning til lodsejere, sé er det administrationens vurdering, at der ikke er tale om en
myndighedsudevelse med et indgreb i ejendomsrettet af ekspropriativ karakter i dette tilfeelde. Skader forvoldt af bavere
ma séledes téles. Der kan bl.a. henvises til Vestre Landsrets dom af 15. januar 2019, hvor lodsejere har lagt sag an mod
Miljestyrelsen med pastand om erstatning for skader pé traeer forvoldt af beevere. Domstolen fandt, at Miljestyrelsens
udsaettelse af bevere 1 1999 ikke i sig selv udgjorde et ansvarspadragende forhold for edelagte traeer over for lodsejer, og
da der ikke var en sarlig erstatningsordning, der gav videregdende adgang til erstatning, skulle Miljastyrelsen ikke kendes
erstatningsansvarlig. P4 baggrund af dommen er det administrationens vurdering, at det vadere landskab som foelge af



baeveraktiviteter ikke er ansvarspadragende og dermed ikke vil kunne fore til et erstatningsansvar. Miljestyrelsen har
desuden oplyst, at det er styrelsens vurdering, at et evt. erstatningsansvar ikke kan geres geeldende overfor den
vandlebsmyndighed, der som folge af baeverens aktiviteter ikke er i stand til at overholde et regulativ, men at dette i sidste
ende ma afgores af klagenavn, taksationsmyndighed og domstole.

Ift. bekymringen for oversvemmede marker med vejvand henvises til Miljostyrelsens vejledningen til
spildevandsbekendtgerelsen, hvor der star, at vejvand, der bortledes gennem draenledninger efter nedsivning gennem
graesrabatter og grefter samt trug med dreen, vil normalt vere renset og hydraulisk neddroslet i en sddan grad, at afledning
til et vandomréde ikke medferer forurening og hydraulisk belastning. Hvis vejvand fra mindre veje, uanset om de er i
offentlig eller privat eje, nedsiver i vejsiden uden at blive afledt til et nedsivningsanleg eller et vandomréde, kreeves der
normalt ikke tilladelse.

Administrationens anbefaling

Administrationen er af den opfattelse, at relevante lodsejere allerede er hort og set i lyset af at baeverdemningen er
forsvundet, anbefaler administrationen ikke, at afgerelsen sendes ud til flere lodsejere og interessenter. Administrationen
anbefaler derfor, at udvalget beslutter at behandle sagen som en efterretningssag. Hvis udvalget beslutter, at afgerelsen

skal sendes ud til en bredere kreds, er det en mulighed, men det vil betyde, at klagefristen vil vere pa fire uger fra ny
udsendelsesdato, hvilket vil forlenge sagsbehandlingstiden i klagenavnet.

Dcemning konstateret forsvundet
Naturstyrelsen har mandag morgen d. 26. oktober konstateret og meddelt, at hele beeverdemningen er forsvundet. Med

baggrund heri bortfalder afgorelsen, og det giver derfor ikke mening, at den udsendes til en storre kreds. Med baggrund
heri foresldr administrationen, at sagen droftes og tages til efterretning.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at tage orienteringen til efterretning
Beslutning

1. Taget til efterretning.

Udvalget ensker orientering om udfald af dialog med Naturstyrelsen om oprensning af banketter

Fraverende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag

Ramlese & 2021 kort bredejere

Klage Ramlagse Enges Pumpelag v. Agrovi, nr. 1026571
Klage Sky Bar, nr. 1026613

Klage Carl-Johan Howitz, nr. 1026632

Klage, Johan Schwarz-Nielsen, nr.1026674

Afgorelse af 13. aug. 2021

Klage Tibirke Enges pumpelag, nr. 1026652



1. instans bemerkninger - Tibirke Enges Pumpelag - 1026652
1. instans bemarkninger - Sky Bar - 1026613

1. instans bemarkninger - Carl-Johan Howitz - 1026632

1. instans bemarkninger - Ramlese Enges Pumpelag - 1026571
1. instans bemerkninger - Johan Schwarz-Nielsen -1026674
Notat - temamede d. 12. okt. 2021

Udsetningsplan for baver i Arresgoplandet, 2007

Forvaltningsplan for baver



Punkt 251: Revision af vandlebsregulativ for Esrum A

06.02.00-P24-1-21
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treffe beslutning om vedtagelse af revideret regulativ for vandlebet Esrum
A efter endt offentlig hering. Denne sag knytter sig til sagen "Revision af vandlgbsregulativ for Esrum kanal".

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at vedtage Regulativ for Esrum A

Sagsfremstilling
Offentlige vandleb og regulativer

Esrum A er sdkaldt offentligt vandleb, hvilket betyder, at vandlebet ejes af bredejerne, men vedligeholdes af
vandlgbsmyndigheden, dvs. Gribskov Kommune.

For alle offentlige vandleb skal der laves et regulativ, som beskriver bredejerforhold og kommunens forpligtelser i forhold
til vedligeholdelse af vandlebet. Vedligeholdelsen bestar primeert i, at planterne i vandlebet skeeres tilbage i lobet af
sommeren og at sterre nedfaldne grene fjernes fra vandet.

Det geldende regulativ for Esrum A og Esrum Kanal er fra 1994 og skal fornyes. Af tekniske &rsager vil de to vandleb
fremadrettet have hver deres regulativ, henholdsvis Regulativ for Esrum A og Regulativ for Esrum kanal.

I Gribskov Kommune er der pt. 52 regulativbaerende vandleb. Teknisk Udvalg besluttede pa medet den 25.10 2015 at
igangsette en revision af de eksisterende vandlebsregulativer. Revisionen sker efter en prioriteringsraekkefolge, som blev
vedtaget af Teknisk Udvalg den 6. april 2016.

Regulativ for Esrum A

Administrationen har udarbejdet et regulativforslag for Esrum A. Regulativ for Esrum A omfatter selve regulativet med
leengde- og tveersnitprofiler samt en samlet redegerelse for Esrum A og Esrum kanal. Redegorelsen indeholder bl.a. en
beskrivelse af veesentlige eendringer i forhold til tidligere regulativer og de konsekvenser regulativets bestemmelser har
for afvanding, natur og milje. Regulativforslag med lengdeprofiler og tvaerprofiler samt redegerelse er vedlagt sagen som
bilag.

Screening for miljovurdering og Natura 2000

I tilknytning til revision af regulativet skal myndigheden vurdere, om revisionen har negativ indvirkning pa omgivelserne
og pa Natura 2000-omrader. P4 den baggrund har kommunen foretaget en screening for miljevurdering efter
miljevurderingslovens bestemmelser og en vasentlighedsvurdering efter Habitatbekendtgerelsens bestemmelsen. Begge
screeninger konkluderer, at regulativet ikke vil have en negativ indvirkning af pa omgivelserne og Natura 2000-omrader.

Beskyttede fortidsminde

Dele af Esrum A herer under beskyttede fortidsminder efter Muserumsloven. Beskyttede fortidsminder er synlige levn og
kulturspor i landskabet. Fortidsminderne er beskyttet mod alle tilstandsendringer, herunder vedligeholdelsen af
vandlebet.



Efter eventuel vedtagelse af regulativ for Esrum A skal vandlgbsmyndigheden derfor indhente en dispensation efter
muserumsloven til regulativets bestemmelser. Administrationen har igangsat dispensationsprocessen og forventer at
modtage en afgerelse inden grodeskaeringssason 2022.

Horing - medferte ingen vaesentlige zendringer i regulativet

Regulativforslaget er sendt til bredejerne og evrige heringsparter jf. loven. Forslag til regulativ for Esrum A har varet i 8
ugers offentlig hering fra 9.07.2021 til 03.09.2021.Heringen for Esrum A og Esrum kanal skete samlet.

Administrationen indbed til informationsmede i heringsperioden, hvor der var mulighed for at stille spargsmal til
forslaget. Infomedet var et samlet mede for bredejere til Esrum A og Esrum kanal og andre

interesserede. Omkring 10 bredejere modte op pa medet, som blev afholdt ved Esrum A med mulighed for at deltage
digitalt.

Kommunen modtog to heringssvar i hgringsperioden. Begge henvendelser omhandler regulativet for Esrum A. Svarene
har givet anledning til mindre administrative @ndringer i regulativteksten for Esrum A. Disse fremgar af Hvidbog i bilag
5.

4 ugers klagefrist

Hvis Udvikling, By og Land traeffer afgerelse om at vedtage regulativerne, skal afgarelsen annonceres sammen med en
klagevejledning og klagefrist pa 4 uger.

Lovgrundlag

Udarbejdelse af regulativet er foretaget pa grundlag af:

Vandlebsloven (Kap. 5, BEK nr 1217 af 25/11/2019)

Bek. om regulativer for offentlige vandleb (BEK nr. 919 af 27. juni 2016)

Cirkulaere om vandlebsloven (§7, Cirkulaere nr. 21 af 26. februar 1985)

Cirkulereskrivelse om standardregulativ for offentlige vandleb (Cirkulereskrivelse nr. 23 af 20. juli 1984)
Habitatbekendtgarelsen ( BEK nr 1595 af 06/12/2018)

Miljevurderingsloven (LBK nr 973 af 25/06/2020)

Okonomi

Der ingen merudgifter ved at godkende det reviderede regulativ for Esrum A. Kommunen er forpligtet til at vedligeholde
kommunens offentlige vandleb, herunder Esrum A.

Heoringsperiode og heringsparter

Forslag til regulativ for Esrum A har varet i 8 ugers offentlig horing fra 9.07.2021 til 03.09.2021 hos bredejere og ovrige
haringsparter jf. loven.

Beslutning



Sagen sendes tilbage til administrationen med henblik pa afklaring af hyppighed for gredeskering.

Fraverende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag

Bilag 2_lengde og tvarprofiler af Esrum A

Bilag 1_Vandlgbsregulativ_Esrum A_med heringssvar

Bilag 5 _Hvidbog Hering af regualtiv for Esrum A og Esrum kanal

Bilag 4 Bilag A-E til Redegorelse Regulativ for Esrum A og Esrum kanal

Bilag 3_Redegorelse Regulativ for Esrum A og Esrum kanal



Punkt 252: Revision af vandlebsregulativ for Esrum kanal

06.02.00-P24-2-21
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treffe beslutning om vedtagelse af revideret regulativ for vandlebet Esrum
kanal efter endt offentlig hering. Denne sag knytter sig til sagen "Revision af vandlebsregulativ for Esrum A".

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at vedtage nyt Regulativ for Esrum kanal

Sagsfremstilling
Offentlige vandleb og regulativer

Esrum kanal er sakaldt offentligt vandleb, hvilket betyder, at vandlebet ejes af bredejerne, men vedligeholdes af
vandlgbsmyndigheden, dvs. Gribskov Kommune.

For alle offentlige vandleb skal der laves et regulativ, som beskriver bredejerforhold og kommunens forpligtelser i forhold
til vedligeholdelse af vandlebet. Vedligeholdelsen bestar primeert i, at planterne i vandlebet skeeres tilbage i lobet af
sommeren og at sterre nedfaldne grene fjernes fra vandet.

Det geldende regulativ for Esrum A og Esrum Kanal er fra 1994 og skal fornyes. Af tekniske &rsager vil de to vandleb
fremadrettet have hver deres regulativ, henholdsvis Regulativ for Esrum A og Regulativ for Esrum kanal.

I Gribskov Kommune er der pt. 52 regulativbaerende vandleb. Teknisk Udvalg besluttede pad mede den 25.10 2015 at
igangsette en revision af de eksisterende vandlebsregulativer. Revisionen sker efter en prioriteringsraekkefelge, som blev
vedtaget af Teknisk Udvalg den 6. april 2016.

Regulativ for Esrum kanal

Administrationen har udarbejdet et regulativforslag for Esrum kanal. Regulativ for Esrum kanal omfatter selve regulativet
med laengde- og tvarsnitprofiler samt en samlet redegerelse for Esrum A og Esrum kanal. Redegorelsen indeholder bl.a.
en beskrivelse af vaesentlige aendringer i forhold til tidligere regulativer, og de konsekvenser regulativets bestemmelser
har for afvanding, natur og milje. Regulativforslag med leengdeprofiler og tvaerprofiler samt redegerelse er vedlagt sagen
som bilag.

Screening for miljevurdering og Natura 2000

I tilknytning til revision af regulativet skal myndigheden vurdere, om revisionen har negativ indvirkning pa omgivelserne
og pa Natura 2000-omrader. P4 den baggrund har kommunen foretaget en screening for miljevurdering efter
miljevurderingslovens bestemmelser og en vasentlighedsvurdering efter Habitatbekendtgerelsens bestemmelsen. Begge
screeninger konkluderer, at regulativet ikke vil have en negativ indvirkning pa omgivelserne og Natura 2000-omrader.

Beskyttede fortidsminde

Esrum kanal herer under beskyttede fortidsminder efter Muserumsloven. Beskyttede fortidsminder er synlige levn og
kulturspor i landskabet. Fortidsminderne er beskyttet mod alle tilstandsendringer herunder vedligeholdelsen af vandlgbet.



Efter eventuel vedtagelse af regulativ for Esrum kanal skal vandlgbsmyndigheden derfor indhente en dispensation efter
muserumsloven til regulativets bestemmelser. Administrationen har igangsat dispensationsprocessen og forventer at
modtage en afgerelse inden grodeskaeringssason 2022.

Horing - medferte ingen s¢endringer i regulativet

Regulativforslaget er sendt til bredejerne og evrige heringsparter jf. loven. Forslag til regulativ for Esrum kanal har veret
i 8 ugers offentlig hering fra 9.07.2021 til 03.09.2021. Heringen for Esrum A og Esrum kanal skete samlet.

Kommunen modtog ingen heringssvar omkring regulativ for Esrum kanal.

Administrationen indbed til informationsmede i heringsperioden, hvor der var mulighed for at stille spergsmal til
forslaget. Infomedet var et samlet made for bredejere til Esrum A og Esrum kanal og andre interesserede. Omkring 10
bredejere modte op pa medet, som blev afholdt ved Esrum A med mulighed for at deltage digitalt.

4 ugers klagefrist

Hvis Udvikling, By og Land traffer afgerelse om at vedtage regulativerne, skal afgerelsen annonceres sammen med en
klagevejledning og klagefrist pa 4 uger.

Lovgrundlag

Udarbejdelse af regulativet er foretaget pa grundlag af:

Vandlebsloven (Kap. 5, BEK nr 1217 af 25/11/2019)

Bek. om regulativer for offentlige vandleb (BEK nr. 919 af 27. juni 2016)

Cirkulaere om vandlebsloven (§7, Cirkulaere nr. 21 af 26. februar 1985)

Cirkulereskrivelse om standardregulativ for offentlige vandleb (Cirkulereskrivelse nr. 23 af 20. juli 1984)
Habitatbekendtgarelsen ( BEK nr 1595 af 06/12/2018)

Miljevurderingsloven (LBK nr 973 af 25/06/2020)

Okonomi

Der ingen merudgifter ved at godkende det reviderede regulativ for Esrum kanal. Kommunen er forpligtet til at
vedligeholde kommunens offentlige vandleb, herunder Esrum kanal.

Heringsperiode og heringsparter

Forslag til regulativ for Esrum kanal har veeret i 8 ugers offentlig hering fra 9.07.2021 til 03.09.2021 hos bredejere og
gvrige heringsparter jf. loven.

Beslutning

Sagen sendes tilbage til administrationen med henblik pa afklaring af hyppighed for gredeskering.



Fraverende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag

Bilag 4 Bilag A-E til Redegerelse Regulativ for Esrum A og Esrum kanal
Bilag 3_Redegorelse Regulativ for Esrum A og Esrum kanal

Bilag 2_lengde og tvaerprofiler af Esrum kanal

Bilag 1 _Vandlebsregulativ_Esrum kanal Hoering til 3sep2021



Punkt 253: Nordkystens Fremtid - organisering af bygherrerollen

01.24.04-G01-24-19
Resume

Som grundlag for det videre arbejde med det felleskommunale kystbeskyttelsesprojekt "Nordkystens Fremtid" skal
Byradet tage stilling til model for organiseringen af projektet i forbindelse med anleg og vedligehold.

Denne dagsorden behandles parallelt i byrddene i Halsnaes, Gribskov og Helsinger Kommuner.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget at anbefale
Byradet:

. at initialfodringen gennemferes i den nuvarende tveerkommunale struktur, hvor ansvaret ligger hos kommunerne.

. at der efterfolgende etableres strandfodringslag i de tre kommuner til varetagelse af vedligeholdelsesfodringerne.

. at der samtidig oprettes et overordnet lag, som de enkelte strandfodringslag er medlem af.

. at det overordnede lag gives beslutningskompetence i forhold til vedtagelse af omfang og tidspunkt for kommende
vedligeholdelsesfodringer og andre vedligeholdelsesarbejder for den etablerede kystbeskyttelse.

DW=

Sagsfremstilling
Rammer for organisering

Der er ikke efter kystbeskyttelsesloven fastlagt krav til organiseringen af felles kystbeskyttelsesprojekter efter
kystbeskyttelseslovens kap 1a.

Kommunerne kan beslutte, at der under kommunens tilsyn oprettes et kystbeskyttelseslag, hvor medlemmerne af laget er
de bidragspligtige i kystbeskyttelsesprojektet. Laget oprettes som en forening og udger en selvsteendig juridisk enhed.
Lagstrukturen er den sedvanlige organisering for kystbeskyttelse og har en rakke fordele i forhold til at sikre
medlemmerne klare rammer for finansiering, udgiftsfordeling og indflydelse samt en organisering, der kan lofte opgaven
med vedligeholdelse af kystbeskyttelsen.

Der er ikke krav om oprettelsen af et lag, og kystbeskyttelsesprojektet kan derfor godt varetages af kommunerne uden
oprettelsen af lag pa straekningerne. Indtil kystbeskyttelsesprojektet overdrages til et oprettet lag, er det kommunen, der
star for at drive projektet og eventuelt etablere selve kystbeskyttelsen.

I henhold til kystbeskyttelseslovens § 9 er det kommunen, der beslutter, hvordan kystbeskyttelsesprojektet skal
finansieres, herunder om det skal ske ved laneoptag, og om kommunen midlertidigt skal atholde udgiften.

Kystlag har mulighed for at optage l&n til finansiering af kystbeskyttelsesanlag. I kystbeskyttelseslovens § 9 er det
forudsat, at kommunen kan stille garanti for det 1&n, der optages til finansiering af kystbeskyttelsesprojektet.

Kommunerne kan ikke optage 14n til finansiering af kystbeskyttelsesanlaeg. En atholdelse af udgifter vil derfor belaste
kommunens anlaegsramme.

Kommunerne kan til gengaeld opna fradrag for den moms, som betales ved etablering og vedligeholdelse af
kystbeskyttelsen. Det bidrag, der opkreeves hos de enkelte lodsejere, vil saledes vere anlegsudgiften fratrukket den andel



af momsen, som kommunerne kan fa deekket via den kommunale momsudligningsordning. Vurderingen er, at der alene er
mulighed for en momsbesparelse i den situation, hvor kystbeskyttelsen og bidragsopkravningen gennemfores af
kommunerne.

Modeller for organisering af bygherrerollen i forbindelse med initial- og vedligeholdelsesfodringer

Med udgangspunkt i de valgte bidragsmodeller i de tre kommuner er der blevet udarbejdet et notat med beskrivelse af
forskellige modeller for, hvordan kystbeskyttelsesprojektet kan organiseres i forbindelse med initial- og
vedligeholdelsesfodringer (se bilag 1. Nordkystens Fremtid — Organisering).

Den model, der velges, skal danne grundlag for tilretteleeggelsen af det videre arbejde.

Felgende modeller er blevet vurderet:

e Model 1, hvor kommunerne selv star for kystbeskyttelsesprojektet uden oprettelsen af lag.

e Model 2, hvor kystbeskyttelsen varetages helt eller delvist i en lagstruktur, herunder forslag til strukturen.

¢ Model 3, hvor organiseringen af initialfodringen er forskellig i kommunerne, fx saledes at initialfodringen i
Halsnas varetages af et lag og af kommunerne i de to gvrige kommuner.

Model 1. indebearer, at det er kommunerne, der fuldt ud varetager kystbeskyttelsesprojektet.

Det vil sige, at det er kommunerne, der star for bade initialfodringen og de efterfolgende vedligeholdelsesfodringer samt
drift og vedligeholdelse af de foranstaltninger, der i gvrigt er omfattet af projektet.

Hver af kommunerne er kystbeskyttelsesmyndighed for kyststreekningen inden for egen kommunegrense, og hver af
kommunerne skal sdledes inden for egen kommunegranse treeffe beslutning om det projekt, der skal gennemferes pa egen
kyststraekning.

Model 2. indebeerer, at der oprettes lag til varetagelsen af kystbeskyttelsesprojektet. Lagene kan oprettes enten for eller
efter etableringen af selve kystbeskyttelsen, saledes at det enten kan vare de enkelte lag eller kommunerne, der varetager
opgaven med gennemforelsen af initialfodringen, hvorved kystbeskyttelsen etableres.

Helsinger Kommune finansierer initialfodringen fuldt ud, hvorfor det lag, der oprettes i Helsinger, alene vil skulle
héndtere de efterfolgende vedligeholdelsesfodringer.

I Halsnzaes og Gribskov Kommuner skal de bidragspligtige ejendomme ogsé deltage i finansieringen af initialfodringen, og
de lag, der oprettes pa disse straekninger, vil derfor potentielt bade kunne héndtere initialfodringen og de efterfolgende
vedligeholdelsesfodringer.

Der er dog ikke noget til hindring for, at kommunerne selv etablerer initialfodringerne og opkraever bidrag herfor blandt
de bidragspligtige ejendomme, hvorefter projektet forst herefter overdrages til et lag, som star for efterfolgende
vedligeholdelsesfodringer og eventuel anden vedligeholdelse af kystbeskyttelsen.

Model 3. indeberer, at projektet med initialfodringen gennemferes ved, at det for en af kommunerne er et lag, der stér for
etableringen, mens det for gvrige kommuner er kommunerne selv, der star for etableringen og den efterfolgende
bidragsopkraeevning. For eksempel séledes at initialfodringen i Halsnaes varetages af et lag, mens initialfodringen i de to
gvrige kommuner varetages af kommunerne selv.



Anbefaling

Det vurderes, at fordelen ved den kommunale struktur uden lag (Model 1.) vil vaere, at den kystbeskyttelse, som
kommunen etablerer, sparer den moms, som kommunerne kan fa tilbage via den kommunale momsudligningsordning.
Dette vil dog ogsé vere tilfeldet for udgifterne til initialfodring i en struktur, hvor projektet overdrages til en raekke
strandfodringslag, efter at initialfodringen er gennemfort, og bidragene herfor er opkravet (Model 2.).

En lag-struktur vil formentligt vaere bedst egnet til at sikre opretholdelsen af kystbeskyttelsen pé straekningen, da der med
oprettelsen af lagene kan defineres en bestemt og tilneermelsesvis fastlagt beskyttelse, som skal opretholdes af lagene.
Herudover har lag-strukturen den fordel, at der er tale om en velkendt og saedvanlig model for organisering og drift af
kystbeskyttelse.

Oprettelse af strandfodringslag i de tre kommuner har dog den udfordring, at der, for at sikre en sammenhangende
opretholdelse af kystbeskyttelsen, vil vaere behov for oprettelse af en fzlles organisering pa tvears af lagene. Dette er ikke
en velkendt model og skal derfor dreftes med Kystdirektoratet.

Bilag: Notat om Nordkystens Fremtid — organisering af 28.10.21 udarbejdet af Horten Advokater
Lovgrundlag

Der er ikke efter kystbeskyttelsesloven fastlagt krav til organiseringen af felles kystbeskyttelsesprojekter efter
kystbeskyttelseslovens kap 1a.

Okonomi

Organisering af bygherrerollen medforer ikke @ndring af skonomien for Nordkystens Fremtid.

Beslutning

Sagen udsettes med henblik pa at fa udtalelse fra Samvirket.

1 forbindelse med protokollering er folgende scetninger rettet:

I henhold til kystbeskyttelseslovens § 9 er det kommunen, der beslutter, hvordan kystbeskyttelsesprojektet skal
finansieres. Om det skal ske ved ldneoptag, og om kommunen midlertidigt skal afholde udgiften inden den endelige
finansiering, sker i sidste ende ved bidrag fra de bidragspligtige ejendomme.”

Denne formulering fremgdr nu af sagsfremstillingen:

”I henhold til kystbeskyttelseslovens § 9 er det kommunen, der beslutter, hvordan kystbeskyttelsesprojektet skal
finansieres, herunder om det skal ske ved laneoptag, og om kommunen midlertidigt skal afholde udgiften.”

Samme scetning er ogsd rettet i bilag, hvorfor bilaget ’Bilag: Notat om Nordkystens Fremtid — organisering af 12.10.21
udarbejdet af Horten Advokater.” er udskiftet med "Bilag: Notat om Nordkystens Fremtid — organisering af 28.10.21
udarbejdet af Horten Advokater.” Henvisningen til bilaget nederst i sagsfremstillingen er ogsd opdateret.



Fraveerende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag

Notat om Nordkystens Fremtid — organisering af 28.10.21 udarbejdet af Horten Advokater



Punkt 254: Orientering vedr. Nordkystens Fremtid

01.24.04-G01-24-19
Resume
Orientering af Byrédet om:
1. Muligheden for afskaring af klageadgang ifm. Nordkystens Fremtid,

2. Fordeling af tildelte statslige puljemidler,
3. Proces for fremsendelse af ansegning om kystbeskyttelsestilladelse.

Sagsfremstilling
Mulighed for afskeering af klageadgang

Med en &ndring af kystbeskyttelsesloven i 2020, lovbekendtgerelse nr. 705 af 29.maj 2020, blev det muligt for
kommunerne at sege miljoministeren om at afskaere klageadgangen, jf. § 18 stk. 4, i sager om felleskommunale
kystbeskyttelsesprojekter. Miljeministeren kan afskeere klageadgangen i serlige tilfelde, og hvor samfundsmassige
hensyn vejer tungere end hensynet til de bererte borgere. Desuden skal der vere en karakter af akut behov for
kystbeskyttelse.

Projektsekretariatet har faet udarbejdet notat om klageafskaringen (bilag), som efterfelgende er blevet juridisk verificeret.

Nedenstaende skema belyser fordele og ulemper:

Gruppe/emne Fordel Ulempe
Grundejer Den kortere procestid betyder ~ Brud pa retsfolelsen og
en hurtigere beskyttelse af praksis, da projektet har stor

ejendomme og andre verdier.  indgriben for den enkelte.

Interesseorganisationer - Organisationernes formal

(DN, DOF m.fl) negligeres.

Kommunernes Kort procestid og vaesentlig Skal udarbejde redegorelse

administration mindre klagesagsbehandling.  og anmodning om afskering
af klageadgangen til
miljeministeren.

Uanset om klageadgangen afskeeres vil der forsat vaere mulighed for, at borgerne kan inddrage sagen for domstol.

Det vurderes, at risikoen ved erosionen langs Nordkysten nappe er sé overhaengende, at projektet ikke kan afvente
klagemyndighedens sagsbehandling. Set i lyset af projektets storrelse og kompleksitet, sa vil en anmodning til ministeren
om at afskere klageretten naeppe heller blive imgdekommet.

Den politiske styregruppe for Nordkystens Fremtid har pa mede den 8. marts 2021 vurderet, at projektet ikke vil opfylde
ovenstaende krav og anbefaler derfor ikke at afpreve muligheden for at afskeering af klageadgang.



Bilag: Notat om loveendring i kystbeskyttelsesloven om mulighed for at afskaere klagemulighed i kommunale
feellesprojekter.

Fordeling af tildelte statslige puljemidler

Gribskov, Helsinger og Halsnas kommuner sggte i 2020 i en felles ansggning staten om medfinansiering til Nordkystens
Fremtid gennem Kystdirektoratets pulje til diger og anden kystbeskyttelse. Projektet modtog tilsagn om ca. 20 mio. kr. fra
puljen i 2020, som var pa i alt 39,1 mio. kr. De tildelte midler kan kun anvendes til at deekke anlaegsudgifter og udbetales
forst, nar det tilskudsberettigede projekt er afsluttet og dokumentation indsendt.

12020 besluttede regeringen at udvide puljen med nye 350 mio. kr. til at oge og forleenge den statslige pulje til
kystbeskyttelse i drene 2021-2023. Puljen omfatter nu samlet set 390 mio. kr. fordelt med 90 mio. kr. 1 2021 og 150 mio.
kr. i henholdsvis 2022 og 2023.

Projektet har ultimo september igen sggt om tilskud fra 2021-puljen og forventer ogsa at sgge midler de kommende &r.
Andelen af stette kan n& op pd maksimalt 80 %, idet ansgger selv skal finansiere 20 %. Sidste ar blev afgerelsen pa
ansggningerne om tilskud fra puljen imidlertid, at erosionsprojekter maksimalt kan opna 50 % tilskud. I forhold til dette
ars pulje er der endnu ikke truffet afgerelse om, hvad det maksimale tilskud bliver.

Den politiske styregruppe har pé sit mede den 2. juni 2021 besluttet, at de tildelte statslige puljemidler fordeles mellem
kommunerne efter de faktiske anlaegsudgifter i den pagaeldende kommune. Denne fordeling ligger i forleengelse af
intentionerne i Bekendtgarelse om tilskud fra pulje til diger og anden kystbeskyttelse og giver en direkte sammenhaeng
mellem anlaegsudgifterne, og det, som de bererte grundejere, kommer til at betale.

Bilag: Beslutningsgrundlag vedr. fordeling af statslige midler af 11. maj 2021.

Proces for fremsendelse af ansegning om kystbeskyttelsestilladelse

Nordkystens Fremtid er et faelles kommunalt strandfodringsprojektet, der skal sege hver af de 3 kommuner om tilladelse
efter kystbeskyttelsesloven kap. 1a.

Kommunerne er bade bygherre og myndighed i forhold til projektet. Den politiske styregruppe varetager bygherrerollen i
forbindelse med udviklingen af - og ansegning om projektet.

Den politiske styregruppe bestar af borgmester og relevant udvalgsformand fra hver af de 3 kommuner. Der er desuden
tilknyttet en administrativ styregruppe bestaende af tekniske direktorer og centerchefer fra de 3 kommuner.

Projektsekretariatet star for udvikling af projektet og udarbejdelsen af det samlede projektmateriale til ansggning om
tilladelse til kystbeskyttelse, som sendes til de 3 kommuner med henblik pd myndighedsbehandling. Projektsekretariatet
er bemandet med en medarbejder fra hver af de 3 kommuner. Ansegningen ventes pt. fremsendt i starten af 2022.

I forbindelse med ansegning om tilladelse til kystbeskyttelse efter §1a, er det den politiske styregruppe, der godkender
projektet og fremsender anseggningen til myndighederne i de tre kommuner.



Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget og Byradet:
1. at tage orienteringen til efterretning.
Beslutning

1. Taget til efterretning.

Fravaerende: Morten Rohde Klitgaard (E) og Brian Lyck Jergensen (O)

Bilag
Notat om lovaendring i kystbeskyttelsesloven om mulighed for at afskere klagemulighed i kommunale fzl

Nordkystens Fremtid Beslutningsgrundlag om fordeling af tildelte midler fra statslig pulje af 11.21



Punkt 255: Meddelelser

00.22.00-78-20
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.
Administrationen orienterer om sager der forventes pa dagsorden til de kommende meder.
Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning
Mgade start: 17.00

Mgade slut: 21.31

Jannich Petersen (V) anmoder om sagen vedrerende "Afslag pd genoptagelse - Langetravs 15" skal behandles politisk.

Administrationen orienterede om nedrivningstilladelse og henvendelse fra Museum Nordsjelland.
Administrationen orienterede om status for byggesagsbehandlingen.
Administrationen orienterede beskaringskampagne.

Administrationen orienterede om handskemagerbroen, som er ved at blive monteret.

Bo Jul Nielsen (O) spurgte til handicapvenlige strande og adgang til vandet om vinteren.
Brian Lyck Jargensen (O) spurgte til asfaltarbejde og status pa Rundinsve;.

Jannich Petersen (V) spurgte til jordarealer ved Blistrup Nord.

1. Taget til efterretning.

Fraverende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag

2. nov., 2021, Afslag fra Vejdirektoratets cykelpulje

2.nov., 2021, Linjezendringer for linje 380R i Hillerad Kommune

2. nov., 2021, Andring i sammensatningen af Naturstyrelsens brugerrad inkl. bilag

2.nov., 2021, Dyrholmen 107



.nov. , 2021, Om hastighedsbegraeensning pa Tisvilde Hovedgade
. nov., 2021, Afslag pa genoptagelse - Langetravs 15

. nov., 2021, Prekvalifikation — ny vej

. nov., 2021, Beskaringskampagne

. nov., 2021, Statistik over byggesager - november 2021



Punkt 256: Igangsattelse af lokalplan for Hammerichsvej

01.02.05-P16-32-20
Resume

Sagen forelegges Udvikling, By og Land med henblik pé igangsettelse af en lokalplan, der skal omfatte matr.nr. Sak og
5v Helsinge By, Helsinge (beliggende pa Hammerichsvej 4). Lokalplanen giver mulighed for opferelse af en
etageejendom pa 2,5 etager med udnyttet tagetage og med en bygningshejde pa 12 meter. I dag er grunden omfattet af en
gammel byplanvedtegt (Byplanvedtegt nr.21 for omradet syd for Ostergade), der tillader boliger pé 1 etage med udnyttet
tagetage.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at igangsatte delegeret lokalplan for Hammerichsvej 4
2. at godkende principperne for lokalplanen, som den er prasenteret i sagsfremstillingen

Sagsfremstilling

Lokalplanen blev igangsat af Udvikling, By og Land d. 16.03.2021. Lokalplanen blev igangsat med en forudsatning om,
at beboelsesbygningen skal opferes i lyse farver. Projektets parkeringsudleg var betinget af en godkendelse af en privat
vejret, som udvikler ikke fik. Projektet har derfor &ndret vaesentligt karakter og skal igangsaettes pé ny,

Lokalplanens sattes igang pa baggrund af et konkret projekt fra ejer af ejendommen, som ensker at opfere en
etageejendom inden for lokalplanens omréde.

Ansegningen

Projektet beskriver opferelse af en etageejendom med 12 mindre lejligheder. Etageejendommen opferes i 2,5 etage.
Ejendommen placeres mod Hammerichsvej med gadefacaden i flugt med naboejendommene. Der er vejadgang fra
Enghave vej. Der er adgang til boligen fra gdrdrummet via altangange og trapper. Yderligere er der adgang til bygningen
fra elevatortarn.
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Se opstartsredegerelse, vedlagt i bilag, for yderligere beskrivelse af projektet. Bilag fra bygherres radgiver er vedlagt, og
illustrationsmateriale underbygger og beskriver projektet og foresladede lgsninger yderligere.

Planlaegningsmeaessig vurdering

Projektet forholder sig til den eksisterende kontekst og gadebillede. Bygningsvolumen er tilsvarende de omkringliggende
bygninger. Projektet har et fokus og enske om at indskrive sig i den lokale kontekst med sit materialevalg og karakter. Det
vurderes, at det er hensigtsmaessigt at fortette omradet omkring Hammerichsvej. Yderligere mener administrationen, at

der er indarbejdet fornuftige overvejelser over bygningens placering og volumen, samt at projektets udnyttelse af grunden
tilgodeser tilstrekkelige opholdsarealer og et godt udemiljo.

Lokalplanens indhold



Lokalplanen kommer til at omfatte ejendommene matr.nr. Sak og 5v Helsinge By, Helsinge, som er beliggende pa
Hammerichsvej 4 1 Helsinge bymidte. Lokalplanen giver mulighed for at opfere en etageejendom pé 2,5 etager med
udnyttet tagetage med en bygningshejde pa 12 meter. Lokalplanen vil stille krav om, at bygningen opfores i lyse hvide,
gra eller gule teglsten med saddeltag og overtag samt frontespicer i skiffer, matte tegl eller i stal. Mindre bygningsdele
kan opfores i andet materiale. Beboelsesbygningen skal placeres mod Hammerichsvej med gadefacade vendt mod
naboejendommene mod Hammerichsvej 1 og 2. Falles opholdsarealer placeres pé bagsiden af bygningen. Der er adgang
til boligen fra gdrdrummet via altangange og trapper. Yderligere er der adgang til bygningen fra elevatortarn.
Bebyggelsesprocenten er pa 80, og der stilles krav i lokalplanen om et udenders opholdsareal svarende til mindst 20% af
det bebyggede areal i henhold til kommuneplanen 2021-33. Tilkersel til ejendommen sker fra Enghavevej. Parkering
etableres med overkersel fra Enghavevej og lokalplanomradets inder gdrdrum. Der stilles krav om anlaggelse af en
parkeringsplads pr. bolig, og at der udlaeegges 0,25 ekstra parkeringsplads pr. bolig (i alt 1,25 pr bolig) som forudsatning
for ibrugtagning. Der vil blive stillet krav om, at parkeringsarealer belegges med belaegningssten, permeabelbelaegning
eller asfalt. I tilknytning til parkeringsarealet vil der blive stillet krav om afskermning til neermest bererte nabo.
Yderligere skal overgang til vej markeres tydelig. Lokalplanen vil stille krav om, at der etableres beplantning og
begrenning i form af mindre traeer og lovfeldende haekke.

Omrédet er udlagt i kommuneplanen som centeromrade og til helarsboliger, handel, service og mindre
fremstillingsvirksomheder 1 tilknytning til butikkerne samt offentlige formél, herunder sterre offentlige institutioner.
Lokalplanen er i overensstemmelse med gaeldende kommuneplan.

Lokalplanens placering og afgrensning

Forventet tidsplan

Plangrundlaget forventes udarbejdet i 4. kvartal 2021 og forventes godkendt til offentlig fremlaggelse samt hering i 4.
kvartal 2021. Plangrundlaget forventes at kunne endeligt vedtages administrativt 1. kvartal 2022.

Delegation af beslutningskompetence

Byradet har d. 3. september 2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen, saledes at det som
udgangspunkt er administrationen der godkender lokalplansforslaget til offentlig fremlaeggelse og endeligt vedtager den
feerdige lokalplan, med mindre der i heringsperioden er indkommet vasentlige heringssvar.

Safremt der indkommer vasentlige heringssvar, skal planen forleegges for Udvikling, By og Land til endelig vedtagelse.
Udvikling, By og Land kan i forbindelse med igangsattelsen fremsaette enske om at beslutningen om offentliggarelse af
lokalplansforslaget skal behandles i udvalget.

Eksisterende plangrundlag



I dag er projektet omfattet byplanvedtegt by 21 HK Byplanvedtegter 21 omradet syd for Ustergade. der giver mulighed
for at opfore bolig pa 1 etage med tagetage. Bebyggelsen i projektet er pé 2,5 etage med en bebyggelses procent pa 8§0.
Derfor er det nedvendigt at vedtage en ny lokalplan.

e 1.C.06-Center omrade i Helsinge bymidte
¢ byplanvedtegt by 21 HK Byplanvedtagter 21 Ostergade
¢ by 21 HK Byplanvedtaegter 21 omradet syd for Ostergade.

Lovgrundlag

I dag er projektet omfattet byplanvedtaegt by 21 HK Byplanvedtaegter 21 omradet syd for Ostergade. Derfor er det
nedvendigt at vedtage en ny lokalplan.

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune
Horingsperiode og heringsparter

Plangrundlaget forventes godkendt til offentlig fremlaeggelse samt hering i 4. kvartal 2021.

Beslutning

1.-2. Tiltradt.

Fravaerende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag

Opstarstredegarelse Hammerichsvej 4 Helsinge



Punkt 258: Igangszttelse af lokalplan 516.09 for raekkehuse pa Tegltroldeve;j
(klynge S)

01.02.05-P16-23-21
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at satte arbejdet i gang med nyt plangrundlag for reekkehuse pa Tegltroldeve;j
(klynge 5). Det er nadvendigt at udarbejde en byggeretsgivende lokalplan, inden der kan ske byggeri i klyngen.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at godkende projektoplaegget som grundlag og godkende igangsettelse af delegeret udarbejdelse af Lokalplan
516.09 for rekkehuse pa Tegltroldevej (klynge 5).

Sagsfremstilling

Klynge 5 i Troldebakkerne nord for Helsinge har varet udbudet til salg i maj-juni 2021 til opferelse af privatejede boliger
(eje/leje/andel) i form af taet-lav bebyggelse i 1 etage. Projektet skal opferes i overensstemmelse med geeldende
rammelokalplan, dog med begreensning om at boligerne kun ma opferes i én etage med baggrund i miljeatilladelsen for
skydebanen syd for Helsingervej, som ellers vil medfere stgjpavirkning ved hgjere byggeri. Administrationen er
bemyndiget til at foretage salget og har indgéaet betinget salg med Tetris A/S med henblik pa at gennemfore
lokalplanproces for at muliggare opforelse af boliger 1 klynge 5.

Ansegningen

Tetris A/S ensker at opfore 44 raekkehuse i 1 plan fordelt pa to boligtyper pé ca. 75 m? og ca. 95 m?.

Bebyggelsen disponeres séledes, at boligerne placeres i mindre steenger med 6 steenger pa kanten af klyngen og 2 staenger
i samspil med det felles indre, gronne rum i klyngen. Alle boliger har 1 parkeringsplads ved boligen og herudover
etableres mindre parkeringslommer til faelles parkering langs den interne boligvej. I klyngemidten placeres internt faelles
friareal, og her placeres bade et faelleshus og et drivhus til feelles brug for beboerne.

Facader pa boligerne og feelleshuset skal udferes med treebeklaedning, skiffer, blank mur i tegl eller en kombination af de
naevnte materialer. Facaderne skal holdes i afdempede naturfarver, gré eller sort.

Tagmaterialet skal vare stalplader i grd, sort eller brun eller med tagpap. Der ma anlaegges gronne tage uanset gvrige
bestemmelser om tagmateriale.

Skure udferes i samme materialevalg og formsprog som boligerne.

Vej og fortove anlegges med leret vejgrus.

Se bilag med projektopleg, der indeholder illustrationsplan, visualiseringer og materialereferencer for det enskede
projekt.
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Klynge 5 er placeret leengst mod syd umiddelbart nord for Helsingorvej.

Klyngen er markeret med sorte prikker pd kortet.

Hllustrationsplan for disponering af byggeri i klyngen.



Visualisering af byggeri i klyngen, set fra nordvest.

Planmzessig vurdering

Da rammelokalplanen ikke er byggeretsgivende, kreever det, at der udarbejdes ny lokalplan for at muliggere projektet.
Lokalplanens formal er at give mulighed for etablering af boliger og samlet at sikre parkering og grenne friarealer i
klyngen.

Projektet afviger delvist fra rammelokalplanens hovedgreb, hvor boliger skal placeres i kanten af klyngen. Klynge 5 er
pga. stajforhold fra skydebanen begraenset til at kunne bygge i en etage. Administrationen vurderer, at bebyggelsens
disponering overordnet kan overholde grebet fra rammelokalplanen. Disponeringen af bebyggelsen sikrer placering af et
godt og veldisponeret faelles gront omrade i klyngemidten med plads til leg, ophold og faellesskab. Samtidig har de fa
boliger, der placeres inde 1 klyngen, udsigt til grenne arealer med landskabelig bearbejdning og med naerhed til klyngens
feellesomrade.

Administrationen vurderer, at projektoplaegget er i fin trdd med de overordnede greb og tanker for bebyggelse fra bade
helhedsplanen og rammelokalplanen for Troldebakkerne. Der skabes bebyggelse med fokus pa de indre faellesskaber i
klyngen og fokus pa landskabelig bearbejdning, regnvandshandtering og at rekreative arealer i bebyggelsen flyder
sammen med landskaberne omkring klyngen.

Delegation af beslutningskompetence

Byradet har den 3. september 2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen, sialedes at det
som udgangspunkt er administrationen, der godkender planforslaget til offentlig fremlaeggelse og endeligt vedtager den
feerdige lokalplan, medmindre der i heringsperioden er indkommet vaesentlige heringssvar.

Hvis der indkommer vasentlige heringssvar, skal planerne forleegges for Udvikling, By og Land til endelig vedtagelse.

Udvikling, By og Land kan i forbindelse med igangsattelsen fremsaette enske om, at beslutningen om offentliggerelse af
lokalplanforslaget skal behandles i udvalget.

Forventet tidsplan
Det forventes, at forslag til Lokalplan 516.09 kan sendes i hering i 4. kvartal af 2021.

Lokalplan 516.09 forventes vedtaget som endelig plan i 1. kvartal 2022.



Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at Udvikling, By og Land godkender projektopleeg som grundlag til udarbejdelse af
lokalplanen.

Det anbefales, at lokalplanen udarbejdes med udgangspunkt i felgende principper:
?

* Boligeme opferes i 1 plan som reekkehuse og med mulighed for etablering af felleshus i klyngemidten.

* Boligeme placeres i klyngekanten og i klyngemidte med tilknytning til det feelles gronne areal 1 klyngemidten.
Grenne kiler skal sikre fysiske, landskabelige og visuelle forbindelser mellem klyngemidten og de omkringliggende
feelles landskaber.

¢ Anlag til regnvandshandtering indarbejdes som landskabelige elementer i de feelles grenne omrader.

¢ Parkering placeres dels ved de enkelte boliger og dels som mindre fzlles parkeringslommer langs den interne
boligve;.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning, LBK. 1157 af 01/07/2020

Forslag til Kommuneplan 2021-33, ramme 1.B.29, samt retningslinje 4.4 for parkering.
Rammelokalplan nr. 512.20 for Troldebakkerne ved Helsinge

Tilleeg til nr. 512.20.1 til Rammelokalplan nr. 512.20 for Troldebakkerne ved Helsinge
Delegationsplan godkendt af byridet d. 3. september 2019.

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmessige konsekvenser for Gribskov Kommune
Horingsperiode og heringsparter

Lokalplanen sendes i hering i mindst 4 uger.

Beslutning

1. Tiltradt.

Fravarende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag

Bilag - projektbeskrivelse for Kernehusene i klynge 5



Punkt 259: Igangsattelse af lokalplan (-tilleeg) nr. 555.11.1 for
sommerhusomradet Strandhejgird ved Vejby Strand

01.02.05-P16-28-21
Resume

Udvikling, By og Land foreleegges beslutning om igangsattelse af lokalplanudarbejdelse for sommerhusomradet
Strandhgjgérd ved Vejby Strand.

Lokalplanen udarbejdes efter "Vejledning vedr. fleksibel planlaegning - lokalplaner af mindre betydning" udgivet af
Erhvervsstyrelsen, januar 2020. I praksis er der tale om en ny lokalplan, der baserer sig pa en mindre &ndring i den
eksisterende Lokalplan 555.11 for sommerhusomradet Strandhgjgérd. Udarbejdelsen og heringsperioden vil derfor vaere
forenklet og forkortet i forhold til en traditionel lokalplanproces

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at igangsatte delegeret udarbejdelse af Lokalplan 555.11.1 for sommerhusomradet Strandhejgard og

2. at godkende principperne for lokalplanforslaget.

Sagsfremstilling
Ansggning og baggrund for enske om lokalplan

Grundejerforeningens bestyrelse ansker at fa lavet én a&ndring i den eksisterende lokalplan, Lokalplan 555.11 for
sommerhusomradet Strandhgjgard. Eksisterende lokalplan ses i Bilag 1. Andringen gar ud pa at fjerne § 7.2, som har
folgende ordlyd:

Sommerhuset skal ligge mindst 5 m fra skel og mindst 2,5 m fra jordvolde langs veje. Udhuse, dvs. skure, legehuse og
carporte etc., kan placeres indtil mindst 2,5 m fra skel og jordvolde forudsat en storrelse pa maksimalt 10 m’.

Grundejerforeningen oplyser, at de ensker at fa fjernet § 7.2, da flere medlemmer har ensket og ensker at opfere udhuse

med et areal pa storre end 10 m2. For at kunne realisere dette onske er man i dag nedt til at sege om dispensation fra
lokalplanen, og medlemmer har i denne forbindelse oplevet lange sagsbehandlingstider samt betydelige udgifter til
radgiver og kommune. Ved fjernelse af denne paragraf vil tilladelser til byggeri pa grundene for sa vidt angar
bestemmelser i 7.2 fremover blive reguleret af geeldende bygningsreglement. @vrige bestemmelser i gaeldende lokalplan
@ndres ikke.

Grundejerforeningen Strandhejgard har pa generalforsamling den 15. august 2020 stemt igennem, at de ensker, at § 7.2 1
Lokalplan 555.11 skal udgé, og at geeldende bygningsreglements bestemmelser i stedet skal geelde for s vidt angar § 7.2.

Hensigten med det kommende lokalplantilleeg er derfor at fjerne § 7.2 fra lokalplan 555.11 og at konsekvensrette
lokalplanen.

Eksisterende forhold

Lokalplan 555.11 for sommerhusomradet Strandhejgérd geelder i dag i planomradet og omfatter cirka 240 matrikelnumre.
Lokalplanomrédet ligger mellem Vejby og Vejby Strand og er afgreenset af vejene Ragelejevej, Malkevejen,



Salgardshegjvej, Vangegeerdet, Ragevej og Ragegardsvej. Omréadet er udstykket i midten af 1960'erne efter en samlet
udstykningsplan og er nu stort set fuldt udbygget. De fleste af grundene har sterrelser pa mellem 800 og 1.000 m>.
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Lokalplanomrddets placering mellem Vejby og kysten.

Gzldende planforhold

Lokalplanens formal er at fastholde omradets karakter som et attraktivt sommerhusomrade og at fastlagge bestemmelser
for sommerhusenes arkitektoniske fremtreeden. Lokalplanen indeholder bestemmelser til bygningernes omfang, placering
og ydre fremtraeden samt bestemmelser, der regulerer de ubebyggede arealer i forhold til beplantning og terraenforhold.

Fire bestemmelser regulerer bebyggelsens omfang og placering. En af disse er § 7.2.

Bygningsreglementet regulerer sommerhuse i sommerhusomrader, nar der ikke er lokalplanbestemmelser. Det gaeldende
bygningsreglement (BR18) tillader en bebyggelsesprocent for sommerhuse i sommerhusomréader pé 15 %. Derudover kan

der opferes mindre bygninger som udhuse, garager og drivhuse pa tilsammen 50 m2. Med dette lokalplantilleeg vil man

saledes kunne placere udhuse pé op til 50 m? mod 10 m? i geldende plangrundlag. Bygningsreglements regler om
afstande til skel for sekundaer bebyggelse (udhuse) vil ogsé fremover gelde.

Planleegningsmeessig vurdering

Det geeldende bygningsreglement giver mulighed for at bygge storre udhuse, end § 7.2 i lokalplanen giver mulighed for.



Sommerhusomradet er allerede udbygget og har karakter af et traditionelt sommerhusomréade. De ekstra
byggemuligheder, der kommer ved fjernelse af § 7.2, vurderes ikke at medfere en a&ndret karakter for omrédet.
Administrationen vurderer derfor, at fjernelse af § 7.1 fra lokalplanen ikke er i strid med hensigten med lokalplanen.

Administrationens overordnede vurdering af projektet ift. geeldende bestemmelser for lokalplanomradet er desuden, at
@ndringen i lokalplanen er sé lille, at det giver god mening at imedekomme projektet med en sékaldt lokalplan af mindre
betydning.

I praksis fér lokalplanen en ny forside med et nyt nummer, og der kommer et tilleeg til redegerelsen, som beskriver
@ndringen, og hvornér den er udfert. Derfor skal lokalplanudarbejdelsen igangsettes og lokalplanforslaget skal i mindst 2
ugers offentlig hering efter samme procedure som almindelige forslag til lokalplaner

Interessenter

Interessenterne er alle i lokalplanomradet, naermeste naboer og @vrige relevante myndigheder og foreninger.

Delegation af beslutningskompetence

Byradet har den 3. september 2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen, s
administrationen som udgangspunkt godkender lokalplanforslaget til offentlig fremleggelse og endeligt vedtager den
feerdige lokalplan, med mindre der i heringsperioden er indkommet vasentlige heringssvar.

Safremt der indkommer vasentlige heringssvar, skal planen foreleegges Udvikling, By og Land til endelig vedtagelse.
Udvikling, By og Land kan i forbindelse med igangsattelsen fremsaette anske om, at beslutningen om offentliggerelse af
lokalplanforslaget skal behandles i udvalget.

Forventet tidsplan
Fordi der er tale om en lokalplan af mindre betydning, kan lokalplanens heringsperiode forkortes til 2 ugers varighed.
Lokalplanforslaget forventes udsendt i offentlig hering senest i uge 50. Haringsperioden varer i sé fald til uge 52 i1 2021,

alternativt uge 1 1 2022. Kommer der ingen haringssvar, forventes lokalplanforslaget senest vedtaget og offentliggjort i
forste halvdel af januar 2022.

Safremt der indkommer heringssvar, skal der g& 4 uger, for lokalplanforslaget kan vedtages. Bliver der tale om vasentlige
haringssvar, skal disse behandles politisk, og det vil i givet fald tidligst kunne ske i forste kvartal af 2022. Er der tale om
ikke-vasentlige heringssvar, forventes lokalplanforslaget administrativt vedtaget og offentliggjort senest i februar 2022.

Efter offentliggerelse af vedtaget lokalplan, er der 4 ugers klageftist.

Administrationen forventer ikke at atholde borgermede i heringsperioden.

Administrationens anbefaling



Administrationen anbefaler at igangsette delegeret udarbejdelse af Lokalplan(tilleeg) 555.11.1 for sommerhusomrddet
Strandhejgdard med udgangspunkt i folgende principper og den eksisterende lokalplan 555.11 for sommerhusomradet
Strandhejgérd:

1. Paragraf 7.2 udgar og redegerelse konsekvensrettes.
2. @vrigt indhold i lokalplan 555.11 for sommerhusomrédet Strandhejgard forbliver uaendret.

Lovgrundlag

Lov om Planlegning, lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01.07.2020 § 15 med efterfolgende tilfojelser
Kommuneplan 2021-33, ramme 8.S.02 - Sommerhusomrader fra Tisvilde til Vejby
Bygningsreglement 2018

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Horingsperiode og heringsparter

Lokalplanforslaget sendes i offentlig hering i mindst 2 uger til ejere og beboere i planomradet, neermeste naboer samt
ovrige relevante myndigheder og interessenter.

Beslutning

1.-2. Tiltradt.

Fravarende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag

Lokalplan 555.11



Punkt 260: Gribvand Spildevand takster for 2022

06.01.17-P19-1-21
Resume

Sagen handler om godkendelse af kloakforsyningen Gribvand Spildevand A/S' betalingsvedtaegt samt takster for
spildevand og takster for tamningsordningen for 2022.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget at anbefale
Byradet:

1. at godkende betalingsvedtagten gaeldende fra 1. januar 2022.
2. at godkende taksterne for kloakforsyningen for 2022.
3. at godkende taksterne for temningsordningerne for 2022.

Sagsfremstilling

Sagen legger op til Byradet at godkende betalingsvedtaegten geldende fra 1. januar 2022 samt taksterne for
kloakforsyningen og temningsordningen for 2022, som Gribvand Spildevand A/S' bestyrelse har godkendt p4 mede den
16. september 2021.

Betalingsvedtagten erstatter gaeldende betalingsvedtagt fra 2019. Betalingsvedtagten fremgar af bilag 1. Gribvand har i
det vedlagte bilag 2 fremhavet de vasentligste endringer.

Den egkonomisk ramme, budget, takstberegningerne og takster for spildevand fremgar af bilag 3. Indtegtsrammen i
Gribvand Spildevand daler i 2022 sammenholdt med 2021. Driftsomkostningerne reduceres med 2%. 12022 er der fokus
pa at feerdiggore restruktureringsprojektet, som betyder, at de mindre renseanlag skal ombygges til pumpestationer og
forsinkelsesbassin til regnvand. Fremadrettet er der kun to blivende renseanleeg — Helsinge og Gilleleje renseanlaeg. Efter
2022 vil fokus vaere pé renovering af ledninger.

Forsyningssekretariatet har truffet afgerelse om den ekonomiske ramme (prisloftet) for 2022 pé 98.961.960 kr. Gribvands
egne beregninger viser en ramme péa 99.111.743 kr. Det er dette tal, der ligger til grund for de videre beregninger. Den
variable takst for husholdninger (trin 1) bliver séledes 42,99 kr./m3 og sterre kunder (trin 2) 34,40 kr/m3. I nedenstaende
tabel ses forslag til takst for 2022 sammenholdt med taksten for 2021. Alle beleb er kr/m3 eksklusive moms.

Trin 1 - mindre kunder (0-499  Trin 2 - store kunder (500-19.999

m3) m3)
2021 46,61 37,29
2022 forslag til 42,99 34,40
takst
Temningsordningen

Temningsordningerne for bundfeldningstanke og samletanke skal hver for sig hvile gkonomisk i sig selv. Omsaetningen
skal justeres i forhold til overskud eller underskud fra foregdende ar. Taksten skal dekke indsamling, kersel, behandling
og administration. Forslag til takster og beregning fremgér af bilag 4.



Vurdering
Byradet skal ved sin godkendelse - legalitetskontrol - pase, at taksterne er beregnet i overensstemmelse med lovgivningen,

altsé 'at hvile i sig selv-princippet'. Gribvand Spildevand A/S oplyser, at taksterne er beregnet af revisionsfirmaet E&Y i
overensstemmelse med betalingsloven.

Administrationen vurderer, at Byradet kan godkende taksterne.

Lovgrundlag
Lovbekendtgerelse nr. 1775 af 2. september 2021 om betalingsregler for spildevandsforsyningsselskaber mv.

Lovbekendtgerelsen nr. 1693 af 16. august 2021 om vandsektorens organisering og ekonomiske forhold
(vandsektorloven)

Okonomi
Sagen har ikke bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune
Beslutning

1.-3. Anbefalet.

Fraverende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag

Bilag 1 betalingsvedtaegt 2022

Bilag 2 - @ndringer i betalingsvedtagterne
Bilag 3 takster spildevand 2022

Bilag 4 takster 2022 temningsordning



Punkt 261: Tilladelse til kystbeskyttelse, Klirevej 8, Gilleleje

01.24.08-P19-3-21
Resume
Gribskov kommune har modtaget en ansggning om tilladelse til at etablere 45 meter ny skraningsbeskyttelse med topkote

+3,0 m (DVR90) ud for matrikel 22gf Smidstrup by, Blistrup, Klirevej 8, 3250 Gilleleje. Sagen forelegges Udvikling, By
og Land, da kompetencen til at treeffe afgerelser efter kystbeskyttelsesloven ligger hos udvalget.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at give tilladelse til det ansegte projekt efter Kystbeskyttelsesloven
0g
2. at ansgger i en tilladelse gores opmerksom pa felgende indhold:
"Gribskov Kommune anerkender, at der er et generelt erosionsproblem p& Nordkysten. Derfor arbejder kommunen aktivt
for at gennemfore en fzlles helhedslosning via projektet Nordkystens Fremtid. Hvis Nordkystens Fremtid ikke bliver en

realitet, kan kommunen beslutte, at der skal ske sandfodring pa lengere straekninger baseret pa viden fra Nordkystens
Fremtid."

Sagsfremstilling
Sagsforleb
Gribskov kommune har modtaget en ansegning om tilladelse til opferelse af en skraningsbeskyttelse foran Klireve;j 8,

3250 Gilleleje. Anspgningsmaterialet, modtaget den 8. juni 2021, kan ses i bilag 1. Efter hering er dimensionering af
skraningsbeskyttelsen tilrettet.

Beliggenhed

Det ansegte projekt enskes udfert ud for Klirevej 8, 3250 Gilleleje pa matrikel 22gf Smidstrup by, Blistrup. Kort over
projektomradet kan ses i bilag 2.

Projektbeskrivelse og formal

Der ansgges om: Etablering af 45 meter ny skrdningsbeskyttelse med en topkote pé +3,0 m (DVR90).

Skraningsbeskyttelsen opbygges af en fiberdug (geotekstil), hvorpé der legges et lag filtersten (10-30 kg), som afdakkes
af sterre sten (150-600 kg). Konstruktionen far en haeldning pa 1:2, og anlaeggets fod graves ned i kote +0,5 m (DVR90).
Skraningsbeskyttelsen far en dybde pa ca. 7 m. Projektet omfatter ikke kompenserende sandfodring.

Se skitsetegning i bilag 3.

Formalet med projektet er at sikre fritidshuset mod erosion fra havet. Huset er beliggende 57 meter fra skraenten.

Faren for erosion

Stranden og skraenten bestar ifolge ansgger af sand og ral. Skreentens top (kronekant) ligger i kote + kote 2,75 m
(DVR90). Feriehuset ligger 57 m fra kronekanten.



Ifelge Kystdirektoratets kystatlas er bdde den akutte og kroniske erosion pa projektstrekningen stor. I henhold til
Nordkystens Fremtid (kysttekniske projekt, 19. aug. 2019, afsnit 3.2.3.7.3), er det arlige tab mellem Havstokken og
Feriebyen 3.7 m3/ar/m.

Eksisterende kystbeskyttelse i omridet

Projektomradet ligger pa kyststreekningen, som hovedsagelig er ubeskyttet. Vest for projektomradet er der etableret 130 m
skraningsbeskyttelse, og yderligere 50 meter ned af kysten er der tre T-hefder. Ost for projektomradet er kysten ubeskyttet
1.7 km til Tinkerup overdrev.

Nuvzerende adgangsforhold

Der er adgang til kysten via privat fellesvej og sti henholdsvis @st og vest for projektomradet. Der er pa nuvarende
tidspunkt en forholdsvis bred strand pé stedet, hvilket muligger adgang langs kysten.

Planforhold
Projektomradet er:

¢ Beliggende i sommerhusomrade.

¢ | kommuneplan 2013-25 udpeget som omréde med bevaringsverdigt landskab.

¢ Omfattet af strandbeskyttelseslinjen

¢ Inden for den udpegede fodringsstraekning "Havstokken-Feriebyen" i det tveerkommunale kystbeskyttelsesprojekt
Nordkystens Fremtid.

Bevaringsveaerdigt landskab: Kystbeskyttelse af ejendomme vurderes at vaere et vaesentligt samfundsmaessigt hensyn. Der
er tale om et forholdsvis lille anleeg, der placeres som forlengelse af eksisterende kystbeskyttelse. Det vurderes, at
etableringen kan ske uden at tilsidesatte de sarligt veerdifulde sammenhangende helheder eller enkelte elementer i
landskabet.

Strandbeskyttelseslinjen: Administrationen har lagt vaegt pé, at der allerede i omréadet er kystbeskyttelsesanleg, og at det
ansogte anleg kan ses som en forleengelse heraf.

Dette betyder, at skraningsbeskyttelsen ikke vil pavirke hensynene i naturbeskyttelsesloven i en grad, hvor det taler imod
etablering af anleegget jf. naturbeskyttelsesloven § 15.

Fodringsstraekning: Der anseges ikke om kompenserende sandfodring, men omrédet vil blive strandfodret gennem det
kommunale fzllesprojekt Nordkystens Fremtid. Fordringsstrekningen benaevnes Havstokken-Feriebyen i projekt
Nordkystens Fremtid.

Fredning

Naboarealet 190 m mod ost er fredet. Formalet med fredningen er sikre arealet mod fremtidig udstykning, saledes at den
sjeeldne naturskenhed, som karakteriserer netop dette areal, kan bevares ud i fremtiden.

Grundet skraningsbeskyttelsens storrelse og afstand fra fredningen vurderer kommunen ikke, at anleegget strider mod
formalet med fredningen.



§3-beskyttede natur

Nabogrunden mod est er vejledende registreret som §3-beskyttet hede.

Der er vejledende registreret § 3-beskyttet hede pa skraenten, hvor kystsikringen planlaegges etableret. Men for hede,
overdrev og eng, der d.1. juli 1992 var beliggende i byzone eller sommerhusomréde, gzelder beskyttelsesordningen efter
naturbeskyttelseslovens § 3, stk. 2 kun for tilstandsandringer til landbrugsformal, jf. § 1 i bekendtgerelse om beskyttede
naturtyper. Arealet var ogsd sommerhusomrade for 1992, hvorfor beskyttelsesordningen ikke geelder.

Vurdering efter kysthabitatbekendtgorelsen

Projektet ligger ikke indenfor et Natura 2000-omrade, men i umiddelbar nerhed af det marine Natura 2000-omrade nr.
195, Gilleleje Flak og Tragten, som straekker sig fra Rageleje til Hellebaek.

I havet omkring projektomradet findes den beskyttede bilag ['V-art marsvin.

Da den ansggte kystbeskyttelse er en passiv konstruktion, vurderer administrationen, at anleegget hverken vil pavirke det
marine Natura 2000-omradet eller den havlevende bilag [V-art.

Administrationen har pd den baggrund vurderet, at der ikke skal udarbejdes en konsekvensvurdering jf.
kysthabitatbekendtgerelsen.

Screening efter miljevurderingsloven

Administrationen har foretaget en screening efter miljevurderingsloven, idet kystbeskyttelsesprojekter er omfattet af
lovens bilag 2, punkt 10, litra k. Projektet vurderes ikke at have en vasentlig indvirkning pé miljeet. Der skal derfor ikke
udarbejdes en miljevurdering. Screening efter miljgvurderingsloven vedlaegges afgerelsen som bilag 4.

Afvejning af hensyn jf. Kystbeskyttelseslovens § 1, stk. 1

Kystbeskyttelseslovens formal er at beskytte mennesker og ejendom ved at reducere risikoen for oversvemmelser eller
kystnedbrydning fra havet, fjorde eller andre dele af sgterritoriet.

Formalet varetages i sagsbehandlingen ved at afveje folgende hensyn i det ansaggte projekt:

1. Behovet for kystbeskyttelse

2. Pkonomisk hensyn ved projekter omfattet af kapitel 1A.

3. Kystbeskyttelsesforanstaltningens tekniske og natur- og miljemaessige kvalitet.
4. Rekreativ udnyttelse af kysten

5. Sikring af den eksisterende adgang til og langs kysten

6. Andre forhold

Hensynene er ikke oplistet i en prioriteret reekkefalge.

Administrationens vurdering



Administrationen har afvejet lovens hensyn i det ansegte projekt. Hele vurderingen af sagen med veegtning af hensyn er
vedlagt i bilag 5. Nedenfor ses et uddrag af de hgjest vagtede hensyn (1,3 og 5).

Pé baggrund af de tilgeengelige data og oplysninger om erosion vurderer kommunen, at der er behov for kystbeskyttelse
pa ejendommen. Risikoen pé strekningen omhandler akut og kronisk erosion.

Feriehuset ligger tilbagetrukket, ca. 57 meter fra kronekanten.

Den ansggte skraningsbeskyttelse, uden kompenserende sandfodring, forventes at kunne reducere risikoen for akut
erosion, men vil pé lang sigt veere utilstraekkelig som beskyttelse for skrdningen og ejendommen, da hele Nordsjellands
kyst lider under et generelt sedimentunderskud. Skraningsbeskyttelsen vil bevirke, at den naturlige erosion af materiale
fra skraenten stoppes, og at denne erosion i stedet vil forega foran og nedstrems anlaegget. Dette vil pé sigt betyde, at
kystprofilet uddybes, og at der, som folge af sterre vanddybde og dermed storre balger, skabes et unaturligt stort pres pa
de harde kystbeskyttelsesanleeg samt ubeskyttede skraenter i omradet. Det betyder ogsa, at skraningsbeskyttelsen kan
medfere negativ pavirkning af den fremtidige rekreative udnyttelse samt at adgang langs kyststraekningen kan vanskelig-
eller umuliggeres.

Den ansggte losning, som ikke omfatter kompenserende sandfodring, vurderes at kunne reducere risikoen for akut
erosion, men vil dog pé lang sigt ikke vaere tilstreekkelig, da hele Nordkysten lider under et generelt sedimentunderskud.

Projekt vil medfare, at den naturlige kystdynamik pa stedet hindres. Skraningsbeskyttelsen vil bevirke, at den naturlige
erosion af materiale fra skreenten stoppes, og at denne erosion i stedet vil forega foran og nedstrems anlegget.

Dette vil pa sigt betyde, at kystprofilet uddybes, og at der saledes skabes et unaturligt stort pres pa de harde
kystbeskyttelsesanleeg samt ubeskyttede skraenter, som folge af storre vanddybde og dermed sterre belger pa stedet.

Ifelge kystbeskyttelsesloven er der krav om, at der skal valges en losning, der kan reducere risikoen i hele projektets
levetid. Ellers vil der ikke vare tale om en losning, der teknisk set laser problemet.

Kystdirektoratet har, i forbindelse med hering af ansegningsmaterialet, indsendt haringssvar, hvori de fremhaver, at
etablering af skraningsbeskyttelse uden kompenserende sandfodring giver @get risiko for smallere strande og forstejlede
strandprofiler.

Administrationen anser skraningsbeskyttelse i kombination med den samlede sandfodring via Nordkystens Fremtid som
en optimal lgsning. Ansager er positivt indstillet over for Nordkystens Fremtid.

Hensynet rummer ogsé kystbeskyttelsesforanstaltningens naturmaessige kvalitet, hvilket omfatter de hensyn til
kystlandskabets bevarelse og genopretning samt naturens frie udfoldelse.

Der er ikke Natura2000 eller §3-arealer, der vil blive pavirket af projektet. Der forventes heller ingen a&ndring af omradets
miljetilstand. Skraningsbeskyttelse, opfert i naturmaterialer, er et menneskeskabt element i kystlandskabet, ogsé selvom
omradet er kombineret bebyggelse og naturareal.

Administrationen vurderer, at projektet ikke vil forringe omradets natur og milje i vaesentlig grad. Skraningsbeskyttelsen,
der placeres i forlengelse af gvrige harde anlaeg, vil reducere risikoen for akut erosion og kun i begraenset omfang bidrage
til sedimentunderskuddet, hvilket taler for projektet.



Passage lang kysten
Hérd kystsikring har en negativ pavirkning af kystens dynamik og den fremtidige passagemulighed langs
kyststreekningen. Der leegges stor vaegt pa muligheden for passage langs kysten, da offentlighedens adgang til at faerdes til

fods og opholde sig ved kysten er en lovsikret ret, som ikke mé forhindres eller vanskeliggares. Det taler imod projektet,
at den fremtidige mulighed for passage langs kysten ikke sikres pa lang sigt.

Pa baggrund af projektstraekningens leengde og den for nuvarende brede strand vurderer administrationen, at en lokal
kompenserende sandfodring pa 57 meter ikke er effektiv losning for at sikre den fremtidige passagemulighed foran
projektstreekningen.

Administrationen vurderer derimod, at en falles sandfodringslesning over en laengere straekning vil veere effektiv til at
sikre den fri passage foran kystsikringsanlaeggene i omradet.

Selvom stranden for nuvarende er bred taler hensynet imod projektet, og administrationen anbefaler, at ejer i afgerelsen
oplyses om, at kommunen arbejder aktivt for at gennemfore den felles helhedslosning, Nordkystens Fremtid.

Anbefaling

Efter afvejning af hensynene i § 1, stk. 1 i Kystbeskyttelsesloven vurderer administrationen, at der i overensstemmelse
med loven kan gives tilladelse til den ansegte skraningsbeskyttelse og anbefaler derfor:

1. at der gives tilladelse til det ansegte projekt efter Kystbeskyttelsesloven og

2. at anspger i en tilladelse gores opmarksom pa felgende indhold: "Gribskov Kommune anerkender, at der er et
generelt erosionsproblem pa Nordkysten. Derfor arbejder kommunen aktivt for at gennemfore en falles
helhedslasning via projektet Nordkystens Fremtid. Hvis Nordkystens Fremtid ikke bliver en realitet, kan
kommunen beslutte, at der skal ske sandfodring pé leengere streekninger baseret pa viden fra Nordkystens Fremtid."

Standardvilkar og klagemulighed
Administrationen vil i en tilladelse til skraningsbeskyttelse stille standardvilkéar om tinglyst vedligeholdelsespligt og

feerdigmelding. En afgerelse efter kystbeskyttelsesloven § 3 kan péklages for sé vidt angér retslige forhold til Milje- og
fodevareklagenavnet. En hver med veasentlig individuel interesse i sagen kan klage.

Lovgrundlag

Kystbeskyttelsesloven, LBK nr 705 af 29. maj 2020
Naturbeskyttelsesloven LBK nr. 240 af 13. marts 2019
Kysthabitatbekendtgerelsen, BEK nr. 654 af 19. maj 2020

Miljevurderingsloven, LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune

Heoringsperiode og heringsparter

Ansggningen har, jf. kystbeskyttelsesloven, vaeret i hering hos naboer og relevante myndigheder. I denne forbindelse har
Kystdirektoratet fremsendt en udtalelse. Efterfolgende har Kystdirektoratets heringssvar har veret i partshering hos
ansgger, som er kommet med bemarkninger til udtalelsen. Dimensionering af skraningsbeskyttelsen er blevet tilpasset pa

baggrund af heringssvar.

Horingssvaret i fuld leengde kan findes i bilag 5.



Beslutning

1.-2. Tiltradt.

Fraveerende: Morten Rohde Klitgaard (E)

Bilag

Bilag 5 - Hering - Heringssvar fra KDI med kommentar fra ansgger - Klirevej 8
Bilag 4 - Miljg-screening - Kystbeskyttelse - Klirevej 8 i Gilleleje

Bilag 3 - Plantegning og snittegning af kystsikringen

Bilag 2 - Kort over projektomradet

Bilag 1 - Klirevej 8 - Ansggning om kystbeskyttelse inkl bilag



Punkt 262: Udvidelse af badebro ved Gilleleje Ostmole

04.00.00-G01-1-21
Resume
Kommunen har en offentlig badebro pd Ostmolen i Gilleleje Havn. Administrationen ensker at udvide denne, da den er

for lille i forhold til behovet. Tidligere var der to badebroer pa stedet, men efter renovering af @stmolen blev det valgt at
genopbygge en bro - i ferste omgang for at se om den var stor nok til at daekke behovet.

Sagsfremstilling
Badebroen pa Ostmolen

Badebroen pa @stmolen i Gilleleje bruges til svemmeundervisning, strandbeseg og vinterbadning.

Det er administrationens vurdering, at badebroen er velbesggt, og at badebroen i sin nuvearende sterrelse er for lille til at
daekke det store besggstal, vi har oplevet de seneste ar - bade vinter og sommer. Derfor gnsker administrationen at udvide
den eksisterende badebro pd Ostmolen i Gilleleje havn.

Fra to til én badebro

Efter udbygningen af @stmolen i Gilleleje havn métte administrationen i 2017 etablere en rampe henover den nye
Ostmole, for at badegesterne kunne komme ned til badebroen. Tidligere havde kommunen to kommunale badebroer pa
Ostmolen. Administrationen valgte kun at genetablere den ene af disse broer, indtil behovet for badebroer pé gstmolen var
kendt.

Badebroer i kommunen
I Gribskov kommune er der fire kommunale badebroer. Disse sattes op pa:

¢ Strandbjerggard ved Heatherhill

e Smidstrup Strand (totalrenoveret i 2020)
¢ Nakkehoved (Fyrkroen)

¢ Ostmolen i Gilleleje havn

Kommunen bidrager desuden til driften af badebrorene pé Gilleleje Veststrand og Strandbakkerne (genopbygget i 2020 m.
lan fra kommunen).

Badebroen pa Ostmolen ligger i lee for Nordvestenvind og bliver derfor ikke taget ind om vinteren. De resterende tre
kommunale badebroer s&ttes op i april og tages ind i efteraret, inden stormene for alvor satter ind.

Kommunens badebroer er af samme model, men varierer i leengde, da de er tilpasset den enkelte strand og badeforhold.
Broerne vedligeholdes lgbende.

Udvidelsen af badebroen

Den nuverende badebro er af samme model som kommunens resterende badebroer og handicapramper ved kysten. Dette
er en fordel, da bro-elementerne kan flyttes rundt og bruges til alle kommunens badebroer og ramper, som lgbende
tilpasses de dynamiske forhold ved kysten. Af denne grund kan udvidelsen af badebroen i hgj grad ske ved at genbruge de
eksisterende bro-elementer fra den nedlagte badebro pa @stmolen. Administrationen vurderer ud fra landskabelige,



funktionelle og skonomiske hensyn, at udvidelse af badebro-kapaciteten pa @stmolen ber ske ved at udvide den
eksisterende badebro i vandet, fremfor at etablere endnu en badebro med dertilherende rampe over Jstmolen.

Gkonomi
Af hensyn til fleksibilitet, beeredygtighed og ekonomi sker udvidelsen af badebroen i samme system, som kommunens

gvrige badebroer og ramper. Administrationen vurderer, at udvidelsen kan ske inden for eksisterende driftsbudget pa
kysten.

Tilladelse til udvidelsen

Udvidelsen kraver tilladelse efter Kystbeskyttelsesloven § 16 a, stk.1, nr. 2 (LBK nr 705 af 29/05/2020) fra
Kystdirektoratet, da broen heftes til molen og ikke etableres fra strandbredden som kommunens gvrige badebroer.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage orienteringen til efterretning.

Beslutning

1. Taget til efterretning.

Fraverende: Morten Rohde Klitgaard (E)



Punkt 263: Lukket: Byudviklingsrammen - overbliksstatus for byudvikling
og ejendomshandler

82.02.00-P07-1-18

Udvalget gav sin anbefaling til behandling i @konomiudvalget.



Punkt 264: Elektronisk underskrift af medeprotokol

00.22.04-P35-5-20
Sagsfremstilling

For hvert udvalg feres en protokol, hvori udvalgets beslutninger indferes. Beslutningsprotokollen underskrives efter hvert
mede af de medlemmer, der har deltaget i medet (Kommunestyrelsesloven, § 20 stk. 3).
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