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Punkt 88: Godkendelse af dagsorden

00.22.00-4-19

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. At godkende dagsorden

Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Lovgrundlag

LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning

Brian Lyck Jargensen efterspurgte en sag pa dagsordenen vedr. Skovridervaenget, sagen forelegges ved medet i maj.

Bent Hansen anmodede om, at fa pkt. 105 Status pa byggesager @ndres til en beslutningssag.

Tonny Nalepa Jensens blev erkleret inhabil i pkt. 90 vedr. Administrations- og Sundhedsfagligt hus.

Dagsordenen blev herefter godkendt.



Punkt 89: Befolkningsprognose 2021-2032

00.30.00-S00-4-20

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget at anbefale
Byradet:

1. at godkende befolkningsprognosen for Gribskov Kommune 2021-2032

Sagsfremstilling

Udvikling, By og Land behandler sagen for at anbefale en beslutning til @konomiudvalget og Byradet

Byradet skal formelt godkende prognosen, som danner grundlag for budgettet. I denne sagsfremstilling bliver der givet en
beskrivelse af de vaesentligste tendenser og resultater. For yderligere henvises til rapporten - bilaget Befolkningsprognose
2021-2032 for Gribskov Kommune.

Befolkningsprognosen bruges til budgettet og analyser

Befolkningsprognosen er et essentielt instrument i kommunens fysiske og ekonomiske planleegning og udarbejdes hvert
ar i forarsméanederne.

Befolkningsprognosen er vigtig i forbindelse med en lgbende vurdering af behovet for at tilpasse sterrelsen og den
geografiske placering af kommunens institutionskapacitet. Derudover spiller befolkningsprognosen ogsé en vigtig rolle i
forbindelse med kommunens budget. Budgetscenariet leverer sdledes datagrundlag i forhold til arbejdet med de
gkonomiske konsekvenser af dels @ndringer i befolkningstallet, dels @ndringer i befolkningstallet indenfor de enkelte
aldersgrupper.

Befolkningsprognosen viser 3 scenarier

Antallet af udflyttere og tilflyttere udvikler sig hele tiden, og nye tendenser opstar, hvilket smitter af pa
befolkningsudviklingen. Dertil kommer @ndringer i levealder og antal fedsler. Udviklingen pé leengere sigt vil derfor ikke
kunne forudsiges meget pracist. Usikkerheden er handteret ved at vise forskellige scenarier for udviklingen i Gribskov
Kommune.

Metoden er utraditionel i forhold til typiske befolkningsprognoser, der som regel kun indeholder ét scenarie. Ved at
fremstille forskellige scenarier, gives mulighed for en reel forstéelse af mekanismerne bag befolkningsudviklingen.
Befolkningsprognosens scenarier kan derfor anvendes som datagrundlag i diskussioner af byudvikling,
forteetningsstrategier, strukturtilpasninger mv.

Befolkningsprognosen 2020 behandler ligesom tidligere ar tre scenarier:

1. Budgetscenariet er det scenarie, som administrationen vurderer, er det mest realistiske. Det tager udgangspunkt i
den nuvaerende aktivitet og planlaeegning, men der er indarbejdet en forudsatning om en reduceret byggeaktivitet i
forhold til plangrundlaget

2. Et hgjt scenarie (Planscenariet), der viser befolkningsudviklingen, hvis alle planleegningsforudsatningerne ift.
bolig-byggeprogrammet holder

3. Et lavt scenarie, der viser befolkningsudviklingen, givet der sker en yderligere opbremsning pd boligmarkedet i
forhold til budgetscenariet



Alle 3 scenarier viser udviklingen fra det forste prognosetal den 1. januar 2021 til 1. januar 2032. Der er indlagt de samme
tal 1 forhold til andre forudsatninger end boliger i alle tre scenarier. Det er f.eks. forventninger til fedsler pr. kvinde,
levealder, flyttemenstre.

I gennemgangen af befolkningsudviklingen herunder, tages udgangspunkt i budgetscenariet.

Udvalgte befolkningstendenser i budgetscenariet
Samlet befolkningsudvikling

Budgetscenariet forudser en befolkningsstigning frem til 2032 pa 2.051 personer, i det hgje scenarie forventes en stigning
pa 2.809 personer og i det lave scenarie pa 1.799 personer.

Flere sma barn, men ferre born i skolealderen

Modsat tidligere ar, hvor der var et fald i antallet af fedsler grundet relativt faerre kvinder 1 den fededygtige alder end
tidligere, forventes antallet af sma bern (de 0-5-arige) nu igen at stige, der er en samlet stigning frem til 2032 pa 18%.
Stigningen skyldes de storre fodselsargange fra ultimo 1980'erne til ultimo 1990'ere nu indtreeder i de fodedygtige
aldersintervaller. Modsat rammer de smé fadselsargange, vi har oplevet de senere ar, nu skolealderen, hvorfor der i de
kommende ér forventeligt vil ske et fald i antallet af bern i skolealderen.

Flere &ldre

Den markant sterste @ndring i befolkningen sker for de &ldre borgere. Der er en stigning i alle aldersgrupper over 64 ar
Stigning er sterst blandt de aldste. For de 85+ drige forventes en stigning pa 130% frem til 2032. I budgetperioden frem
til 2023 er der tale om en arlig stigning i de 65+ arige pa gennemsnitlig 232 personer.

Overskud pé flyttebalancen

Stort set hvert eneste &r siden 2001 har Gribskov Kommune haft en positiv flyttebalance. Flere borgere flytter altsa til
Gribskov Kommune end borgere, der flytter fra kommunen. Denne tendens forventes at fortsaette de kommende &r. Under
forudsatning af, at de nye boliger, der er lagt ind i prognosen, opferes som planlagt, forventes en arlig flyttebalance pa
omkring 400 borgere. Nar befolkningen ikke stiger med dette tal, men kun med knap 300 borgere arligt, skyldes det at der
forventes flere dedsfald end fodsler.

Befolkningsfald i landomrader og de sma byer

Mange af de nye boliger, der forventes opfert, vil blive tilflyttet af borgere, der allerede bor i kommunen. Prognosen viser
en forventet markedsubalance, s der ikke vil vere kebere til alle de boliger, som disse borgere fraflytter. Det betyder
ogsd, at den positive befolkningsudvikling sker i de omrader, hvor der bygges nye boliger, omvendt sker der en
befolkningsreduktion i de gvrige omrader. Jo sterre antal nybygninger jo sterre udtynding sker der i landomraderne og i
de sma byer, hvor der ikke er byudviklingsprojekter. Tendensen er til stede uanset om der arbejdes med byudvikling eller
ej, - fokus pa byudvikling er sdledes ogsd med til at fastholde borgere i kommunen.

ZEndring ift. sidste ars befolkningsprognose

Tabellen herunder viser udviklingen i dette &rs befolkningsprognose i forhold til prognosen sidste &r



2020 2021 2022 2023 2024

Barn og unge -84 -209 -246 -302 -365
Erhvervsaktive -267 -410 -395 -478 -583
Fldre 105 131 198 259 292
Alle -256 -488 -444 521 -655

Tabellen viser befolkningstallet pr. 1. januar i aret, og 2024 viser saledes befolkningstallet med udgangen af
budgetperioden.

Befolkningstallet for 2020 er kendt, og det viser, at sidste ars befolkningsprognose ramte for hgjt. Dette ars prognose
tager hensyn til dette og ender med en noget lavere forventning til befolkningsudviklingen, men der forventes stadigvaek
en befolkningstilgang fra primo 2020 til ultimo 2023 pé 1.100 borgere.

Befolkningsandringerne vil fa indflydelse pé arets budget. I forhold til det nuvaerende budget 2020-2023, vil de &ndrede
forudsatninger for befolkningsudviklingen pavirke indtegterne (skatter og udligning), mens der pga.
befolkningsreguleringerne af budgettet vil vaere en modsat pavirkning af kommunens udgifter, Befolkningsreguleringerne
og en ny prognose for skatter og udligning vil foreligge til budgetarbejdet til august.

Rapporten om befolkningsprognosen (bilag til denne dagsorden), slutter med en mere detaljeret udgave af denne tabel,
hvor afvigelsen vises pa flere aldersgrupper og helt frem til 2032.

Seerlig usikkerhed i dette ars prognose

Mens rapporten om befolkningsprognosen er blevet udarbejdet, er der stor opmaerksomhed mod Corona virussen. Den har
betydet en nedgang i aktiviteten pa arbejdsmarkederne over hele verden. Virussen kan forsvinde og frygten drive over, sé
verden i lebet af kort tid er tilbage pa sporet mht. aktivitet og vakst. Det er dette scenarier, der er forudsat i
befolkningsprognosen. Men det er mere sandsynligt, at virussen vil fortsette og satter sit spor pd gkonomien i en leengere
periode, hvor fx, de kurstab mv. der er oplevet i kelvandet pa virussen, kan &ndre markedernes lyst til investeringer. |
befolkningsprognosen er ikke indarbejdet en corona-faktor, det skyldes, at vi ikke kan sige noget evident om
konsekvenserne for befolkningsudviklingen i Gribskov Kommune.

Der er lige nu ved at samle sig et stort antal flygtninge i Tyrkiet ved gransen til Greekenland. Det kan risikere at fore til en
ny stor flygtningetilgang til Europa og Danmark, men i denne prognose er forudsat, at det ikke sker.

Beslutning

1. Anbefalingen tiltradt

Jannich Petersen fravaerende

Bilag

Befolkningsprognose 2020-2032 Rev



Punkt 90: Godkendelse af forslag til Lokalplan 512.23 for Administrations-
og Sundhedsfagligt Hus ved Ostergade med tilherende kommuneplantilleeg
nr. 31 og miljescreening til offentlig fremlaeggelse

01.02.05-P16-23-19
Resume

Udvikling, By og Land og @konomiudvalget behandler sagen for at anbefale en beslutning til Byradet om at forslag til
lokalplan 512.23 for Administrations- og Sundhedsfagligt Hus ved Ostergade med tilherende forslag til
Kommuneplantilleeg nr. 31 sendes i offentlig horing.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land at anbefale Okonomiudvalget og
Byradet at:

1. at godkende at forslag til Lokalplan 512.23 for Administrations- og
Sundhedsfagligt Hus ved Ostergade sendes i offentlig hering i 8 uger.

2. at godkende at forslag til kommuneplantilleeg nr. 31 sendes i offentlig hering i 8
uger.

Sagsfremstilling

Udvikling, By og Land besluttede den 25. februar 2020 at igangsette Lokalplan for Administration og Sundhedsfaglige
Funktioner ved Ostergade med tilherende kommuneplantilleeg og forudgaende idéindkaldelse. Efterfolgende var der
idéindkaldelse fra den 27. februar til den 13. marts 2020 samt et offentligt borgermede 3. marts 2020. 24. marts 2020
besluttede Udvikling, By og Land at godkende, at de i en hvidbog foresldede endringer indarbejdes i forslag til
kommuneplantilleeg og lokalplan med en bemarkning om, at der skal sikres tilstrakkelige trafikanalyser.

Indhold af forslag til lokalplan

Forslag til lokalplan 512.23 giver mulighed for, at der kan opferes kommunal bebyggelse, der kan rumme fx
administrativt personale, kommunal tandpleje, base til hjemmepleje og sygepleje, sundhedspleje, genoptraening samt
offentlige madelokaler. Herudover muligger lokalplanen, at der pa en del af omradet kan placeres regnvandsbassiner til
handtering af overfladevand, og at overskudsjord fra byggeriet kan anvendes til blandt andet at danne et bakkelandskab,
der kan have et rekreativt formal.



Lokalplanomradet

Forslaget til lokalplan deler lokalplanomréadet op i 4 delomrader. Kortet herunder viser delomraderne.
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Delomrader



I delomrade 1 (D1) kan der opferes bebyggelse med tilhgrende parkering og veje.
Delomréde 2 (D2) omfatter det byzoneareal der friholdes for bebyggelse og anlag.

Delomréde 3 (D3) omfatter areal bade i by- og landzone hvor regnvandsbassiner, bakkelandskab og parkeringsareal kan
placeres.

Delomrade 4 (D4) omfatter landzoneareal hvor der kan anlaegges regnvandsbassiner og hvor der kan terrenreguleres +/-
0,5 meter fi forhold til eksisterende terraen.

Lokalplanens formal er at udleegge omradet til offentlige formal samt tekniske anlag, at give stor frihed for bebyggelsens
art og placering, at fastleegge omradets adgangsforhold samt at overfore et mindre omrade der i dag er landzone til
byzone.

Lokalplanen fastsaetter en maksimal bebyggelsesprocent pa 60 for delomrade 1 som helhed. Bebyggelse kan placeres med
en minimumsafstand til matrikelskel mod @stergade pa 25 meter. Al bebyggelse samt veje og parkering skal holdes
indenfor delomréde 1 dog med undtagelse af muligheden for parkering indenfor delomréde 3. Der ma maksimalt bygges i
5 etager, med en samlet bygningshgjde pa maksimalt 25 meter og med en bebyggelsesprocent pd 60 for delomrade 1 som
helhed. Facader skal udformes, sa der er en variation / dybde i lys og skygge. Der mé ikke vare lange streekninger uden
abninger. Derudover indeholder lokalplanen bestemmelser der har til hensigt at forhindre generende genskin for de
omkringboende. Eventuelle altaner og tagterrasser kan kun orienteres mod syd og vest. Dette for at mindske indbliksgener
for de omkringboende.

Trafik

I lokalplanen fastsettes vejadgangen til omradet fra Ostergade. Lokalplanen stiller krav om anleggelse af stier

som forbindelse til eksisterende stier til stationen for gdende. Der er i forbindelse med projektets forundersggelser
udarbejdet en trafikanalyse af Via Trafik Radgivning A/S. Trafikanalysen peger pa flere mulige scenarier for en trafikal
lgsning hvor blandt andet trafiksikkerhed og -kapacitet er analyseret. Der valges trafikal lesning ved projekteringen.
Lokalplanen giver mulighed for, at der indenfor lokalplanomradet kan etableres svingbaner og udvidelse af Ostergade. i
forbindelse med den endelige projektering vil der blive udfert supplerende trafiktellinger, herunder tellinger af trafik pa
hovedsideveje i omradet.

Landskab og beplantning

Indsyn til Hebjerg Hegn skal sikres séledes, at der ogsa fremadrettet gives mulighed for et betydeligt indsyn til hegnet fra
Ostergade. Lokalplanen fastsatter hvilke arter der kan beplantes med indenfor lokalplanomréadet. Specifikt bestemmer
lokalplanen, at der ved p-plads ud mod @stergade etableres en beplantning der i artsvalg og placering svarer til den
eksisterende grenne linje, startende fra Gribskov Gymnasiums p-plads ud til Ostergade, der dermed fér lov til at fortsette
sit forleb. Mod @stergade etableres treer, som ved udtynding og opstamning kan serge for at bevare indsyn til Hebjerg
Hegn og undgé skyggegener for naboer fra beplantning.

Indhold af forslag til kommuneplantillaeg

Kommuneplantilleeg nr. 31 er udarbejdet parallelt med forslag til lokalplan 512.23 for Administrations- og
Sundhedsfagligt Hus ved Ostergade. Med tilleeggets vedtagelse bringes der overensstemmelse mellem kommuneplanen og
lokalplanen.

I kommuneplantilleegget eendres rammebestemmelserne for en del af omradet og for andre dele af omréadet, der ikke for
har vaeret rammeplanlagt oprettes rammebestemmelser. Kortet nedenfor viser med lilla det nuvaerende rammeomrade
1.C.06.



Inden udarbejdelse af Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 31 blev der indkaldt forslag og ideer til kommuneplantilleegget
fra den 27. februar til den 13. marts 2020. I forbindelse med idéindkaldelsen kom der 10 heringssvar, der har indgéet i
arbejdet med forslag til lokalplan og kommuneplantilleg.

Der blev den 3. marts holdt et borgermede om det nye plangrundlag, hvor bygherres ideer for den nye anvendelse blev
prasenteret, og der var mulighed for at komme med spergsmal og forslag.

Kommuneplantillegget bestar af 2 kommuneplanrammer 1.D.18 og 1.D.19.

Rammeomrade 1.D.18 omfatter den del af lokalplanomradet, der tidligere var omfattet af rammen 1.C.06. Her
@ndres anvendelsen til offentligt formal, der @ndres pa hejden pé bebyggelse, antal etager, bebyggelsesprocent og der

specificeres minimumskrav til antal parkeringspladser pr. m?. Omrédets zonestatus som byzone fastholdes.

Rammeomréadet 1.D.19 har ikke hidtil veeret rammeplanlagt. Omréadet udlegges til tekniske anlaeg og mere specifikt til
LAR-anleg, parkering og der gives mulighed for terreenregulering og herunder etablering af et bakkelandskab. Omradets
zonestatus som landzone fastholdes.

Screening for miljevurdering

Der er udarbejdet en miljescreening i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og konkrete projekter
(VVM). Pa baggrund af miljescreeningen vurderer administrationen, at planen ikke skal miljgvurderes. De vasentligste
miljepavirkninger som en realisering af plangrundlaget vil medfere, vurderes at veere handtering af trafikafvikling og aget
trafikmengde til omradet, indsyn til Hobjerg Hegn, skygge-, lys- og indbliksgener for omkringboende og anlaeggelsen af
regnvandsbassiner, parkering og bakkelandskab i landzone. Alle parametre vurderes dog til ikke at have en vaesentlig
miljepavirkning, blandt andet fordi pavirkningerne mindskes gennem lokalplanens bestemmelser. Miljescreeningen er
vedlagt som bilag 3.

Administrationen anbefaler

Administrationen anbefaler, at forslag til lokalplan 512.23 for Administrations- og Sundhedsfagligt Hus ved Ostergade
med tilherende forslag til Kommuneplantilleeg nr. 31 godkendes til offentlig fremleggelse.

Lovgrundlag



Lov om planlaegning, Lovbekendtgerelse 287 af 16. april 2018

Lov om miljevurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), lovbekendtgerelse 1225 af 25. oktober
2018

Lov om Naturbeskyttelse, lovbekendtgerelse 240 af 13. marts 2019
Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Heringsperiode og heringsparter

Forslag til lokalplan 512.23 og kommuneplantilleeg nr. 31 sendes i offentlig hering i 8
uger.

Beslutning

1. Anbefalingen tiltradt med bemaerkning om, at der skal vere variation i byggeriets hgjder
2. Anbefalingen tiltradt

O (1) undlod at stemme

Tonny Nalepa Jensen deltog ikke i sagens behandling pa grund af inhabilitet.

Jannich Petersen fravarende.

Bilag
Bilag 1 Forslag til Lokalplan nr. 512.23
Bilag 2 Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 31

Bilag 3 Miljescreening, inkl. afgerelse om at der ikke miljovurderes



Punkt 91: Igangsaettelse af lokalplan 511.03 for boliger i Ammendrup Park
ved Helsinge

01.02.05-P16-11-20
Resume

Udvikling, By og Land foreleegges beslutning om igangsattelse af lokalplanudarbejdelse for Ammendrup Park ved
Helsinge.

Lokalplanen udarbejdes efter Erhvervsstyrelsens "Udkast til vejledning vedr. fleksibel planlegning - lokalplaner af
mindre betydning". I praksis vil det vere en rettelse i den eksisterende lokalplan 106.05 for nyt boligomréade syd for
Helsinge by. Udarbejdelsen og heringsproces vil derfor vere forenklet i forhold til en traditionel lokalplanproces.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at igangsatte udarbejdelse af lokalplan 511.03 for boliger i Ammendrup Park ved Helsinge
2. at godkende principperne for lokalplanforslag

Sagsfremstilling

Sagen omhandler igangsettelse af forslag til lokalplan for boliger i Ammendrup Park ved Helsinge

Ansggning

Bygherre, Stensdal Group, ensker en opdatering af lokalplan 106.05 Nyt boligomrade syd for Helsinge By fra 2006, s
lokalplanens bestemmelser bliver mere tidssvarende og realiserbare.

Bygherre ansker at opfore en varieret boligbebyggelse fordelt pa seks kvarterer. Der etableres omrader til tet/lav-
bebyggelse samt omrader med aben/lav-bebyggelse/parcelhuse. Omréderne adskilles af grenne kiler.

Den nye boligbebyggelse folger nuverende lokalplan og dennes formaél i videst muligt omfang. Der er dog enkelte
afvigelser.

Detaljeret gennemgang med situationsplan mv vedlaegges i bilag.

Se bilag 1, opstartsredegerelse, for yderligere beskrivelse af planforslaget.

Planlaeegningsmaessig vurdering

Angdende vej:

Siden gaeldende lokalplan blev udarbejdet, er der blevet etableret en stamvej for omradet, der ikke er placeret fuldstendig
i overensstemmelse med kortbilag for geldende lokalplan.

Derfor opdateres kortbilag og bestemmelser til at matche det nuvarende vejudlag. Se kort og illustrationer i bilag 2, 3 og
4.



Angdende beeredygtighed:
Der er siden gaeldende lokalplans vedtagelse, kommet et gget fokus pé baredygtighed samt at handtere nedber lokalt,

derfor vil det veere naturligt, at abne op for andre materialer end kun asfalt til etablering af veje og stier. Bestemmelse 5.14
ber derfor lempes, s& der er en storre flexibilitet i valg af materialer.

Angdende bebyggelse:

Der opleves i dag en generel efterspergsel pa mindre boliger og grunde. Derfor ber der skabes mulighed for at udstykke
mindre grunde end geeldende lokalplan giver mulighed for.

Det er specielt grunde til tet-lav bebyggelse, der foreslas justeret fra en minimumsterrelse pa 200 m2 til en
minimumsterrelse pd 100 m2, sa de er tilpasset dagens boligbehow.

Angdende byggefelter:
I geldende lokalplan er der specifikt beskrevet hvilken type boliger der kan opferes i de enkelte kvarterer.

For at give lidt mere fleksibilitet, vil det veere oplagt at &ndre bestemmelserne sa der bliver mere frihed i forhold til om
der skal etableres aben-lav bebyggelse, taet-lav bebyggelse eller begge typer bebyggelse i de enkelte kvarterer.

Ved at @&ndre forlgbet af stier og veje pé kortbilag 2 og 3 i geeldende lokalplan, vil der ogsa blive @ndret lidt i
afgrensningen af de enkelte kvarterer samt de grenne omrader/kiler. Blandt andet foreslas det at udvide kvarter E mod
vest, sd arealet ud mod Helsingevej udnyttes mere optimalt. Se kort og illustrationer i bilag 2, 3 og 4.

Angdende terreen:

Lokalplanomradet er overordnet meget kuperet, hvilket er et steerkt karaktertraek for omradet, og ber ogsé bevares og
udnyttes i forbindelse med etableringen af boliger.

Der er dog enkelte omréader, hvor terreenet svinger meget inden for fa meter, hvilket blandt andet vil betyde at nogle
boliger vil komme til at leegge i lavninger og at overfladevand forhindres i at stremme til regnvandsbassinet. Derfor ber

det veere muligt at terrenregulere mere end 1/2 meter i specifikke omréder. Se bilag 5, 6 og 7 for nogle af de omrader,
hvor der er behov for at kunne terrenregulere mere end en halv meter

Disse @ndringer medforer at lokalplanen bade vil vare tilpasset de fysiske forhold i omradet samt vare opdateret de
behov og den efterspergsel af boligkvarterer der opleves i dag.

Béde den nuvarende og den gnskede anvendelse er i overensstemmelse med rammen i Kommuneplan 2013-25.

Interessenter

Udover bygherre, vurderes de primere interessenter at vare beboerne omkring planomréadet. Forslaget sendes i minimum
2 ugers offentlig hering til de naermeste naboer.

Delegation af beslutningskompetence



Byradet har d. 3. september 2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen, saledes at det som
udgangspunkt er administrationen der godkender lokalplanforslaget til offentlig fremlaeggelse og endeligt vedtager den
feerdige lokalplan, med mindre der i heringsperioden er indkommet vasentlige heringssvar.

Safremt der indkommer veasentlige heringssvar, skal planen forlegges for Udvikling, By og Land til endelig vedtagelse.
Udvikling, By og Land kan i forbindelse med igangsettelsen fremsaette enske om at beslutningen om offentliggerelse af
lokalplanforslaget skal behandles i udvalget.

Forventet tidsplan

Det er vurderet at en ny lokalplan kan udarbejdes efter Erhvervsstyrelsens "Vejledning vedr. fleksibel planleegning -
lokalplaner af mindre betydning". I praksis vil det vaere rettelse i den eksisterende lokalplan og udarbejdelsen og
heringsproces vil vare forenklet i forhold til en traditionel lokalplanproces.

Forslag til lokalplan forventes at komme i 2 ugers hering i lebet af maj. Efter horingsperioden skal eventuelle heringssvar
behandles og eventuelt indarbejdes i lokalplanforslaget. Athengig af heringssvarenes karakter forventes lokalplan 511.03
for Ammendrup Park ved Helsinge at kunne vedtages endeligt i juli 2020, hvis det kan geres administrativt.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler at udarbejdelse af lokalplan 511.03 for Ammendrup Park ved Helsinge igangsattes og
udarbejdes med udgangspunkt i felgende principper:

¢ at give mulighed for grunde til dobbelthuse, raekkehuse, punkthuse, gardhavehuse og klyngehuse ned til 100 m2,
samt grunde til fritliggende enfamiliehuse ned til 600 m2.

o atslette § 5.9 "Der skal etableres kncek pd stamvejen for maksimalt hver 100 meter”, da denne paragraf ikke kan

overholdes med den allerede etableret stamvej for planomradet.

at give mulighed for at anlaegge veje og stier med andet end asfalt.

at give mulighed for bade taet-lav og dben-lav boligbebyggelse i alle kvarterer.

at give mulighed for terreenregulering pd mere end +/- 42 meter.

at give mulighed for mindre rettelser i forhold til udlaeggelse og anlaeggelse af parkering

at give mulighed for mindre justeringer i afgrensningen for nogle af kvarterne samt de grenne omrader/kiler, hvor

blandt andet kvarter E udvides mod vest

o at opdatere kortbilag 2 og 3 sa der er oveensstemmelse mellem den etablerede stamvej og lokalplanens
bestemmelser, og sa trafikken afvikles bedst muligt ift. de nutidige behov.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018 § 15
Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmessige konsekvenser for Gribskov Kommune
Beslutning

1.-2. Tiltradt

Jannich Petersen fravaerende

Bilag



Bilag 1 Opstartsredegorelse

Bilag 2 Situationsplan

Bilag 3 Helhedsplan

Bilag 4 Reduktion af veje samt eksempler pa nye veje
Bilag 5 Koteforhold

Bilag 6 Terrenregulering

Bilag 7 Terrenregulering - Omrade C1 og D



Punkt 92: Godkendelse af plangrundlag for boliger pa Frederiksvaerkve;j
160 i Ramlese til offentlig fremlaeggelse

01.02.05-P16-2-20

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget at anbefale
Byradet,

1. at godkende lokalplanforslag 521.06 for boliger pa Frederiksvaerkvej 160 samt forslag til kommuneplantillaeg 32 til
offentlig fremlaeggelse

Sagsfremstilling

Sagen har tidligere veret behandlet som landzonesag i Udvikling, By og Land i 2019. Tilladelse til indretning af 12
lejligheder i eksisterende byggeri i landzone blev givet den 2. maj 2019, jf Planlovens §35 stk. 10. Tilladelsen blev
péklaget i Planklagenavnet.

Ved afgerelsen 2. december 2019 har Planklagenavnet ophavet tilladelsen og hjemvist sagen til kommunen med henblik
pa udarbejdelse af landzonelokalplan.

Baggrund

Udvikling, By og Land igangsatte den 25.02.2020 udarbejdelse af forslag til lokalplan for boliger pa Frederiksvarkvej
160 samt Kommuneplantilleeg nr. 32.

Kommuneplantilleegget er udarbejdet med foroffentlighed. Indkaldelse af idéer og forslag blev atholdt i en tre ugers
periode fra den 27. februar til den 19. marts 2020.

Forslag til lokalplan 521.06 for boliger pa Frederiksverkvej 160, Ramlose

Ejendommen er beliggende Frederiksvaerkvej 160, 3300 Frederiksverk, og er bestidende af matrikel nr. 11e, Ramlose By,
Ramlgse. Ejendommen er pa 5.696m2 og er beliggende i landzone.

Ejendommen som bestar af en firleenget lukket bygning fra 1964 har hidtil huset udstilling og butik samt en enkelt
heldrsbolig. Ejendommen har vist sig svar at selge videre til lignende anvendelse, hvorfor ny ejer har ansggt om
indretning af op til 12 boliger i den eksisterende bygning.

Ejendommen graenser op mod Sommerhusomréadet ”Sandet” mod vest, umiddelbart nord ligger en helédrsbolig, og
Natura2000 omradet Tisvilde Hegn. @st for ligger mere skov og enkelte landejendommen. Syd for leber Frederiksvarkvej
hvorfra der er vejadgang, og ca. 200 m syd for ligger Natura2000 omradet Arrese.

Lokalplanen blev igangsat pé felgende principper

o at sikre fortsat anvendelse af eksisterende bygningsmasse ved at give mulighed for etablering af 10-12 lejligheder
og evt. fellesfaciliteter

o at sikre vejadgang fra Frederiksvarkvej

¢ at sikre parkering efter kommuneplanens retningslinjer

¢ at indpasse projektet i og sikre de omkringliggende Natura2000 omrader



» at indpasse projektet i og sikre kulturarvsverdier

Formal og anvendelse

Ejendommens hidtidige anvendelse videreferes, og tilfgjer muligheden for at indrette bygningsmassen til boligformal:
Anvendelsen giver derfor mulighed for boligformaél, uddannelsesformal og kulturvirksomhed, foruden de normalt tilladte
typer af liberalt erhverv i boligomrader.

Vejadgang og parkering

Vejadgangen fastholdes fra Frederiksverkvej i lokalplanen, ligesom vejadgangen til den nordligt beliggende helarsbolig
fastholdes via ejendommen. Den hidtidige parkering pé ejendommen er vurderet at opfylde kommuneplanens
retningslinjer for parkering ved etagebyggeri, 1,5 parkering pr. bolig (maksimalt 18 parkeringspladser), hvorfor denne
fastholdes som hidtil.

Kulturarvsareal og Natura2000 omrdderne

Der er alene tale om ombygning og genanvendelse af eksisterende byggeri, og @ndret anvendelse vurderes ikke at endre
vaesentligt pa brugstrykket.

Planen begranser al anden opforsel af byggeri til enkelte ekstra skure og dagrenovation, pé serligt planlagte omréder,
samt nedlaegger specifikt forbud mod brug/byggeri/beplantning pa saerligt sarbare dele af omradet.

Der tages dermed hgjde for og hensyn til kulturarvsmiljeet og den store naturgrund ejendommen ligger pa, samt de
Natura2000 omrader og habitater der graenser op til lokalplanomradet.

Forhold til geldende plangrundlag
Fingerplan 2019

Gribskov Kommune er omfattet af Fingerplan 2019. Lokalplanomradet ligger i landzone inden for det evrige
hovedstadsomrade.

Kommuneplanlaegningen i det gvrige hovedstadsomrade skal bl.a. sikre, at byudvikling er af lokal karakter og sker i
tilknytning til kommunecentre eller som afrunding af andre bysamfund, jf. § 22 stk. 1, nr. 1. Idet lokalplanen fastholder
omradet i landzone, og der alene gives mulighed for indretning af boliger i en eksisterende bygningsmasse, betragtes
vedtagelsen af lokalplanen ikke som byvakst. Lokalplanen er séledes i overensstemmelse med Fingerplan 2019.

Gribskov Kommunes Kommuneplan 2013-25

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. Derfor er der udarbejdet et kommuneplantilleeg, som
sikrer, at der er den negdvendige overensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan. Tilleegget har faet nummeret 32.

Kommuneplantillegget tilfojer en ny kommuneplanramme, og har til formal at fastleegge den fremtidige anvendelse for
ejendommen Frederiksverkvej 160 til:



¢ boligformal
¢ undervisnings- og kulturformal
o fastholdelse af landzone

Kommuneplanrammen har fiet navnet 7.B.12

Beskrivelse af omrddet

Omrédet er afgrenset til lokalplanomréadet beskrevet ovenfor, Frederiksvaerkvej 160, matrikel nr. 11e Ramlgse, Ramleose
By.

Foroffentlighed

Der blev atholdt idéindkaldelse til kommuneplantilleegget fra 27.2-19.3 2020. Der indkom i alt 3 forslag/idéer til
kommuneplantilleegget. Idéerne er opsummeret her, og kan desuden findes i hvidbog for idéindkaldelse (bilag 1):

e naturrettet kulturvirksomhed
¢ boligformal

o ferieboliger

idéerne er indbefattet hvor relevant i kommuneplantilleegget, jf. bilag 1, hvidbog.

Screening for miljgvurdering

Administrationen vurderer, at planerne ikke skal miljgvurderes. Denne afgerelse vil blive annonceret parallelt med
offentliggarelsen af planforslaget.

Plangrundlag for boliger pa Frederiksverkvej 160, Ramlese vurderes pd baggrund af den udarbejdede miljoscreening ikke
at kunne fé en veesentlig indvirkning p& miljeet og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om miljevurdering af
planer, da

¢ Der er tale om ombygning og genanvendelse af eksisterende byggeri, og @ndret anvendelse vurderes ikke at &ndre
vasentligt pa brugstrykket.

¢ Planen begrenser al anden opfersel af byggeri til enkelte ekstra skure og dagrenovation, pa serligt planlagte
omrader, samt nedlegger specifikt forbud mod brug/byggeri/beplantning pa serligt sarbare dele af omradet.

Der tages dermed hejde for og hensyn til den store naturgrund ejendommen ligger pa, samt de Natura2000 omrader og
habitater der greenser op til lokalplanomradet.

Miljgscreeningen har veeret i intern hering i ugerne 13+14, samt hos miljestyrelsen.

Delegation af beslutningskompetence
Planforslagene bererer forhold som ikke kan delegeres da der jf. delegationsplanen er delegationsforbud ved sager med

kommuneplantilleg med idéindkaldelse, og skal sdledes behandles i Byradet ift. godkendelse af plangrundlag til
offentligfremlaeggelse samt endelig vedtagelse.

Anbefaling



Administrationen anbefaler at forslag til Lokalplan 521.06 og Kommuneplantilleeg nr. 32 for boliger pa Frederiksvarkve;
160, Ramlese godkendes til offentlig fremleeggelse i en periode pa min. 6 uger,

Lovgrundlag
Lov om planlagning (planloven), lovbekendtgarelse nr. 287 af 16/04/2018, § 15

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), lovbekendtgarelse nr. 1225 af
25/10/2018, § xx

Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Heoringsperiode og heringsparter

Plangrundlaget sendes i horing i 4 uger. Grundet sommerperioden tilleegges 2 uger til heringsperioden, hvorfor hering
atholdes i 6 uger.

Der atholdes borgermede i heringsperioden. Borgermedet vil vere information om projektet og atholdes sammen med
bygherre og radgiver. Covid-19 situationen ger det uvist hvorvidt der kan atholdes borgermader. Safremt det ikke kan
atholdes, tillegges yderligere 2 uger til haringsperioden, hvorfor heringen i det tilfeelde vil lobe over 8 uger.

Beslutning

1. Anbefalingen tiltradt

Jannich Petersen fraveerende

Bilag

Hvidbog - ideindkaldelse for planleegning for boliger pé Frederiksverkvej 160 Ramlose
lokalplanforslag til boliger pa frederiksvaerkvej 160 Ramlase

forslag til kommuneplantilleg 32

Miljgscreening



Punkt 93: Lokalplan 340.03 for sommerhusomrade i Smidstrup -
behandling af heringssvar og eventuel endelig vedtagelse

01.02.05-P16-16-19
Resume

Sagen foreleegges med henblik pa at tage beslutning om endelig vedtagelse Lokalplan 340.03 for Sommerhusomrade i
Smidstrup. Sagen forelaegges til endelig beslutning i Udvikling By og Land.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at vedtage Lokalplan 340.03 for Sommerhusomrade i Smidstrup med indarbejdelse af @ndringer som foreslaet i
vedlagte bilag med hvidbog.

eller

2. ikke at vedtage Lokalplan 340.03 for Sommerhusomréde i Smidstrup og fremover igen - ud fra en konkret
vurdering - at hdndhave bygningsreglementets krav om afstand til skel mv. i omradet.

Historik

Forslag til Lokalplan 340.03 for Sommerhusomrade 1 Smidstrup har vaeret offentligt fremlagt i perioden fra den 24. januar
til den 28. februar 2020.

Sagsfremstilling

Baggrund og formél

Udvikling, By og Land igangsatte planen i januar 2020 med baggrund i en beslutning fra oktober 2019 om lovliggerelse
af tilbygning til et sommerhus, et breendeskur samt et skur pa Nellikevej 4, 3250 Gilleleje.

Formalet med lokalplanen er at fastleegge et afgraenset omrade, hvor der gives mulighed for at placere byggeri taet pa skel
i lighed med Nellikeve;j 4.

Beskrivelse af omradet

Lokalplanomradet er afgraenset mod vest af byzoneomrade i Smidstrup, mod nord af Smidstrup Strandvej, mod nordest af
allerede lokalplanlagt sommerhusomrade, mod est af afgreensningen af sommerhusomradet og mod syd af Hagendrupve;.

Hele omradet ligger i et forholdsvist fladt terraen, og er et varieret sommerhusomrade med meget blandet bebyggelse i
forskelligartede materialer og farver. Omradet har dog et relativt ensartet udstykningsudtryk, hvor mange af grundene er
ens udformet (som rektangler) og forholdsvis taet bebygget.

Arealet omfatter 864 sommerhusgrunde pa et 123 ha stort areal. Det hele ligger i sommerhusomréde.

Lokalplanomradets afgransning ses nedenfor.
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Gzldende planlegning

Lokalplanomradet er omfattet af ramme 5.S.01 i kommuneplanen. Bestemmelserne omhandler grundsterrelse, etageantal
og bygningshgjder. Lokalplanens bestemmelser er i overensstemmelse med kommuneplanrammen.

Flere omrader i lokalplanomradet er i geeldende kommuneplan udpeget som oversvemmelsestruede ved en 100-ars
haendelse 1 2050. Derfor er der i § 5.3 stillet krav om etablering af afveergetiltag ved opferelse af byggeri inden for disse

omrader.

Tinkerup A samt nogle moser i omradet er omfattede af naturbeskyttelsesloven. Der er ogsa flere private vandleb i
omradet. Man kan laese mere herom i lokalplanens redegerelse.

Hovedpunkter i heringssvar

Der er i perioden indkommet 40 rettidigt indkomne haringssvar og to efter haringsfasens udleb. Kun de rettidigt
indkomne heringssvar behandles.

Hovedpunkterne i de indkomne haringssvar drejer sig om:

» Geografisk afgrensning ber reduceres (hvis planforslaget skal vedtages)

¢ Planforslag ber traekkes tilbage og ikke vedtages

* Byggeri sé taet pa skel vil volde gener i forhold til lys- og skyggeforhold, brandsikkerhed samt &ndre
sommerhusomradets karakter



Planforslag vil medfere reduceret ejendoms- og/eller herlighedsverdi for omfattede ejendomme
Onske om reduktion af facadelengde fra 14 til 12 m

Plan skal sendes i hering hos alle kommunens sommerhusejere

Onske om @ndring af mindsteafstand for sekunder bygning til skel

Behandling af indkomne heringssvar samt administrationens anbefalinger til endringer kan ses i bilaget med hvidbog.

Pa baggrund af indkomne heringssvar anbefaler, at folgende to @endringer indarbejdes:

e Ordlydeni § 5.6 @endres fra
”Der kan samlet set opferes op til 14 m bygninger i en afstand af 0,5 -5 m fra naboskel. De sider, der vender mod
skel mod nabo, vej og sti i en afstand af 0,5-5 m, m4 ikke udgere en storre samlet leengde end 14 m. Kun
bygningens lengste side mod skel medregnes”
til
”Der kan samlet set opferes op til 14 m bygninger i en afstand af 1 - 5 m fra naboskel, vej og sti. Med bygninger
menes her beboelsesbygninger og sekundare bygninger. Alle bygningens sider mod skel medregnes” (heringssvar
11, punkt h)

¢ [ § 5.5 @ndres mindsteafstand for sekundar bygning til skel fra 0,5 til 1 m.
Formuleringen i § 5.5 @&ndres da fra
”Udhuse, skure, drivhuse, carporte og lignende sekundare bygninger kan dog placeres 0,5 m fra naboskel. Der ma
kun udferes vinduer, dere eller lignende &bninger i en afstand af minimum 5 m fra skel. Sekundare bygninger skal
placeres mindst 2,5 m fra skel mod vej og sti”
til
”Udhuse, skure, drivhuse, carporte og lignende sekundaere bygninger kan placeres 1 m fra naboskel. Der ma kun
udferes vinduer, dere eller lignende abninger i en afstand af minimum 5 m fra skel. Sekundare bygninger skal
placeres mindst 2,5 m fra skel mod vej og sti” (heringssvar 24, punkt b)

Planmassig vurdering

Som regel er fokus i kommunens planlegning og myndighedsbehandling af byggesager at skabe og understette
sommerhusomréder praget af dbne beplantningsomrader mellem byggeri pa nabogrunde. Kommuneplanens redegerelse
for sommerhusomrader i kapitel 1.7 fremhaever, at retningslinjerne her har til hensigt at fastholde sommerhusomradernes
serlige identitet og rekreative karakter, sd omraderne ikke far karakter af boligomrade. Denne lokalplan vil tillade at
byggeri kommer tet pa naboskel, og dermed er der risiko for, at sommerhusomradet kommer til at opleves kompakt med
teet bebyggelse. Afstandskravene i denne lokalplan kommer til at afvige fra evrige lokalplaner for sommerhusomrader i
kommunen. Ikke-lokalplanlagte sommerhusomrader administreres ud fra BR18, og det er kommunens praksis at
handhave afstandskravene i byggeretten. Dermed er der grundlag for, at dette sommerhusomrade udvikler en synligt
storre teethed i bebyggelse end kommunens gvrige sommerhusomrader.

Afstandskrav til skel i BR18 tilgodeser blandt andet risiko for brandspredning mellem bygninger pa nabogrunde.
Afstandskrav sikrer, at der altid er mindst 5 m mellem beboelsesbygninger pa nabogrunde. Afviges der fra denne
minimumsafstand mellem to nabobeboelsesbygninger, kan konsekvensen vare, at der i forbindelse med behandling af
byggesager skal stilles serlige brandkrav til bygningers konstruktioner og materialer. Fra den 01.01.2020 er der med
yderligere udgangspunkt i BR18 blevet stillet krav til ansgger om at levere dokumentation fra en certificeret
brandradgiver i forhold til den nye bebyggelse, der kommer til at ligge naermere nabobebyggelse end 5 m.

Det vurderes, at en vedtagelse af denne lokalplan vil begrense preecedensvirkningen til lokalplanens omréde.



Alternativer til vedtagelse af lokalplanen

Udvikling, By og Land er ikke forpligtiget til at vedtage lokalplanen.

Hvis Udvikling, By og Land velger ikke at vedtage lokalplanen, fordi heringssvarene har faet udvalget til at &ndre
holdning til, hvor tet byggeri ber ligge pa skel mv., er det muligt at eendre praksis tilbage. Det betyder, at
bygningsreglementets krav om afstand til skel mv. fremover - og ud fra en konkret vurdering - bliver handhavet i omradet
igen. Sagen pa Nellikevej 4 vil i sa fald ikke komme til at danne praecedens for fremtidige sager.

Det bemerkes, at en @endring af praksis altid kreever en saglig begrundelse. Administrationen vurderer, at heringssvarene
fra borgerne i sommerhusomrédet forer til, at der er en saglig begrundelse for at @ndre praksis tilbage igen.

Udvikling, By og Land kan ogsé valge ikke at vedtage lokalplanen, og samtidig tilkendegive, at der fortsat enskes
opretholdt den pracedensvirkning, som sagen pa Nellikevej 4 har medfert. Administrationen vurderer, at
praecedensvirkningen kan afgraenses til det omrade, som lokalplanforslaget omfatter. Den endelige afgraensning af, hvor
langt preecedensvirkningen kan udstraekkes, vil i sidste ende kunne blive fastlagt af en administrativ klageinstans. En
sadan retstilstand er i praksis sveer at administrere og den er ikke gennemsigtig over for borgerne, da de ikke umiddelbart
kan sl& op i en lokalplan eller bygningsreglementet og se hvilke regler, der geelder for deres ejendom. Administrationen
kan derfor ikke anbefale denne lgsning.

Anbefaling

Administrationen anbefaler:

1. at vedtage Lokalplan 340.03 for Sommerhusomrade i Smidstrup med indarbejdelse af eendringer som foreslaet i
vedlagte bilag med hvidbog.

eller

2. ikke at vedtage Lokalplan 340.03 for Sommerhusomrade i Smidstrup og fremover igen - ud fra en konkret vurdering -
at hdndhave bygningsreglementets krav om afstand til skel mv. i omradet.

Lovgrundlag

Planloven, lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018, §15,24.
Bygningsreglement 2018. §§ 179, 180 og 181.
Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune.
Okonomi

Sagen har ingen direkte bevillingsmeessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Heoringsperiode og heringsparter



Forslag til Lokalplan 340.03 for Sommerhusomrade i Smidstrup har vaeret offentligt fremlagt i perioden fra den 24. januar
til den 28. februar 2020.

Beslutning

1. Udgéar
2. Tiltradt

Jannich Petersen fravarende

Bilag
Lokalplanforslag 340.03 - heringsudgave

Hvidbog til hering af lokalplan 340.03



Punkt 94: Igangszttelse af forslag til lokalplan og kommuneplantillzeg for
boliger pa Engerodvej 43 i Helsinge

01.02.05-P16-9-20
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe beslutning om igangsettelse af udarbejdelse af kommuneplantilleg
og lokalplan for reekkehusbebyggelse pa Engeradvej 43 i Helsinge.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at igangsatte udarbejdelse af forslag til lokalplan 512.24 med tilherende

kommuneplantilleg
2. at godkende principperne for lokalplanforslag og kommuneplantilleeg

Sagsfremstilling

Byradet besluttede d. 19.06.2019 at udbyde ejendommen beliggende Engeradvej 43, 3200 Helsinge til salg til
boligformal. D. 2.12.2019 godkendte byradet salg med henblik pé opforelse af teet/lav boligbebyggelse.

Ansggning

Administrationen har modtaget et projektforslag for 10 raekkehuse og én fritliggende bolig pa en mindre grund, som
enskes opfert pa ejendommen pa Engeredvej 43.

Boligemne planleegges opfort som @ldrevenlige boliger i ét plan. Boligerne forventes at fa en sterrelse i pa ca. 100 m?, den
fritliggende bolig dog ca. 150m?2.

Boligerne enskes vejbetjent via én samlet overkersel fra Engeredvej. Det enskes at lokalplanen giver mulighed for at
overkerslen kan placeres midt pa ejendommens vestlige skel. For at give mulighed for dette vil lokalplanomrédet foruden
matr. 6f Helsinge By, Helsinge ogsé omfatte en del af vejlitra 7000ai.

Péa kortet nedenfor ses lokalplanomradet, det eksisterende stiareal, del af vejlitra 7000ai som indgar i lokalplanomrédet er
vist med skravering.



Vedlagt er Bilag 1, en beskrivelse af projektet for &ldreboliger pa Engeradvej 43 og Bilag 2 - Situationsplan.

Planfaglig vurdering

Administrationen vurderer, at det ansggte er i strid med den geldende planlegning, og at der derfor skal udarbejdes en
lokalplan med tilherende kommuneplantilleg. Vedlagt er bilag 3 med en beskrivelse af de eksisterende forhold og
gaeldende planforhold.

Det vurderes, at opferelse af nye mindre raekkehusboliger i Helsinge bidrager til at sikre et varieret udbud af boliger i
Helsinge.

Vej og parkering

Lokalplanen skal sikre vejadgang fra Engeredvej, samt almindelige trafikale forhold som plads til renovationsbil mv.
Engeradve;j slutter i dag ved parkeringspladsen i planomrédets nordvestlige hjerne, syd herfor gar vejen over i ét stiforlgb.
Placering af vejadgangen midt i omradet forudsetter derfor en forleengelse af Engeradvej, som er
kommunevej/kommunesti. Da forleengelsen af vejen sker for at give bedre udnyttelsesmuligheder af ejendommen vil der i
forbindelse med godkendelsen iht. vejloven blive stillet som vilkar at udvikler atholder udgifter til udvidelse af
Engeradve;.



I Kommuneplan 2013-25 er parkeringsnormen for rackkehuse 2 parkeringspladser pr. bolig, dog med mulighed for
reduktion ved @ldreboliger. Det vurderes at det vil vaere tilstreekkeligt med 1% p-plads pr. bolig.

Risiko for oversvemmelse

En mindre del af lokalplanomréadet er i kommuneplan 2013-25 udpeget med oversvemmelsesrisiko ved en 100 érs
regnhandelse i 2050. Oversvemmelsen forventes at vaere mindre end 10cm, og kan derfor handteres ved en sokkel pa
min. 10cm, der forventes derfor ikke yderligere krav til afvaergeforanstaltninger i planleegningen.

Interessenter

Forslaget sendes i minimum 4 ugers offentlig hering til alle i planomradet og de narmeste naboer. Der kan i
heringsperioden atholdes et borgermede.

Delegation af beslutningskompetence

Byradet har den 3. september 2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen, s
administrationen som udgangspunkt godkender lokalplanforslag og eventuelle ikke-principielle kommuneplantillaeg til
offentlig fremlaggelse og endelig vedtagelse, med mindre der i heringsperioden er indkommet vasentlige heringssvar.

Safremt der indkommer vasentlige heringssvar, skal planerne forelegges Udvikling, By og Land til endelig vedtagelse.
Udvikling, By og Land kan i forbindelse med igangsattelsen fremsatte enske om, at beslutningen om offentliggerelse af
lokalplanforslaget skal behandles i udvalget.

Forventet tidsplan

Safremt udarbejdelse af kommuneplantilleeg og lokalplan igangsattes pa UBL den 28. april 2020 forventes planforslagene
udsendt i offentlig hering i tredje kvartal 2020.

Heringsperioden skal vaere min. 4 uger, Fastholdes tidsplanen vil heringsperioden forleenges med 2 uger grundet
sommerferie, og dermed forlebe min. 6 uger.

Séafremt der ikke indkommer vaesentlige heringssvar forventes det at planforslagene kan vedtages endeligt ultimo 3.
kvartal 2020.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler at udarbejdelse af lokalplan 512.24 med tilherende kommuneplantilleeg igangsattes og
udarbejdes med udgangspunkt i felgende principper:

o muliggerelse af indretning af op til 11 boliger i reekkehusbebyggelse, dog én fritliggende bolig pa én mindre grund i
den sydlige del af omrédet.

 sikring af vejadgang, almindelige trafikale forhold og parkering indenfor omradet

o omrédet vejbetjenes via én overkersel fra Engereadvej

o at der udlegges et samlet faellesopholdsareal

Lovgrundlag

Lov om planlagning (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018 § 15



Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Beslutning

1.-2. Tiltradt

Jannich Petersen fravaerende

Bilag
Bilag 1 - Seniorboliger i Helsinge
Bilag 2 - Engeradvej bebyggelsesplan rev. C

Bilag 3 Eksisterende forhold og gaeldende planforhold



Punkt 95: Landzonesag: Gribskovvej 97 - hal til erhvervsformal

01.03.00-G01-46-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe en beslutning.

Der sogges om opferelse af en 174 m2 stor hal, der skal anvendes til maskinopbevaring bade privat og i erhvervsgjemed til
en enmandsvirksomhed med bygge- og anlagsopgaver. Sagen foreleegges udvalget, idet der er tale om etablering af nyt
erhvervsbyggeri pa en beboelsesejendom i landzone. Klagenavnspraksis er generelt, at der ikke ber placeres nye
bygninger til nyt erhverv i landzone som ikke knytter sig til landbrugserhvervet, og det anbefales, at der gives afslag pa
det ansegte,

Pa udvalgsmedet den 26.02.20 blev sagen udsat. Punktet fremleegges pa ny med det folgende supplerende afsnit i kursiv
til preecisering af lovgrundlag og praksis. Dagsorden og bilag er i gvrigt uden @ndringer.

Gribskovvej 97 er en beboelsesejendom, hvor den anskede virksomhed nystartes pa ejendommen uden at kunne placeres i
en gammel driftsbygning. Ifolge landzonevejledning og planlovspraksis skal nye erhverv, som kreever nye bygninger,
placeres i hertil planlagte omrdder. Generelt set er det alene land- og skovbrug samt fiskerierhvervet, som har
scerbestemmelser og en vis form for fortrinsret’i landzone, ikke andre virksomhedstyper, medmindre de som ncevnt kobles
op pa overfladige bygninger og dermed en ny udnyttelse af eksisterende storre bygningsmasse. Pd seneste udvalgsmode
droftede udvalget praksis i f.t. 2 andre ejendomme, og administrationen kan oplyse, at disse vedrorer dels en mindre
landbrugsejendom, hvor der er sogt om en erstatningsbolig samt en hobbyhestestald og et udhus (ikke
erhvervsbygninger), dels en virksomhed som er startet i en allerede eksisterende, overflodig landbrugsbygning, og dermed
efter § 36 har en ret til uden landzonetilladelse at fa ekstra 500 m2 erhvervsareal som tilbygning til det eksisterende.
Sagerne er sdledes ikke sammenlignelige.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at der gives afslag pa den ansegte hal.

Safremt udvalget ensker at fremme det ansggte, anbefaler administrationen:

2. at ansggningen sendes i 14 dages naboorientering, hvorefter eventuelle indkomne bemarkninger af vasentlig
betydning for sagen foreleegges udvalget forud for endelig stillingtagen.

Historik

Udvikling, By og Land, 25. februar 2020, pkt. 43:

Udsattes

Sean Rask Crawford deltog som stedfortraeder for Jannich Petersen



Sagsfremstilling
Omradets karakter og plangrundlag

Gribskovvej 97 er en landzoneejendom pa 7001 m2. Den er ifelge BBR bebygget med en bolig pa 128 m2 samt to mindre
udhuse pa hhv. 10 og 20 m2, der ligger i umiddelbar tilknytning til boligen,

Ejendommen indgér i Grundejerforeningen Kagerup og er en del af den spredte vejbebyggelse mellem den afgraensede
Kagerup landsby og skovbrynet ind til Gribskov. Gribskovvej 97 ligger 180 m fra Gribskov og dermed indenfor
skovbyggelinjen. Skoven er udpeget som Natura 2000-omrade. Der er et beskyttet dige i skel mod Gribskovvej 99. Ifolge
kommuneplanen er der ikke yderligere beskyttelsesinteresser for omradet,

Der er givet tilladelse til at 2ndre overkersel til ejendommen, sddan at indkerselsarealet bliver pa den sydlige del af
ejendommen i tilknytning til den ansegte carport og hal.

Sagens forhold

Ejerne har indsendt en samlet ansegning om en carport pa 36 m2 og en hal pa 174 m2. Ejendommen er erhvervet med
henblik pé at opstarte egen virksomhed, da ejer har startet et en-mands-firma, som udferer diverse serviceopgaver for
grundejere i form af havearbejde, beleegningsopgaver og mindre byggeopgaver. Erhvervsopgaverne foregér naturligt ikke
pa hjemadressen, hvor der blot skal vaere mulighed for opbevaring af grej. Der er behov for en garage-udhusbygning, som
kan rumme koretgjer i form af varevogn, 6 m lang trailer, traktor, motorber, greesslamaskine og breendeklgver. De naevnte
karetgjer og maskiner anvendes henholdsvis til virksomheden (vaek fra ejendommen) og til privat brug pa ejendommen.

Ejendommen gnskes fastholdt som beboelsesejendom, og det er ikke tanken, at den skal bare praeg af erhverv pa stedet.
Saledes er der ingen gnsker om skiltning eller lignende.

Hallen fér en hejde pa 7,1 m, og den laegges ind i skrenten op mod naboejendommen. Den opferes med stilplader og skal
fremstd med mork sokkel, cremehvide facader med merkegren trempel samt med merkegrat tag.

Vurdering og anbefaling

Der kan almindeligvis tillades en bygningsmasse pa mellem 50 og 100 m2, til almindelige garage- og udhusformal i
tilknytning til en beboelse i landzone, og derfor gives der administrativt landzonetilladelse til den ansegte carport som
supplement til ejendommens smé udhusbygninger. Bygninger, der nyopfores til oplag eller garageformaél til erhverv, og
som ikke er en udvidelse af eksisterende erhvervsareal, skal ifelge klagenavnspraksis henvises til omrader som er
planlagt hertil. Bygninger, der nyopferes til private garage- og udhusformal, tillades efter klagenavnspraksis normalt kun
i sterrelsen op til 100 m2, medmindre der foreligger serlige omstendigheder. Heri indgér et sken i forhold til bl.a. den
enkelte ejendoms sterrelse og begrundelsen for det ansegte. Udover at vaerne om natur og landskab er varetagelsen af de
primare erhvervsinteresser blandt de hensyn, der ligger bag landzonereglerne. Endvidere laegges stor vagt pa lovens
almene formal, vanset at den enkeltes sags betydning er begraenset. I vurderingen indgér derfor overvejelser om, hvilken
betydning afgerelsen kan fa for fremtidige lignende sager.

Det bemarkes, at der pa grund af klageneevnspraksis ogsa er administrativ praksis for, at borgere pa forespergsel far
vejledende udtalelse om, at de kan forvente afslag pa konkrete lignende ansegninger om nye erhvervsbygninger, der ikke
knytter sig til driften af landbrugserhvervet..

En ny erhvervsbygning skal endvidere vurderes i forhold til skovbyggelinjen og naerheden til Natura 2000-omradet 133
Gribskov, Esrum Sg, Esrum A og Snzvret Skov.



Bygningen vurderes ikke at have betydning for Natura 2000-omréadet, men hvad angér erhvervsbyggeri indenfor
skovbyggelinjen leegges der ifolge vejledning om naturbeskyttelsesloven vagt pa, om det er nedvendigt at placere et givet
byggeri indenfor byggelinjen, eller om det er muligt at placere den andetsteds. At ejer har bopel pa stedet ses ikke at
kunne begrunde en nedvendighed for at placere oplag og garage til erhvervet pa dette sted.

Der er tale om en enkeltmandsvirksomhed med enske om en sammenhang mellem bolig og erhvervsbygning.
Virksomhedens karakter kan dog ikke umiddelbart begrunde en lempelse af praksis pa denne ejendom, hverken i forhold
til landzonebestemmelserne eller skovbyggelinjen. En tilladelse til det ansggte vil skabe praecedens i forhold til gvrige
lignende sager, hvor sterre eller mindre handvarksvirksomheder og lignende ensker at etablere erhvervsbygninger pa
beboelsesejendomme. Praksis er restriktiv hvad angér bygninger til nye erhverv i landzone, og uagtet ejers oplysning om,
at han allerede har etableret sig med virksomhedsadresse pé ejendommen, skal kommunen alene forholde sig til de fysiske
forhold sésom etablering af nye bygninger hertil. Denne ejendom rummer ikke de samme muligheder som eksempelvis en
landbrugsejendom med overfladig bygningsmasse, hvor hdndverksvirksomheder har en umiddelbar ret til mulighed for at
etablere sig og udvide. Pa Gribskovvej 97 vil en ny halbygning vere et nyanleg pa en beboelsesejendom. Pé denne
baggrund anbefaler administrationen, at der gives afslag pa den ansegte hal.

Lovgrundlag
Lov om planlagning § 35 (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16.04.2018 med senere &ndringer

Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune

Okonomi

Det vurderes, at sagen ikke har budgetmassige konsekvenser.

Horingsperiode og heringsparter
Der kan meddeles afslag uden yderligere heoring. Sfremt udvalget onsker at fremme sagen, skal den i 14 dages
naboorientering, og safremt der indkommer bemerkninger af vaesentlig betydning for sagen, vil sagen skulle foreleegges

udvalget pany forud for endelig stillingtagen.

Afgerelsen vil kunne péklages til Planklagenavnet. Planklagenavnet kan ogsa efterprave kommunens skeon.

Beslutning

1. For stemte G, C, A, O og Bo Jul Nielsen (7)
Imod stemte V og O (3)
Tiltradt

2. Udgér

Jannich Petersen fravaerende

Bilag

Bilag til UBL 250220



Punkt 96: Landzonesag Villingeredvej 75, opstilling af telemast

01.03.03-G01-11-20
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe en beslutning.

Sagen har veret droftet pa udvalgsmedet den 31.03.20. Sagen fremlaegges pa ny med nedenstdende supplerende afsnit i
kursiv med tilbagemelding om alternativ masteplacering. Dagsorden, indstilling og bilag er i gvrigt uden @ndringer.

Udvalget droftede pa madet 31.03.20, om masten i stedet kan etableres pd kommunens jord ved Esrum boldbaner, matr.nr.
1c Esrumkloster, Esbonderup.

Arealet er omfattet af Lokalplan 11.6 for Esrum Syd , og en antennemast er umiddelbart i strid med
anvendelsesbestemmelsen for idreets- og friarealet. Hvis bestemmelserne tolkes mindre restriktivt, vil det krceve
dispensation at opfore bebyggelse i form af en mast. Kommuneplanramme 6.R.01 udlcegger ligeledes omrddet til
rekreativt omrdde, der skal friholdes for bebyggelse. Hertil kommer, at den ostlige halvdel af boldbanearealet er omfattet
af fortidsmindebeskyttelseslinje langs Esrum Kanal, hvor der ikke kan placeres bebyggelse. Den vestlige del af arealet
indgdr i et kulturarvsareal samt i et veerdifuldt kulturmiljo . Museum Nordsjcelland har udtalt, at masteplaceringen pd
Villingeradvej 75 netop er diskret i f.t. veerdifuldt kulturmiljo og kulturarvsareal samt har en god afstand til Esrum Kanal.
Dette gor sig ikke geeldende ved boldbanerne. Arealet ligger meget teet pd Esrum Kloster og klosterengen, der
landskabeligt opleves i sammenhceng med Esrum by Esrum A og Esrum Kanal. Endelig er det et omrdde med scerlig
naturbeskyttelsesinteresse.

Samlet set er der sd veesentlige beskyttelsesinteresser, at placeringen indenfor kommunens boldbaneareal ikke kan
anbefales.

Hertil kommer, at ansoger har oplyst, at arealet med en beliggenhed 1,2 km veek fra den ncermeste af de 5 ejendomme,
som mangler deekning, ikke er optimal. Her geelder samme vurdering som ved ansogningens beskrivelse af andre
undersogte positioner i samme afstand. Der er for lang afstand til, at positionen vil kunne opfylde det, der er grundlaget
for ansogningen.

KM Telecom seger pé vegne af TDC om tilladelse til opsetning af en 48 m hgj mobilmast i landzone.

Udvikling, By og Land har kompetencen til at godkende nye master.

Administrationen vurderer, at den ansegte position er en landskabeligt god lesning. Der ber ses pé forpligtelsen til at
varetage almenvellets interesser med en veludbygget infrastruktur, og ud fra en samlet afvejning anbefaler
administrationen, at der arbejdes for en landzonetilladelse til en mast som ansegt.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At der arbejdes for en masteplacering péd Villingeradvej 75, og
2. At ansggningen sendes i naboorientering forud for endelig stillingtagen.



Historik

Udvikling, By og Land, 31. marts 2020, pkt. 76:

1.-2. Udseattes

Morten Ulrik Jorgensen fraverende

Sagsfremstilling
Omradets karakter og plangrundlag

Villingeredvej 73 A-D og 75 herer ind under Esromgaard, som er en landbrugsejendom pé 372 ha. Disse boliger ligger
samlet, omgivet af dyrkede arealer samt et beplantet omrade, som udger 1,4 ha blandet trebevoksning samt en §3-s@. Den
onskede masteposition er midt i bevoksningen, omtrent 70 m fra boligen pa Villingereadvej 75 og 50 m fra nermeste
nabobeboelse i nr. 73A-D.

Ejendommen er ifelge kommuneplanen en del af et bevaringsvardigt landskab og vaerdifuldt kulturmilje. Ejendommen
ligger pa landbrugsfladen mellem Esrum og Keldse-fredningen, i en afstand af henholdsvis 350 og 400 m. Der er planlagt
en rekreativ nord-sydgdende rute ad Rishavevej mellem Esrum So og Snaevret Skov. Den narliggende Esrum A, Snaevret
Skov og Gribskov ligger i en afstand af 500-850 m fra masten, og de indgér i Natura 2000-omrade nr.133. Selve
naturtyperne pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet bliver pga. afstanden ikke pavirket af en antennemast, og
administrationen vurderer, at fuglearterne pa udpegningsgrundlaget generelt ikke vil blive vaesentligt forstyrret ved
ops@tning af en mast, hvor der i gvrigt findes bebyggelse og infrastruktur.

Ved placering teet pa en §3-so skal der holdes en respektafstand ved anlegsarbejde for ikke at eendre pé sgens tilstand.

Sagens forhold

Der sgges om en ny antenneposition til TDC mobilnet. Anlaegget omfatter en 48 m hgj gittermast med 0,5 m sokkel samt
to mindre teknikskabe, der placeres ved mastens fod. Med den valgte placering vil det nederste af masten vere dekket af
skovbevoksning. Der vil internt pa grunden blive lavet en midlertidig adgangsvej som arbejdsvej ved opsatningen, og
senere en ny adgangsvej til den opsatte mast. Masten opferes med mulighed for at opsatte antenner fra gvrige
teleselskaber. Positionen skal dekke 5 ejendomme ved Klostermarksvej, som skal sikres en min. 30/3 Mbit forbindelse.
Bilag med oversigtsfoto viser de 5 ejendomme, der er omfattet. Samtidig kan der skabes forbedret deekning i Esrum by og
ved klosteret, hvor TDC har faet klager over dérlig dekning. Anseger pdpeger, at dette projekt er ikke en ansggning om
en almindelig antenneposition, idet den ansggte antenneposition er en del af den licensforpligtelse som Staten har stillet
TDC i forbindelse med benyttelse af frekvensbéndet. Licensforpligtelsen kan kun garanteres forudsat, at mastens
deekningsomride begranses betragtelig i forhold til, hvad man ellers forbinder med mobilmasters dekningsomrade. Nar
dekningsomraderne ikke er sa store, bliver mastens placering meget vigtig, og masten skal placeres taet pa de
licensadresser som Staten har udpeget.

TDC har undersegt muligheden for at anvende eksisterende master eller andre brugbare strukturer til antenneplacering, sa
nye master undgés. Det har ikke vaeret muligt i dette omrade. De grundejere, som skal sikres deekning, har afvist at
placere en mast pa deres ejendom. En raekke andre placeringer er undersegt, og anseger har redegjort for, at de ikke er
brugbare, primart fordi afstanden er for stor til at opné den nedvendige dekning i henhold til Statens licenskrav. Se bilag
for en beskrivelse af de underseggte positioner.



Der er udarbejdet visualiseringer, som viser mastens fremtraeden i landskabet, se bilag.

Vurdering og anbefaling

I vurderingen af ansggninger efter § 35 skal der ske en afvejning af overordnede hensyn, herunder samfundsmaessige
interesser og landskabelige hensyn.

Ansgger begrunder sin ansggning med de statslige licenskrav, samt det gavnlige i at forbedre netvarket for beboere,
ansatte og turister i og omkring Esrum og klosteret. Her enskes en bedre deekning til bl.a. brugen af tradles
dankortautomat og MobilePay. Administrationen anerkender, at et velfungerende telekommunikationsnetveaerk er en
naturlig del af infrastrukturen i dag, og at det er af samfundsmaessig positiv betydning, at der er adgang til mobilnetvark
for béde private og for offentlige myndigheder. Disse argumenter ma tillegges veegt, og dekningskortet viser, at det er
pakraevet med en mast i det aktuelle omrade. Det bemerkes, at kommunen ikke har en direkte forpligtelse til at sikre, at
teleudbyderne kan opfylde statens licenskrav, men fra Klima-, Energi- og Forsyningsministeriets side er der en vis
forventning om kommunalt samarbejde om at understette teleforliget og udbygningen af den samlede telestruktur.
Endvidere indgér det i kommunens forslag til Planstrategi 2019, at kommunen vil understette udviklingen af den digitale
infrastruktur.

Samtidig skal konstruktioner sdsom telemaster, der ikke er en naturlig del af det abne land, indpasses bedst muligt i
landskabet. Et storre omradde omkring Esrum og ud mod kommunegransen er udpeget som bevaringsvardigt landskab og
veerdifuldt kulturmilje, og det er sdledes vanskeligt at fa dekket det pdgeldende omrade, hvis der ikke tillades en
masteplacering, som bergrer disse beskyttelsesinteresser. Vi vurderer, at masten bliver nedtonet, nar den knytter sig til
bebyggelsen og trebevoksningen, der kan skjule bade mastefod og teknikskabe. Masten vil givetvis fremsta som et nyt
synligt element, men vil i landskabsopfattelsen veere distanceret fra bade klosteromradet og Keldsefredningen.

I beslutningen indgar overvejelsen om, hvilke parametre der skal have storst veegt; de landskabelige forhold eller
almenvellet og den samfundsmassige gevinst der er ved at f4 en mast op. Administrationen anbefaler, at der arbejdes for
en mast pa Villingeradvej 75, da mulighederne i omradet er afsegt, og da denne lgsning reprasenterer en rimelig
landskabelig indpasning. Hermed loftes behovet for fuld deekning i et omrdde med forskellige beskyttelsesinteresser. Det
anbefales samtidig, at en tilladelse skal rumme vilkar om kontinuerligt at opretholde treebevoksning omkring mastefoden.
Administrationen anbefaler, at ansggningen sendes i naboorientering forud for endelig stillingtagen.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning § 35, stk. 1 (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16.04.2018 med senere endringer

Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune

Okonomi

Det vurderes, at sagen ikke har budgetmassige konsekvenser.

Heringsperiode og heringsparter

Séafremt udvalget er positiv overfor det ansogte, skal projektet sendes i 14 dages naboorientering. Hvis der indkommer
nabobemerkninger af vaesentlig betydning for sagen, vil disse blive fremlagt for udvalget som grundlag for endelig
beslutning i sagen.



Beslutning

1.-2. Tiltradt

Jannich Petersen fravaerende

Bilag
UBL-bilag Sit.planer, positioner og dekningskort
UBL-bilag Oversigtskort

UBL-bilag visualiseringer



Punkt 97: Landzonesag Jydebjergvej S, opstilling af telemast

01.03.03-G01-20-20
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe en beslutning.

Sagen har veret droftet pa udvalgsmedet den 31.03.20. Sagen fremlaegges pa ny med et nyt bilag med reviderede
visualiseringer. Ansgger har oplyst, at der var fejl i tidligere forelagte visualiseringer, hvor treeerne ikke passede helt med
ansggers malinger. Anseger har herefter gennemgéet illustrationerne og fremsendt en opdateret version. Dagsorden,
indstilling og bilag er i gvrigt uden @ndringer.

KPR Towers A/S soger pa vegne af TT-netverket (Telia/Telenor) om tilladelse til opsatning af en 36 m hgj mobilmast i
landzone.

Udvikling, By og Land har kompetencen til at godkende nye master.

Administrationen vurderer, at den ansegte position er en landskabeligt god lesning. Der ber ses pé forpligtelsen til at
varetage almenvellets interesser med en veludbygget infrastruktur, og ud fra en samlet afvejning anbefaler
administrationen, at der arbejdes for en landzonetilladelse til en mast som ansegt.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At der arbejdes for en masteplacering pa Jydebjergvej 5, og
2. At ansegningen sendes i naboorientering forud for endelig stillingtagen.

Historik

Udvikling, By og Land, 31. marts 2020, pkt. 75:

1.-2. Udsettes

Morten Ulrik Jorgensen fravaerende

Sagsfremstilling
Omrédets karakter og plangrundlag

Jydebjergvej 5 er en landbrugsejendom pa godt 11 ha, hvorfra der ogsé drives autovaerksted. Ejendommen ligger omgivet
af dyrkede arealer, men tet pa ejendommen er der mod sydvest en skovplantning, mod nordvest det afgreensede
sommerhusomrdde Udsholt Strand, og mod nordest Dagskolen Ternen samt mod sydest beplantning ind mod Smidstrup
Camping. Den enskede masteposition ligger saledes synligt fra omkringliggende ejendomme 100-200 m vek, men over



storre afstande er der ikke frit udsyn til positionen. Visualiseringer fra sommerhusomrade og nrliggende ejendomme er
vedlagt som bilag.

Ejendommen ligger indenfor kystnaerhedszonen, hvor det skal tilstreebes at undgé ny bebyggelse. Eftersom zonen er 3 km
bred, er der dog et alment behov for etablering af master indenfor zonen. Ifelge kommuneplanen er der ikke yderligere
landskabelige bindinger i omradet. Kystlinjen og hermed ogsé Natura 2000-omradet nr. 195 Gilleleje Flak og Tragten
ligger 1,5 km vak, bag sommerhusomradet af omtrent tilsvarende bredde, hvorfor en mast det pagaldende sted ikke
vurderes at have en vaesentlig betydning for kystlandskabet. Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet er alene
arten marsvin, som ikke forstyrres af en mastekonstruktion.

Sagens forhold

Der sgges om en ny antenneposition til TT-netverkets mobil- og datadeekning. Anlegget omfatter en 36 m hgj gittermast
med 2-3 mindre teknikskabe, der placeres ved mastens fod. Med den valgte placering vil masten std mellem almindelig
skelbeplantning ud til marken og en autovarkstedsbygning med mindre udsugningsanleg pa taget. Masten vil vaere
forberedst til at kunne baere fremtidige antenner fra alle operaterer. Positionen skal dekke omradet ved Udsholt Strand,
hvor teleselskabet konstaterer 'sorte huller' i deekningen, jeevnfer bilag med daekningsanalyser.

Ansgger har undersggt muligheden for at anvende heje strukturer til antenneplacering, sa nye master undgas. Der er ikke
fundet tilstreekkeligt heje strukturer. Ansgger har redegjort for, at en dialog med en grundejerforening i
sommerhusomréadet, som skal dakkes, ikke har baret frugt.

Vurdering og anbefaling

I vurderingen af ansegninger efter § 35 skal der ske en afvejning af overordnede hensyn, herunder samfundsmaessige
interesser og landskabelige hensyn.

Ansgger begrunder sin ansggning med mangelfuld dekning i omrddet. Administrationen anerkender, at et velfungerende
telekommunikationsnetvaerk er en naturlig del af infrastrukturen i dag, og at det er af samfundsmaessig positiv betydning,
at der er adgang til mobilnetvaerk for bade private og for offentlige myndigheder. Disse argumenter ma tilleegges vaegt, og
deekningskortet viser, at det er pakraevet med en mast i det aktuelle omrade. Fra Klima-, Energi- og Forsyningsministeriets
side er der en vis forventning om kommunalt samarbejde om at understette teleforliget og udbygningen af den samlede
telestruktur. Endvidere indgar det i kommunens forslag til Planstrategi 2019, at kommunen vil understette udviklingen af
den digitale infrastruktur.

Samtidig skal konstruktioner sdsom telemaster, der ikke er en naturlig del af det abne land, indpasses bedst muligt i
landskabet. Eftersom projektomradet ligger i kystneerhedszonen, kan der argumenteres for at masteplaceringen traeekkes
leengst muligt ind i landet. Vi vurderer, at det er gavnligt for oplevelsen af sommerhusbzaltet med dets kystnarhed, at
masten treekkes veek herfra, og at den valgte position er god pé grund af naerliggende sterre skovbevoksninger, som
nedtoner indtrykket af masten.

I beslutningen indgar overvejelsen om, hvilke parametre der skal have sterst veegt; de kystlandskabelige forhold eller
almenvellet og den samfundsmassige gevinst der er ved at f4 en mast op.

Administrationen anbefaler, at der arbejdes for en mast pa Jydebjergvej 5, da mulighederne i omradet er afsogt, og da
denne lgsning reprasenterer en rimelig landskabelig indpasning. Det anbefales samtidig, at en tilladelse skal rumme
vilkar om kontinuerligt at opretholde traebevoksning i nord- og vestskellet omkring mastefoden. Administrationen
anbefaler, at ansggningen sendes i naboorientering forud for endelig stillingtagen.



Lovgrundlag
Lov om planlaegning § 35, stk. 1 (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16.04.2018 med senere sendringer

Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune

Okonomi

Det vurderes, at sagen ikke har budgetmassige konsekvenser.

Horingsperiode og heringsparter
Safremt udvalget er positiv overfor det ansggte, skal projektet sendes i 14 dages naboorientering. Hvis der indkommer

nabobemerkninger af vasentlig betydning for sagen, vil disse blive fremlagt for udvalget som grundlag for endelig
beslutning i sagen.

Beslutning

1.-2. Udsettes

Jannich Petersen fravaerende

Bilag

UBL-bilag Dakningsanalyse
UBL-bilag sit.planer og opstalt
UBL-bilag Oversigtskort

UBL Reviderede visualiseringer



Punkt 98: Udbud af vejservice og gron drift - genbehandling af punkt 2 og 6

05.01.08-054-1-20
Resume
Byradet har pd mede10.03.2020, pkt. nr. 43 behandlet sag om udbud af vejservice og gron drift. Der blev truffet

beslutning om punkt 1, 3 - 5, 7-12 . Byradet sendte sagen tilbage til Udvikling, By og Land for sa vidt angar indstillingens
punkt 2 om ukrudtsbekaempelse og punkt 6 om tildelingskriterier. Denne sag laegger op til beslutning om disse to emner.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at udvalget beslutter, at der ikke mé geres brug af sprejtemidler jf. afsnittet ”Serviceniveau”
2. at udvalget beslutter at tilbuddene skal vurderes efter ”Bedste forhold mellem pris og kvalitet” jf. afsnittet
”Tildelingskriterier”

Sagsfremstilling
Administrationen er i gang med at udarbejde nyt udbudsmateriale om vejdrift og gren service. Jf. beslutning fra Byradet

10.03.2020. Der udestér beslutning om krav til serviceniveau og tildelingskriterier da disse emner er sendt tilbage til
fagudvalget.

Tidsplan

Udbuddet foreslés gennemfort efter folgende overordnede tidsplan:
Februar 2020: Beslutning om rammer for udbuddet

Forar 2020: Udbudsmateriale udarbejdes

August 2020: Annoncering

Oktober 2020: Frist for tilbud

November 2020: Beslutning om tildeling

December 2020: Meddelelse om tildeling

1. kvartal 2021: Mobilisering/implementering

April 2021: Kontraktstart

Serviceniveau

Nuverende serviceniveau fra eksisterende fagopdelte aftaler anbefales fastholdt som fremlagt for udvalget den
27.11.2019, idet udvalget dog anmodes om at tage stilling til kemisk sprgjtning jf. nedenstéende.

I forhold til ukrudt og gren pleje skal det besluttes om ukrudtsbekempelse ma foregd kemisk. Administrationen vurderer,
at sprejtning vil vere uensket pa grenne arealer og institutioner. P4 fortove og kantsten kan man overveje at tillade
sprejtning. Mekanisk/termisk behandling af fortove og kantsten koster pt. ca. 0,45 mio. kr. ekskl. moms. Denne udgift kan
forventes reduceret med ca. 100.000,- kr./ar, hvis man godtager sprgjtning og @&ndrer behandling mod ukrudt til 4 gange
arlig sprejtning i kombination med 2 gange ukrudtsberstning.

Kebenhavns Universitets Videnstjeneste for Skov og Landskab har beregnet at termisk ukrudtsbekeempelse udleder 0,24
kg CO2 /m2 / ar, ved 10 termiske behandlinger arligt. Videnblad nr. 09.09-01. Dette tal for CO2 udledning er alene for



den termiske behandling.

Gribskov kommune har registreret 145.000 m2 belagning pa skoler, institutioner og adm. bygninger. Vi har registreret
234.000 meter kantsten og 80.000 m2 belaegningsarealer pa broer, rundkersler og parkeringspladser mv., som
ukrudtbehandles termisk. Samlet betyder det en udledning pé ca. 58 ton CO2 / ar, nér det afstemmes med Gribskovs
serviceniveau. En gennemsnits dansker udleder 10 ton CO?2 pr. ar.

Der er endnu ikke lovgivet pd omradet, men der foreligger en aftale mellem KL og Staten om, at kommuner og regioner
sa vidt muligt ikke anvender sprgjtemidler i deres drift. Det er administrationens anbefaling, at aftalen mellem KL og
Staten efterleves.

Tildelingskriterier

Notat fra Tholstrup og Hvilsted om sociale klausuler og kaedeansvar i Gribskov Kommunes kommende udbud af vejdrift
er vedlagt som bilag.

Tholstrup og Hvilsted konkluderer:

Kontraktveerdien af det kommende udbud er estimeret til 12,5 millioner kr., som dog er opdelt pa mindre delaftaler med en
veerdi af 1-3 millioner kr. pr. delaftale.

Som gennemgdet nedenfor, er det hverken pligtigt at anvende sociale klausuler eller arbejdsklausuler og eventuelt
medfolgende kceedeansvar pd det konkrete udbud. Det fremgdr dog som ovenfor beskrevet af Gribskov Kommunes Indkobs-
og udbudsstrategi, at det bor overvejes, hvor det giver mening i forhold relation til opgaven og til markedet.

Det kommende udbud af vejdrift indeholder primeert tienesteydelsesopgaver, men der kan indgd enkelte opgaver, som i
udbudsmeessig henseende betragtes som anleegsopgaver. I denne sammenhceng er det dog ikke sd afgorende, idet kravene
til henholdsvis bygge- og anleegsopgaver henholdsvis tienesteydelsesopgaver er neesten ens.

Ses der pd den samlede rammeaftales veerdi og omfang, vil det i forhold til rammeaftalen formentlig veere pligtigt at
overveje brug af socialklausuler, idet der er tale om en aftale med et drifiselement, som har en varighed pd mere end 6
mdneder og en kontraktveerdi pa mere end 5 mio. DKK og/eller en lonsum over 4 mio. DKK.

Administrationen anbefaler, at der udbydes efter bedste forhold mellem pris og kvalitet, og der stilles krav om redegerelse
for:

Sociale ansvarlighed
Driftsstyring og kommunikation
Kvalitet og dokumentation
Sikkerhed og sundhed

Milje- og resourcebevished

Neavnte forhold foreslas at indgar 1 veegtning med 50 %, prisen vagtes saledes ogsa med 50 %.

Okonomi

Mekanisk/termisk behandling af fortove og kantsten koster pt. ca. 0,45 mio. kr. ekskl. moms. Denne udgift kan forventes
reduceret med ca. 100.000,- kr./ar, hvis man godtager sprgjtning og @ndre behandling mod ukrudt til 4 gange érlig
sprejtning i kombination med 2 gange ukrudtsberstning.



Beslutning

1.-2. Tiltradt

Jannich Petersen fravaerende

Bilag

Notat om sociale klausuler og kaedeansvar i Gribskov Kommunes kommende udbud af vejdrift



Punkt 99: Heringssvar til Region Hovedstadens trafikbestilling 2021

13.05.16-K04-2-20
Resume

Udvikling By og Land behandler sagen for at give heringssvar til Region Hovedstadens trafikbestilling 2021

Region Hovedstaden skal i lighed med Gribskov kommune arligt afgive trafikbestilling til Movia, med henblik pa at
fastsatte Regionens serviceniveau for den kollektive trafik i regionen. Udgifterne til den kollektive trafik i Region
Hovedstaden er stigende, bl.a. pa grund af anlaegsudgifter til letbanen, generelt faldende passagerindtaegter i den
kollektive trafik og eget treengsel, der eger omkostninger ved busdriften. I alt forventes Region Hovedstadens udgifter til
kollektiv transport at stige med 20,5 mio. i 2021.

Region Hovedstaden har derfor i feellesskab med MOVIA udarbejdet et sparekatalog, med 3 scenarier for at imedega de
pgede udgifter.

Udvikling, by og Land er inviteret til dialogmede med Regionen den 22 april, hvor sparekataloget praesenteres og dreftes
med kommunerne.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At beslutte haringssvar til Region Hovedstadens trafikbestilling 2021

Sagsfremstilling
Region Hovedstadens sparekatalog

Tiltagene i sparekataloget er inddelt i tre grupper med en samlet gkonomisk effekt pa hhv. 10, 15 og 20 mio. kr. Tiltagene
er udvalgt ud fra felgende kriterier:

¢ Fastholdelse af det strategiske net
e Minimere passagertab

¢ Fokus pa linjer, hvor der findes alternativer

Derudover er der i arbejdet lagt veegt pa de regionale principper (sammenhangende hovednet, direkte forbindelser mellem
knudepunkter, strategisk placering og opgradering af skiftemuligheder), som trafikudvalget har dreftet ultimo 2018/primo
2019, sammenhaengen til Trafik- og Mobilitetsplanen samt hensynet til driftserfaringerne i Nyt Bynet. Overblik over
passagertal og tilskudsbehov for alle regionens linjer er vedhaftet som bilag.

Planlagt proces for regionens trafikbestilling 2021
15.04.20 Trafikudvalget drefter sparekatalog

22..04.20 Dialogmede med tekniske udvalg i kommunerne
05.05.20 Trafikudvalget behandler trafikbestilling 2021

19.05.20 Regionsradet behandler trafikbestilling 2021



Sparekatalogets konsekvenser for Gribskov Kommune

Scenarie 1:Gribskov kommune er ikke direkte berert af forslagene i dette scenarie

Scenarie 2: Leordagskerslen pa gribskovbanen reduceres fra halvtimesdrift til timedrift. Dette kan have en mindre
betydning, da det kun er lerdagskerslen der reduceres, og det tjener samtidig til at harmonisere serviceniveauet, si det
matcher de gvrige ruter.

Scenarie 3: Region Hovedstaden opherer med at finansiere Rute 380R og 390R. Det er 2 vigtige buslinjer for Gribskov
kommune, der dagligt befordrer vores borgere mellem busstop fra Helsinge til hhv. Helsinger og Hillered. Dette kan have
stor betydning for mange borgere, som bruger bussen til at komme pa job, eller pd en af de ungdomsuddannelser, der
tilbydes i1 Helsinger og Hillerad. Samtidig vil Gribskovbanen, @ndres fra halvtimesdrift til timedrift om lerdagen.

Passagertal for Rute 380R og 390R
I gennemsnit er der dagligt 1.361 passagerer med rute 380R og 1.178 med rute 390R.

(Tallet er beregnet ud fra det arlige passagertal delt med 365 dage pr. ar, der vil derfor hgjest sandsynligt veere flere
passagerer mandag til fredag, og feerre passagerer i weekenden.)

Rejsetid hvis 380R og 390R bliver nedlagt.

Hvis ruterne nedlaegges vil det bade give aget rejsetid, og leengere afstand til nermeste busstoppested eller station, for de
berorte borgere.

Trafiknetveerk i Nordsjzelland

Vi er géet i dialog med Helsinger og Hillerad kommune, for at here deres reaktion pa sparekataloget. Helsingor
Kommune har sendt haringssvar til Regionen, og Hillerad arbejder ogsa pé et heringssvar.

Heringssvar

Udkast til heringssvar har ikke kunnet rdiggeres ved dagsordenes udarbejdelse pa grund af dialogmede den 22.04.2020.
Det eftersendes til Udvalget snarest muligt.

Beslutning

1. Tiltrddt med bemarkning om, at Kommunens lokale ruter er bygget op omkring de regionale ruter, og at det derfor
vil give udfordringer for den samlede planlaegning af kollektiv trafik safremt rute 380R og 390R nedlegges. Det
vurderes, at det derudover vil give udfordringer, at adgang til gymnasiet ikke understottes fra Helsinger og Hillerad,
gymnasiet har en international linje og vurderes vaesentligt for hele regionen. Samtidig ses det udfordrende, at
komme til uddannelsesinstitutioner udenfor kommunen. Derudover vil det udfordre ift. miljeforhold ligesom
mobilitetsplanen for yderomrader vil udfordres.

Jannich Petersen fravaerende

Bilag



Udvalgsmede Region H
Sparekatalog for Region H

Passagertal Region H



Punkt 100: Normalisering af driften af genbrugsstationerne

07.04.20-A01-3-20
Resume

Sagen kommer pa dagsorden efter anmodning fra Venstres gruppes medlemmer af Udvikling, By og Land. Sagen handler
om normalisering af driften af genbrugsstationerne.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at der rettes henvendelse til Sundhedsministeren med henblik p4, at fa en vurdering af en normalisering af driften af
genbrugsstationerne eller alternativt en revurdering af retningslinjerne

Sagsfremstilling

Bent Hansen har pa vegne af Venstres medlemmer af Udvikling, By og Land, anmodet om at f4 en sag pd dagsordenen
med henblik p4, at fa belyst mulighederne for at fa normaliseret driften af genbrugsstationerne.

Venstre vurderer, at en normalisering (hvis intet lovmaessigt forhindrer det) i hgjere grad vil overlade til brugerne at
overholde afstandskrav m.m., i lighed med andre udenders arbejdspladser, indenders byggemarkeder o.1. En
normalisering af driften antages, at normalisere trafikken i omradet sé trafikrestriktionerne kan blive fjernet. Venstres
forslag begrundes i de nuvarende store gener, med lang ventetid for erhvervslivet, og trafikgener for de omkringliggende
virksomheder og beboere pé begge pladser.

Adgangsbegrznsning pa genbrugsstationer

Regeringen udmeldte den 11. marts 2020, at den offentlige sektor settes pa "nedblus" fra den 13. marts 2020, skoler og
dagtilbud dog ferst fra den 16. marts 2020. I den forbindelse definerede KL i et inspirationspapir hvilke opgaver de ansa
som kritiske, som fortsat skulle varetages. Affaldsforsyningen blev vurderet kritisk, men ikke driften af genbrugsstationer.

I forste omgang blev driften af genbrugsstationerne fastholdt, men pga. udfordringer med afhentning af affald fra
genbrugsstationerne, idet Vestforbraending overgik til nedberedskab, blev det nedvendigt at lukke pladserne ved
middagstid den 14. marts 2020. Herefter blev der alene holdt &bent for erhverv pa hverdage, og i weekender efter
telefonisk aftale.

Pa baggrund af en dreftelse under meddelelser i Udvikling By og Land den 24.03.2020 tilkendegav udvalget, at de
"onsker en losning, som i storre grad tilgodeser private, men er afstemt med muligheder for afhentning fra
Vestforbreending. Selvfolgelig med respekt for afstandskrav, og med opmeerksomhed pd ikke at hindre aflevering fra
erhverv". Pa baggrund heraf blev der udarbejdet et lasningsforslag, som udvalget blev orienteret om, og som beted, at
genbrugsstationerne blev abnet for erhverv kl 9-16 og for erhverv og private kl. 16-18, dog under visse vilkar, heraf det
vaesentligste, at der maks matte vaere 10 biler pa pladsen af gangen.

Allerede for denne ordning tradte i kraft den 30.03.2020, udmeldte KL den 28.03.2020, at KL anbefalede kommunerne at
gendbne genbrugsstationerne fra den 31.03.2020. Nér KL kom med denne anbefaling skete det pa baggrund af, at
Styrelsen for Patientsikkerhed vurderede, at en genédbning kunne ske sundhedsmaessigt forsvarligt for private, hvis det
sikres, at de borgere der kom pé genbrugspladserne hold afstand til hinanden og til personalet, sa der ikke opstod
stuationer hvor borgere kom i taet kontakt.



For at abningen kan foregé forsvarligt i forhold til smittefare for borgere og medarbejdere, anbefalede KL, at
kommunerne indferer adgangsbegraensning, der passer til den enkelte kommune. Styrelsen for Patientsikkerhed
anbefalede derudover, at man pa genbrugspladserne sikrede hyppig rengering af felles kontaktpunker, s& man minimerer
risikoen for indirekte smitte via disse. Styrelsen for Patientsikkerhed anbefalede ogsa, at brugerne ved tydelig skiltning pa
pladserne opfordres til at holde afstand til andre pa pladsen samt udfere handhygiejne, nar de har forladt pladsen.

Gribskovs genbrugsstationer

Pé genbrugsstationerne er der pt. bent med normal dbningstid for erhverv og private, samt for erhverv pa hverdage kl.
07-09.

En medarbejder star ved indkerslen og serger for, at der lukkes en bil ind, nér en anden kerer ud. Det betyder til gengeld,
at der kun er to medarbejdere pa pladsen til at vejlede borgere om sortering samt foresta renhold, skubbe haveaffald
sammen og serge for udskifining af containere.

De private kunder har ventet tdlmodigt i keen og har veret glade for muligheden for at komme pa genbrugsstationen igen.
Erhvervskunderne er utilfredse med ventetid ved genbrugsstationerne.

Trafikalt har det veret nedvendigt at lave trafikregulering omkring genbrugsstationerne for at undgé trafikfarlige
situationer og ke fra begge retninger. Dette er sket efter anbefaling fra Politiet.

Fra 30.03.2020 Iukkedes10 kundebiler ind ad gangen. Antallet er sat op til 12 i ugen efter paske pa baggrund af
observationer af borgernes adfzrd pa pladsen.

Der er skiltet pa genbrugsstationerne med, at man skal holde afstand. Og de fleste overholder det. Nogle kommer dog teet
pa hinanden i deres iver for at leesse af.

Hvis kunderne fordeler sig jeevnt pa genbrugsstationen, kan der godt vaere flere end 12 biler ad gangen. Udfordringen er,
at kunderne opholder sig leenge ved de samme fraktioner. Serligt haveaffald, treefraktionerne og rest efter sortering er
meget besggte. Dér kan kunderne komme teet pa hinanden.

Der er opsat automater med héndsprit og medarbejderne har faet udleveret personlige veernemidler. Alle er instrueret i at
holde afstand til andre, og borgere har adgang til toiletter som ikke anvendes af personalet.

Politiet og miljemyndigheden er varet forbi begge genbrugsstationer og har ikke haft bemaerkninger ift. overholdelse af
reglerne om forsamlinger og om at holde afstand.

I tidsrummet kl. 7-9 er besagstallet meget lavt. Typisk omkring 5 biler i lobet af 2 timer.

Kapacitet

Med de nuverende adgangsbegraensninger pa genbrugsstationerne betjener vi ca det halve antal borgere og
erhvervskunder ift normalt. Vi modtager dog hgje mengder ift. antal besegende, sa det er store laes vi modtager. Der er
dog ingen tvivl om, at vi skupper en pukkel foran os. Det vurderes dog, at den relativt hurtigt vil kunne afvikles nar
forholdene normaliseres.



Henvendelse til KL
P& baggrund at uformel politiks dialog, med enskes om normalisering af driften af genbrugsstationerne er der rettet

henvendelse til KL. KL har den 20.04.2020 meldt tilbage, at de har ikke viden om, at der er en lempelse pa vej, og de
harer ikke, at der er store problemer i kommunerne generelt. De kan derfor ikke sige noget om udsigten til en opbledning.

Vurdering
Tidligt i forlebet foreld der ikke konkrete sundhedsmeessigt vurderinger til grund af anbefalinger pa omradet, men alene

en vurdering af hvorvidt drift af genbrugsstationerne var en kritisk funktion. Det gav visse friheder ift. tilretteleeggelse af
driften.

P.t. er driften - og herunder adgangsbegransningen anbefalet pa baggrund af konkrete vurderinger fra Styrelsen for
Patientsikkerhed. Administrativt kan det ikke anbefales, at tilretteleegge driften uden hensyntagen til KL's og Styrelsens
for Patientsikkerheds anbefalinger. Der foreligger dig ikke konkret lovgivning som hindre en normalisering af driften.

Administrationen anbefaler i stedet, at der rettes henvendelse til Sundhedsministeren med henblik p4, at i en vurdering af
en normalisering af driften af genbrugsstationerne eller alternativt en revurdering af retningslinjerne ogsa set i lyset af de
erfaringer der er dannet pa andre fagomrader.

Lovgrundlag

LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 11

KL's anbefaling 20.03.2020 om genébning af genbrugspladser

Okonomi
Udgifter til skilte, bemanding og vaernemidler mv. atholdes af affaldsforsyningens ramme til genbrugsstationer.
Beslutning

1. Ikke tiltradt

2. Udvalget egnsker, at folge anbefaling om gradvis fordobling af besggstallet pa genbrugsstationerne frem mod den 4.
maj med forventet a&bning den 11. maj. Udvalget legger generelt op til, at centrale anbefalinger folges.

Jannich Petersen fraveerende



Punkt 101: Lukket: Salg af ejendom

82.02.00-G10-3-19

Udvalget gav anbefaling til Jkonomiudvalget

Jannich Petersen og Morten Ulrik Jorgensen fraverende



Punkt 102: Lukket: Forberedelse af salg af ejendom

82.02.00-G10-25-19

Udvalget gav anbefaling til Jkonomiudvalget

Jannich Petersen og Morten Ulrik Jorgensen fraverende



Punkt 103: Lukket: Forberedelse af salg af ejendom

82.02.00-G10-3-20

Udvalget gav anbefaling til Jkonomiudvalget

Jannich Petersen og Morten Ulrik Jorgensen fraverende



Punkt 104: Meddelelser

00.22.00-4-19
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Administrationen orienterer om sager der forventes pd dagsorden til de kommende mader

Seborg Se

Naturstyrelsen har nu besluttet, at der arbejdes pé, at dybden i Sgborg Se, ogsé kaldet vandspejlskoten, bliver 1,0 meter
over havets overflade. Det vil give en vanddakket flade pa godt 300 hektar.

Nér koten 1,0 m veelges frem for en hgjere kote er det, fordi der skal etableres farre anlaeg bl.a. forhgjelser af diger og

veje. Det vil betyde, at pavirkningen af naboejendommene vil vaere mindre, og ferskvandsspecialister vurderer samlet, at
det vil give den bedste biodiversitet i det nye vandomréde.

Landbrugsstyrelsen er fortsat i gang med jordfordeling i forhold til de sidste 35 lodsejere, der har jord i det kommende
soareal. Jordfordeling III afsluttes den 15. november 2020 og vil forhdbentlig vaere den sidste jordfordeling pa Seborg Se.

Naturstyrelsen arbejder i gjeblikket pa udarbejdelse af Miljokonsekvensrapporten, som Miljestyrelsen er myndighed pa.
Rapporten skal beskrive miljoforhold sdésom natur, landskab, anleeg mv. Det forventes, at rapporten kan sendes i offentlig
hearing efter sommerferien, og at der atholdes offentligt made i efteraret 2020. Nar de endelige myndighedsgodkendelser
er klar, herunder tilladelser fra Gribskov Kommune, kan projektet realiseres. Forventeligt i 2023.

Status for ny vej mellem Grasted og Gilleleje

Der er indgéet aftale med Cowi om videreforelse og afslutning af VVM redegerelse, samt bygherreradgivning for
gennemforelse af anleegsarbejdet. Projektet er sat i proces for videreforelse.

Status for etablering af cykelsti langs Valbyvej

Efter udbud af radgiverarbejdet er Cowi valgt som radgiver. Projektet er under opstart.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at tage orienteringen til efterretning
Beslutning

Magdet startet k1. 17:00

Madet slut k1. 21:15

Grundet, at punktet ”Godkendelse af dagsorden” mangler pa dagsordenen, er godkendes dagsordenen under dette punkt;
Dagsordenen godkendt.



1. Taget til efterretning

Morten Ulrik Jergensen var fravaerende til madet

Der blev givet folgende meddelelser under maodet:

Administrationen orienterede om henvendelse vedr. lejlighedsopdeling af ejendom

Administrationen orienterede om tilkendegivelse om hgjdeandring af byggeri pa Troldebakkerne, klynge 2

Administrationen orientering om henvendelser vedr. tiltag om el-delebil ordning og samkersel.

Administrationen orienterede om henvendelse tiltag vedr.. omk. etablering af pakkebokse

Administrationen orienterede om, at de offentlige toiletter fortsat er lukkede pga. Corona pandemien. De forventes abnet i
takt med gendbningen.

Administrationen orienterede om status vedr. rottebekaempelse og mulighed for option mhp. kommende udbud i IN
samarbejdet.

Administrationen orienterede om gkonomi og drift ved Movia som felge af Corona pandemien.

Bent Hansen spurgte til afvikling af loppemarkeder og hvem der har tilsynsforpligtigelsen

Bent Hansen spurgte til skilte pa cykelsti langs Hollgselundve;j

Bent Hansen spurgte til terreenregulering pa Torsbakken 21

Tonny Jensen spurgte til forhold vedr. Banekiosken.

Michael Hemming Nielsen spurgte til vanddybden i Seborg Se.



Jesper Hagen Behrensdorff bemerkede, at GPS systemer viser forkert hastighed pa Strandvejen. Der folges op pa at rigtig
hastighed er indmeldt

Jesper Hagen Behrensdorff bemarkede, at der er behov for fokus p& Helsinge. Pernille Sendergaard henviste til KEO,
men bemerkede at der enskes fokus pa igangsattelse af anleegsprojektet.

Brian Lyck Jargensen spurgte til Lions legeplads.

Jesper Hagen Behrensdorff orienterede om, at vi har faet ros for etablering af pyloner i Helsinge.

Knud Antonsen spurgte til liggetid pa plejeboliger.

Jannich Petersen og Morten Ulrik Jorgensen fraverende



Punkt 105: Status pa byggesager

00.15.00-G01-14-18
Resume

Udvikling, By og Land fér sagen til orientering om den aktuelle status pd byggesagerne og KL's rapport om byggesager

Sagsfremstilling

Status pa byggesager i Gribskov Kommune i forhold til KL's servicemal

KL's rapport for servicemalstatistik for byggesager og miljggodkendelser af virksomheder for perioden 1. januar - 31.
december 2019 er blevet offentliggjort. Rapporten er vedlagt som bilag.

KL og regeringen har fastsat feelles servicemal for alle kommuner. Servicemalene er ikke direkte sammenlignelige med
Gribskov Kommunes egne servicemaél, da de bliver opgjort ud fra andre kategorier af sager.

Sagsbehandlingstiden opgeres fra det tidspunkt ansggningen er fuldt oplyst, til kommunen har truffet afgerelse i sagen.
Sagsbehandlingstiden bliver séledes pavirket af, at der f.eks. skal foretages partshering, ske udvalgsbehandling eller sagen
pa anden made traekker ud. Et eksempel pad hvordan sagsbehandlingstiden kan blive forlenget er ogsa, hvis det f.eks. viser
sig, at anseger bliver nedt til at revidere sit projekt, hvis det skal ende med en byggetilladelse frem for et afslag. | Byg og
Landzone veelger vi at indga i dialog med ansgger frem for blot at sende et afslag. Herved fir ansgger mulighed for at
tilrette sit projekt efter reglerne, saledes at det bliver muligt at give en byggetilladelse. Denne form for dialog kan have en
betydning for den samlede sagsbehandlingstid og for antallet af afgerelser, der bliver truffet. Administrationen vurderer
imidlertid, at en smidig byggesagsbehandling og dermed hgjere tilfredshed blandt kommunens borgere, ber vegtes hgjere
end tal.

Serligt for 2019 bemarkes, at der er blevet afgjort rigtig mange lovliggerelsessager, som er et sagsomrade, der har veret
vaesentligt nedprioriteret. Langt de fleste af disse sager har derfor veeret meget gamle, hvilket treekker den samlede
sagsbehandlingstid op. Dette er tydeligst for simple konstruktioner.

Baggrunden for, at der afgjort s mange lovliggerelsessager 1 2019 er, at Udvikling, By og Land den 16. april 2019
besluttede at &ndre pa servicemalene. Herefter blev lovliggerelsessager, som 14 inden for byggeretten og
lovliggerelsessager, hvor der var indgéet en kebsaftale pa betingelse af, at det ulovlige forhold blev lovligt, opprioriteret.
Derudover var der i 2019 afsat ekstra ressourcer til merarbejde og 2 midlertidigt ansat byggesagsbehandlere, hvilket gav
mulighed for ogsé at behandle en del af de evrige lovliggerelsessager.

De mest interessante tal fra KL's rapport for 2019 er gengivet i det folgende:

KL's Gennemsnit Gennemsnit Antal Pct.
servicemal ilandets i Gribskov afgerelser  opfyldt
kommuner Kommune i Gribskov KL's
Kommune servicemal



Simple 40 dage 43 dage 117 dage 67 60 %
konstruktioner

Enfamilieshuse 40 dage 43 dage 53 dage 378 71 %
Industri- og 50 dage 56 dage 42 dage 33 42 %
lagerbygninger

Etagebyggeri, 55 dage 69 dage 87 dage 26 65 %
Erhverv

Etagebyggeri, 60 dage 60 dage 87 dage 8 38 %
Boliger

Det bemarkes, at tallene ikke tager hgjde for fejlregistreringer. Vi arbejder i BY G fortsat pa at forbedre vores
registreringsvaner.

Status pa byggesager i Gribskov Kommune i forhold til egne servicemal

Udvikling, By og Land fik pa medet den 30. april 2019 og den 3. september 2019 status pd byggesager uden
sagsbehandler (sager i styringsreolen) og pa landzonesager.

12020 har Byg pr. 6. april 2020 modtaget 182 sager, og truffet 214 afgorelser.

16. april 3. september 6. april
2019 2019 2020

Byggesager pa styringsreol (i alt)

(ikke foresporgselssager, henvendelser om 224 177 150
anden ejendom og tilsynssager)

Sager pa styringsreolen:

Servicemidl Antal Aldste Antal Aldste Antal Aldste
sager, sag* sager sag¥ sager sag*

16/4 16/4 3/9 3/9 6/4 6/4
2019 2019 2019 2019 2020 2020

Hurtigbane 2 uger 12 7dage 9 6dage 10 11
dage
Erhvervssager 2-12 uger 10 40 7 51 4 7 dage

athengig af dage dage



kompleksitet

Helhedsvurdering/dispensation 10 uger 51 119 40 201 40 112
dage dage dage
Lovliggorelse (salg) 2-12 uger (NY) (NY) 1 35 0
athengig af dage
kompleksitet
Lovliggerelse i ovrigt Ingen 151 431 120 571 96 559
servicemal dage dage dage
Foresporgsel og henvendelse 2 uger (NY) (NY) 0 0
om anden ejendom (erhverv)
Forespeorgsel i ovrigt 2 uger 15 49 5 20 5 5 dage
dage dage
Henvendelse om anden Ingen ? 396 201 536 160 669
ejendom (klager) servicemal dage dage dage
Opfoelgningssager (tilsyn) Ingen 202 270 244 425 316 651
servicemal dage** dage** dage
(den
ldste
sag er
fra 25.
juni
2018)**

* Kalenderdage

**Sagerne er umiddelbart ikke overfort korrekt til SBSY'S, og tallet er derfor lidt usikkert.

Vurdering af status pa byggesager

Det fremgér af tabellen for byggesager, at vi nogenlunde kan overholde servicemdlene pé hurtigbanesager, erhvervssager,
foresporgselssager og sager med helhedsvurdering/dispensation og at sagsmengden i styringsreolen (sager uden
sagsbehandler) er blevet mindre. Puklen af lovliggerelsessager er ogsa blevet mindre, men de &ldste sager er fortsat
meget gamle.

Antallet af henvendelser om anden ejendom og felg-op sager (tilsyn) er steget, hvilket skyldes, at vi har prioriteret andre
sager. Det er sdledes kun meget fa af disse sager, der er blevet sagsbehandlet. En stor andel af de senest tilkomne sager er
en afledt effekt af SKATS registreringer i forbindelse med fastsattelse af ejendomsskat.

Vi har faet oprettet en robot, som hver 4 maned sender et brev ud til alle ejere af ejendomme, hvor der ligger
opfolgningssager, og minder dem om at indsende en byggeanseggning eller fjerne ulovligt byggeri. De forste breve
forventes at blive sendt ud inden sommeren 2020. Vi forventer, at brevene vil fa en del af borgerne til at serge for at fa



lovliggjort deres byggeri. Herved vil sagsmangden i denne kategori ogsa blive mindre. De borgere, som ikke reagerer pa
henvendelserne vil efter flere rykkere fa tilsendt et varsel om pabud opfulgt af et pabud.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at tage orienteringen til efterretning.

Beslutning
1. Taget til efterretning

Udvalget onsker forelagt en sag med belysning af hvilke tiltag der kan geres for at forbedre sagsbehandlingstider
inkl. hvilken effekt det vil have og hvilken finansiering det fordrer.

Jannich Petersen fravaerende



Punkt 106: Gribvand - ordinzr generalforsamling 2020

06.00.00-A00-1-20
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at anbefale en beslutning til @konomiudvalget og Byrddet om kommunens
repreesentation pa generalforsamlingerne i Gribvand A/S og Gribvand Spildevand A/S.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget at anbefale
Byradet:

1. at beslutte, at reglerne om kald og varsel i forbindelse med atholdelse af generalforsamlingerne fraviges
2. at bemyndige borgmesteren til at reprasentere kommunen pé Gribvand A/S” generalforsamling den 26. maj 2020
3. at bemyndige borgmesteren til at medvirke pa Gribvand Spildevand A/S” generalforsamling den 26.maj 2020

Sagsfremstilling
Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget behandler sagen for at anbefale en beslutning til Byrddet om kommunens

repraesentation pd generalforsamlingerne i Gribvand A/S og Gribvand Spildevand A/S, hvor kommunen skal varetage sine
ejerinteresser.

Ligeledes gives en orientering om det planlagte forleb af de forestdende ordinaere generalforsamlinger i Gribvand A/S og
Gribvand Spildevand A/S.

Gribvand A/S og Gribvand Spildevand A/S planlaegger at afholde deres ordinare generalforsamlinger tirsdag den 26. maj
2020, k1. 15.00. Ligesom det var tilfeeldet i 2019, vil offentligheden ikke blive inviteret til at oververe
generalforsamlingerne, idet den offentlige interesse heri har vist sig at veere meget begrenset. Lovgivningen indeholder
ikke krav om, at generalforsamlingerne skal vaere offentlige. Som folge heraf har selskabernes bestyrelser henstillet til, at
kommunen beslutter at fravige de formelle regler om kald og varsel i forbindelse med afholdelse af
generalforsamlingerne, som ikke offentliggeres via presse og kommunens hjemmeside.

Generalforsamlingerne indkaldes med nedenstdende dagsorden, som felger af vedtegternes standarddagsorden i punkt 6:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning

3. Foreleggelse af arsrapport med revisionspategning til godkendelse

4. Beslutning om anvendelse af overskud eller deekning af tab i henhold til den godkendte arsrapport
5. Valg af revisor

6. Eventuelt

Vedr. dagsordenens punkt 2

Pé generalforsamlingerne vil bestyrelsernes beretninger blive aflagt pa grundlag af ledelsesberetningerne i de udkast til
selskabernes arsrapporter for 2019, der er vedhaftet denne dagsorden som Bilag 1-2. Bestyrelserne har godkendt
beretningerne pé bestyrelsesmeade den 16. april 2020 og indstillet dem til godkendelse pé selskabernes
generalforsamlinger den 26. maj 2020.



Vedr. dagsordenens punkt 3 - 4

Udkastet til regnskab for Gribvand Spildevand A/S udviser et positivt driftsresultat efter skat pa t.kr. 17.371 og en
egenkapital pa t.kr. 1.807.444. Udkastet til regnskab for Gribvand A/S udviser et positivt driftsresultat efter skat pa t.kr.
17.371 og en egenkapital pa t.kr. 1.807.539. Bestyrelserne har godkendt regnskaberne pé bestyrelsesmader den 16. april

2020 og indstillet dem til godkendelse pé selskabernes generalforsamlinger den 26. maj 2020 med forslag om, at
selskabernes resultater overfores til egenkapitalen.

Vedr. dagsordenens punkt 5

Selskabernes bestyrelser har pé deres meder den 16. april 2020 besluttet, at de indstiller, at Ernst & Young vaelges som
revisor for begge selskaber.

Administrationens anbefalinger:
Administrationen anbefaler, at kommunen i overensstemmelse med bestyrelsernes indstillinger beslutter at fravige de

formelle regler om kald og varsel i forbindelse med atholdelse af generalforsamlingerne, som ikke offentliggeres via
presse og kommunens hjemmeside.

Endvidere anbefaler administrationen, at kommunen pé generalforsamlingerne udgver sine ejerinteresser med henblik pa
at treeffe de beslutninger, der indstilles af bestyrelserne ifelge dagsordenspunkterne 1-5.

Administrationen anbefaler derfor, at Byrddet anmoder borgmesteren om at medvirke til at sikre, at der pa selskabernes
generalforsamlinger den 26. maj 2020 treeffes beslutninger i overensstemmelse med de i sagsfremstillingen naevnte
dagsordenspunkter og indstillinger.

Dette kan ske ved at borgmesteren bemyndiges til at repraesentere kommunen pa Gribvand A/S” generalforsamling den
26. maj 2020 for her at udeve kommunens stemmeret i overensstemmelse med Byradets beslutninger og ved at
borgmesteren bemyndiges til at medvirke til at sikre, at der pa Gribvand Spildevand A/S” generalforsamling ligeledes den
26. maj 2020 - hvor Gribvand A/S” stemmeret udeves gennem bestyrelsen - ligeledes traeeffes beslutninger i
overensstemmelse med Byradets beslutninger.

Okonomi
Gribvand-selskabernes akonomi er beskrevet i sagsfremstillingen ovenfor.
Beslutning

1.-3. Anbefalingen tiltradt

Jannich Petersen fraverende

Bilag
Protokol til bestyrelsesmade.pdf

Arsrapport Gribvand Spildevand AS til bestyrelsesmede.pdf



Arsrapport Gribvand AS til bestyrelsesmede.pdf
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