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Punkt 20: Godkendelse af dagsorden

00.07.01-P35-4-22

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at godkende dagsorden.
Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Udvalgsmedlemmer

Bo Jul Nielsen (A), Pernille Sendergaard (M), Morten Dahlberg (A), Daniel Frigast (C), Brian Lyck Jergensen (O), Betty
Schachtschabel (V), Mathias Arnvig Zilberberg (losgaenger)

Lovgrundlag

LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning

1. Dagsorden godkendt.



Punkt 21: Regnskab 2024 - Planudvalget

00.32.00-S00-1-25
Resume

I denne sag fremlaegges regnskabet for 2024. Planudvalget behandler sagen for at anbefale en beslutning til
Okonomiudvalget og Byradet.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget at anbefale Okonomiudvalget og Byradet:

1. at godkende regnskabet for Planudvalget.

Sagsfremstilling

ARSREGNSKAB GENERELT

Arsregnskabet 2024 forelegges her med bemarkninger til de enkelte omréader. I 2024 har Byradet varet orienteret om
administrationens forventninger til regnskabet i forbindelse med de 2 budgetopfelgninger. Budgettet er korrigeret i

forbindelse med 2. budgetopfelgning, sa der er bevilling til det forventede forbrug. I Regnskabet er forbruget holdt op
imod det korrigerede budget.

Regnskabssagen fremlegges med forslag til overfersler til 2025. Forslag til overforsler fremgér af indstillingen herover.
Overforslerne sgges pa baggrund af kommunens overferselsregler i henhold til Gribskov Kommunes @konomiske
Styringsgrundlag. Styringsgrundlaget definerer, at institutioner har overforselsadgang med op til 3 pct. af deres
driftsbudget, og at der derudover kan sgges om overfersler, hvor der vurderes der er serlige forhold, der taler herfor.

Arsberetning

Som en del af kommunens regnskab udarbejdes hvert ar en arsberetning. Denne indeholder vasentlige mal og
evalueringer af resultater pd omraderne. Her redegeres for hvert af elementerne i budgetaftalen for 2024-2027 samt
elementer fra tidligere ars budgetaftaler, som er gennemfort i lobet af 2024. Med arsregnskabet gives tydelige indikationer
for de enkelte fagomraders status og robusthed for det kommende ar.

Planudvalgets bidrag til arsberetningen fremgar af det vedlagte bilag: PLU Mal og evaluering 2024

REGNSKABSRESULTATET

For Planudvalget er der i 2024 er merforbrug pa 0,03 mio. kr. i forhold til det korrigerede budget. Det svarer til en
afvigelse pa 1,8 pct.

Der sages ved regnskabsafslutningen ikke om overforsler til 2025.

Nedenstaende oversigt viser regnskabsresultatet pa Planudvalgets omrade:

Leaesevejledning til tabel:



Tabellen viser vedtaget budget og de omplaceringer/tillegsbevillinger, der er givet i lobet af aret. Vedtaget budget
plus/minus omplaceringer og tilleegsbevillinger giver det korrigerede budget. Tabellen viser mer-/mindreforbruget i
forhold til korrigeret budget.

De rade kolonner viser derudover de indstillede overforsler til 2025 og herefter mer-/ mindreforbruget inkl. de indstillede
overforsler.

Belgb i mio kr. Vedt. Ompla- Tilleegs- Korr. Regn- Mer-f || Over
budget ceringer bevil- budget skab mindre jj férsler | mindre-

2024 2024 linger 2024 2024 forbrug Qtil 2025 || forbrug

2024

Planudvalget

GIS og Plan 1,5 0,0 0,0 1,5 1,6 0.0 0.0 0,0
I alt 1,5 00 00 15 156 oof o
Negative tal = indtsegter/mindreudgifter/menndtsegter/oversiud
Positive tal = vdgifter/fmerforbrug/mindreindteegterunderskud

BEMZAERKNINGER TIL REGNSKABSRESULTATET

Regnskabet for Planudvalget bliver gennemgaet neermere i de folgende afsnit. Det sker for hver ramme.

GIS og Plan

Der har veret et merforbrug pa 0,03 mio. kr. svarende til en afvigelse pé 1,8 pct.

Regnskabet viser, at der stort set er balance i forhold til budgettet i 2024.

Administrationen seger ikke om overfersler fra Plan og GIS til 2025.

Lovgrundlag

LBK nr 69 af 23/01/2024 § 45 og §46 (Kommunestyrelsesloven)
Okonomi

Se sagsfremstillingen.

Beslutning

1. Anbefalet.
Bilag

PLU Mél og evaluering 2024



Punkt 22: Politisk tilkendegivelse for revideret projekt: Boliger pa
Strandkrogen, Dronningmelle

01.02.05-P16-4-25
Resume

Planudvalget skal give en politisk tilkendegivelse, om hvorvidt udvalget ensker, at der skal arbejdes videre med
plangrundlaget for 12 nye boliger pd matr.nr. 1tu Dronningmelle, Esbenderup, ved Dronningmelle Strandcamping
(Strandkrogen 2C).

Udvalget har tidligere behandlet et projekt om badehotel (2021) og en ansegning om 21 boliger (behandlet 18. juni 2024,
ikke tiltradt). Den aktuelle ansggning er en revideret udgave af det nedstemte boligprojekt med 21 boliger og tager hgjde
for en reekke bekymringer.

Formaélet med sagen er at afklare, om Planudvalget ensker, at administrationen og anseger foretager yderligere
underseggelser (bl.a. vedr. regnvand, arkitektur, trafik, oversvemmelsesrisiko, kystnerhed mv.), inden sagen prasenteres
for Planudvalget igen, og der traeffes beslutning om en egentlig igangsattelse af lokalplan og kommuneplantilleg.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at godkende, at ansgger og administrationen kan indhente - og udarbejde yderligere forundersggelser samt en
opstartsredegerelse for det reviderede boligprojekt (12 boliger) med henblik pé senere politisk behandling af
igangsattelse af ny lokalplan for omrédet.

Sagsfremstilling

Administrationen har tidligere anvendt betegnelsen “principiel igangsettelse af lokalplan” om projekter, hvor
planprocessen ikke var endeligt besluttet. For at undgé misforstéelser fra disse typer sager benytter vi her begrebet
"politisk tilkendegivelse", hvilket betyder, at Planudvalget principielt kan tilkendegive, om udvalget ensker at fa projektet
belyst nermere.

Forst nar yderligere underseggelser (fx regnvandshéndtering, arkitektur, trafik, oversvemmelsesrisiko mv.) foreligger, vil
udvalget skulle treeffe endelig beslutning om at igangsatte en egentlig lokalplanproces og kommuneplantillaeg.

Baggrund for projektet:

Omrédet ved Dronningmelle Strandcamping har i en arraekke veret genstand for udviklingsplaner. Oprindeligt var det
intentionen at opfere et badehotel/feriecenter, hvilket blev dreftet som en del af den gaeldende Lokalplan 309.07. Da der
fremkom borgerprotester, blev muligheden for badehotellet dog fjernet fra det endelige lokalplanforslag i november 2021.
I maj 2024 indsendte ejeren af matr.nr. 1tu (Althoff Development ApS) en ansegning om opferelse af 21 boliger i tre
etagebygninger. Den 18. juni 2024 besluttede et flertal i Planudvalget ikke at imedekomme ansggningen om at pabegynde
den nedvendige planproces. Pa baggrund af dette afslag har anseger revideret projektet ned til 12 boliger fordelt pa to
punkthuse.

* Badehotel (2021):
Oprindeligt omfattede lokalplanforslaget for Dronningmelle Strandcamping mulighed for opferelse af et badehotel
pé matr.nr. 1tu. Efter borgerprotester og en offentlig heringsproces fjernede Udvikling, By og Land den 2.
november 2021 badehotellet fra det endelige lokalplanforslag, dog blev muligheden for badehotel bevaret i
Kommuneplantilleeg nr. 12.

¢ Boligansegning med 21 boliger (18. juni 2024):
Ejeren (Althoff Development ApS) indsendte i 2024 en anseggning om at opfere 21 boliger i tre punkthuse i fire
etager. Sagen var pa Planudvalgets moade den 18. juni 2024, men et flertal besluttede ikke at tiltraeede forvaltningens
indstilling om igangsattelse af lokalplanprocessen.



Tidligere forslag (2024) med 21 boliger fordelt pd tre punkthuse i fire etager.

¢ Revideret projekt med 12 boliger:
For at imedekomme politiske - og borgerrelaterede bekymringer har ansgger nu udarbejdet et nedskaleret projekt
med 12 boliger fordelt pa to punkthuse i tre etager. Den nye bebyggelse placeres i et hul i terreenet (gammel lergrav)
for at minimere den visuelle pavirkning af kystomradet og tilstedende nabobebyggelse.

Revideret forslag (2025) med 12 boliger fordelt pad to punkthuse i tre etager.

Ansggning og projektbeskrivelse

Der er modtaget en revideret ansggning om udarbejdelse af en lokalplan for opferelse af 12 nye boliger ved
Dronningmelle Strandcamping. Projektet omfatter to bygninger (punkthuse) i tre etager, hver med seks boliger samt skure
til pulterrum og renovation. Bygningerne er planlagt i funkisinspireret arkitektur med hvidpudsede facader og
treebekladte tarne.

Projektomradet udger ca. 4.254 m? og omfatter matr.nr. 1tu Dronningmelle, Esbenderup. Omrédet ligger i byzone,
grenser mod est og syd op til Dronningmelle Strandcamping, mod vest til etageboligerne “Strandhuse” og mod
nord/nordvest til Villingebak Strandvej samt rekreative formél. Adgang planlaegges via den private fellesvej
Strandkrogen, hvor der etableres parkeringspladser og adgang til boligerne.



Terreenforskellen péa 3-4 meter fra Villingebak Strandvej ned til byggefeltet forventes at reducere bygningernes synlighed
i omréadet. Projektet er udformet med henblik pa at respektere kystnarhedszonen og indpasse sig eksisterende bebyggelse.

Zndringer i det reviderede projekt:

1. Antal boliger reduceret
o Fra 21 (fordelt pa tre punkthuse) til 12 (fordelt pa to punkthuse).
2. Etageantal tilpasses
o Oprindeligt var der fire etager, nu maksimalt tre. Det betyder en lavere bygningshejde og ferre lejligheder pr.
bygning.
3. Placering i terrzenet
o Projektet fokuserer pa at udnytte den eksisterende lavning i terreenet (en gammel lergrav), hvilket seenker den
samlede bygningshgjde set fra Villingebaek Strandve;.
4. Arkitektur og volumen
o Facaderne er stadig i moderne funkisstil med hvidpuds og traeelementer, men bygningskroppene er mindre
dominerende.
5. Parkering og feellesfaciliteter
o Parkeringspladser er tilpasset 12 boliger i stedet for 21, og der etableres mindre skure, pulterrum og et enkelt
renovationsomrade.

Disse @ndringer héber ejeren samlet set adresserer de bekymringer, der kunne vaere, serligt ved bebyggelse i
kystnerhedszonen, samt usikkerhed om den samlede landskabelige pévirkning.

Eksisterende plangrundlag

Omrédet er omfattet af Kommuneplanramme 6.R.06 for Campingplads ved Dronningmelle, hvori der specificeres
rekreative anvendelsesmuligheder sdsom et ferie- og kongrescenter, campingplads og vandrerhjem. Inden for rammen
tillades opferelse af et badehotel pa matrikel 1tu, underlagt en maksimal hgjde pa 12,5 meter og op til 4 etager. Der er
indfort seerlige bestemmelser i rammen med henblik pa bevarelse af landskabelige kvaliteter, regnvandshandtering og
beskyttelse mod oversvemmelse. Da boliger ikke er forenelige med de eksisterende anvendelsesrammer skal der
udarbejdes et nyt kommuneplantilleeg, for vedtagelsen af den nye lokalplan er mulig.

Omradet er ogsa omfattet af Lokalplan 309.07, hvor hovedanvendelsen er rekreative formél. Med en ny lokalplan udtages
matriklen 1tu fra andre lokalplaner.

Opstartsredegorelse
Administrationen anbefaler, at der igangsattes udarbejdelse af en opstartsredegerelse som grundlag for udarbejdelsen af
et nyt lokalplanforslag og et kommuneplantilleeg. Opstartsredegerelsen vil inkludere en vurdering af miljeforhold, sdsom

byggeriets visuelle pavirkning af kysten, omradets karakter, hdndtering af regnvand og risiko for oversvemmelser samt
inddragelse af borgere.

Lovgrundlag

Planloven LBK nr 223 af 01/03/2024
Kommuneplan 2021-33, Rammeomrade 6.R.06 - Campingplads ved Dronningmelle

Lokalplan 309.07,

Okonomi

Sagen har ingen direkte bevillingsmeessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Projektet kan styrke bosatning og det lokale byliv i kystnare omrader, men forudsatter at kystlandskab og rekreative
interesser beskyttes. Forundersegelser og borgerinddragelse skal sikre, at potentielle konflikter belyses grundigt.

Beslutning
For: A,C,V (4)

Imod: M, O, Mathias Arnvig Zilberberg (losganger) (3)



Tiltradt.

Mindretalsudtalelse fra Mathias Arnvig Zilberberg (losgzenger) :

Jeg ansker ikke at give mulighed for at bygge helarsbeboelse pa vores campingpladser af hensyn til turismen, og derfor
onsker jeg ikke, at administrationen skal arbejde videre og indhente materiale til yderligere forundersegelser.

Mindretalsudtalelse fra Moderaterne:

Moderaterne gnsker ikke etagebyggeri i vores lokalsamfund og stemmer derfor nej til etagebyggeri i Dronningmelle.

Bilag

Lokalplan 309.07
Kommuneplanramme 6.R0.6
Standardplan af omrédet
Praesentationsmappe af forslag

Ansegning om ny lokalplan



Punkt 23: Prioritering af plansager

01.02.00-P10-1-20
Resume
Denne orientering om prioritering af sager i planafdelingen giver status pa, hvor mange lokalplaner der indtil nu er

vedtaget siden sidste orientering d. 23. april 2024. Derudover giver sagen en status pa igangverende lokalplanlegning
samt en status pd, hvilke lokalplansager der aktuelt er i ke.

Status gives som udgangspunkt halvarligt fremadrettet. Derfor kan naeste orientering forventes pa Planudvalgets mode i
september 2025.

Sagsfremstilling
Administrationen har generelt fokus pé at ege antallet af vedtagne lokalplaner pr. ar i kommunen. Dette har veeret i trad
med de generelle konjunkturer pa ejendomsmarkedet, hvor boliglokalplaner har understettet et marked for primeert

mindre boliger i trad med kommunens strategi om at understatte et samlet mere balanceret boligudbud. Der har desuden
politisk og administrativt veeret fokus pa at optimere lokalplanprocesserne.

Baggrund:

12018 blev der i Gribskov Kommune vedtaget 6 lokalplaner.

12019 blev der i Gribskov Kommune vedtaget 9 lokalplaner.

12020 blev der i Gribskov Kommune vedtaget 19 lokalplaner.

12021 blev der i Gribskov Kommune vedtaget 13 lokalplaner og en kommuneplan.

12022 blev der i Gribskov Kommune vedtaget 12 lokalplaner og et selvsteendigt kommuneplantillaeg.
12023 blev der i Gribskov Kommune vedtaget 11 lokalplaner.

12024 blev der 1 Gribskov Kommune vedtaget 5 lokalplaner.

De 5 lokalplaner der blev vedtaget i 2024, er folgende (I kronologisk rekkefalge, efter hvornar de blev vedtaget):

315.25 Lokalplan for boliger pa Birkevang 214 i Gilleleje.
533.06 Hovedgaden 45 Tisvildeleje.

10.79.1 Lokalplan (-tilleg) for et Erhvervsomrade i Vejby.
532.01 Parkeringsplads ved stranden.

521.09 Ramlegse Havn.

Baggrunden for ma&ngden af antal vedtagne lokalplaner i 2024 er blandt andet:

e At der har veeret et stort ressourcetraek pa hele administrationen i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 532.01
Parkeringsplads ved stranden samt Forslag til Kommuneplan 2025-37.

o At der har vaeret brugt et stigende antal ressourcer pa andre kraevende planrelaterede opgaver, som ikke udmenter
sig i en ny vedtaget lokalplan. Det kan bl.a. vaere behandling af § 14 sager, behandling af klagesager, lobende



kontrol af deljordstykker og datapakker fra Planstyrelsen og udarbejdelse af boligprognose og generelle
planhenvendelser.
o (get kompleksitet i planarbejdet serligt relateret til natur, vand og miljelovgivningen

Administrationens igangvzerende lokalplaner (vilkarlig reekkefalge)

Lokalplan for solcellepark ved Hagendrup.
Byudviklingsareal ved Skered Syd.

Antennemast pa Nygade 13, Grasted.

Lokalplan for Gilleleje Bymidte.

Boliger pa Tisvildevej 18B, Vejby.
Byudviklingsprojekt ved Kongebakken i Esbenderup.
Byudviklingsprojekt ved Troldebakkerne Vest.
Udvidelse af Helhedsplejens base pa Holtvej 8, Graested.
Boliger i Ramlose @st v. Prasteve;j. Pt. i bero.

Nordic Park — Kirkevej 43, Graested. Pt. i bero.
Barkholt Planteskole, Frederiksborgvej 78. Pt. i bero.
Lokalplan for Metro Therm i Helsinge. Pt. i bero.

e 6 o o o o o o o o o o

Af ovennavnte lokalplaner forventer administrationen umiddelbart at kunne vedtage/afslutte processen med falgende
lokalplaner inden udgangen af 2. kvartal i 2025:

Lokalplan 516.13 Troldebakkerne Vest.

Lokalplan 325.01 Solcellepark ved Hagendrup.

Lokalplan 327.05 Kongebakken i Esbenderup.

Lokalplan (-tilleeg) 316.10.2 for Helhedsplejens base pa Holtvej 8, Greasted.

Udover ovennavnte igangvarende plansager har der i lobet af 2024 vaeret en raekke principielle igangsattelser pa
Planudvalget. Disse har vaeret initieret for at sikre udvalgets opbakning til sagen, men afventer stadig opstart af konkret
sagsbehandling. Dette har veeret tilfaeldet for:

Sauna lokalplan, Tisvildeleje. Planudvalget d. 26. november 2024.

Dragstrup Enghave 7, 3250 Gilleleje. Planudvalget d. 24. september 2024.

Eventlokalplaner for Eventpladsen i Graested, Esrum Kloster, Seborg Landsby omrade O, Gilleleje Havn og
Vandrerhjemmet i Tisvilde. Planudvalget d. 23. april 2024.

Gilbjerg Strandhotel. Planudvalget d. 20. februar 2024.

Fremtidig planlaegning

Planafdelingen oplever i gjeblikket, at efterspergslen pé ny planlegning er starre end kapaciteten til udarbejdelse. Derfor
bliver lokalplanansggninger og anmodninger om forhdndsdialoger sat i ka. P4 nuvarende tidspunkt venter folgende sager
pa igangsattelse/behandling (vilkarlig reekkefalge):

Graested Bymidte lokalplan (flere udviklere)
Haldbjerg Naturcampus

Boliger ved Vejby Nord

Landzonelokalplan v. Kagerup Byve;j



Boliger pé Frederiksveerkvej 122, Ramlose

Boliger pa Prastevejen 12, Graested

Boliger ved Tisvilde Station

Solenergianleeg ved Keaederup

Omdannelse af campingplads i Vejby til feriecenter

Boliger i @rby

Boliger i rammeomrade 1.B.30 ved Nejlinge

Boliger pa Dennevaldevej 2, Graested — @&ndring af eksisterende lokalplan
Lokalplantillaeg til lokalplan 512.23 pa Ostergade, Helsinge. til handtering af parkering og rekreative arealer
Boliger pa Parkvej 311, Gilleleje

Boliger i Blistrup Syd

Boliger pd Molledamsvej 6, Helsinge

Friplejehjem Graested

Udviklingsmuligheder for Rabarbergarden, Hollgse

Boliger i Gilleleje syd 2 (privat del)

Sommerhuse, Storhej Grundejerforening

Boliger ved siden af Dronningmelle strandcamping

e & o o o o o o o o o o oo oo o o o

Ovenstaende planprojekter er en bruttoliste, der afventer behandling. Det kan ikke udelukkes, at enkelte projekter ikke
leengere er aktuelle, eller at der ikke laengere er et enske om ny planlaegning. Samtidig er der forespergsler pd mulige
sager, som endnu ikke er nermere konkretiserede.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at tage orienteringen til efterretning.

Beslutning

1. Taget til efterretning.



Punkt 24: Meddelelser

00.22.02-P35-1-24
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Udvalget har en temadreftelse om kommende revision af Fingerplanen.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at tage orienteringen til efterretning
Beslutning
Maode start: 16.00

Mgde slut: 17.50

Bo Jul Nielsen (A) dreftede tidspunkt for borgermede om kommuneplanen med udvalget.

Bo Jul Nlelsen (A) orienterede om henvendelse ang. Gl. Frederiksborgvej og byudviklingsudlaeg v. Habjerg Hegn.

1. Taget til efterretning.
Bilag
Brev til borgmester

Notat vedr. information om indmeldelsesrunde



Punkt 25: Elektronisk underskrift af medeprotokol

00.22.04-P35-7-22
Sagsfremstilling

For hvert udvalg feres en protokol, hvori udvalgets beslutninger indferes. Beslutningsprotokollen underskrives efter hvert
mede af de medlemmer, der har deltaget i medet (Kommunestyrelsesloven, § 20 stk. 3).
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