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Punkt 14: Godkendelse af dagsorden

00.07.01-P35-4-22

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at godkende dagsorden.
Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Udvalgsmedlemmer

Bo Jul Nielsen (A), Pernille Sendergaard (M), Morten Dahlberg (A), Daniel Frigast (C), Brian Lyck Jergensen (O), Betty
Schachtschabel (V), Mathias Arnvig Zilberberg (losgaenger)

Lovgrundlag

LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning

1. Dagsorden godkendt.

Daniel Frigast (C) afprevede sin habilitet i sagen om oph@velse af lokalplan for golfanleg i Hollese (punkt 15). Daniel
Frigast (C) blev erklaeret habil i sagen.



Punkt 15: Opheevelse af lokalplan 51.91 for et golfanlaeg i Hollose

01.02.05-P16-3-25
Resume

Denne sag handler om at godkende igangsettelse af proces for ophavelse af lokalplan nr. 51.91 for et golfanlaeg i
Hollgse. Ligeledes handler sagen om tilsvarende tilpasning af kommuneplanrammerne for omradet i forbindelse med den
samlede proces for forslag til Kommuneplan 2025-37.

Sagen kommer med baggrund i ansegning fra de bererte lodsejere.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget at beslutte:

1. at igangsatte delegeret proces for ophavelse af lokalplan 51.91 for et golfanlaeg i Hollese.
2. at igangsette proces for ophavelse af kommuneplanramme 8.R.05, som del af den samlede proces for forslag til
Kommuneplan 2025-37.

Sagsfremstilling
Ansggning om ophzevelse

Gribskov Kommune har modtaget en ansggning med anmodning om ophavelse af Lokalplan nr. 51.91 for et golfanlaeg i
Hollgese.

Ejerne af Askemosevejen 8A, 34 og 36-38 har i fellesskab sendt en anmodning om at f& ophavet geeldende lokalplan
51.91. Ansegningen er vedlagt som bilag til sagen.

Med de nye ejendomsvurderinger er ejerne fra Vurderingsstyrelsen gjort bekendt med, at den geeldende planlaegning for
golfanlaeg vil have stor indflydelse péd verdiansattelsen af de 3 ejendommes landbrugsjord (den del der er omfattet af
lokalplanen).

Lokalplanen for golfanlaegget omfatter et areal pa ca. 74 ha, hvor hovedparten af omradet er beliggende i landzone, dog er
et lille hjerne ved Hollgsegard beliggende i byzone.

Ingen af de nuvarende ejere onsker at gennemfoare projektet for goltbane, og de ansagger derfor om, at den gaeldende
planlaegning fjernes.

Geldende planforhold

Lokalplanen er vedtaget i 1992 i daveerende Helsinge Kommune pé foranledning af en tidligere ejer af omradet. Selve
projektet for etablering af golfbane med tilhgrende faciliteter er aldrig blevet realiseret pga. manglende gkonomi og
tilslutning, og omradet er fortsat i anvendelse til landbrugsdrift. Lokalplan 51.91 er vedlagt som bilag til sagen.

Projektomradet er tilsvarende omfattet af kommuneplanramme 8.R.05 for Golfbane ved Hollgse og ramme 8.B.06 for
Boligomrade ved Hollgsegard. Omradet omkring Hollesegard er i lokalplanen udlagt til klubhus, men det har i
kommuneplanen veeret fastholdt som ramme til boligformal.
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Omprddet ved Hollpse, der er omfattet af lokalplan 51.91



1k 11

im

77, L
s M ol i

iy .
Sa 9b == LA = z';/

Omrddet er omfattet af geeldende kommuneplanrammer 8.R.05 og 8.B.06
Omrddet er beliggende i landzone, dog er en lille del af ramme 8.B.06 omkring Hollosegdrd beliggende i byzone. Byzone
er vist med rod skravering.

Planlovens mulighed for ophzvelse af lokalplan uden tilvejebringelse af ny lokalplan.

Jf. Planlovens § 33, stk. 1, nr.1 kan byradet beslutte at ophave en lokalplan i landzone, nér planleegning for omradet ikke
leengere findes nedvendig. Og byradet kan jf. § 33, stk.1, nr. 2 beslutte at ophave lokalplan for byzone, nar udviklingen
inden for lokalplanens omréde ikke laengere gor det muligt at administrere lokalplanen.

Projektet for golfbane er et samlet projekt, med golfbane, parkering og klubhus. Administrationen anbefaler, at
lokalplanen ophaves i sin helhed, da det ikke kan administreres at lade delomrade for klubhus i byzone forblive som
gaeldende plan, og det er ikke i trad med gaeldende kommuneplanramme, der udlaegger dette omrade til boligformal.

Proces for ophavelse af en lokalplan er omfattet af tilsvarende regler for hering, offentliggerelse og inddragelse af
offentligheden som i en almindelig proces for forslag til ny lokalplan.

Proces for ophaevelse af kommuneplanramme

Det er muligt at ophave lokalplanen uden af &ndre ved kommuneplanens rammer, men administrationen anbefaler, at der
ved igangsattelse af proces for ophavelse af lokalplanen ligeledes sker ophavelse af ramme 8.R.05, og det foreslas at
dette indarbejdes og sendes i hering i forbindelse med den samlede proces for Forslag til Kommuneplan 2025-37.



I forbindelse med udarbejdelsen af forslag til Kommuneplan 2025-37 er det foreslaet at ramme 8.B.06 reduceres, sé den
kun rummer det omrade, som konkret er beliggende i byzone. Det vil sige, at rammen i forslag til Kommuneplan 2025-37
er foreslaet reduceret i forhold til ovenviste kort, og med forslag om ophavelse vil ramme 8.R.05 blive fjernet, og arealet
vil vaere almindelig landzone og omfattet planlovens regler for landzoneadministration. Ramme 8.B.06 vil vare
boligramme i byzone og vil blive administreret efter geeldende regler i bygningsreglementet.

Ophevelse af lokalplanen @ndrer saledes ikke ved galdende zonestatus.

Seaerskilte processer

Det foreslés, at heringsproces for ophavelse af lokalplanen kares uathangigt af processen for endringen af
kommuneplanrammerne. Ophavelse af lokalplanen ikke er athaengig af, at justering i kommuneplanen sker samtidigt, og
det vil vare af stor betydning for ejerne, at ophavelsen af lokalplanen kan ske s& hurtigt som muligt i forhold til
kommende ejendomsvurdering samt beskatning. Administrationen foreslar derfor ligeledes, at proces for ophavelse

delegeres til administrationen. Hvis der kommer vasentlige haringssvar, skal planen forelegges for Planudvalget til
endelig godkendelse af ophavelse af lokalplanen.

Administrationens anbefaling
Administrationen anbefaler at igangsatte delegeret proces for ophavelse af lokalplan 51.91.

Ligeledes anbefaler administrationen beslutning om, at ophavelse af kommuneplanramme 8.R.05 indarbejdes og
medtages i den samlede proces for forslag til Kommuneplan 2025-37.

Lovgrundlag

Planloven, LBK 572 af 29/05/2024

Lokalplan 51.91 for et golfanlaeg i Hollese
Kommuneplan 2021-33 for Gribskov Kommune
Okonomi

Sagen ingen bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov
Vores Gribskov arbejder aktivt for at styrke Gribskovs erhverv og bosatning. Vi ensker levende lokalsamfund, og en

kommune hvor det er attraktivt at bo. Projektet for golfbane er forleengst opgivet og ber ophaves, sé de berarte lodsejere
og borgere ikke lases og pavirkes med foraldet planleegning.

Horingsperiode og heringsparter
Forslag om ophavelse af lokalplan 51.91 sendes i hering i mindst 4 uger

Forslag om ophavelse af ramme 8.R.05 foreslés indarbejdet i forslag til Kommuneplan 2025-37 og sendt i hering i mindst
8 uger.

Beslutning

1.-2. Tiltradt.

Daniel Frigast (C) afprevede sin habilitet i sagen om ophavelse af lokalplan for golfanlaeg i Hollgse (punkt 15). Daniel
Frigast (C) blev erklaret habil i sagen.



Bilag
Anmodning om ophavelse af lokalplan 51.91 for golfanleg i Hollgse

Lokalplan 51.91 for et golfanlaeg i Hollase



Punkt 16: Forslag til Kommuneplan 2025-37, godkendelse til offentlig
hering

01.02.03-P15-2-21
Resume

Formélet med sagen er at godkende Forslag til Kommuneplan 2025-37 til udsendelse i offentlig hering i 8 uger med
indholdet prasenteret i sagen.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget at anbefale @Okonomiudvalget og Byradet: at
beslutte

1. at godkende forslag til Kommuneplan 2025-37 til udsendelse i offentlig hering i 8 uger, med indholdet praesenteret i
sagen.

Sagsfremstilling

Byradet besluttede med Udviklingspolitikken og Planstrategien "Vores Gribskov" den 28. februar 2023 (dagsordenpunkt
23), at folgende emner skal revideres i den kommende kommuneplanproces:

. Levende bymidter

. Bevaringsveaerdige bygninger og kulturmiljeer

. Rekkefolgeplanlegning og nye udleg til byudvikling

. Omrédeinddeling i kommuneplanen

. Revision af kommuneplanens rammer

. Retningslinjer for sommerhuse

. Retningslinjer for tekniske anleeg, vindmeller og solceller

. Retningslinjer for hdndtering af tag- og overfladevand

. Turistpolitiske overvejelser

. Justering af retningslinjer og udpegning for Grent Danmarkskort
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Byradet besluttede endvidere d. 5. september 2023 at fremrykke arbejdet med kommuneplanrevisionen (dagsordenpunkt
139) og at understette dette med finansiering fra Byudviklingsrammen.

Proces og indhold af revisionen blev vedtaget pa Planudvalget d. 28. november 2023 (dagsordenpunkt 77).

Revisionspunkt 6 “Retningslinjer for sommerhuse” blev politisk behandlet af Planudvalget den 18. april 2023
(dagsordenpunkt 24). Planudvalget besluttede at revidere administrationsgrundlaget for store sommerhuse, men fandt ikke
at der var grundlag for at udarbejde kommuneplanretningslinjer (genbekraftet i forbindelse med Planudvalgets beslutning
om proces og indhold d. 28. november 2023, dagsordenpunkt 77).

Hvad er en Kommuneplan?

Kommuneplanen er Byradets overordnede plan for, hvordan Gribskov Kommunes skal udvikle sig fysisk i de kommende
12 ér. Planen revideres hvert 4. ar. Den angiver byradets mal for kommunens udvikling, hvad arealerne i kommunen skal
anvendes til og hvilke veerdier, der leegges vaegt pé i udviklingen heraf. Kommunen skal selv virke for Kommuneplanen,

men den er ikke direkte bindende for borgerne.

Kommuneplanen bestér af tre hoveddele: en hovedstruktur, retningslinjer med tilherende redegerelse samt
kommuneplanrammer. Disse beskrives nedenfor.

Hovedstrukturen er Byradets overordnede mal for kommunens udvikling og arealanvendelse. Hovedstrukturen er inddelt i
fire temaer: Bystruktur, Infrastruktur og Gren og Bla struktur samt Turisme.



Retningslinjer er bestemmelser, inden for en raekke emner jf. planloven, som kommunen skal administrere efter. De
angiver f.eks. hvad vi leegger veegt pa, nar vi planlaegger for nye boligomrader, eller hvad vi kraver ved opsatning af
vedvarende energianlaeg, eller hvordan vi fremadrettet vil arbejde for at fremme levende bymidter i vores tre sterre byer.
Retningslinjerne understettes af supplerende redegerelser. Retningslinjer og redegerelse er fordelt pa 38 emneopdelte
temaer.

Kommuneplanrammer fastsatter de overordnede rammer for, hvordan kommunens arealer kan anvendes og udvikles.
Kommuneplanrammer kan for eksempel angive om et omrade ma anvendes til boliger, erhverv eller rekreative formal,
samt angive bygningsomfanget, séisom maksimal hgjde, etageantal og bebyggelsesprocent. Kommuneplanrammerne
danner grundlag for lokalplanlegning og sikrer, at udviklingen sker i overensstemmelse med kommuneplanens
malsetninger.

Forslag til kommuneplan 2025-37 er vedlagt som bilag 1 (PDF-fil). Kommuneplanen findes ogsa i en digital udgave.
Offentligheden vil have mulighed for at tilgd den digitale udgave ved offentliggerelse af heringen. Den digitale
kommuneplan kan findes pé folgende side: Gribskov - Kommuneplan 2025-37 - Gribskov Kommune. Byradet har
mulighed for allerede nu at tilga den digitale kommuneplan pé siden med login fremsendt i mail d. 16.01.2025.

I det folgende gennemgas de endringer, der er gennemfort i plangrundlaget med forslag til Kommuneplan 2025-37 i
navnte rekkefolge: hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer. Der er udarbejdet et @ndringsnotat, som
angiver @ndringer til alle temaer og kommuneplanrammer, som fremgar i bilag 2.

ZEndringer i hovedstruktur
Til kommuneplanens hovedstruktur er tilfgjet et nyt fjerde tema "Turisme", da turismen er en af de fire styrkepositioner i
kernefortellingen om Gribskov som geografi.

Andringer i retningslinjer
I folgende fremgar de temaer, hvor der i nogen eller storre grad er sket eendringer siden sidste kommuneplan.

1.1 Byomréder

Gribskov Kommunes arealudleeg til byudvikling og prioriteringen af, i hvilken reekkefelge omraderne ma udvikles, er
beskrevet i dette afsnit. Med denne kommuneplanrevision forslas to nye arealudleeg til boligformal: Et ved Annisse Nord
og et lille ved Blistrup. Laes mere om de konkrete arealudlaeg og @ndringer af eksisterende kommuneplanrammer under
afsnittet “Andringer i kommuneplanrammer” lengere nede.

Med Kommuneplan 2025-37 udpeges desuden to nye perspektivomrader til fremtidig byudvikling pa leengere sigt ved
Grested og Annisse Nord. Tillige justeres afgreensningen mellem ramme 4.B.07 for boligomréade i Skared sydest og
perspektivomrade ved Skaerad.

1.9 Bevaringsvardige bygninger

”Temaet “Bevaringsvaerdige bygninger” er et nyt tema. I arbejdet med temaet er der udarbejdet en SAVE-registrering af
udvalgte bygninger i Graested og Gilleleje. SAVE (Survey of Architectural Values in the Environment) er et system til
kortleegning og registrering af kulturmiljeer og udpegning af bevaringsverdige bygninger. Kommunens SAVE-
registreringer optages i Kommuneplan 2025-37 og registreres efterfolgende i Slots- og Kulturstyrelsens database FBB
(Fredede og Bevaringsverdige Bygninger).

Med Kommuneplan 2025-37 opstilles retningslinjer, der angiver, at der ved udarbejdelse af lokalplaner skal foretages en
SAVE-vurdering for bygninger &ldre end 1960 samt af bygninger, der vurderes at veere bevaringsvardige. Derudover
angiver retningslinjerne, at bygninger med en SAVE-verdi péd 1-3 er bevaringsverdige. Til temaet er der lavet en
tilhgrende redegeorelse.


https://gribskov.viewer.dkplan.niras.dk/plan/10#/

1.10 Levende Bymidter

Den 1. januar 2024 blev Planloven @&ndret, sé alle landets kommuner fremover skal tage stilling til udviklingen af
bymidterne i kommunens mindre og mellemstore byer. Levende Bymidter er derfor et nyt tema i kommuneplanen, som
indebarer en strategisk planlegning for kommunens tre storste byer: Helsinge, Gilleleje og Graested. Den strategiske
planlegning indeberer falles overordnede retningslinjer for, hvordan Gribskov Kommune vil sikre levende bymidter.
Dertil opstilles en reekke malsatninger med tilherende virkemidler for hver af de tre byer.

Undervejs i denne proces har der veret atholdt et aktermede 1 hver af de tre byer. Mederne har bidraget til at afstemme
malsatningerne med lokale gnsker om retning for udvikling og til at sikre en lokal forankring.

2.1 Grent Danmarkskort

Gront Danmarkskort er et sammenhangende naturnetvaerk, som alle kommuner skal bidrage til med udpegninger i deres
kommuneplaner. Netvarket omfatter eksisterende og potentielle naturomrader og ekologiske forbindelser. Med
Kommuneplan 2025-2037 indgér folgende @&ndringer i udpegningen til Grent Danmarkskort:

¢ Ved Seborg Se foreslas det at udvide udpegning af potentielle naturomrader, sa hele udbredelsen af Sgborg Se
indgar

¢ Justering af udpegningen ved det tidligere teglvaerk i Annisse Nord

o Konsekvensrettelser grundet @ndringer i Natura 2000 udpegninger

e Mindre tekniske rettelser (kort-geografier)

2.6 Oversvemmelse og erosion

Kommuneplanrevisionen praciserer eksisterende retningslinjer for at gere det mere tydeligt, hvilke krav der stilles til
bygherrer, og dermed gore det nemmere at haindhave eksisterende retningslinjer.

Herudover indarbejdes retningslinje, der refererer til 2ndring i den kommende spildevandsplans retningsgivende
befestelsesgrader, og der tilfajes nye krav til eksisterende retningslinjer for at ajourfore med den nye indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse.

3.4 Friluftsanleg

Eksisterende tema, der som udgangspunkt ikke revideres, med undtagelse af retningslinje 3.4.10 der fastlegger
lokaliseringsomrader for feriecentre. I den geeldende Kommuneplan 2021-2033 er to omrader udpeget: Passebaekgard og
Arresghgj. Med Kommuneplan 2025-2037 tilfejes det, at der arbejdes for at omdanne Tisvildeleje Camping i Vejby til
feriecentre. En muliggerelse af feriecenter vil stadig krave planlegning i form af kommuneplanramme og lokalplan.

Derudover er temaet opdateret, sa det er i overensstemmelse med de Turistpolitiske Overvejelser ifm. placering af nye
vandrehjem.

3.7 Stilleomrader

Nyt tema som indeholder nye retningslinjer og redegorelse, der udpeger Hougérds Pynt og Harager Hegn som
stilleomréader. I de udpegede omrader understeatter retningslinjerne at stej og lys begranses, sd man ogsé fremadrettet i
disse naturomrader kan opleve naturens lyde og merke.

3.8 Turistpolitiske overvejelser

Nyt tema i retningslinjerne, som ogsé udger et nyt fjerde tema i hovedstrukturen, kaldet Turisme. De turistpolitiske
overvejelser fastlaegger en strategi for turisme i Gribskov Kommune, som fremadrettet fokuserer pa at centrere turismen i
tre definerede landskabsstreg. Temaet indeholder nye retningslinjer og en redegerelse. Ved planlegning for nye ferie- og
fritidsformal, sdsom feriecentre, ferichoteller, campingpladser, stationart opstillede vogne, vandrehjem o.1., inden for
kystnaerhedszonen er det en lovmaessig forudsaetning, at kommuneplanen har turistpolitiske overvejelser, og at indsatser er
i overensstemmelse hermed.

Indarbejdelse af de turistpolitiske overvejelser i kommuneplanen bidrager til i gvrigt at lofte ambitionerne i
udviklingspolitikken, hvor en af de af de fire styrkepositioner er "Nearet af turisme",

4.10 Vindmeller og anlag til vedvarende energi

I kommuneplanrevisionen indarbejdes nye retningslinjer for opstilling af solenergianleeg samt a&ndringer af eksisterende
retningslinjer for vindmeller under eksisterende retningslinje 4.10.



Solenergianlag indebarer serligt folgende tilfojelser:

¢ Nye kortudpegninger, der viser hvor placering af solenergianlaeg, som udgangspunkt ikke er mulig.
¢ Nye retningslinjer, der serligt indebzrer planleegningsmassige principper ved opsatning af solenergianleg. Disse
sikrer hensynet til landskab, lokalsamfund, natur og milje samt genetablering af arealer efter endt drift.

Vindmeller indeberer serligt folgende @ndringer:

o Tidligere retningslinje om, at store vindmeller ikke kan opstilles, udgar.
¢ Nye kortudpegninger, der viser hvor placering af vindmeller som udgangspunkt ikke er mulig.
¢ Nye retningslinjer, som stiller krav ved opstilling af vindmeller, som primert bunder i statslige krav.

Generelle 2endringer af temaer

Ud over de sterre @ndringer, der er gennemgéet ovenfor, er resten af kommuneplanens temaer blevet opdateret i forhold
til geeldende lovgivning, @ndret praksis samt politiske malsatninger og strategier. Derudover er temaerne blevet
gennemgaet med henblik pa korrekturrettelser, fejlrettelser og praciseringer for at forbedre forstaelsen. Et mere detaljeret
overblik over @ndringerne for hvert enkelt tema findes i Andringsnotatet, bilag 2.

ZEndringer i kommuneplanrammer

I Kommuneplan 2025-37 forslas arealer til ny byzone samt en reekke @ndringer af eksisterende rammer, hvilket
gennemgas i det folgende.

Arealudlaeg til ny byzone

I kommuneplan 2025-37 forslés det at udlaegge to nye omrader til boligformél, der gennemgas i det felgende:

Arealudlceg i Blistrup:
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I lokalcentret Blistrup udlaegges et mindre areal i den nordlige del af byen (ramme 5.B.16). Omrédet er ca. 0,8 ha. og
bestér af 4 bebyggede parceller i landzone. Arealet er omkranset af eksisterende byzone og granser til eksisterende
bymessig bebyggelse i byzone mod sydvest. Med udlaegget gives mulighed for en lille fortetning, da der muliggeres
opfersel af teet-lav boligbebyggelse. Da arealet allerede er bebygget med boliger og er af relativ lille sterrelse 1 forhold til
byens samlede areal vurderes udpegningen ikke at pavirke befolkningssterrelsen i byen vaesentligt.



Arealudlceg i Annisse Nord:

Ved lokalcentret Annisse Nord udlegges et ca. 17,5 ha ved det tidligere teglvaerk (ramme 4.B.08) til blandet
boligbebyggelse. Annisse Nord er funktionsmaessigt teet forbundet med kommunecentret Helsinge. Arealudlagget graenser
til eksisterende bymaessig bebyggelse 1 byzone mod nordest. Med arealudleegget muliggeres omdannelse af det tidligere
teglvaerksomrade, si her kan bygges boliger til supplering af den lokale boligforsyning med mere varierede boligtyper,
samtidig med at naturveaerdier i omradet styrkes. Arealudleegget betyder, at Annisse Nord-Helsinge arealforegges med 3 %
ift. til byomradets nuvaerende areal pd 614 ha. og kan resultere i en befolkningsforegelse af Annisse Nord-Helsinge pa
omkring 3 %.

Andringer af eksisterende rammer

I forslag til Kommuneplan 2025-37 er nogle af de eksisterende rammer revideret, og der er tilfgjet enkelte nye rammer til
byudviklingsudlaeg.

I en reekke rammer er der lavet mindre justeringer, overvejende af teknisk karakter. En del af tilpasningerne sker for at
tilpasse rammeafgransningerne til det geeldende zonekort for byzone og sommerhusomréder.

For at skabe mulighed for flere boliger inden for eksisterende byzone og allerede udpegede fremtidige boligomrader,
foreslas det at udvalgte kommuneplanrammer justeres i enkelte af de eksisterende rammer Blistrup, Smidstrup, Ramlese
og Vejby. Se de konkrete endringer af rammer i @ndringsnotatet.

Derudover er der tilfgjet en rekreativ ramme i landzone til regnvandshandtering og grent omréde i forbindelse med
byudviklingsareal ved Skared, hvor Planudvalget har igangsat arbejde med ny lokalplan og kommuneplantilleg pd medet
d. 24. september 2024 (dagsordenpunkt 70).

Miljevurdering

Forslag til Kommuneplan 2025-37 er omfattet af lov om miljevurdering af planer og programmer og konkrete projekter.
Forslag til Kommuneplan 2025-37 bliver ledsaget af en miljevurderingsrapport, der pé et overordnet niveau vurderer de
miljemassige konsekvenser af kommuneplanforslaget. Miljgvurderingen sendes 1 offentlig hering sammen med Forslag
til Kommuneplan 2025-37.

I november 2024 blev et afgreensningsnotat sendt i hering hos bererte myndigheder med det formal at afgraense
miljerapportens indhold og formal (tidligere kaldt "scoping"). Ud fra afgreensningsnotatet blev det vurderet, at forslag til
Kommuneplan 2025-37 skal miljgvurderes ud fra felgende miljoparametre:

- Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

- Befolkningen og menneskers sundhed
- Ressourcer

- Landskab

- Overfladevand

- Jord

- Trafik

Kommuneplanforslaget er blevet miljegvurderet ud fra de @ndringer, der foreslas ift. den geeldende kommuneplan. I
miljerapporten vurderes det, at der ikke vil ske en vasentlig negativ miljepéavirkning for de udvalgte miljoparametre.
Derfor vil der heller ikke blive stillet krav om etablering af yderligere afveergeforanstaltninger.

Lovgrundlag
Lovbekendtggrelse 2024-05-29 nr. 572 om planlegning, Kap. 4 og 6

Lovbekendtgarelse 2023-01-03 nr. 4 om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)



Fingerplan 2019 — Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaegning
Kommuneplan 2021-33 for Gribskov Kommune

Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlegning, juli 2023

Okonomi

Dagsordenspunktet har ingen bevillingsmeessige konsekvenser for Gribskov Kommune

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov
Med Udviklingspolitikken og Planstrategien "Vores Gribskov" fastsetter Byradet ambitioner og visioner for udviklingen
af fremtidens Gribskov Kommune. Den nye Kommuneplan 2025-37 er med til at skabe de overordnede og strategiske

rammer, der skal bidrage til realiseringen af dette. Ved godkendelse af dette forslag til Kommuneplan 2025-37 vil Byradet
derfor bidrage til at imedekomme de ambitioner og visioner, der er beskrevet i "Vores Gribskov".

Heoringsperiode og heringsparter
Indkaldelse af ideer og forslag: I januar 2024 blev foretaget en ideindkaldelse, hvor kommunen efterlyste forslag til
arealer til byveekst og idéer/onsker til handteringen af nye vedvarende energianlaeg i forbindelse med

kommuneplanrevision 2025-37. Input herfra blev brugt aktivt i processen for udarbejdelse af kommuneplanforslag 2025-
2037.

Forhering: Afsnittene Arealudleg, Vedvarende Energi og Grent Danmarkskort indgér i forslag til Kommuneplan 2025-37.
Disse tre afsnit har veret i forhering fra d. 26. september 2024 til d. 20. oktober 2024. Heringssvarene i forbindelse med
for-heringen har indgéet i feerdiggerelse og den politiske behandling af forslag til Kommuneplan 2025-37.

Forslag til Kommuneplan 2021-33 skal i offentlig hering i mindst 8 uger. I heringsperioden atholdes der et borgermede
tirsdag d. 22. april 2025.

Beslutning

ZAndringsforslag v. Brian Lyck Jergensen (O):

At der ikke arbejdes videre med vindmeller pa land.

For: O (1)

Imod: A, C, M, V, Mathias Arnvig Zilberberg (lasganger) (6)

Zndringsforslag ikke anbefalet.

1. Anbefalet med den andring, at ramme 8.R.05 tages ud af kommuneplanforslaget i overensstemmelse med
Planudvalgets beslutning i sagen om golfanlaeg i Hollgse (punkt 15 pa Planudvalgets dagsorden).

Bilag

Bilag 1 - Forslag til Kommuneplan 2025-37

Bilag 2 - Andringsnotat

Bilag 3 - Miljgvurdering af Forslag til Kommuneplan 2025-37
Bilag 4 - Forheringsdokument

Bilag 5 - Hvidbog fra forhering



Punkt 17: Godkendelse af Forslag til Lokalplan 516.13 for Troldebakkerne
Vest til horing, inkl. kommuneplantilleeg og miljevurdering

01.02.05-P16-10-23
Resume

Denne sag handler om at godkende Forslag til Lokalplan nr. 516.13 for Troldebakkerne Vest samt kommuneplantilleeg nr.
24 til offentlig hering.

Lokalplanen giver mulighed for at opfore ca. 580 boliger i Troldebakkerne Vest. Parallelt med lokalplanforslaget er der
udarbejdet kommuneplantilleeg for en mindre justering af rammegransen samt mulighed for bebyggelse i op til 4 etager i
én samlet klynge leengst mod syd i omradet.

Der er ligeledes udarbejdet en miljerapport med miljovurdering af planforslagene. Miljerapporten sendes i horing
sammen med planforslagene.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at godkende Forslag til kommuneplantillaeg nr. 24 til udsendelse i offentlig hering
2. at godkende Forslag til Lokalplan 516.13 for Troldebakkerne Vest og tilherende miljovurdering til udsendelse i
offentlig hering.

Sagsfremstilling

Udvikler og bygherre 3G Entreprise har segt om lokalplan for del af Troldebakkerne Vest. Oplag til bebyggelsen i
omradet har veeret sendt i forhering i marts 2024. Med baggrund i de indkomne bemarkninger reviderede bygherre sit
oplag til bebyggelse i omradet, og med afszt i det reviderede oplaeg godkendte Planudvalget d. 27. august 2024
igangsattelse af planlegning for Troldebakkerne Vest (pkt. 52)

Projektbeskrivelse

Projektomradet er ca. 26,1 ha. og bestar af matr.nr. 16a, 24b, 27b, 32 og del af 16d og 23a alle Lauge By, Helsinge.

Projektomradet er vist pa nedenstdende kort med sort priksignatur. Den lyse, gule markering viser omréadet, der er udlagt
til byudvikling med boliger i Troldebakkerne, beliggende mellem Troldemosevej og Laugeve;.

Ejer af den nordvestlige del af byudlegget i Troldebakkerne ensker for nuverende ikke at indgé i byudvikling af omradet.



Projektomrddet i Troldebakkerne Vest er omrddet vist med sort priksignatur.

Indhold i planforslagene

Kommuneplantilleeg

Forslag til tilleg nr. 24 til Kommuneplan 2021-33 udarbejdes sidelobende med forslag til lokalplan 516.13 for
Troldebakkerne Vest. Tilleegget har til formal at sikre overensstemmelse mellem kommuneplanen og lokalplanen.

Kommuneplantilleg nr. 24 omfatter matr.nr. 16a, 16h, 24b, 27b og 32 samt dele af matr.nr. 16d og 23a alle Lauge by,
Helsinge. Omrédet er landzone og udger et areal pa ca. 33,9 ha.
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Kommuneplantilleegget omfatter omrade 1.B.32, som vist pd ovenstdende kort.

Med kommuneplantilleegget udleegges en ny kommuneplanramme 1.B.32, der vil erstatte den vestlige del af
kommuneplanramme 1.B.29. Formélet med kommuneplanramme 1.B.32 er at give mulighed for punkthuse i 4 etager og
med en bygningshejde pa op til 14,5 m.

I kommuneplanramme 1.B.29 er der mulighed for, at etagebyggeri punktvis udferes i 4 etager. Med ny
kommuneplanramme 1.B.32 gives mulighed for, at der i den sydlige del af rammeomradet kan planlaegges punkthuse i 4
etager, safremt disse etableres i én samlet klynge.

I kommuneplanramme 1.B.29 ma bebyggelse i 4 etager have en bygningshgjde pa hgjst 12 m. Grundet kravene til
moderne etagebyggeri og de lokale terreenforhold haves den tilladte bygningshejde til 14,5 m, hvilket svarer til den
tilladte hgjde pé glasoverdekkede atriumgérde i omradet.

Der @ndres ikke pa de tilladte bebyggelsesprocenter i omradet.

Foruden den vestlige del af kommuneplanramme 1.B.29 omfatter kommuneplanramme 1.B.32 et mindre areal nermest
Kildevej. Udleegget af kommuneplanramme 1.B.32 vil derfor medfere en mindre udvidelse af de samlede
kommuneplanrammer for Troldebakkerne. Arealet medtages for at give mulighed for nedvendig udvidelse af
Troldemosevej som ny adgangsvej til Troldebakkerne.

Se bilag med forslag til kommuneplantilleeg nr. 24 til Kommuneplan 2021-33.

Lokalplan
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Hlustrationsplan fra lokalplanforslaget, med de 6 boligklynger og angivelse af forskellige boligtyper i omrddet.

Lokalplanen har til forméal at muliggere etablering af boligbebyggelse i seks klynger samt omréder med feelles friarealer,
infrastruktur og regnvandsanlaeg omkring klyngerne.

Lokalplanen skal muliggere etablering af ca. 580 boliger i form af reekkehus, etageboliger og bofzllesskab. Bebyggelsen
vil vaere i op til 4 etager. Lokalplanen fastlaegger desuden placering og indretning af bl.a. stamvej og interne boligveje,
stier, gronne kiler og rekreative arealer, der skal forbinde klyngerne sammen med de omkringliggende landskaber.

I boligklyngerne leengst mod st fastlegger lokalplanen, at bebyggelsen maks. mé vare i 1 etage. Mod nordvest ma
bebyggelsen maks. vere 2 etager, og centralt kan bebyggelsen vere i op til 3 og 4 etager.

Omrédet indeholder store omrader med beskyttet natur, og der fastleegges ubebyggede omréder til sikring af den
beskyttede natur og plads til regnvandshéndtering og spredningskorridor/faunapassage i omradet.

Vejadgang til omradet kan ske fra Kildevej eller via stamvejen fra ost, Troldebakkerne, mens udkersel fra omrédet skal
ske mod est ad Troldebakkerne.

Ligesom stamvejen forlenges ogsa en eksisterende trafiksti ind i omradet fra gst. Den gstlige del af trafikstien udlegges i
sit eget tracé, mens trafikstien mod vest ligger som del af vejudlagget til fordelingsvejen.



Lokalplanen fastlegger forskellig landskabsmeessig karakter og bearbejdning i de forskellige boligklynger og i det feelles
abne landskab.

Lokalplanen fastlegger ligeledes, at der skal sikres variation i selve bebyggelsen; bade i hgjde, materiale og farvevalg.

Mod syd fastholdes eksisterende sammenhangende beplantning, dels med fokus pé levesteder for flagermus, og dels for
sikring af den landskabelige karakter for delomréade 6, hvor der enskes en punkthusbebyggelse i et landskabeligt rum som
en skoveng.

Den eksisterende beplantning inden for lokalplanomrédet samt beplantningsbelte syd for Helsingervej vil sikre, at den
nye punkthusbebyggelse i op til 4 etager, ikke vil veere synlig set fra de eksisterende boligomrader syd for Helsingerve;j.

Miljerapportens afsnit 5.5.3 redeger for den visuelle pavirkning og viser i tveersnit, at eksisterende terreen og beplantning
vil skeerme bebyggelsen syd for Helsingervej mod indblik og visuel pavirkning fra punkthusene i 4 etager.

Denne snittegning er ligeledes vedlagt som selvstaendigt bilag til sagen.

Miljevurdering

Indledningsvist er der foretaget en afgraensning af miljerapportens indhold, hvor det beskrives, hvilke miljofaktorer der
skal behandles i miljgvurderingen. Pa baggrund af afgreesningen vurderes der at vaere en sandsynlig vaesentlig indvirkning
af folgende miljefaktorer:

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna
Befolkning

Menneskers sundhed

Vand

Klimatiske faktorer

Kulturarv

Landskab

Midlertidige forhold

e o o o o o o o

Se den uddybede redegorelse og vurdering i miljerapporten. Rapporten er vedlagt som bilag.

Miljerapporten indeholder en vurdering af, om forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan forventes at medfere
vaesentlige miljopavirkninger pa de udpegede miljefaktorer. Pavirkningens vaesentlighed bestemmes ud fra, hvad
planforslagene medferer. Bagerst i rapporten sammenfatter tabel 6-1 miljevurderingen og de miljehensyn og nedvendige
afvaergetiltag, som er nedvendige at indarbejde i planforslagene, eller som er nedvendige at sikre i forbindelse med
efterfolgende myndighedsbehandling.

Administrationens vurdering

Administrationen vurderer, at planforslagene folger hovedgrebet for Troldebakkerne. Projektet vil viderefore intentionen
om at sikre varieret boligbebyggelse, med klynger der placeres i landskabet og med boliger i nar kontakt med landskabet.
Med kommuneplantillegget laves en justering, saledes at mulighed for etagebebyggelse i 4 etager placeres i én samlet
klynge, hvor det for var muligt at bygge i1 4 etager mere spredt i bebyggelsen.

Det vurderes, at klyngestrukturen vil veere mindre tydelig end i den ostlige del af Troldebakkerne, men bebyggelsen vil
fortsat tegne sig som boligenklaver beliggende i et stort ssmmenhangende landskab.

Disponeringen af bebyggelsen er nadt til at tage afset i serlige naturhensyn i omrédet, men bebyggelsen vil vare beriget
med eksisterende natur og beplantning, som giver kvalitet helt fra start.



Lokalplanforslaget vil sikre, at den videre udvikling af Troldebakkerne skaber en samlet helhed i Troldebakkerne, og
bebyggelsen sker som naturlig afslutning af omradet mod vest, nér stamvejen fores igennem fra Kildevej og
stiforbindelserne i omradet kobles sammen med forbindelserne mod ost.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at Planudvalget godkender Forslag til lokalplan 516.13, Kommuneplantilleeg nr. 24 og
tilherende Miljerapport med miljevurdering af planforslagene til offentlig hering.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning LBK nr. 1157 af 01/07/2020

Kommuneplan 2021-2033 for Gribskov Kommune, ramme 1.B.29
Rammelokalplan 512.20 for Troldebakkerne

Lov om miljevurdering LBK nr. 4 af 03/01/2023

Okonomi

Lokalplansagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Sammenhaeng med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov
Projektoplaegget er i trad med Udviklingspolitikkens mélsetning om at skabe gron byudvikling med fokus pé vand og
natur, hvor regnvand handteres lokalt. Der skabes desuden nye rekreative &ndehuller, sé naturen bringes teettere pa

mennesker. Projektet understotter ligeledes malsaetningen om, at vores byer og fellesskaber skal tilbyde boligtyper og
muligheder for borgere i alle livsfaser.

Horingsperiode og heringsparter

Forslag til Lokalplan 516.13, Kommuneplantilleg nr. 24 og miljerapport med miljevurdering af planforslagene udsendes i
offentlig hering i mindst 4 uger.

Beslutning

1.-2.

For: A, V, Mathias Arnvig Zilberberg (losgenger) (4)
Imod: C, M, O (3)

Tiltradt.

Mindretalsudtalelse fra Moderaterne:

Moderaterne siger nej til endnu mere etagebyggeri i Troldebakkerne, vi mener at det skaber en ubalance og ikke giver en
varieret byudvikling.

Bilag
forslag til kommuneplantilleeg nr. 24 for Troldebakkerne Vest
Forslag til lokalplan 516.13 for boliger pa Troldebakkerne Vest

Miljerapport for Troldebakkerne Vest - til lokalplan 516.13 og kommuneplantilleeg 24



Bilag - Laengdesnit Troldebakkerne Vest klynge 6



Punkt 18: Meddelelser

00.22.02-P35-1-24
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning
Made start: 16.00

Magade slut: 16.41

Udvalget dreftede mulig reekkehusbebyggelse og bad om yderligere oplysninger.

Administrationen orienterede om forslag til lokalplan 325.01 for Solcellepark ved Hagendrup, hvor lokalplanforslaget
redegar for den forventede produktion af anleegget, men at den forventede kapacitet af anlaegget mangler. Anlaeggets
kapacitet, angivet i megawatt, skal fremga i lokalplanen, sammen med den forventede produktion, jf. planloven § 16, stk.
12 og vejledning til Solcellebekendtgarelsen, udgivet af Plan- og Landdistriktsstyrelsen i december 2024, afsnit 2.2.4
Redegorelse for elproduktion m.v. fra lokalplanpligtige solcelleanlag.

Denne manglende oplysning kan tilfores, ssmmen med en mindre redegerelse herfor, frem mod den endelige vedtagelse,
uden fornyet behandling/hering, da det er en mindre tilrettelse, som ikke endrer pa
indholdet/projektet/formalet/anvendelsen/disponering. Det er blot en tilfojelse af en teknisk specifikation til lokalplanens
redegarelsesdel.

1. Taget efterretning.



Punkt 19: Elektronisk underskrift af medeprotokol

00.22.04-P35-7-22
Sagsfremstilling

For hvert udvalg feres en protokol, hvori udvalgets beslutninger indferes. Beslutningsprotokollen underskrives efter hvert
mede af de medlemmer, der har deltaget i medet (Kommunestyrelsesloven, § 20 stk. 3).
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