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Punkt 26: Godkendelse af dagsorden

00.07.01-P35-4-22

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at godkende dagsorden.

Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Udvalgsmedlemmer

Bo Jul Nielsen (A), Pernille Sendergaard (M), Morten Dahlberg (A), Daniel Frigast (C), Brian Lyck Jergensen (O), Betty
Schachtschabel (V), Mathias Arnvig Zilberberg (losgaenger)

Lovgrundlag
LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning
Pernille Sendergaard (M) afpravede sin habilitet i sagen "Godkendelse af Forslag til Lokalplan 522.01 for et boligomrade

ved Skeered samt forslag til kommuneplantilleeg nr. 26 til Kommuneplan 2021-33". Planudvalget besluttede, at Pernille
Sendergaard var inhabil i sagen. Pernille Sendergaard deltog derfor ikke i behandling af sagen.

1. Dagsorden godkendt.



Punkt 27: Endelig vedtagelse af Lokalplan 325.01 for Solcellepark ved
Hiagendrup samt Kommuneplantillzeg nr. 11 og tilherende miljovurdering

01.02.05-P16-24-22
Resume

Planudvalget, @konomiudvalget og Byradet behandler sagen for endeligt at vedtage Lokalplan 325.01 for Solcellepark
ved Hagendrup og Kommuneplantilleeg nr. 11 til Kommuneplan 2021-33 samt tilherende miljevurdering af planerne.
Lokalplanforslag, kommuneplantilleeg og miljevurderingsrapport har vaeret i offentlig hering i 8 uger, hvor der indkom i
alt 40 horingssvar.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget at anbefale @Okonomiudvalget og Byradet:

1. at endeligt godkende den Sammenfattende miljoredegarelse og vedtage Miljevurderingsrapporten for Lokalplan
325.01 og Kommuneplantilleg nr. 11.

2. at endeligt vedtage Kommuneplantilleeg nr. 11 til Kommuneplan 2021-33.

3. at endeligt vedtage Lokalplan 325.01 for Solcellepark ved Hagendrup med de @ndringer, der fremgér i den
sammenfattende miljoredegorelse og hvidbogen.

Sagsfremstilling
Indledning

Planudvalget godkendte d. 20. september 2022 (punkt 69) at igangsette arbejdet med at udarbejde folgende plangrundlag
for en solcellepark ved Hagendrup.

Byradet godkendte d. 28. januar 2025 (punkt 7) at sende Forslag til Lokalplan 325.01 for Solcellepark ved Hagendrup og
Kommuneplantilleeg nr. 11 med tilherende miljevurderingsrapport i offentlig hering.

Lokalplanforslaget og kommuneplantilleegget med tilherende miljevurderingsrapport har varet fremlagt i offentlig haring
i 8 uger, i perioden fra d. 3. februar 2025 til d. 31. marts 2025. I hagringsperioden blev der, d. 12. marts, atholdt
borgermade pa Gilbjergskolen ved Gilleleje, hvor der deltog ca. 120 mennesker. Der indkom i heringsperioden 39
heringssvar til lokalplanforslaget og et heringssvar pd kommuneplantillegget. Haringssvarene er fra naboer og evrige
borgere samt Museum Nordsj&lland og Danmarks Naturfredningsforenings lokalafdeling.

Bemerkningerne til lokalplanforslaget gar overvejende pa sterrelsen og placeringen af anleegget, anleeggets pavirkning pa
flora og fauna, udviklers gkonomiske situation, behovet for- og effektiviteten af solceller, pavirkning af landskabet og
kystnaerhedszonen, inddragelse af lokalsamfundet i planleegningsprocessen, sikkerhed i forbindelse med batterianlaeg til
energiopbevaring, stgj, vejadgang og negativ pavirkning pa ejendomsverdi og turisme i Gribskov Kommune.

Bemarkningen pd kommuneplantilleegget gar pd placeringen af rammeomrédet inden for kystnaerhedszonen,
bevaringsverdigt landskab, verdifuldt kulturhistorisk milje og vaerdifuldt landbrugsomrade, i byner rekreativ zone og i
bunden af den grenne kile ved Gilbjerghoved.

Baggrund

Med denne planlaegning ensker Byradet at imedekomme et gnske fra grundejer og virksomheden Better Energy om at
etablere et jordbaseret solcelleanleeg samt nadvendige tekniske installationer til drift af anlaegget. Anlaegget forventes at



producere ca. 85.000 MWh éarligt svarende til elforbruget for ca. 21.000 husstande, og det forventes at have en levetid pa
mindst 30 ar. Solcelleanlagget vil bidrage til den grenne omstilling og til en CO,-neutral energiforsyning.

Anlagget enskes opfert ved Hagendrup, sydvest for Gilleleje og spender over ca. 79 ha landbrugsjord. I forhold til
eksisterende el-infrastruktur er omradet velegnet til placering af et sterre solcelleanlaeg, da det kun ligger ca. 1 km fra
transformerstationen ved Gillelejegaard, hvor der er ledig kapacitet til at tilfere strom pé forsyningsnettet.

Argumentation for anleeggets placering og begrundelse herfor er uddybet i lokalplanforslaget og i
miljevurderingsrappporten. Her bliver alternative muligheder af samme sterrelse, inden for Gribskov Kommune, ogsé
analyseret og sammenlignet med Hagendrup. Her fremgér, at placeringen ved Hagendrup er den mest hensigtsmassige
placering i Gribskov Kommune til et anlaeg i denne sterrelse. Placeringen af anlaegget holdes ogsa op imod den
strategiske planlegning og udpegningerne heri.

Afgreensningen af planomrddet er den samme for bdde lokalplan, kommuneplantilleeg- og ramme.

Da der skal udarbejdes en kommuneplanramme 1 et ikke rammebelagt omrade beted det, at der skulle gennemfores en
idéindkaldelse inden udarbejdelsen af plangrundlaget. Derfor blev kommuneplantilleegget sendt i offentlig hering til
idéindkaldelse i perioden fra d. 30. september 2022 til d. 21. oktober 2022, jf. davaerende lovgivning. Formalet var at
modtage input til planprocessen, da det er kommuneplantillegget med dertilherende kommuneplanramme, der s&tter
rammerne for, hvad der kan planlegges for i en lokalplan. I den forbindelse modtog administrationen 17 heringssvar med



ideer og forslag. Hvidbogen fra den hering kan findes som bilag pa punkt 7 pd Byradets mede d. 28. januar 2025. Det var
ved denne behandling, at Byradet vedtog, at planforslagene skulle udsendes i offentlig hering.

Administrationen vurderede dengang, ved behandlingen af hvidbogen, at det ikke gav anledning til at foretage sendringer
af kommuneplantilleegget.

Omrédet er pa nuvaerende tidspunkt ikke omfattet af en kommuneplanramme. Derfor vil tilleegget vedtages med en
tilherende kommuneplanramme. Den nye kommuneplanramme vil udleegge omradet til teknisk formal, benavnt
Kommuneplanramme "2.D.15 - Solcellepark ved Hagendrup". Dette tilleg er udarbejdet parallelt med lokalplanforslaget.

Se bilag "Forslag til kommuneplantilleg Nr. 11 og ramme 2.D.15".

Indhold og formél med Lokalplanforslag 325.01

Forslag til Lokalplan 325.01 for Solcellepark ved Hagendrup har til formal at muliggere etablering af et teknisk anleg i
form af et solcelleanleeg samt tekniske installationer og bebyggelse til anlaeggets drift. Forméalet med lokalplanen er at
sikre, at solcelleanlagget tilpasser sig landskabet, og at det er til minimal gene for naboer i forhold til refleksioner og
visuel pavirkning.

Planomradet udtages permanent af landbrugsmeessig drift med den endelige vedtagelse af lokalplanen. Dog enskes der
fortsat mulighed for, at arealerne afgraesses med far, da ubebyggede arealer mellem og under solcellepaneler vil blive
tilsdet med grees. Lokalplanens bonusvirkning, der fungerer som en landzonetilladelse, meddeles pa betingelse af, at
anlaegget fjernes senest et ar efter endt brug, og at arealerne efterfolgende skal etableres alene til naturformal.

Lokalplanen fastlegger bestemmelser om, at der langs lokalplanafgraensningen etableres et beplantningsbzlte for at
mindske visuelle gener. Lokalplanen fastlaegger ogsé bestemmelser om, at der skal friholdes et gront streg, der skal
fungere som faunapassage for dyrelivet i omradet.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af solceller og mindre transformere med en maks. hejde pa 3,5 m og
dertilherende transformere og teknikhuse en maks. hgjde pa 7,5 m. Koblingsanleeg med en maks. hejde pé 8,5 m.
Lagerbygning med en maks. hgjde pa 5 m. Energiopbevaring med en maks. hgjde pa 4 m. Bebyggelse skal bekledes med
trae og/eller metal. Tage skal udferes som saddeltage med en taghaldning pa mellem 5 og 25 grader. Antenner til
lynafledning ma have en maks. hgjde pa 15 meter. Omréadet bliver vejbetjent via Almevej. Veje bliver udfert som grus
eller graeskleedte arealer.
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Hlustrationsplan af arealanvendelsen i lokalplanomradet

Se bilag 'Lokalplan 325.01 for Solcellepark ved Hagendrup'.

Miljevurderingsrapport

Gribskov Kommune har vurderet, at planforslagene er omfattet af pligt til miljevurdering i henhold til
miljevurderingslovens § 8 stk. 1, nr. 1. Der er derfor gennemfort miljovurdering af lokalplanforslaget og
kommuneplantilleegget.

Bygherre har desuden anmodet om, at projektet underkastes en frivillig miljekonsekvensvurdering (VVM) efter
miljovurderingslovens § 19 stk. 4. Miljevurderingsrapporten er udarbejdet som en samlet Miljevurdering (MV) af
planforslag og Miljekonsekvensvurdering (VVM) af ansegt projekt.

Miljerapportens indhold er pa baggrund af et afgreensningsnotat og hering af offentligheden og bererte myndigheder
afgreenset til at beskrive og vurdere den sandsynlige vaesentlige indvirkning pé felgende miljeemner:

¢ Natur, fauna og beskyttede arter
¢ Landskab og visuelle forhold samt kulturarv



¢ Klima og luft
o Stoj

Myndighedsheringen af afgrensningsnotatet medferte ikke endringer i den foretagne afgrensning af miljgvurderingen,
som beskrevet i afsnit 2.2 i Miljevurderingsrapporten. Miljevurderingsrapporten er blevet suppleret med vurdering af
menneskers sundhed og stgj som en ekstra vurderingsparameter. Yderligere er der tilfejet et afsnit om grundvand, ud fra
et forsigtighedsprincip.

Se bilag 'Miljevurderingsrapport (MV - VVM)'.

§ 25-tilladelse (VVM-tilladelse)

Administrationen har udarbejdet et udkast til § 25-tilladelse efter miljevurderingsloven til opferelse og drift af et
solcelleanleeg ved Hagendrup.

Udkast til § 25-tilladelse er udarbejdet pa baggrund af gennemfort miljekonsekvensvurdering (VVM) af projektet og
indeholder vilkar, som skal sikre, at etablering og drift af projektet kan ske uden vaesentlige pavirkninger af miljoet og
omgivelserne. Tilladelsen, der er baseret pa de beskrivelser af projektet og dets udferelse, som fremgar af
miljevurderingsrapporten og lokalplanforslaget, erstatter ikke andre tilladelser eller dispensationer, som er ngdvendige for
projektets realisering. Udover at projektet skal overholde bestemmelser fastsat i lokalplanen, tilfajes der et vilkar om, at
det - senest 6 maneder efter anlaegget er sat i drift - via malinger og /eller beregninger skal dokumenteres overfor
Gribskov Kommune, at stgjgraenserne er overholdt. Precise stgjvardier, som til hver en tid skal overholdes fremgar af
tilladelsen.

Udkast til § 25-tilladelse har veeret i offentlig hering i 8 uger, sidelabende med lokalplanforslaget, kommuneplantilleegget
og miljevurderingsrapporten, hos offentligheden og bererte myndigheder.

Den politiske behandling og vedtagelsen af dette udkast til § 25-tilladelse for projektet sker datomassigt samtidig med
behandlingen af lokalplanforslaget, kommuneplantillegget og miljevurderingsrapporten pa Planudvalget. Dette foregar pa
fagudvalget for Klima, Teknik og Milje.

Heoringssvar og sammenfattende miljoredegerelse

Behandlingen af heringssvar samt administrationens bemerkninger og anbefalinger til @ndringer i lokalplanforslaget og
kommuneplantilleegget fremgér af den sammenfattede miljoredegorelse og af hvidbogen. Begge er vedlagt her som bilag.

Ud af de 39 indsendte heringssvar til lokalplanforslaget er 7 af dem overvejende positive og 31 overvejende kritiske.

De positive heringssvar stetter generelt op om solcelleanlaeg som vedvarende energiform og projektets placering.

De kritiske heringssvar pa lokalplanforslaget gér, som tidligere beskrevet, pa folgende emner: Sterrelsen og placeringen
af anlegget, anleggets pavirkning pé flora og fauna, udviklers skonomiske situation, behovet for- og effektiviteten af
solceller, pavirkning af landskabet og kystnarhedszonen, inddragelse af lokalsamfundet i planleegningsprocessen,



sikkerhed i forbindelse med batterianlaeg til energiopbevaring, stgj, vejadgang og negativ pavirkning pé ejendomsveerdi
og turisme i Gribskov Kommune.

Det ene heringssvar pd kommuneplantilleegget var af kritisk karakter og gér placeringen af rammeomradet inden for
kystnaerhedszonen, bevaringsvardigt landskab, verdifuldt kulturhistorisk milje og verdifuldt landbrugsomrade, i bynaer
rekreativ zone og i bunden af den grenne kile ved Gilbjerghoved. Dette haringssvar vurderes ikke at give anledning til at
foretage eendringer i kommuneplantillegget.

Der indkom ogsé heringssvar til lokalplanforslaget fra Museum Nordsjalland og Danmarks Naturfredningsforenings
lokalafdeling (DN). Museet anbefaler, at der foretages en forundersegelse af arealerne, inden for planomradet, inden
anlagsarbejdet, og DN anbefaler, at lokalplanomradet alene méa overga til naturformal efter endt drift som solcellepark.
Begge anbefalinger imgdekommes og indarbejdes i lokalplanforslaget. For pracise formuleringer administrationen
anbefaler at indfere i lokalplanen, se bilag 'Samlet Hvidbog' hhv. side 17 og 28.

I heringsperioden rettede styrelsen for Gren Arealomlaegning og Vandmilje henvendelse til Gribskov Kommune med
henblik pa sikring af nationale interesser i kommuneplantillegget. Denne henvendelse resulterede i at administrationen
tilfgjer de nedenstdende rammebestemmelser omkring beplantning til kommuneplantilleegget. Formalet med dette er at
sikre s minimal visuel pavirkning af landskabet som muligt.

Som angivet i hvidbogen og den sammenfattede miljoredegerelse giver heringssvarene anledning til at anbefale folgende
@ndringer og tilfejelser i lokalplanforslaget og kommuneplantillegget:

¢ Museum Nordsjzllands bemarkning indarbejdes i lokalplanens redegarelse.

¢ | lokalplanen sikres det, at lokalplanomradet overgar til naturformal i stedet for landbrugsformal efter endt drift, pa
baggrund af Danmarks Naturfredningsforenings bemarkning og i overensstemmelse med Better Energy.

¢ Lokalplanens bestemmelse om, at eksisterende laehegn skal indga i afskeermende beplantningsbalter, endres til, at
eksisterende laehegn kan indgé i afskermende beplantningsbelter. Dette er for at sikre, at anleegget skjules
tilstreekkeligt, idet eksisterende leehegn kan vaere uhensigtsmeessige til dette formal. Se bestemmelse § 7.2.

¢ Lokalplanen indeholder en liste med planter, der kan indga i de afskeermende beplantningsbelter. Plantelisten
indeholder dog meget begraensede muligheder for stedsegrenne arter, hvilket kan bidrage til at skeerme for
solcelleanleegget i vinterhalvaret. Der indarbejdes derfor mulighed for iblanding af stedsegrenne arter i
afskeermende beplantning i form af taks, ene og skovfyr. Se lokalplanens bilag 4.

¢ Der indarbejdes oplysninger om anlaeggets forventede kapacitet i lokalplanens redegerelse samt 1
kommuneplantilleeggets redegorelse.

¢ Lokalplanens redegerelse indeholder mulighed for etablering af laeskure. Sterrelsen pé disse er dog ikke reguleret i
lokalplanens bindende bestemmelser. Der indarbejdes derfor bestemmelser om maksimale sterrelser for laeskure i
lokalplanens bestemmelser. Se bestemmelse § 5.3 og §5.5.

¢ [ kommuneplantilleegget indarbejdes folgende rammebestemmelse: Der skal i lokalplanleegningen fastsattes
bestemmelser for at mindske den visuelle pavirkning af landskabet med formélet om at sikre det udpegede
bevaringsverdige landskab og sterre sammenhangende landskaber.

¢ | kommuneplantilleegget indarbejdes folgende rammebestemmelse: Der skal etableres plantebaelter af minimum 6
meters bredde og hgjde omkring anlaegget. Beplantningsbalterne skal opbygges i minimum tre raekker med en
blanding af lave arter, mellemhgje arter og hgje arter. Eksisterende beplantning kan indga heri. Beplantningen skal
besta af hjemmeheorende traeer og buske, herunder stedsegrenne arter, sa det virker afskeermende i hele hgjden og
aret rundt.

Det vurderes, at ovenstdende justeringer af lokalplan og kommuneplantilleeg ikke giver anledning til fornyet horing af
planforslagene eller miljgvurderingen heraf.



Se bilag "Sammenfattende miljeredegerelse”, "Samlet Hvidbog" og "Samlet Horingssvar".

Administrationens vurdering

Administrationen vurderer, at de anbefalede @ndringer ikke er af vaesentlig karakter. De foresldede a@ndringer kan derfor
indarbejdes i lokalplanen og kommuneplantilleegget og vedtages endeligt uden fornyet hering sammen med
miljevurderingsrapporten og den sammenfattende miljoredegarelse.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler Planudvalget at anbefale @konomiudvalget og Byradet at vedtage Lokalplan 325.01 for
Solcellepark ved Hagendrup og Kommuneplantilleeg nr. 11 til Kommuneplan 21-33 med tilherende
miljevurderingsrapport med de anbefalede @ndringer, som er fremkommet pd baggrund af den offentlige hering, og som
fremgér ovenfor og af bilag,

Bilagsoversigt

¢ Lokalplanforslag.

Forslag til kommuneplantilleg og kommuneplanramme.

Miljevurderingsrapport.

Sammenfattende miljoredegorelse.

Samlet hvidbog for heringssvar pa bade lokalplanforslag og kommuneplantilleg.
Heringssvar fra hering af lokalplanforslag og kommuneplantilleeg i deres helhed.

Lovgrundlag

Lovbekendtgarelse 2024-05-29 nr. 572 om planlegning.
Lovbekendtgerelse 2023-01-03 nr. 4 om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).
Bekendtgarelse 2024-05-03 nr. 440 om planleegning for lokalplanpligtige solcelleanleg i det dbne land.

Kommuneplan 2021-2033 for Gribskov Kommune.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Sammenhaeng med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov
I Udviklingspolitikken er det beskrevet, at en malsatning er at indteenke og arbejde med klima og baredygtige losninger.
Ved at etablere et solcelleanleeg fremmes vedvarende energikilder i kommunen til gavn for borgere og klimaet. Det er

samtidig et vaesentligt tiltag i Kommunens Klimaplan at fremme vedvarende energi og derved at indtenke solceller som
en del af dette.

Beslutning

Zndringsforslag v. Betty Schachtschabel (V) til indstilling nr. 3:

At endeligt vedtage Lokalplan 325.01 for Solcellepark ved Hagendrup med de &ndringer, der fremgar i den
sammenfattende miljoredegerelse og hvidbogen, med den zndring at det tilfgjes til lokalplanen, at arealet kan overga til
landbrugsdrift eller naturformal, hvis solcelledriften opherer.

For: V (1)

Imod: A, M, O, Mathias Arnvig Zilberberg (lasgenger) (5)

Undlod at stemme: C (1)



Andringsforslag ikke anbefalet.

1.-3.
For: A, M, O, V, Mathias Arnvig Zilberberg (losganger) (6)
Imod: C (1)

Anbefalet.

Bilag

Lokalplan 325.01 for Solcellepark ved Hagendrup
Kommuneplantilleg Nr. 11 og ramme 2.D.15
Miljevurderingsrapport (MV-VVM)
Sammenfattende miljeredegerelse

Samlet Hvidbog

Samlet Horingssvar



Punkt 28: Endelig vedtagelse af Lokalplan 516.13 for Troldebakkerne Vest
samt kommuneplantillaeg 24 og tilherende miljevurdering

01.02.05-P16-10-23
Resume

Sagen handler om at behandle heringssvar og endeligt vedtage Lokalplan 516.13 for boliger i Troldebakkerne Vest og
tilleeg nr. 24 til Kommuneplan 2021-33 samt miljevurderingsrapport af planerne. Lokalplanforslag og kommuneplantilleeg
inkl. miljgvurdering har veret i offentlig hering i 4 uger, hvor der er indkommet 12 heringssvar.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:
1. at endeligt godkende den Sammenfattende redegoarelse og vedtage Miljevurdering af Lokalplan 516.13 og
Kommuneplantilleg nr. 24.

2. at endelig vedtage Kommuneplantilleg nr. 24 til Kommuneplan 2021-33.
3. at endeligt vedtage Lokalplan 516.13 for boliger i Troldebakkerne Vest.

Sagsfremstilling

Planudvalget godkendte d. 25. februar 2025 (pkt.17) at sende forslag til Lokalplan 516.13 for boliger i Troldebakkerne
Vest og tilleg nr. 24 til Kommuneplan 2021-33 samt tilherende rapport med miljovurdering i offentlig hering.

Lokalplanforslaget med kommuneplantilleeg og miljevurdering har veret fremlagt i offentlig hering i perioden 27.02.2025
til 28.03.2025. Der er i heringsperioden indkommet 12 heringssvar.

Baggrund og projektbeskrivelse

Projektomradet er ca. 26,1 ha. og bestar af matr.nr. 16a, 24b, 27b, 32 og del af 16d og 23a alle Lauge By, Helsinge.



Projektomrddet i Troldebakkerne Vest er omrddet vist med sort priksignatur.

Planforhold
Kommuneplantilleeg

Med kommuneplantilleegget udleegges en ny kommuneplanramme 1.B.32, der vil erstatte den vestlige del af
kommuneplanramme 1.B.29, der gelder for Troldebakkerne. Formélet med kommuneplanramme 1.B.32 er at give
mulighed for punkthuse i 4 etager og med en bygningshgjde pé op til 14,5 m.

I kommuneplanramme 1.B.29 er der mulighed for, at etagebyggeri punktvis udferes i 4 etager. Med ny
kommuneplanramme 1.B.32 gives mulighed for, at der i den sydlige del af rammeomradet kan planlaegges punkthuse i 4
etager, safremt disse etableres i én samlet klynge.

I kommuneplanramme 1.B.29 ma bebyggelse i 4 etager have en bygningshgjde pa hgjst 12 m. Grundet kravene til
moderne etagebyggeri og de lokale terreenforhold haeves den tilladte bygningshejde til 14,5 m, hvilket svarer til den
tilladte hejde pa glasoverdeekkede atriumgérde i omrédet.

Der @ndres ikke pé de tilladte bebyggelsesprocenter i omradet.
Foruden den vestlige del af kommuneplanramme 1.B.29 omfatter kommuneplanramme 1.B.32 et mindre areal nermest
Kildevej. Udlegget af kommuneplanramme 1.B.32 vil derfor medfere en mindre udvidelse af de samlede

kommuneplanrammer for Troldebakkerne. Arealet medtages for at give mulighed for nedvendig udvidelse af
Troldemosevej som ny adgangsvej til Troldebakkerne.

Lokalplan

Lokalplanen har til formal at muliggere etablering af boligbebyggelse i seks klynger samt omrader med fzlles friarealer,
infrastruktur og regnvandsanlaeg omkring klyngerne.



Lokalplanen skal muliggare etablering af ca. 580 boliger i form af rekkehus, etageboliger og bofallesskab. Bebyggelsen
vil veere 1 op til 4 etager. Lokalplanen fastlegger desuden placering og indretning af bl.a. stamvej og interne boligveje,
stier, gronne kiler og rekreative arealer, der skal forbinde klyngerne sammen med de omkringliggende landskaber.

I boligklyngerne leengst mod est fastlegger lokalplanen, at bebyggelsen maks. mé vere i 1 etage. Mod nordvest ma
bebyggelsen maks. vere 2 etager, og centralt kan bebyggelsen vere i op til 3 og 4 etager.

Omradet indeholder store omrider med beskyttet natur, og der fastleegges ubebyggede omréder til sikring af den
beskyttede natur og plads til regnvandshindtering og spredningskorridor/faunapassage i omréadet.

Vejadgang til omradet kan ske fra Kildevej eller via stamvejen fra est, Troldebakkerne, mens udkersel fra omréadet skal
ske mod ost ad Troldebakkerne.

Ligesom stamvejen forlenges ogsa en eksisterende trafiksti ind i omradet fra ost. Den ostlige del af trafikstien udlegges i
sit eget tracé, mens trafikstien mod vest ligger som del af vejudlegget til fordelingsvejen.

Lokalplanen fastlegger forskellig landskabsmeessig karakter og bearbejdning i de forskellige boligklynger og i det fzlles
abne landskab.

Lokalplanen fastleegger ligeledes, at der skal sikres variation i selve bebyggelsen; bade i hgjde, materiale og farvevalg.

Mod syd fastholdes eksisterende sammenhangende beplantning, dels med fokus pa levesteder for flagermus, og dels for
sikring af den landskabelige karakter for delomréde 6, hvor der enskes en punkthusbebyggelse i et landskabeligt rum som
en skoveng.

Den eksisterende beplantning inden for lokalplanomrédet samt beplantningsbelte syd for Helsingervej vil sikre, at den
nye punkthusbebyggelse i op til 4 etager, ikke vil vaere synlig set fra de eksisterende boligomrader syd for Helsingorve;.

Heoringssvar
Der er indkommet 12 heringssvar i heringsperioden og bemerkningerne vedrerer folgende emner:

¢ (nske om legepladser i omradet

¢ Onske om dagligvarebutik i omradet

o Onsker ikke gennemgéende stamvej med udkersel mod st og er utilfreds med @ndringen fra det oprindelige opleg,
hvor der nu kun er indkersel fra Kildevej, og al trafik derfor skal ud af omradet via stamvejen i Troldebakkerne Qst.
Bekymring fra trafikhastighed, idet der keres hurtigt pa den eksisterende stamve;.

¢ Bekymring for trafikafviklingen i krydset Laugevej/ Valbyve;j.

¢ Bekymring om hvorvidt regnvandshéndteringen medferer gget pres pa vandsystemet syd for Troldebakkerne

¢ Den oprindelige plan beskrev, at boligomradet ville rumme ca. 700 boliger, med den nye plan kommer der for

mange boliger, og byggeri i 4 etager er for hgjt i sammenligning med den estlige del. Der ber reduceres, s& de 700

boliger fastholdes - f.eks. ved at der kun tillades parcelhuse og dobbelthuse.

Der er bekymring for, om bebyggelsesplanen vil bidrage til en social skevvridning og socialt udfordrede omréader.

Onsker at arbejdskersel i bygge/anlagsfasen ikke fir udkersel via den gstlige del af Troldebakkerne.

Rottesikring af sekundare bygninger

Sikring af at beplantning er etableret ved ibrugtagning af byggeri.

e o o o

De indkomne heringssvar kan ses i deres fulde leengde i bilag: Samlet dokument med heringssvar til forslag til lokalplan
516.13



Oversigt med resume af heringssvar og administrationens bemerkninger kan ses i bilag: Hvidbog med behandling af
heringssvar til lokalplan 516.13, kommuneplantilleeg nr. 24 og tilherende miljevurdering.

Sammenfattende miljoredegerelse

Efter hering af planforslag med tilherende miljevurdering skal der udarbejdes en sammenfattende redegerelse, der samler
op pa miljevurderingen, heringsprocessen og den samlede indvirkning pé planerne.

I hering af kommuneplantilleg og lokalplan for Troldebakkerne Vest er det primert heringsbemerkninger omkring
trafikforhold og regnvandshandtering, der bererer emner, som er belyst i miljevurderingen.

En del af bemeaerkningerne vedrerer forhold uden for lokalplanomradet eller forhold, som ikke kan reguleres gennem

lokalplanen, f.eks. hastighed i den gstlige del af Troldebakkerne, traengsel i krydset Laugevej/Valbyvej og afvikling af
byggetrafik til lokalplanomrédet.

Bemerkningerne er besvaret i hvidbogen med administrationens bemaerkninger og anbefalinger.

Notat med sammenfattende redegerelse er vedlagt som bilag til sagen ligesom miljerapporten ogsa kan ses som
selvsteendigt bilag.

Administrationens vurdering og anbefaling

Administrationen vurderer, at de samlede bemarkninger ikke giver anledning til @ndringer i lokalplan,
kommuneplantilleg eller miljegvurdering.

Administrationen anbefaler, at de indkomne heringssvar ikke giver anledning til @ndringer i lokalplan,
kommuneplantilleg eller miljovurdering.

Administrationen anbefaler at vedtage Lokalplan 516.13 og Kommuneplantilleeg nr. 24 endeligt samt at godkende notat
med den Sammenfattende redegerelse til miljevurderingen.

Til sagen vedlegges bilag med Lokalplan 516.13 for boliger i Troldebakkerne Vest samt Kommuneplantilleeg nr. 24 for
Troldebakkerne Vest

Lovgrundlag

Lov om planleegning LBK nr. 1157 af 01/07/2020, Kap.6.
Kommuneplan 2021-2033 for Gribskov Kommune, ramme 1.B.29
Rammelokalplan 512.20 for Troldebakkerne

Lov om miljevurdering LBK nr. 4 af 03/01/2023, Kap.5.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Sammenhaeng med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Projektoplaegget er i trad med Udviklingspolitikkens mélsetning om at skabe greon byudvikling med fokus pé vand og
natur, hvor regnvand handteres lokalt. Der skabes desuden nye rekreative andehuller, sd naturen bringes taettere pa



mennesker. Projektet understetter ligeledes malsatningen om, at vores byer og fallesskaber skal tilbyde boligtyper og
muligheder for borgere i alle livsfaser.

Heringsperiode og heringsparter

Planforslag og miljevurderingsrapport har vaeret i hering i 4 uger.
Beslutning

1.-3.

For: A, V, Mathias Arnvig Zilberberg (losgenger) (4)

Imod: C, M, O (3)

Tiltradt.
Bilag

hvidbog - behandling af haringssvar til Lokalplan 516.13, Kommuneplantilleg nr. 24 og tilherende mi.
samlet dokument med heringssvar til forslag til Lokalplan 516.13

Sammenfattende redegerelse lokalplan 516.13 og kommuneplantilleeg nr. 24

Kommuneplantilleeg nr. 24 til endelig vedtagelse

Lokalplan 516.13 til endelig vedtagelse

Miljerapport for Troldebakkerne Vest - til lokalplan 516.13 og kommuneplantilleeg 24-komprimeret



Punkt 29: Godkendelse af Forslag til Lokalplan 522.01 for et boligomrade
ved Skaerod samt forslag til kommuneplantilleg nr. 26 til Kommuneplan
2021-33

01.02.05-P16-26-22
Resume

Denne sag handler om at godkende Forslag til Lokalplan nr. 522.01 for et boligomrade ved Skeerad samt
kommuneplantilleeg nr. 26 til offentlig hering.

Lokalplanen giver mulighed for at opfere ca.11.500 m2 boligbebyggelse i form af reekkehuse i 1 og 2 plan samt en raekke
med 5 parcelhuse i omridets vestlige del i overgangen mod det eksisterende parcelhusomrade i Skaered.

Kommuneplantilleegget justerer rammeafgransningen, og der laves mindre a&ndringer i de bebyggelsesregulerende
bestemmelser. Herudover udlegges en ny rekreativ ramme i landzone.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

. at godkende Forslag til kommuneplantilleeg nr. 26 til udsendelse i offentlig hering.

. at godkende Forslag til Lokalplan 522.01 for et boligomrade ved Skered til offentlig hering.

. at treeffe afgerelse om, at der ikke foretages miljovurdering af planforslagene.

. at godkende, at administrationen kan foretage den endelige vedtagelse af planerne, under forudsaetning af at der
ikke indkommer vesentlige heringssvar.

A WN R~

Sagsfremstilling
Indledning
Innovator A/S har segt om lokalplan for byudviklingsarealet ost for Skaerad, beliggende pa Skaeradvej 29. Planudvalget

igangsatte pa udvalgsmedet d. 24. september 2024 planlegning for projektet med baggrund i det fremsendte projektoplaeg
(pkt. 70).

Projektbeskrivelse



Projektomradet udgor en del af matr.nr. 6a Skeerad By, Ramlose og omfatter et samlet areal pd 5,4 ha., heraf 4,9 ha til
byudvikling til boligomrdde i byzone, og 0,6 ha, som fastholdes i landzone til rekreativt formdl og regnvandshandtering.

Indhold i planforslagene
Kommuneplantillceg

Formaélet med kommuneplantilleeg nr. 26 er at udleegge et nyt rekreativt rammeomrade, 4.R.01 pa ca. 0,6 ha., samt at
justere afgraensningen af rammeomrade 4.B.07 — Boligomréade i Skered Sydest og samtidig endre rammebestemmelserne
for Rammeomréde 4.B.07.

Pé kortet nedenfor ses det nuverende Rammeomrade 4.B.07, den foreslaede tilpassede geografi af 4.B.07 samt det nye
Rammeomrade 4.R.01, som udlaegges til rekreative formal. Rammeomréadet 4.R.01's zonestatus fastholdes som landzone
og anvendelsen fastlaegges til rekreativt formal til anlaeg til regnvandshandtering samt til friarealer og beplantning.

Zndringen af afgransningen af Rammeomréade 4.B.07 giver en bedre disponering af boligrammen, samtidig sikres det at
beplantningen omkring Bomosegérd ikke medtages i hverken 4.B.07 eller 4.R.01. Det samlede areal af
byudviklingsomradet i Rammeomréade 4.B.07 pa ca. 4,9 ha fastholdes uandret.

I Rammeomrade 4.B.07 nedsettes den maksimale bebyggelsesprocent for taet/lav fra 50 % af omradet som helhed til 40
% af omradet som helhed og mindstegrundsterrelsen for taet/lav boligbebyggelse reduceres fra 100 m? til 75 m?.

Mindstegrundsterrelsen nedszettes for at give storre fleksibilitet til at etablere mindre grunde og i stedet lave storre feelles
friarealer. Da den samlede bebyggelsesprocent i omradet som helhed nedsettes, medferer den mindre
mindstegrundsterrelse ikke mulighed for at bygge omradet tettere end de hidtidige rammer.



Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 26 er vedlagt som bilag til sagen.

Kommuneplantilleeggets indhold er ligeledes indarbejdet i forslag til Kommuneplan 2025-37, som er sendt i offentlig
haring. Men for at lokalplanen ikke skal afvente den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2025-37, udarbejdes der
ligeledes et serskilt kommuneplantilleeg til den geeldende Kommuneplan 2021-33.

Lokalplan

Lokalplanen har til formal at udlaegge planomradet til helarsboligformal og at muliggere etableringen af et boligomréade
med teet-lav boligbebyggelse i ét og to plan samt parcelhuse i ét plan for at sikre en gradueret overgang til eksisterende
boliger mod vest og endelig at sikre grenne forbindelser og en samlet bld/gren kile pa tveers af omradet.

Lokalplanen muligger en bebyggelse med ca. 130 tet-lave boliger og 5 parcelhuse. For taet-lav bebyggelse er det samlede
brutto-etagemeter boligareal fastsat til maks. 11.500. Det svarer til en bebyggelsesprocent pa ca. 25 for det tet-lave
omréade i sin helhed. Min. 75 % af de taet-lave boliger skal opferes i én etage og maks. 25 % af de tet-lave boliger ma
opfores i 2 etager. Bebyggelseshgjden fastsattes til maks. 8,5 meter.

For parcelhusene er bebyggelsesprocenten fastsat til maks. 30 af den enkelte ejendom. De mé kun opfoeres i 1 etage og pé
intet punkt vaere hejere end 5,5 meter mélt fra eksisterende naturligt terren.

Lokalplanomrédet disponeres med en samlet fzlles stamvej, som vejbetjener mindre boligveje, og som kan fungere som
mulig fremtidig adgangsvej, hvis omradet pé sigt udbygges mod nord.

Bebyggelsen i planomradet samles i 5 klynger, som er orienteret omkring boligvejene. Boligklyngerne adskilles af grenne
kiler og etableres med fzlles opholdsarealer i de enkelte klynger og med stiforbindelse pa tvers for at sikre god adgang til
friarealerne samt fellesopholdsrum i klyngerne, som kan understatte sma og store faellesskaber.

I disponeringen er indarbejdet hensyn til eksisterende nabobebyggelser. Mod vest etableres en gron kile pa min. 8 meter,
derudover er forste reekke af boliger mod det eksisterende parcelhusomrade udlagt til parcelhuse i maks. en etage. Mod
Bomosegérd i sydest sikres en respektafstand blandt andet ved at udleegge et seerskilt delomrade til regnvandshandtering
og friarealer med beplantning. Dette delomrade fastholdes i landzone. Det gvrige omrade vil med lokalplanens endelige
vedtagelse blive overfort til byzone.

Forslag til Lokalplan 522.01 er vedlagt som bilag til sagen.



Vejforhold

I forbindelse med lokalplanprocessen er der udarbejdet trafiknotat for belysning af trafikforhold og trafiksikkerhed ved
tilslutning af den nye stamve;j til Skaradve;.

I notatet beskrives bl.a. udvidelse af 40 km/t zone med etablering af bump og belysning samt stikrydsning. Projektet pa
offentlig vej er ikke del af lokalplanomridet men det kan indgé og godkendes, som del af det samlede vejprojekt for
omradet.

Politiet har givet samtykke til, at byzonen kan flyttes. Dette har bl.a. betydning for, at stgjen fra Skeeredvej kan reduceres,
og at det derved ikke er nadvendigt at indarbejde stejafskaermning i lokalplanomradet.

Myndighedsbehandling af vejprojekt efter vejloven handteres saerskilt fra lokalplanprocessen.

Miljescreening af planforslagene

Administrationen har foretaget miljoscreening af planforslagene og vurderer samlet, at der ikke vil vare vasentlige
miljemassige pavirkninger, der vil medfere krav om miljevurdering.

Administrationen anbefaler, at der treeffes afgerelse om ikke at udarbejde miljevurderingsrapport. Afgerelsen vil blive
annonceret sammen med planforslagene ved den offentlige bekendtgerelse af heringen.
Miljescreeningsnotat er vedlagt sagen som bilag.

Administrationen vurdering

Administrationen vurderer, at projektet kan bidrage til kommunens vision om at sikre bosatning og skabe boligomrader,
der understatter feellesskaber og med boligtyper til alle livsfaser. For boligtilbud i Skered vil det bidrage til en mere
varieret boligsammensatning end den nuvarende, hvor omradet langt overvejende bestér af parcelhuse.

Bebyggelsen er opbygget som mindre boligklynger, der understetter de neere fzllesskaber i bebyggelsen, samtidig med at
strukturen fortsat er dben, sd landskabet flettes naturligt ind i bebyggelsen som grenne kiler med god stiadgang rundt i
bebyggelsen.

Disponeringen, hvor der er holdt afstand til det eksisterende boligomradde mod vest, og hvor ferste raekke er fastlagt til at
besta af dben-lave boliger i maks. 1 etage, vil sikre, at overgangen mellem den eksisterende by og det nye boligomrade
ikke virker markant, og at den fremstar med hensyntagen til de eksisterende boliger mod vest.

Delegation

Ved igangsettelsen af planarbejdet beskrev administrationen, at det ville veere nedvendigt at behandle sagen i Byradet,
fordi kommuneplantilleegget var principielt.

Administrationen har nu gennemgaet flere afgerelser fra klagen@vnet og er kommet frem til, at det vurderes til ikke at
veaere principielt, og at sagen som folge deraf kan behandles i Planudvalget som besluttende instans.

Som felge deraf anmoder administrationen om, at beslutningskompetencen bemyndiges til administrationen hvad angar
behandling af heringssvar og den endelige vedtagelse af kommuneplantilleeg og lokalplan. Bemyndigelse til
administrationen kan ske under forudsatning af, at der ikke indkommer vasentlige heringssvar. Hvis der indkommer
vaesentlige heringssvar, skal den endelige behandling ske i Planudvalget. Det bemeerkes tillige i forhold til delegation, at
kommuneplantilleeggets indhold ligeledes er indarbejdet i forslag til ny kommuneplan og séledes har varet forelagt for
byrédet.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at Planudvalget godkender Forslag til lokalplan 522.01 og forslag til Kommuneplantilleeg nr.
26 til offentlig hering, og at udvalget samtidig treeffer afgorelse om ikke at foretage miljovurdering. Herudover anbefaler
administrationen, at beslutningskompetencen hvad angér opsamling pa hering og endelig vedtagelse af planerne
bemyndiges til administrationen.



Lovgrundlag
Planloven, LBKG 2024-05-29 nr 572, Kap.6.
Kommuneplan 2021-2033, ramme 4.B.07

Miljevurderingsloven, LBKG 2023-01-03 nr 4, § 10

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov
Projektoplagget for lokalplanen er i trdd med udviklingspolitikkens malsatning om at skabe gren byudvikling med fokus
pa vand og natur, hvor regnvand handteres lokalt, og der skabes nye rekreative &ndehuller, sa naturen bringes tettere pa

mennesker. Projektet understotter ligeledes malsatningen om at sikre bos@tning i vores hovedbyer, og at vores byer og
feellesskaber skal tilbyde boligtyper og muligheder for borgere i alle livsfaser.

Heringsperiode og heringsparter
Kommuneplantilleg og lokalplan sendes i hering i mindst 4 uger.
Beslutning

1.-4.

For:A,C,0,V (5

Imod: Mathias Arnvig Zilberberg (lasgenger) (1)

Tiltradt.

Inhabilitet: Pernille Sendergaard (M) deltog ikke i behandling af sagen pé grund af inhabilitet.

Bilag
Forslag til lokalplan 522.01
Forslag til kommuneplantilleeg nr. 26

Screening for miljevurdering, lokalplan 522.01 og kpt 26 Boligomréde ved Skeredvej



Punkt 30: Igangsattelse af kommuneplantilleeg for midlertidige
arrangementer

01.02.15-P16-4-25
Resume

Planklagenavnets afgerelse om ophavelse af Lokalplan 532.01 giver anledning til at &ndre eller supplere
anvendelsesbestemmelserne i en reekke kommuneplanrammer i den kommende kommuneplan, sa det sikres, at de
planmeessige rammer kan rumme atholdelse af gentagende midlertidige kulturelle og rekreative arrangementer. Der
foreslés derfor igangsat kommuneplantilleg til Kommuneplan 2025-2037, der tilfejer kulturelle og rekreative formal i
udvalgte omréder.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget

1. at beslutte at igangsette udarbejdelsen af et kommuneplantilleeg til Kommuneplan 2025-2037 med henblik pé at
@ndre anvendelsesbestemmelserne i de i sagsfremstillingen navnte rammeomrader, séledes at disse eksplicit giver
mulighed for gentagende midlertidige kulturelle og rekreative arrangementer.

2. at beslutte, at det videre arbejde med kommuneplantilleegget, inklusiv endelig vedtagelse, delegeres til
administrationen, medmindre der indkommer vaesentlige heringssvar

Sagsfremstilling

Planklagenavnets afgeorelse af 19. marts 2025 om ophaevelse af Lokalplan 532.01 har skabt behov for en revurdering af
anvendelsesbestemmelserne i kommuneplanens rammeomréder, idet naevnet har udtalt, at midlertidige arrangementer,
som eksempelvis festivaler og sterre events, ikke nedvendigvis kan rummes inden for anvendelsen "offentlige forméal". En
reekke anvendelsesbestemmelser vurderes heller ikke at kunne rumme sterre events.

Administrationen foreslar derfor igangsaettelse af et kommuneplantillaeg til den kommende Kommuneplan 2025-2037,
som er 1 hering. Kommuneplantilleegget kan forst endeligt vedtages, nar kommuneplanen er endeligt vedtaget. Formalet
med Kommuneplantillegget er at supplere eller @ndre anvendelsesbestemmelserne med anvendelsen midlertidige
rekreative og kulturelle arrangementer.

Den 23. april 2024 godkendte Planudvalget "principiel igangsattelse af lokalplaner for Eventpladsen i Graested, Esrum
Kloster, Sgborg Landsby - omréde O, Gilleleje Havn og Vandrerhjemmet i Tisvilde, dog séledes at den praecise
afgreensning og ramme for omrédernes planlaegning fastleegges i kommende serskilte sager.”

Den 20. februar 2024 godkendte Planudvalget principiel igangsettelse af lokalplan for Gilberg Strandhotel.

Flere af disse lokalplaner krever, at kulturelle og rekreative formal fremgar af rammerne for lokalplanleegning. I andre
omrader vil tilfgjelsen til anvendelsesbestemmelserne tydeliggere Byradets intention med omréadet, hvilket kan have en
betydning i forhold til landzonetilladelser og dispensationer fra lokalplaner.

De bererte rammeomrader er:
Esrum Kloster
6.D.04 — Esrum Kloster og Mollegérd

Nuvaerende generel anvendelse: Omrade til offentlige formal.



6.R.01 - Rekreativt omrade ved Esrum

Nuvaerende generel anvendelse: Rekreativt omrade

Greested Eventplads
3.D.09 — Greested Eventplads

Nuverende generel anvendelse: Omréade til offentlige formal.

Idreetsomrddet ved Helsingehallen
1.D.12 — Omréde til kultur, uddannelse og idrat

Nuverende generel anvendelse: Omréade til offentlige formal.

Idrcetsomradet ved Ramlosehallen
7.D.02 — Ramlegsehallen

Nuverende generel anvendelse: Omrade til offentlige formal.

Helsinge bymidte
1.C.01 — Centeromrade i Helsinge bymidte

Nuvarende generel anvendelse: Centeromrade.

Gilleleje Bymidte
2.C.01 — Centeromrade i Gilleleje Bymidte

Nuvarende generel anvendelse: Centeromrade.

Gilleleje Bymidte
2.C.04 - Et centeromrade i Gilleleje (Kulturhavnen)

Nuvaerende generel anvendelse: Centeromrade.

Greested Bymidte

3.C.01 — Centeromrade 1 Grasted

Nuvaerende generel anvendelse: Centeromrade.

Tisvilde Bymidte



8.C.01 — Centeromrade 1 Tisvilde

Nuvarende generel anvendelse: Centeromrade.

Soborg
2.L.02 — Sgborg landsby

Nuvarende generel anvendelse: Blandet bolig og erhverv.

Erhvervsomrddet Steeremosen
2.E.02 — Erhvervsomrade ved Steremosen i Gilleleje

Nuvaerende generel anvendelse: Erhvervsomrade

Esbonderup
6.B.19 — Boligomrade i Esbenderup

Nuvaerende generel anvendelse: Boligomrade.

Administrationen anbefaler, at @ndringerne samles i et kommuneplantilleeg til Kommuneplan 2025-2037, som kan
vedtages efter vedtagelse af Kommunenplanen 2025 -2037.

Hvis administrationen under udarbejdelsen vurderer, at det vil veere nedvendigt at miljevurdere eller foretage

tidskreevende undersogelser, kan Kommuneplantillegget blive delt op i flere tilleeg for ikke at sinke planprocessen for de
gvrige rammeomrader.

Rammeomradet 8.D.05 (Musik i Lejet) skal ogsa opdateres, men det anbefales sarskilt igangsat i forbindelse med sagen
om ny hering af Lokalplan 532.01 Parkeringsplads ved stranden, s& problemstillingen omkring Musik i Lejet kan
behandles selvstendigt.

Lovgrundlag
Planlovens § 11 c, stk. 1 og 2 (LBK nr. 572 af 29. maj 2024)
Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter § 10, stk. 1 (LBK nr. 4 af 3. januar 2023)

Planhabitatbekendtgerelsens § 7

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser, men der kan vare behov for konsulentbistand til naturvurdering.
Udgiften afholdes inden for rammen GIS og Plan under Planudvalget.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Punktet understetter Vores Gribskov ved at skabe rammer for lokale events og fallesskaber, hvilket styrker turisme,
kulturliv og lokal virkelyst.

Heringsperiode og heringsparter



Administrationen anbefaler, at heringsperioden sattes til minimum 4 uger, og at der ikke afholdes borgermade i
heringsperioden.

Beslutning

1.-2. Tiltradt.

Udvalget beslutter, at, udover de i sagsfremstillingen navnte rammer, skal lokalplanrammen 3.B.01 ogsa indga i
kommuneplantilleegget, sa vi sikrer, at der kan atholdes midlertidige og tilbagevendende events i Folkeparken i Greested.



Punkt 31: Igangsettelse af Lokalplan 517.02 for boliger ved
Nellerodvej/Hobjerg Hegn

01.02.05-P16-1-23
Resume

Planudvalget skal tage stilling til, om der skal igangsattes udarbejdelse af en ny lokalplan samt et tilherende
kommuneplantilleg for etablering af et nyt boligomrade og en regnvandsse ved Nelleredvej/Hobjerg Hegn i1 Helsinge.
Projektet omfatter etablering af 17-18 parcelhuse i aben-lav bebyggelse, en intern boligve;j, faellesarealer samt en
regnvandsse til handtering af omradets overfladevand.

Da regnvandsseen placeres uden for den eksisterende kommuneplanramme, kraver etableringen udarbejdelse af et
kommuneplantilleg. Der foreligger to forskellige forslag, som der skal vaelges imellem.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at der igangsattes delegeret udarbejdelse af en lokalplan for omradet ved Nelleradvej/Hebjerg Hegn, matr.nr. Saa,
og at der samtidig tages stilling til, hvilket af folgende to forslag der skal arbejdes videre med:

Forslag 1: 17 parceller.
Eller

Forslag 2: 18 parceller, afskaermet med en stgjvold.

2. at der holdes borgermede i forbindelse med lokalplanprocessen.
3. at godkende igangsattelse af delegeret udarbejdelse af kommuneplantilleg.

Sagsfremstilling

Baggrund

Gribskov Kommune har modtaget en anseggning om at etablere et nyt boligomrade ved Nelleredvej/Heobjerg Hegn i
Helsinge. Projektet forudsetter udarbejdelse af en lokalplan samt et kommuneplantilleg.

Sagen forelegges Planudvalget med henblik pa at beslutte, om planarbejdet skal igangsettes, og hvilket af de fremlagte
forslag der 1\ givet fald skal danne grundlag for lokalplanarbejdet.

\

Eksisterende kommuneplansramme



Faktuelle forhold:

Omradet er i Kommuneplanen udlagt til fremtidig byzone og omfattet af ramme 1.B.30, som muligger etablering af dben-
lav og taet-lav boligbebyggelse. Da en del af projektet — etablering af en regnvandsse — ligger uden for den nuverende
ramme, kraever det samtidig udarbejdelse af et kommuneplantillaeg. Der er fremsendt to forslag til lokalplanens indhold
og udformning.

Forslagene adskiller sig primzert pa felgende punkter:
To forslag til lokalplanens indhold og udformning er fremsendt. Forslagene adskiller sig primaert ved:

¢ antallet af parceller
¢ handtering af vejstoj
* omfang og udformning af feellesarealer

Fellestrak i forslagene

Begge forslag tager udgangspunkt i en samlet udstykning pé ca. 19.000 m?. Bebyggelsen planlegges som étplans-boliger,
hvor boligtypen kan velges fra et fastlagt katalog. Intern boligvej fores ind i omréadet fra Hobjerg Hegn og anlegges med
fortov pa nordsiden.

Der etableres stiforbindelser mod nord og syd, private parkeringspladser til de enkelte boliger samt 13
feellesparkeringspladser.

For at handtere omrédets overfladevand etableres en regnvandsse i en lavning gst for rammeomradet. Regnvandssgen
etableres i landzone og skal forblive i landzone. Da den eksisterende kommuneplanramme ikke omfatter sgen, forudsetter
etableringen af regnvandssgen udarbejdelse af et kommuneplantilleg.




Ortofoto med markering af omradet.

Forslag 1
Omfatter 17 parceller. Boligbebyggelsen placeres leengere vaek fra Nelleredvej for at reducere trafikstejen uden behov for
etablering af en stgjvold.

Forslag 2

Omfatter 18 parceller. Langs Nelleredvej etableres en jordvold med en kote pa ca. 1,5 meter over vejens niveau som
stgjafskeermning. Jordvolden bidrager til en bedre jordbalance og reduceret klimaaftryk, men kan medfere visuelle gener
mod Hebjerg Hegn og skabe en vis adskillelse fra det omgivende landskab.

Forslag 1, med 17 parceller og ingen stgjvold.
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Forslag 2, Med 18 parceller og stgjvold.



Administrationens vurdering
Administrationen vurderer, at begge forslag understotter kommunens strategiske mélsatninger for boligudvikling,
bearedygtighed og klimatilpasning. Forskellene mellem forslagene indeberer en prioritering af forskellige hensyn:

Forslag 1 tilbyder et mere dbent boligomrade med et markant fellesareal og handterer stgjpavirkning uden brug af en
stgjvold, dog med ferre boliger.

Forslag 2 muligger flere boliger og en bedre jordbalance, hvilket reducerer klimaaftrykket. Den foresldede stejvold kan

dog pévirke omradets visuelle udtryk negativt og medfere udsigtsgener. Byens indgang fra syd vil fremsté lukket, hvor
der i dag er udsigt til Hebjerg Hegn.

Begge forslag vurderes teknisk og planleegningsmaessigt realiserbare.

For at sikre borgerinddragelse og gennemsigtighed i lokalplanprocessen, anbefales det, at der atholdes et borgermade.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at planarbejdet — herunder igangsattelse af lokalplan og kommuneplantillaeg — pabegyndes,
safremt udvalget ensker at fremme projektet. Det anbefales, at udvalget treffer beslutning om, hvilket forslag der skal
danne grundlag for det videre arbejde baseret pa en politisk prioritering mellem antallet af boliger og valg af
stogjafskeermning. Begge forslag vil kraeve yderligere bearbejdning frem mod et endeligt lokalplansforslag.

Administrationen anbefaler, at der arbejdes videre med Forslag 1, idet det vurderes, at fraveret af stejvold vil bevare det
abne landskabsbillede mod Hebjerg Hegn og dbne omradet op for det omkringliggende.

Delegation
Byradet har d.12 december 2023 godkendt at delegere beslutningskompetencen til administrationen, séledes at

administrationen som udgangspunkt godkender lokalplanforslaget til offentlig fremleeggelse og endeligt vedtager den
feerdige lokalplan/kommuneplantilleeg, medmindre der i horingsperioden er indkommet vasentlige heringssvar.

Lovgrundlag

Planloven LBK nr. 223 af 01/03/2024.

Kommuneplan 2021-33, rammeomrade 1.B.30.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Kommuneplanen udpeger generelt byudviklingsomrader i og omkring eksisterende bysamfund. Projektomradet ligger i
tilknytning til eksisterende bebyggelse, og der er sdledes mulighed for at argumentere for en afrunding af byen, athaengigt
af omgivelser og landskabelige hensyn.

Heringsperiode og heringsparter

Lokalplanforslaget sendes minimum i 4 ugers offentlig hering.

Beslutning

1. Tiltradt med beslutning om, at der skal arbejdes videre med Forslag 1 - 17 parceller.



2.-3. Tiltradt.

Bilag

Redeggorelse for udstykning Nelleradvej 18 parcelhusgrunde 140425 0
kommuneplansramme

18 parcelhusgrunde med stgjvold og sa 29.04.2025.

17 parcelhusgrunde uden stgjvold med sg 29.04.2025.



Punkt 32: Lukket: Salg af ejendom

82.02.00-G10-1-25

Udvalget gav sin anbefaling til behandling 1 @konomiudvalget.



Punkt 33: Revision af Fingerplan 2019

01.01.00-P17-1-25
Resume

Ministeren for byer og landdistrikter har den 10. marts 2025 igangsat revision af Fingerplan 2019 og indkalder idéer og
forslag frem til 2. juni 2025. Pa baggrund af Planudvalgets dreftelse pa udvalgets mede 25. marts 2025 og tidligere
heringssvar er der udarbejdet et udkast til heringssvar. Fingerplanen er landsplandirektiv for Hovedstadsomradets
planleegning. Kommunens planlegning skal vere i overensstemmelse med Fingerplanen. Planudvalget behandler sagen
for at anbefale et heringssvar til @konomiudvalget og Byradet.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget at anbefale Okonomiudvalget og Byradet:

1. at godkende vedhaftede heringssvar, som omhandler byudvikling, infrastruktur, omdannelse af
sommerhusomréder, erhvervsmuligheder og proaktiv planleegning i det gvrige hovedstadsomrade.

2. at godkende, at udlaeg af ensket byudvikling indarbejdes i heringssvaret, hvis Ministeren for byer og landdistrikter
nedlagger veto mod udlegget i Kommuneplan 2025-2037.

3. at godkende, at administrationen sammen med Stevns -, Halsnas - og Lejre kommuner seger dialog med Plan- og
Landdistriktsstyrelsen om fremtidige muligheder for de kommuner, der udelukkende er omfattet af reglerne i det
"gvrige hovedstadsomrade".

Sagsfremstilling

Ministeren for byer og landdistrikter har indkaldt idéer og forslag til revision af Fingerplan 2019. Frist for heringssvar er
2. juni 2025. Fingerplanen er et landsplandirektiv for hovedstadsomrédets planleegning, og den fastsatter en reekke
bestemmelser for kommunernes planlegning, som ikke gaelder for kommunerne uden for Hovedstadsomradet.
Fingerplanen og fingerbystrukturen har siden 1947 varet den gennemgaende ramme for planlaegningen i
Hovedstadsomradet. Hovedideen er, at hovedstaden primeert skal udvikle sig i handfladen (det indre storbyomrade) og i
byfingrene (det ydre storbyomrade) langs med S-togslinjerne. Imellem byfingrene skal der vaere grenne kiler, som sikrer
beboerne kort adgang til grenne rekreative omrader. Det er i handfladen og byfingrene sterstedelen af byudviklingen i
Hovedstadsomradet skal ske. Byudviklingen i omrdderne uden for handfladen og byfingrene - hvor Gribskov Kommune
ligger - skal vare af begreenset omfang og af lokal betydning. Fingerplan 2019 deler hovedstadsomradet op i fire
geografiske omradetyper: 1. Det indre storbyomrade 2. Det ydre storbyomrade 3. De grenne kiler 4. Det gvrige
Hovedstadsomrade. Gribskov Kommune er en del af "det gvrige Hovedstadsomrade".
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Det indre storbyomrade De grenne kiler Andet
B Handfladen Indre kiler og kystkiler I:I Transportkarridorer
Det ydre storbyomrade Ydre kiler Lufthawne

Byfingre Det ovrige hovedstadsomride

Landormrade Byomrade

Landomrade
Sommerhusemrade

Byradet har sendt heringssvar til revision af Fingerplanen i 2017 og 2019 med folgende emner: 1. @gede muligheder for
lokal boligudbygning og rum til nye boformer, 2. Proaktiv stillingtagen til udviklingen af det "gvrige hovedstadsomrade",
3. Effektiv og baeredygtig mobilitet - styrkelse af infrastrukturen, 4. Mere fleksible rammer for erhvervsudvikling, 5.
Overforsel af 2 sommerhusomréder til byzone og rettelse af vejudleeg Graested-Gilleleje. Vedhaftet er det tidligere
haringssvar til heringen af Fingerplan 2019.

Indholdet i udkast til heringssvar

Genovervejelse af restriktioner i “det ovrige hovedstadsomrade”:

Fingerplanens bestemmelser fastlaegger, at der kun mé ske byudvikling af lokal karakter i ”det gvrige hovedstadsomrade”.
Disse bestemmelser har veret geldende siden den ferste Fingerplan i 2007. Det er knap 20 ar siden. Nu ser byudviklingen
vaesentlig anderledes ud, og de nuvearende regler giver sarligt kommuner, der udelukkende er omfattet af bestemmelserne
i ”det gvrige hovedstadsomrade”, svare betingelser ift. at opretholde velfungerende lokalsamfund.

Proaktiv stillingtagen til "det ovrige Hovedstadsomrdde"

I heringssvaret opfordres til et fokusskifte i planlaegning for "det gvrige hovedstadsomrade", siledes at der i mindre grad
fokuseres pa, hvad der ikke mé planlegges for, og at der i stedet aktivt arbejdes med, hvordan infrastruktur og
planleegningsmuligheder kan understette, at "det ovrige hovedstadsomréde" udvikler sit potentiale som bosatnings-,
fritids- og turismeomrade. Gribskov Kommune vil gerne deltage aktivt i et arbejde med at definere, hvordan udvikling i
"det gvrige hovedstadsomrade" kan bidrage til, at hovedstadsomridet samlet set bliver mere attraktivt og velfungerende.



Ferie- og fritidsformal

Konkret er Gribskov Kommune udfordret af, at der ikke ma udleegges nye sommerhusomréder i hovedstadsomradet.
Gribskov er en turistkommune med mange besegende langs kysten. Dette enskes udviklet mere bredt i kommunen bl.a.
ved Seborg Se og Nationalpark Kongernes Nordsjalland. Dette kan vere vanskeligt, nar nye overnatningssteder hindres
af Fingerplanen. I haringssvaret foreslas derfor, at Fingerplanens § 5, om at der ikke udlegges nye sommerhusomrader
ikke gaelder for kommuner, der udelukkende er omfattet af bestemmelser i ”det ovrige hovedstadsomréde”.

Bedre muligheder for udleg af omrdder til lokal boligudbygning

I heringssvaret opfordres til, at kommunens muligheder for udleeg af ny byzone til byvakst sidestilles med kommunerne
uden for Hovedstadsomrdadet. Kommunen oplever, at der i stigende grad er interesse for at bo mere decentralt - ogsa helt
ude i de mindre landsbyer og i mindre fellesskaber i det abne land, og gerne med bedre mulighed for at kunne udeve
erhverv tet pé sin bopzel. Den nye Fingerplan ber give mulighed for at imedekomme dette behov, hvilket er nedvendigt
for en beeredygtig befolkningssammensatning og for, at serviceniveauet i de mindre lokalcentre kan fastholdes. Der ber
serligt i kommunerne, der alene er omfattet af ’det gvrige hovedstadsomrade”, vere de samme muligheder, som
kommuner uden for hovedstadsomradet.

Styrkelse af infrastrukturen

Gribskov Kommune ensker generelt, at infrastrukturen i Nordsjelland styrkes. I hagringssvaret gores opmarksom pa, at
Gribskov Kommune konkret ensker, at Hilleradmotorvejen forlaenges til Helsinge, samt at vejen forlenges helt til
Gilleleje. Den kollektive trafik skal ligeledes styrkes, s& S-togforbindelsen over Hillered forleenges til Helsinge og
lokalbanen til Tisvilde og Gilleleje styrkes. For at give sterst mulighed for bosatning og erhvervsudvikling i kommunen
og den nordlige del af Sjelland er det vigtigt ogsa at styrke infrastrukturen og mobilitet pa tvars af Nordsjelland.
Transportbehovet til og fra Gribskov Kommune er endvidere langt storre end befolkningstallet antyder. Dels fordi
kommunen, som landets neaststorste sommerhuskommune med lidt over 14.000 sommerhuse, har en markant stgrre
sommerbefolkning end vinterbefolkning, og dels fordi Gribskov Kommune udger et meget populeert udflugtsmal for
turister.

Mulighed for overforsel af to indenlands sommerhusomrdder til byzone

Fingerplan 2017 gav mulighed for, at Gribskov Kommune kunne overfore tre sommerhusomrader ost og vest for Gilleleje
til byzone, hvis en rekke betingelser var opfyldt. Gribskov Kommune foreslér i heringssvaret, at der pA samme made
gives mulighed for at overfore 2 sommerhusomrader ved Arresg til byzone. Det drejer sig om sommerhusomraderne
Bakkekrogen og Bakkelandet, som kan ses pé kortet.
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Reservationer til overordnede vejanleg — 15 Helsinge-Gillelejevejen

Vejen fra Graested til Gilleleje er etableret og ber ikke fremga af den nye Fingerplan.

Samarbejde med ovrige kommuner i "det evrige hovedstadsomrade"

Forvaltningen har varet i kontakt med de andre kommuner, der udelukkende er omfattet af "det gvrige
hovedstadsomride". Det drejer sig om Stevns -, Halsnaes - og Lejre kommune. Der er nogle sammenfaldende interesser i
forhold til bedre infrastruktur og bedre mulighed for byudvikling. Forvaltningen foreslér, sdfremt der er enighed i alle

kommuner om at indskrive i hgringssvaret, at de 4 kommuner sammen ensker dialog om de fremtidige muligheder i "det
ovrige hovedstadsomrade".

Kommuneplan 2025-2037
I forbindelse med at Kommuneplan 2025 har varet i horing, har Plan- og Landdistriktsstyrelsen indikeret, at de vurderer,
at udleeg af Annisse Teglveerk kan vaere i strid med Fingerplanens byvakstregler. Forvaltningen er i dialog med styrelsen

om dette. Hvis Ministeren for byer og landdistrikter nedlaegger veto mod udlaegget anbefaler forvaltningen, at udlegget
indarbejdes i heringssvaret som et enske i forbindelse med revision af Fingerplanen.

Lovgrundlag

Lov om Planleegning, Lovbekendtgerelse 572 af 29. maj 2024

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

De foreslédede @ndringer understetter malsaetningen om, at vores byer og faellesskaber skal tilbyde boligtyper og
muligheder for borgere i alle livsfaser.

Heoringsperiode og heringsparter
Der indkaldes idéer og forslag frem til 2. juni 2025.
Beslutning

1.-3. Anbefalet.

Bilag
Heringssvar til forslag til Fingerplan 2019

Heringssvar - Revision af Fingerplan



Punkt 34: Meddelelser

00.22.02-P35-1-24
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning

Magde start: 16.00

Mgde slut: 17.37

Daniel Frigast (C) sperger til SAVE-registreringer i Gilleleje.

Pernille Sendergaard (M) sporger til Mongevej 10. Administrationen orienterer om, at der er dialog med borgerne.

Administrationen orienterer om proces for ny lokalplan for Orby.

1. Taget til efterretning.



Punkt 35: Orientering om planklagenzvnets ophzevelse af Lokalplan 532.01
Parkeringsplads ved stranden

01.02.05-P16-3-24
Resume

Planklagenavnet traf den 19. marts 2025 afgerelse om at ophaeve Gribskov Kommunes endelige vedtagelse af Lokalplan
532.01 for parkeringsplads ved stranden, med tilherende miljerapport. Det betyder, at Musik i Lejet ikke kan atholdes pé
parkeringsarealet i Tisvilde i ar. Afgerelsen kan samtidig pavirke atholdelsen af andre arrangementer i kommunen.

Sagsfremstilling

Planklagenavnet traf den 19. marts 2025 afgerelse om, at ophave Gribskov Kommunes endelige vedtagelse af Lokalplan
532.01 for parkeringsplads ved stranden med tilherende miljerapport.

Afgerelsen vedrarer serligt kommuneplanrammens anvendelsesbestemmelse "Offentlige formal" og risikoen for
pavirkning af markfirben i omradet uden for festivalpladsens bagindgang.

Naturpavirkning

To af klagepunkterne omhandlede mulige naturpavirkninger, naermere bestemt risikoen for at (ikke-betalende) geester til
festivalen ville opholde sig i omradet uden for festivalpladsens bagindgang, herunder i naerheden af naturtyper eller arter
omfattet af habitatdirektivets bilag IV (markfirben). Gribskov Kommune har i sin vurdering, baseret pa lokalkendskab og
besigtigelser, fundet det usandsynligt, at en sddan aktivitet ville finde sted i neevnevaerdigt omfang og dermed kunne
udgere en risiko for beskyttet natur. Kommunens faglige vurdering blev dog anfaegtet af en ekstern konsulent, som ikke
havde besigtiget omradet. Det pageldende konsulentfirma havde féet til opgave at lave en kritisk gennemlaesning af den
naturvurdering, som et andet konsulentfirma havde udarbejdet. Planklagenavnet valgte, under henvisning til
forsigtighedsprincippet, at legge vegt pd denne usikkerhed. Det medferte, at naevnet vurderede, at kommunen skulle have
udarbejdet en habitatkonsekvensvurdering som en del af miljgvurderingen.

Planklagenavnet fandt, at miljevurderingen som helhed led af vasentlige retlige mangler. Dette haenger teet sammen med
den navnte vurdering, serligt Natura 2000 og bilag IV-arter, og det forhold at kommunen pa baggrund af egne
vurderinger havde undladt at udarbejde en fuld habitatkonsekvensvurdering. De pageldende miljopéavirkninger blev ikke
vurderet i miljerapporten, da Gribskov Kommune i vaesentlighedsvurderingen havde vurderet, at lokalplanen ikke ville
pavirke Natura 2000-omradet Tisvilde Hegn og Melby Overdrev (eller andre Natura 2000-omrader) vasentligt og dermed
ikke ville skade Natura 2000-omrédets integritet. I veesentlighedsvurderingen blev det desuden vurderet, at beskyttede
arter, herunder bilag ['V-arter i/ner lokalplanomréadet ikke ville blive negativt pavirket.

Lokalplanens overensstemmelse med kommuneplanen

Gribskov Kommune har i kommuneplanens rammeomréade 8.D.05 - Strandparkering ved Tisvilde anvendt
anvendelsesbestemmelsen “omrade til offentlige formal”, hvilket hidtil har varet kommunens opfattelse ogsa omfattede
arrangementer af midlertidig karakter, sdsom en musikfestival, der er bredt tilgeengelig for offentligheden. Det er en
udbredt opfattelse, at offentligt tilgeengelige kulturelle aktiviteter i mange tilfaelde kan rummes inden for “offentlige
formal”. Planklagenavnets afgarelse viser imidlertid en mere pracis tilkendegivelse af, at rekreative og kulturelle formal
ikke nedvendigvis falder under betegnelsen “offentlige formal”, afhengigt af det konkrete areal og den planlagte
anvendelse. Derfor giver afgerelsen anledning til en nermere gennemgang af kommunens eksisterende plangrundlag,
serligt de steder hvor der atholdes arrangementer, for at vurdere, om der er andre lokalplaner og kommuneplanrammer
der eventuelt ber @ndres eller praciseres.



Planklagencevnets fortolkning af “offentlige formal”

Planklagenavnet skriver bl.a.: "Navnet bemarker indledningsvist, at der ved ”offentlige formal” normalt forstis en
anvendelse til forskellige former for offentlige anlaeg, f.eks. skoler, kirkegérde, parker, veje, jernbaner og andet
infrastruktur. Endvidere er @ldreboliger, kolonihaver, berneinstitutioner, hospitaler m.v. eksempler pa anvendelse, der kan
falde ind under offentlige formal. Det er imidlertid ikke afgerende, om det er en offentlig myndighed, som ejer anlaegget,
da der ma laegges vaegt pa det udlagte areals funktion. Rekreative og kulturelle formal anses ikke generelt for omfattet af
en anvendelse til offentlige formal. Dette ma dog ses i lyset af de arealer og den anvendelse, der konkret planlaegges for. I
den foreliggende sag er der saledes tale om en kommuneplanramme for et strandomréade”.

Dermed understreger Planklagenavnet, at der ikke er en entydig praksis, der automatisk inkluderer rekreative og
kulturelle arrangementer under offentlige forméal”, men at det afgeres konkret ud fra den enkelte plan og
arealanvendelse.

Konsekvenser af afgorelsen

Da Lokalplan 532.01 for parkeringsplads ved stranden er blevet ophavet, er det nu den tidligere gaeldende lokalplan 72.99
for et omrade i Tisvildeleje, der gaelder. Lokalplan 72.99 giver ikke mulighed for afholdelse af Musik i Lejet. En rakke
andre arrangementer, der enskes atholdt pa parkeringsarealet, kan ogsa blive pavirket.

For musikfestivalen kan atholdes pa parkeringsarealet, skal der udarbejdes et kommuneplantillaeg, som andrer
anvendelsesbestemmelsen inden for rammeomradet 8.D.05, og der skal ligeledes udarbejdes en
habitatkonsekvensvurdering, inden lokalplanen kan sendes ud i en ny hering. Administrationen forventer at have en sag
pa Planudvalgets meade den 3. juni vedr. lokalplan for parkeringspladsen ved stranden.

Planklagenavnets tydeliggerelse af forsigtighedsprincippet i forhold til Bilag IV arter og habitatnatur kan fa betydning for
aftholdelse af arrangementer ner beskyttet natur, indtil der er udarbejdet en vurdering af arrangementernes eventuelle
pavirkning af naturen. Samtidig viser Planklagenavnets afgorelse, at rekreative og kulturelle arrangementer ikke
automatisk er deekket af “offentlige formal”. Begge dele kan fa betydning for afholdelsen af andre arrangementer i
Gribskov Kommune og pa landsplan. Afgerelsen giver anledning til en gennemgang af kommunens eksisterende
planlegning for at sikre, at Gribskov Kommune ogsa fremadrettet er et sted, hvor der kan atholdes rekreative og
kulturelle arrangementer.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at tage orienteringen til efterretning.
Beslutning

1. Taget til efterretning.



Punkt 36: Delegationsplan for Planudvalget - opdatering

00.01.00-A00-15-24

Resume
Byradet besluttede den 8. marts 2022, at der skal ske en érlig evaluering af den samlede delegationsplan. Planen blev sidst
evalueret i februar 2024. Derfor har administrationen forberedt en revision (evaluering og opdatering) af den samlede

delegationsplan. Denne sag handler om revision af delegationsplanen for s& vidt angér udvalgets funktionsomréade og er et
led i den samlede revision af planen.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget at anbefale Okonomiudvalget og Byradet:

1. at godkende delegationsplan for udvalgets funktionsomrade i overensstemmelse med bilag 1.
Sagsfremstilling
For at sikre, at den skriftlige delegationsplan afspejler den geeldende arbejdsfordeling mellem byrad, udvalg og

administration skal dokumentet opdateres regelmaessigt. Opdateringen kan ske pé grund af lovendringer eller
beslutninger truffet af Byridet og udvalgene eller som folge af forslag fra administrationen.

Delegationsplanen blev senest opdateret i februar 2024.

Administrationen har ikke foreslaet &endringer til delegationsplanen for Planudvalget.

Delegationsplanen for Planudvalget er vedlagt denne sag som bilag.

Nar alle udvalg har afgivet bemaerkninger til delegationsplanen pé deres funktionsomréade, fremlegger administrationen
en samlet sag for @konomiudvalget og Byradet.

Lovgrundlag

Kommunestyrelsesloven, LBK nr. 69 af den 23. januar 2024, § 2, stk. 1
Beslutning

1. Anbefalet.

Bilag

Udkast til delegationsplan 2025 - Planudvalget



Punkt 37: Befolkningsprognose 2025-2037

00.30.00-S00-23-24
Resume

Administrationen presenterer i denne sag en befolkningsprognose for Gribskov Kommune for 2025-2037. Planudvalget
og Bkonomiudvalget behandler sagen for at anbefale en beslutning til Byradet.

Byradet skal formelt godkende, at prognosen anvendes som grundlag for budgettet. I denne sagsfremstilling giver
administrationen en beskrivelse af de vasentligste tendenser og resultater. For yderligere henvises til bilaget
Befolkningsprognose 2025-2037 for Gribskov Kommune.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget og Okonomiudvalget at anbefale Byradet:

1. at godkende, at befolkningsprognosen for Gribskov Kommune 2025-2037 anvendes som grundlag for kommunens
planlegnings- og budgetarbejde.

Sagsfremstilling

Befolkningsprognosen er et essentielt instrument i kommunens fysiske og skonomiske planlegning.

Befolkningsprognosen er vigtig i forbindelse med en lebende vurdering af behovet for at tilpasse starrelsen - og den
geografiske placering af kommunens institutionskapacitet. Derudover spiller befolkningsprognosen en vigtig rolle i
forbindelse med kommunens budget, hvor der sker en befolkningsregulering af kommunens budgetter til dagtilbud, skoler
og sundhedsydelser, og hvor befolkningstallet er et vigtigt parameter i valget mellem statsgaranti og selvbudgettering.

Befolkningsprognosen 2025-2037 behandler to scenarier:

1. Planscenariet, der er det scenarie, som administrationen vurderer, er det mest realistiske (derfor ogsa
budgetscenariet). Det tager udgangspunkt i den nuverende aktivitet og planlagning
2. Danmarks Statistiks befolkningsprognose for Gribskov Kommune, der er et mere pessimistisk scenarie

Der vil altid veere en vis usikkerhed i forhold til prognoser for befolkningsudviklingen. Usikkerheden opstar, fordi verden
hele tiden @ndrer sig, og forhold som levealder, fertilitet, flyttemenstre osv. vil ikke vere konstante over en leengere
periode. For at handtere usikkerheden har administrationen valgt at preesentere befolkningsprognosen fra Danmarks
Statistik som en alternativ prognose.

Metoden er utraditionel i forhold til typiske befolkningsprognoser, der som regel kun indeholder ét scenarie. Ved at
fremstille to scenarier praesenteres et udfaldsrum frem for et enkelt konkret tal. Det sker i anerkendelse af den usikkerhed,
der vil veere ved udarbejdelse af en befolkningsprognose.

Begge scenarier viser udviklingen fra det senest kendte befolkningstal den 1. januar 2025 til 1. januar 2037.

Hvor andet ikke er udtrykkeligt naevnt, s& sker gennemgangen af befolkningsudviklingen herunder i forhold til
plan-/budgetscenariet.



Udvalgte befolkningstendenser
Samlet befolkningsudvikling

I planscenariet forventes en befolkningsstigning frem til 2037 pa 1.416 personer, svarende til en gennemsnitlig arlig
befolkningsstigning pa 118 personer. I det lave scenarie fra Danmarks Statistik forventes en befolkningsstigning pa 797
personer.

Flere sma born, men feerre born i skolealderen

Frem til 2019 var der érlige fald i antallet af sméa bern (de 0-5-&rige). Det skyldes antallet af fedsler grundet faerre kvinder
i den fodedygtige alder. Nu forventes en stigning i de sma bern. Der er i prognosen en samlet stigning frem til 2037 pa 4
pct. Stigningen skyldes, at de sterre fodselsargange fra ultimo 1980'erne til ultimo 1990'ere nu indtraeder i de fodedygtige
aldersintervaller.

Modsat rammer de sma fodselsargange, som vi har oplevet op til 2019 stadigveek antallet af bern i skolealderen, hvorfor
der frem til 2028 forventes et fald i antallet af bern i skolealderen. Men fra 2029 forventes der ogsa at ske en stigning i
antallet af bern i denne aldersgruppe. Frem til 2028 forventes et fald i bern i skolealderen pé 2 pct., men i 2037 er der en
stigning ift. 2025 pé 1 pct.

Feerre i den erhvervsaktive alder

Antal borgere i den erhvervsaktive alder falder hvert &r frem til 2037. Samlet er der tale om et fald p& 1.494 personer eller
6 pct.

Flere celdre

Den markant sterste @ndring i befolkningen sker for de @ldre borgere. Der er en stigning i alle aldersgrupper over 66 ér,
hvor de 67-79-arige stiger med 16 pct., og de 80+-arige stiger med 46 pct. frem til 2037. Der er en samlet stigning i de
67+-arige pa 2.768 personer, hvilket svarer til 25 pct.

Overskud pd flyttebalancen

Gribskov Kommune har hvert eneste ar siden 2007 oplevet en positiv flyttebalance. Flere borgere flytter altsé til Gribskov
Kommune, end der er borgere, der flytter fra kommunen. Denne tendens forventes at fortsette de kommende ar. Under
forudsatning af, at de nye boliger, der er lagt ind i prognosen, opferes som planlagt, forventes en arlig flyttebalance
(nettotilgang) pa 402 borgere. Det giver et samlet overskud pa flyttebalancen frem til 2037 pa 4.807 borgere. Nér
befolkningen ikke stiger med dette tal, men kun med 1.416 borgere arligt, skyldes det, at der forventes 3.391 flere
dedsfald end fedsler.

Byudvikling og udtynding

Gribskov Kommune har i de seneste ar oplevet en historisk hgj byudvikling, Det er tale om en byudvikling, der er endnu
storre end 1 &rene lige for finanskrisen. I Boligbyggeprogrammet er forudsat, at der frem til 2037 opfoeres og indflyttes
1.698 nye boliger, hvor der samlet forventes at bo 3.905 borgere. Samtidig forventes kun en stigning i kommunens
befolkningen pa 1.416 borgere. Nar befolkningen ikke stiger proportionalt med tilflytning til de nye boliger, skyldes det
udtynding pa 2.489 personer.



Udtynding betyder, at der bor stadigt faerre borgere i de eksisterende boliger. Denne udvikling ses ogsé pé landsplan og
skyldes bl.a. den ggede velstand. I Gribskov Kommune skyldes udtyndingen desuden fraflytning fra sommerhusene, hvor
der siden 2013 har veret en arlig nettofraflytning fra sommerhusene pa gennemsnitligt 94 borgere, og der forventes en
yderligere fraflytning frem til 2037 pé 34 borgere arligt.

Andring ift. sidste drs befolkningsprognose

Tabellen herunder viser &ndringen i dette ars befolkningsprognose i forhold til prognosen sidste ar. Negative tal viser, at
befolkningen i den nye prognose ligger under sidste ars prognose.

Afvigelse fra 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Bern og Unge -105 -117 -133 -150 -156
Erhvervsaktive -189 -178 -235 -300 -307
Zldre -3 -12 -9 -17 -23
Alle -297 -307 -377 -468 -487

Befolkningen for primo 2025 er kendt, og det kan konstateres, at sidste ars befolkningsprognose overvurderede
befolkningsudviklingen med 297 personer. Afvigelsen skyldes 318 farre tilflyttere end prognosticeret, 49 ferre fraflyttede
og 26 flere dede. Nar der er tilflyttet feerre end forventet, haenger det sammen med byudviklingen i kommunen, hvor der
er tilflyttet 132 faerre nye boliger end forventet.

Dette ars prognose tager udgangspunkt i den kendte befolkning pr. 1. januar 2025 samt en opdateret forventning til
flyttemenstre, fodte og dede osv. Nar prognosen ligger under sidste ars prognose skyldes det befolkningsudviklingen i
2024, der har betydet, at vores udgangspunkt (befolkningen pr. 1. januar 2025) ligger 297 personer under sidste ars
prognose. De faktiske tal for 2024 med hensyn til dede, nyfedte, tilflyttede og fraflyttede mv. indgér nu i Cowis database
og derved som en forudsatning for den fremtidige befolkningsudvikling. Det betyder et lavere sken for
befolkningsudvikling fremover. Derudover skyldes den lavere udvikling, at administrationen har fjernet nogle
byudviklingsprojekter fra kommunens boligbyggeprogram. Det er projekter, hvor der ikke er nogen konkret planlegning.
Endelig har Cowi lavet nogle justeringer i deres forventninger til de overordnede flyttemenstre mellem landsdele og
mellem kommuner.

Befolkningsandringerne vil fa indflydelse pa planlaegningen af det kommende ars budget. I forhold til budget 2025-2028
vil de &ndrede forudsatninger for befolkningsudviklingen senke indtegtsskennene (skatter og udligning), og samtidig vil
budgetterne reduceres pa de befolkningsregulerede omrader. Sidstnavnte skyldes den made der i Gribskov Kommune
arbejdes med befolkningsreguleringer af budgettet. Befolkningsreguleringerne og en ny prognose for skatter og udligning
vil foreligge til budgetarbejdet.

Bilag

Der er som bilag til denne sag et Notat om befolkningsprognosen. Notatet indeholder en raekke tabeller og figurer samt
uddybende bemerkninger til metode, forudsatninger og resultater.

Lovgrundlag

LBK nr. 69 af 23/01/2024 (bekendtgerelse af lov om kommunernes styrelse )
Okonomi
Sagen fremlaegges i forste omgang uden bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune. Men efter vedtagelsen

af befolkningsprognosen vil denne anvendes til beregning af befolkningsreguleringer i budget 2026-2029, ligesom den vil
ligge til grund for kapacitetstilpasningen pd primart berne- og &ldreomradet.



Beslutning

1. Anbefalet.
Bilag

Befolkningsprognose 2025-2037



Punkt 38: Elektronisk underskrift af medeprotokol

00.22.04-P35-7-22
Sagsfremstilling

For hvert udvalg feres en protokol, hvori udvalgets beslutninger indferes. Beslutningsprotokollen underskrives efter hvert
mede af de medlemmer, der har deltaget i medet (Kommunestyrelsesloven, § 20 stk. 3).
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