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Punkt 66: Godkendelse af dagsorden

00.22.04-P35-12-21
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at godkende dagsorden.

Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Administrationen har rundsendt rettelse til indstillingen til punkt 68 pa dagsordenen, som udvalget bedes godkende med
dagsordenen.

Administrationen gjorde opmaerksom pa, at afvigende mening kun kan optages i protokollen hvis medlemmet ikke har
stemt i overensstemmelse med flertallet. Administrationen beklager ikke at have vejledt korrekt omkring dette pa
protokollering af sag 60.

Punkt 75 udgér grundet nye oplysninger i sagen. Sagen bliver forelagt udvalget, ndr administrationen har modtaget
revideret projekt.

Udvalgsmedlemmer

Bo Jul Nielsen (B), Pernille Sendergaard (NG), Morten Dahlberg (A), Lars Nielsen (C), Mathias Arnvig Zilberberg (F),
Brian Lyck Jergensen (O), Betty Schachtschabel (V).

Lovgrundlag

LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning

Godkendt at behandle punkt 68 om revision af kommuneplanen med afset i en justeret formulering i indstillingen.

1. Dagsorden godkendt.



Punkt 67: 3. Budgetopfoelgning

00.30.04-300-3-22
Resume

Administrationen fremlaegger denne sag for Planudvalget, for at udvalget kan forholde sig til udviklingen i ekonomi og
det forventede arsresultat pa udvalgets omrade. Ifelge tidsplanen for Budgetopfelgning 2022, foreleegges fagudvalgene i
september arets 3. budgetopfalgning indeholdende en prognose for det forventede regnskab 2022, udfordringer og
opmarksomhedspunkter.

Der forventes ikke afvigelser i forhold til budgettet.

Administrationen indstiller til Udvalget for

1. at godkende budgetopfelgning for Planudvalgets omréde.

Sagsfremstilling

Administrationen fremlaegger denne sag for Planudvalget, sd udvalget kan forholde sig til udviklingen i ekonomi og
aktivitet samt det forventede &rsresultat.

Dette er den 3. af arets 4 budgetopfelgninger.

Denne budgetopfelgning beskriver de overordnede forventninger til arets resultat og bygger videre pa 1. og 2.
budgetopfalgning (BO1 og BO2) og de opmaerksomhedspunkter og udfordringer, der blev rejst ved fremlaeggelserne i
foraret 2022. Prognosen for det forventede regnskab for 2022 er pa nuvarende tidspunkt fortsat forbundet med stor
usikkerhed og iser den manglende viden om omfanget af opgaver i forbindelse med modtagelsen af de fordrevne
Ukrainere samt eftervirkningerne af Corona-krisen, der skaber usikkerhed.

I det folgende beskrives de vasentligste, men ikke alle, afvigelser. Tilsvarende beskrives initiativer pa omradet i forhold
til at sikre budgetoverholdelse, oge kvalitet, produktivitet, effekt og lignende.

Generelt er kommunens samlede budget 2022 udfordret af nedvendigheden af en stram gkonomistyring, og
administrationen vurderer, at budgetoverholdelse i 2022 forudsatter en ekstra opmarksomhed fra alle sider. Samlet set
skal der prioriteres en meget stram og pracis styring.

Fokus i denne 3. budgetopfelgning er:
¢ at praesentere prognose for regnskab 2022

¢ at fa fremhavet @ndrede forudsatninger og udfordringer i forhold til det vedtagne budget
¢ at praesentere relevante centrale negletal for omradet

Det forventede forbrug er opgjort inklusive de forventede overfersler til 2023.

Krigen i Ukraine

Krigen i Ukraine har medfort en tilgang af fordrevne ukrainere til Gribskov Kommune. Det er fortsat usikkert hvor mange
fordrevne Ukrainere, der forventes at ankomme, da vi for nuverende bade ser nyankomne, men ogsa nogle der rejser
tilbage. Situationen har krevet, at Gribskov Kommune serger for boliger, uddannelse, jobformidling og forsergelse mv. til



de fordrevne Ukrainere. Der er for nuvarende udfert en stor arbejdsopgave i de enkelte centre i forhold til at lese
opgaverne, og der forventes udgifter pa 11,3 mio. kr. til de direkte udgifter til boliger, modtageklasser,
daginstitutionspladser, kostpenge frem til opholdstilladelse mv. Derudover forventes de udgifter til de medarbejdere, der
har lest opgaver omkring modtagelsen og indkvarteringen af de fordrevne ukrainere kan samlet opgeres til 3,5 mio. kr.
Udgifterne til personalet der har haft endrede opgaver indgér i budgetopfelgningen, da medarbejdere har lost disse
opgaver, og dermed udskudt andre opgaver.

Der er i drets gkonomiaftale afsat 214 mio. kr. til alle kommunerne, men samtidig er kommunerne trukket 235 mio. kr. til
finansiering af udgifterne i de kommuner, der har modtaget serligt mange fordrevne fra Ukraine. Indtil videre er der i
kommunen modtaget 1,5 mio. kr. til opgaven, men den endelige afklaring af hvor meget kommunerne skal kompenseres
er endnu ikke afklaret, hvorfor kommunens opgerelse af udgifter og kompensation ferst vil indgé i forbindelse med den 4.
budgetopfolgning. I den nedenstéende prognose for det forventede regnskab er derfor ikke medregnet udgifterne pa
11,3mio. kr. til losning af opgaver i forbindelse med modtagelsen af de fordrevne Ukrainere, da der for nuvarende fortsat
forventes fuld kompensation.

Coronakrisen

Der har siden marts 2020 vaeret fokus pa konsekvenser og handteringen af Coronakrisen. Der har veret ekstraudgifter til
lesning af opgaver pa tvers af kommunen og vi kender endnu ikke omfanget far hele aret, da det er uvist hvad der sker til
efterdret. Der er i gkonomiaftalen afsat 634 mio. kr. til alle kommunerne til kompensation for merudgifter. For Gribskov
Kommune betyder det en kompensation pd 4,4 mio. kr. I forbindelse med arets 4. budgetopfalgning forventer vi et bedre
overblik over forventningen til de endelige udgifter til opgaver i forbindelse med Coronakrisen, og vil i den forbindelse
behandle handteringen af merudgifterne. Der er for nuvaerende opgjort merudgifter til losning af opgaverne omkring
Corona pé 1,2 mio. kr. og det er sandsynligt, at der tilsvarende kan forventes fzerre indtegter i svemmehallen, som
konsekvens af at borgerne holdt sig hjemme i starten af aret.

BEHOV FOR MODGAENDE FORANSTALTNINGER

2. budgetopfelgning viste et forventet merforbrug pd kommunens drift pa 24,1 mio. kr. i forhold til det budgetterede
niveau. I den forbindelse blev administrationen bedt udarbejde en rackke forslag til modgaende foranstaltninger med
henblik pa at skabe balance mellem budget og forventet forbrug. Administrationens forslag er droftet i fagudvalg i
maj/juni og er blevet behandlet i @konomiudvalget 29. august og i Byradet 6. september. Det er her besluttet at reducere
forbruget med 18,4 mio. kr. De modgaende foranstaltninger indgar i den samlede gkonomiopfelgning, hvorfor der nu
samlet forventes en merudgift i 3. budgetopfelgning for hele Gribskov Kommune pé driftsomraderne pé 1,7 mio. kr.

Budgetopfelgning 3

Administrationen forventer regnskab svarer til det korrigerede budget i 2022 pa Planudvalgets omrade.

Nedenstaende tabel viser forventet resultat opdelt pa rammer:



| mio. kr. Regn- Vedt. Korr. For- Mers/  Indstil- Forventet Merd

skab budget budget ventet mindre lede resultat mindre-
2021 2022 2022 regn- forbrug omplace-§§ (efter indst. forbrug i
skab ringer omplace- %
2022
Gis 1.0 1.0 0.9 0.9 0.0 0.0 0.0 0.0%
Plan 0.6 0.6 0.6 0.6 0.0 0.0 0.0 0,0%

1 alt 1,6 1.6 1.4 1.4 0.0 0.0 0,0 0,0%

Negative tal = indfsegter/mindreudgiftermenndfsegter/overskud
Positive fal = udgifter/merforbrug/mindreindtsagter/underskud

* Det bemaerkes at regnskab 2021 ikke er opgjort pé den nye udvalgsstruktur, ivorfor regnskab 2021 og forventet
regnakab ikke direkte kan sammenlignes alle steder.

Der forventes ikke afvigelser i forhold til budget.

Lovgrundlag

Kommunestyrelsesloven § 45 jf. LBK nr. 47 af 15/01/2019

Okonomi

Bevillingsstrukturen i Gribskov Kommune er folgende:
¢ Qkonomiudvalget og Byradet godkender omplaceringer mellem fagudvalg og tillegsbevillinger.
¢ Fagudvalg bemyndiges til at godkende omplaceringer mellem rammer inden for eget udvalg.

¢ Administrationen bemyndiges til at foretage @ndringer mellem delrammer, inden for samme ramme, under
forudsetning af at de politisk fastsatte rammebetingelser overholdes.

Beslutning

1. Godkendt.



Punkt 68: Revision af kommuneplanen 2025

01.02.03-A21-1-21
Resume
Byradet er i gjeblikket i gang med at udvikle og beslutte den kommende Plan- og Udviklingsstrategi

(Udviklingspolitikken). I den forbindelse skal Planudvalget i henhold til planloven tage stilling til en anbefaling til
@konomiudvalget og Byradet, om hvilke emner i den kommende kommuneplan, som skal revideres.

Administrationen indstiller til Planudvalget at anbefale Okonomiudvalget og Byradet:
1. at beslutte, at revidere folgende emner i kommuneplanen:

a. Levende Bymidter.

b. Bevaringsvardige bygninger og kulturmiljeer.

c. Rekkefolgeplanlegning og nye udleg til byudvikling.

d. Omradeinddeling i kommuneplanen.

e. Revision af kommuneplanens rammer.

f. Retningslinjer for sommerhuse.

g. Retningslinjer for tekniske anlaeg, vindmeller og solceller.

h. Retningslinjer for handtering af tag- og overfladevand

i. Beskrivelse af turistpolitiske overvejelser, herunder aktiviteter i kystnarhedszonen samt stilleomrader.

2. at beslutte, at Byradet arbejder fremadrettet med en dynamisk strategisk planlaegning, hvor fagudvalgene pa tvaers
og lebende i1 byrddsperioden via kommuneplantilleeg indarbejder strategier i kommuneplanen, som er relevante for
den fysiske planlegning.

3. at beslutte, at de resterende emner i kommuneplanen genvedtages for en ny 4 arig periode:

a.Geologi

b. Lavbundsarealer

¢. Omrader, der er oversvemmelsestruet
d. Kystnarhedszonen generelt

e. Bevaringsveardige landskaber

f. Gront Danmarkskort

g. Offentlige formal

h. Kolonihaver

i. Grundvand

j- Landbrug og store husdyrsbrug



k.Skovrejsning

1. Friluftsomrader

m. Friluftsanleg

n. Rekreativt rutenet

o. Rekreativ anvendelse af sger, vandleb og kystvande
p. Veje og stier, kollektiv trafik og parkering

q- Stej

r. Deponering af jord

s. Kraftvaerker

t. Affaldsanleg

u. Spildevandsanlaeg

Sagsfremstilling

Baeredygtig bosatning

I den kommende kommuneplan anbefaler administrationen, at Planudvalget arbejder med at sikre baeredygtig bosatning
ud fra de malsetninger, som udviklingspolitikken ender med at formulere. I relation til den kommende kommuneplan
kunne felgende emner vare relevante at revidere:

¢ Levende Bymidter. Det forventes, at staten i den kommende kommuneplanlegning vil stille krav om, at
kommunen forholder sig til, hvordan vi kan understette byliv og levende bymidter. Dette giver ogsa god mening at
se pa 1 kommunalt regi, idet levende bymidter er et element af attraktiv bosaetning og en understettelse af f.eks.
detailhandelserhvervet.

¢ Bevaringsvaerdige bygninger og kulturmiljeer. Regeringen har indgéet en aftale om en revision af Planloven. Her
forventes det, at museets indsigelser til kommunens byggesagsbehandling og lokalplanlegning fremover vil f4 mere
vegt, siledes at kommunen ikke kan sidde deres indsigelser overherige. Derudover er kommunes bevaringsverdige
kulturmiljeer og bygninger en vigtig del af kommunens helt serlige stedbundne potentialer for bosatning og
erhvervsudvikling, herunder turisme. Administrationen anbefaler, at et kommende administrationsgrundlag
indarbejdes 1 den kommende kommuneplan.

¢ Razkkefolgeplanlaegning. Et vigtigt element i at sikre baeredygtig bosatning er at styre hvor mange og hvilke
boligtyper, der gives mulighed for at opfere i kommunens forskellige omréder inden for den geeldende
kommuneplanperiode. Raekkefolgeplanleegningen skal sikre, at udviklingen sker hensigtsmeessigt i forhold til
understottelse af kommunal service og mangfoldigt boligudbud.

e Omrideinddeling i kommuneplanen. Kommuneplanen er opdelt i en raekke delomrader, hvor det serligt omkring
kommunes hovedbyer kan diskuteres, hvorvidt omraderne ber @ndres til en afgreensning, som er mere naturlig i
forhold til udbud af kommunal service og understettelse af levende lokalsamfund og landsbyer. En revision af
omradeinddeling i kommuneplanen skal understotte en hensigtsmaessig placering af offentlig service, idret m.v. og
de positive synergier mellem de storre og mindre byer - sdledes at den fysiske planlaegning understotter levende
lokalsamfund i hele Gribskov.

Serligt omkring kommunens hovedbyer, hvor der de seneste ér er sket en kraftig veekst af boliger, ber der ske en
vurdering af omradernes inddeling. I den kommende kommuneplan vil omradet omkring Annisse Nord (ved det tidligere
teglvaerk) veere oplagt at fa udlagt til boligudvikling, for derigennem at sikre en hensigtsmassig transformation fra
teglindustri til attraktiv bosatning med fokus pé at understette stedets potentialer.



¢ Revision af kommuneplanens rammer. Den konkrete lokalplanlegning og byggesagsbehandling tager
udgangspunkt i de konkrete rammer for et omrade. Administrationen anbefaler derfor, at kommuneplanrammerne
revideres i overensstemmelse med dispensationspraksis i byggesagsbehandlingen og i dialog om baredygtigt
udvikling af de konkrete omrader med borgere og virksomheder.

¢ Retningslinjer for sommerhuse. [ marts 2022 vedtog Planudvalget en administrationspraksis for byggetilladelser
til sommerhuse med mere end 7 vaerelser og 2 badevarelser. Den kommende kommuneplan ber forholde sig til
denne administrationspraksis.

¢ Retningslinjer for tekniske anlzeg, vindmeller og solceller. I gjeblikket sker der en raekke lovaendringer pé
energiforsyningsomradet og i forhold til sikring af god deekning for mobiltelefoni. Ligesom der landspolitisk er
fokus pa udvikling af gren energi. Dette giver anledning til, at Byradet diskuterer, hvordan den landspolitiske
dagsorden bedst muligt implementeres i en konkret og lokal planlaegningsmaessig kontekst.

« Kystnzerhedszonen, turistpolitiske overvejelser. Planleegning af ferie- og fritidsanlaeg skal placeres i
overensstemmelse med turistpolitiske overvejelser, som skal vere en del af kommuneplanens retningslinjer. Plan-
og Udviklingspolitikken vil rammesatte kommuneplanens retningslinjer herom.

¢ Retningslinjer for hindtering af den egede nedber i byplanlaegningen Planudvalget bliver pa mede i september
praesenteret for en sag, hvor administrationen anbefaler der udarbejdes retningslinjer for hndtering af tag- og
overfladevand lokalt i forbindelse med udarbejdelse af nye lokalplaner.

Punkterne er udtryk for statslige udmeldinger og krav til, hvilke emner den kommende kommuneplan ber forholde sig til.
Derudover er punkterne ogsé udtryk for administrationens anbefalinger i forhold til emner, der fremadrettet vil lette og
kvalitetssikre sagsbehandlingen pé plan- og byggeomradet. Her teenkes serligt pa revision af kommuneplanens rammer,
kommuneplanens omrédeinddeling og rekkefolgeplanlegning, samt indarbejdelse af administrationsgrundlag for store
sommerhuse og handtering af tag- og overfladevand i lokalplanlaegningen.

Dynamisk strategisk planlaegning

Derudover vil der vaere en raekke emner i Plan- og Udviklingsstrategien, som er relevante i kommuneplansammenhang,
der gér pa tveers af udvalg, er statsligt reguleret eller reguleret i anden sektorplanleegning og/eller som er athengig af
kommunal finansiering. Det er primart inden for udvikling og understettelse af faellesskaber, erhvervsudvikling, klima og
den grenne dagsorden. Disse emner vil lobende blive politisk diskuteret i byradsperioden i et tet samarbejde mellem

relevante udvalg. Tvaergaende strategier og handleplaner bliver derfor via tilleeg til kommuneplanen lebende indarbejdet i
den gaeldende kommuneplan.

Lovgrundlag

Planloven § 23a

Okonomi

Udgifter til gennemforelse af en revision af kommuneplanen kan finansieres inden for udvalgets samlede budget.
Beslutning

1. - 3. Anbefalet.

Planudvalget besluttede desuden, at udvalget skal have en dialog med landsbyerne Kagerup og Seborg om mulig
optagelse af landsbyerne som omdannelseslandsbyer i kommuneplanen.



Formuleringen i indstillingen blev justeret i forbindelse med behandling af sagen i Planudvalget, og den korrekte
indstilling fremgdr af protokollen.



Punkt 69: Igangszettelse af plangrundlag for solcellepark ved Hagendrup

01.02.05-P16-24-22
Resume

Better Energy ensker at opfere en solcellepark pa ca. 85 ha ved Hagendrup syd for Gilleleje, hvor de ogsé ensker
mulighed for at opfore en ladestation til elbiler i forbindelse med solcelleparken.

Planudvalget skal tage stilling til, hvorvidt udvalget vil igangsatte udarbejdelse af lokalplanforslag for en solcellepark ved
Hagendrup med tilherende kommuneplantilleeg.

Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at igangsatte udarbejdelsen af forslag til kommuneplantilleeg for ny ramme for teknisk anleeg ved Hagendrup.
2. at igangsatte udarbejdelsen af lokalplanforslag for en solcellepark ved Hagendrup syd for Gilleleje.

Sagsfremstilling
Ansegningen

Better Energy har ansegt om et projekt pa ca. 85 ha, omfattende et solcelleanleeg med en produktion, der svarer til det
arlige stremforbrug for ca. 19.000 husstande. Som en del af projektet ensker Better Energy mulighed for at opfere en
ladestation til elbiler.

Planomradet omfatter matriklerne 3h, 4d og 7d Parup By, Grasted, samt 2h og 4c Hagendrup By, Grested, og 2¢g
Fjellenstrup By, Gilleleje. Omrédet ligger i landzone og bestar af &bne, dyrkede marker. Se bilag 1 for Better Energys
projektbeskrivelse af solcelleparken.
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Kortet viser planomrddet og matriklerne inden for planomradet. I overste venstre hjorne ses planomrddets placering ift.
Gilleleje, Smidstrup osv.

Solcellepaneler, tekniske installationer og mindre bygninger placeres med en afstand pad min. 10 m til projektomradets
afgraeensning, sa der kan etableres afskaermende beplantning og ubefzstede interne serviceveje (alternativt anlagt som
grusveje). Solcellepanelerne placeres pé stativer i lige, parallelle reekker, sa arealerne imellem kan anvendes som
serviceveje, og har en hgjde pad maks. 3,5 m malt fra terreen. Panelerne vil blive anti-refleksbehandlet.

En evt. ladestation til elbiler vil blive forsynet med strem direkte fra solcelleparken, hvor en moderne elbil kan lades op
pa 15-20 minutter. Dette vil bl.a. understette muligheden for at sommerhusgester eller de lokale kan fé ladet elbilen i
omradet. Ladestationen er tilteenkt indrettet med et showroom, der kan informere om solcelleparken og generelt om
relevante emner i den grenne omstilling. Konceptet giver ogsa mulighed for at skabe et udsigtspunkt pa taget af
ladestationen. Se bilag 2, der beskriver konceptet med en ladestation ved en solcellepark.

Better Energy foreslér at placeres ladestationen i den sydvestlige del af planomradet med vejadgang fra Almevej, som
illustreret pa kortet ovenover, men Better Energy er abne for andre forslag.

Planomrédet vil blive permanent udtaget af landbrugsmaessig drift med den endelige vedtagelse af lokalplanen. Dog
onskes der fortsat mulighed for at arealerne afgrasses med far, da ubebyggede arealer mellem og under solcellepaneler vil
blive tilsdet med grees.

Der etableres afskarmende beplantningsbelter i en bredde af mindst 5 m langs afgraensningen af projektomradet. Pa
streekninger uden eksisterende beplantning etableres ny beplantning, og eksisterende beplantningsbelter suppleres med
ekstra beplantning, hvor ngdvendigt. Beplantningsbelter vil medvirke til at afskeerme visuelt for solcelleanlegget. Langs
anlaeggets afgreensning bliver der af sikkerhedshensyn etableret et tradhegn pé indersiden af beplantningsbaltet, der dog
ikke vil forhindre mindre dyrs bevagelighed. I dag er der langs store dele af Almevej ingen beplantning, og ved feerdsel
langs vejen er det muligt at se det meste af projektomradet. Det forventes, at solcelleanlegget ikke vil vere synligt, nér
beplantningsbzaltet er vokset til.

Solcellepark ved Nees i Lemvig Kommune som Better Energy har stdet for.

Mindre teknikbygninger opferes med samme udformning i ensartede materialer og samme diskrete farve. Herudover
kreever anlegget forventeligt etablering af en stepup-transformer, et teknikhus og koblingsudstyr, som placeres centralt i
projektomradet. Denne bebyggelse vil blive opfert i diskrete farver med en hgjde pa maks. 7,5 m. Der kan etableres
lynafledere i tilknytning til stepup-transformeren med en hegjde pa op til 15 m. Masterne kan males, s& den visuelle
pavirkning mindskes.



Better Energy har indgéet kebsaftaler med lodsejerne, mens de har atholdt individuelle meder samt en informationsaften
med de mest udsatte naboer til projektet. Nabomederne har medfort tilpasninger af projektomradet. Better Energy vil sé
vidt muligt indarbejde de ensker, der kom frem pa mederne, i projektet.

I forhold til eksisterende el-infrastruktur er omradet velegnet til placering af et storre solcelleanlaeg, da det kun ligger ca. 1
km fra transformerstationen ved Gillelejegaard, hvor der er ledig kapacitet til at tilfore strem pa forsyningsnettet.

Planlzegningsmzessig vurdering

Arealet ligger 1 landzone. Der er ikke nogen galdende lokalplaner inden for planomradet i dag. Administrationen
vurderer, at det ansggte er af en sddan karakter, at der skal udarbejdes en lokalplan samt et kommuneplantilleeg for hele
planomradet for at realisere etableringen af en solcellepark, der vil indeholde bebyggelse med en hejde pé op til 7,5 m.
Med den kommende lokalplan vil planomréadet forblive i landzone. Se bilag 3 for den fulde opstartsredegerelse.

Det er kun en mindre del af planomradet, der overlapper med udpegninger for bevaringsverdige landskaber og verdifulde
kulturmiljeer. Administrationen vurderer, at det ikke kan undgés at et planomrade af denne sterrelse vil overlappe med
arealer, der indeholder en eller anden form for beskyttelseshensyn. Dog vurderer administrationen, at planomréadet ikke vil
have indflydelse pa det overordnede udpegningsgrundlag for landskabet og kulturmiljeet, da det kun er et mindre omrade
der péavirkes, og fordi det kun er en midlertidig pavirkning idet omradet efter endt drift overgar til et naturomrade, hvor
der bl.a. kan forega ekstensiv landbrugsdrift. Herudover bliver der etableret afskaermende beplantning, s& omradet set
udefra stadig vil fremsté gront. Der er udarbejdet visualiseringer, som illustrerer solcelleparkens fysiske pavirkning pa
omgivelserne bdde med og uden afskermende beplantning, se bilag 4. Ift. det visuelle indtryk, vurderer administrationen,
at det skal underseges om dele af planafgraensningen ikke beplantes med beplantningsbelter, for delvist at bevare det dbne
landskab som det opleves i dag.

Ud fra en helhedsbetragtning vurderer administrationen, at der er relativt fa natur-, landskab- og kulturmiljemaessige
interesser i omradet sammenholdt med andre placeringer i kommunen. Ydermere vil planforslaget stotte op om Paris-
aftalen, Klimaloven og Gribskov Kommunes arbejde med at blive CO,-neutral inden 2050 ifm. kommunens DK2020

medlemskab. Det vurderes, at produktion af gren energi og reduktion af klimaskadelige gasser er vaesentlige
samfundsmassige hensyn.

En relativ stor solcellepark pa ca. 85 ha pé et ubebygget landbrugsareal, vil @ndre helhedsbilledet af lokalmiljeet, selvom
de fa bygninger der opferes, vil veere under 7,5 m hgje. Derfor vurderer administrationen, at der ber udarbejdes en fuld
miljevurdering af lokalplanforslaget, for at sikre, at solcelleparken bliver integreret bedst muligt i omradet, og for at sikre
at der tages alle de nedvendige hensyn til naboer, miljo, natur, landskab og kultur.

Ift. bygherres enske om at opfere en ladestation til elbiler i forbindelse med solcelleparken, vurderer administrationen, at
placering af ladestation skal undersoges nermere, for der kan gives tilsagn om en konkret placering.

Interessenter
Udover bygherre vurderes de primere interessenter at vere beboere og lodsejere ner planomradet, samt mulige

interesseorganisationer/foreninger. Der foreslés et borgermede, som atholdes i lgbet af heringsperioden for
planforslagene.

Delegation af beslutningskompetence



Planforslaget bererer forhold som ikke kan delegeres, da udarbejdelse af en kommuneplanramme i et ikke-rammebelagt
omrade betyder, at der skal gennemfores en idéindkaldelse inden udarbejdelsen af plangrundlaget. Planerne skal derfor
politisk behandles i Byradet bédde for godkendelse af forslag og for endelig vedtagelse.

Forventet tidsplan

Der foretages en 2-3 uger lang idéindkaldelse i efteraret 2022, hvorefter der udarbejdes et forslag til lokalplan sidelobende
med et kommuneplantilleg.

Det forventes, at et forslag til nyt plangrundlag kan sendes i 8 ugers hering i lebet af 1. kvartal 2023, og at planerne kan
endeligt vedtages i slutningen af 2. kvartal eller starten af 3. kvartal 2023.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at der udarbejdes et nyt plangrundlag for en solcellepark ved Hagendrup syd for Gilleleje, der
muligger opferelsen af solcellepaneler med tilherende teknikbygninger samt mulighed for stier til rekreativt brug.

Administrationen anbefaler, at plangrundlaget udarbejdes med udgangspunkt i felgende principper:
e ?7At give mulighed for etablering af en solcellepark.
o At etablering af en ladestation til elbiler afklares i det videre forleb, men tages med i opstarten af processen
(indkaldelse af ideer og forslag).

¢ At der udarbejdes en miljovurdering af planforslagene for at sikre de nedvendige hensyn til naboer, miljo, natur,
landskab og kultur.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning, lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01/07/2020

Lov om miljevurdering af planer og programmer og konkrete projekter, lovbekendtgearelse nr. 1976 af 27/10/2021
Okonomi

Udgifter til gennemforelse af lokalplanen kan finansieres inden for udvalgets samlede budget.

Heringsperiode og heringsparter

Der foretages en 2-3 ugers idéindkaldelse henover efteraret 2022.

Lokalplanforslaget og forslag til kommuneplantilleeg forventes at blive sendt i 8 ugers hering i 1. kvartal 2023.
Heringsparter vil primert vaere beboere og lodsejere ner planomradet, herudover kan der vare foreninger, der kan vare

relevante at inddrage. Der foreslas et borgermade, som atholdes i lebet af heringsperioden for lokalplanforslag og forslag
til kommuneplantilleg.

Beslutning

1.-2.

For: A, F, B, NG, V, C (6)

Undlod at stemme: O (1)

Tiltrédt.



Bilag
Gilleleje_projektbeskrivelse inkl bilag
Ladestation til elbiler
Opstartsredegorelse

visualiseringshefte



Punkt 70: Igangseettelse af nyt plangrundlag for Hulered Kro, Hulerodvej
15 i Dronningmelle

01.02.05-P16-29-21
Resume

Hulergd Kro har staet tom en arraekke. Ejer af Hulered Kro ensker at genébne kroen og fortsatte driften af kroen. Ejer
onsker at renovere kroen, og ensker i den forbindelse at opfare to nye tilbygninger til kroen samt at opfere en helt ny
bygning pa den modsatte side af Huleradvej til ferieboliger.

Det ansegte byggeri er ikke i overensstemmelse med det geeldende plangrundlag og kraever derfor en ny lokalplan samt et
kommuneplantilleeg med mindre endringer i kommuneplanrammen.

Planudvalget skal tage stilling til om der skal igangsattes udarbejdelse af et nyt plangrundlag for Hulered Kro.

Administrationen anbefaler Planudvalget:

1. at igangsatte udarbejdelse af et kommuneplantilleeg med mindre endringer i Kommuneplanramme 2.S.02 for
sommerhusomrade ved Hulerad Kro.

2. at igangsatte udarbejdelse af ny lokalplan for Hulerad Kro, Huleradvej 15 i Dronningmeille.

3. at administrationen sidelebende med lokalplanprocessen far afklaret, hvordan hensynet til flagermus bedst muligt
handteres i processen. Safremt administrationen vurderer, at det anseggte er miljovurderingspligtigt, vil
administrationen administrativ treeffe afgerelse herom - og igangsatte denne proces. Lokalplaner med medfelgende
miljevurderingsrapport kan ikke delegeres.

Sagsfremstilling
Ansegningen

Ejer af Hulered Kro ensker at genébne kroen og fortsette driften af kroen. Ejer ensker at renovere kroen og ensker i den
forbindelse ogsé at opfore tilbygninger til kroen samt at opfere en ny bygning pa den modsatte side af Huleradve;j til
ferieboliger. Konkret gnsker ejer folgende @ndringer af bygningerne:

Der is&ttes nye vinduer i krobygningen (bygning A), taget skiftes og der isattes nye og flere kviste

Den eksisterende tilbygning til kroen rives ned og erstattes af ny tilbygning

Hovedbygningens tag forleenges ud over den del af den nye tilbygning, der svarer til den eksisterende tilbygning

Krobygningen udvides med en tilbygning mod @st og en mod vest (bygning B og E)

Bygning C fastholdes i en dybde som nu pa 4,59 m, men forleenges i hver side til en samlet leengde pa 14,65 m til

brug som kekken.

o Taget pd bygning C etableres som fladt tag med mulighed for tagterrasse og adgang til 1. sal af krobygningen
(bygning A)

¢ Bygning D rives ned og omrddet anvendes som parkering

¢ Der opferes en bygning til ferielejligheder (bygning F) p& den anden side af Huleradve;j

¢ Der etableres parkeringspladser som vist pa situationsplanen. P4 situationsplanen er der vist 32 parkeringspladser
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Situationsplan over de onskede cendringer af Hulerod Kro.
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HULER@D KRO
SITUATIONSPLAN MAL 1:400
DATO 01.09.2022 A TEGN. NR. 1-00

Kroen enskes anvendt som kro med spisning samt til koncerter mv. som den ogsa tidligere har varet anvendt til. Der
forventes 2-3 koncerter indenders om maneden i sommermanederne (10-12 om aret). Tidligere har der varet koncerter pa
kroen med 100-150 gaester og ejer haber at der kan komme samme antal gester i fremtiden. Vinduer vil blive skiftet til

nye med lydglas, for at hindre stgjgener.

Evt. enskes mulighed for at szlge is, sandwich og ¢l/vand mv. som “take away”.

Der onskes indrettet/opfort et antal ferielejligheder.

Pé 1.sal af kroen er der i dag registreret en bolig. Denne enskes @ndret til ferieboliger. Desuden enskes den nye bygning F
indrettet til ferieboliger. Der enskes i alt 7-8 ferielejligheder

Planomradet omfattet matr.nr. 3b Munkerup by, Seborg og matr.nr. 3ch Munkerup Gde., Sgborg, der ligger pa den
modsatte side af Huleradvej. Kortet herunder viser planomradet.
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Planafgreensning - L e

Gzldende plangrundlag og naturbeskyttelseslovens byggelinjer

Hulered Kro er omfattet af Kommuneplanramme 2.S.05 for sommerhusomrade ved Hulered Kro, der udleegger omradet
til sommerhusomrade med specifik anvendelse som sommerhusomrade og erhvervsformal som kro, vandrehjem,
restaurations- og hotelvirksomhed og lignende beslaegtet erhverv med tilherende ferieboliger til kortvarige ophold.
Maksimal bebyggelsesprocent er 20% for den enkelte ejendom, maksimalt antal etager er 12 og maksimal hejde er 8,5
meter.

Hulered Kro en omfattet af lokalplan 311.01 for Hulered Kro.

Ejendommen er omfattet af en fortidsmindebeskyttelseslinje (Naturbeskyttelseslovens §18) og abeskyttelseslinjen
(naturbeskyttelseslovens §16). Tilbygning til kroen, nybyggeri og terrenregulering kraever dispensation efter
naturbeskyttelsesloven.

Planomradet er beliggende i et omrade der i Kommuneplan 2021-33 er udpeget som bevaringsverdigt landskab,
kulturhistorisk omrade og som en del af en kystkile.

Planmeessig vurdering

Hulerad Kro ligger pd Huleradvej der er lukket for biltrafik ved "Handskemagerens bro". Hulered Kro ligger i et
sommerhusomrade, men omréader vest for kroen er byzone mens omraderne syd, est og nord for kroen ogsa er
sommerhusomrade.

Lige syd for kroen er der et nyere mindre sommerhusomréde, der er lokalplanlagt i 2018 pa en tidligere cirkusgrund, hvor
cirkus Benneweis holdt til. Ost for kroen ligger et kommunalt areal med en lille parkeringsplads, et gront areal og adgang
til kysten



P4 ejendommen ligger der et fortidsminde og ejendommen er derfor i sin helhed omfattet af
fortidsmindebeskyttelseslinjen. Kroen ligger desuden mindre end 150 meter fra Esrum A, og den er derfor omfattet af
abeskyttelseslinjen. Byggeri, anleg og terrenregulering mv. kraever derfor en dispensation fra Naturbeskyttelsesloven §§
16 og 18. Byggeri i lokalplanen skal tage hensyn til beskyttelsesinteresserne omkring fortidsmindet og aen.

Den geeldende lokalplan fastlegger ejendommens anvendelse til kro, og den enskede anvendelse er i overensstemmelse
med det geeldende plangrundlag. De enskede @ndringer af byggeriet er imidlertid ikke i overensstemmelse med lokalplan
331.01, og der skal derfor udarbejdes en ny lokalplan.

Da der onskes etableret en tagetage pa en del at tilbygning B og tagterrasse pa den anden del af tilbygning B samt pa
bygning E, vil der skulle udarbejdes et kommuneplantilleeg med mindre andringer, s& der gives mulighed for byggeri pa
op til 10 meter (som den eksisterende krobygning A) og i 2 etager.

Derudover skal det afklares, hvorvidt der skal udarbejdes en "miljemiljerapport" og udstedes en vvm-tilladelse til sikring
af bilag-1V-arter (flagermus).

Interessenter

Ud over ejer/bygherre vurderes de primare interessenter at vaere beboerne langs Huleredvej samt de naermeste naboer og
lokale interesseorganisationer/foreninger. Det foreslas at der atholdes et borgermede i lobet af heringsperiode for
planforslagene.

Delegation af beslutningskompetence
Byrédet har uddelegeret beslutningskompetencen til administrationen, s& administrationen som udgangspunkt godkender

lokalplanforslaget til offentlig fremlaeggelse og endeligt vedtager den ferdige lokalplan, med mindre der 1
haringsperioden er indkommet vasentlige heringssvar.

Hvis der indkommer vasentlige heringssvar, skal planer forelaegges for Planudvalget til endelig vedtagelse. Planudvalget
kan i forbindelse med igangsattelsen fremsatte onske om, at beslutningen om offentliggerelse af lokalplanforslag og
kommuneplantilleeg skal behandles i udvalget.

Forventet tidsplan

Forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg forventes at kunne sendes i hering i 4.kvartal 2022 med en forventet endelig
vedtagelse i 1. kvartal 2023.

Administrationens anbefalinger

Administrationen anbefaler, at der udarbejdes et nyt plangrundlag for Hulered Kro, der giver mulighed for til- og
ombygning af kroen.

I forbindelse med udarbejdelse af planforslagene skal felgende forhold blandt andet belyses naermere:

¢ Behov for terrenregulering i forbindelse med etablering af parkeringspladser og byggeri
¢ Byggeriets hensyntagen til fortidsmindebeskyttelseslinjen og dbeskyttelseslinjen



¢ Handtering af regnvand pé ejendommen

Lovgrundlag

Lov om planlaegning, LBK nr. 1157 af 1. juli 2020

Lov om miljevurdering af planer og programmer og konkrete projekter, LBK nr. 1976 af 27. oktober 2021
Lov om Naturbeskyttelse, LBK nr. 1986 af 27. oktober 2021

Okonomi

Udgifter til gennemforelse af lokalplanen kan finansieres inden for udvalgets samlede budget
Horingsperiode og heringsparter

Forslag til lokalplan og kommuneplantilleg skal i offentlig hering i mindst 4 uger. Det foreslas, at der atholdes et
borgermede i heringsperioden.

Beslutning

1.-3.

For: A, V, F, B, O, NG (6)

Imod: C (1)

Tiltradt.
Bilag

Opstartsredegorelse



Punkt 71: Igangszettelse af lokalplan for Lejet i Tisvilde

01.02.05-P16-20-22
Resume

Planudvalget skal med denne sag igangsatte lokalplanleegning af Lejet i Tisvilde. Sagen er foranlediget af et § 14 forbud,
som udvalget nedlagde pa Ved Stranden 7 i Tisvilde pa madet den 31. maj 2022.

Administrationen indstiller, til Planudvalget at beslutte, at:

1. Igangsaette en delvis delegeret lokalplan for Lejet i Tisvilde. Forstdet som at administrationen vedtager forslag til
lokalplanen administrativt og sender forslaget i hering. Sagen bliver herefter forelagt udvalget til endelig
godkendelse.

2. Lokalplanforslaget bliver udformet med udgangspunkt i de bindinger, som er beskrevet i sagsfremstillingen.

3. For lokalplanarbejdet gér i gang atholdes en byvandring med omradets beboere, hvor afgreesning af omradet og
kommende emner for lokalplanen bliver diskuteret.

4. I den formelle heringsperiode bliver der atholdt et borgermede, som er abent for alle.

Sagsfremstilling

Planudvalget besluttede pd medet den 31. maj 2022, at nedleegge §14 forbud mod opfoerelse af et anneks pé Ved Stranden
7 i Tisvildeleje. Som konsekvens heraf, skal kommunen inden den 1. april 2023 have offentliggjort et forslag til bevarende
lokalplan for den konkrete ejendom, som regulerer det forhold, som forbuddet er rettet mod at forhindre.
Administrationen anbefaler, at der udarbejdes en samlet bevarende lokalplan for de ejendomme, som er beliggende i Lejet
- med udgangspunkt i den afgransning, som vises i bialg 2.

Administrationen har derfor hen over sommeren faet foretaget en grundig analyse af bevaringsverdierne i Lejet i Tisvilde,
se bilag 2. Analysen peger p4, at felgende elementer ber reguleres i en kommende lokalplan for at sikre, at
bevaringsverdierne sikres og understottes:

¢ Forbud mod bebyggelse, hegn og sterre traeer i omrdder med vigtige kik til havet.

¢ Forbud mod opfersel af nye bygninger, herunder tilbygninger i den centrale del af Lejet.

¢ Regulering af opferelse af ny bebyggelse i den nordlige og sydlige flgj af Lejet, herunder bestemmelser om
bebyggelsens udseende og placering

e Regulering af skilte

e Muligheden for at tilbagefore bygninger med tidligere salgsarealer til det oprindelige .

e Regulering af store treeer, hegn og haekke generelt i Lejet

Administrationen anbefaler, at man felger bevaringsrapportens anbefalinger.

Bevaringsrapportens anbefalinger

Overordnet anbefaler Niras i sin rapport, at lokalplanen og dialogen med ejere af ejendomme i Lejet skal tage
udgangspunkt i, at de eksisterende bygninger i Lejet vedligeholdes og istandsettes sdledes, at bygningerne fremover fores
tilbage til et mere oprindeligt udtryk.

Der bar ikke opfares nye bygninger i den centrale del af Lejet medmindre et eksisterende hus er ved at bryde sammen. |
det tilfaelde skal bygningerne genopfores med det oprindelige bygningsudtryk: hejde til tagryg, leengde, dybde og
vindueshuller og dere skal have samme proportioner, som den originale bygning. Her skal det dog overvejes, hvorvidt det



ikke er anledning til, at forenkle et hus med mange uhensigtsmassige tilbygninger til et enkelt og mere oprindeligt
bygningsudtryk.

Den nordlige og sydlige flgj af Lejet har de sidste 20 ar fiet en del smé tilfojelser, men er ogsé mere robust end den
centrale del af Lejet. Her anbefales det. at der i en lokalplan indfejes bestemmelser, der sikrer at nye bygningers silhuet
ikke mudrer til i mange smé tilbygninger. Den nyere del af Lejet, der ligger op ad bakkerne, har i forvejen et mere
eksperimenterende udtryk og kan téle en del flere tilbygninger og méske endda udskiftning af huse. Dog skal eksisterede
placeringer og volumen fastholdes for at sikre naboers udsigter.

Det skal i lokalplanleegningsprocessen undersgges naermere, hvorvidt der kan skabes mulighed for at indrette salgsarealer
(butikker, cafeer eller lignende) i bygninger, der tidligere har haft dette. Det kunne f.eks. vare at gendbne bageri,
konditori eller lignende i Ved Stranden 5, som tidligere har haft begge funktioner, men nu kun har en lukket og afvisende
murstensvag foran det gamle butiksvindue.

I forhold til ubebyggede arealer og hegning anbefaler rapporten, at der fortsat alene skal vere grusveje og strandvaekster.
Der ber i lokalplanen vere forbud mod plantning af sterre treeer og i zonerne med udsyn til havet og der ber vere et
forbud mod hegn, treeer, vaekster og bygninger, der kan hindre kikket til havet.

Det er desuden rapportens vurdering, at den offentlige adgang til Lejet skal opretholdes, da den kulturhistoriske fortelling
ikke kun er privat ejet, men noget offentligheden ber have adgang til. Den helt unikke forbindelse mellem by og strand er
ikke kun visuel, men ogsa af fysisk karakter. Der ber saledes sikres, at de kik der er i dag for offentligheden i Lejet
opretholdes, s& Lejet ikke ender aflukket med mure og hegn.

Administrationen anbefaler, at man i lokalplanprocessen og i dialogen med borgerne tager udgangspunkt i rapportens
anbefalinger.

Lovgrundlag

Planlovens kapitel 6

Okonomi

Lokalplanlegning af Lejet forudsetter brug af rddgivere pa bevaring og kulturmiljeer. Udgiften tages fra rammen under
Planudvalget til planleegningsopgaver.

Beslutning

1. Tiltrddt med den andring, at lokalplanen ikke er delegeret

2. Tiltradt.

3. Tiltradt, med den bemerkning, at Klima-, Teknik og Miljeudvalget og Planudvalget inviteres med til byvandring
med borgerne.

4. Tiltradt

Bilag

Bilag 1 - Screening af kulturmiljeer i Gribskov-Kommune 2019



Bilag 2 - Rapport om bevaringsveerdier i Lejet 2022



Punkt 72: Igangsattelse af udarbejdelse af administrationsgrundlag for
hindtering af tag- og overfladevand

01.02.15-P15-1-22
Resume

Planudvalget skal med denne sag tage stilling til, hvorvidt udvalget ensker at der udarbejdes et administrationsgrundlag,
der opstiller retningslinjer for handtering af tag- og overfladevand i den fremadrettede lokalplanplanlegning.

Administrationen indstiller, at Planudvalget:

1. Igangsaetter udarbejdelse af et administrationsgrundlag, der opstiller retningslinjer for hndtering af tag- og
overfladevand i den fremadrettede lokalplanlaegning.

Sagsfremstilling

Klima og @gede nedbersmangder presser i dag vores kloaksystemer og flere steder er der store udfordringer med at
handtere de agede nedbersmangder. En tendens der ikke vil blive mindre i fremtiden, hvor der forventes mere nedber og
flere ekstremhandelser. Det har betydning for planlagningen af vores byomrader. I gjeblikket oplever administrationen
udfordringer i forbindelse med lokalplanleegning i kommunen, hvor det er vanskeligt at finde lesninger pa handtering af
spildevand generelt.

Der er grundlaeggende to lasninger pa den egede regnmaengde:

1. bygge storre ror og tekniske anleeg til hdndtering af den ggede regnvandsmangde.
2. handtere regnvandet lokalt via nedsivning eller tilbageholdelse af vandet, sdledes at vandet forsinkes indtil der er
plads i kloaksystemet.

Overordnet viser erfaringer, at udvidelse af det eksisterende kloaksystem med sterre ror kan vare en dyrere lgsning end
handtering af overfladevandet lokalt, hvis forholdene er til det.

Héandtering af regnvand lokalt kan geres pa flere méder - alt efter den konkrete arealanvendelse og det konkrete sted. Det
er administrationens erfaring, at det kraever specifikke, politisk vedtagne retningslinjer, hvis vi for alvor skal have
klimalgsningerne udviklet i dialog med bygherre. Administrationen har god erfaring med administrationsgrundlaget for
storre sommerhuse, hvor dialogen med bygherrer af storre sommerhuse er blevet nemmere. Pa nuverende tidspunkt
indeholder kommuneplanen retningslinjer for afveergeforanstaltninger mod oversvemmelse og erosion i omrader udpeget
som truede. Det samme gelder lavbundsarealer. Der er ikke retningslinjer for hdndtering af den generelle ogede
nedbersmengde i kommunen,

Erfaringer fra andre kommuner, hvor de har lignede kapacitetsproblemer i deres forsyningsnet er, at fastsettelse af
retningslinjer i kommuneplan eller spildevandsplan om maksimal befzstelse i forbindelse med lokalplanlaegning
medvirker til, at dialogen med bygherre om lokal handtering af regnvand er nemmere. Administrationen anbefaler derfor
ogsd, at et kommende administrationsgrundlag bliver indarbejdet i en kommende revision af kommuneplan og
spildevandsplan.

Administrationen og Gribskov Forsyning vurderer, at en kombination af ggede anlaegsudgifter i Gribskov Forsyning og
skeerpede myndighedskrav til bygherrer og grundejere, kan athjelpe klimaudfordringen.



I nye byudviklingsomrader, hvor der kraeves tilleeg til spildevandsplanen, er der allerede nu krav om, at al tag- og
overfladevand nedsives eller handteres lokalt, hvis det kan lade sig gere. Losningerne pé den lokale handtering af
regnvand kan se ud pa mange mader f.eks. nedsivning, rekreative sger/vandomréader, vandrender mv.. Administrationen
anbefaler derfor, at retningslinjerne ogsa forholder sig til, at den lokale vandhéndtering skal bidrage til at hejne
bykvaliteterne i omradet og bidrage til en gren omstilling.

Den videre proces

Administrationen forventer i samarbejde med Gribskov Forsyning, at kunne komme med et oplag til
administrationsgrundlag i lebet af 1 halvar af 2023. Herefter anvendes administrationsgrundlaget, som udgangspunkt for
dialogen med bygherre og projektudviklere i forbindelse med grundsalg og udarbejdelse af nye lokalplaner.

Okonomi

Udgifter til gennemforelse af administrationsgrundlaget kan finansieres inden for udvalgets samlede budget, sdfremt der
ikke er behov for ekstern bistand. Administrationen kan pa nuvaerende tidspunkt ikke udelukke, at der vil blive behov for
en bevilling til ekstern bistand, nir man i samarbejde med Gribskov Forsyning har fiet helt afdeekket opgavens omfang.
Hyvis der er behov for yderligere bevilling vil udvalget skulle tage stilling til bevillingsspergsmaélet i en sarskilt sag
senere.

Beslutning

1. Tiltradt.



Punkt 73: Bygge- og nedrivningssager hvor Museum Nordsjzlland har gjort
indsigelse

01.00.00-A00-9-19
Resume

I forbindelse med bygge- eller nedrivningssager kommer Museum Nordsjalland i nogle sager med indsigelse eller
bemarkninger til det enskede.

Hvis kommunen ensker at folge museets indsigelse, kan det ske ved at nedleegge et forbud efter Planlovens §14, og
efterfolgende udarbejde en lokalplan, der forhindrer nedrivning eller byggeri.

Sagen beskriver, hvordan administrationen fremover vil behandler sager som Museum Nordsjalland har indsendt
indsigelse eller bemarkninger til. Desuden skal udvalget tage stilling til, om der skal nedleegges forbud efter planlovens
§14 i to sager som Museum Nordsjalland har gjort indsigelse mod.

Administrationen anbefaler Planudvalget:

1. at godkende den administrationspraksis som er beskrevet i sagen

2. at sager, hvor administrationen vurderer, at der skal nedleegges §14 behandles af udvalget.

3. at beslutte ikke at nedleegge forbud efter Planlovens §14 mod den ansegte tilbygning til sommerhuset pad Hegnsvej
16 1 Tisvilde.

4. at beslutte ikke at nedleegge forbud efter Planlovens §14 mod nedrivning af den eksisterende bebyggelse pa
Nordleevej 13 i1 Gilleleje.

Sagsfremstilling
Baggrund

I forbindelse med bygge- eller nedrivningssager kommer Museum Nordsjalland i nogle sager med indsigelse eller
bemarkninger til det enskede. Dette gaelder ogsa steder, hvor der ikke er udarbejdet en bevarende lokalplan for omradet.
Hvis kommunen ensker at folge museets indsigelse, kan det ske ved at nedlaegge et forbud efter Planlovens §14, og
efterfolgende udarbejde en lokalplan der forhindrer nedrivning eller ombygning.

Museum Nordsjeelland far en gang om ugen en liste fra administrationen med nye bygge- og nedrivningssager. Museet har
blandt andet en rddgivende rolle om bevaringsverdige bygninger og kulturmiljeer i kommunerne indenfor museets
ansvarsomrade, herunder Gribskov Kommune. Museum Nordsjalland screener byggesagslisterne mv. med szerlig
opmarksomhed pa nedrivningssager, storre om- og tilbygninger samt nybyggeri, Screeningen sker i folge museet ved
hjelp af skréfoto, kommuneplanen, OIS, Gribskov Arkiv, planinfo, byggesagsarkivet og andre databaser, suppleret med
diverse historisk materiale og eventuelle besigtigelser. Efter screeningen udbeder museet sig evt. yderligere oplysninger,
og far tilsendt konkrete byggesager eller relevante bygningsnumre, kontaktoplysninger mv. Herefter kan museet enten
foretage yderligere historiske undersegelser og afgive indsigelse, komme med bemarkninger, eller henleegge sagen.
Museets formal med indsigelserne er, at hjelpe med at passe pa kommunens kulturarv og bevaringsvardige bygninger.

I Gribskov Kommune er det ikke gennemfort en systematisk gennemgang af bygninger efter SAVE- metoden med henblik
pa udpegning af bevaringsverdige bygninger. Museet screener derfor forholdsvis mange sager i kommunen.

SAVE-metoden (Survey of Architectural Values in the Environment)



SAVE-metoden er en metode, der anvendes af mange kommuner til vurdering af bygningers veerdi i forhold til:

Arkitektonisk veerdi
Kulturhistorisk vaerdi
Miljemassig vaerdi
Originalitet

Tilstand

e o o o o

Vurderingen udmenter sig i en indplacering af den konkrete bygning pa en skala fra 1 til 9, hvor 1-3 angiver hgj
bevaringsverdi, 4-6 mellem bevaringsvaerdi og 7-9 lav bevaringsvardi. De bevaringsverdige bygninger registreres i
Slots- og Kulturstyrelsen database FBB (Fredede og Bevaringsverdige Bygninger).

Der er ikke gennemfort en systematisk gennemgang af bygninger i Gribskov Kommune efter SAVE-metoden. I
forbindelse med udarbejdelse af bevarende lokalplaner er der dog nogle steder i kommunen - serligt i landsbyer -
gennemfort en SAVE-registrering.

De steder hvor der er gennemfort en SAVE-registrering og udpeget bevaringsvaerdige bygninger er det forholdsvis enkelt
for en ejer - eller kommende ejer - at konstatere, at en ejendom er bevaringsvardig. Andre steder er det vanskeligere for
en evt. kommende ejer at vurdere om der vil kunne geres indsigelse fra Museets side mod at nedrive eller om-/tilbygge en
ejendom. Hvis der gennemfores en systematisk SAVE-registrering vil det vere tydeligt for ejere om en ejendom er
bevaringsverdig og det derfor kan vare vanskeligere at fa tilladelse til nedrivning eller ombygning.

Forslag til administrationspraksis i sager hvor Museum Nordsjzlland kommer med indsigelse eller bemzerkninger

Hvor der er en bevarende lokalplan for et omréade, er det bestemmelserne i lokalplanen der er geeldende for hvad man ma.

Indsigelse

I sager hvor Museum Nordsjelland ger indsigelse mod nedrivning eller ombygning af et konkret byggeri, foreslar
administrationen folgende administrationsparksis:

¢ Administrationen vurderer om der er grundlag for at nedleegge forbud mod byggeriet eller nedrivning efter
Planlovens §14. Vurderingen sker efter nedenstaende principper:

o Ligger ejendommen i et omrade der er udpeget som verdifuldt kulturmilje i Kommuneplan 2021-33

o Er ejendommen (eller ejendommens neromrade) beskrevet som en vesentlig del af kulturmiljoet

o Er ejendommen en del af en kulturhistorisk miljemassig helhed, der er karakteristisk for en serlig
tidsperiode eller funktion/tema fx sommerhuse fra en sarlig tidsperiode, fiskerleje mv.

o Er bygningen i sig selv karakteristisk for stedet, fx fordi det har en markant beliggenhed

o Er der sarlige forhold i den fremtidig planlagning der har betydning for bygningen og den betydning (fx
kommende lokalplaner, naturgenopretning mv.)

Bemcerkninger

I sager hvor Museum Nordsjaelland kun kommer med bemerkninger foreslas, at administrationen sender Museum
Nordsjellands bemaerkning i partshering hos anseger, sd anseger far en mulighed for at revidere projektet. Hvis anseger
ikke gnsker at revidere projektet, kan administrationen give tilladelsen, og s kontakte Museum Nordsjelland og oplyse



om afgerelsen. Museum Nordsjelland kan endvidere fé ejeres kontaktoplysninger, s Museum Nordsjelland har
mulighed for at registrere bygningen inden den ombygges eller nedrives. Kommunen foretager sig ikke yderligere.

Ansegning om tilbygning til sommerhus pa Hegnsvej 16 i Tisvilde

Ejerne af sommerhuset pd Hegnsvej 16 i Tisvilde har segt om tilladelse til at opfere en tilbygning til det eksisterende
sommerhus. Sommerhuset er ifolge BBR opfort i 1929 og pé 80 m?.

© Gribskov Kommune og SFDE - Korteter vejl ande oz kan Ikke bruges som dokumentation

Den ansegte tilbygning er pd 94 m2. Tilbygningen kommer til at ligge i forlaengelse af det eksisterende sommerhus. Se
narmere i bilag 2 med tegninger fra ansegningen.

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan. Ejendommen ligger i et omrade, der i Kommuneplan 2021-33 er udpeget
som verdifuldt kulturmilje, som en del af kulturmiljeet ”Tibirke Flyvesand”. Kulturmiljeet er en storre udpegning som
deekker Tisvilde Hegn og Tibirke. Omradet er udpeget som kulturmilje fra oldtid, middelalder, udskiftningstid og
industrialisering.

Museum Nordsjelland har gjort indsigelse mod at sommerhuset tilbygges, fordi museet vurderer at sommerhuset har en
samlet SAVE-veaerdi pa 3, og fordi den foreslaede tilbygning vurderes at vaere markant i forhold til den nuvearende
bygningsmasse, hvilket museet vurderer vil gdeleegge de nuverende bygningsvaerdier (se bilag 1)

Ejer har bemerket at de deler museets begejstring for sommerhusets kvaliteter og arkitektonisk udtryk, men afviser at
tilbygningen vil forringe sommerhusets kvaliteter. Se ejers bemarkninger i bilag 3.



Hegnsvej 16 er en del af et storre sommerhusomrade i Tisvilde. Sommerhusene pa Hegnsvej er forskelligartede i alder og
udformning (se bilag 4 med fotos af ejendommen). Det er administrationens vurdering, at sommerhuset ikke er en del af
et omrade, der udger en kulturhistorisk helhed med fx sommerhuse af samme karakter og alder fordi mange af
sommerhusene er nye eller vaesentligt ombyggede. Sommerhuset pad Hegnsvej 16 ligger nede af en lille sidevej til
Hegnsvej, og sommerhuset ses derfor ikke fra den del af Hegnsvej som bruges til faerdsel. Sommerhuset fremstar
oprindeligt, men vurderes ikke i sig selv at vaere sa karakteristisk at det ikke ber tilbygges, Administrationen anbefaler, at
der ikke nedleegges forbud efter planlovens §14 mod tilbygningen til sommerhuset.

Ansegning om nedrivning af Nordlzevej 13 i Gilleleje

Ejer af ejendommen Nordlavej 13 har segt om nedrivningstilladelse af boligen mv. pa ejendommen med henblik pé at
opfere en ny bolig.

Der er tale om et helarshus, der ifelge BBR er opferti 1917 og pa 105 m?>

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan. Ejendommen ligger ikke i et omrade der i Kommuneplan 2021-33 er
udpeget som vardifuldt kulturmilje.



Museum Nordsjeelland har gjort indsigelse mod nedrivning af boligen (se bilag 5).

Ejer er kommet med bemarkninger, hvor de beskriver, at de mener at den eksisterende bolig ber kunne nedrives og
erstattes af en ny bolig tilpasset grunden (se bilag 6).

Nordlavej 13 ligger for enden af Nordlaevej, der er en smal sidevej til Sommerlystvej. Boligen er en del af en reekke
villaer der blev opfert i starten af 1900-tallet pa smalle grunde ovenfor skrenten ud mod kysten.

Omrédet er i dag helt udbygget med parcelhuse og omrédet vurderes derfor ikke at fremstar som et samlet hele. Boligen

pa Nordlaevej 13 barer udvendigt preeg af, at den ikke har veret vedligeholdt i en arreekke, og den er delvist ombygget (se
bilag 7).

Efter en samlet vurdering, er det administrationens anbefaling, at der ikke nedlaegges forbud efter planlovens §14 mod
nedrivning af ejendommen.

Pa Nordre Strandvej 51A, der ligger taet ved, er der givet tilladelse til nedrivning af bygningerne selvom Museum
Nordsjeelland havde gjort indsigelse.

Lovgrundlag
Lov om Planlegning LBK 1157 af 1. juli 2020

Kommuneplan 2021-33

Okonomi

Udgifter til gennemforelse af administrationsgrundlaget kan finansieres inden for udvalgets samlede budget.
Heoringsperiode og heringsparter

I sager hvor Museum Nordsjalland ger indsigelse eller har bemerkninger sendes indsigelsen/bemerkningerne til ejer for
at ejer har mulighed for af komme med kommentarer.

Beslutning

1. - 4. Tiltradt.
Bilag

Bilag 1 - Indsigelse mod tilbygning til Hegnsvej 16, 3220 Tisvildeleje 4
Bilag 2 - Tegninger fra ansegning Hegnsvej 16

Bilag 3 - Bemarkninger fra ejer, Hegnsvej 16

Bilag 4 - Fotos af Hegnsvej 16

Biag 5 - Indsigelse mod nedrivning af Nordlevej 13, 3250 Gilleleje 2
Bilag 6 - Bemerkninger fra ejer Nordlevej 13

Bilag 7 - Fotos af Nordlavej 13



Punkt 74: Meddelelser

00.22.02-P35-1-04
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Pernille Sendergaard deltager via videoforbindelse.

Administrationen orienterer om sager, der forventes pa dagsorden til de kommende meder.

Vedlagt til dagsordenen er forslag til bekendtgerelse om landsplandirektiv for tilladelse til opstilling af mobilmaster til
orientering. Landsplandirektivet omhandler serligt mobilmaster i det &bne land.

Administrationen indstiller til Planudvalget:
1. at tage orienteringen til efterretning
Beslutning

Mgadet indledtes med temamede fra 15:00 - 16:00

Magde start: 16:00

Mgade slut: 17:15

Administrationen orienterede udvalget om igangverende mastesager, Administrationen orienterede desuden om et
landsplandirektiv, som omhandler placering af master i landzonen.

1. Orienteringen er taget til efterretning.
Bilag

Bilag 1 - Udkast til landsplandirektiv om mobilmaster i landzone



Punkt 75: Igangsaettelse af lokalplan nr. 344.01 for boliger i Seborg

01.02.05-P16-18-22
Resume
Planudvalget behandler sagen for at igangsette arbejdet med nyt plangrundlag for boliger pa Krigsagervej 36, 3250

Gilleleje i Seborg (Matrikel 3b, Seborg by). Det er nedvendigt at udarbejde en ny lokalplan, inden der kan ske @ndret
anvendelse fra landbrug til boliger.

Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at igangsatte en delegeret udarbejdelse af ny lokalplan nr. 344.01 for boliger pa Krigsagervej 36 i Sgborg (Matrikel
3b, Seborg by).

Sagsfremstilling
Projektet omhandler udstykning af ca. 8 nye parceller i Sgborg landsby. Omrédet ligger i den nordlige del af landsbyen,

hvor der i forvejen er nyere bebyggelse end i den sydlige del af landsbyen med det gamle gadekeer. I dag bruges omradet
til jordbrug, men omradet er udlagt til boligformal som del af landsbyens ramme 2.L..02 i Kommuneplanen.

Projektomrade:

Lokalplancmrade

Ansegning

Gribskov Kommune har modtaget en ansegning fra ejeren af Krigsagervej 36. Han ensker at udstykke 8 parcelhusgrunde
pé 1200 m2 (Matrikel 3b, Seborg).

Situationsplanen viser udstykningerne samt placering af bebyggelse pa 175 m2 med et gennemsnitligt befastet areal pa
200 m2. Situationsplanen viser ogsa placering af faskiner pa matriklerne samt rabat og grofter langs vejen, da overflade-
og tagvand skal nedsives pa omradet. Omradet skal etableres med udgangspunkt i, at vejadgang skal ske fra Krigsagerve;.

Situationsplan:
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Anseger har foresléet forskellige slags typehuse i ét plan, som han tenker kunne indpasses i omradet. Det er murstenshuse
med forskellige farver, tage og planlesninger. Murstensfarverne er i et relativt bredt spaend af jordfarver, tagene som
ensidig taghaldninger, symmetriske saddeltage, valmtage eller som flade tage.

Planlaegningsmeaessig vurdering:

Administrationen vurderer, at det enskede projekt er i overensstemmelse med kommuneplanramme 2.1..02, da rammen
fastsatter anvendelsen til blandet boliger og erhverv samt krav til en grundsterrelse pa minimum 1200 m2.
Administrationen vurderer, at det ansggte er af sddan en karakter og omfang, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Administrationen vurderer at der skal ske en justering af disponeringen af omrédet, sa det sikrer at der indarbejdes felles
friarealer jf. kommuneplanens retningslinje 1.2. for Boliger, hvori der bl.a. stér at 'ved planleegningen af nye boligomrader
og omdannelse af eksisterende boligomréader skal der indteenkes muligt behov for fellesfaciliteter og -arealer, der kan
understotte det sociale liv i lokalomradet.'

Administrationen vurderer ligeledes at der er behov for at konkretisere bestemmelserne for byggeriet, s& materialevalg,
arkitektonisk udtryk og udformning tilpasses med respekt for at passe ind til Seborg Landsby og den bevarende lokalplan
som landsbyen er omfattet af.

Administrationen vurderer, at der er en rakke hensyn, som skal afklares i den videre proces:

o Arkitektonisk udtryk: Herunder materialer, tagheeldning og udformning

o Udleg af feellesareal

e Vej og renovation: Tilstrekkelig vejbredde og vendemulighed for bl.a. renovationsbil. Disponering af 2 p-pladser
pa egen grund, samt placering af renovationsbeholdere pa egen grund (Maks 5 m. fra skel)

e Regnvandshandtering

¢ Stgj: Stej fra skole og skovbernehaven pa naboejendom

Derudover vil anseger blive bedt om at redegere for servitutter, jordbundsforhold og varmeforsyning.



I lyset deraf skal det forventes, at projektet kan eendre sig fra det nuverende.

Interessenter

Administrationen vurderer, at den lovpligtige heringsperiode er tilstraekkelig offentlighed i forbindelse med udarbejdelsen
af plangrundlaget, og planen sendes i hering i minimum 4 uger. Med baggrund i projektets karakter og omfang skennes
det ikke at vaere nedvendigt med borgermeade.

Delegation af beslutningskompetence
Byradet har den 3. september 2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen, séledes at det
som udgangspunkt er administrationen, der godkender planforslaget til offentlig fremleeggelse og endeligt vedtager den

feerdige lokalplan, medmindre der i haringsperioden er indkommet veasentlige heringssvar. Hvis der indkommer
vasentlige heringssvar, skal planen forelegges for Planudvalget til endelig vedtagelse.

Planudvalget kan i forbindelse med igangsettelsen fremsatte enske om, at beslutningen om offentliggerelse af
lokalplanforslaget skal behandles i udvalget.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning, LBK. 1157 af 01/07/2020

Kommuneplan 2021-33, ramme 2.L.02 for Seborg Landsby, samt retningslinje 4.4 for parkering.
Delegationsplan godkendt af Byradet d. 3. september 2019.

Okonomi

Udgifter til gennemforelse af lokalplanen kan finansieres inden for udvalgets samlede budget
Heoringsperiode og heringsparter

Lokalplanen sendes i hering i mindst 4 uger, og der atholdes ikke borgermede. Horingsparter er omkringliggende naboer
og Sgborg Bylaug.

Beslutning

Udsat, med henblik pé at ansgger oplyser sagen yderligere.



Punkt 76: Igangsattelse af lokalplan 516.11 for Begeskovgardsvej (klynge 11
i Troldebakkerne)

01.02.05-P16-23-22
Resume

Planudvalget behandler sagen for at sette arbejdet i gang med nyt plangrundlag for etageboligbebyggelse pa
Bogeskovgardsvej (klynge 11) i Troldebakkerne nord for Helsinge. Det er nedvendigt at udarbejde en byggeretsgivende
lokalplan, inden der kan ske byggeri i klyngen.

Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at godkende projektoplaegget som grundlag og godkende igangsettelse af delegeret udarbejdelse af Lokalplan
516.11 for etageboliger pa Bageskovgérdsvej (klynge 11).

Sagsfremstilling

Klynge 11 i Troldebakkerne nord for Helsinge har varet udbudt til salg i maj-juni 2022 til opferelse af privatejede boliger
(eje/leje/andel) i form af aben-lav, taet-lav eller etagebyggeri. Projektet skal opferes i overensstemmelse med geeldende
rammelokalplan for Troldebakkerne. Administrationen er bemyndiget til at foretage salget og har indgaet betinget salg
med Tetris Projects K/S med henblik pé at gennemfore lokalplanproces for at muliggere opferelse af etageboliger i klynge
11.

Ansogningen
Tetris Projects K/S onsker at opfore en sékaldt 'Agorahave' med ca. 76 lejligheder i klynge 11.

Agorahaven bestar af lejlighedsstanger i 3 etager, der organiserer sig omkring en overdakket atriumhave. Lejlighederne
far alle adgang til boligerne fra det overdeekkede atrium, enten i stueplan eller fra svalegange.

Agorahaven placeres som ét samlet bygningsvolumen centralt i klyngen. Vejadgang til klyngen sker fra nord, fra
stamvejen i Troldebakkerne. Parkering er placeret i kanten af klyngen nord og st for bebyggelsen. Regnvand fra
bygningen og de befzestede arealer handteres i forskellige LAR-anleeg omkring bygningen og ledes med terreenfald mod
klyngens sydestlige ende, hvor der er afsat areal til opsamling og hindtering af regnvand, jf. de fastsatte forudsaetninger
for bebyggelse i Troldebakkerne.

Der anlaegges én parkeringsplads pr. bolig og reserveres areal til yderligere 0,25 p-plads pr. bolig, jf. den fastsatte p-norm
1 Kommuneplan 2021-33.

Da bygningen i sig selv har et relativt stort volumen, enskes en let og dben landskabsbearbejdning, saledes at der kan
skabes en flydende overgang til de omkringliggende landskaber i feellesarealerne udenfor klyngen.

Der er behov for at terreenregulere med en lille forhejning i terrenet mod syd og est. Dette sker primert for at sikre at
overfladevand ved en 100 ars handelse tilbageholdes i klyngen jf. retningslinjerne for regnvandshéndtering.

Terreenregulering som en mindre 'vold' langs parkeringen i klyngekanten bruges som et landskabeligt element i
kombination med hgje greesser og stauder, for at skabe en slering af parkeringsomrédet.

Bygningen opferes med sorte treefacader, kombineret med naturfarvet trae i altannicherne og de indre 'facader’ i
atriumrummet udferes ligeledes i ubehandlet tra, for at skabe en varm kontrast til det udvendige merke udtryk.

Vinduer og dere er med sort alu. Gulvet i atriumhaven udferes med teglklinker i varme nuancer.



Se bilag med projektoplaeg, der indeholder illustrationsplan og visualiseringer for det enskede projekt, samt fotoreferencer
fra andre af Agorahavernes projekter.

T
Kiynge 1




Parkering
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Planmecessig vurdering

Da rammelokalplanen ikke er byggeretsgivende, kreever det, at der udarbejdes ny lokalplan for at muliggare projektet for
klynge 11. Lokalplanens formaél er at give mulighed for etablering af etageboliger og samlet at sikre vejadgang, parkering
og grenne friarealer inkl. regnvandshandtering i klyngen.

Byggeriet og bearbejdning af klyngen disponeres, som vist pa situationsplan for klyngen.

Strukturen i klyngen afviger fra rammelokalplanens hovedgreb, hvor parkering skal placeres centralt i klyngen. Da
bygningskonceptet er en agorahave med bygninger omkring en overdaekket gardhave og der arbejdes med sarlig fokus pa
feellesskabet, vurderer administrationen at rammelokalplanens greb kan afviges for at fremme de sociale bokvaliteter, der
skabes i klyngen. Vejadgang og parkering placeres som et samlet omrade i den nordlige og estlige del af klyngen. Alle
boliger har egen terrasse eller altan, og omkring bygningen skabes fallesarealer med adgang fra den indre agorahave.
Agorahaverne har opfort tilsvarende byggerier flere steder, og har en del tilsvarende projekter pa vej. For referencer for
bygningsudtryk og karakteren af agorahaven henvises til bilaget, der indeholder fotoreferencer fra forskellige agorahave-
projekter.

Administration anbefaler at arbejde med felgende fokuspunkter i lokalplanprocessen:



¢ Landskabelig bearbejdning af faellesarealerne, herunder sikring af parkeringsudlaeg.

¢ Konkretisering af regnvandshandtering og placering af anleg til regnvandshéndtering ift. den samlede disponering
af bebyggelsen

Administrationen vurderer, at den lovpligtige heringsperiode er tilstraekkelig offentlighed i forbindelse med udarbejdelsen
af plangrundlaget, og planen sendes i horing i minimum 4 uger. Der atholdes ikke borgermede i forbindelse med denne
planproces.

Delegation af beslutningskompetence
Byradet har den 3. september 2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen, saledes at det

som udgangspunkt er administrationen, der godkender planforslaget til offentlig fremleeggelse og endeligt vedtager den
feerdige lokalplan, medmindre der i heringsperioden er indkommet vasentlige heringssvar.

Hvis der indkommer vasentlige heringssvar, skal planerne forelegges for Planudvalget til endelig vedtagelse.
Planudvalget kan i forbindelse med igangsattelsen fremsatte enske om, at beslutningen om offentliggerelse af
lokalplanforslaget skal behandles i udvalget.

Forventet tidsplan
Det forventes, at forslag til Lokalplan 516.11 kan sendes i hering i 3./ 4. kvartal af 2022.

Lokalplan 516.11 forventes vedtaget som endelig plan i 4. kvartal 2022.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at Planudvalget godkender projektoplaeg som grundlag til udarbejdelse af lokalplanen. Det
anbefales, at lokalplanen udarbejdes med udgangspunkt i felgende principper:

¢ Boligeme opferes som etageboliger i maksimalt 3 etager, udformet som agorahave med boligsteenger omkring en
overdakket atriumgérdhave.

¢ Atriumgérdhaven udformes som fazllesarealer med beplantning og indretning til ophold.

¢ Den landskabelige bearbejdning skal leegge vaegt pa at skabe sammenhang til de omkringliggende landskaber
udenfor klyngen, samt med beplantning at slere parkeringsomradet, sa det ikke fremstar markant set fra
omgivelserne udenom klyngen.

o Parkering placeres som samlet omrade ved ankomst til klyngen.

¢ Anlag til regnvandshandtering indarbejdes som landskabelige elementer i de feelles grenne omrader.



Lovgrundlag

Lov om planlaegning, LBK. 1157 af 01/07/2020

Kommuneplan 2021-33, ramme 1.B.29, samt retningslinje 4.4 for parkering.
Rammelokalplan nr. 512.20 for Troldebakkerne ved Helsinge

Tilleeg til nr. 512.20.1 til Rammelokalplan nr. 512.20 for Troldebakkerne ved Helsinge
Delegationsplan godkendt af Byradet d. 3. september 2019.

Okonomi

Udgifter til gennemforelse af administrationsgrundlaget kan finansieres inden for udvalgets samlede budget.
Heoringsperiode og heringsparter

Lokalplanen sendes i hering i mindst 4 uger.

Beslutning

1. Tiltradt.
Bilag

bilag med projektoplaeg til Planudvalget



Punkt 77: Elektronisk underskrift af medeprotokol

00.22.04-P35-7-22
Sagsfremstilling

For hvert udvalg feres en protokol, hvori udvalgets beslutninger indferes. Beslutningsprotokollen underskrives efter hvert
mede af de medlemmer, der har deltaget i medet (Kommunestyrelsesloven, § 20 stk. 3).
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