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Punkt 23: Godkendelse af dagsorden

00.22.04-P35-12-21
Administrationen indstiller til Planudvalget::

1. at godkende dagsorden.

Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Pernille Senderggard (NG) deltager via Teams.

Punkt 29: Lokalplan om den rade tomat behandles inden meddelelser.

Udvalgsmedlemmer

Bo Jul Nielsen (B), Pernille Sendergaard (NG), Morten Dahlberg (A), Lars Nielsen (C), Mathias Arnvig Zilberberg (F),
Brian Lyck Jargensen (O), Betty Schachtschabel (V).

Lovgrundlag
LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning

1. Godkendt.



Punkt 24: Revidering af administrationsgrundlag for store sommerhuse

01.02.05-P16-4-22
Resume

Planudvalget skal i denne sag tage stilling til revision af administrationsgrundlaget for store sommerhuse i Gribskov
Kommune.

Administrationen indstiller overfor Planudvalget:

1. at godkende folgende nye retningslinjer for administration af store sommerhuse:

a. Byggeansggning til et sommerhus med mere end 10 vaerelser og 3 badeverelser forelegges Planudvalget med henblik
pa vurdering af, hvorvidt udvalget vil nedlegge et forbud mod det ansogte.

b. Byggeansggning til et sommerhus (med hver 7 vaerelser og 2 badeverelser) pd ubebyggede ejendomme forlegges
Planudvalget med henblik p& vurdering af, hvorvidt udvalget vil nedlegge et forbud mod det ansggte.

Sagsfremstilling

Planudvalget besluttede pa deres made i marts 2022, at udvalget gerne vil tage stilling til, hvorvidt udvalget vil forhindre
konkrete projekter for store sommerhuse i Gribskov Kommune ved at nedleegge et forbud efter planlovens § 14. Store
sommerhuse er defineret ved at have 7 varelser og 2 badevarelser.

Et § 14-forbud i henhold til planloven kan nedleegges mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres
ved en lokalplan. Forbuddet kan hgjest nedlaegges for ét ar, og kommunen skal derfor inden for et ar have vedtaget og
offentliggjort et forslag til lokalplan, som hindrer det ansggte projekt. Kommunen tinglyser forbuddet pa den pageldende
ejendom.

Administrationsgrundlaget har nu veret geeldende i ca. 1 ar (fra den 22. marts 2022). Planudvalget har i perioden
behandlet 11 ansggninger og Planudvalget har ikke ensket at nedleegge et forbud mod de ansggte sommerhuse.
Sommerhusene i Gribskov kommune er karakteriseret ved at vere relativt dyre (liebhaveri) og mange steder er ensket om
et stort sommerhus et udtryk for et enske om gget komfort og funktionalitet - ikke ensket om opferelse af et intensivt
udlejet sommerhus til party brug, Vedlagte undersegelse understetter ogsé denne pointe (se bilag 1),

Administrationen anbefaler derfor, at kriterierne for hvorndr Planudvalget skal behandle byggeansegninger til store
sommerhuse, &ndres til alene at omfatte sommerhuse med mere end 10 varelser og 3 badevarelser eller ansggning om
opforelse af sommerhuse med 7 vearelser og 2 badevarelser pa ubebyggede ejendomme.

Fremadrettet vil nedenstdende vurderingskriterier fortsat indga i vurderingen af, hvorvidt administrationen vil anbefale
Planudvalget at nedleggelse af forbud mod det ansegte sommerhus med hjemmel i planlovens §14:

Vurderingskriterier

Den kommunale planlaegning skal sikre en afvejning af de lokale interesser, fx hensynet til naboer, hensyn til natur- og
landskabsinteresser, ensket om vakst og udvikling samt sikre, at offentligheden heres og inddrages i den kommunale
planlaegning.



I forbindelse med planlegning for sommerhuse foretager kommunen typisk en raekke overvejelser og vurderinger i
forhold til placering af ny bebyggelse, grundsterrelser, bebyggelsesprocent og udformningen af bebyggelse samt
beplantning, vedligeholdelse af ubebyggede arealer og fellesareal samt behov for infrastruktur m.m. kan indga.

Forskellige vurderingskriterier er relevante at tage hensyn til, nar man skal vurdere, om der ber nedlegges § 14-forbud,
eller hvorvidt projektet er lokalplanpligtigt. Relevante temaer gennemgés nedenfor:

Hvor placeres sommerhuset, og hvordan er tilkorselsveje?

Hyvis et potentielt stort sommerhus, der er velegnet til udlejning, placeres i udkanten af et sommerhusomrade, vil det som
udgangspunkt genere feerre, end hvis det placeres midt i et omrade.

Hvor store er avrige sommerhuse i omrddet, og hvordan anvendes de?

Omréader med mindre sommerhuse samt en steerk grundejerforening og et staerkt sammenhold vil ofte synes, at et
udlejningssommerhus vil forstyrre meget, fordi det bruges pa en meget anden made end de evrige (oprindelige
sommerhuse).

Er der andre store sommerhuse i nceromrddet?

For det forste er det relevant at vurdere, om et stort sommerhus er karakteristisk for det omrade, hvor det enskes placeres.
Jo flere starre sommerhuse (her defineret som sommerhuse med et boligareal pa over 180 m2), der er beliggende naer det
anspgte sommerhus, des mere vil det tale for ikke at nedleegge § 14-forbud. Det er i denne henseende ogsé relevant at
vurdere, om det ansggte sommerhus minder om de andre sommerhuse i forhold til materialevalg og indretning.

Er der beplantning omkring sommerhusgrunden, der kan skeerme mod stoj og synet af sommerhuset?

I forhold til placering af sommerhuset er det ogsa relevant at vurdere, om det kan indarbejdes hensigtsmaessigt i
naermiljeet for sé vidt angér oplevelse af stgj samt i forhold til beplantning. Beplantning af eksempelvis nabo- og vejskel
kan medvirke til mindskning af nabogener, da det kan have en visuel og auditiv afskeermende effekt og desuden medvirke
til, at omradet fremstar mere rekreativt.

Hvor mange sommerhuse soges der om?

Desuden er det relevant at tage hgjde for antallet af sommerhuse, der anseges om. Hvis der ansegges om flere sommerhuse
(fx mindst fire sommerhuse) taler det mere for at nedleegge § 14-forbud mod projektet, end hvis der anseges om fx 1-2
sommerhuse. Dette skyldes, at flere sommerhuse alt andet lige ma antages at kunne fa en sterre indflydelse pa naermiljoet.
Her er det ogsa relevant at vurdere om det konkrete projekt er lokalplanpligtigt.

Er der plads til parkering pd grunden, og er sommerhusvejen/adgangsvejen egnet til oget trafik?

Nar man vurderer, om der ber nedlegges § 14-forbud, ber man ogsa tage hejde for, om projektet tager hgjde for behov til
seerlig adgang, infrastruktur og parkering. Dette skyldes, at et storre sommerhus ma antages at have en mere intensiv
anvendelse end et mindre. Dette kan medfoere et storre antal besggende gaester i bil. Infrastruktur og parkering ber tage
hensyn til disse behov.



Er der plads til affald fra mange mennesker pd ejendommen, og er der brug for at stille scerlige krav til handtering af
affald fra sommerhuset?

I forhold til h&ndtering af affald er det ogsd vigtigt, at den tilgodeser brugen af sommerhuset. Jo flere mennesker det kan
huse, des mere aktuelt er dette kriterium. Her taenkes pa, at der eksempelvis kan stilles krav om, at affaldsbeholdere har en

mindstekapacitet, hvis et sommerhus’ boligareal overstiger eksempelvis 90 m2. Det kan ogsé veere relevant at stille krav
om, at der afsattes plads til affaldseer med videre.

Hvor stor er sommerhusgrunden?

Desuden er grundsterrelsen et relevant kriterium. En sterre grund ma tale for, at der tillades et sommerhus med et storre
boligareal. Pé en sterre grund ma et sommerhus med en given sterrelse antages at virke mindre bombastisk end pé en
mindre grund.

Vores Gribskov - Udviklingspolitik og Planstrategi

Administrationsgrundlaget understetter Vores Gribskov sarligt i forhold til udvikling af turisme (ogsa hele aret),
Attraktive sommerhuse er med til at give liv til kommunens byer - seerligt om sommeren. Her er attraktive sommerhuse
med god plads indenders en vigtig forudsatning.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning (LBK nr 1157 af 01/07/2020).

Okonomi

Handhaevelse af administrationsgrundlaget bliver finansieret af det afsatte midler til omradet.
Beslutning

1. Indstillingen kom til afstemning:

For: A,B,F,C,V,NG (6)

O undlod at stemme (1)

Tiltradt

Bilag

Bilag 1 Sommerhuse i Danmark (1)



Punkt 25: Forslag til Kommuneplantillzeg nr. 10 for rekreativ anvendelse pa
Maglebjergvej

01.02.15-P16-22-19
Resume

Planudvalget skal med denne sag vedtage forslag tilleeg nr. 10 til kommuneplan 2021-33 til offentlig hering i 8 uger.
Tillegget muligger planlegningen for rekreativ anvendelse og overnatningsfaciliteter pA Maglebjergvej 1, Helsinge.

Administrationen indstiller til Planudvalget og Okonomiudvalget, at anbefale Byradet:

1. at godkende forslag til Kommuneplantilleeg nr. 10 for overnatningsfaciliteter pd Maglebjergvej 1 til udsendelse i
offentlig hering i 8 uger.

Sagsfremstilling
Baggrund

Den 31. maj 2022 besluttede Planudvalget at igangsatte udarbejdelsen af kommuneplantilleeg for ejendommen
Maglebjergvej 1, 3200 Helsinge (matr.nr. 06¢c Tégerup by, Ramlese). Ejendommen er en tidligere planteskole pé ca. 0,85
ha, der er beliggende ud til Kildevejen, hovedvejen fra Helsinge til Vejby/Tisvilde. Ejendommen benyttes ikke til
erhvervsaktiviteter i dag, da planteskolen er lukket. Der findes en &ldre udslidt butiksbygning/plantehal pa ejendommen,
men ingen beboelsesbygning. Ejendommen er beliggende mellem Helsinge og Hollese.

Formalet med kommuneplantilleegget er at give mulighed for opforsel af en gestgivergérd med overnatningsmuligheder
pa ejendommen. Ejendommen ligger i landzone i1 et omrade, hvor der i dag ikke er en lokalplan eller kommuneplanramme
1 Kommuneplan 2021-33,

Forslag til kommuneplantilleeg
Med kommuneplantilleeg nr. 10 vil omradet blive udlagt til rekreativt omrade med ferie- og kongrescenter i landzone.

Kommuneplanrammen giver mulighed for en bebyggelsesprocent pa 25%,en maksimal hgjde pa 11 m. Se forslag til
kommuneplantilleeg nr. 10 under bilag 1.

Planstrategi og turistpolitiske overvejelser

Gribskov Kommune er en popular feriedestination, og der opleves en stigende interesse for at besgge og overnatte i
kommunen. Ifolge tal fra Visit Nordsjelland har ferie aret 2022 budt pa et rekordstort antal overnatninger i Gribskov
kommune, og det ser ud til at fortseette ind i 2023.

Ud over de populere sommermaneder, sé opleves en stigende interesse for at besgge kommunen aret rundt. Det drejer sig
blandt andet om cykel-, vandre- og hesteturister, der besgger kommunen enkelte dage eller tilbringer leengere tid i
kommunen. Pilgrimsruten Tisvildevejen og Nationalpark Kongernes Nationalpark er nogle af treekplastrene, og med en
kommende Seborg Se ma der forventes en endnu sterre interesse.

Béde i kommunen og hos Visit Nordsjalland opleves en stor interesse for alternative overnatningssteder: shelters, Bed &
Breakfast-steder og traetophytter mv. Men ogsé en efterspargsel pa ophold og overnatning fra det segment, der gerne vil
have en god seng at sove i og et maltid mad inden for et mere behersket budget.



De fleste hoteller ligger langs kysten, og udbuddet leengere inde i landet er begraenset. For handvarkere, kerende slgere
mv. vil flere muligheder centralt i kommunen forventes at vaere et plus. Dertil kommer en sterre bredde i muligheden for
at atholde konfirmationer, bryllupper, runde fodselsdage mv.

I foréret 2022 gav udvalget for Erhverv og Oplevelsesekonomi input til en samlet udviklingsproces for kommunen. Med
onsket om en beredygtig udvikling ligger et enske om at kunne skabe et godt fundament for flere erhvervsdrivende samt
jobskabelse, men der ligger ogsa et enske om, at der skabes en variation i tilbuddene, sa det kan vere attraktivt over en
leengere periode, og at antallet af besogende spredes mere.

I februar 2023 vedtog byradet VORES GRIBSKOYV udviklingspolitik og planstrategi med en ambition om at sette
Gribskov pa verdenskortet. Som led i denne ambition enskes det, at udviklingen mod helarsturismen og turismeerhvervet
bliver understettet i kommunen.

Hovedpunkter i horingssvar

I procesforlagbet for kommuneplantillegget er der indkaldt ideer og forslag i perioden fra d. 17. august 2022 til d. 7.
september 2022, hvor der er indsendt 6 heringssvar i offentlighedsfasen.

Hovedpunkterne i de indkomne heringssvar drejer sig om:

o Trafikale hensyn og fremkommelighed
¢ Stgj ifm. arrangementer
¢ Bygningshgjde

De indkomne heringssvar giver ikke anledning til endringer i Kommuneplantillegget. Behandling af indkomne
heringssvar kan ses i bilag "Hvidbog".

Lovgrundlag

Lov om planlegning LBK nr. 1157 af 1. juli 2020

Kommuneplan 2021-2033 for Gribskov Kommune

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune
Heringsperiode og heringsparter

Der har veret indkaldt til ideer og forslag i perioden fra d. 17. august 2022 til d. 7. september 2022,

Forslag til kommuneplantilleegget sendes i 8 ugers offentlig hering til nermeste naboer samt agvrige relevante
myndigheder og interessenter.



Beslutning

1. Anbefalet
Bilag

Miljescreening
Hvidbog Ideindkaldelse

Kommuneplantilleeg forslag til politisk godkendelse



Punkt 26: Udviklingspolitikken: Valg af milsetninger og temaer til borger-
event

00.16.00-G01-3-21

Resume
Byréadet vedtog den endelige udgave af VORES GRIBSKOV — Udviklingspolitik og planstrategi pa medet den 28, februar
2023. Der er planlagt et borger-event den 25. april hvor fagudvalgene gar i dialog med borgere og erhvervsliv om

udvalgte temaer/malsatninger fra Udviklingspolitikken. Med denne sag skal udvalget udvalge méalsatninger til borger-
eventet samt aftale bemanding.

Administrationen indstiller til Planudvalget::

1. at beslutte hvilke to mélsetninger udvalget serligt ensker at gé i dialog med deltagerne ved borgereventet den 25.
april 2023.

2. at formulere et spargsmal eller en s@tning, som kan danne afsat for dialogen med borgerne, for hver af de to
malsatninger

Sagsfremstilling
Baggrund

Byréadet sendte "VORES GRIBSKOV" Udviklingspolitik og planstrategi i 8 ugers horing fra den 17. november 2022 til
den 16. januar 2023. Efterfelgende er heringssvarene behandlet politisk og Udviklingspolitikken er endelig vedtaget i
Byradet den 28. februar 2023.

Byradet besluttede at inddragelse af borgere, foreninger og erhvervsliv skal ske, nér den endelige politik er vedtaget, det
vil sige foraret 2023. Inddragelsen retter sig mod at drefte mélsatningerne med et fremadrettet fokus og med vagt pa,
hvad kommunens borgere, erhverv og politikere kan inspirere hinanden med i det videre arbejde.

Ramme og formal med borger-eventet
Byradet er vert for borger-eventet, som atholdes pa Kulturhavnen den 25. april fra kl. 17.00 — 20.00.

Det er et dbent arrangement, hvor alle med interesse for VORES GRIBSKOV kan deltage. Samtidig inviteres en del
forskellige interessenter, der enten tidligere har bidraget eller vist interesse for udviklingspolitikken.

En del af formalet med borger-eventet handler om at prasentere den samlede udviklingspolitik og planstrategi med
henblik pa at gare den kendt og kvittere for indsatsen til de mange, der har bidraget undervejs. En anden del af formélet
handler om at give mulighed for at borgere og interessenter kan have en felles droftelse af udvalgte malsatninger med
politikerne i et fremadrettet handlingsfokus. Dreftelserne skal give mulighed for at:

Droftelserne skal give mulighed for at:

¢ Fé input og perspektiver til inspiration for det videre arbejde
¢ Danne relevante relationer og kontakter
o Afdakke hvor der er felles interesser og evt. mulighed for samarbejde

Forelobigt udkast til program

¢ Velkommen v/ Borgmester Bent Hansen



¢ Prasentation af VORES GRIBSKOV — Udviklingspolitik og planstrategi v/ Borgmester Bent Hansen og Formand
for Planudvalget Bo Jul Nielsen

Visning af film ”Oplev VORES GRIBSKOV”

Intro til rundbordssamtalernes temaer v/ bordformand

Rundbordssamtaler, 1. runde v/ fagudvalgene

Felles tapas

Rundbordssamtaler, 2. runde v/ fagudvalgene

Felles afrunding v/ Borgmester Bent Hansen og Formand for Planudvalget Bo Jul Nielsen

Ved rundbordssamtalerne er det fagudvalgene, der er verter. Administrationen anbefaler, at der deltager mindst to
fagudvalgsmedlemmer ved hver rundbordssamtale. Fagudvalgene prasenterer kort deres temaer og tankerne bag,
hvorefter de laegger op til dialog med et fremadrettet fokus.

Deltagerne velger selv, hvilke to rundbordssamtaler de vil deltage i pa dagen.

Udvzelgelse af malsaetninger til rundbordssamtaler
Hvert fagudvalg skal udvalge to af udvalgets egne malsatninger, som udvalget ensker at gé i dialog med deltagerne om.

Ikke alle malsatninger kalder pa inddragelse, andre er allerede i gang. Det er vigtigt, at det enkelte fagudvalg kan veelge
den metode og timing, der passer bedst til deres arbejde med malsatningerne.

Under hver af de udvalgte malsatninger skal udvalget indkredse, hvad udvalget sarligt vil invitere til dialog om i form af
en konkret setning eller spergsmal.

Alle rundbordssamtaler skal bemandes med minimum to fagudvalgsmedlemmer. Administrationen foreslar at formand og
naestformand er bordformand ved hver deres rundbordssamtale. De gvrige udvalgsmedlemmer fordeler sig.

Pixioverblik

Som orienteret pa sidste udvalgsmede ligger der i Prepare en pixioversigt over aktiviteter og tiltag, der allerede er i gang
pa udvalgets omrade under Udviklingspolitikkens fire ambitioner.

Lovgrundlag

Kommunalfuldmagten.

Okonomi

Udgifterne til Borgereventet afholdes indenfor det afsatte budget under rammen Politiske Udvalg og Administration.

Evt. gkonomi forbundet med implementeringen af udvalgets malsatninger vil der tages stilling til i forbindelse med
arbejdet med de konkrete handlinger.

Beslutning

Malsatning 1: "Vi skaber gren byudvikling med fokus pa vand og natur, hvor regnvand héndteres lokalt og der skabes
nye rekreative &ndehuller, s& naturen bringes taettere pa mennesker"



Spergsmal 1: Hvilke tanker har borgerne om det grenne Gribskov? og hvordan kan borgerne bidrage til gren byudvikling?

Malsatning 2: "Vores byer og fellesskaber skal tilbyde boligtyper og muligheder for borgere i alle livsfaser. Vi udvikler
hver by med gje for de serlige muligheder i det enkelte lokalsammfund".

Spergsmal 2: Hvilke tanker har borgerne om behov for boligtyper og sarlige behov og muligheder i deres lokalsamfund?
og hvordan kan den enkelte bidrage til skal understotte felleskaber og forskellighed i deres lokalsamfund?



Punkt 27: Meddelelser

00.22.02-P35-1-04
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Administrationen indstiller til Planudvalget::

1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning
Magadestart 16:00

Mgdeslut 17:50

Formand Bo Jul Nielsen (B) orienterede om, at flere borgere har ensket mede med Planudvalget om udvikling af omradet
ved Remisen i Gilleleje. Flere medlemmer af udvalget har ogsa haft mede med borgere pa tvaers om samme emne.
Planudvalget aftalte at holde made med borgergruppen bag Remisen den 1 juni 2023 kl.19. Hele Byradet inviteres.

Brian Lyck Jargensen (O) orienterede om en sag omkring uro ved Kastanie Alle i Gilleleje. Udvalget dreftede om denne
problematik teenkes ind i udvikling af Stationsomradet.

Bo Jul Nielsen (B) orienterede om et mede med en boligudvikler, som gerne vil opfere 1 reekkehusstang med 3
boligenheder i Vejby uden en lokalplan (et dobbelthus er en umiddelbar mulighed). Planudvalget anbefalede en
helhedsvurdering af projektet behandlet politisk 1 Klima-, Teknik og Miljeudvalget.

Administrationens orienterede om status pd kommuneplantilleg for Seborg Se, hvor staten har gjort indsigelse over for
kommunens forslag til kommuneplantilleg,

Administrationens orienterede om, at forslag til bevarende lokalplan for Lejet bliver behandlet pa naeste mede i
Planudvalget, da administrationen ved en fejl er kommet til at sende et forslag til lokalplan i hering uden politisk
godkendelse.

Administrationen orienterede om dialog vedrerende ikke igangsat for lokalplanlagning for en energistation ved
Kildevej/Hilleredvej

Administrationen orienterede om status for lokalplanleegning for boliger pd Engeradvej 43.



1. taget til efterretning.



Punkt 28: Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 344.04 for Seborg Skole og
Kommuneplantillaeg nr. 16

01.02.05-P16-30-22
Resume

Planudvalget skal med denne sag behandle endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 344.04 for Sgborg Skole med tilherende
kommuneplantilleeg nr. 16.

Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. At vedtage tilleeg nr. 16 til Kommuneplantilleg 2021-33
2. At vedtage Lokalplan nr. 344.04 for Seborg Skole

Sagsfremstilling

Forslag til Lokalplan 344.04 for Seborg Skole med tilhgrende kommuneplantilleeg nr. 16 har veret offentligt fremlagt i
perioden 16. februar til 17. marts 2023.

Baggrund

Lokalplan 344.04 for Seborg Skole med tilherende kommuneplantilleeg nr. 16 blev igangsat af Planudvalget d. 2.
november 2022.

Med lokalplanen skabes der planmaessigt grundlag for en fortsat anvendelse til skole og skovbernehave. Ved endt
anvendelse til skole og skovbernehave gives mulighed for en omlagning til helarsboliger i skolens eksisterende
bygninger. Med lokalplanens bestemmelser sikres det ved omdannelse til boliger, at skolens historie og identitet
videregives til boligomradet. Desuden er det lokalplanens hensigt, at sikre skolens bevaringsvaerdige bygninger og de
gronne arealer, uanset anvendelse.

Geaeldende Kommuneplanramme 2.L.01 har et krav om mindste grundsterrelse pa 1200 m2 og en maksimal hegjde pé 8 m.
Tilleeg nr. 16 til Kommuneplan 2021-33 for Gribskov Kommune har til formal at give mulighed for en maksimal hgjde pa
11 m., 2 etager og ingen krav til grundsterrelse, for at sikre omradets bevaringsvardige bygninger og omradets identitet.



3§ ﬂ?‘,

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2022

Behandling af heringssvar

Forslag til nyt plangrundlag har veret fremlagt offentligt i perioden 16. februar til 17 marts 2023. Der er modtaget 1
haringssvar i offentlighedsfasen, fra Helsinger Stift, som ingen bemerkninger har til planerne. Til heringssvaret vil
administrationen dog pépege, at den maksimale hejde er angivet efter skolens bevaringsvardige bygninger pa 11. m., for

at kunne sikre en genopfersel ved eventuelt brand eller anden beskadigelse af bygningerne. Heringssvaret har fort til
mindre tekniske andringer i signaturforklaringen for kortbilag 2a og 2b. Heringssvaret er vedlagt som bilag.

Udkast til endelig lokalplan og kommuneplantilleegget vedlaegges ligeledes som bilag.

Vores Gribskov - Udviklingspolitik og Planstrategi

Lokalplanen for boliger og skole i Saborg understetter Seborg som landsbysamfund ved at sikre bevaring af vigtige
bygninger - selv hvis skolen i fremtiden skulle lukke.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning LBK nr. 1157 af 1. juli 2020

Kommuneplan 2021-2033 for Gribskov Kommune

Okonomi

Udgifter til gennemforelse af lokalplanen finansieres inden for udvalgets samlede budget.
Horingsperiode og heringsparter

Forslag til Kommuneplantilleeg og lokalplan har veret offentligt fremlagt i perioden 16. februar til 17. marts 2023.



Beslutning

1. - 2. Tiltradt.
Bilag

Heringssvar 1, uden personoplysninger
Lokalplan

Kommuneplantilleg til forslag



Punkt 29: Lokalplan 533.06 for Den Rede Tomat

01.02.05-P16-25-22
Resume

Planudvalget skal med denne sag beslutte, hvorvidt udvalget vil igangsette en lokalplan, der giver mulighed for udvidelse
af eksisterende pizzeria pa Hovedgaden 45 i Tisvilde, matr.nr. 12al Tisvilde by, Tibirke.

Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. At igangsatte en delegeret lokalplan for udvidelse af eksisterende pizzeria pa Hovedgaden 45 i Tisvilde.

Sagsfremstilling

Baggrund

Ejeren af Hovedgaden 45, restaurant ”Den Rede Tomat”, har via firmaet MS Development ApS, segt om at bygge
yderligere 80 m2, og indrette en restaurant med indenders servering pa Hovedgaden 45 i Tisvilde, til i alt ca. 72 geaster.
Heraf gives plads til 36 indenders. 36 pladser udenders pa en terrasse er tidligere lovliggjort.

Hovedgaden 45 er pd 1.148 m2 grundareal. Der er tidligere etableret 5 P-pladser pd egen grund.

Rumligt er udvidelsen mulig ift. kommuneplanens ramme 8.C.01, der giver mulighed for op til 50 % bebyggelse. Med det
de ansggte udvidelser og den eksisterende bebyggelse vil bebyggelsesprocenten pa ejendommen fremover vere ca. 27 %,
med alt indregnet, inkl. et skur og en skibscontainer, der tidligere er meddelt tilladelse til.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 72.99 i Tisvilde, fra 2001. Lokalplanen bestemmer i § 3.3, at der i delomréade 111 kan
indrettes café. Indretning af en restaurant er derfor ikke i overensstemmelse med lokalplanen. For at muliggere projektet
skal der udarbejdes en ny lokalplan, der muligger den enskede anvendelse. Lokalplan 72.99 annulleres med den nye
lokalplan for den pagaeldende matrikel.

Ansegning

Ejer af Hovedgaden 45 har segt om at indrette en restaurant pA Hovedgaden 45 i Tisvilde (matr.nr. 12al Tisvilde by,
Tibirke). Ejer ensker at etablere en restaurant, som udvidelse af den eksisterende cafe, der hidtil kun har haft udenders
servering.

Hovedgaden 45 omfatter i dag en bolig og et pizzabageri med take-away, og servering pa en udenders terrasse. Boligen pé
ejendommen vil blive fastholdt. Der bliver plads til ca. 36 siddende gester inde, og det samme udenders pé en terrasse,
etableret ca. 2014, i alt ca. 72 gaester.

Planmeessig vurdering

Kommuneplanramme 8.C.01 (KP 2021-33) geelder for Hovedgaden 45 i Tisvilde, Centeromrade i Tisvilde, med mulighed
for boliger, butikker, café, privat og offentlig service mv.



Lokalplan 72.99 Tisvilde geelder for omradet siden 2001. Lokalplanen bestemmer, at lokalplanomradet ma anvendes til
boligformal, centerformal (butik, pengeinstitut, kontor, klinik, café, kiosk og forlystelser), samt offentlige forméal. En
anvendelse til restaurant er derfor ikke i overensstemmelse med lokalplanens anvendelsesbestemmeler, hvilket der ikke
kan dispenseres for. Indretning til det enskede kreever derfor en ny lokalplan. Desuden er angivet at tage skal udferes med
en heldning pa mindst 40 grader, hvilket mé bortviges, da den eksisterende bygning er udfert med tilnaermet fladt tag. Det
virker naturligt at fortsatte byggeriet med et (tilneermet) fladt tag, hvilket kan tillades med en ny lokalplan.

Omradet

Ejendommen ligger forholdsvis centralt i Tisvilde umiddelbart over for stationen. Ved matriklen er der 5 P-pladser, og ved
stationen er der 17 offentlige P-pladser.

Ejendommen anvendes i dag som bolig, og pizza take-away med ude-servering pa en terrasse. Naboejendommene pé hhv.
Hovedgaden 47 og Hovedgaden 41 er boligejendomme. De er ogsa omfattet af lokalplan 72.99.

Overfor Hovedgaden 45, ved stationen, ses en ubebygget grund, der ejes af Gribskov Kommune, med graes. Den vendes
til events, fx cirkus i byen.

Generelt bestar omradet omkring af boliger, men ganske tet pa ligger der bade biograf, restauranter, vinbar og Tisvilde
station. Dermed har omradet karakter af et centeromrade, hvor der primert findes boliger, men hvor der ogsa er
restauranter og offentlige formal. Dette betyder ogsa, at der i dag foregar mere trafik i omradet, end der fx gor i et omrade
kun bestdende af boliger.

Det er administrationens vurdering

o at en ny lokalplan, der giver mulighed for indretning af pizzarestaurant, vil vere i overensstemmelse med
Kommuneplanrammen 1.C.08 Centeromréde i Tisvilde,

¢ at indretning af en pizzarestaurant pa ejendommen vil vaere en naturlig fortsattelses af den eksisterende anvendelse
langs Hovedgaden,

Om parkering

Kommuneplanens retningslinjer, 4.4.1, s. 245: Parkering sker pa egen grund. Der kraves 1 P-plads pr. 50 m2 etageareal
(Kontor, service og lib. erhverv) = 4 P pladser hvis det patenkte byggeri etableres.

Den ansggte udvidelse af pizzeriaet overholder kommuneplanens retningslinjer for parkering med de 5 nuvarende P-
pladser. Det kan dog vise sig ikke at vaere tilstreekkeligt. 70 siddende gaester kan medfere flere end 5 biler, sa andre biler
skal maske parkeres andre steder, fx langs kantsten pd Hovedgaden, pa den 6 m brede vej. Alternativt kan Tisvildeleje
Stations omrade — ca 70 m derfra, anvendes. Der er 17 P-pladser ved stationen.

Delegation af beslutningskompetencen

Byradet har d. 3. september 2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen, séledes at det som
udgangspunkt er administrationen, der godkender planforslaget til offentlig fremlaeggelse og endeligt vedtager den
feerdige lokalplan, medmindre der i heringsperioden er indkommet vasentlige heringssvar.

Hvis der indkommer vasentlige heringssvar, skal planerne forleegges for Planudvalget inden endelig vedtagelse.
Planudvalget kan i forbindelse med igangsettelsen fremsaette enske om, at beslutningen om offentliggerelse af
lokalplanforslaget skal behandles i udvalget.



Udviklingspolitik - Vores Gribskov

Udvikling af eksisterende Pizzeria i Tisvilde vil understette levende lokalsamfund i kommunen og den virkelyst
lokalerhvervsdrivende - her konkret i forhold til Tisvilde.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning, LBK. 1157 af 01/07/2020

Kommuneplan 2021-33

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Heringsperiode og heringsparter

Det forventes, at forslag til Lokalplantilleg 533.06 kan sendes 1 hering i 2. kvartal af 2023.
Beslutning

1. Tiltradt
Bilag

Den Rede Tomat



Punkt 30: Befolkningsprognose 2023-2035

00.30.00-S00-28-22
Resume

Administrationen presenterer i denne sag en befolkningsprognose for Gribskov Kommune i 2023-2035. Planudvalget
behandler sagen for at anbefale en beslutning til @konomiudvalget og Byréadet.

Byradet skal formelt godkende at prognosen anvendes som grundlag for budgettet. I denne sagsfremstilling giver
administrationen en beskrivelse af de vasentligste tendenser og resultater. For yderligere henvises til bilaget
Befolkningsprognose 2023-2035 for Gribskov Kommune.

Administrationen indstiller til Planudvalget og @konomiudvalget at anbefale Byradet:

1. at godkende at befolkningsprognosen for Gribskov Kommune 2023-2035 anvendes som grundlag for kommunens
planlegnings- og budgetarbejde.

Sagsfremstilling

Befolkningsprognosen er et essentielt instrument i kommunens fysiske og ekonomiske planleegning.

Befolkningsprognosen er vigtig i forbindelse med en lgbende vurdering af behovet for at tilpasse storrelsen - og den
geografiske placering af kommunens institutionskapacitet. Derudover spiller befolkningsprognosen ogsé en vigtig rolle i
forbindelse med kommunens budget. Befolkningsprognosen leverer sdledes datagrundlag i forhold til arbejdet med de
gkonomiske konsekvenser af dels @ndringer i befolkningstallet, dels @ndringer i befolkningstallet indenfor de enkelte
aldersgrupper. P& baggrund af befolkningsprognosen udarbejdes skoleprognosen og dagtilbudsprognosen, ligesom
befolkningsprognosen danner grundlaget for de videre analyser og planlegning af velfaerdsboliger.

Befolkningsprognosen viser 3 scenarier

Befolkningsprognosen 2023-2035 behandler ligesom tidligere ar tre scenarier:

1. Budgetscenariet er det scenarie, som administrationen vurderer, er det mest realistiske. Det tager udgangspunkt 1
den nuvarende aktivitet og planlegning, men der er indarbejdet en forudsatning om en reduceret indflytning i
forhold til plangrundlaget

2. Et hejt scenarie (Planscenariet), der viser befolkningsudviklingen, der indeholder alle
planleegningsforudsatningerne ift. bolig-byggeprogrammet

3. Et lavt scenarie (svarende til Danmarks Statistiks befolkningsprognose for Gribskov Kommune)

Antallet af til- og fraflytninger udvikler sig hele tiden, og nye tendenser opstar, hvilket smitter af pa
befolkningsudviklingen. Dertil kommer @ndringer i levealder og antal fadsler. Der vil derfor vare en vis usikkerhed i
forhold til prognoser for udviklingen pa laengere sigt. Usikkerheden er héndteret ved at vise forskellige scenarier for
udviklingen i Gribskov Kommune.

Metoden er utraditionel i forhold til typiske befolkningsprognoser, der som regel kun indeholder ét scenarie. Ved at
fremstille forskellige scenarier praesenteres et udfaldsrum frem for et enkelt konkret tal, det sker i anerkendelse af den



usikkerheden der vil veere ved udarbejdelse af en befolkningsprognosen. Befolkningsprognosens scenarier kan anvendes
som datagrundlag i diskussioner af byudvikling, forteetningsstrategier, strukturtilpasninger mv.

Alle tre scenarier viser udviklingen fra det senest kendte befolkningstal den 1. januar 2023 til 1. januar 2035.

Hvor andet ikke er udtrykkeligt navnt, sa sker gennemgangen af befolkningsudviklingen herunder i forhold til
budgetscenariet.

Udvalgte befolkningstendenser i budgetscenariet

Samlet befolkningsudvikling

I budgetscenariet forventes en befolkningsstigning frem til 2035 pa 1.344 personer, svarende til en gennemsnitlig arlig
befolkningsstigning pa 122 personer. I det hgje scenarie forventes en stigning pa 1.642 personer og i det lave scenarie pa
296 personer.

Flere sma born, men feerre born i skolealderen

Frem til 2019 var der arlige fald i antallet smé bern (de 0-5 drige) Det skyldes antallet af fodsler grundet relativt faerre
kvinder i den fodedygtige alder. Nu forventes en stigning i de sma bern. Der er i prognosen en samlet stigning frem til
2035 pa 11 pct. Stigningen skyldes, at de storre fodselsargange fra ultimo 1980'erne til ultimo 1990'ere nu indtraeder i de
fodedygtige aldersintervaller.

Modsat rammer de sma fodselsérgange, som vi har oplevet op til 2019 stadigvaek antallet af bern i skolealderen, hvorfor
der frem til 2029 forventes et fald i antallet af bern i skolealderen, men fra 2030 forventes der ogsé at ske en stigning i
antallet af bern i1 denne aldersgruppe. 1 2029 forventes et fald i bern i skolealderen pa 6 pct., men i 2035 er det fald
reduceret til 1 pct. ift. barnetallet 1 2023.

Feerre i den erhvervsaktive alder

Antal borgerne i den erhvervsaktive alder falder hvert ar frem til 2035. Samlet er der tale om et fald pa 1.625 personer
eller 7 pct.

Flere celdre

Den markant sterste @ndring i befolkningen sker for de eldre borgere. Der er en stigning i alle aldersgrupper over 66 ér,
hvor de 67-79 arige stiger med 13 pct., og de 80+ arige med 64 pct. frem til 2035. I perioden frem til 2035 er der tale om
en samlet stigning i de 67+ érige pa 2.760 personer.

Overskud pa flyttebalancen

Gribskov Kommune haft hvert eneste ar siden 2007 oplevet en positiv flyttebalance. Flere borgere flytter altsa til
Gribskov Kommune, end der er borgere, der flytter fra kommunen. Denne tendens forventes at fortsette de kommende ar.
Under forudsatning af, at de nye boliger, der er lagt ind i prognosen, opferes som planlagt, forventes en arlig
flyttebalance (nettotilgang) pa 349 borgere, det giver et samlet overskud pa flyttebalancen frem til 2035 pa 4.318 borgere.



Nér befolkningen ikke stiger med dette tal, men kun med 1.344 borgere érligt, skyldes det, at der forventes flere 2.974
flere dedsfald end fedsler.

Byudvikling og udtynding

Gribskov Kommune har i gjeblikket en historisk hgj byudvikling, En byudvikling der kun kan sammenlignes med
situationen i arene lige for finanskrisen. I Boligbyggeprogrammet er forudsat at der frem til 2035 opferes og indflyttes
1.782 nye boliger, hvor der samlet forventes at bo 4.092 borgere. Samtidig forventes kun en stigning i kommunens
befolkningen pé 1.344 borgere. Nar befolkningen ikke stiger proportionalt med tilflytning til de nye boliger, skyldes det
udtynding pa 2.748 personer. Udtynding betyder, at der bor stadigt faerre borgere i de eksisterende boliger. Denne
udvikling ses ogsé pa landsplan og skyldes bl.a. den ggede velstand. I Gribskov Kommune skyldes udtyndingen desuden
fraflytning fra sommerhusene, hvor der siden 2013 har veret en arlig nettofraflytning fra sommerhusene pa
gennemsnitligt 90 borgere, og der forventes en yderligere fraflytning frem til 2035 pé 52 borgere arligt.

Andring ift. sidste drs befolkningsprognose

Tabellen herunder viser endringen i dette ars befolkningsprognose i forhold til prognosen sidste &r. Positive tal viser, at
befolkningen i den nye prognose ligger over sidste ars prognose.

2023 2024 2025 2026 2027

Born og Unge 11 11 29 27 7
Erhvervsaktive 218 221 292 270 243
Fldre g 10 28 45 41
Alle 238 242 350 342 291

Befolkningsdata for 2023 er kendte, og de viser, at sidste ars befolkningsprognose undervurderede
befolkningsudviklingen med 238 personer. Afvigelsen skyldes, at der kom 231 flere flygtninge (primert fordrevne fra
Ukraine) til kommunen end prognosticeret. Pé tidspunktet for udarbejdelse af befolkningsprognosen sidste ar var krigen i
Ukraine begyndt og vi vidste, at den efter al sandsynlighed ville medfere en flygtningestrem, men det var stadigvaek
tidligt i krigen, og der var meget stor usikkerhed om omfanget af antal flygtninge. Derfor blev der ikke budgetteret med
flygtninge fra Ukraine. Argumentet for denne beslutning var en forventning om en statslig kompensation af de
kommunale merudgifter til Ukrainerne. Det var derfor mest hensigtsmassigt, at Ukrainerne ikke indgik i
befolkningsprognosen, og derved ikke indgik i beregningen af befolkningsreguleringerne. KL valgte tilsvarende at
beregne tilskud og udligning ekskl. fordrevne Ukrainere.

Dette ars prognose tager udgangspunkt i den nye kendte befolkning pr. 1. januar 2023 samt en opdateret forventning til
flyttemeonstre, fodte og dede osv. Nér prognosen ligger over sidste ars prognose skyldes det iser stigningen i 2022, der
betyder vores udgangspunkt (befolkningen pr. 1. januar 2023) ligger 238 personer over sidste ars prognose, heraf er de
231 flygtninge (hovedparten fordrevne fra Ukraine), som dermed indgér i prognosen. Derudover er vi mere positive i
forventningerne til opforelse og indflytning i nye boliger frem til 2025, herefter falder byudviklingen tilbage mod
niveauet i sidste ars prognose.

Nér Ukrainerne indgér i befolkningsprognosen, betyder det, at de vil indga i beregningen af skatter, tilskud og udligning
pa lige fod med kommunens andre indbyggere.

Befolkningsandringerne vil fa indflydelse pa planleegningen af det kommende ars budget. I forhold til budget 2024-2027
vil de @&ndrede forudsatninger for befolkningsudviklingen have indtaegtsskennene (skatter og udligning), og samtidig vil
budgetterne ages pa de befolkningsregulerede omrader. Sidstnevnte skyldes den méde, der i Gribskov Kommune arbejdes
med befolkningsreguleringer af budgettet. Befolkningsreguleringerne og en ny prognose for skatter og udligning vil
foreligge til budgetarbejdet.



Scerlig usikkerhed i dette drs prognose

Denne befolkningsprognose er udarbejdet midt i en krig i Ukraine, der har medfort er stor tilgang af fordrevne Ukrainere
til Danmark, men hvor det er vanskeligt at vurdere om der vil ske en fortsat stigning eller om nogle ukrainerne er pa vej til
at flytte hjem igen. Derudover er vi i en situation med hgej inflation, hvor de store centralbanker alle har foretaget
rentestigninger og maske vil have renterne yderligere.

Disse forhold vil pavirke ekonomien, flyttemenstre, nybyggerier og en raekke yderligere forhold, der er bestemmende for
befolkningsudviklingen i bl.a. Gribskov Kommune.

Det er pa nuvarende tidspunkt meget vanskeligt at vurdere de praecise konsekvenserne af de &ndrede forudseatninger, og
derfor har administrationen valgt ikke at indarbejde @ndringer som felge af disse forhold. Denne beslutning er bl.a. truffet

efter dialog med Cowi, der er ansvarlige for befolkningsprognosemodellen (it-programmet), som vi anvender i Gribskov
Kommune. Cowi mener ikke, at det er muligt at indarbejde disse forhold pa en evident basis.

Bilag

Der er som bilag til denne sag et Notat om befolkningsprognosen, notatet indeholder en raekke tabeller og figurer samt
uddybende bemerkninger til metode, forudsetninger og resultater.

Lovgrundlag

LBK nr 47 af 15/01/2019, Kommunestyrelsesloven

Okonomi
Sagen fremlagges i forste omgang uden bevillingsmessige konsekvenser for Gribskov Kommune. Men efter vedtagelsen

af befolkningsprognosen, vil denne anvendes til beregning af befolkningsreguleringer i budget 2024-2027 ligesom den vil
ligge til grund for kapacitetstilpasningen pa primart berne- og eldreomradet.

Beslutning

1. Anbefalet
Bilag

Befolkningsprognose 2023-2035



Punkt 31: Elektronisk underskrift af medeprotokol

00.22.04-P35-7-22
Sagsfremstilling

For hvert udvalg feres en protokol, hvori udvalgets beslutninger indferes. Beslutningsprotokollen underskrives efter hvert
mede af de medlemmer, der har deltaget i medet (Kommunestyrelsesloven, § 20 stk. 3).
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