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Punkt 294: Godkendelse af dagsorden

00.22.00-4-19

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. At godkende dagsorden

Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Lovgrundlag

LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning

Udvalget godkendte berigtigelse af pkt. 275/Langetravs og pkt. 279/erstatningsjord Seborg Se fra medet d. 24.11.
Berigtigelserne vil blive udsendt samtidig med protokollen for medet d. 01.12.2020.

Punkt nr. 302 blev pd anmodning fra administrationen taget af dagsordenen pa grund af uafsluttet dialog med lodsejer.

1. Dagsorden herefter godkendt.

Fravaerende: Morten Ulrik Jorgensen og Jesper Behrensdorft (NG).



Punkt 295: Dispensation fra lokalplan 11.6 - kvist og tagvinduer -
Klostergade 7, Esrum

02.34.02-G01-3670-18
Resume

Sagen blev udsat pd modet i Udvikling, By og Land d. 24.11.2020 og fremlcegges nu i ucendret form.

Der ansgges om kviste og tagvinduer i forbindelse med en om- og tilbygning af enfamilichus.

Sagen forelegges udvalget, da ejendommen er omfattet af lokalplan 11.6 - Esrum Syd, som har bevarende bestemmelser.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At der gives dispensation til, der kan etables en kvist og tagvinduer som ansggt.

Historik

Beslutning fra Udvikling, By og Land, 24. november 2020, pkt. 261:

Sagen udsat.

Fraveerende: Morten Klitgaard (NG)

Sagsfremstilling

Sagen omhandler Klostergade 7, Esrum, 3230 Grasted. I henhold til oplysningerne i BBR er der registeret et enfamiliehus
pé 182 m?, som er opforti 1917 og tilbygget i 1975 samt en carport pa 29 m? (tilladelse 1 1977).

Ejendommen er beliggende i byzone og ligger i et omrade med bevaringsvardigt landskab og kulturhistorisk
bevaringsverdi. Jf. kommuneplanen er ejendommen beliggende i omrade 6.C.03 - Centeromrade i Esrum med serlige
bestemmelser - og en del af byen er serlig velbevaret og vidner om en kulturhistoriske arv herunder kulturhistoriske
bevaringsverdier.

Syd for ejendommen ligger Esrum Kloster. Arealet gst for ejendommen er beskyttet eng og mose. Vest og nord for
ejendommen ligger boliger. Afstanden til de naermeste boliger fra de nye Velux-vinduer er mere end 10 m.

Ejer onsker at om- og tilbygge eksisterende enfamilichus, herunder udvide tagetagen. Huset vil fa et samlet areal pa 277
m?, hvoraf 71 m? vil veere pé tagetagen samt lovliggerelse af en garage/vaerksted pa 56 m?.



Ejendommen er omfattet af naturbeskyttelseslovens bestemmelse om fortidsmindebeskyttelseslinje, da den ligger indenfor
100 meter fra bdde Esrum Kloster med fredningsnummer 262930 og brenden med fredningsnummer 262947.

Ansggningen har den 15, september 2020 faet dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 18 til at udnytte tagetage,
forleenge denne med tilbygning samt lovliggerelse af sekundert byggeri, og ingen har efterfolgende paklaget afgarelsen.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 11.6 - Esrum Syd og ligger i omrade B1. Lokalplanen er vedtaget i 1985.

Ifolge lokalplan 11.6:

§ 3.4.8 - Der ma ikke uden Byradets tilladelse anbringes kviste eller tagvinduer samt indrettes altaner og balkoner.

§ 3.6 - Eksisterende bebyggelse ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made @ndres, medmindre Byradet giver
tilladelse hertil. Dette gaelder ogsé bygningens tagmaterialer, husets farve og lignende. Vedligeholdelse og udskiftning af
adelagte bygningsdetaljer kan fortsat ske uden tilladelse.

Der ansgges om:

¢ Om etablering af en ny kvist og 8 nye Velux-vinduer i forbindelse med om- og tilbygning af enfamilieshus. Den nye
kvist vender mod @st,1 tagvindue vender mod syd, 3 tagvinduer vender mod vest og 4 tagvinduer vender mod nord.

Enfamilieshuset har pa nuverende tidspunkt to kviste mod @st samt et tagvindue mod est. Den ansggte kvist mod st har
samme udformning som eksisterende kviste.

Som bilag er vedlagt oversigtskort samt tegningsmateriale

Administrationens anbefaling

Administrationen vurderer, at det vil vaere hensigtsmassigt at give tilladelse til en ny kvist og Velux-vinduer, da selve om-
og tilbygningen er i overensstemmelse med lokalplanen.

Administrationen anbefaler, at der gives dispensation fra lokalplanens § 3.4.8 til anbringelse af kvist og tagvinduer.

Administrationen mener ikke, at dispensationerne vil &ndre den sarlige karakter for omradet. Der er andre bygninger i
omrddet, som har kviste og tagvinduer - se vedlagt oversigts foto

Administrationen vurderer, at den ansegte kvist og Velux-vinduer er af underordnet betydning for naboerne, da afstanden
er mere end 5 m til skel, og da de ansegte vinduer i gvrigt ikke giver naboerne nye indbliksgener.



Samtidig overholder det ansegte projekt byggeretten jf. BR18 kap. 8.

Administrationen anbefaler Udvikling, By og Land at tiltraede pkt. 1
Lovgrundlag

Lov om planlaegning (Lovbekendtgarelse nr. 1157 af 01. juli 2020), § 19

Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune

Heringsperiode og heringsparter

Der er ikke foretaget naboorientering, da det ansegte vurderes at vere af underordnet betydning for naboerne.
Beslutning

1. Ikke tiltradt.

Udvalget besluttede, at sagen sendes i naboorientering, inden der treeffes beslutning. Aministrationen bemyndiges herefter
til at treeffe belsutning, hvis der ikke indkommer vesentlige indsigelser.

Fravaerende: Morten Ulrik Jorgensen og Jesper Behrensdorff.

Bilag

Bilag



Punkt 296: Landzonesag Askemosevejen 30, Frendekilde Abningstider m.m.

01.03.03-G01-24-20
Resume

Sagen blev udsat pd madet i Udvikling, By og Land d. 24.11.2020 og fremleegges nu i ucendret form.

Fraendekilde ApS sgger om landzonetilladelse til &ndret abningsfrekvens samt udvidet antal gaester til stedets
arrangementer. Det er en vasentlig eendring af de geeldende vilkér for geeldende landzonetilladelse til Frandekilde som
moderne forsamlingshus. Udvikling, By og Land skal efter naboorientering traeffe beslutning om de fremtidige rammer
for erhvervet. Administrationen vurderer fortsat, at det ansggte dels er i trdd med visionerne for stedet, og at det er en
folge af ejers stadige udvikling af konceptet for Frendekilde, dels at det vil afstedkomme en gget aktivitet, som vil
pavirke omgivelserne. Der skal séledes ske en samlet afvejning af, hvad der enskes for @rby som lokalsamfund i relation
til ensker om en rolig boliglandsby savel som en mulig udvikling af eksisterende erhverv. Det bemarkes, at det ansogte
ligger indenfor rammerne for, hvad der vil kunne godkendes med en landzonetilladelse. Administrationen anbefaler, at
udvalget drafter sagen med henblik pd beslutning om vilkér for en @ndret landzonetilladelse.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. At give landzonetilladelse til &endrede vilkar som felger:

la. forleenget &bningstid for indenders arrangementer, sddan at arrangementer fredage og lerdage kan udvides fra kl. 24 til
kl. 02.00.

1b. ekstra feellesspisning svarende til mulighed for 1 arrangement pr uge
Ic. tidsrummet for musik udvides fra kl. 24 frem til kl. 02.00 fredage og lerdage

1d. gardbutikken kan holde &bent aret rundt uden begraensninger

le. udvidelse af parkeringsarealet som beskrevet, og

2. At beslutte at stille vilkar om skermende plantning af hak/levende hegn pé estsiden af arealet til indkersel og
parkering, hvis udvalget tiltreeder

indstillingens punkt le,

3. At give afslag pé folgende:

3a. udeservering pa arealet foran bygningen, mod syd ud mod Askemosevejen (geldende vilkér 2 fastholdes)

3b. udvidet mulighed for &bning alle ugens dage — som en reel restaurant - i sommerperioden fra 1. maj til 31. september

3c. udvidelse i antallet af ad hoc dag- og/eller aftenarrangementer fra 3 og op til 8 gange om méneden (geldende vilkar 4
fastholdes)

3d. udvidelse fra 15 til 50 deltagere pr. gang ved kursusaktiviteter pa hverdage og i weekender (galdende vilkér 5
fastholdes)

3e. udvidelse af deltagerantallet fra 80 og op til ialt 150 personer ved private fester (del af gaeeldende vilkar 6 fastholdes)
4. At give landzonetilladelse til en eller flere af folgende:

4a. udeservering pé arealet foran bygningen, mod syd ud mod Askemosevejen

4b. udvidet mulighed for abning alle ugens dage — som en reel restaurant - i sommerperioden fra 1. maj til 31. september
4c. udvidelse i antallet af ad hoc dag- og/eller aftenarrangementer fra 3 og op til 8 gange om méneden

4d. udvidelse fra 15 til 50 deltagere pr. gang ved kursusaktiviteter pa hverdage og i weekender



4e. udvidelse af deltagerantallet fra 80 og op til ialt 150 personer ved private fester

Historik

Beslutning fra Udvikling, By og Land, 24. november 2020, pkt. 263:

Sagen udsat.

Fravarende: Morten Klitgaard (NG)

Sagsfremstilling
Omridets karakter og plangrundlag

Askemosevejen 30, Fraendekilde, ligger umiddelbart udenfor Orby. Ejendommen ligger i landzone og er noteret som
landbrugsejendom med et jordtilliggende pé 13,1 ha. Jorderne drives ved pasningsaftale. Ejendommens bebyggelse bestar
i henhold til BBR af et stuechus pa 112 m2 og 4 sammenbyggede landbrugsbygninger med et samlet areal pa 433 m2.
Disse samlede landbrugsbygninger har siden 2016 varet under ombygning og udvikling til et moderne forsamlingshus.
Der er givet landzonetilladelse til en oplevelsesekonomisk virksomhed med mulighed for bl.a. kursus- og medeaktivitet,
leeringsmiljeer, private fester og hertil knyttet restaurationsvirksomhed. Tilladelsen er givet pd en raekke vilkér, blandt
andet begraensning i omfanget af feellesspisninger og ad hoc arrangementer pa hver maks. 3 gange manedligt. Kurser ma
aftholdes med maks. 15 deltagere og private fester med maks. 80 deltagere.

I fordret 2020 har Gribskov Kommune ud fra planloven anerkendt &ndringer i form af indretning af friser, kontorhotel
samt indenders @&ndring i kekkenfaciliteterne. Endvidere blev der givet landzonetilladelse til midlertidige "glamping-
telte", hvilket dog er paklaget og derfor ikke kan udnyttes.

Ejendommen ligger uden for landsbyafgreensningen og indgér saledes ikke i lokalplanen for Qrby landsby. Ifalge
kommuneplanen ligger ejendommen indenfor et storre vaerdifuldt landbrugsomréde, og inden for afgraensning for
friluftsanlaeg (zone 2) og friluftsanlag (stejzone C). Der findes et mindre, beskyttet naturomrade i form af en mose, hvor
der er givet tilladelse til etablering af en s@. Ejendommen er ikke berert af gvrige udpegninger eller beskyttelsesinteresser.

Sagens forhold

Der spges om en @ndring af de eksisterende rammer for events og restauration pa Fraendekilde ift. den geeldende
landzonetilladelse fra 2018. Antallet af deltagere/gaester onskes oget og endvidere gnskes der - ikke mindst efter forarets
begransninger i forbindelse med Corona-nedlukning - at gge frekvensen af arrangementer, der ma atholdes pa
Fraendekilde. Der soges om udvidet servering bade inde og ude.

Der har veret sarskilt enske om midlertidig tilladelse til daglig &bning i sommerménederne for at kompensere for dette
ars tabte omsetning. Qget aktivitet har fundet sted i en periode forud for behandling af ansegningen, begrundet med
behovet for alternativ indtjening, men det er ophert igen i lebet af august maned.



Nedenstaende er de gaeldende 8 vilkar, og markeret med fed skrift er de endringer/udvidelser, der nu seges om, og som er
beskrevet som ansggers ultimative gnsker:

1. Arrangementer og udeservering skal slutte senest kl. 22, dog fredag og lerdag senest kl. 24.

Ejer ensker at have udeservering i perioden fra 1. maj til 31. september, der i hverdage sluttes kl. 22, men fredage og
lordage til 24. Derudover onskes hele aret at kunne have arrangementer i form af langbordsmiddage og
virksomhedsevents inden dere, der i hverdage afsluttes kl. 22, men fredage og lerdage udvides til kl 02.

2. Udeservering begranses til terrasseomrade nord for forsamlingshuset og mé saledes ikke finde sted ud mod
Askemosevejen.

Ejer onsker mulighed for i perioden 1. maj til 31. september at kunne have udeservering i dagtimerne pa arealet
mod Askemosevejen.

3. Feellesspisninger atholdes maks. 3 gange om méaneden

Ejer onsker at antallet af faellesspisninger og arrangementer generelt udvides til 4 arrangementer om méaneden. I
sommerperioden fra 1. maj til 31. september onskes dog udvidet mulighed for dbning alle ugens dage — som en reel
restaurant.

4. Ad hoc dag- og/eller aftenarrangementer afholdes maks. 3 gange om maneden

Ejer ensker at antallet af ad hoc dag- og/eller aftenarrangementer kan afholdes op til 8 gange om méineden.

5. Kursusaktiviteter pa hverdage og i weekender begranser sig til dagtimerne med maksimalt 15 deltagere pr. gang

Ejer onsker at kursusaktiviteter pa hverdage og i weekender kan udvides til at have op til 50 deltagere pr. gang

6. Private fester begraenses til et deltagerantal pa maksimalt 80 personer, at vinduer og dere mod Askemosevejen holdes
lukkede, og at musik opherer senest kl. 22, dog fredag og lerdag senest kl. 24

Ejer onsker at deltagerantallet kan eges op til 150 personer og med mulighed for at der kan spilles musik fredage og
lerdage frem til kl 02.00 inden dere og med lukkede dere og vinduer.

7. Gardbutikkens dbningstid begraenses til dagtimerne i perioden fra maj til og med september. Dog med mulighed for at
der holdes abent i gérdbutikken i forbindelse med arrangementer

Ejer ensker mulighed for 4bning dret rundt.

8. Parkeringsomrade udvides med ekstra 10 p-pladser i forhold til det ansegte, som vist pa situationsplanen, med
udvidelse mod vest og nord i forhold til de allerede etablerede pladser

Ud over de ekstra 10 p-pladser mod vest er der etableret yderligere 40 ekstra p-pladser mod est i forbindelse med ny
tilkersel fra Askemosevejen.



Vurdering og anbefaling

I vurderingen af ansegninger efter § 35 skal der ske en afvejning af hensyn, herunder nabohensyn hvis der er tale om
serlige og veesentlige nabogener.

Ansgger begrunder sin ansggning med behovet for et gget raderum - aktualiseret af nedgang og aflysninger relateret til
Corona. Ansggningen er ogsa udtryk for et generelt enske om at udvikle Fraendekilde i takt med virksomhedens erfaring
med eftersporgsel og de lebende muligheder for samarbejde med andre.

I beslutningen indgér overvejelsen om, hvilke parametre der skal have storst veegt. I fastsettelsen af de i dag geeldende
rammer og vilkar for Frendekilde er indgaet vurdering af bl.a. miljehensyn og nabohensyn. Det blev navnt, at der med
etablering af Fraendekilde vil ske en pavirkning af lokalmiljeet i form af aget trafik og stej, men det blev vurderet, at den
ogede trafikmangde eller stgjniveauet med de stillede vilkér ikke vil forarsage paregnelige gener af et storre omfang, og
at landzonetilladelsen ikke vil vaere uforenelig med miljehensynet. Samtidig blev det nevnt, at de naere naboer naturligt
vil blive pavirket af Freendekilde som forsamlingshus. Det vurderedes dog, at de faktiske tiltag pa Freendekilde ikke vil
skabe serlige eller vaesentlige gener med de stillede vilkar. Baggrunden for landzonetilladelsen til udvidet aktivitet pa
Freendekilde kan lases pa hjemmesiden i udvalgsprotokollen for Udvikling, By og Land 31.05.2018 pkt. 129 med
tilherende bilag (ansggning, nabobemerkninger og partssvar med begransning i det ansggte). Anseggningen, der 14 til
grund for 2018-tilladelsen, blev af ejer revideret efter en naboorientering, saledes at naboers bemaerkninger til en vis grad
blev tilgodeset. Ved beslutningen om de snavre vilkér for stedets aktiviteter blev der taget et nabohensyn. Det skal tages i
betragtning, at naboer har en forventning om, at nuvaerende rammer for Freendekildes aktiviteter overholdes. Den netop
givne midlertidige landzonetilladelse til glamping-telte er paklaget af naboer pga. modvilje mod eget ferdsels- og
aktivitetsniveau. Et oplevet gget aktivitetsniveau ud over det tilladte, og heraf afledte stojgener og andre gener, har
lebende vearet italesat af naboer. Det ma derfor paregnes, at der fortsat er forskellige holdninger til, hvad lokalsamfundet
kan og ber rumme. Samtidig har der i flere &r veret et moderne forsamlingshus med landzonetilladelse til en vifte af
aktiviteter, og p& baggrund af tilladelsen er der skabt en virksomhed, som lebende udvikler sig og ensker at tilpasse sig til
de muligheder, der viser sig for at kere en rentabel forretning.

Vurdering efter nabo- og partshering

Administrationen vurderer, at der mé forventes en fortsat meengde klager over aktivitetsniveauet szrligt i relation til stej,
hvis galdende rammer for Freendekilde udvides. Det kan vere vanskeligt at pavise, at der sker overskridelse af
stgjgranserne, serlig henset til at stgj ved malinger skal midles over et antal timer af degnet jeevnfor fastsatte regler
herom. Uagtet dette vil naboer kunne fole gener, og der er tale om et forsamlingshus som ikke i klassisk forstand er en
integreret del af landsbyen men som ligger i det abne land og samtidig tat pa nabobeboelser. Administrationen bemaerker,
at det vurderes, at de ansggte forhold alle ligger indenfor rammerne af, hvad udvalget vil kunne give landzonetilladelse til,
men at der indstilles til afslag pa nogle af forholdene, fordi de er forbundet med risiko for vaesentlig gene for de
omkringliggende ejendomme.

Vurdering i f.t. tilladelse: Administrationen vurderer, at der vil vare en begranset gene af forlenget abningstid for de
allerede tilladte indenders arrangementer jf. ovennavnte vilkér 1 samt en ekstra fellesspisning svarende til mulighed for 1
arrangement pr uge jf. vilkér 3. Det mé anses for ikke at indebaere vaesentlige @ndringer i forhold til naboerne, men til
gengeeld vil det vaere med til at understotte den etablerede virksomhed og skabe bedre rammer for de aktiviteter, der
allerede er tilladt. Udvidelse af parkeringsarealet som beskrevet jf. vilkar 8 vurderes at vare placeret godt med tilknytning
til det bebyggede areal og indkerslerne, og det athjeelper en tidligere udtrykt bekymring for at parkering ville ske pa selve
Askemosevejen. Det bemarkes, at administrationen ud fra luftfoto vurderer, at der med et ca. 10 x 66 m grusareal er skabt
ekstra 26 p-pladser ud over de 27 foran bygningerne, som er vist pa tegningsbilag. Der ber dog stilles vilkar om
skermende plantning af hak/levende hegn pa estsiden af arealet til indkersel og parkering for at nedtone det visuelle
udtryk og lysgener. Det bemaerkes, at gdrdbutikken efter den oprindelige anerkendelse 1 2016 har mulighed for &bning éret
rundt, hvorfor der ikke fremover skal sattes begraensende vilkér for butikkens &bningstider.

Udvidelse af tidsrummet for musik frem til kl. 02.00 fredage og lerdage jf. vilkar 6 vurderes at kunne give nogen gene,
hvis krav om lukkede dere og vinduer ikke overholdes, men at det haenger godt sammen med evt. tilladelse til udvidelse



af abningstiden at tillade musik 1 samme tidsrum, hvorfor der ogsé indstilles til en tilladelse til dette.

Vurdering i f.t. afslag: Det vurderes samtidig, at gvrige ansegte tiltag og udvidelser vil kunne skabe megen gene for
naboer. For at sikre faerrest mulige gener i form af stgj og uro ber der gives afslag pa de gvrige enskede endringer.

Nyt vilkar om beplantning langs estligt parkeringsareal samt tilretningen af de geeldende vilkar vil blive tinglyst pa
ejendommen, samtidig med at de tilsvarende tidligere vilkar aflyses.

Lovgrundlag
Lov om planlagning § 35, stk. 1 (planloven), lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01.07.2020 med senere &ndringer

Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune

Okonomi

Det vurderes, at sagen ikke har budgetmassige konsekvenser.

Horingsperiode og heringsparter

Projektet har varet i 14 dages naboorientering. Der er indkommet bemaerkninger fra 5 naboejendomme, hvoraf den ene
har vedlagt en underskriftsindsamling fra 36 ejere/beboere der reprasenterer 24 ejendomme i omradet.

Bade nabo- og partsbemarkningerne vedlaegges i deres fulde leengde som bilag, men opsummeres her kort:

Nabobemarkningerne vedrerer primart gener i form af stgj, lugt og trafik. Der er bekymring for egede stejgener ved
egentlig restaurationsvirksomhed, ved musik, udeservering, stej/uro nar gaester traekker frisk luft eller forlader stedet kl.
24 eller kl. 02, ved ventilation, kersel pa grusbelaegning og generelt ved at der kommer flere brugere ad gangen. Der er en
holdning om, at aktiviteterne ikke tager hensyn til miljoet i Qrby, en irritation over gget aktivitetsniveau samt det, at der
sker @ndringer af stedets oprindelige rammer ved gentagne ansggninger og heringer.

Ovrige indsigelser: Administrationen ger her opmarksom p4, at forhold om campering og spildevand ikke er en del af
denne sag, men er handteret sidelobende. Herudover at der er tale om en egentlig landzonesag, da ejendommen ikke
indgar i lokalplanen og ikke er en del af @rbys byzone- eller sommerhusomréade. Vi bemerkes ogsé, at kommunen anser
Askemosevejen som en mindre vej uden serlig trafik eller problemer.

Ud over indsigelserne er der ogsé 2 tilkendegivelser om, at initiativerne og liv i landsbyen er paskennet.

Ejer har i et partsheringssvar papeget de varierede befolkningsgruppers meget forskellige holdninger til Freendekilde og
landsbylivet. Ejer er ikke enig i niveauet for nabogener og papeger at madlugt forekommer fra alle ejendomme, nar der
grilles.

Ejer oplyser, at de har et udtalt behov for i perioder at kunne fungere som restaurant.
Endvidere, at der sjaldent er efterspargsel pa kurser med 15 personer, men behov for plads til sterre grupper op til 50.

Ejer foreslar at opsette adskillende hegn eller beplantning mellem udeserveringsareal og parkeringspladsen. Andet tiltag
kunne vaere at ga ned til 120 pers som loft for gaester til festarrangementer i stedet for de enskede 150. Vi i gvrigt gerne
foretage reelle stgjmaélinger, hvis der er fysiske stgjniveauer som skal overholdes.



Bemerker, at der ved store private arrangementer altid er opsyn. Dere og vinduer mod Askemosevejen er altid lukkede,
og narmeste nabo har ikke oplevet stgjgener. Er ikke selv interesseret i stgj af hensyn til landbrug, natur samt lejere af
stuehuset.

Beslutning

la. Ikke tiltradt.

1b. Tiltradt.

lc. Ikke tiltradt.

1d. Tiltradt med den pracisering, at gdrdbutikken kan holde &bent &ret rundt i tidsrummet 08.00-18.00.

le. Tiltradt.

2. Tiltradt.

3a. Tiltradt.
3b. Tiltradt.
3c. Ikke tiltradt.
3d. Ikke tiltradt.

3e. Tiltradt.

4a. Ikke tiltradt.
4b. Ikke tiltradt.
4c. Tiltradt.
4d. Tiltradt.

4e. Ikke tiltradt.

Fravaerende: Morten Ulrik Jorgensen

Bilag
UBL-bilag 15.09.20 oversigtskort og sit.plan
UBL-bilag 24.11.20 Nabobemarkninger samlet

UBL-bilag 24.11.20 Partsbemarkninger



Punkt 297: Landzonesag: Dragstrupvej 80, etablering af 4 boligenheder

01.03.00-G01-38-20
Resume

Sagen blev udsat pd madet i Udvikling, By og Land d. 24.11.2020 og fremleegges nu i ucendret form.

Tre lenger pd ejendommen Dragstrupvej 80, der i dag rummer et boligareal pa 312 m2 samt gvrigt bygningsareal til den
tidligere landbrugsdrift, seges opdelt i 4 selvsteendige boligenheder. Udvikling, By og Land har kompetencen til at
godkende nye boliger. Samtidig enskes en 23 ar gammel deklaration om kun én bolig pa ejendommen aflyst.

Administrationen vurderer, at det ansegte ikke eendrer veesentligt pa ejendommens anvendelse og fremtraeden, og
anbefaler derfor, at der gives landzonetilladelse til det ansogte.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At der gives landzonetilladelse til opdeling af det pa kortbilag viste bygningsareal, s& der bliver i alt 4 selvsteendige
boligenheder pa ejendommen,

2. At geeldende deklaration af 15.01.1998 aflyses,

3. At der stilles vilkar om, at de enkelte boligenheder ikke ma udstykkes

og

4. At der i forbindelse med efterfolgende byggetilladelse gives dispensation fra byggelovens § 10a til opdeling i flere
boligenheder uden udstykning.

Historik

Beslutning fra Udvikling, By og Land, 24. november 2020, pkt. 264:

Sagen udsat.

Fraveerende: Morten Klitgaard (NG)

Sagsfremstilling
Omriadets karakter og plangrundlag

Dragstrupvej 80 ligger i landzone og er en beboelsesejendom med et areal pa 5714 m2. P& ejendommen er der registreret
en bolig pd 227 m2, som er det gamle stuchus. Herudover er der registreret 2 stalde og et maskinhus pa samlet 506 m2
(den ene stald pa 90 m2 ses dog ikke at eksistere leengere) samt en lade pa 225 m2 hvoraf 85 m2 blev tilladt indrettet som
boligareal 1 1997 via en landzonetilladelse fra Frederiksborg Amt. Hertil er knyttet et tinglyst vilkar om, at det ekstra
boligareal ikke méa udlejes eller saelges til selvstaendig bolig, og at der kun ma veere én bolig pa ejendommen.



Bygningerne er en klassisk 4-leenget struktur, der ligger samlet omkring en gardsplads. P4 grund af ejendommens
storrelse ma alle bygninger anses for at vere blevet overfladige i f.t. landbrugsdrift. Ejendommen ligger i et dbent
landbrugslandskab. Omrédet er i kommuneplanen udpeget som verdifuldt kulturmilje, potentielt naturomrade og omrade
med landbrugsinteresser. Bygningerne ligger indenfor kystnaerhedszonen og indgar i kulturarvsarealet Firhgj, hvor der har
veret en koncentration af gravhgje samt et voldsted. Indenfor havearealet ligger en beskyttet sg knap 20 m fra
bygningerne.

Sagens forhold

Der sages pa vegne af ejer om at @ndre stuehusets opdeling, samt om godkendelse af yderligere areal til beboelse, sidan
at der med 4 boligenheder skabes mulighed for, at flere generationer kan bebo ejendommen, Der etableres bade vandret
og lodret adskillelse mellem boligenhederne, I dag er det gamle stuchus registreret med 160 m2 samt 67 m2 udnyttet
tagetage, og det yderligere tillagte 85 m2 boligareal i tidligere driftbygning er reelt en separat enhed med lodret
adskillelse.

Det bemerkes, at ejendommen angiveligt har veret indrettet som kollektiv i en arraekke, og at der er inddraget ikke-
registreret boligareal hvor Bolig D nu placeres, samt at de 4 kekkener og badevarelser alle er indrettet.

Efter &ndret opdeling, hvor forbindelserne mellem boligenhederne lukkes, vil arealet for de enkelte boligenheder vaere
som angivet pé tegningsbilag:

Bolig A bestar af 100 m2 i stuehusets grundplan.
Bolig B péa 92 m2 ligger i stuchuset i 2 plan.
Bolig C er de 85 m2 i grundplan, som blev indrettet i 1998 med separat indgang.

Bolig D péa 75 m2 ligger i to plan med uisoleret gangareal og entré ind mod gérden. Det reelle isolerede boligareal ligger
pa 1. sal i stuehuset samt inddrager yderligere loftsareal.

Der @ndres ikke péd det bebyggede areal eller i bygningernes ydre, tag eller facader, som i dag fremstar med enkelte
tagvinduer og to sma kviste. @vrige bygninger og tilkerselsforhold forbliver uendrede, og der er plads til parkering
umiddelbart foran bygningerne.

Vurdering og anbefaling

Efter planlovens § 35, stk. 10 kan der meddeles landzonetilladelse til etablering af flere boligenheder i en eksisterende
bygning i landzone, nér bygningen er egnet hertil og det kan ske uden vaesentlig om- eller tilbygning. Bestemmelsen kan
anvendes pa Dragstrupvej 80, hvor eksisterende boligareal opdeles og suppleres med areal i en sammenbygget laenge.
Planklagenavnet tolker efter praksis bestemmelsen séledes, at der som udgangspunkt ber gives en landzonetilladelse, hvis
betingelserne er opfyldt, og at der derfor kun ber gives afslag, hvis vasentlige landskabelige, naturmeessige eller andre
interesser taler imod en tilladelse. Det bemarkes, at den ene nye boligenhed primert etableres i en overfladig
driftsbygning, og dermed kan 'Bolig D' indrettes efter § 37, stk. 1, uden krav om tilladelse. At en del af stuchusets 1.sal
inddrages i denne bolig anses for uvasentligt. Dermed er det kun opdeling af stuchuset i yderligere 2 boliger, som kraver
landzonetilladelse efter § 35, stk. 10.

Med landzonetilladelse til udvidelse af stuehuset i 1997 fulgte et tinglyst vilkér om, at der kun ma vere én bolig pa
ejendommen. Efter nugaeldende regler er der som navnt en ret til at fa en bolig nr. 2 som kan etableres efter planlovens §
37, stk.1, ligesom det skal vurderes efter § 35, stk. 10, om det er muligt at indrette yderligere boliger. Vilkaret har saledes
ophang i tidligere lovgivnings praksis og hovedformal. Administrationen vurderer, at det ikke giver mening at opretholde
deklarationen alene af den grund, at den ikke er i trdd med de nuverende muligheder for en bolig nr. 2 samt i gvrigt
intentionerne i landzonebestemmelserne om at udnytte eksisterende bygningsmasse, hvis der ikke er vasentlige forhold,



der taler imod. Deklarationen kan aflyses ved fornyet landzonetilladelse til &ndrede forhold, der erstatter den gamle
tilladelse med tilhgrende vilkar. Administrationen anbefaler, at der igen bliver tinglyst vilkér om, at de enkelte
boligenheder ikke ma udstykkes, i overensstemmelse med hidtidig restriktiv praksis i landzone. Dette kraever samtidig en
dispensation fra byggelovens § 10a, der bestemmer, at "Nar der opferes mere end eet enfamilieshus til heldrsbeboelse pa
en ejendom, skal bebyggelsen opferes og anbringes saledes, at hver boligenhed med tilherende grundareal kan udstykkes
til en selvsteendig ejendom med lovlig vejadgang. Mulighed for udstykning som navnt i 1. pkt. skal ogsa foreligge, nar
der ved til- eller ombygning eller andre forandringer af et bestdende enfamiliehus sker en opdeling af huset i flere
enfamilichuse." Dispensation herfra er en naturlig konsekvens af praksis i landzone.

Administrationen vurderer, at der ber laegges vaegt pé, at bygningerne er velegnede til beboelse, og at ejendommens praeg
af landejendom er bevaret, nar der ikke sker yderligere ombygninger. Bygningerne er allerede indrettet til beboelse, hver
boligenhed far en rimelig storrelse efter opdelingen, mellem 75 og 100 m2, og der er plads til parkering. Det bemarkes, at
der fremover ikke er mulighed for frit at udvide de enkelte boligenheder op til 500 m2, nér opdelingen sker efter § 35, stk.
10. Ejendommen vurderes at kunne rumme aktivitet i tilknytning til flere boliger, uden det @ndrer pé karakteren set fra
omgivelserne, idet ejendommen fremtreeder harmonisk og ensartet uden synlige opdelinger. Det fremstar ikke som en
ejendom med flere selvsteendige lejemal. Projektet indebaerer ingen pavirkning af beskyttelsesinteresser og er ikke i strid
med hensynet til planlaegningsmaessige forhold, da ejendommen ikke ligger umiddelbart udenfor afgraenset byomrade og
uden fysisk og visuel sammenhang med byzoneomrader. Udnyttelsen af bygningerne kan saledes ikke anses for at veare
byspredning og vil ikke slere graense mellem by og land. Administrationen vurderer samlet, at opdelingen er i
overensstemmelse med intentionerne i landzonebestemmelserne. Administrationen anbefaler derfor, at ansggningen
imedekommes pa de stillede vilkar.

Lovgrundlag
Lov om planlegning § 35, stk. 10 (planloven), lovbekendtgarelse nr. 1157 af 01.07.2020 med senere andringer
Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune

Byggeloven § 10a, lovbekendtgarelse nr 1178 af 23.09.2016 med senere @ndringer

Okonomi

Det vurderes, at sagen ikke har budgetmassige konsekvenser.

Horingsperiode og heringsparter

Afgorelsen kan treffes uden naboorientering, jeevnfer planlovens § 35, stk. 5, da det ansegte vurderes af underordnet
betydning for naboerne.

Beslutning

1.-4. Tiltradt.

Fraverende: Morten Ulrik Jergensen

Bilag
Oversigtskort bilag UBL

Projekttegninger, bilag UBL



Punkt 298: Miljesag: Regulativ for hold af fjerkrz og andre fugle i
Gribskov Kommune

09.18.01-G01-7-20
Resume

Sagen blev udsat pd modet i Udvikling, By og Land d. 24.11.2020 og fremlcegges nu i ucendret form.

Gribskov Kommune har ofte henvendelser om gener fra fjerkree- og andre fuglehold. For at forebygge gener i form af
st], lugt og fluer fra mindre fuglehold i boligomréder har Gribskov Kommune udarbejdet et regulativ for at vejlede
borgerne om, hvordan fuglehold i private haver kan etableres og drives uden gener. Udvalget Udvikling, By og Land skal
treeffe beslutning, om dette regulativ skal vedtages.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At forslag til "regulativ om fjerkrae og andre fuglehold i Gribskov Kommune" godkendes, og at "gode rad om
hensehold af september 2010" og "regulativ for ikke-erhvervsmassigt dyrehold af april 2007" erstattes af dette
regulativ.

Historik

Beslutning fra Udvikling, By og Land, 24. november 2020, pkt. 267:

Sagen udsat.

Fraveerende: Morten Klitgaard (NG)

Sagsfremstilling

Administrationen har arligt en raekke henvendelser om gener fra fjerkrae- og fuglehold i private haver. Derudover er der et
stigende antal henvendelser om, hvorledes reglerne er for hold af fugle og hens, serligt i byzone. Omradet er i dag alene
reguleret ved generelle regler, og der foretages séledes en konkret vurdering af den aktuelle gene for hver enkelt
henvendelse om fuglehold. Dette har vist sig i enkeltsager at vaere tidskraevende. Gribskov Kommune har indtil nu gjort
brug af "gode rdd om hensehold af september 2010", som alene omfatter hensehold.

Nar beboere i boligomrader oplever gener fra naboens dyrehold, kan den generelle lovgivning veere utilstraekkelig. Der er
i bekendtgearelsen, som regulerer omradet, hjemmel til, at den enkelte kommune kan vedtage en forskrift, som regulerer
omradet mere specifikt. For at vejlede borgerne, om hvorledes fuglehold i private haver kan etableres og drives uden
gener for omkringboende, har administrationen derfor udarbejdet et regulativ for hold af fjerkree og fugle i boligomrader,
som giver nogle tydelige rammer.

Formalet er at forebygge gener i form af stej, lugt og fluer fra mindre fuglehold i byzone og sommerhusomrader samt
omrader i landzone, der ved lokalplan er overfort til boligformél eller blandet bolig og erhverv.



Regulativet vil desuden medvirke til at lette sagsbehandlingen i de tilfeelde, hvor der konstateres vasentlige gener, da der i
forskriften er beskrevet specifikke regler i forhold til sterrelse af fugleholdet, renholdelse af faciliteter til fuglene,
opbevaring af foder, begrensning af stej ved merklaegning af hensehus m.m.

Det skal bemarkes, at reglerne i regulativet er minimumsregler. Hvis der i geeldende lokalplaner, byplanvedtegter,
tinglyste servitutter eller lokale grundejer-, andels- og lejerforeningers vedtaegter er regler om dyrehold, er disse regler
gaeldende, hvis de er skaerpede i forhold til dette regulativ.

Regulativet fastsatter et generelt forbud mod haner, @nder, gas, fasaner. Desuden fastsattes en graense pa 10 voksne heons
eller duer, samt 10 kyllinger/unger. Regulativet er en skarpelse af den generelle lovgivning, hvor grensen er 30 hens med
mulighed for haner, og hvor der ikke galder specifikke graenser for @nder, gas, fasaner, parakitter, papeggajer og duer.

Regulativet indeholder dog ogsa mulighed for, at man kan ansege om dispensation til f.eks. en hane eller til flere end 10
hens +10 kyllinger. Som udgangspunkt vil kommunen give dispensation, hvis det er klart, at naboer ikke bliver generet af
dyreholdet. Det kan f.eks. vere situationer, hvor der er lang afstand til naboer, hensehuset er lyd- og lystet, specielle racer

af haner, som galer mindre etc. Forud for en dispensation vil kommunen foretage hering af naboerne, hvis det vurderes, at
de har en vasentlig, individuel interesse.

Regulativet traeder i kraft for nye fuglehold/hensehold ved udvalgets godkendelse og er formuleret sdledes, at allerede
etablerede fjerkree- og fuglehold, der er lovligt etableret og overholder lovgivningen pa omréadet inden ikrafttraedelsen af
dette regulativ, fortsat er lovlige.

Derudover gelder, at reguleringen af fugleholdet kan skarpes i forhold til forskriften, hvis det i konkrete sager viser sig at
vaere ngdvendigt.

Regulativets bestemmelser geelder saledes tillige med den gvrige geldende lovgivning. Regulativets bestemmelser
ophaever ikke pabud, forbud og dispensationer, der tidligere er udstedt eller udstedes i medfer af anden lovgivning.

Eventuelle afgorelser, som Gribskov Kommune traeffer efter regulativet, kan ikke péklages til anden myndighed.

Gribskov Kommunes vedtagelse af regulativet kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Lovgrundlag

Bekendtgerelse om miljeregulering af visse aktiviteter (BEK nr 844 af 23/06/2017 - betegnet
miljeaktivitetsbekendtgerelsen)

Horingsperiode og heringsparter

Regulativet vil blive offentliggjort p4 kommunens hjemmeside, sdledes at borgernes opmarksomhed henledes pa denne.
Regulativet kan ikke péaklages til anden administrativ myndighed.

Beslutning

1. Tiltradt.

Fravaerende: Morten Ulrik Jergensen



Bilag
Gode rad om hensehold - sep 2010
Regulativ for hold af fjerkrae og andre fugle i Gribskov Kommune (Kopi) (Kopi)

Regulativ for ikke erhvervsmaessigt dyrehold



Punkt 299: Stenhejvanget 1 - Overskridelse af bygningshejde med 12 cm

02.00.08-G01-154-19
Resume

Sagen blev udsat pd madet i Udvikling, By og Land d. 24.11.2020 og fremleegges nu i ucendret form.

Administrationen er i forbindelse med en henvendelse om anden ejendom blevet gjort opmarksom pé en overskridelse af
byggeretten pa et igangvaerende byggeri. Derfor har administrationen valgt at tage overskridelsen op ift. en vurdering af,
om forholdet er af underordnet betydning eller om forholdet ville kraver en lovliggerelse. Der tale om en overskridelse af
totalhgjden, pé en i skel liggende garage pa mellem 2 cm - 12 cm, henover en langside og om hvorvidt forholdet er af
underordnet betydning.

Afgerelsen har principiel betydning.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At tiltreede, at den udferte overskridelse af hgjden af carporten er af underordnet betydning og séledes ikke kraver
lovliggerelse

Historik

Beslutning fra Udvikling, By og Land, 24. november 2020, pkt. 268:

Sagen udsat.

Fravaerende: Morten Klitgaard (NG)

Sagsfremstilling

Sagen omhandler et igangvarende byggeri, af 60 m? garage i skel mod 2 naboer.

Baggrund for sagen

Administrationen har den 21-06-2019 givet byggetilladelse, til en 60 m? garage pa ejendommen Stenhgjvanget 1 jf.
tegningsbilaget.

Der er ikke 1 byggetilladelsen givet tilladelse til en garage hojere end 2,5 m fra naturligt terraen.

Garagen er pabegyndt og er pd nuvarende tidspunkt sé& langt i byggeprocessen, at det kun er den afsluttende aptering som
mangler for feerdigmelding.



Under byggeprocessen har en nabo henvendt sig angdende byggeriet og administrationen har i den forbindelse partshert
ejer.

Efter partshearing, bliver administrationen gjort bekendt med at byggeriet har en hgjde pa 2,2 m ind mod den nordliggende
nabo og en hgjde pa 2,52 m til 2,62 m ind mod est liggende nabo.

iflg. BR18 § 181 - ma hgjden af sekundare bygninger inden for 2,5 m af skel, ikke overstige en hegjde pa 2,5 m.

Jf. Byggelovens §16 C. stk. 3. - Bliver kommunalbestyrelsen opmaerksom pé et ulovligt forhold, skal den sege forholdet
lovliggjort, medmindre det er af ganske underordnet betydning.

Administrationens vurdering

Det er administrationens vurdering at overskridelsen kraver en lovliggerelse, med mindre forholdet kan vurderes til at
veere af underordnet betydning.

Grensen for, hvornar et forhold er af "underordnet betydning", ligger ikke fast og vil athenge af karakteren af det
ulovlige forhold. Graensen er snaver og omhandler rent bagatelagtige forhold. Ombudsmanden har i en udtalelse fra 1966
vurderet, at en overskridelse pa hgjden af en carport pa 6 cm kravede en formel dispensation, og séledes ikke var af
underordnet betydning. Der er imidlertid ogsé nyere eksempler, hvor en overskridelse af hgjden pa en carport pad 17 cm. i
det konkrete tilfeelde blev accepteret som verende af "underordnet betydning".

Administrationen vurderer, at en overskridelse af hgjden pé op til 12 cm. ligger pa graensen til, hvorndr noget kan
vurderes at vaere af "underordnet betydning". Hvis Udvikling, By og Land kan tilslutte sig, at forholdet er af underordnet
betydning, vil det ikke kraeve yderligere sagsbehandling. Beslutningen vil danne precedens, og overskridelser i samme
storrelsesorden pa et faerdigt byggeri vil séledes som udgangspunkt ikke krave en formel sagsbehandling.

Hvis udvalget vurderer, at der ikke er tale om et forhold af underordnet betydning skal forholdet lovliggeres.

Da storstedelen af byggeriet allerede er udfert, har sagen karakter af lovliggerelse, og der er derfor pligt til at inddrage
forvaltningsretlige grundsatninger om ejers gode tro, proportionalitet, veerdispildsbetragtninger samt
lighedsgrundsatningen i vurderingen af sagen. I denne sag ma det leegges til grund, at en @ndring af tagkonstruktionen
ville medforer et vaerdispild som ikke ville vare proportionelt med overskridelsen.

I spargsmalet om god tro, skal der ogsa laegges vagt pa, at der er tale om et byggeri udfert af en privat person, som ikke
nedvendigvis er ekspert i at udferer denne type af arbejde.

Administrationen indstiller, at Udvikling, By og Land traeffer beslutning om, at overskridelsen af hgjden pé op til 12 cm.
er af underordnet betydning.

Hvis Udvikling, By og Land ikke vurderer, at det er af underordnet betydning, indstiller administrationen, at der traeffes
beslutning om, at forholdet kan retlig lovliggeres med en bibeholdelsesdispensation.



Lovgrundlag

Byggeloven § 16 C. Kommunalbestyrelsen er bygningsmyndighed. Stk. 3. Bliver kommunalbestyrelsen opmerksom pa et
ulovligt forhold, skal den sege forholdet lovliggjort, medmindre det er af ganske underordnet betydning.

BRI8 § 180

. Folgende bygninger skal overholde §§ 176 og 177:

. Garager og carporte.

. Overdakkede terrasser, hvor gulvplanet maksimalt er haevet op til 0,30 m over terren.

. Drivhuse, skure, hensehuse, pavilloner og lignende mindre bygninger til udhusformal.

. Lagertanke for fyringsolie og lignende installationer, som er nedvendige til bygningens drift.

. Teknikhuse til elektroniske kommunikationsnet og tjenester.
Stk. 2. Bygninger, som omfattet af stk. 1, kan opferes n@rmere skel mod nabo, vej og sti end 2,50 m, hvis § 181
overholdes, dog ikke hvis bygningen er integreret i den primare bebyggelse.

AN N AW

BR18 § 181
Opfores en bygning, der er omfattet af § 180, nermere skel end 2,5 m, skal folgende betingelser vere opfyldt:
1. Ingen del af bygningens ydervegge eller tag, inklusiv eventuel brandkam, ma inden for en afstand af 2,5 m fra skel
mod nabo, vej og sti vare hgjere end 2,5 m over terran eller det for bygningen fastsatte niveauplan.
2. De sider, der vender mod skel mod nabo og sti, mé ikke udgere en storre samlet lengde end 12,0 m. Kun

bygningernes leengste side mod skel medregnes.
3. Der mé ikke udferes vinduer, dere eller lignende abninger mod skel mod nabo og sti.

Beslutning

1. Tiltradt.

Fravarende: Morten Ulrik Jergensen

Bilag

Indsendelse 4, Garage 60,6 m2.pdf



Punkt 300: Troldebakkerne vejnavne til omradet

05.02.05-P07-2-20
Resume

Sagen blev udsat pd madet i Udvikling, By og Land d. 24.11.2020 og fremleegges nu i ucendret form.

Udvikling By og Land behandler sagen for at treeffe beslutning om vejnavne til de kommende veje i Troldebakkerne.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At beslutte, at stamvejen ind i omrédet tildeles navnet Troldebakkerne
2. At beslutte hvilke 30 navne, der skal bruges til de kommende veje i Troldebakkerne

Historik

Beslutning fra Udvikling, By og Land, 24. november 2020, pkt. 270:

Sagen udsat.

Fravaerende: Morten Klitgaard (NG)

Sagsfremstilling

I forbindelse med Gribskov Kommunes udstykninger af omradet ved Troldebakkerne i Helsinge Nord er der behov for, at
udvalget vaelger 25-30 navne til de kommende private fellesveje i omradet. Administrationen foreslar, at stamvejen ind i
omradet far navnet Troldebakken, og at udvalget udpeger min. 25, men gerne 30 vejnavne til de kommende veje.

Administrationen har indhentet forslag fra Museum Nordsjelland og fra borgere i Gribskov Kommune.

Der er indkommet 45 forslag. Mange forslag indeholder forslag og kombinationer af de forskellige forslag. Forslagene er
samlet i bilag, der er vedlagt sagen.

Ifolge adresselovens § 3, stk. 1 skal kommunalbestyrelsen, som adressemyndighed fastsatte vejnavne for offentlige og
private fellesveje.

¢ vejnavne skal fastsattes under hensyn til, at det skal sikres, at enhver pa lettest mulig made, herunder
navigationssystemer kan finde frem til den vej eller adresse, den pagaldende soger,

¢ vejnavnet skal i henhold til bekendtgerelse nr. 271 om vejnavne og adresser sammensattes af indtil 40 tegn, skal
fastsaettes i overensstemmelse med den officielle danske retskrivning, og ma ikke kunne forveksles med andre veje
under samme postnummer.

o vejnavnet skal fastsattes sé tidligt som muligt, hvorfor administrationen anbefaler, at det traeder i kraft sa snart
beslutningen er truffet af hensyn til det videre arbejde med udstykning og bebyggelse.

Omradet udstykkes og szlges labende. Derfor er det administrationens anbefaling, at udvalget udvalger min. 25 og gerne
30 vejnavne, sa man lgbende kan tildele navn til nye veje i omradet. Det fremgér af loven, at nar et vej- eller stinet bestar
af eller planlegges udformet med en eller flere forgreninger eller lignende, skal vejnavnene fastsattes under iagttagelse af
hensynet til, at der pa en hensigtsmaessig made kan fastsettes husnumre i overensstemmelse med reglerne herfor.
Administrationens anbefaling om, at udvelge op til 30 vejnavne, skal ses i lyset af, at man ikke helt kender den endelige



udformning af vejnettet i hele omradet, og at det er uhensigtsmaessigt at have et navngivet feerdselsareal opdelt i flere
adskilte dele, hvorfor det giver mening af have selvstendige navne til hvert vejstykke.

P& ovennavnte grundlag i adresseloven kan mange af de indkomne forslag ikke anbefales og er derfor ikke medtaget. De
kan forveksles med allerede eksisterende vejnavne i Gribskov Kommune ogsa under andre postnumre end 3200.
Administrationen oplever, at det giver forvekslinger, nar borgerne henvender sig. Vejnavne skal fastsattes efter den
officielle danske retskrivning. Det er administrationens vurdering, at det har stor betydning, at vejnavne ogsa er nemme at
skrive og udtale.

Gribskov Kommune har mange navne startende med Sten, Jern, Pile eller Skov, og anbefaler derfor, at udvalget undlader
forslag med disse, da det giver mulighed for forvekslinger

Pé baggrund af ovenstadende, anbefaler administrationen, at Udvikling, By og Land udpeger 30 vejnavne blandt
nedenstédende foreslaede vejnavne:

Bronzealdervej
Bronzebakken
Bronzehgjen
Bronzevanget
Bronzeovnen
Bronzetoften
Bronzedalen
Bogetrolden
Birketrolden
Elversporet
Egetrolden
Flintvej
Flintestien
Grubeve;j
Hasseltrolden
Jaettedalsvej
Jattestien
Jxtten
Knortevej
Kobbervej
Kobbersvinget
Kobberstien
Kerrevej

Lerpladsvej



Lertroldeve;j
Langhusvej
Lurvej

Lutvej
Maneskins stien
Potaskevej
Solvognen
Solvognsvej
Troldebakkerne
Teglbrendervej
Teglvej
Teglovnsvej
Teglbakken
Teglvaenget
Teglovnen
Tegltoften
Tegltroldeve;j
Teglpladsvej

Uldvejen

Oldtidsvej
Plovfuren(vej)
Potteskaret
Urnehgjen
Urnebakken

Altepladsen

Lovgrundlag

Lov nr. 136 af 1.2.2017 - Adresselovens kapitel 2 og 4

Bek. nr. 271 af 13.04.2018 - Bekendtgerelse om vejnavne og adresser
Okonomi

Ingen

Horingsperiode og heringsparter



Ingen

Beslutning

Sagen sendes tilbage til administrationen med henblik pa konkret oplaeg til valg af navne samt vurdering af nye forslag til
vejnavne fra udvalget.

Fraverende: Morten Ulrik Jergensen

Bilag

Samlet opstilling over indkomne forslag



Punkt 301: Parkering pA Ammendrupvej

05.01.30-G01-1-20
Resume

Sagen blev udsat pd madet i Udvikling, By og Land d. 24.11.2020 og fremleegges nu i ucendret form.

Dansk Folkeparti har ensket sagen forelagt udvalget for beslutning, om administrationens videre arbejde vedr.
henvendelse om parkeringsproblem pa Ammendrupve;.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. At udvalget treffer beslutning om, hvorvidt administrationen skal pabegynde dreftelser med politiet.

Historik

Beslutning fra Udvikling, By og Land, 24. november 2020, pkt. 271:

Sagen udsat.

Fravaerende: Morten Klitgaard (NG)

Sagsfremstilling

Dansk Folkeparti har faet henvendelse fra grundejerforeningen Hestehave og Kirkebadsgéard omkring parkering pa
Ammendrupvej og Byholmvej i Helsinge. Det fremfores, at der nogle dage holder op til ca. 25 biler, der samtidig med
store lastbiler til Metro, giver meget farlige trafiksituationer, grundet darlig oversigt.

Administrationen har ikke modtaget nyere henvendelser fra de to grundejerforeninger. For ar tilbage er der hdndteret
parkeringsforhold pd Bymosevej, Vognmarken og everste del af Ammendrupvej. | samrad med politet er der afmarket
parkeringsbase pd Vognmarken og opsat standsnings- og parkeringsforbud pa delstraekninger af Bymosevej og
Ammendrupve;j.

Det kan oplyses at der pt. pagér byggeri pd Vognmarken og der for nyligt er udfert fjernvarmearbejder, som formodes at
have bevirket et ekstra pres pd parkeringssituationen.

Lovgrundlag

Lov om offentlige veje og Faerdselsloven

Beslutning



Udvalget besluttede at bede administrationen behandle sagen herunder dreftelse med politiet.

Fravaerende: Morten Ulrik Jorgensen



Punkt 302: Offentlig adgang langs Arreso ved Prastevej 70

01.05.15-G01-10-20
Resume

Sagen blev udsat pd madet i Udvikling, By og Land d. 24.11.2020 og fremleegges nu i ucendret form.

Udvalget for Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe beslutning om hvordan den offentlige adgang langs
Arresa ved Praestevej 70 sikres.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At den offentlige adgang langs Arreseg ved Praestevej 70 soges sikret ved fornyet behandling af, om der er en sti
omfattet af § 26 pa Praestevej 70.

eller

2. At den offentlige adgang langs Arreso ved Praestevej 70 sgges sikret ved behandling af Naturstyrelsen ansegning
om dispensation fra Naturbeskyttelseslovens §§ 3 og 16 til bibeholdelse af den nye trampesti pa Naturstyrelsens
ejendom.

Historik

Beslutning fra Udvikling, By og Land, 24. november 2020, pkt. 274:

Sagen udsat.

Fravaerende: Morten Klitgaard (NG)

Sagsfremstilling
Adgang langs Arreso ved Praestevej 70

Stierne omkring Arresg i Gribskov Kommune er en del af et lokalt og regionalt rekreativt stinet som har sammenhang fra
Pole A til Ramlese og til Tisvilde Hegn og Sandet. Flere delstreekninger er knyttet til Esrum-Tisvildevejen.

Arealet langs Arrese pa Prastevej 70 ligger mellem Grundejerforeningen Bakkelandets fzllesareal og Naturstyrelsens
arealer/Klintevej. Ved sikring af adgangen pa denne delstrakning opnas et sammenhangende stistykke meget tat pa
Arresg fra Annisse, Hovgéardspynt til Praestevej, ved Bakkelandets Grundejerforenings fallesareal. Hele straekningen er
ca. 2,4 km og delstreekningen ved Preastevej 70 er ca. 300 meter, se bilag 1

Der har i en l&ngere arraekke veret lokale uoverensstemmelser om stiadgangen ved Preastevej 70, og sagen har
bevégenhed fra ejer, brugere, lokalrad og grundejerforeninger i omréadet.



Afgorelse efter Naturbeskyttelseslovens § 26

Gribskov Kommune traf den 17. august 2018 afgerelse om, at der ikke er offentlig adgang ad en sti pa Prastevej 70 efter
naturbeskyttelseslovens § 26. Afgerelsen blev péklaget til Miljo - og Fedevareklagenavnet. Den 29. januar 2020
ophavede og hjemsendte Miljo - og Fedevareklagenavnet Gribskov Kommunens afgerelse til fornyet behandling,
Neavnet skriver i sin afgerelse:

”Pd den baggrund ophcever Miljo- og Fodevareklagencevnet Gribskov Kommunes afgorelse og hjemviser sagen til fornyet
behandling, med henblik pd, at kommunen skal foretage en begrundet stillingtagen til, om der er en sti omfattet af § 26 pd
ejendommen. I den forbindelse skal kommunen redegore for de oplysninger om sagens faktiske omsteendigheder, som er
tilleegges veesentlig betydning for afgorelsen, ligesom bemcerkninger fra sagens parter i givet fald skal inddrages i
vurderingen.”

Ud fra naevnets afgerelse alene er Gribskov Kommune forpligtet til at treeffe en ny afgerelse. Se afgerelsen i bilag 2.

Men i mellemtiden er der opstéet en trampesti pa Naturstyrelsens ejendom, da ejer af Praestevej 70 har opsat et hegn til
erhvervsmassigt dyrehold pé sin egen grund, som forhindre offentlig feerdsel. Fordi der er opstaet en ny situation, er
derfor ikke leengere den samme juridiske nedvendighed af, at der skal treeffes en afgerelse efter Naturbeskyttelseslovens §
26.

Afgorelse efter Naturbeskyttelseslovens §§ 3 og 16

Naturstyrelsen ansgger den 7. oktober 2020, om tilladelse til bibeholdelse af stiforleb pé en strekning ved Duebjerg langs
Arresg, herunder delstrekningen ved Praestevej 70. Se ansggningen i bilag 3.

Der soges om at opretholde den nye trampesti i sit aktuelle udtryk, som en smal trampesti for fodgaengere. Stien har en
bredde pé op til 1 m og op til 2 meter i hgjden. Der planlaegges ingen fast beleegning, men af hensyn til den fremadrettede
brugsveerdi, kan det pa vade strekninger veere nedvendigt at udlaegge lergrus eller traeflis.

Trampestien forlaber pa den ansagte straekning lige inden for afgransningen til Arresg, Ellemose og Lille Lyngby Mose,
Natura2000 omrade nr. 134, habitatomrade H118 og fuglebeskyttelsesomrade F106.

Pa en delstreekning pé 80 meter gennemleber trampestien den prioriterede habitatnaturtype Elle-askeskov (91EQ).
Habitatnaturtypen er serligt karakteristisk ved sine strukturparametre (store treeer, stdende og liggende dedt ved, traeer
med huller eller rad, hydrologi). P4 baggrunden af stiens forleb i skovbunden og eftersom der ikke feeldes treeer af hensyn
til stiforlebet, er det Naturstyrelsens vurdering, at stien ikke vil pavirke naturtypens konkrete strukturparametre, eller
naturtypens generelle karakter, kvalitet eller areal i Natura2000 omradet.

Pé baggrund af Miljestyrelsens Basisanalyse 2019-2026 samt Dansk Ornitologiske Forenings (DOF) arlige observationer
af fugle pa udpegningsgrundlaget, er det berarte omréde ved Duebjerg ikke kendt som biotop for ynglende eller
fouragerende fuglearter pa udpegningsgrundlaget. Stiforlebet har vaeret pa lokaliteten gennem en arraekke og der er ikke
observationer fra DOF eller Basisanalyse, som begrunder, at stiforlgbet i den forgangne periode skulle have pavirket
yngle- eller fourageringsmulighederne for udpegningsarterne i negativ retning.

Samlet set er det Naturstyrelsen vurdering, at stien med dens smalle tracé og kun stedvise belegning med lergrus eller flis,
ikke medferer vaesentlig pavirkning af habitatnaturtyper, eller beskadiger yngle- eller rasteomrader for udpegningsarterne



eller arter pa habitatdirektivets bilag IV. Naturstyrelsens vurdering af trampestiens pavirkning pa Natura2000 omradet, ses
i bilag 4.

Vurdering

Sikring af stistreekningen langs Praestevej 70 stemmer overens med Byradets mél i Kommuneplan 2013-2025 for det
rekreative rutenet pkt. 3.5, om ”lebende at udbygge og skabe sammenhang i det eksisterende rutenet. Det rekreative
rutenet skal omfatte bade vandre-, cykel — og rideruter. Udbygning af det rekreative rutenet skal ske med det formal at
forbedre adgangen til og oplevelsen af natur, landskab og kultur, forbedre muligheden for bevagelse og friluftsliv samt
understgtte turismen”.

Det er administrationens vurdering, at formélet med fastholdelse af offentlighedens adgang langs Preestevej 70 tjener
offentlighedens mulighed for géende fzerdsel langs Arreso og det er i den forbindelse uden betydning, om trampestien
ligger pa privat ejendom eller Naturstyrelsens ejendom. Begge afgerelser bidrager til sikring af offentlighedens adgang
langs Arrese.

Det bemerkes, at uanset hvilken afgerelse Gribskov Kommune traeffer for at sikre adgangen langs Prastevej 70, er der
mulighed for at afgerelsen paklages til Miljg-og Fadevareklagenavnet.

Hvis kommunen ikke treeffer en fornyet afgerelse efter Naturbeskyttelseslovens § 26, er der en mulighed for, at parterne
klager til Ankestyrelsen.

Anbefaling

Administrationen anbefaler, at Gribskov Kommune behandler Naturstyrelsens ansegning om dispensation fra
Naturbeskyttelseslovens §§ 3 og 16 til bibeholdelse af den nye trampesti pa Naturstyrelsens ejendom,

Lovgrundlag
Naturbeskyttelsesloven, LBK nr. 240 af 13/03/2019.
Horingsperiode og heringsparter

Hyvis sagen genbehandles efter Naturbeskyttelseslovens § 26, skal der foretages en hering af sagens parter i forbindelse
med vurderingen af om der er en sti pa Prastevej 70.

Beslutning

Punktet udsattes pa grund af uafsluttet dialog med lodsejer.

Fravaerende: Morten Ulrik Jergensen

Bilag

Milje-og Fadevareklagenavnets afgerelse den 29. januar 2020.
Luftfoto_angivelse af off. adgang Prestevej 70

Ansegning om sti v Duebjerg endelig

Duebjerg sti konsekvensvurdering



Punkt 303: Meddelelser

00.22.00-4-19
Resume

Sagen blev udsat pd modet i Udvikling, By og Land d. 24.11.2020 og fremlegges nu i ucendret form.

Sagsfremstilling
Hvis der er medemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Administrationen orienterer om sager der forventes pa dagsorden til de kommende mader

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At tage orienteringen til efterretning

Beslutning
Mgde start: 17.33

Mgde slut: 19.15

1. Taget til efterretning.

Bo Jul Nielsen spurgte til opferelsen af hotel i Dronningmelle samt historik for tidligere bebyggelser og jordforurening.
Allan Nielsen spurgte til status for sti ved Esrum.
Bent Hansen spurgte til ejendomme langs Grasted-/Gillelejevejen.

Jesper Behrensdorff spurgte til fodgangerovergang ved busstoppested i Skaered.

Administrationen orienterede om afgerelse fra Landsskatteretten om moms pé regninger til private og grundejerforeninger
for athentning af dagrenovation og omdelte notat.

Administrationen orienterede om status pé rottebekempelse og omdelte notat.

Administrationen orienterede om bavere og forvaltningsplan.

Administrationen orienterede om Grested-/Gillelejevejen ift. ekspropriation og borgerhenvendelser.
Administrationen orienterede om NOLA-workshop om biodiversitet i agerlandet.

Administrationen orienterede om natur-/nationalpark.

Administrationen orienterede om blomsterkummer pé vejarealer.

Administrationen orienterede om Det Grenne Dialogforum samt kendelse fra Ankestyrelsen om private fellesveje.

Bo Jul Nielsen spurgte til ladestandere til julebelysning i Gilleleje.

Morten Klitgaard orienterede indvielsen af af Gilbjergskolen.



Brian Lyck Jargengsen spurgte til Smidstrup Strand samt fjernelse af sten.

Bent Hansen orienterede om baverdemninger og vandstand,

Bent Hansen spurgte til oversigt over ejendomme, der bergres af Grasted-/Gillelejevejen.

Bent Hansen foreslog, at der deltog kommunikationsmedarbejdere i NOLA-workshops.

Knud Antonsen spurgte til elstandere i fortovskant i sterre byer.

Allan Nielsen spurgte til tilsyn med algb og baevere.

Bo Jul Nielsen spurgte til Det Grenne Dialogforum og inspirationstur om gget affaldssortering ved husstande.

Pernille Sendergaard spurgte til orienteringer i forbindelse med indvielser af skoler mv.

Falgende blev fremfort pd modet d. 24.11.2020 under godkendelse af dagsorden, hvor det blev bemcerket, at det blev
noteret til meddelelsespunktet.

Jannich Petersen bemarkede, at i forhold til Nordkysten Fremtid var der behov for et mede, hvor Byradet fik lov at stille
tekniske spergsmal.

Jannich bemarkede, at det er hans vurdering, at Hessele Havvindmellepark vil pavirke fiskere.

Fravaerende: Morten Ulrik Jergensen
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