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Punkt 49: Godkendelse af dagsorden

00.07.01-P35-2-24

Indstilling
Administrationen indstiller til Udvalget for Klima, Teknik og Milje:

1. at godkende dagsorden
Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Udvalgsmedlemmer

Brian Lyck Jorgensen (O), Morten Dahlberg (A), Daniel Frigast (C), Jens Rane Holck (F), Anders Gerner Frost (NG),
Jannich Petersen (V), Michael Hemming Nielsen ().

Lovgrundlag

LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning

I sagen "Undersogelse af jordkersel"”, punkt nr. 54, blev indstillingens punkt 1 rettet fra beslutning til efterretning i
forbindelse med behandling af sagen i udvalget, s& den korrekte indstilling fremgar af protokollen fra udvalgsmede.

1. Dagsorden godkendt.

Fravaerende: Jannich Petersen (V)



Punkt 50: Delegationsplan for Udvalget for Klima, Teknik og Milje -
opdatering

00.01.00-A00-15-24
Resume

Byradet besluttede den 8. marts 2022, at der skal ske en arlig evaluering af den samlede delegationsplan. Planen blev sidst
evalueret i februar 2024. Derfor har administrationen forberedt en revision (evaluering og opdatering) af den samlede

delegationsplan. Denne sag handler om revision af delegationsplanen for s& vidt angér udvalgets funktionsomrade og er et
led i den samlede revision af planen.

Indstilling
Administrationen indstiller til Udvalget for Klima, Teknik og Milje at anbefale
Okonomiudvalget og Byradet:

1. at godkende delegationsplan for udvalgets funktionsomréade i overensstemmelse med bilag 1.

Sagsfremstilling
For at sikre, at den skriftlige delegationsplan afspejler den geeldende arbejdsfordeling mellem byrad, udvalg og

administration skal dokumentet opdateres regelmaessigt. Opdateringen kan ske pa grund af lovendringer eller
beslutninger truffet af Byradet og udvalgene eller som folge af forslag fra administrationen.

Delegationsplanen blev senest opdateret i februar 2024.

Foresliede zndringer til delegationsplanen

§ 19 Planloven: Dispensation eller afslag til afvigelser fra bestemmelser fastlagt i byplanvedtegt, lokalplan eller
deklaration.

Nuveerende delegation:

Bevarende lokalplaner:

¢ Dispensation fra bevarende lokalplaner - Udvalget for Klima, Teknik og Miljg er besluttende instans.
¢ Fastholdelse af bestemmelser - Administrationen er besluttende instans.

Forslas cendret til:

Bevarende lokalplaner:

* Ansegninger om dispensation fra bevarende lokalplaner - Udvalget for Klima, Teknik og Milje er besluttende
instans.

* Ansegninger om dispensation fra bevarende lokalplan pga. kompetencenorm i lokalplanen (f.eks. om at alle
@ndringer skal godkendes), og hvor forholdet er i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser -
Administrationen er besluttende instans.



Forslag til ndring har baggrund i de sager udvalget de seneste &r har behandlet.

Delegationsplanen for Udvalget for Klima, Teknik og Milje er vedlagt denne sag som bilag (rettelserne er fremhavet med
gul baggrund og rad skrift).

Nar alle udvalg har afgivet bemaerkninger til delegationsplanen pé deres funktionsomréade, fremlegger administrationen
en samlet sag for Jkonomiudvalget og Byradet.

Lovgrundlag
Kommunestyrelsesloven, LBK nr. 69 af den 23. januar 2024, § 2, stk. 1
Beslutning

1. Anbefalet

Fravaerende: Jannich Petersen (V)

Bilag

Udkast til delegationsplan 2025 KTM



Punkt 51: Lukket: Etablering af skovbegravelsesplads
(urnebegravelsesplads) pa Esromgaard - godkendelse af aftalegrundlag

04.30.10-GO1-1-24

Udvalget tog orienteringen til efterretning



Punkt 52: Landzonesag: Frederiksvaerksvej 11C - skovbegravelsesplads

01.03.03-G01-32-23
Resume

I denne sag skal Udvalget for Klima, Teknik og Milje treffe beslutning om eventuel landzonetilladelse til etablering af en
skovbegravelsesplads pa Frederiksverksvej 11C, 3230 Grasted, matr.nr. 1a, Esrumkloster, Esbenderup. Efterfalgende
skal @konomiudvalget og Byrédet orienteres om beslutningen i landzonesagen.

Indstilling
Administrationen indstiller

til Udvalget for Klima, Teknik og Milje:

1. at give landzonetilladelse til det ansagte, og

2. at stille vilkér om, at der skal foreligge driftsaftale, forpagtningsaftale og vedtegter for skovbegravelsespladsen
med godkendelse fra Kirkeministeriet,

3. at stille vilkar om, at eventuel opsatning af skilte om begravelsespladsen skal begranses til indkerslen fra
Frederiksvaerksvej samt til begyndelsen af stien og indgangen til begravelsespladsen samt mindre
vejvisningsmarkeringer inde pa selve begravelsespladsen. Skiltning skal seges sarskilt i henhold til
Naturbeskyttelseslovens bestemmelser,

4. at stille vilkér om, at der ikke ma opsattes belysning pé begravelsespladsen eller langs stiforlabet mellem
parkeringspladsen og begravelsespladsen,

5. at stille vilkar om, at areal til parkering skal fastholdes pa arealet mellem overkersel fra Frederiksverksvej og
stiadgang til skoven,

6. at stille vilkér om, at der skal foreligge overkerselstilladelse efter vejlovgivningen.

til Okonomiudvalget og Byradet:

7. at tage orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Okonomiudvalget har pd mede den 02.09.2024 besluttet, at der kan arbejdes videre med etablering af en
skovbegravelsesplads pa Esromgaard. Sagen foreleegges Klima, Teknik og Milje med henblik pa landzonetilladelse til den
konkrete anvendelsesandring, da en begravelsesplads med palagt gravfred anses for endret anvendelse i forhold til
landbrugs- eller skovbrugsdrift. Forhold omkring administration i form af aftalegrundlag samt udkast til vedtaegter vil
blive forelagt Klima, Teknik og Milje i en selvstendig orienteringssag pé den lukkede del af dagsordenen og vil blive
forelagt @konomiudvalget og Byradet til godkendelse.

Omradet karakter og plangrundlag

Ejendommen Frederiksverksvej 11C er landbrugsnoteret med et areal pa 327 ha. Pa matr.nr. 1A Esrumkloster,
Esbenderup. Sydvest for ejendommens hovedbygningskompleks er der et skovbevokset areal pa 8 ha, hvoraf godt 4,7 ha
onskes udlagt til begravelsesplads. Arealet stader op til kommunegraensen mod Helsinger Kommune (se Bilag 1).

Der er tale om et omrade, der i Kommuneplanen er udpeget som bevaringsverdigt landskab og vaerdifuldt kulturmilje
samt veerdifuldt landbrugsomrade. Syd for skovomradet er der planlagt rekreativt rutenet i sammenhang med den
regionale cykelrute Slotsruten langs Esrum Se og mod Dronningmelle. Skoven er omkranset af abne landbrugsarealer.
Esrum Seg, der ligger knap 400 m mod syd, indgar i et internationalt naturbeskyttelsesomrade, Natura 2000 omrade nr. 133
Gribskov, Esrum Sg, Esrum A og Snavret Skov.



Sagens forhold

Ejer af Frederiksvarksvej 11C, Esromgaard, har i samarbejde med virksomheden Skovbegravelse ApS sggt Gribskov
Kommune om landzonetilladelse 1 henhold til Planlovens § 35, stk 1 til at etablere en skovbegravelsesplads. Projektet
indeberer, at der pa 4,7 ha af et eksisterende skovareal tillades nedsattelse af urner (se Bilag 2 og 3). Det ansegte kraever
landzonetilladelse, idet en begravelsesplads med palagt gravfred anses for endret anvendelse i forhold til landbrugs- eller
skovbrugsdrift.

Formalet med projektet er at tilbyde en mulighed for at vaelge et alternativ til den almindelige kirkegérd og dermed ogsa
at veelge en gravplads i naturen, uathangigt af en trosretning.

Et hejtbeliggende skovareal gnskes udlagt til skovbegravelsesplads, hvilket fremadrettet indebarer en begreenset hugst,
som alene foretages som neensomme plejetiltag. Det betyder, at der fortsat vil veere baeredygtigt vedligehold, men at den
primare anvendelse @ndres fra aktiv produktionsskov til begravelsesplads. Synlige eendringer bestar i, at der vil blive sat
sma nummerskilte pa treestammerne, og der er mulighed for at nedlaegge sma, flade mindeplader i terreen. Der vil ikke
veere en synlig afgraensning eller markering af begravelsespladsens udstraekning.

Arealet vil vaere omfattet af gravfred, hvilket vil sige, at det ikke ma @&ndres i 10 &r fra nedsettelsen af en urne. Der er
fortsat mulighed for almindelig offentlig faerdsel 1 skovomrédet.

Begravelsespladsen oprettes som kommunal gravplads efter godkendelse fra Kirkeministeriet, med kommunalt ansvar for
driften. Den praktiske drift skal varetages af ejer samt af Skovbegravelse ApS.

Tilkersel vil ske ad eksisterende overkersel ved ejendommens ostligst beliggende lade, hvor der 1 dag er gardbutik, med
bl.a. jordbaersalg, og hvor der er god mulighed for parkering pa eksisterende grusbefaestet areal. Herfra er der et
spor/markvej op til skovomréadet. Projektet kan séledes gennemfores uden nyanlaeg af vej, sti og parkeringsareal. Ansgger
oplyser, at feerdsel til og fra omradet vil besta af deltagere til &bne guidede fremvisninger samt ceremonier med
urnenedsattelse. Hertil kommer almindelige gravstedsbesog, som erfaringsmeessigt ligger pa et niveau med 1 bil dagligt.

Eftersom der allerede er lyskilder pa parkeringsarealet i relation til landbrugsdriften, er der ikke indteenkt yderligere
seerskilt belysning i relation til feerdsel og parkering for skovbegravelsespladsen.

Forhold vedrerende @ndret anvendelse af eksisterende overkersel fra Frederiksveerksvej varetages selvstaendigt efter
vejlovgivningen og forudsettes afklaret forud for etablering af skovbegravelsespladsen.

Forhold vedrerende oprettelse af kommunal skovbegravelsesplads, herunder organisering og drift, behandles i en
selvsteendig sag, som behandles i @konomiudvalget og Byradet.

Administrationens vurdering

Gribskov Kommune har ikke tidligere behandlet sager om skovbegravelse, men set ud fra andre kommuners afgerelser er
der de senere &r dannet praksis for tilladelse i tilsvarende sager. Sagen vurderes i gvrigt generelt ud fra de overordnede
hensyn, der skal varetages med landzonebestemmelserne. Herunder foretages en afvejning af bl.a. samfundsmeessige
interesser og landskabelige hensyn. Det bemarkes, at naboorientering om sagen ikke har givet anledning til
bemarkninger.

Administrationen vurderer, at folgende kan tale for en tilladelse:



¢ Der er samfundsmaessig efterspergsel pa gravpladser uden for de almindelige kirkegérde

En skovbegravelsesplads til urnenedsattelse vil ikke fremstd med en synlig afgreensning og vil séledes ikke udgere
en visuel &ndring af landskabet.

Arealet vil vaere abent for offentlig feerdsel.

Projektet kan bidrage til omradets biologiske vaerdier, da treeerne far lov til at sta i lang tid.

Projektet kan gennemfores med brug af eksisterende parkeringsareal og stiforlab.

Feerdsel i omradet forventes at blive begranset og af midlertidig karakter.

Administrationen vurderer, at folgende kan tale imod en tilladelse:

o Der vil vaere gget trafik til og fra omradet.

Administrationen anbefaler ud fra en samlet afvejning, at der gives landzonetilladelse til den ansegte
skovbegravelsesplads, og at der stilles folgende vilkér, hvoraf nr. 2, 3 og 4 skal tinglyses:

1. Der skal foreligge driftsaftale, forpagtningsaftale og vedtaegter for skovbegravelsespladsen,

2. Eventuel opsetning af skilte om begravelsespladsen skal begraenses til indkerslen fra Frederiksveerksvej samt til
begyndelsen af stien og indgangen til begravelsespladsen, samt mindre vejvisningsmarkeringer inde pa selve
begravelsespladsen. Skiltning skal seges serskilt i henhold til Naturbeskyttelseslovens bestemmelser,

3. Der maé ikke opsattes belysning pa begravelsespladsen eller langs stiforlebet mellem parkeringspladsen og
begravelsespladsen,

4. Areal til parkering skal fastholdes pa arealet mellem overkersel fra Frederiksveerksvej og stiadgang til skoven, s
leenge begravelsespladsen opretholdes,

5. Der skal foreligge overkerselstilladelse efter vejlovgivningen.

Det bemarkes, at forhold vedrerende omradets fredning, drift og fremtraeden vil blive tinglyst 1 forbindelse med de i
vilkar nr. 1 naevnte dokumenter.

Det videre arbejde

Hvis Klima, Teknik og Miljg tiltraeder at give landzonetilladelse, vil forslag til aftalegrundlag, forslag til takst for
urneplads og udkast til vedteegter blive forelagt @konomiudvalget og Byradet til politisk godkendelse, inden vedtaegter
sendes til Kirkeministeriet til endelig godkendelse. Sagsfremstillingen herom til @konomiudvalget og Byradet forelegges
Klima, Teknik og Miljg til orientering pa den lukkede del af dagsordenen. Denne sagsfremstilling om landzonetilladelse
vil samtidig blive lagt videre til orientering for @konomiudvalget og Byradet.

Leaesevejledning til bilag

Bilag 1 er et oversigtskort
Bilag 2 er matrikelkort og luftfoto

Bilag 3 er ansggningen inklusiv en eksempelfolder, der illustrerer et lignende projekt. Alene vedlagt til orientering for at
give mulighed for at leese den fulde ansegningstekst med mere detaljerede oplysninger.

Lovgrundlag

Lov om planlegning § 35, stk. 1 (planloven). Lovbekendtgerelse nr. 572 af 29.05.2024 med senere @ndringer.

Okonomi



Sagsbehandlingsopgaven finansieres inden for delrammen administration under Udvalget for Klima, Teknik og Milje.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Projektet har ikke sammenhaeng med Udviklingspolitikken.

Horingsperiode og heringsparter

Projektet har vaeret i 14 dages partshering og naboorientering. Der er ikke indkommet bemarkninger.

Beslutning

Zndringsforslag v. Michael Hemming Nielsen ()

Sagen udsettes indtil Okonomiudvalget og Byradet har behandlet sagen om aftalegrundlag for skovbegravelsesplads.
For: A, F, 0,0 (4)

Imod: C, NG (2)

ZEndringsforslag tiltradt.

Fravarende: Jannich Petersen (V)

Bilag
Bilag 1 til KTM, oversigtskort
Bilag 2 til KTM, matrikelkort og luftfoto

Bilag 3 til KTM, ansegning og eksempelfolder



Punkt 53: Englodsvej 82 - opferelse af 36 m hej antennemast (rermast)

01.03.00-G01-1015-23
Resume

I denne sag skal udvalget for Klima, Teknik og Milje treeffe beslutning om, hvorvidt der skal gives landzonetilladelse til at
opsette en 36 m hgj antennemast (rermast) pa Englodsvej 82, Smidstrup, 3250 Gilleleje.

Indstilling
Administrationen indstiller til Udvalget for Klima, Teknik og Milje:

1. at give landzonetilladelse til den ansggte antennemast
2. at stille vilkar om, at masten fjernes, nar den ikke laengere anvendes som mobilmast.

Sagsfremstilling
Gribskov Kommunes plangrundlag for antennemaster

Administrationen vurderer, at projektet er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for antennemaster, der
er listet herunder:

¢ 4.5.1 Antenner og master skal kunne placeres, hvor der er behov for bedre deekning: Anseger har redegjort for
behovet for deekning i det aktuelle omrade.

e 4.5.2 Antenner skal dog seges placeret pa eksisterende bygninger eller master: Der er ikke anvendelige heje
bygninger eller master i det relevante sggeomrade.

¢ 4.5.3 Antenner og master skal indpasses i forhold til omgivelserne med sterst mulig hensyntagen til verdifulde
bebyggelser, til bymiljeer, til landskaber og til dem, der bor teet pi: Administrationen vurderer, at sagen er belyst ift.
nabogener og de forskellige vaerdier i et omrade som det aktuelle. De forskellige hensyn er afvejet i forhold til
mulighederne for det specifikke omréade, der skal dekkes.

e 4.5.4 1 sérbare byomrader, i landsbyer, i lokalcentre og i det 4bne land ber eventuelle nye master soges placeret i
tilknytning til eksisterende hgje bygninger eller traeer: Kravet om placering i tilknytning til heje genstande er
opfyldt ved positionen i sammenhang med omgivende, hojere treebeplantning. Hertil kommer at masten enskes
placeret i tilknytning til allerede eksisterende teknisk anlag i form af renseanleeg med storre konstruktioner.

Kommuneplanens afsnit 4.5 om antennemaster siger, at "der skal gennem dialog med teleudbydere og berarte naboer
gives mulighed for at etablere en tilfredsstillende deekning for mobiltelefoni under hensyntagen til pavirkning af
omgivelserne". Af redegerelsen fremgér, at Gribskov Kommune vil laegge stor vaegt pa at sikre en ordentlig
mobiltelefonisk dekning,

Herudover gelder Landsplandirektiv (BEK nr. 450 af 21/04/2023) om tilladelse til opstilling af mobilmaster. Heri
bestemmes, at det er muligt at tillade en masteplacering uden tilknytning til eksisterende bebyggelse, og bestemmelsen
tilleegges retsvirkning som kommuneplan.

Omradets karakter og plangrundlag

Ejendommen Englodsvej 82 er en matrikel i landzone pad 9197 m2, som ikke er landbrugsnoteret. Matriklen indeholder
Smidstrup renseanleg, som i dag er nedlagt idet spildevandet i stedet pumpes via ny kloakledning til et nyt renseanlaeg i
Gilleleje. Matriklen er ejet af Gribskov Kommune, men Gribskov Forsyning driver funktionerne pa matriklen. P4
ejendommen er der to bygninger til hndtering af affald og spildevand pé hhv. 81 og 20 m2 samt en garage pa 21 m2 og
en storre cirkulaer procestank. Omgivelserne omkring matriklen udgeres af omfattende sommerhusomréder, dvs. at
Englodsvej 82 er beliggende som en enlig landzonematrikel i et sterre sommerhusomréde. Masten placeres umiddelbart
bag en eksisterende haek samt treebevoksning og ner en af de eksisterende bygninger pd matriklen. Indblik til selve
mastefoden vil vaere slaret af hhv. den omgivende hek samt af den bevoksning af treeer og buske, der omgiver matriklen
som helhed.



Den gstlige halvdel af matriklen er i Kommuneplanen udpeget som bevaringsvardigt landskab, dog ikke arealet hvor
masten onskes placeret. Hele matriklen ligger inden for kystnzrhedszonen. Der forleber et beskyttet vandleb, Tinkerup A,
i den ostlige side af matriklen, dog ikke hvor masten enskes placeret. 1 km nord for den ansegte masteplacering er
Natura-2000 omréde nr. 195, Gilleleje, Flak og Tragten beliggende. Matriklen er omfattet af Kommuneplanramme 5.D.06
— Smidstrup renseanlaeg, der beskriver en generel anvendelse af matriklen til tekniske anlaeg og en specifik anvendelse til
rensningsanleg. Den ansggte antennemast kan ikke umiddelbart rummes inden for kommuneplanrammens specifikke
anvendelse, idet masten ikke er til brug for rensningsanlaegget, men da arealet for den ansegte mast ligger i landzone, og
administrationen har foretaget en konkret landzonevurdering og har vurderet, at der kan gives en landzonetilladelse til den
ansogte mast pa dette areal generelt udlagt til tekniske anlaeg, sé vil dette kunne ske pé trods af, at det er i strid med
kommuneplanrammens specifikke anvendelsesbestemmelse, idet der hermed er foretaget en konkret afvejning.

Sagens forhold

Ansgger oplyser, at mobildekningen i Danmark generelt ligger pd et fint niveau, men at det ikke er alle omréder, der har
en tilfredsstillende dekning, herunder den sydestlige del af Smidstrup, hvor anseger finder det nedvendigt at styrke
kapaciteten, s& borgerne kan opleve en bedre mobildekning. Anseger har afdekket, at der ikke findes andre heje
strukturer i omradet, som kan anvendes til etablering af en antenneposition inden for segeomradet. Anseger finder det
derfor ngdvendigt med etablering af en ny mast for, at TDC NET kan tilvejebringe et tilfredsstillende deekningsniveau i
omradet.

Det anseggte omfatter en 36 m hgj rermast, hvorpa der opsettes panelantenner med tilherende radiotekniske komponenter
i masten. Der treekkes kabler fra antennerne i masten til udstyret pé jorden, og der fores el og transmission til
antennepositionen i masten. Ca. 3 m fra mastefod og umiddelbart op ad en eksisterende bygning opsattes teknikskabe, (se
bilag 2-7, situationsplaner, opstalt mv.). Ansegger bemarker, at der rundt om den ansegte placering for antennemasten
vokser hgje traeer, der kan vaere med til at indpasse masten ift. omgivelserne.

For at flere teleselskaber kan deekke omrédet fra positionen, er der behov for en mastehgjde pa 36 m. TDC NET vil gerne
facilitere, at der bliver plads til andre teleoperaterer i masten, hvis de er interesserede i mastefzllesskab jf. Masteloven, og
der kan gives de nedvendige offentlige tilladelser til, at masten kan blive tilstreekkelig hoj. Rermasten er valgt, da denne
type mast, efter ansggers opfattelse, giver de mindste visuelle gener for de nere omgivelser.

Ejer af ejendommen er, som tidligere nevnt, Gribskov Kommune. Gribskov Kommune har som ejer af matrikel 7dl givet
fuldmagt til KAMTOWER DANMARK A/S til at soge om de nedvendige myndighedstilladelser i forbindelse med
ansggning om ops&tning af en antennemast. Gribskov Kommune har med udstedelse af fuldmagten ikke taget stilling til,
hvorvidt det er en god placering for en antennemast. Dette forhold er alene behandlet i nervaerende landzonesag.

Ansgger uddyber ansggningen med, at vi i vores samfund anvender mobildekning i mange vasentlige situationer, og at
mobildekning i1 dag har en status som kritisk infrastruktur, som eksempel skaber mobildeekningen mulighed for at vi kan
tale sammen, sgge informationer pa nettet, den sikrer mulighederne inden for - og i udviklingen af hjemmesygepleje,
foretage alarmopkald osv.

Administrationen har i juni 2024 foretaget en besigtigelse af den ansggte placering for masten samt af de umiddelbare
omgivelser til masten (sommerhusomradet). Administrationen har i denne forbindelse fundet, at anseger har visualiseret
mastens placering og pavirkning af omradet tilfredsstillende.

Parts- og Naboorientering af omboende samt partshering af anseger

Der er foretaget orientering af 4 ejendomme, som vurderes at ville blive individuelt, vasentligt berert, og som derfor er
udpeget som parter i sagen samt 11 ejendomme, hvor ingen vurderes at ville blive individuelt, vaesentligt berort og
dermed "blot" udpeges som naboer. Orienteringen har givet anledning til i alt 8 svar, hvoraf 2 er fra ejendomme, der ikke



har veeret medtaget i orienteringen. Ansegger har indsendt partsbemaerkninger til parts- og nabosvarene. En
sammenskrivning af heringssvar og administrationens vurdering af de enkelte emner fremgér af bilag 9 (Gennemgang af
parts- og nabobemarkninger samt ansggers og administrationens bemerkninger hertil). Kommentarerne vedrerer disse
hovedemner:
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. Verdiforringelse af ejendomme/stavnsbundet

. Stgjgener

. Forringelse af herlighedsverdi samt vaesentlig endring af omradet
. Skyggegener

. Pavirkning af eksisterende luftbarne TV- og radiosignaler

. Alternative placeringsmuligheder ikke belyst

. Er deekningsproblemet reelt

. Tvivlsomt fotomateriale/ikke opdaterede luftfotos

. Konsekvenser for insekt- og dyreliv i omradet

. Gribskov Kommunes indflydelse pa den ansegte placering

. Gribskov Kommunes masteplan

. Kommuneplanramme 5.D.06: Er det ansggte i overensstemmelse hermed
. Kommunens udvalgelse af orienterede

Vurdering og anbefaling

I vurderingen af ansegninger om landzonetilladelse efter planlovens § 35 skal der ske en afvejning af overordnede
hensyn, herunder samfundsmaessige interesser og landskabelige hensyn. Konstruktioner sdsom telemaster, der ikke er en
naturlig del af det abne land, skal indpasses bedst muligt i landskabet. I beslutningen indgér overvejelsen om, hvilke
parametre der skal have sterst vaegt; de landskabelige og naturmaessige forhold m.m. eller almenvellet og den
samfundsmaessige gevinst, der er ved at fa opsat en mast.

Administrationen vurderer, at folgende kan tale for en tilladelse:

Placering af antenner eller antennemaster skal ifelge kommuneplanens retningslinjer ske, hvor der er behov for
bedre dekning. I den konkrete sag oplyser anseger, at det aktuelle omrade ikke har en tilfredsstillende daekning,
hvorfor det er nadvendigt at styrke kapaciteten. I Kommuneplan 2021-2033 for Gribskov Kommune stér der under
afsnit 4.5 om antennemaster, anfort, at "der skal gennem dialog med teleudbydere og bererte naboer gives mulighed
for at etablere en tilfredsstillende deekning for mobiltelefoni under hensyntagen til pavirkning af omgivelserne". Af
redegarelsen fremgér, at Gribskov Kommune vil laegge stor vagt pa at sikre en ordentlig mobiltelefonisk deekning.
Et velfungerende telekommunikationsnetvark er en naturlig del af infrastrukturen i dag, og det er af
samfundsmeessig positiv betydning, at der er adgang til mobilnetvark for bade private og for offentlige
myndigheder. Endvidere kan udbygning af de forskellige typer af infrastruktur ses som en naturlig udvikling, der
understotter den lobende digitalisering af samfundet og dermed varetager almenvellets interesser.

Antennemasten placeres i ssmmenhang med omgivende, hgjere treebeplantning samt i tilknytning til et allerede
eksisterende teknisk anlaeg i form af renseanleg med storre bygningsmeessige konstruktioner, og den vil dermed
fremstd nedtonet i forhold til omgivelserne. Med en placering ved renseanlegget samles tekniske anlaeg pa ét sted,
og masten vil blive bedre integreret pa den ansggte position end ved en placering pé et markareal i randen af
sommerhusomradet, hvor masten vil slere overgangen mellem by og land. Det er i overensstemmelse med praksis
at friholde bygraensen samt det abne land for yderligere bebyggelse. Det er ogsa i overensstemmelse med praksis at
placere master i tilknytning til rensningsanlaeg, genbrugsstationer og lignende tekniske anlaeg.

Gribskov Kommunes retningslinjer for kommuneplanen stetter FN's verdensmal 9 om infrastruktur, innovation og
infrastruktur, som handler om, at gge tilgengeligheden til et mobilt netvaerk. Gribskov Kommune ensker, at der
sker en lebende udvikling og udbygning af mobilnettet for at forbedre tilgeengeligheden og hastigheden af internet i
beboede omrader. En ordentlig mobildeekning er ekstremt vigtig ud fra saerligt sundheds- og sikkerhedsmassige
hensyn, sa borgere og andre kan fa fat i leegevagten ved trafikuheld og lignende. Gribskov Kommune laegger derfor
med kommuneplanen stor vaegt pa at sikre en ordentlig mobiltelefonisk dekning.

Klagenavnsafgerelse viser, at i forhold til hensynet til at undga nabogener, sa méa dette hensyn normalt vige for
hensynet til landskabet i mastesager.



Administrationen vurderer, at folgende forhold kan tale imod en tilladelse:

e Masten vil pavirke nermeste naboer negativt, idet flere naboers primere udearealer, herunder terrasse-arealer,
orienterer sig direkte mod det areal, hvor antennemasten skal placeres. Herudover vil flere naboer blive udsat for
vaesentlige skyggegener fordrsaget af masten.

e Masten vil vere synlig for en stor gruppe beboere, idet den placeres midt i et sommerhusomrade.

» Mastepositionen er uden statslig licensforpligtigelse, dvs., at der ikke er et statsligt krav til deekning af det konkrete
omrade.

Administrationen anbefaler, at der arbejdes for opsatning af en mast pa Englodsvej 82, da anseger har afsegt ovrige
muligheder i omradet, og da denne lgsning reprasenterer en lasning, hvor bl.a. mastefoden vil vare skjult af eksisterende
treebevoksning. Hertil kommer at masten overordnet set vil indga i en sammenhaeng med de gvrige tekniske
konstruktioner, som i dag forefindes pa den aktuelle matrikel. Master af den ansegte starrelsesorden vil kunne ses, uanset
hvor de opferes og vil derfor altid vere til mere eller mindre gene for udvalgte ejendomme, men idet masten vil vaere med
til at sikre en ordentlig mobildekning, og at den dermed vere med til bl.a. at sikre sundheds- og sikkerhedsmassige
hensyn, s& anbefales det, at der gives landzonetilladelse til den ansggte antennemast.

Nabo- og partsbemaerkninger giver ikke anledning til, at administrationen vurderer sagen anderledes. Administrationen
anbefaler derfor ud fra en samlet afvejning, at landzonetilladelsen gives pa det i indstillingen naevnte vilkar om senere
fjernelse af masten, hvilket tinglyses pa ejendommen.

Leaesevejledning til bilag:
Bilag 1 er et oversigtsfoto, der viser mastens placering i landskabet.

Bilag 2-7 understatter teksten i form af situationsplan, opstalt (gengivelse angivet malestoksforhold), fotos samt
beskrivelse af de eksisterende forhold, fotovisualiseringer og dekningskort, jf henvisninger ovenfor.

Bilag 8 er alene vedlagt til orientering for at give mulighed for at leese den fulde ansggningstekst med mere detaljerede
oplysninger.

Bilag 9 er en gennemgang og vurdering af nabo- og partsbemarkninger.

Lovgrundlag
Lov om planlegning §35, stk. 1 (Planloven), lovbekendtgerelse nr. 572 af 29.05.2024 med senere @ndringer.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Under ambitionen Grenne Gribskov med naturen i centrum fremgér det, at Byradet i forbindelse med fysisk planlegning
arbejder med at sikre digitale muligheder gennem planlaegning for bl.a. tekniske anleeg, hvor det giver mening lokalt.

Heoringsperiode og heringsparter

Projektet har veeret i 14 dages parts- og naboorientering samt efterfelgende i partsharing hos anseger i ca. 4 maneder. Der
er indkommet 8 svar. Opsummering af parts- og nabosvar samt partsbemarkninger fra anseger foreleegges hermed
udvalget forud for endelig stillingtagen.



Beslutning

1.-2. Tiltradt.

Fraveerende: Jannich Petersen (V)

Bilag

Bilag 1, Oversigtskort, mastens placering i landskabet
Bilag 2, Situationsplan, mastens placering pa matr. nr. 7dl
Bilag 3, situationsplan med fotos af eksisterende forhold
Bilag 4, Oversigt, bevoksning i omridet mv.

Bilag 5, Opstalt mast

Bilag 6, Fotovisualiseringer

Bilag 7, Dekningskort

Bilag 8, Ansegning

Bilag 9, Gennemgang af parts- og nabobemerkninger samt ansggers og Gribskov Kommunes bemarkninger he



Punkt 54: Undersogelse af jordkersel

01.03.00-G01-171-25
Resume

I denne sag skal udvalget treeffe beslutning om den videre proces for undersogelse af jordkersel pd Esromgaard, Falkendal
og jord ved Smidstrup Vandveaerk. Endvidere skal udvalget treeffe beslutning om fremtidige tiltag pa jordomradet.

Indstilling
Administrationen indstiller

til Udvalget for Klima, Teknik og Milje og Okonomiudvalget:

1. at tage orienteringen vedr. proces for Esromgaard pa Frederiksvaerksvej 11C til efterretning.

til Udvalget for Klima, Teknik og Miljo at anbefale Okonomiudvalget:

2. at beslutte, at listen over ansggninger og henvendelser om jordopfyld/jordforbedrende tiltag lebende ajourfores.

3. at beslutte, at administrationen indhenter ekstern juridisk bistand i de sager, hvor administrationen vurderer det
negdvendigt.

4. at beslutte, at kommunen afventer Miljestyrelsens tiltag pa jordomréadet.

Sagsfremstilling

konomiudvalget besluttede den 3. marts 2025 i sag nr. 36, at sagen om undersogelse af jordkersel i Gribskov Kommune
skal begynde behandling i Udvalget for Klima, Teknik og Milje.

Sagen forelaegges séledes for Udvalget for Klima, Teknik og Milje for, at udvalget kan tage stilling til det videre forleb i
nedenstéende 4 punkter.

1. Iveerkseaettelse af undersogelse: Der igangsattes en grundig og uafthengig undersogelse af jordkerslen 1 Gribskov, i
forste omgang med primeert fokus pa Esromgaard, Omradet omkring Smidstrup Vandveaerk og Falkendal for at
fastsla, hvilke materialer der er blevet tilfort. Herefter tages stilling til andre omrader.

2. Oversigt: Der udarbejdes en oversigt over, hvor der er givet tilladelse til jordkersel.

. Ekstern bistand: Der inddrages eksterne eksperter i det omfang, det er nadvendigt.

4. Rapport og handlingsplan: Der udarbejdes en rapport, som prasenteres for @konomiudvalget og Byradet inden for
2 maneder. Rapporten skal inkludere anbefalinger for fremtidige tiltag, hvis ulovlige materialer er blevet tilfort samt
en handlingsplan for at undgé dette fremover.

98]

Ad 1:
Esromgaard, Frederiksveerksvej

Gribskov Kommune har ved henvendelser fra journalister faet oplysninger om, at der er blevet tilfort forurenet jord samt
bygge- og anlaegsaffald til Esromgaard. Kommunen har, ssmmen med lodsejeren, gennemfort en besigtigelse, hvor der
blev konstateret spredte forekomster af affald i form at mindre stykker af gdelagte drenrer, ledning, lidt plastikaffald,
nedknust tegl eller mursten samt enkelte fraktioner af keramikfliser. Det skal bemarkes, at der er givet tilladelse til at
benytte nedknust bygge- og anlaegsaffald til vejfyld.

Tilferslen af jord blev varetaget af Peter E. Nielsen ApS (nu under konkurs) fra 2004 til 2021, hvorefter SCT Transport
A/S overtog driften og feerdiggerelsen af Jordprojektet. Jordopfyld er tilladt i henhold til en landzonetilladelse fra 2004.



Pa det foreliggende grundlag er det Gribskov Kommunes vurdering, at der er holdepunkter for, at der kan vere tilkert
forurenet jord samt bygge- og anlagsaffald til ejendommen beliggende Frederiksverksvej 11C, 3230 Grasted, og at det er
relevant at undersoge dette neermere. Gribskov Kommune har derfor den 3. marts 2025 sendt et varsel af
undersggelsespabud vedr. mulig jordforening og muligt nedgravet byggeaffald i medfer af miljebeskyttelseslovens § 72,
stk. 1, og jordforureningslovens § 40, stk. 1, til lodsejer.

Lodsejers advokat har imidlertid gjort indsigelse med henvisning til, at Gribskov Kommune ikke har begrundet, hvorvidt
lodsejer kan anses som forurener, herunder efter jordforureningslovens § 41, stk. 3.Gribskov Kommune har p4 den
baggrund den 18. marts 2025 anmodet om ekstern advokathjeelp til en vurdering af, hvem der skal anses som forurener,
og hvorvidt der kan meddeles pabud i medfer af jordforureningsloven — eller evt. anden lovgivning.

Kommunens eksterne advokat har vurderet, at det pa nuvaerende tidspunkt ikke er muligt at afgere, hvorvidt der kan
meddeles pabud til lodsejer. Det er efter kommunens eksterne advokats vurdering en forudsatning for at meddele pabud
til lodsejer, at denne (ejer) kan anses for at veere ansvarlig for etableringen og driften af omradet, hvor der pafyldes jord.

Hvis lodsejeren har overdraget det fulde ansvar for jordtilkersel forst til Peter E. Nielsen ApS og sidenhen SCT Transport
A/S, er det advokatens vurdering, at der ikke er grundlag for at anse lodsejer for driftsherre i jordforureningslovens
forstand. Med det fulde ansvar menes, at de respektive selskaber har haft fuld rddighed over de relevante arealer samt ret
og pligt til at foresta driften af jordpafyld. Det er desuden relevant, om det var selskaberne, som besluttede hvilken jord,
der skulle tilfores, herunder modtog betaling herfor.

Hyvis lodsejer derimod har bevaret bestemmende indflydelse pé driften af jordpédfyld, og de respektive selskaber alene har
udfert arbejder pa vegne af lodsejer, er det advokatens vurdering, at denne kan anses som driftsherre i
jordforureningslovens forstand. Der er derfor behov for na&ermere oplysninger om det aftaleretlige grundlag for
samarbejdet mellem Peter E. Nielsen ApS/SCT Transport A/S og lodsejer, for kommunen kan tage endelig stilling til,
hvem der er pabudsadressat.

Gribskov Kommune har derfor igangsat en nermere afklaring af, om rette pdbudsadressat er ejer, Peter E. Nielsen ApS,
og/eller SCT Transport A/S. Dette skyldes, at rolle- og ansvarsfordelingen mellem parterne er uklar.

Med henvisning til jordforureningslovens § 72, stk. 1, har Gribskov Kommune derfor den 28. marts 2025 anmodet alle tre
parter om at give alle oplysninger om deres samarbejdet, herunder navnlig evt. samarbejdsaftaler og lejekontrakter samt
oplysninger om jord tilkert Frederiksvarksvej 11C, 3230 Grested, herunder om jordens oprindelse og
forureningsindhold.

Oplysningerne har til formal nermere at belyse, hvem der skal anses som driftsherre pa tilkerslen af jord, herunder
narmere om parternes raderet, beslutningskompetence i forhold til at modtage jord mv. Oplysningerne kan endvidere
belyse, hvorvidt der er tilkert forurenet jord til ejendommen, eller hvor kommunen kan rette henvendelse for at fa
narmere oplysninger om den jord, som er tilkert ejendommen.

Administrationen arbejder videre med ovenstdende proces i samarbejde med ekstern advokat.

Omrddet omkring Smidstrup Vandveerk



Gribskov Kommune har vurderet, at der ikke foreligger grundlag og ikke er holdepunkter for, at der kan veere tilkert
forurenet jord samt bygge- og anlaegsaffald til ejendommen. Administrationen har derfor vurderet, at der ikke er hjemmel
til at iveerksette yderligere undersogelser.

Den jord, der er lagt ud af ejer af Smidstrupvej 104 og 114c, er gjort af landbrugsmaessige hensyn efter ansggning herom.
Der stilles krav til jord, der anvendes til landbrugsforbedrende formal, bl.a. at der kun mé vare tale om klasse 0 jord. Det
er korrekt, at jorden ikke er analyseret for pesticider og PFAS, da der ikke er krav om dette efter lovgivningen, men det
kan kreeves af den kommune, som jorden kommer fra, hvis der er en konkret mistanke om brug af PFAS pé det areal, som
jorden opgraves fra — i forbindelse med anvisning af jorden. Vandvarket selv har udtaget en reekke prover. Der skulle
veere udtaget hhv. en udvaskningspreve, drenvandsprave og en prove i ca. 80 cm dybde. I disse prover blev der fundet
PFAS og pesticidrester dog ikke i voldsomt store koncentrationer. Det er svert at sige, om koncentrationerne er meget
anderledes, end hvad man ville forvente at finde pa konventionelt drevet landbrugsjord.

Af samme arsag er der i den nye Indsatsplan for Grundvandsbeskyttelse, Retningslinje for kommunens administration,
indskrevet folgende:

¢ Der skal som udgangspunkt kun anvendes ren jord (klasse 0) ved jordudlaeg til fx etablering af stgjvolde, jordtipper
og til jordforbedrende formal pa landbrugsjord inden for OSD eller indvindingsoplande.

e [ OSD, indvindingsoplande, 50 ars-grundvandsdannende-oplande og BNBO skal der som udgangspunkt udarbejdes
miljegodkendelse til anvendelsen af ren jord (klasse 0), som sikrer, at der kun anvendes ren jord af klasse 0, der kan
dokumenteres ikke at indeholde pesticider eller PFAS-stoffer over jordkvalitetskriteriet.

Falkendal, Kagerup Byvej

Gribskov Kommune har vurderet, at der ikke foreligger grundlag - og ikke er holdepunkter for, at der kan veere tilkert
forurenet jord samt bygge- og anlaegsaftfald til ejendommen. Administrationen har derfor vurderet, at der ikke er hjemmel
til at iveerkseaette yderligere undersegelser.

Kommunen har tidligere fundet en mindre mangde byggeaffald fra et nedrevet hus (nedknuste brokker, som var brugt til
stabilisering af egen markvej pa Kagerup Byvej 20A). Byggeaftald er efterfolgende blevet fjernet. Denne sag giver ikke
umiddelbart anledning til yderligere undersggelser. Byggeaftald pa ejendommen har intet med pakersel af jord at gore.
Det byggeaffald, som kommunen har registreret pa ejendommen, var lokaliseret pa et mindre begraeenset omrade, som er
fjernet igen. Sagen om byggeaffald giver ikke anledning til konkret begrundet mistanke om, at jorden er forurenet.

Ad 2:
Administrationen har udarbejdet en oversigt over de adresser, hvor der efter landzonebestemmelserne er truffet afgerelse
om jordkersler. Listen er vedlagt som bilag. Listen blev pabegyndt primo 2024 og indeholder en oversigt over

igangvaerende sager, sager afsluttet fra 2023 og frem samt sager, der afventer sagsbehandling.

Listen viser, at der siden foraret 2024 ikke er indkommet nye ansggninger om jordudlag. Listen bliver labende ajourfort.

Ad 3:

Gribskov Kommune har lgbende i forskellige sager om jordhandtering inddraget ekstern advokat bistand og har ogsa gjort
det bade i forhold til vurdering af handlemuligheder i forbindelse med pabudssag pa Esromgaard. Der er tilmed indhentet



ekstern advokat bistand til de retsager, der er anlagt mod kommunen, hvor kommunen har meddelt afslag til
jordforbedrende tiltag og landzonetilladelse til jordpafyld.

Disse retssager bliver afgerende for, hvordan landets kommuner generelt fremadrettet kan - og skal handtere ansggninger
om jordforbedrende tiltag og ansggninger om landzonetilladelser til jordopfyld.

Ad 4:

Lige nu arbejder Miljostyrelsen og Kommunernes Landsforening teet sammen om at se pd mulige lgsninger om héndtering
af henholdsvis jord og bygge- og anlegsaffald netop for at se pa, om der er behov for nye regler for at satte ind over for
svindel badde med jord og med bygge- og anlagsaffald. Miljestyrelsen forventer at kunne levere bedre radgivning til

kommuner for sommerferien for at hjelpe med at kunne s&tte ind med de nuvarende regler. Der foregar samtidig en
undersggelse af, om reglerne kan strammes.

De afgerelser, som Gribskov Kommune har truffet i vores sager om jordhandtering, er truffet ud fra konkrete vurderinger,
viden og retspraksis pd omradet — pa det givne tidspunkt. Gribskov Kommune handler og har handlet inden for de
rammer, som loven giver mulighed for. Administrationen foreslér derfor, at Gribskov Kommune afventer de tiltag, der
kommer fra Miljostyrelsens side.

Lovgrundlag

LBK nr 1218 Lov om Miljgbeskyttelse.
LBK nr 282 Lov om forurenet jord.
Okonomi

Kommunens videre arbejde med det spor, der er planlagt i forhold til Esromgaard pa Frederiksverksvej 11C vil betyde
yderligere ekstern juridisk bistand.

Det forventes, at juridisk bistand vil komme til at udgere min. 0,2 mio. kr., som finansieres af delrammen Administration.
Dertil kommer forbrug af intern arbejdstid, hvilket vil betyde, at andre opgaver ma udsattes.

Beslutning

1.-4. Udsat med henblik pa afdekning af yderligere undersegelsesmuligheder.

Indstillingens punkt 1 rettet fra beslutning til efterretning i forbindelse med behandling af sagen i udvalget, sa den
korrekte indstilling fremgadr af protokollen fra udvalgsmade.

Fravaerende: Jannich Petersen (V)

Bilag

Skema jordsager



Punkt 55: Hiagendrup - godkendelse af § 25-tilladelse til solcellepark

09.40.15-P19-1-23
Resume

I denne sag skal Byradet treffe beslutning om at godkende § 25-tilladelse for opfersel og drift af solcelleanleg ved
Hagendrup, Gilleleje.

Den politiske behandling i Udvalget for Klima, Teknik og Miljo af udkast til § 25-tilladelse for projektet sker datomeessigt
samtidigt med, at Planudvalget behandler endelig godkendelse af Kommuneplantilleg nr. 11 og Lokalplan nr. 325.01 for
projektet. Disse planer er nedvendige for gennemforelse af projektet.

Indstilling
Administrationen indstiller til Udvalget for Klima, Teknik og Milje at anbefale
Okonomiudvalget og Byradet:

1. at godkende § 25-tilladelse for opfersel og drift af solcelleanlaeg ved Hagendrup, Gilleleje.

Sagsfremstilling
Baggrund

Byradet besluttede pa mede den 28.01.2025, at udkast til § 25-tilladelse og miljevurderingsrapport for opfersel og drift af
solcelleanleeg ved Hagendrup, Gilleleje, skulle sendes i offentlig hering. § 25-tilladelsen og miljevurderingsrapporten har
veret 1 offentlig hering 1 perioden mandag den 3. februar 2025 til og med mandag den 31. marts 2025. Heringen er
foretaget samtidig med heringen af kommuneplantilleeg nr. 11 og lokalplan nr. 325.01, som er nedvendige for
gennemforsel af projektet. P4 baggrund af heringen er der udarbejdet et endeligt udkast til § 25-tilladelse til godkendelse
af Byradet.

Sagens forhold

Better Energy har ansggt kommunen om etablering af et solcelleanleeg ved Hagendrup, Gilleleje. Der er udarbejdet en
miljevurderingsrapport for anleegget, som er en samlet Miljevurdering (MV) af planforslag og Miljekonsekvensvurdering
(VVM) af det ansggte projekt.

Miljevurderingsrapporten viser, at projektet har:

en ubetydelig pavirkning pé natur, fauna og beskyttede arter

en middel pavirkningsgrad pa landskab og visuelle forhold samt kulturarv
en lille pavirkningsgrad af positiv karakter pa klima og luft

en lille pavirkningsgrad pé stoj

Pé baggrund af miljevurderingsrapporten er der udarbejdet en § 25-tilladelse til opferelse og drift af anleegget. som skal
sikre, at projektet ikke vil pavirke miljoet og omgivelserne vesentligt.

Miljevurderingsrapporten og udkast til § 25-tilladelse har nu veret i offentlig hering sammen med planforslag.

Horingssvar

Der er indkommet ét haringssvar til selve § 25-tilladelsen. Heringssvaret er indsendt af Gribskov Beredskab, der har
fremsendt beredskabets retningslinjer for etablering af batterilager i forhold til brandsikkerhed. Solcelleanlegget kraver
byggetilladelse, og der kan ikke gives byggetilladelse, for der er opnéet godkendelse fra beredskabet. Krav til
brandsikkerhed vil derfor blive handteret i forbindelse med byggetilladelsen.



Der er i forbindelse med heringen af lokalplanen ogsé indkommet heringssvar til Miljgvurderingsrapporten.
Heringssvarene omhandler folgende:

Bekymring for pavirkning af omradets flora og fauna. Dette er vurderet i miljgvurderingsrapporten, og det er
vurderet, at anlegget vil have en ubetydelig pavirkning pé natur, fauna og beskyttede arter.

Bekymring for pavirkning af landskab og kystnarhedszonen. Dette er vurderet i miljovurderingsrapporten, hvor det
vurderes, at anlaegget samlet set vil have en middel pavirkning pé landskab og visuelle forhold samt kulturarv,
herunder en lille pavirkning pa kystnarhedszonen. Der settes i ovrigt spergsmélstegn ved, om pavirkningen af
kystnarhedszonen er tilstrekkeligt vurderet. Administrationen vurderer, at lokalplanen og miljevurderingen i
tilstreekkelig grad redegar for placeringen af solcelleanlaegget i kystnaerhedszonen, herunder hvorvidt der forefindes
en serlig planlegningsmaessig begrundelse for placeringen og alternative placeringer.

Bekymring i forhold til sikkerhed ved brand og forureningsrisiko i forbindelse med batterianleeg, forurening i
forbindelse med produktion af solcellepaneler samt nedtagning af paneler efter endt drift. I henhold til
miljevurderingsrapporten er der taget hand om eventuelle brandrisici ved batterianleegget, og jf. ovenstaende vil
brandsikkerhed vaere en del af byggetilladelsen. Der kan ikke i lokalplanen eller i § 25-tilladelse fastsattes
bestemmelser for, hvor opstiller indkeber deres materialer. Det fremgar af miljevurderingsrapporten, at anleggets
levetid forventes at veere minimum 30 ar. Herefter nedtages paneler og transformere, og alle kabler og tekniske
anlaeg fjernes fra omradet. Anlagte veje, der ikke anvendes som markveje, fjernes.

Bekymring for stgjgener. Der er redegjort for anlaeggets stejpavirkning i miljevurderingsrapporten, hvor det
vurderes, at anlaegget vil have en lille pavirkningsgrad ift. stgj. Der er i § 25-tiilladelsen sat vilkér om, at der 6
maneder efter ibrugtagning af anlaegget skal udferes en akkrediteret stegjmaling og/eller stgjberegning, der viser, at
grenseveardierne for stgj kan overholdes.

Heringssvarene har ikke givet anledning til &ndring af miljevurderingsrapporten, yderligere miljovurdering eller udkast
til § 25-tilladelsen.

Endelig § 25-tilladelse

Den endelige § 25-tilladelse indeholder derfor vilkér om felgende:

Projektet etableres i overensstemmelse med Lokalplan nr. 325.01 for "Solcelleanlaeg ved Hagendrup" og
miljekonsekvensrapporten.
Der skal vaere afskeermende beplantning bestaende af et minimum 3-rakket laehegn i en bredde pa minimum 6
meter langs med omradets afgraensning, som beskrevet i Lokalplan 325.01.
Beplantningsbaltet skal bestd af hjemmeherende buske og traer, som i fuldt udvokset tilstand har en hgjde pa
mindst 4 meter, som beskrevet i lokalplan nr. 325.01.
Pé ydersiden af beplantningsbeaelterne kan der opsettes midlertidige tradhegn for at sikre god vakst af planterne.
Tradhegnet skal nedtages senest 3 ar efter ibrugtagning af anlaegget.
Der ma ikke opferes solcelleanlag eller beplantningsbalter inden for en afstand af:

o minimum 2 meter til digefod af beskyttet sten- og jorddiger, dog minimum 10 meter pé sydsiden af dige.

o minimum 5 meter til registrerede § 3-beskyttede naturtyper, dog 10 meter fra syd- og estsiden af disse.

o minimum 8 meter til vandlebsmidte af gendbnet vandlgb og opmalt beskyttet vandleb og minimum 2 meter

til ledningens midte i rorlagte vandlab.

Der skal etableres faunapassager gennem solcelleparken for at muliggere storre dyrs faerdsel gennem omrédet, som
beskrevet i Lokalplan 325.01.
Traeer med hulheder, der potentielt kan udgere levestedet for flagermus, mé ikke fzldes eller beskeres vasentligt,
medmindre der er indhentet dispensation fra Miljastyrelsen.
Der ma ikke benyttes miljofremmede stoffer til rengering af solcelleanlaegget, der kan udgere en fare for grundvand
og overfladevand.
Anlegget skal overholde de vejledende greensevardier for stgj, som er fastsat af Miljostyrelsen.
Der skal senest 6 méneder efter ibrugtagning af anlaegget udferes en akkrediteret stejmaling og/eller stejberegning,
der viser, at greensevaerdierne kan overholdes.

Som bilag til dagsordenspunktet vedlaegges miljevurderingsrapport, § 25-tilladelse og sammenfattende miljoredegerelse
for lokalplanen, hvor de indkomne heringssvar relateret til lokalplanen og miljevurderingsrapporten er beskrevet.



Administrationens vurdering og anbefaling
Med baggrund i Kommuneplantilleeg nr. 11 og Lokalplan nr. 325.01 "Solcellepark ved Hagendrup" med tilherende
miljevurderingsrapport (VVM) og § 25-tilladelse (VVM) med en raekke vilkér, er det administrationens vurdering, at

etablering og drift af projektet kan ske uden vasentlige pavirkninger af miljoet og omgivelserne. Administrationen
anbefaler derfor, at der gives § 25-tilladelse til opfersel og drift af solcelleanlegget.

Den politiske behandling af § 25-tilladelse for projektet vil ske datomassigt samtidigt med endelig behandling af
Kommuneplantilleeg nr. 11 og Lokalplan nr. 325.01 for projektet. Disse planer er nedvendige for gennemforsel af
projektet.

Lovgrundlag

Bekendtgerelse af lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr 4 af
03/01/2023.

Okonomi

Ressourceforbrug i form af arbejdstid for kommunens ansatte finansieres af udvalgets samlede budget.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Solcelleanlaegget producerer strom ud fra en vedvarende energikilde. Kommunens udviklingspolitik indeholder en
malsztning om at indteenke og arbejde med klima og beeredygtige lasninger.

Horingsperiode og heringsparter
§ 25-tilladelse, planforslag og feelles miljovurderingsrapport, der omfatter miljovurdering af plangrundlaget (miljerapport)

og miljekonsekvensrapport for det konkrete projekt, har veret i offentlig hering i perioden 3. februar 2025 til 31. marts
2025. Indkomne heringssvar fremgér af sagsfremstillingen.

Beslutning

1.

For: A, F, NG, O, @ (5)
Imod: C (1)

Anbefalet.

Fravaerende: Jannich Petersen (V)

Bilag
Sammenfattende miljeredegerelse  Solcelleanleeg Hdgendrup
Udvalgsmede Tilladelse efter miljevurderingslovens § 25 til opferelse og drift af solcelleanleeg ved

Miljgvurderingsrapport



Punkt 56: Gribskov Forsyning - ordinzer generalforsamling 2025

06.00.00-A00-1-24
Resume

Gribskov Kommune skal, ved bemyndigelse til borgmesteren, deltage p& den ordinere generalforsamling for Gribskov
Forsyning A/S 12025 samt medvirke pé de ordinere generalforsamlinger i Gribvand Spildevand A/S og Gribskov
Genbrug & Ressourcer A/S samme ér for at sikre kommunens Byrad 2022-2025's stemmeret, og at der pa
generalforsamlingerne treffes beslutninger overensstemmelse med Byradets beslutninger.

Indstilling
Administrationen indstiller til Udvalget for Klima, Teknik og Milje at anbefale
Okonomiudvalget og Byradet:

1. at bemyndige borgmesteren til at repreesentere kommunen pa Gribskov Forsyning A/S' generalforsamling den 21.
maj 2025.

2. at bemyndige borgmesteren til at medvirke pa Gribvand Spildevand A/S' - og Gribskov Genbrug & Ressourcer A/S'
generalforsamlinger den 21. maj 2025.

Sagsfremstilling

Udvalget for Klima, Teknik og Miljo behandler sagen for at anbefale en beslutning til @konomiudvalget og Byrddet om
kommunens repraesentation pa generalforsamlingerne i Gribskov Forsyning A/S, Gribskov Spildevand A/S og Gribskov
Genbrug & Ressourcer A/S, hvor kommunen skal varetage sine ejerinteresser.

Ligeledes gives en orientering om det planlagte forleb for de forestdende ordinere generalforsamlinger i Gribskov
Forsyning A/S, Gribskov Spildevand A/S og Gribskov Genbrug & Ressourcer A/S. Gribskov Forsyning A/S, Gribskov
Spildevand A/S og Gribskov Genbrug & Ressourcer A/S planlegger at atholde deres ordinare generalforsamlinger
onsdag den 21. maj 2025.

I modsatning til tidligere ar har bestyrelsen besluttet, at offentligheden vil blive inviteret til at oververe
generalforsamlingerne. Generalforsamlingen er offentliggjort ved annonce 1 Ugeposten den 30. april 2025 og den 7. maj
2025 samt pé Gribskov Forsynings hjemmeside den 30. april 2025. I henhold til vedtegterne skal dagsordenen og de
fuldsteendige forslag, der skal behandles pé generalforsamlingen, og for den ordinare generalforsamlings vedkommende
tillige arsrapport, fremleegges pa selskabets kontor til eftersyn for aktionererne, og samtidig tilstilles (gives til) enhver
noteret aktioner, som har fremsat begaring herom senest 2 uger for atholdelse af generalforsamling. Dette er sket.
Generalforsamlingen er dben for alle ved tilmelding.

Generalforsamlingerne indkaldes med nedenstdende dagsorden i overensstemmelse med vedtagternes standarddagsorden
i punkt 6:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning

3. Fremlaeggelse af arsrapport med revisionspategning til godkendelse

4. Anvendelse af overskud eller deekning af tab i henhold til den godkendte arsrapport

5. Valg af revisor



6. Forslag om vedtegtsendringer fra bestyrelsen
7. Oplysninger om Selskabets reelle ejere

8. Eventuelt

Vedrorende dagsordens punkt 1

Bestyrelsen indstiller, at Advokat Christian Th. Kjelbye, Partner hos Plesner Advokatpartnerselskab, vaelges som dirigent
ved generalforsamlingerne. Han har stor erfaring med selskabsret og dirigentrollen pd generalforsamlinger.

Vedrorende dagsordens punkt 2

Pé generalforsamlingerne vil bestyrelsernes beretninger blive aflagt pa grundlag af ledelsesberetningerne i de udkast til
selskabernes arsrapporter for 2024, der er vedhaftet denne dagsorden som bilag.

Bestyrelserne har godkendt beretningerne pa bestyrelsesmeaderne henholdsvis den 24. og 28. april 2025 og indstillet dem
til godkendelse pa selskabernes generalforsamlinger den 21. maj 2025.

Vedrarende dagsordens punkt 3-4

Udkastet til regnskab for Gribskov Forsyning A/S viser et positivt driftsresultat efter skat pa t.kr. 4.557 og en egenkapital
pa t.kr. 1.845.659. Udkast til regnskab for Gribskov Spildevand A/S udviser et positivt driftsresultat efter skat pa tusind
(herefter "t.") kr. 2.505 og en egenkapital pa t. kr. 1.841.709. Udkast til regnskab for Gribskov Genbrug & Ressourcer A/S
udviser et driftsresultat efter skat pa t.kr. 0 og en egenkapital pa t.kr. 2.750. Bestyrelserne har godkendt regnskaberne pa
bestyrelsesmeaderne henholdsvis den 24. og 28. april 2025 og indstillet dem til godkendelse pa selskabernes
generalforsamlinger den 21. maj 2025 med forslag om, at selskabernes resultater overfores til egenkapitalen.
Regnskaberne er underskrevet.

Vedrorende dagsordens punkt 5

Selskabernes bestyrelser har pé deres mader henholdsvis den 24. og 28. april 2025 besluttet, at de indstiller, at Ernst &
Young valges som revisor for begge selskaber. Der er gennemfort udbud i 2024.

Vedrarende dagsordens punkt 6

Selskabernes bestyrelser har pa deres meder henholdsvis den 24. og 28. april 2025 besluttet at fremsette forslag om
@ndring af punkt 6.2 og 13.1 i vedtaegterne. Tilrettede vedtagter for alle selskaber er vedlagt som bilag.

For Gribskov Forsyning A/S og Gribskov Spildevand A/S foreslar bestyrelsen, at punkt 6.2 i vedtagterne bliver andret
til:

"6.2 Selskabets generalforsamling skal afholdes pa selskabets hjemsted. Den ordincere generalforsamling skal afholdes
hvert dr i sd god tid, at den godkendte darsrapport kan indsendes til Evhvervsstyrelsen, sa den er modtaget i styrelsen
inden for fristen i drsregnskabsloven."

Bestyrelsen foreslar tillige, at punkt 13.1 i vedtaegterne for ovenstaende selskaber bliver endret til:

"13.1 I det omfang det er i overensstemmelse med geeldende lovgivning, udviser selskabet storst mulig dbenhed i
forbindelse med sin virksomhed og drager omsorg for, at selskabets drsrapport og dagsorden for den ordincere



generalforsamling er offentligt tilgeengelig senest 8 dage for generalforsamlingens afholdelse."

For Gribskov Genbrug og Ressourcer A/S foreslar bestyrelsen, at punkt 13.1 i vedtegterne bliver eendret til: "13.1 I det
omfang det er i overensstemmelse med geeldende lovgivning, udviser Selskabet storst mulig dbenhed i forbindelse med sin
virksomhed og drager omsorg for, at selskabets drsrapport og dagsorden for den ordincere generalforsamling er offentligt
tilgeengelig senest 8 dage for generalforsamlingens afholdelse."

Vedrorende dagsordens punkt 7

Selskaberne har, i overensstemmelse med selskabslovens § 58 a, stk. 4, undersegt, om der métte vaere a&ndringer i forhold
til de registrerede oplysninger om selskabernes reelle ejere. Resultatet af underseggelserne viste, at de allerede registrerede
oplysninger fortsat var korrekte og opdaterede, idet Gribskov Spildevand A/S og Gribskov Genbrug & Ressourcer A/S

begge fortsat er 100 % ejet af Gribskov Forsyning A/S, der er 100 % ejet af Gribskov Kommune, hvorfor selskaberne ikke
har nogen reelle ejere.

Administrations anbefalinger

Administrationen anbefaler, at kommunen pé generalforsamlingerne udever sine ejerinteresser med henblik pa at treeffe
de beslutninger, der indstilles af bestyrelserne ifolge dagsordenspunkterne 1-7.

Administrationen anbefaler derfor, at Byrddet anmoder borgmesteren om at medvirke for at sikre, at der pa selskabernes
generalforsamlinger den 21. maj 2025 treeffes beslutninger i overensstemmelse med de i sagsfremstillingen navnte
dagsordenspunkter og indstillinger.

Dette kan ske ved, at borgmesteren bemyndiges til at repraesentere kommunen pa Gribskov Forsyning A/S’
generalforsamling den 21. maj 2025 for her at udeve kommunens stemmeret i overensstemmelse med Byradets
beslutninger, og ved at borgmesteren bemyndiges til at medvirke for at sikre, at der pa Gribskov Spildevand A/S’ og
Gribskov Genbrug & Ressourcer A/S' generalforsamlinger ligeledes den 21. maj 2025 - hvor Gribskov Forsyning A/S’
stemmeret udeves gennem bestyrelsen - tillige treeffes beslutninger overensstemmelse med Byradets beslutninger.

Lovgrundlag

Selskabsloven (Lovbekendtgerelse nr. 331 af 20. marts 2025 om om aktie- og anpartsselskaber) samt vedtaegterne for
Gribskov Forsyning A/S, Gribskov Spildevand A/S og Gribskov Genbrug & Ressourcer A/S.

Okonomi
Selskabernes gkonomi er beskrevet i sagsfremstillingen ovenfor.

Beslutning

1.- 2. Anbefalet.

Fravaerende: Jannich Petersen (V)

Bilag
Gribskov Forsyning - &rsrapport 2024.pdf
Gribskov Genbrug & Ressourcer - arsrapport 24.pdf

Gribskov Spildevand - arsrapport 2024.pdf



Vedteaegter - Gribskov Genbrug Ressourcer - 21.05.2025.docx
Vedtagter - Gribskov Spildevand - 21.05.2025.docx

Vedtagter - Gribskov Forsyning - 21.05.2025.docx



Punkt 57: Gribskov Forsyning - ny bestyrelsessammensatning i 2026

06.00.00-A00-1-25
Resume

Gribskov Kommune skal tage stilling til en anbefalet @ndring af bestyrelsessammensatningen for medarbejder- og
forbrugerreprasentation for selskaberne Gribskov Forsyning A/S, Gribskov Spildevand A/S og Gribskov Genbrug &
Ressourcer A/S med henblik pa at fastseette rammerne for 2026. Herudover skal det besluttes at rekruttere et nyt eksternt
medlem til bestyrelsen i Gribskov Spildevand A/S 1 2026.

Indstilling
Administrationen indstiller til Udvalget for Klima, Teknik og Miljo og Okonomiudvalget at
anbefale Byradet:

1. at beslutte at &ndre bestyrelsessammensatningen i Gribskov Forsyning, s& medarbejdervalgte medlemmer til
bestyrelsen i Gribskov Forsyning A/S fra 2026 deltager med to repraesentanter i alle tre selskaber, altsd Gribskov
Forsyning A/S, Gribskov Spildevand A/S og Gribskov Genbrug & Ressourcer A/S.

2. at beslutte at endre bestyrelsessammensatningen i Gribskov Forsyning, s& forbrugervalgte medlemmer til
bestyrelsen i Gribskov Spildevand A/S fra 2026 deltager i alle tre selskaber, altsd Gribskov Forsyning A/S,
Gribskov Spildevand A/S og Gribskov Genbrug & Ressourcer A/S.

3. at beslutte at rekruttere et nyt eksternt medlem bestyrelsen i Gribskov Spildevand A/S til start 1. januar 2026.

Sagsfremstilling
Pé bestyrelsesmadet i Gribskov Forsyning den 6. marts 2025 besluttede bestyrelsen at anbefale Gribskov Kommune, at

medarbejdervalgte til bestyrelsen deltager i alle selskaber (Gribskov Forsyning A/S, Gribskov Spildevand A/S og
Gribskov Genbrug & Ressourcer A/S) med to repraesentanter.

Bestyrelsen besluttede tillige at anbefale, at de forbrugervalgte til bestyrelsen i Gribskov Spildevand A/S tilbydes tillige
deltagelse i Gribskov Genbrug & Ressourcer A/S.

Endelig besluttede bestyrelsen at anbefale, at Gribskov Forsyning A/S, i samarbejde med bestyrelsen, forbereder en
kandidatprofil med henblik pé rekruttering af et eksternt medlem til start 1. januar 2026 i bestyrelsen i Gribskov
Spildevand A/S, i lighed med i dag.

Pr. 1. januar 2026 tiltraeder nye bestyrelser i selskaberne:
- Gribskov Forsyning A/S (GF)
- Gribskov Spildevand A/S (GFS)

- Gribskov Genbrug & Ressourcer A/S (GFGR)

Medarbejdervalgte bestyrelsesmedlemmer
Medarbejderne ansat i Gribskov Forsyning A/S, idet selskabet i de sidste 3 ar ar har mere end 35 medarbejdere, har ret til

at veelge et antal medlemmer til selskabets bestyrelse svarende til halvdelen af de gvrige bestyrelsesmedlemmer - dog
altid mindst 2. S&fremt halvdelen ikke udger et helt tal afrundes opad. Se bilag 1, notat fra Horten.

Medarbejderne har ikke et tilsvarende krav i forhold til de evrige selskaber.



Dog vaelger flere forsyningsselskaber at tilbyde medarbejderreprasentation i alle selskaber, dog maks. 2 personer.
Gribskov Forsyning A/S ensker at tilbyde denne model med to repraesentanter til medarbejderne i alle tre selskaber
(Gribskov Forsyning A/S, Gribskov Spildevand A/S og Gribskov Genbrug & Ressourcer A/S) .

Forbrugervalgte bestyrelsesmedlemmer

Det er ved lov bestemt, at der skal veare forbrugervalgte bestyrelsesmedlemmer i spildevandsselskabet. Der er ikke krav
om deltagelse i andre selskaber. Der atholdes valg i 2025 med henblik pé at opfylde lovens bestemmelser og vere klar 1.
januar 2026. Nedenfor er tidsplanen oplyst.

Bestyrelsen indstiller, at forbrugerreprasentanterne tilbydes poster i bade Gribskov Spildevand A/S og Gribskov Genbrug
& Ressourcer A/S.

Valgregulativet skal afspejle dette. Valgregulativet er behandlet og godkendt pé bestyrelsesmedet d. 24. april. Den
endelige version afventer Byradsbeslutning. Se bilag 2 om tidsplan herfor.

Eksternt bestyrelsesmedlem
Gribskov Spildevand A/S har siden opstarten haft et eksternt bestyrelsesmedlem, Mogens Kruse Pedersen. Mogens har

valgt at stoppe ved udgangen af 2025. Det anbefales, at Gribskov Forsyning A/S forbereder en kandidatprofil med henblik
pa at rekruttere et eksternt medlem som erstatning for Mogens Kruse Pedersen til start 1. januar 2026.

Lovgrundlag

Selskabsloven (Lovbekendtgerelse nr. 331 af 20. marts 2025 om om aktie- og anpartsselskaber) samt vedtagterne for
Gribskov Forsyning A/S, Gribskov Spildevand A/S og Gribskov Genbrug & Ressourcer A/S.

Vandsektorlovens § 12 (lov nr. 469 af 12. juni 2009 om vandsektorens organisering og ekonomiske forhold), jevnfer
Bekendtgerelse nr. 772 af 16. juni 2012 om forbrugerindflydelse i vandselskaber, kap. 2.

Beslutning

1.- 3. Anbefalet.

Fraverende: Jannich Petersen (V)

Bilag
Bilag 1 Notat om medarbejderreprasentation

Bilag 2 — tidsplan for @ndring af valgregulativ og valg af forbrugerrepraesentanter



Punkt 58: Ostergade 4-6. Helsinge - dispensation fra parkeringsnorm i
lokalplan 512

01.02.05-P25-3-25
Resume

I denne sag skal udvalget tage stilling til, om der skal gives dispensation fra lokalplan 512.19 For dagligvarebutik og
blandede byfunktioner i Helsinge Bymidte til fravigelse af kravet om antallet af parkeringspladser for kommende byggeri
pa Ostergade 6, Helsinge. Grundet ejendommens sokkeludstykning er det ikke muligt at efterleve kravet pa lokalplanens
parkeringsnorm, der svarer til 35 parkeringspladser pa egen grund, nar der etableres boliger i ejendommen.

Indstilling
Administrationen indstiller til Udvalget for Klima, Teknik og Milje:

1. at der gives dispensation fra lokalplan 512.19 §5.5 med krav om indbetaling til parkeringsfonden for de 35
manglende parkeringspladser

eller

2. at der udarbejdes en ny parkeringsanalyse for Helsinge bymidte, hvorefter dispensationsansggningen fremlegges til
politisk beslutning

Sagsfremstilling

Kommunen har modtaget ansggning fra ejer af Ostergade 4-6, Helsinge vedrerende dispensation fra den fastsatte
parkeringsnorm i lokalplan 512.19. Ansegningen omhandler dispensation fra § 5.5 til at undlade at etablere 35
parkeringspladser til det planlagte projekt pa Ostergade 6, ndr man modregner de parkeringspladser som de nuverende
erhvervslokaler allerede optager.

I tidligere sag omhandlende Ostergade 4, Helsinge, som blev forelagt udvalget den 14. januar 2025, blev felgende oplyst:

"..ndr bdde Ostergade 4 og 6 er fuld udnyttet iht. lokalplanens muligheder, vil projektet som helhed kommer til at mangle
ca. 48 p-pladser i henhold til p-normen i lokalplanen. Ejeren af Ostergade 4 ejer ogsd Ostergade 6.

.................... Kommer der efterfolgende en ny dispensationsansogning i forbindelse med den resterende udbygning, skal
det igen vurderes, om bymidten ogsd kan rumme dette ekstra parkeringsbehov, uden at der anlegges det pdkrevede antal
p-pladser i henhold til lokalplanen. Denne fremtidige vurdering af parkeringsbehov kan eventuel medfore udarbejdelse af
en ny parkeringsanalyse af Helsinge bymidte."

Lokalplanen

Ejendommen er omfattet af lokalplan 512.19, der blev vedtaget i 2018. Lokalplanen indeholder en bestemmelse om, hvor
mange parkeringspladser der skal etableres, nér der f.eks. bygges boliger i omradet.

Lokalplanens § 5.5 beskriver falgende krav til etablering af parkeringspladser:

1 parkeringsplads pr. 50 m2 butik, service, liberale og kulturelle erhverv,

1 parkeringsplads pr. 25 m2 dagligvarebutik for butikker over 1000 m2 og

1 parkeringsplads pr. 75 m2 boligareal

Der skal som minimum etableres 1 handicapparkeringsplads pr. 20 p-pladser.

Lokalplanens § 5.6 beskriver, at der kan indbetales til parkeringsfonden, safremt det ikke er muligt at finde plads til
parkering pé egen grund.



Kommunen har ikke modtaget en konkret byggeansegning, men udelukkende en dispensationsansggning. Ansgger
oplyser, at der i den kommende byggesag pa Ostergade 6 ikke vil veere muligt at etablere de pékravede parkeringspladser
pé egen grund, som lokalplanen foreskriver. Ansgger har derfor sggt om dispensation fra lokalplanens krav om
parkeringsnorm.

Ansgger skriver i ansggningen folgende:

o At der er etableret vejadgang og parkeringsarealer ved bl.a. Hammerichsvej, som er udlagt til at betjene
naromradet.

e De offentligt tilgeengelige parkeringspladser er strategisk placeret for at opfylde omradets parkeringsbehov for bade
beboere og erhvervsdrivende.

¢ Da disse parkeringspladser allerede i vidt omfang er til radighed, og tet pa ejendommen, vil det vere
hensigtsmassigt at benytte disse.

e Manglende plads til parkering pa egen grund. Ejendommens sokkeludstykning bevirker, at der ikke er tilstreekkelig
plads til etablering af parkeringspladser inden for ejendommens matrikelgranser.

o Tidligere indgaet parkeringsaftale. Der foreligger en tidligere aftale mellem Gribskov Kommune og ejendommens
ejer, som har sikret, at parkeringskravene til ejendommen kan opfyldes gennem offentlige arealer.

o Trafiksikkerhed og funktionalitet. Det vil medfere en bedre og mere hensigtsmaessig trafikafvikling at anvende de
eksisterende parkeringsarealer i n&eromrédet.

¢ Tidligere dispensation. Der er givet dispensation til lignende parkeringslesning ifm. med byggetilladelse af
03.03.2025. Siden denne er givet til en del af det samlede projekt, s& formodes det, at naervaerende
dispensationsansggning falder ind under samme vilkar.

Aftalen, der henvises til i ovenstadende, er en mageskifteaftale. Af aftalen fremgér, at der ikke vil blive stillet krav fra
kommunens side om etablering af yderligere parkeringspladser eller indbetaling til parkeringsfonden. Aftalen var dog kun
gaeldende i perioden fra 27.8 2018 til 27.08.2023 — 5 ar. Aftalen er dermed udlebet. Aftalen blev udarbejdet i forbindelse
med vedtagelse af lokalplanen. Nu er lokalplanen gaeldende, og den eneste made, hvorpa p-normen kan fraviges, er ved en
dispensation fra lokalplanen.

Kommunens mulighed for at dispensere fra lokalplanens parkeringsnorm

Kommunen kan dispensere fra lokalplanens parkeringskrav, men det vil skabe praecedens for fremtidig hdndhevelse af
lokalplanen. Kommunen kan velge at betinge dispensationen saledes, at der stilles krav om indbetaling til en kommunal
parkeringsfond (p-fond).

Kommunen kan ogsa dispensere fra parkeringsnormen i lokalplanen uden at stille krav om indbetaling til p-fonden.
Enhver dispensation vil dog vare med til at skabe praecedens for fremtidig administration af lokalplanens p-norm.

Hvis kommunen dispenserer for et konkret antal p-pladser i henhold til lokalplanen med krav om indbetaling til en p-
fond, sé skal det pageldende antal pladser etableres i umiddelbar naerhed inden 5 ar fra indbetalingen. Opfyldes kravet
ikke, skal der ske tilbagebetaling med renter til ejer. Det er dermed muligt at stille betingelse om indbetaling til p-fonden i
en dispensation fra lokalplanen, hvis kommunen har planer om etablering af p-pladserne. Kommunen skal s& inden for 5
ar finde et sted i taet tilknytning til adressen, hvor der skal etableres de pakravede p-pladser.

Parkeringsfond

De indbetalte midler til p-fonden skal bruges til etableringen af p-pladser. Kommunen skal beregne en samlet pris for
etablering af disse p-pladser, og det vil svare til det beleb, der skal indbetales til p-fonden. Hvis kommunen ikke



overholder sin pligt til etablering inden for 5 &r, skal der foretages tilbagebetaling med tilskrivning af rente og krav om
parkering for ejendommen bortfalder.

Kommunen skal derfor arbejde pa at finde et areal, hvor etableringen af p-pladser er muligt.

Hyvis det star klart, nar kravet om betaling til p-fond stilles, at det ikke er muligt at finde et areal til at etablere p-pladser i
umiddelbar nerhed, kan kravet ikke stilles. Det vil vaere i strid med kommunalfuldmagtens principper om gkonomisk
forsvarlig forvaltning og god forvaltningsskik generelt at kreeve betaling til p-fonden.

Andre lignende sager indenfor samme lokalplan.

Udvalget har givet dispensation fra parkeringsnorm i en lignende sag pa Qstergade 4, hvor der manglede 13
parkeringspladser for at opfylde lokalplanens krav,

Administrationen vurderer, at der er 3 mulige lesninger pa dispensationsansegningen.
1.Der gives dispensation fra Lokalplan 512.19 §5.5 uden krav om indbetaling til parkeringsfonden

Denne lgsning vil betyde, at kravet om etablering af de 35 manglende parkeringspladser falder, og det vil danne
praecedens for eventuelt kommende byggeprojekter inden for samme lokalplanomrade. Der vil komme nye lejligheder i
Helsinge bymidte, hvilket var intentionen med lokalplanen fra 2018, og der vil dermed maske blive skabt nyt liv i
bymidten.

2. Der gives dispensation fra Lokalplan 512.19 §5.5 med krav om indbetaling til parkeringsfonden for de 35 manglende
parkeringspladser

Denne lgsning kraever, at kommunen aktivt arbejder for at finde en lokalitet i neeromradet til etablering af de manglende
parkeringspladser til Ostergade 6. Denne lgsning vil ogsé danne praecedens for kommende byggeprojekter inden for
samme lokalplanomrade. Med denne lgsning vil der komme nye lejligheder i Helsinge bymidte, hvilket var intentionen
med lokalplanen fra 2018, og der vil dermed méske blive skabt nyt liv i bymidten. Hvis der ikke findes lokalitet til
etablering af nye p-pladser inden for 5 ar, skal kommunen dog tilbagebetale pengene fra p-fonden inkl. tilskrevet renter.

3.Der meddeles afslag pa dispensation fra lokalplanen 512.19 §5.5

Denne lesning vil betyde, at ansgger ikke kan fa byggetilladelse til projektet, og at der dermed ikke etableres boliger pa
Ostergade 6, Helsinge. Denne lgsning vil danne pracedens for eventuelt kommende byggeprojekter inden for samme
lokalplanomrade.

Administrationen vurdering

Administrationens samlede vurdering er, at losningsmulighed 2 anbefales. Administrationen vurderer, at der er mange
parkeringspladser i bymidten, men at behovet/kravet til 35 nye parkeringspladser vil betyde noget for det samlede billede
af parkeringsmuligheden for de handlende. Kommunen har som del af arbejdet med at styrke bymidten i Helsinge féet
udarbejdet en parkeringsanalyse for Helsinge bymidte. Parkeringsanalysen er udfert af COWI i sommeren 2017. Analysen
omfatter en registrering og analyse af beleegningsgraderne pa parkeringspladserne i bymidten. Formélet med analysen var
at fa et grundlag for at vurdere, om det samlede udbud af parkeringspladser var tilstraekkeligt i forhold til enskerne til de
kommende &rs udvikling af bymidten.

Analysen viste, at der er god kapacitet pa parkeringspladserne i bymidten ost for Frederiksborgvej omkring gagaden og
ved Gadekeret (se evt. Byrddsmedet den 12. marts 2018, punkt nr. 30 om Parkering i Helsinge).

Hvis udvalget beslutter at meddele dispensation med krav om indbetaling til p-fonden, vil dette ske pa vilkar af, at den 5-
arige periode geelder fra meddelelse af byggetilladelse til det kommende byggeri.



Administrationen vurderer endvidere, at der som alternativ til indstillingen kan udarbejdes en opdateret
parkeringsanalyse, der medtager de nye behov i forbindelse med udvikling af ejendommen Qstergade 4-6. Denne analyse
vil dog krave ekstern konsulentbistand, da administrationen ikke har ressourcer til at udfere analysen.

Lovgrundlag

LBK nr 223 af 01/03/2024 - Bekendtgerelse af lov om planlagning (planloven) § 19
Lokalplan 512.19

Okonomi

Hvis ikke Gribskov Kommune fér etableret p-pladser inden 5-arsfristen, vil ansegger fa tilbagebetalt det indbetalte belab
plus renter.

Eventuelle renter vil blive forslaet finansieret af kassen.

Udgift til ekstern konsulentbistand til udarbejdelse af parkeringsanalyse vil skulle finansieres af delrammen Veje og Trafik
og vil vaere en ekstra udgift i forhold til gvrige planlagte udgifter.

Horingsperiode og heringsparter
Safremt udvalget traeffer beslutning om at meddele dispensation, vil sagen blive sendt i naboorientering.

Beslutning

1.

For: A, F, NG, @ (4)
Imod: C, O (2)

Tiltradt.

2. Udgér.

Dansk Folkeparti begzerer sagen i Byradet.

Fravaerende: Jannich Petersen (V)

Bilag

Ostergade 4-6 dispensationsansegning om parkeringsforhold



Punkt 59: Rundkersel, Kildevej/Frederiksborgvej - frigivelse af budget og
indgielse af kontrakt for anleegsarbejde

05.01.35-G01-2-24
Resume

Projektet "Rundkersel Frederiksborgvej/Kildeve;j" er néet til fasen, hvor entreprener til gennemforsel af anlaegsarbejderne
skal findes via udbud, og anlaegsarbejdet efterfolgende skal pabegyndes. Denne sag drejer sig derfor at bemyndige

administrationen til at indga kontrakt for udferelse af anleegsarbejder efter gennemfort udbud samt at frigive midler til
efterfolgende gennemforsel af anleegsarbejdet.

Indstilling
Administrationen indstiller

til Udvalget for Klima Teknik og Milje:

1. at bemyndige administrationen til at indga kontrakt med vindende tilbudsgiver af projektet "Rundkersel
Frederiksborgvej/Kildevej".

til Udvalget for Klima Teknik og Miljo at anbefale Okonomiudvalget og Byradet:

2. at frigive 6.150.000 kr. fra anleegsprojektet "Rundkersel Frederiksborgvej/Kildeve;j".

Sagsfremstilling

Onsket om krydsombygning - og etablering af rundkersel i krydset Kildevej/Frederiksborgvej er prioriteret i
anlaegsbudget 2024 og 2025. Pa nuvarende tidspunkt er processen omkring arealerhvervelse 1 gang, og samtlige
myndighedstilladelse er opndet fra bdde miljgomradet, herunder afvandingsforhold, og naturomréadet.

Indgielse af kontrakt med vindende tilbudsgiver
Da myndighedsgodkendelser og arealerhvervelse er gennemfort kan udbud af anlegsarbejderne gennemfores. Udbuddet

gennemfores efter laveste pris, og administrationen anmoder om at blive bemyndiget til at indga kontrakt med vindende
tilbudsgiver, da anlegsarbejdet bar opstartes hurtigst muligt efter endt udbud.

Frigivelse af budget til anleegsarbejderne

Da anlegsarbejdet ber opstartes hurtigst muligt efter endt udbud og indgéelse af kontrakt, er det ogsé nedvendigt at
frigive budgettet til dette. Midlerne er afsat til projektet i budget 2025.

Budgetoverslag for projektet:

Betegnelse Mio. kr.
Skitseprojektering 0.2
VVM-screening og myndighedstilladelser 0.2

Detailprojektering, udbud og anlegsstyring 0.5



Landinspekter-arbejder 0.2

Estimeret anleegssum 6.65
Arealerhvervelse 0.2
Usikkerhed 15 % 1.2
Totalsum 9.15

Der er tidligere frigivet 3 mio. (Byradet d. 25.juni 2024).

Forventet tidsplan for projektet:
Maj - juni 2024

¢ Politisk beslutning om igangsettelse af projektet og frigivelse af anleegsbudget samt godkendelse af tidsplan og
overslag for den samlede anlaegspris, med forbehold for budgetoverfersel og budgetfrigivelse i 2025.

Juni - august 2024:

¢ Indhentning af tilbud pé rddgiverydelser og landinspekter mv.

September 2024 til maj 2025:

Skitseprojektering og skitseprojekt til fagudvalgets godkendelse
VVM-screening og myndighedsafdekning

Arealafklaring og igangsettelse af arealerhvervelse
Myndighedstilladelser

Detailprojektering

Arealerhvervelse

Udbud af anlagsarbejdet

Maj — oktober 2025

¢ Gennemforelse af anleg

Administrationen anbefaler
Administrationen anbefaler, at udvalget for Klima, Teknik og Miljg bemyndiger administrationen til at indgé kontrakt
med vindende tilbudsgiver efter udbud af anleegsarbejder ifm. etablering af "Rundkersel Frederiksborgvej/Kildevej", og at

Byradet frigiver midler til gennemforelse af anlaegsarbejdet, sa dette kan foregé i umiddelbar forleengelse af
underskrivelse af kontrakt med entreprener til udferelse af anleegget.

Lovgrundlag

Lov om offentlige vej, Lov nr. 1520 af 27/12/2014 § 8

Okonomi



Samlet estimat for projektet udger 9.150 mio. kr. Der var i 2024 og 2025 afsat henholdsvis 3,0 mio kr. og 6,150 mio. kr. i
anlaegsbudget.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov
I Gribskov Kommune er vi "bundet sammen af fellesskaber" (udviklingspolitikken "Vores Gribskov", 2023).
Fallesskaber nares ved mulighed for effektiv og tryg mobilitet pa tvers - og ud af kommunen. Etableringen af

rundkerslen Frederiksborgvej/Kildevej forbedrer trafiksikkerheden i kommunen og understetter dermed muligheden for
tryg og attraktiv transport i kommunen.

Heringsperiode og heringsparter

Der er foretaget VVM-screening med inddragelse af relevante myndigheder. Nedvendig arealerhvervelse er foretaget som
frivillige aftaler med de to bererte lodsejere.

Beslutning
1. Tiltradt.

2. Anbefalet.

Fravaerende: Jannich Petersen (V)



Punkt 60: Frigivelse af afsatte midler til kystnzert stenrev

04.11.00-G01-2-25
Resume

Frigivelse af de afsatte midler til kystnaert stenrev, sa arbejdet omkring projektet kan komme igang.

Indstilling
Administrationen indstiller til Udvalget for Klima, Teknik og Milje at anbefale
Okonomiudvalget og Byradet:

1. at frigive de afsatte midler 3.096.000 kr. fra anleegsprojektet "Kystnert Stenrev" til at anleegge et kystnaert stenrev
naer Rageleje.

Sagsfremstilling

Der blev i budgetaftalen 2023 - 2026 afsat 3,0 mio. kr. i 2023-priser til at etablere et kystnart stenrev i Rageleje, sa der
skabes bedre rammer for biodiversiteten i havet.

Belgbet forventes at blive brugt til at hyre en radgiver til at vurdere mulige placeringer af et kystnert stenrev naer

Régeleje, sa Gribskov Kommune har bedst mulige forudsatninger for at ansgge om tilladelse til at anleegge et stenrev hos
Kystdirektoratet. Derudover skal belgbet ogsé dekke indkeb af sten og anleg af stenrevet.

Kysten vest for den gamle mole i Régeleje er i Natura 2000 195 Gilleleje Flak og Tragten, hvilket kan fordyre projektet,
saledes at der er mindre midler til det egentlige projekt.

Lovgrundlag

Kystbeskyttelsesloven, LBK nr. 73 af 18. januar 2024.

Okonomi

Der er i budgetaftalen 2023-2026 afsat 3,0 mio. kr. i 2023-priser til kystneert stenrev.
Ved frigivelse af 3,1 mio. kr. er der ikke yderligere budget til kystneert stenrev.
Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov
Stenrevet vil bidrage til at gge biodiversiteten i havet.

Beslutning

1. Anbefalet.

Fravaerende: Jannich Petersen (V)



Punkt 61: Meddelelser

00.22.02-P35-2-24
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Administrationen orienterer om sager, der forventes pa dagsorden til de kommende meder.

Administrationen orienterer om:

¢ Aftale med Gilleleje Handelsforening om blomsterkummer i Gilleleje (bilag 1)
¢ Gribskov Forsyning, endringer til producentgebyrer (bilag 2)

Indstilling
Administrationen indstiller til Udvalget for Klima, Teknik og Milje:

1. at tage orienteringen til efterretning
Beslutning
Mgade start: 18.30

Magade slut: 20.09

Administrationen orienterede om folgende:

Andringer ved Birkevang

Klage til Ankestyrelsen vedr. jordsag

Status for kommunens arbejde med BNBO (boringsnzre beskyttelses omrader)

L[]

Sag om asfalt pd Frederiksvaerksve;j.

Asfaltudbud de kommende 4 ar

o Helsingevej 77: afgarelse fra Planklagenavnet.

Udvalget havde en sag til beslutning den 16. januar 2024, punkt nr. 2., vedrerende opferelse af aftaegtsbolig pa
Helsingevej 77. Sagen kom til afstemning. Efter afstemningen blev administrationens indstilling ikke tiltradt, og det
dermed blev det besluttet, at der skulle meddeles landzonetilladelse til en afteegtsbolig. Planklagenavnet har efterfolgende
@ndret vores afgorelse til et afslag med den begrundelse, at afteegtsboligen ikke placeres i tilknytning til anden
bebyggelse.

o Kolonihave i Nejlinge: afgerelse fra Planklagenavnet

Gribskov kommune gav den 26. oktober 2023 afslag pa lovliggerende dispensation fra Lokalplan nr. 517.01, kolonihaver
i Nejlinge, til facadehgjden pé et kolonihavehus og pabud om lovliggerelse. Haveforeningen, som ejer ejendommen, har
klaget over kommunens afgarelse til Planklagen@vnet, og Planklagenavnet har underkendt kommunens afgarelse.

Planklagenavnet skriver, at hverken planloven eller byggelovgivningen indeholder en definition pa begrebet ’facade”
eller "facadehgjde”, hvilket ikke er korrekt. Bygningsreglementet indeholder beskrivelse af, hvordan facadehgjden skal
males, og denne metode har kommunen anvendt i sagen. Kommunen ensker derfor at anmode navnet om genoptagelse af
sagen. Der vil fortat vaere en risiko for, at kommunens afgerelse bliver underkendt, da formuleringen i lokalplanen vedr.,



hvortil facadehgjden skal males eventuelt kan vere utydelig. Afgarelsen har en ret bred praecedens, hvis kommunen
fremadrettet skal til at male til underkant i alle lokalplanlagte omrader.

Brian Lyck Jergensen (O) spurgte til sagen i Saltrup og Gillelejehallen.

Jens Rane Holck (F) spurgte om revision af Fingerplan og hering.

Jens Rane Holck (F) spurgte til datasikkerhed.

Michael Hemming Nielsen (@) spurgte til loppemarkeder i Helsinge og anvendelsen af parkeringsplader til
loppemarkeder.

1. Taget til efterretning

Fravaerende: Jannich Petersen (V)

Bilag
Aftale med Gilleleje Handelsforening om sommerblomster i Gilleleje

Gribskov Forsyning, aendringer til producentgebyrer



Punkt 62: Sygehusvej 2B, Esbonderup, 3220 Greasted - anvendelsesaendring
af udhus til anneks

02.34.02-G01-2305-24
Resume

I denne sag skal udvalget traeffe beslutning om eventuel dispensation fra bebyggelsesprocenten i den Bevarende
Lokalplan 27.17 for Esbenderup. Ejer af etageejendommen Sygehusvej 2B i Esbenderup ensker at inddrage et
eksisterende udhus til beboelse i form af et anneks. Udhuset er ikke markeret som bevaringsvardigt pd kortbilag 2.
Hovedbygningen er markeret som bevaringsverdig pa kortbilaget. Det ansggte anneks anvendes i dag til udhus. Annekset
skal tilknyttes til stueetagen, som i dag er udlejet. Bebyggelsesprocenten for ejendommen overskrider lokalplanens
maksimale 25 %, hvorfor det ansggte kreever dispensation.

Indstilling
Administrationen indstiller til Udvalget for Klima, Teknik og Milje:

1. at beslutte at give dispensation til en overskridelse af bebyggelsesprocenten fra lokalplanens 25 % til det ansogte
26.1 %.

Sagsfremstilling
Baggrund

Kommunen har modtaget ansegning om inddragelse af eksisterende udhus til anneks i tilknytning til stueetagen pa en
etageejendom. Ejendommen er beliggende Sygehusvej 2B i Esbenderup og er omfattet af bevarende lokalplan 27.17
Bevarende Lokalplan for Esbenderup. Der er 2 lejligheder i ejendommen, som begge er udlejet.

Bygningen, som ansggningen omhandler, er en eksisterende udhusbygning. Lokalplanen foreskriver at eksisterende
bygningsmasse kan omdannes, nar bygningsreglementets bestemmelser overholdes.

Beskrivelse af faktuelle forhold

Udhuset er placeret med god afstand til naboskel. Det er placeret i umiddelbar tilknytning til hovedhus og den fzlles
have. Lokalplanen giver ikke mulighed for at etablere flere boliger p& hver matrikel. Etageejendommen er opdelt for
lokalplanens tilblivelse.

Det ansegte anneks er indrettet med entre, vaerelse, disponibelt rum og toilet. Ved anvendelsesandringen stiger
ejendommens samlede bebyggelsesprocent til 26,1. Anvendelsesendringen kraever derfor en dispensation fra Lokalplanen
27.17 § 8.1, idet lokalplanen giver mulighed for op til 25 %. Lokalplanen giver mulighed for at "eksisterende lovlig
bebyggelse som overskrider den maksimale tilladte bebyggelsesprocent pa 25, kan efter ansggning udnyttes, ved
overholdelse af bygningsreglementets gvrige bestemmelser".

Administrationens vurdering

Der kan gives tilladelse til det ansegte, efter en helhedsvurdering jf, bygningsreglementet, hvorefter det vil veere muligt at
etablere beboelse (anneks) i det eksisterende udhus. Der kan dog ogsé gives afslag pd det ansegte, da det overskridelser
byggeretten i henhold til bebyggelsesprocenten i bygningsreglementet.

Bygningen er en eksisterende bygning. Administrationen vurderer, at anvendelsesaendringen ikke vil vare vasentligt mere
belastende for de omkringboende eller endre omradets karakter.

Lokalplanen har samtidig et afsnit, hvor anvendelsesandring af eksisterende bygninger er beskrevet som muligt, nar
reglementets gvrige bestemmelser er overholdt. Administrationen vurderer, at det er tilfeldet med det ansegte.



Der vurderes ikke at vaere veesentlige indbliksgener fra annekset til hovedhusets stueplan eller 1. sal fra annekset. P4 1.
salen er der ét tagvindue mod annekset. Et tagvindue vurderes ikke at give anledning til vaesentlige indbliksgener fra 1.
salen til annekset.

Annekset indrettes i eksisterende bygning, der er placeret henholdsvist 10 meter og 14 meter fra naboskel. Det vurderes
ikke at give anledning til vaesentlige gener for naboer, at lejligheden i stueetagen bliver udvidet med et anneks.

Administrationen vurderer, at overskridelse af Lokalplan § 27.17 om bebyggelsesprocent er en mindre overskridelse, idet
der er tale om eksisterende bygningsmasse, der omdannes, og da administrationen vurderer, at lokalplanens gvrige
bestemmelser overholdes ved det ansegte. Det ansegte kan ved en helhedsvurdering holdes inden for
bygningsreglementets bestemmelser.

Administrationen anbefaler, at der gives dispensation til overskridelse af bebyggelsesprocenten pa 26,1 %.

Lovgrundlag

LBK nr 572 af 29/05/2024 - "Bekendtgerelse af lov om planleegning" (Planloven) - § 19
Lokalplan 27.17, Bevarende Lokalplan for Esbenderup

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov
Levende lokalsamfund i hele Gribskov: Vores byer og fallesskaber skal tilbyde boligtyper og muligheder for borgere i

alle livsfaser. I Gribskov Kommune meder vi borgerne der, hvor de er: Vi lytter til borgernes behov og ser pa
lgsningsmuligheder sammen.

Heoringsperiode og heringsparter
Det er ikke bygningsejer selv, der har ansegt om anvendelsesandringen.
Sagen har ikke veeret i partshering hos lejere, da lejere ikke er parter efter Byggeloven.

Sagen har ikke varet i naboorientering hos naboer, da der er tale om eksisterende bygningsmasse, og den er placeret
henholdsvis 10 meter og 14 fra naboskel.

Beslutning

1. Tiltradt.

Fraverende: Jannich Petersen (V)

Bilag

Bilag



Punkt 63: Ostergade 30 - dispensation fra bevarende lokalplan 15.31 Det
gamle Gilleleje

02.34.02-G01-2141-24
Resume

Sagen var pd Udvalget for Klima, Teknik og Miljos dagsorden d. 25. marts 2025, men blev taget af dagsordenen efter
onske fra ansoger. Sagen fremleegges nu med nyt materiale fra ansoger.

I denne sag skal Udvalget for Klima, Teknik og Miljo treeffe beslutning om, hvorvidt udvalget ensker at dispensere fra
den Bevarende Lokalplan 15.31 "Det gamle Gilleleje".

Ejer ensker at renovere sin del af det bevaringsvardige dobbelthus pa Ostergade 30, 3250 Gilleleje, sa det udvendige
udtryk @endres. Dele af endringerne er inden for lokalplanens bestemmelser, og andre dele er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Indstilling
Administrationen indstiller til Udvalget for Klima, Teknik og Milje:

1. at give dispensation fra § 3.4.1, pkt. 1 til en bebyggelsesprocent pa 36,71.

2. at give afslag pa de enskede kviste, jf. § 3.5.1, pkt. 2,

3. at give dispensation til, at der ma opferes én dobbeltder mod baghaven, som er i strid med lokalplanens § 3.5.1, pkt.
5

4. at give dispensation fra § 3.5.1, pkt. 1 til en hvid facade.

5. at give dispensation fra § 3.5.1, pkt. 3 til at udskifte strataget til et nyt stratag.

6. at beslutte, at sagen forelaegges udvalget igen, hvis der indkommer vasentlige svar imod dispensationsansggningen
fra naboorienteringen.

Sagsfremstilling
Ejer ansker at renovere sin del af dobbelthuset ved bl.a. at:

udskifte det nuvarende stratag med et nyt stratag, da det eksisterende stratag er uteat.
etablere tre nye kviste mod nord, hvor den ene bliver erstattet af en tidligere.

fjerne en eksisterende rund kvist mod syd.

etablere tre nye kviste mod syd.

udvide eksisterende kvist mod vest.

udvide eksisterende der mod syd.

@ndre husets farve fra gul til hvid.

e o o o o o o

Se bilag 7 for ejers bemaerkninger.

Ejendommen er omfattet af den Bevarende Lokalplan 15.31 og ligger i delomréde B, som er bestemt til helérsbeboelse og
mindre restauranter, pensionater og sidanne erhvervsvirksomheder.

Lokalplanen blev vedtaget i 1988. Formélet med lokalplanen er bl.a.: At bevare bebyggelsens nuverende karakter.”

Ejer vil bl.a. male det nuverende dobbelthus fra gult til hvidt, s& det matcher den anden del af dobbelthuset, som i dag
ogsé er hvidt. Lokalplanens § 3.5.1, pkt. 1 tillader yderveegge i hvid, og det kan derfor ikke nagtes.

§ 5.1 - Ombygning



Det folger af lokalplanens § 5.1: Bevaring af bebyggelse, som er geeldende for delomrdde B og C: “De pd kortbilag 2 med
scerlig signatur angivne bevaringsveerdige ejendomme inden for lokalplanomrddet ma ikke nedrives, ombygges eller pda
anden mdde cendres medmindre byrddet giver tilladelse hertil. Dette geelder ogsda bygningens detaljer, kviste og
karnapper, dore og vinduer, husets farve og lignende ikke md cendres uden tilladelse.”

Det skal bemaerkes at Ostergade 30, pa kortbilag 2, er markeret som; Aldre bevaringsvaerdige fiskerhusbebyggelse.

Omradet

Ejendommen ligger i den ostligste del af lokalplanen. som den sidste matrikel. Denne del af lokalplanen berer praeg af
eldre bebyggelse med tetliggende enfamiliehuse og @ldre fiskerhuse. Sterstedelen af husene er hvide med blandet stratag
og tagsten. Laengere mod vest er der enkelte erhvervsbyggerier i form af cafeer og restauranter.

ZEndringer der er i strid med lokalplanen:

§ 3.4.1, pkt. 1 - Bebyggelsesprocent

Ostergade 30 bestar af to matrikler, matrikel 85a og matrikel 85e. Ejer har dog fiet sammenlagt matriklerne og har
dermed forhgjet sit grundareal til 526m?. Efter @ndringerne vil bebyggelsesprocenten blive 36,71. Kvistene udvides
sammenlagt med 3,6m?. Ejer ensker dog pa sigt at fjerne et skur, som vil bringe bebyggelsesprocenten ned pé 35,28, som
kun er 0,28% over den tilladte bebyggelsesprocent i lokalplanen.

Bebyggelsesprocent i omradet:

e Fabersvej 5: Der er den 16.07.1992 meddelt dispensation til en bebyggelsesprocent pa 36,6. Grunden er dog kun
450m?, hvorfor det vurderes, at Fabersvej 5 ikke danner praecedens for Ostergade 30.

o Lille Strandstrade 8: Der er den 26.01.2024 meddelt dispensation til en bebyggelsesprocent pa 38. Denne tilladelse
er givet pa baggrund af, at lokalplanen abner op for muligheden for at dispensere til bebyggelsesprocenten, safremt
grunde er uforholdsmeessigt sma (under 500m?). Denne ejendom vurderes derfor ikke at danne praecedens.

¢ Nordre Havnevej 5: Der blev den 05.04.2023 givet afslag til en bebyggelsesprocent pa 61,5. Dette var samtidigt et
afslag til en ny cafe, og det er derfor ikke vurderet til at danne pracedens,

o Sgstreede 1: Der er den 03.09.2022 meddelt dispensation til en bebyggelsesprocent pa 41 med en grundsterrelse pa
599m?. Sestraede 1 vurderes derfor at danne praecedens for Ostergade 30.

§ 3.5.1, pkt. 2 - Kviste

Ejer ensker at eendre og tilfgje en del kviste rundt om huset. Alle de nye kviste skal udferes som stratekte kviste, men er i
strid med illustrationen vist i lokalplanen (se bilag 5). De er bade i strid med udformningen af selve kvisten og vinduet i
kvisten. Der er i omradet ikke fundet pracedens for disse kviste i stratekte tage. Ejer ensker kvistene 1 hab om at f4 mere
plads pé 1. salen. Ejer mener ogs4, at der er flere i omréadet, der har firkantede kviste.

Nord: Ejer ensker at udvide eksisterende kvist til tre strateekte kviste. Kvisten og vinduerne i kvisten er ikke buet, som
lokalplanens illustration viser. De tre nye kviste etableres som den eksisterende kvist i taget (se bilag 1).

Syd: Mod syd ensker ejer at fjerne den eksisterende buede kvist, som er i overensstemmelse med lokalplanen, og etablere
tre nye laengere mod vest. Hverken kvisten eller vinduerne er i overensstemmelse med lokalplanens illustration (se bilag
4).



Vest: Mod vest ensker ejer at &ndre og udvide den eksisterende kvist med 0,4 m?, der har 3 fag, i stedet for det
eksisterende 2 fags-vindue. Bade kvisten og vinduerne i kvisten er i strid med lokalplanens illustration (se bilag 3).

Ost: Der etableres ingen kviste mod ost (se bilag 2).

§ 3.5.1, pkt. S - Vinduer

Ejer onsker at udvide eksisterende kekkender til en dobbeltder (i alt to fag med fire faste partier). Dobbeltderen kommer
til at besta af gulv-til-loftvinduer i enfamilieshusets stueetage (se bilag 4). Gulv-til-loftvinduerne placeres ind mod
enfamilieshuset baghave (mod syd) og vil ikke vare synlige fra vejen. Dobbeltderen enskes etableret for at skabe en
bedre adgang mellem huset og baghaven og for at give mere lys til stuen og kekken. Dobbeltderen udferes i en
udformning, der kraeever en dispensation fra lokalplanens bestemmelser om vinduer, da lokalplanen kun tillader et fag med
to faste partier (se bilag 6).

Udvalget har tidligere givet afslag til et projekt den 02.11.2021 pa St. Strandstreede 4. Her onskede ejeren to partier af
gulv-til-loftvinduer, med 3 vinduer i hver (i alt 6 vinduer) i enfamilieshusets stueetage, som ogsa vendte ind mod
baghaven. Forskellen fra Ostergade og St. Strandstraede er, at pa St. Strandstreede var der vesentligt flere vinduer, end ejer
onsker pa Qstergade.

Administrationens vurdering
Indstillingspunkt 1:

Administrationen vurderer, at der kan gives dispensation til en bebyggelsesprocent pa 36,71, da der i omradet er
precedens for en langt hejere bebyggelsesprocent end dette.

Indstillingspunkt 2:

Administrationen vurderer, at der skal gives afslag pa de enskede kviste. Ejer ensker kvistene for at danne mere plads pé
1. salen. Dette vurderer administrationen dog ogsa kan opnas med buede kviste og vinduer, som lokalplanen foreskriver.

Indstillingspunkt 3:

Administrationen vurderer, at der skal gives dispensation til en dobbeltder mod baghaven. Det taler for en tilladelse, at
partierne er ud mod haven og dermed afskermet for vejen. Dobbeltdaren enskes etableret for at skabe en bedre adgang
mellem huset og baghaven og for at give mere lys til stuen og kekken.

Udvalget har dog tidligere givet afslag pa et projekt, hvor dere og vinduer ogsa vendte ind mod egen baghave og var
skjult fra vejen. Ved dette projekt var der dog veesentlig flere vinduer.

Indstillingspunkt 4:

Administrationen vurderer, at der skal gives tilladelse til at male huset hvidt, da lokalplanen giver lov til dette. Det skal
yderligere oplyses, at administrationen ikke kan nagte ejer at male huset hvidt.

Indstillingspunkt 5:

Administrationen vurderer, at der skal gives tilladelse til at udskifte det eksisterende stréatag til et nyt stritag, da taget er
utet og treenger til en fornyelse. Taget vil f& samme hgjde, og det vil vaere et vilkér i byggetilladelsen, at strataget skal
brandimpraegneres. Det skal yderligere oplyses, at administrationen ikke kan neagte ejer at udskifte taget pd baggrund af
lokalplanen.



Lovgrundlag

LBK nr 572 af 29/05/2024 - "Bekendtgerelse af lov om planlaegning" (Planloven) - § 19

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan eller en plan m.v., der er opretholdt efter § 68, stk.
2, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, eller tidsbegreenses til maksimalt 3 dar, dog 10 dar for
studieboliger og byhaver, jf. dog stk. 3, § 5u, § 15, stk. 16, § 36, stk. 1, nr. 18, og § 40.

Bevarende lokalplan 15.31 "Det gamle Gilleleje"

Okonomi

Ressourceforbrug i form af arbejdstid for kommunens ansatte finansieres af udvalgets samlede budget.
Horingsperiode og heringsparter

Sagen sendes i naboorientering.

Beslutning

1.-6. Tiltradt.

Fravarende: Jannich Petersen (V)

Bilag

Bilag 6, Lokalplanens illustration for dere og vinduer
Bilag 5, Lokalplanens illustration for kviste

Bilag 3, Facade vest

Bilag 2, Facade ost

Bilag 1, Facade nord

Bilag 7, Ejers bemarkninger

Bilag 4, Facade syd



Punkt 64: Elektronisk underskrift af protokol

00.22.04-P35-5-22
Sagsfremstilling

For hvert udvalg feres en protokol, hvori udvalgets beslutninger indferes. Beslutningsprotokollen underskrives efter hvert
mede af de medlemmer, der har deltaget i medet (Kommunestyrelsesloven, § 20 stk. 3).
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