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Punkt 191: Godkendelse af dagsorden

00.22.00-3584-18

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at godkende dagsorden

Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Lovgrundlag

LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning

Bo Jul Nielsen erklaerede sig inhabil og enskede sin habilitet afprevet vedr. pkt. 196, 197 og 198. Udvalget var enige i
dette.

1. Godkendt

Tonny Nalepa Jensen fraverende



Punkt 192: Budget 2020-2023

00.30.00-S00-14-19
Resume

Budget 2020-2023 fremlegges for Udvikling, By og Land med henblik pa at udvalget drefter udfordringer og prioriterer
emnerne i prioriteringskataloget

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at udvalget pa baggrund af prioriteringskatalog og resultaterne af de igangsatte analyser prioriterer reekkefolgen af
forslagene i prioriteringskataloget til 1. behandling i @konomiudvalget og Byradet

Sagsfremstilling

Gribskov Kommunes likviditet har varet faldende hvert ar siden 2013 og vil fortsat gare det, hvis ikke der handles nu. De
seneste méneders intensive arbejde med kommunens budget viser, at med de rammer der ligger for kommunernes
gkonomi med den nuvarende udligningsordning, stramme rammer i skonomiaftalerne mellem Regeringen og KL,
opgaveglidning pa sundhedsomradet og den kommunale medfinansiering skal der findes op mod 100 mio. kr. om é&ret for
at vende udviklingen og skabe en gkonomi, der balancerer.

Som led i arbejdet med at udarbejde et budget for 2020-2023 og skabe balance i kommunens gkonomi, skal hvert
fagudvalg prioritere raekkefolgen af forslagene fra prioriteringskataloget pa udvalgets omrade som fremlagges i denne
sag.

Det fremgar af administrationens forarbejder, at kommunens samlede udfordringer i 2020-2023 udger op til 100 mio. kr.

Som udgangspunkt for udvalgets arbejde er vedlagt felgende bilag:

e Et prioriteringskatalog, der omfatter:
o Tidligere foresldede men ikke vedtagne prioriteringer
o Nye prioriteringsforslag fordelt pa prioriteringer pa kort og langt sigt inkl. analyser jf. udvalgets bestillinger
for sommeren
o Input fra de atholdte workshops med leder og tillidsreprasentanter (TRIO workshops)
o Supplerende analyser udarbejdet efter byrddsseminaret 23. august 2019

Udvalgets opgave er at prioritere reekkefelgen af forslagene i prioriteringskataloget indenfor udvalgets rammer mhp. at
anbefale prioriteringerne til 1. behandling af budget 2020-2023 for Jkonomiudvalget og Byradet, som er afsat for
budgetforhandlingerne og den endelige budgetvedtagelse i Byradet d. 29. oktober.

Udvikling, By og Land fremleegger prioriteringskatalog med 17 emner, der samlet set rummer potentialer svarende til 1
alt 4,2 mio. kr. 1 2020, 7,8 mio. kr. 1 2021, 8,5 mio. kr. 1 2022 og 8,6 mio. kr. 1 2023.

Udvalgets beslutning samt udvalgets prioriteringskatalog udger en del af det samlede heringsmateriale. Det samlede
haringsmateriale offentliggeres pa kommunens hjemmeside den 18. september 2019. Horingsberettigede er blevet
adviseret herom

Lovgrundlag



Bekendtgerelse af lov om kommunernes styrelse (LBK nr 47 af 15/01/2019)

Beslutning
1.

Udvalget besluttede at inddele forslagene i tre grupper og at anbefale @konomiudvalget at:

Forslag 4, 7 og 14 udgar af prioriteringskataloget og dermed ikke sendes i horing
Forslag 1, 3, 5, 6 og 10 sendes i hering, men anbefales s& vidt muligt ikke gennemfort

Forslag 2, 8,9, 11, 12, 13, 15, 16 og 17 sendes i hering og indgér i de videre overvejelser

Forslagenes nummerering er ikke et udtryk for prioritering mellem forslagene, men alene en made at identificere de
enkelte forslag pa.

Et nyt bilag, hvor udvalgets anbefalinger skrives ind i prioriteringskataloget, vedhzaftes dette dagsordenspunkt i
forbindelse med udsendelse af protokollen.

Tonny Nalepa Jensen fraverende

Bilag
Udvikling, By og Land - Prioriteringskatalog til budget 2020-2023

UBL- Revideret Prioriteringskatalog 2020-2023 med udvalgsbeslutning



Punkt 193: 2. Budgetopfelgning 2019 - Udvikling, By og Land

00.30.14-S00-5-19
Resume

I denne sag fremstilles arets anden budgetopfelgning for udvalget.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at godkende budgetopfolgningen for Udvikling, By og Lands omrade.

2. at anbefale @konomiudvalget og Byradet at godkende de foreslaede omplaceringer mellem udvalgene jf.
nedenstiende tabel.

Ramme Omplaceringer |Tillaegsbevillinger
i kroner i kroner
Veje og Trafik -3.910.000
MNatur, Vand og Miljg -50.000
Administration -747.000
Forsyning, affald, drift 913.000
Forsyning, affald, anlzeg -913.000
lalt -4.707.000 0

3. at anbefale Ukonomiudvalget og Byradet at godkende de foresldede endringer vedrerende budgetoverslagsérene jf.
nedenstiende tabel.

Ramme

2020 2021 2022 2023
MNatur, Vand og Miljg -50.000 -50.000 -30.000 -30.000
Administration -192,000| -181.000| -181.000( -181.000
1alt -242,000|  -231.000| -231.000( -231.000

4. at anbefale Okonomiudvalget og Byradet at godkende folgende anlegsregnskab:
Analyse af husstandsindsamlet pap

Sagsfremstilling

Udvikling, By og Land behandler sagen for at anbefale en beslutning til @konomiudvalget og Byradet.

Administrationen ensker med denne budgetopfelgning (forkortet BO) at praesentere Udvikling, By og Land for
udviklingen og det forventede resultat for de enkelte omrader i Gribskov Kommune.



Administrationen udarbejder 3 érlige budgetopfelgninger i 2019:

Denne budgetopfelgning er den anden i ar. 3. budgetopfelgning (BO3) forelegges pa fagudvalgsmeder i november

Budgetopfelgning 2

Denne budgetopfelgning beskriver de overordnede forventninger til arets resultat og bygger videre pd BO1 og de
opmarksomhedspunkter og udfordringer, der blev rejst ved denne lejlighed og som har varet droftet pa Byradets
temamede 23. april 2019.

Der vil i denne budgetopfalgning blive forelagt forslag til modgéende foranstaltninger og rdderum inden for de enkelte

udvalgsomrader til imadegaelse af disse udfordringer mhp at understotte at der samlet set kan ske budgetoverholdelse i
2019.

Lezesevejledning
For at tydeliggere de reelle forventninger til drets ekonomiske resultat er der ligesom ved BO1 tilfejet to kolonner, der
viser resulatet under forudsatning af, at de indstillede omplaceringer besluttes i Byradet. Det er kolonnerne yderst til

hgjre ("Resultat efter budgetaendring"), der er markeret med red.

I tabellen savel som sagsfremstillingen fokuseres pa forventede afvigelser til korrigeret budget. Er der vasentlige
@ndringer ift BO1 forklares disse.

Budgetopfelgning for Udvikling, By og Land

Forventede afvigelser ift det korrigerede budget 2019:

Safremt de indstillede omplaceringer besluttes, forventer administrationen et merforbrug pa 0,2 mio. kr. i 2019 pa
Udvikling, By og Lands omréde. Det svarer til en afvigelse fra det korrigerede budget 0,1% procent.

Tabel over forventet mer-/mindreforbrug opdelt pd rammer:



Resultat Mer-/
efter mindre
indstil- forbrug

Belgb i mio. kr. Korr. For- Mer-/ Indstil-
budget wventet mindre lede
2019 regn- for-  budget-

lede i%
budget-
endringer

skab brug  zndr.
2019

Udvikling By og Land

Veje og Trafik 43,2 39,3 -3,9 -3,9 0,0 0,0%
Karsel a21 " 491 1,0 0,0 1,0 2,1%
Matur, Vand og Miljg 7.2 7.1 0,0 -0,1 0,0 0,0%
Administration 283 | 26,8 1,5 0,7 -0,8 -2,8%
Tvaerkommunalt samarbejde 8,4 8.4 0,0 0,0 0,0 0,0%

1352 1307 -

Negative tal = indtsegter/mindreudgifter/menndisegteroverskud
Positive tal = udgifter/merforbrug/mindreindfsegter/underskud

Resultatet efter indstillede budgetandringer skyldes falgende forhold:

1. Karsel

¢ Som ved BOI1 forventes fortsat et merforbrug pa befordring pa 1,0 mio. kr. Merforbruget skal bl.a.ses i
sammenhang med en stigning i bern med sarlige korselsbehov, bl.a. som felge af handleplanens indsats i forhold
til feerre anbringelser. Tilsvarende kan kersel til specialklasser pa faerre lokationer ogsa vere en medvirkende arsag
til merforbruget

Administrationen analyserer fortsat arsagerne til merforbruget. Ved BO3 vil der pa denne baggrund blive lagt forslag frem
til omplaceringer til de disponerende udvalg, jf. beslutning om merforbruget daekkes fra disse udvalg( BY. 09.12.2013)

2. Administration

¢ Det forventes, at der vil blive sparet 0,8 mio. kr. pa lensummen. I indevarende ar har der varet budgetteret med
nogle midlertidige lenbevillinger, som skal afvikles 1 2020 og frem . Det bagvedliggende krav om
personalenedtrapning er géet hurtigere end forudsat i budgettet for 2019.

Serlige forudsatninger og opmerksomhedspunkter (nye ift. BO1):

¢ Pa Indsatsplanlaegning for grundvandsbeskyttelse forventes en efterregulering af den DUT kompensation, som
kommunerne har modtaget for perioden 2009-2017, da det tyder pa, at ressourceforbruget i perioden ligger under
det finansieringsniveau, der er givet til opgaven. Pt. afventes udmelding fra KL om den samlede gkonomiske
ramme. Storrelsen pé efterreguleringen kendes derfor ikke pa nuvarende tidspunkt.

¢ Gribskov Kommune er blevet staevnet i en sag om afkobling af dren til spildevandsledningen pa Krejsagervej fra
fire sommerhuse. Sagen skal i retten i oktober 2019 , men der ma forventes en udgift til kommunen uanset sagens
udfald. Omkostningen til sagens afgerelse vurderes ikke at overstige 1,2 mio. kr.

Udfordringer i 2019 som videreferes i 2020

Uden nye udgiftreducerende tiltag, mé det forventes at merudgiften til befordring vil sla fuldt igennem med samme beleb
12020 og arene frem. Der arbejdes imidlertid pé flere tiltag, sd udgifterne kan bringes ned.



Budgetopfelgning for Forsyning

Forventede afvigelser ift det korrigerede budget 2019:

Administrationen forventer at regnskabet samlet set svarer til korrigeret budget i 2019 pa Forsyning, drift og Forsyning,
anlaeg.

Tabel over forventet mer-/mindreforbrug opdelt pa rammer:

Belgb i mio. kr. Korr. For- Mer-/ Indstil-
budget wventet mindre lede
2019 regn- for- budget-

Resultat Mer-/
efter mindre
indstil- forbrug

lede i%
budget-
2ndringer

skab brug  zndr.
2019

Forsyning

Forsyning, drift:
Ressourcer - Affald,drift

0,0%

Forsyning, anlaeg 4.6 3,7 -0,9 -0,9 0,0%

0,0
Ressourcer - Affald, anlag : - - m

Negative fal = indtsegter/mindreudgifter/merindizegter/overskud
Positive tal = udgiftermerforbrug/mindreindtsegfer/undersicud

Anlaegsregnskab pa forsyningsomradet

Ved denne budgetopfelgning aflegges der anleegsregnskab for:

Analyse af husstandsindsamlet pap

Anlagsregnskabet viser et mindreforbrug pa 21.177 kr., som foreslas overfort til investeringspulje vedrerende
forsyningsanlag.

Anlagsregnskabet er vedlagt som bilag.

Tilleegsbevillinger og omplaceringer

I denne sag sgges der om folgende omplaceringer:

Omplaceringer mellem udvalg.

Udmentning af budget 2019-2022 vedr. ny organisation og ansa&ttelsesudsattelse



Ifm. BO1 blev der vedtaget omplaceringer som folge af udmentning af budgetaftalens vedr. ansattelsesudsettelser og ny
organisering under gkonomiudvalgets ramme 591-Puljer, @U. | fortsattelse af denne, og for at udmente sterstedelen af
den resterende pulje pa QU ’s ramme, foresléds der overfort 0,09 mio. kr. 1 2019 og 0,01 mio. kr. 1 2020 fra Kultur og
Oplevelsesgkonomi til @konomiudvalgets ramme 591-Puljer.

¢ Natur, Vand og Miljg: -0,05 mio. kr. 1 2019 og i budgetoverslagsérene 2020-2023 (Gebyr for reguleringssager vedr.
vandleb)
¢ Administration: -0,61 mio. kr. kr. 1 2019, -0,11 mio. kr. 1 2020 og -0,1 mio. kr. i arene 2021-2023.

Gevinstrealisering, udbud IT

I forbindelse med nyt udbud af IT-indkeb er opnéet besparelser, der medferer at der kan gevinstrealiseres 0,02 mio. kr.
arligt fra 2019 pa Udvikling, By og Lands ramme. Det foreslds derfor at overfere 0,02 mio. kr. fra Udvikling, By og Land
til @konomiudvalgets ramme 591- Puljer.

Pulje til imeadegéelse af udfordringer

Mhp at sikre budgetoverholdelse i 2019 foreslar administrationen, at folgende rammer samlet reduceres med 4,0 mio kr.
og tilferes pulje pa @Us omréde:

Veje og Trafik

¢ Puljen "Forskennelse By og Land" 1,34 mio. kr.

¢ Vintertjeneste 1,0 mio. kr.

» Tilpasning af budget for vejafvandingsbidrag i 2019 ud fra Gribvands skrivelse af 26.3.2019 + ny viden om
efterregulering for 2018: Forventet samlet besparelse 1 2019 er pa 1,07 mio. kr.

¢ Renovering af vejafvandingssystemer 0,5 mio. kr.

Administration

e Lonsum 0,08 mio. kr.

@konomiadministrative opgaver (del af gendbningssagen)

Byradet vedtog ifm. gendbningen af budgettet i 2018, at administrationen skulle reducere sine omkostninger til udforelse
af gkonomiadministrative opgaver med hhv. 0,7 mio. kr. i 2019 og 2,0 mio. kr. i 2020 og frem. Administrationen foreslar
nu denne beslutning udmentet, hvilket for Udvikling, By og Lands omréde betyder at der overfores 0,01 mio. kr. i 2019
og 0,03 mio. kr. arligt fra 2020 til @konomiudvalgets ramme 591-Puljer.

Hegnssyn

Det er aftalt mellem CTM og CSHR, at administrationen vedr. Hegnssynet pr. 1.7.2019 flyttes fra CTM under UBL til
CSHR under QU. Da de arlige nettoudgifter anslas til 0,16 mio. kr. indeberer det, at der skal omplaceres -0,08 mio. kr. fra
UBL 12019 og -0,16 mio. kr. 1 2020 og frem.

Lonsum til Landzone



Opgaven med Landzone er pr. 01.08.2019 flyttet fra Center for By, Ejendomme og Erhverv til Center for Teknik og Milje.
Der foreslas derfor overfort lensum pa 0,06 mio. kr. 1 2019 og 0,13 mio. kr. fra 2020 og frem til Administration fra
Politiske udvalg og administration under @konomiudvalget til Udvikling, By og Lands ramme.

Forsyningsomradet
I forbindelse med takstfastsattelsen pa affaldsomradet i 2017 blev det besluttet at nedsaette taksterne pa
Genbrugsstationerne 1 2017, 2018, 2019 og 2020 med henblik pé at nedbringe mellemvarendet med brugerne. Det blev

ligeledes besluttet, at takstnedsattelsen skulle finansieres af overferte anleegsmidler pa affaldsomradet. Der foreslas derfor
overfort 0,9 mio. kr. 1 2019 fra forsyningsvirksomheder, anlag til forsyningsvirksomheder, drift.

Lovgrundlag

Bekendtgerelse af lov om kommunernes styrelse (LBK nr 47 af 15/01/2019)

Okonomi

Bevillingsstrukturen i Gribskov Kommune er folgende:
¢ konomiudvalget og byradet godkender omplaceringer mellem fagudvalg og tilleegsbevillinger.
¢ Fagudvalg bemyndiges til at godkende omplaceringer mellem rammer inden for eget udvalg.

¢ Administrationen bemyndiges til at foretage @ndringer mellem delrammer inden for samme ramme under
forudsatning af, at de politisk fastsatte rammebetingelser overholdes.

Beslutning
1. Tiltradt

2. - 4. Anbefaling tiltradt

Tonny Nalepa Jensen fraverende

Bilag
Anlaegsregnskab Analyse af husstandsindsamlet pap

UBL Opfelgning pa budgetaftalens elementer



Punkt 194: Forslag til kommuneplantilleeg nr. 24 til Kommuneplan 2013-25
- godkendelse af forslag og miljescreening til offentlig fremlaeggelse

01.02.15-P16-1-19
Resume

Udvikling, By og Land og @konomiudvalget behandler sagen for at anbefale en beslutning til Byradet om at godkende
forslag til kommuneplantillaeeg nr. 24 til offentlig fremleggelse, og at kommuneplantilleegget ikke skal miljevurderes.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land at anbefale Okonomiudvalget og
Byradet :

1. at godkende forslag til Kommuneplantilleeg 24 til Kommuneplan 2013-25 til offentlig fremlaeggelse i 8 uger
2. at beslutte, at forslag til Kommuneplantilleeg 24 til Kommuneplan 2013-25 ikke skal miljevurderes

Sagsfremstilling

Sagen handler om godkendelse af forlag til til Kommuneplantilleeg nr. 24 til Kommuneplan 2013-25 til offentlig
fremleggelse samt hvorvidt kommuneplantillegget skal miljgvurderes.

Kommuneplantillzeggets formal og indhold

Kommuneplantilleeg nr. 24 er udarbejdet parallelt med forslag til lokalplan 327.02 for boliger og erhverv i det tidligere
Esbenderup Sygehus. Med tilleggets vedtagelse bringes overensstemmelse mellem kommuneplanen og lokalplanen.

I kommuneplantillegget aendres rammebestemmelserne for omradet og afgraensningen af rammeomradet, sa
rammeomradet omfatter ssmme omrade som lokalplan 327.02 for boliger og erhverv pa det tidligere Esbenderup
Sygehus. Kortet nedenfor viser de nuvarende rammeomrader 6.D.03 og 6.C.05. Med vedtagelsen af dette
kommuneplantilleg @ndres afgreensningen af disse omrader s& 6.D.03 som i dag alene omfatter matr. 2c udvides til ogsé
at omfatte matr. 2a. Den nye afgraensning er vist med rod steg pa kortet nedenfor.



Inden udarbejdelse af Forslag til Kommuneplantilleeg 24 blev der indkaldt forslag og ideer til kommuneplantillegget fra
den 8. april til den 6. maj 2019. I forbindelse med for-heringen kom der 5 heringssvar, der har indgéaet i arbejdet med
forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg.

Der blev den 24. april holdt et borgermade om det nye plangrundlag, hvor bygherres ideer for den nye anvendelse blev
preesenteret og der var mulighed for at komme med spergsmal og forslag.

Den nye kommuneplanramme fastholder omrédets zonestatus som byzone.

Omradet kan anvendes til blandet boliger og erhverv, her boligforméal samt erhverv som kan forenes med boligformal, fx
vandrehjem, kursusvirksomhed med overnatning og kontorfzllesskaber med tilherende feelles faciliteter og rekreative
formal.

Bebyggelsesprocenten fastsattes til 95 for omradet som helhed. (I lokalplanen er det fordelt med 110 procent i delomrade
1 og 60 procent i delomrade 2)

Bebyggelse ma maximalt veere i 3 etager med udnyttet tagetage og med en maksimal bygningshejde pa 17,5 m.

En del af omradet vidner om en kulturhistorisk arv. Lokalplaner for omradet skal sikre at de kulturhistoriske
bevaringsverdige treek fastholdes. Rammeomréidet er omfattet af Kommuneplanens retningslinjer 2.29 -13 — 2.37-13 for
kulturhistoriske bevaringsvardier. Retningslinjerne fastholdes. Ejendommen er endvidere beliggende indenfor
kirkebyggelinjen, fordi den ligger mindre end 300 meter fra Esbenderup Kirke. Byggeri med en hgjde pa over 8,5 meter
kraever derfor dispensation fra kirkebyggelinjen jf. Naturbeskyttelseslovens §19.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at forslag til kommuneplantilleeg 24 til Kommuneplan 2013-25 sende i offentlig hering,
samt at forslaget til kommuneplantilleeg ikke skal miljovurderes.

Lovgrundlag



Lov om planlaegning, Lovbekendtgerelse 287 af 16. april 2018

Lov om miljevurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), lovbekendtgerelse 1225 af 25. oktober
2018

Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Heoringsperiode og heringsparter
Forslag til kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering i 8 uger.
Beslutning

1. - 2. Anbefaling tiltradt

Tonny Nalepa Jensen fraverende

Bilag
Miljgscreening UBL 170919

Forslag til kommuneplantilleeg 24 UBL 170919



Punkt 195: Forslag til lokalplan 327.02 for boliger og erhverv pa tidl.
Esbonderup Sygehus - godkendelse af forslag og miljoscreening til offentlig
fremlaggelse

01.02.05-P16-24-18
Resume

Udvikling, By og Land og @konomiudvalget behandler sagen for at anbefale en beslutning til Byradet om at forslag til
lokalplan 327.02 for boliger og erhverv i det tidligere Esbenderup Sygehus sendes i offentlig hering, og at planen ikke
skal miljevurderes.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land at anbefale @konomiudvalget og
Byréadet :

1. at godkende at forslag til Lokalplan 327.02 for boliger og erhverv i det tidligere Esbenderup Sygehus sendes i
offentlig hering i 8 uger.

2. at beslutte at forslag til Lokalplan 327.02 for boliger og erhverv i det tidligere Esbenderup Sygehus ikke skal
miljevurderes.

Sagsfremstilling

Udvikling, By og Land besluttede pad medet den 19. marts 2019 at igangsaette udarbejdelse af et nyt plangrundlag for
anvendelse af bygningerne pa det tidligere Esbenderup Sygehus, Sygehusvej 4A i Esbenderup. Forud for udarbejdelse af
det nye plangrundlag blev der den 24. april 2019 atholdt et borgermede pa Esbenderup Sygehus. Udvikling, By og Land
besluttede efterfolgende pa medet den 28. maj 2019 principperne for det nye plangrundlag, samt at der i det nye
plangrundlag skal gives mulighed for indretning af en tagetage p& bygningerne i delomrade 1, men at der skal arbejdes
med at begraense taghgjde og indbliksgener til naboejendommene.

Indhold af forslag til lokalplan

Forslag til lokalplan 327.02 giver mulighed for, at det tidligere Esbenderup Sygehus som i dag stér tomt, kan omdannes
og indrettes til boliger og erhverv. Samlet set enskes der mulighed for at indrette 120 - 150 boliger i de eksisterende

bygninger som lejligheder med en steorrelse pd mellem 30-150 m?.

Forslaget til lokalplan deler lokalplanomradet op i 2 delomrader. Kortet herunder viser delomraderne.
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Delomrade 1 kan anvendes til boligformal med tilherende faellesfaciliteter og varmecentral. Der kan endvidere etableres
en tagetage pa bygningerne i delomrade 1, hvor der kan indrettes boliger. I delomrade 2 kan der indrettes boliger og
erhverv, som kan forenes med boligformal f. eks. vandrehjem, kursus og kontorfzllesskaber med tilherende fzlles
faciliteter.

De nye boliger far adgang fra Sygehusvej og Toftebovej. Der skal anlegges 172 parkeringsplads pr. bolig samt 1

parkeringsplads pr. 50 m? erhverv. Gardhaverne mellem bygningerne fastholdes som felles gronne omrader til leg og
ophold.

I delomrade 1 giver forslaget til lokalplan mulighed for at opfere tagetage pa de eksisterende bygninger. Efter opforelse af
den nye tagkonstruktion bliver bygningerne op til 17,5 meter hgje. Lokalplanen fastlaegger for de enkelte bygninger den
maksimale bygningshgjde og den maksimale facadehgjde. I forhold til da projektet blev behandlet af Udvikling, By og
Land den 28. maj 2019 er den maksimale hgjde af bygningerne reduceret fra 19,5 meter til 17,5 meter.



For at mindske indbliksgener hos naboerne er der en bestemmelse i lokalplanforslaget om, at der ikke ma is@ttes vinduer
eller opsettes altaner eller svalegange over stueplan i gavle mod nord for bygning A og C.

Bebyggelsen skal fortsat fremsta som blank mur i rede teglsten, mens tage skal udferes som saddeltage og i delomréade 1
kan tage ogsa udferes som flade tage eller gronne tage i materialer som skiffer, eternit, vingetegl, zink eller plader mad
karakter af skiffer eller zink.

Farver pd altaner og sekundare bygninger ma kun vare hvid, sort eller mark gra.

I delomréde 2 er flere af bygningerne udpeget som bevaringsvardige i den geeldende lokalplan for omradet. I forslag til
lokalplan 327.02 for boliger og erhverv pa det tidligere Esbenderup Sygehus udpeges disse bygninger fortsat som
bevaringsverdige, dog gives der mulighed for at nedrive en nyere garagebygning. De bevaringsverdige bygninger ma
ikke nedrives, ombygges eller pa anden méade s&ndres uden tilladelse fra Byradet.

Esbenderup Sygehus er en del af den @ldste del af Esbenderup og beliggende indenfor kirkebyggelinjen jf.
naturbeskyttelseslovens §19. Byggeri med en hegjde péd over 8,5 meter kraver derfor dispensation fra kirkebyggelinjen.
Dette geelder ogsé for etablering af ny tagkonstruktion pé de eksisterende bygninger. Der har derfor i forbindelse med
udarbejdelse af forslaget til lokalplan veeret dialog med Stiftsgvrigheden/Helsinger Stift, der har kommenteret
lokalplanens indhold.

Screening for miljevurdering
Der er udarbejdet en miljescreening i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og konkrete projekter
(VVM). Pé baggrund af miljescreeningen vurderer administrationen, at planen ikke skal miljovurderes. Begrundelsen er

at der er tale om en mindre boligudbygning af lokal karakter, og at der ikke er fundet forhold af vasentlig miljemassig
betydning. Miljescreeningen er vedlagt som bilag 2.

Administrationen anbefaler

Administrationen anbefaler, at forslag til lokalplan 327.02 for boliger og erhverv i det tidligere Esbenderup Sygehus
godkendes til offentlig fremleggelse. Administrationen anbefaler endvidere, at lokalplanforslaget ikke skal miljgvurderes.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning, Lovbekendtgerelse 287 af 16. april 2018

Lov om miljevurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), lovbekendtgerelse 1225 af 25. oktober
2018

Lov om Naturbeskyttelse, lovbekendtgerelse 240 af 13. marts 2019
Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Heringsperiode og heringsparter

Forslag til lokalplan sendes i offentlig hering i 8 uger.

Beslutning



1. - 2. Anbefaling tiltradt

Tonny Nalepa Jensen fraverende

Bilag
Bilag 1 - LP Esbenderup Sygehus UBL 170919

Bilag 2 - Miljescreening



Punkt 196: Forslag til kommuneplantillzeg nr. 20 for Vaskehal i Gilleleje -
godkendelse til offentlig fremlaeggelse

01.02.15-P16-4-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at godkende forslag til kommuneplantilleg til offentlig fremlaeggelse.

Udvikling, By og Land godkender beslutning om at kommuneplantilleeg ikke skal miljevurderes.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at godkende forslag til kommuneplantillaeg nr. 20 til offentlig hering i fire uger
2. at godkende at forslag til kommuneplantilleeg nr. 20 ikke skal miljgvurderes

Sagsfremstilling

Sagen omhandler godkendelse af forslag til Kommuneplantilleeg nr. 20 til offentlig fremleggelse, samt om tilleegget skal
miljevurderes.

Baggrund

Udvikling, By og Land igangsatte 21.06.2018 udarbejdelse af forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg for 20.

Beskrivelse af omradet

For at bringe overensstemmelse mellem lokalplanen og kommuneplanen laves dette kommuneplantilleg, s& rammen
omfatter hele matrikelnummer 3acy, Gilleleje By, Gilleleje. Kommuneplantilleeggets geografiske afgreensning ses
nedenfor.
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Med kommuneplantilleegget treeder ramme 2.C.06 i kraft. Den erstatter hele 2.C.05 og dele af 2.B.01. Tillegget ses i bilag
1.

Kommuneplantilleggets formél og indhold

Formalet med tillegget er, at centeromrdderamme omfatter hele matrikelnummer 3acy, Gilleleje By, Gilleleje. I rammen
udlegges omradet til butiksformal med dagligvarebutikker og benzinanleg med videre. Kommuneplantillaeg nr. 20 er
udarbejdet parallelt med forslag til lokalplan 315.20.

Screening for miljgvurdering

Der er udarbejdet miljoscreening i henhold til Lov om Miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM). Pé baggrund af miljescreeningen vurderer administrationen, at planen ikke skal miljovurderes. Begrundelsen er,
at der er tale om en mindre udbygning af lokal karakter, og der ikke er fundet forhold af veesentlig miljomessig
betydning.

Screening for miljevurdering kan ses i bilag 2.

Delegation

Forslag til lokalplan og tilherende kommuneplantilleg godkendes som udgangspunkt af Udvikling, By og Land, men hvis
der er tale om vesentlige endringer, skal planerne godkendes af byradet. Endelig vedtagelse sker af administrationen,
hvis der ikke er kommet heringssvar. Hvis Udvikling, By og Land har godkendt forslaget, vedtager udvalget ogsé
planerne endeligt, hvis der kommer heringssvar. Hvis der er tale om vasentlige @ndringer, godkender byrddet planerne
endeligt.

Anbefaling



Administrationen anbefaler at forslag til kommuneplantilleeg 20 godkendes til offentlig fremleggelse. Administrationen
anbefaler endvidere at planforslaget ikke skal miljgvurderes.

Lovgrundlag
Lov om planlagning (planloven), lovbekendtgarelse nr. 287 af 16/04/2018, § 15

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), lovbekendtgarelse nr. 1225 af
25/10/2018

Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Heoringsperiode og heringsparter

Planforslaget sendes i fire ugers hearing.

Beslutning
1.
For stemte: A, C, G, O, @ og Bent Hansen (V) (8)

Jannich Petersen (V) og Knud Antonsen (V) undlod at stemme

Indstilling tiltradt

2.
For stemte: A, C, G, O, @ og Bent Hansen (V) (8)

Jannich Petersen (V) og Knud Antonsen (V) undlod at stemme

Indstilling tiltradt

Inhabilitet: Bo Jul Nielsen deltog ikke i behandling af sagen pa grund af inhabilitet.

Tonny Nalepa Jensen fravaerende

Bilag
Kommuneplantillaeg nr. 20

Screeningsskema til miljovurdering



Punkt 197: Forslag til lokalplan nr. 315.22 for vaskehal i Gilleleje -
godkendelse til offentlig fremlaeggelse

01.02.05-P16-11-18
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at godkende lokalplanforslag nr. 315.22 for vaskehal i Gilleleje til 4 ugers
offentlig hering og for at godkende at planforslaget ikke miljovurderes.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land,

1. at godkende at lokalplanforslaget sendes i fire ugers offentlig hering
2. at godkende at lokalplanforslaget ikke miljgvurderes

Sagsfremstilling

Sagen omhandler godkendelse af forslag til lokalplan 315.22 for vaskehal i Gilleleje til offentlig fremleeggelse, samt om
lokalplanforslaget skal miljgvurderes.

Baggrund

Udvikling, By og Land igangsatte 21.06.2018 udarbejdelse af forslag til lokalplan for vaskehal i Gilleleje.

Beskrivelse af omradet

Lokalplanomrédet deekker en mindre del af matrikelnummer 3acy, Gilleleje By, Gilleleje. Omrédets afgraensning ses
nedenfor. I omradet ligger tre enfamilichuse, og et af disse nedrives ved etablering af en vaskehal.

De to @vrige huse kan, med denne lokalplan, nedrives, sa der skabes plads til etablering af parkeringspladser i stedet.
Nedlaeggelse af de tre boliger behandles pa et separat dagsordenspunkt.

Lokalplanens formal og indhold



Lokalplanen har til formal at skabe plangrundlag for etablering af vaskehallen samt give mulighed for fremtidig etablering
af parkeringspladser til eksisterende dagligvarebutik.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en vaskehal eller lignende funktioner knyttet til tankanlaegget med
tilherende til- og frakerselsforhold i forlengelse af og sammenhaeng med det eksisterende tankanleg uden for
lokalplanomrédet. Derudover giver lokalplanen ogsa mulighed for udvidelse af den eksisterende parkeringsplads, som
ligeledes ligger uden for lokalplanomradet.

Lokalplanen giver muligheden for nedrivning af de tre enfamilichuse i planomradet. Lokalplanen sikrer dog ogsa, at der
fortsat er plangrundlag for de eksisterende enfamiliehuse i omradet, indtil disse eventuelt nedleegges.

Forhold til geldende plangrundlag

Lokalplanomradet ligger inden for rammeomrade 2.B.01 i Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune (se
nedenstéende kort, Kort 2, Rammeomrader).

Kort 2, Rammeomrider

2:8.11
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Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2013-2025, idet rammeomrade 2.B.01 er udlagt til
“boligformal (&ben-lav og tet-lav bebyggelse) med tilhgrende serviceanlaeg som daginstitutioner, boliger for &ldre og
feelleshuse samt mindre butikker og virksomheder, der uden genevirkninger kan indpasses i omradet”.

SuperBrugsen er beliggende i Rammeomrade 2.C.05, som er udlagt til ”centerformal som dagligvarebutikker og
benzinanlaeg samt mede og forsamlingsformél. Der mé ikke etableres udvalgsvarebutik i omradet”.

For at bringe overensstemmelse mellem lokalplanen og kommuneplanen er der udarbejdet et forslag til
Kommuneplantilleg nr. 20 med rammebestemmelse 2.C.06. Den erstatter hele 2.C.05 og en del af 2.B.01. Forslag til
Kommuneplantilleeg nr. 20 fremlagges offentligt sammen med lokalplanen. Forslag til kommuneplantilleg behandles pa
et separat dagsordenspunkt.

Forhold til geeldende deklarationer

En offentligretlig servitut i planomradet er i strid med lokalplanen. En forudsatning for en realisering af lokalplanens
indhold er, at der gives dispensation til servitutterne.



Servitutten (dato/lebenr. 28.01.1998-3085-16) drejer sig om et kloakanleeg. Administrationen har indarbejdet
bestemmelser, der sikrer, at der tages hensyn til Gribvand.

Screening for miljevurderinger

I henhold til Lov om Miljevurdering af planer og programmer, og pa baggrund af miljescreeningen, vurderer kommunen,
at lokalplanen ikke giver anledning til vaesentlige miljomaessige konsekvenser for miljoet.

For etablering af vaskehaller geelder ”Bekendtgerelse om miljekrav i forbindelse med etablering og drift af
autovaerksteder m.v.” jf. miljobeskyttelsesloven. Miljescreeningen konkluderer, at hvor der er risiko for vasentlig
pavirkning af miljeet, skal de nadvendige foranstaltninger, beskrevet i ovennavnte bekendtgerelse jf.
miljebeskyttelsesloven, tages.

Loven fastsatter dermed en raekke rammer og regler, som ogsa omhandler milja.

Delegation

Forslag til lokalplan og tilherende kommuneplantilleg godkendes som udgangspunkt af Udvikling, By og Land, men hvis
der er tale om vaesentlige @&ndringer, skal planerne godkendes af byradet. Endelig vedtagelse sker af administrationen,
hvis der ikke er kommet heringssvar. Hvis Udvikling, By og Land har godkendt forslaget, vedtager udvalget ogsa

planerne endeligt, hvis der kommer heringssvar. Hvis der er tale om vasentlige @endringer, godkender byrédet planerne
endeligt.

Anbefaling

Administrationen anbefaler, at forslag til lokalplan 315.22 godkendes til offentlig fremleeggelse. Administrationen
anbefaler endvidere, at lokalplanen ikke skal miljgvurderes.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018, § 15

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), lovbekendtgerelse nr. 1225 af
25/10/2018

Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Heringsperiode og heringsparter

Lokalplanforslaget sendes i hering i fire uger.

Beslutning

1.

For stemte: A, C, G, O, @ og Bent Hansen (V) (8)

Jannich Petersen (V) og Knud Antonsen (V) undlod at stemme



Indstilling tiltradt

2.
For stemte: A, C, G, O, @ og Bent Hansen (V) (8)

Jannich Petersen (V) og Knud Antonsen (V) undlod at stemme

Indstilling tiltradt

Inhabilitet: Bo Jul Nielsen deltog ikke i behandling af sagen pa grund af inhabilitet.

Tonny Nalepa Jensen fravarende

Bilag
Forslag til lokalplan 315.22 for en vaskehal i Gilleleje

Screeningsskema til miljevurdering



Punkt 198: Nedlzeggelse af helarsboliger - Grennevang 111, 113 og 115,
Gilleleje

01.02.05-P16-11-18
Resume

Udvalget skal i denne sag beslutte, om tre helarsboliger kan nedleegges. En nedlaeggelse er en forudsatning for
arealudnyttelse i henhold til lokalplanforslag 315.22 for vaskehal i Gilleleje.

De tre boliger ligger i dag i boligomrade, men med kommuneplantilleeg nr. 20 udleegges kommune planrammen til
centeromrade, og med lokalplanforslag 315.22 gives der mulighed for at nedleegge de tre boliger.

Ved igangsettelsen af lokalplanforslaget omtales den ene bolig som Bonderupvejen 111. Der er dog tale om Grennevang
111, 113 og 115. Alle er ejendomme er ejet af EGB A/S.

Ejendommene giver mulighed for udvidelse af parkeringspladser til eksisterende dagligvarebutik.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at der gives tilladelse til nedleeggelse af helarsboliger p&d Grennevang 111, 113 og 115, 3250 Gilleleje

Sagsfremstilling
Ejendomsinformation
Grennevang 111, 113 og 115 er eksisterende helarsboliger beliggende i boligomrade.

I eksisterende kommuneplanramme ligger boligerne i rammeomrade 2.B.01.

Pé& Greonnevang 111 ligger to bygninger - et parcelhus fra 1976 med et bebygget areal pa 84 m? samt en carport med et
bebygget areal pa 24 m?.
Pa Grennevang 113 ligger et parcelhus fra 1977 med et bebygget areal pa 87 m?.

P& Grennevang 115 ligger et parcelhus fra 1987 med et bebygget areal pa 105 m? og en carport med bebygget areal pa 19

m?.

Retsgrundlaget
Planloven og boligreguleringsloven eksisterer side om side.

Planloven har forrang for boligreguleringsloven. Dette betyder, at der ikke kan traeffes en afgerelse efter
boligreguleringsloven, som strider mod planloven.

Det vil ikke veere i strid med planloven at nedlaegge boligerne, hvis forslag til lokalplan 315.22 og kommuneplantilleeg nr.
20 vedtages.



Det vil dog kraeve tilladelse efter boligreguleringsloven, da boligreguleringslovens § 46, stk.1 angiver, at en bolig kun ma
nedlegges helt eller delvist med kommunalbestyrelsens samtykke.

Samtykke eller afslag

Boligreguleringslovens § 46, stk. 1 angiver, at en bolig kun ma nedlagges helt eller delvist med kommunalbestyrelsens
samtykke.

Beslutningen om samtykke eller afslag skal treeffes pa baggrund af et konkret individuelt sken for hver enkelt ejendom.

I forbindelse med skensudevelsen er det vigtigt at pointere, at kommunen kun kan neegte samtykke, hvis boligens fortsatte
anvendelse til helarsbolig er pakravet af hensyn til boligsegende i kommunen, jf. boligreguleringslovens 51, stk. 2.

Skennet i denne situation er forholdsvis snavert, idet der konkret og individuelt skal vaere behov for at kunne disponere
over boligen til boligsegende inden for 6 uger. Er der modsatningsvis ikke et sdédant konkret behov, mé der meddeles
samtykke.

En afgerelse skal iagttage lighedsprincippet. Dette betyder, at kommunen som udgangspunkt skal behandle to ens sager
lige.

Gribskov Kommune meddeler normalt ikke tilladelse til nedleeggelse af boliger i byzone.

Vurdering og anbefaling
Administrationen anbefaler, at der gives samtykke til nedlaeggelse af helarsboligerne, saledes at de enskede tiltag i forslag
til lokalplan 315.22 med tilherende kommuneplantilleg kan realiseres. Samtykke til nedlaeggelse er ikke i strid med

lighedsprincippet, da formalet er at realisere en lokalplan. Afgerelsen er sidledes ikke sammenlignelig med andre sager om
nedlaggelse af boliger i byzone i Gribskov Kommune.

Lovgrundlag
§ 46 1 Lov om midlertidig regulering af boligforholdene, lovbekendtgerelse nr. 810 af 1. juli 2015
Bekendtgerelse nr. 1529 af 23. november 2015 med senere @ndringer om planlaegning (planloven)
Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune
Okonomi
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Horingsperiode og heringsparter
Ingen heringsforpligtigelse.
Beslutning
1.

For stemte: A, C, G, O, @ og Bent Hansen (V) (8)



Jannich Petersen (V) og Knud Antonsen (V) undlod at stemme

Indstilling tiltradt

Inhabilitet: Bo Jul Nielsen deltog ikke i behandling af sagen pa grund af inhabilitet.

Tonny Nalepa Jensen fraverende



Punkt 199: Foroffentlighed for kommende planlaegning for antennemast i
Dronningmelle

01.02.05-P16-5-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at anbefale en beslutning til @konomiudvalget og Byradet, om at godkende en
foroffentlighedsperiode med indkaldelse af ideer og forslag som forberedelse til en eventuel igangsettelse af planlaegning
for antennemast i Dronningmelle pa en placering ved lokalbanen tat ved stiovergang ved Elme Allé.

Udvalget behandlede sagen péd mede 18. juni 2019. Udvalget besluttede at udskyde vedtagelse af Lokalplan 309.04 og
igangsette planlaeegning for alternativ position.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land at anbefale Okonomiudvalget og
Byradet:

1. at godkende igangsattelse af foroffentlighedsperiode med indkaldelse af ideer og forslag inden igangsettelse af
planlegning for antennemast i Dronningmelle

Sagsfremstilling

Planlaegning for placering af en antennemast pa den alternative position kraver udarbejdelse af et kommuneplantilleeg. Da
denne @ndring ikke er varslet i kommuneplanstrategien, da omradet ikke er rammeplanlagt i forvejen og da endringen ma
antages at vare af veesentlig karakter for omradet, skal byradet indkalde offentlighedens forslag og idéer til planleegningen
for udarbejdelsen af et planforslag. Det sker i en sékaldt forudgaende offentlig hering efter planlovens §23c.

Kommuneplantillegget vil omfatte et sterre areal end det eventuelt kommende lokalplanomrade for antennemasten.

Da udvalget har besluttet, at der arbejdes med denne position samtidig med, at der endnu ikke er taget stilling til
lokalplansforslag 309.04, er der saledes to positioner i Dronningmelle i spil. For at skabe de bedste betingelser for politisk
stillingtagen til hvilken placering der enskes, anbefales det, at der i omtalte foroffentlighedsperiode for den nyeste
placering, aftholdes et borgermede, hvor der laegges op til, at begge placeringer dreftes. Som resultat af en evaluering af
foroffentligheden, kan der sdledes efterfolgende leegges op til en politisk beslutning om placering af mast.

Mastegruppen i Dronningmelle fremsendte 5. august 2019 et notat hvor de gjorde opmarksom pa deres modstand mod
begge foreslaede placeringer ved lokalbanen og spurgte ind til nogle specifikke alternative placeringer. 3 placeringer er
tidligere afvist, da de er omfattet af fredninger og beskyttelseslinjer. Der eftersperges ligeledes en uvildig vurdering af
placering pa den nuvarende mast pa Villingeredvej 19. P4 den baggrund har administrationen anmodet Energistyrelsen
om en radioteknisk udtalelse vedr. de omtalte placeringer, jf, mastelovens § 18. Den 28. august 2019 modtog kommunen
saledes en radioteknisk udtalelse fra Energistyrelsen hvor de skriver, at det er Energistyrelsens vurdering, at anseger ikke
kan forbedre kapaciteten eller dekningen ved at anvende den eksisterende mast pa Villingeradvej 19.

Den 2. september 2019 er der atholdt et dialogmede hvor mastegruppen, tilstedende naboer og grundejerforeninger var
inviteret. Referat fra medet er vedheaftet inklusiv administrationens efterfolgende bemaerkninger. Derudover er vedhaftet
en redegerelse fra TDC som opfelgning pa medet.



Den 22. oktober under foroffentlighedsperioden er der planlagt et borgermede, hvor begge placeringer ved lokalbanen vil
blive dreftet. Dette for at skabe det bedst teenkelige grundlag for politisk stillingtagen til placering pa det efterfolgende
udvalgsmede hvor foroffentlighedsperioden evalueres.

Lovgrundlag

Planlovens § 23c¢

Okonomi

Sagen har ingen direkte bevillingsmeessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Beslutning

1. Udsat

Tonny Nalepa Jensen fraverende

Bilag
kort_forhering
Referat af dialogmede 2.9.2019

TDC redegarelse efter borgermade 02-09-2019



Punkt 200: Lokalplan 314.02 for boligomriadet Bavne Ager Eng i Gilleleje

01.02.05-P16-1-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen med henblik pé endelig vedtagelse af lokalplan 314.02 for boligomrédet Bavne
Ager Eng i Gilleleje.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at vedtage lokalplan 314.02 for boligomradet Bavne Ager Eng i Gilleleje med indarbejdelse af aendringer jf.
vedlagte Hvidbog (bilag 1)

Sagsfremstilling

Forslag til lokalplan 314.02 for boligomrddet Bavne Ager Eng i Gilleleje har veret i offentlig hering fra den 24. juni til
den 19. august 2019.Lokalplanforslaget giver mulighed for opferelse af 40 boliger. Omradet ligger i byzone.

Der er i haringsperioden kommet 4 heringssvar.
Bygherre har kommenteret hgringssvarene.

I forbindelse med udstykning af arealet er afgreesningen mellem lokalplanomréadet og bernehaven pa Langdraget 218
blevet justeret, s& lokalplanomradet er blevet en lille smule mindre i den endelige lokalplan end i lokalplanforslaget.

Baggrund

Byrédet besluttede pd mede den 10. december 2018, at selge byudviklingsomrédet Bavne Ager Eng til Strandhavehus
A/S pa betingelse af, at der kan udarbejdes en lokalplan for projektet. Desuden blev det besluttet at igangsactte
udarbejdelse af et forslag til lokalplan.

Indholdet af forslag til lokalplan

Forslag til lokalplan 314.02 for boligomrédet Bavne Ager Eng omfatter et ubebygget areal i byzone i den sydlige del af
Gilleleje (matr.nr. 3d Fjellenstrup by, Gilleleje). Arealet er den sidste del af byudviklingsomradet langs Bavne Ager i
Gilleleje. Arealet er omfattet af kommuneplanramme 2.B.14 i Kommuneplan 2013-25, og lokalplanforslaget er udarbejdet
1 overensstemmelse med dette.

Boligomradet har adgangsvej via Bavne Ager.
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Lokalplan giver mulighed for opferelse af op til 40 boliger — 10 boliger i en etage samt 30 boliger, der opferes som 2-
etagers byggeri med lejligheder. Desuden giver lokalplanen mulighed for opferelse af et feelleshus pa op til 150 m2 til
brug for omradets beboere. Endvidere kan der opferes mindre udhusbygninger og lignende.

Boligerne opfores rundt om et sg- og moseomrade, der er beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens §3. Tilstanden af det
beskyttede naturomrdde mé ikke andres uden dispensation fra kommunen. For at sikre sg- og moseomrédet, er der udlagt
en bufferzone pa 15 hhv. 5 meter omkring det omrade, der er registeret som §3-omréde. Der mé ikke opferes byggeri i
bufferzonen. Der er i omradet fundet yngleforekomster af spidssnudet fre, der er opfert pa habitatdirektivets bilag IV.I
forbindelse med bebyggelsen skal det sikres, at omréadet fortsat kan fungere som yngle- og levested for de beskyttede
paddearter.

Hovedpunkter i horingssvarene

¢ Boligblokken gst for §3-omréadet ber fjernes for at sikre storre afstand mellem bebyggelse og naturomradet.

e Omrédet der er omfattet af lokalplanforslaget ber ikke bebygges fordi Bavne Ager i forvejen er forholdsvis teet
bebygget, og der kan bebygges syd for Parkve;.

Behov for ledelinjer pé stier mv.

Handicapparkering.

Tilgaengelighed til boligerne, herunder trapper, elevatorer og automatisk derabning.

Allergifri beplantning.

Opmerksomhed pa at affaldssortering skal vaere tilgaengelig for alle.

Gilleleje Lokalrad roser kommunen for at for at have hort og taget hensyn til bade deres og andre borgeres ensker i
forbindelse med kritikken af det forste lokalplanforslag for omréadet.

Behandling af indkomne heringssvar, bygherres bemerkninger til heringssvarene samt administrationens anbefalinger til
@ndringer er beskrevet i Hvidbog, se bilag 1. Udkast til endelig lokalplan ligger som bilag 2.



Lovgrundlag

Lov om planlaegning (Planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018, §15
Kommuneplan 2013-25

Okonomi

Sagen har ingen direkte bevillingsmeessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Heringsperiode og heringsparter

Forslag til lokalplan har veret i offentlig hering fra den 24. juni til den 19. august 2019.
Beslutning

1. Tiltradt

Tonny Nalepa Jensen fravaerende

Bilag
Hvidbog

Endelig_lokalplan UBL170919



Punkt 201: Igangsaettelse af lokalplan 555.11 Sommerhusomradet
Strandhejgard

01.02.05-P16-8-19
Resume

Udvikling, By og Land foreleegges beslutning om igangsattelse af lokalplanudarbejdelse for sommerhusomradet
Strandhgjgérd.

Administrationen vurderer, at er er tale om en andring der ikke er vasentlige for omgivelserne og derfor kan andringen
gennemfores efter Erhvervsstyrelsens "Udkast til vejledning vedr. fleksibel planleegning - lokalplaner af mindre
betydning.". Andringen betyder at lokalplanen skal have nyt nummer og gennemgé procedure for ny lokalplan i en
forsimplet udgave.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at igangsatte udarbejdelse af lokalplan 555.11 Sommerhusomradet Strandhejgard

Sagsfremstilling
Ansggningen

Grundejerforeningens bestyrelse ensker, at fa lavet én endring i den eksisterende lokalplan 102.04 Sommerhusomréadet
Strandhgjgéard. Andringen gér pa at fjerne § 7.1. Paragraf 7.1 siger, at grunde kun ma bebygges med op til 120 m2, uanset
grundsterrelse. Ved fjernelse af denne bestemmelse vil tilladelser til byggeri pa grundene folge bygningsreglementet i
forhold til bebyggelsesprocent. @vrige bestemmelser i lokalplan102.04 &ndres ikke. Lokalplan 102.04 er vedlagt som
bilag.

Grundejerforeningen har den 27.04.2019 atholdt generalforsamling hvor et forslag om denne @ndring i lokalplanen var til
afstemning og fik tilslutning.

Eksisterende forhold

Lokalplan 102.04 Sommerhusomradet Strandhgjgérd omfatter ca. 230 matrikler. Lokalplanomradet ligger mellem Vejby
og Vejby Strand og er afgrenset af vejene Ragelejevej, Melkevejen, Salgardshejvej, Vangegerdet, Ragevej og
Régegardsvej. Omradet er udstykket i midten af 1960'erne efter en samlet udstykningsplan og er nu stort set fuldt
udbygget. De fleste af grundene har en sterrelse mellem 800 - 1000 m2.



Kort der viser lokalplanomrddets placering mellem Vejby og kyst.

Gezldende planforhold

Lokalplanens formal er at fastholde omradets karakter som et attraktivt sommerhusomréade og at fastlegge bestemmelser
for sommerhusenes arkitektoniske fremtreeden. Lokalplanen indeholder bestemmelser til bygningernes omfang, placering
og ydre fremtraeden samt bestemmelser der regulerer de ubebyggede arealer i forhold til beplantning og terraenforhold.

5 bestemmelser regulerer bebyggelsens omfang og placering. En af disse, § 7.1 siger: "Pa den enkelte grund ma der,
uanset grundens sterrelse, opferes op til maksimalt 120 m2 inklusiv overdekkede terrasser, carporte og udhuse.".

Bygningsreglementet regulerer sommerhuse i sommerhusomrader nér der ikke er lokalplanbestemmelser. Det galdende
bygningsreglement (BR18) tillader en bebyggelsesprocent for sommerhuse i sommerhusomréader pa 15 %. Derudover kan
der opferes mindre bygninger som udhuse, garager og drivhuse pa tilsammen 50 m2. P4 en 1000 m2 stor grund vil der
kunne opferes et sommerhus pa 150 m2 og mindre bygninger pé op til 50 m2. P& en 800 m2 stor grund kan der bygges et
sommerhus pa 120 m2 og mindre bygninger pa op til 50 m2.

Planlaegningsmeaessig vurdering

Det geeldende bygningsreglement giver mulighed for at bygge mere end § 7.1 i lokalplanen giver mulighed for. For
grunde pa 800 m2 geelder det, at der kan bygges samme storrelse bolig og derudover kan der ogsé bygges smébygninger.
For starre grunde ma selve sommerhuset ogsé vare sterre end den nuvarende § 7.1 giver mulighed for. De
bebyggelsesregulerende bestemmelser for sommerhuse i sommerhusomréder i bygningsreglementet er dog stadig
restriktive og bidrager med at sommerhusomréader har meget grent og luft mellem bygninger.

Sommerhusomrédet er allerede udbygget og har karakter af et traditionelt sommerhusomréde. De ekstra byggemuligheder
der kommer ved fjernelse af § 7.1, vurderes ikke at medfere en a&ndret karakter for omrédet.

Administrationen vurderer derfor, at fjernelse af § 7.1 fra lokalplanen ikke er i strid med hensigten med lokalplanen.



Luftfoto der viser lokalplanomradet med bebyggelse.

Administrationen vurderer, at der er tale om en a&ndring der er uveasentlige for omgivelserne, fordi den ikke vil bidrage til
at omradet ®ndre karakter og derfor kan @ndringen gennemfores efter Erhvervsstyrelsens "Udkast til vejledning vedr.
fleksibel planlegning - lokalplaner af mindre betydning.". Det betyder at § 7.1 slettes fra den eksisterende lokalplan og at
resten af indholdet fastholdes.

I praksis fér lokalplanen en ny forside med et nyt nummer og der kommer et tilleeg til redegerelsen som forteller om
@ndringen og hvornar den er udfert. Derfor skal lokalplanudarbejdelsen igangszttes og lokalplanforslaget skal i 2 ugers
offentlig hering efter samme procedurer som almindelige forslag til lokalplaner.

Forslag til lokalplan 555.11 Sommerhusomréadet Strandhejgéard er vedlagt som bilag, til orientering.

Interessenter

Forslag til lokalplan sendes 1 hering til ejere indenfor lokalplanomradet og andre relevante interessenter.

Forventet tidsplan

Forslag til lokalplanen kan sendes i 2 ugers hering i forlaengelse af politisk beslutning om igangsattelse af
lokalplanudarbejdelse. Efter horingsperioden skal eventuelle heringssvar behandles og eventuelt indarbejdes. Afhengigt
af haringssvarenes karakter forventes lokalplan 555.11 Sommerhusomrédet Strandhejgard at kunne vedtages endeligt i
oktober 2019.

Delegation af beslutningskompetence
Byradet har 03.09.2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen, sa det som udgangspunkt er
administrationen der godkender lokalplanforslaget til offentlig fremlaeggelse og endeligt vedtager den faerdige lokalplan,

med mindre der i heringsperioden er indkommet vasentlige heringssvar.

Safremt der indkommer vasentlige heringssvar skal planen forlaegges for Udvikling, By og Land til endelig vedtagelse.



Udvikling, By og Land kan i forbindelse med igangsettelsen fremsaette enske om, at beslutningen om offentliggerelse af
lokalplanforslaget skal behandles i udvalget.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at udarbejdelse af lokalplan for Sommerhusomréadet Strandhejgard igangsattes og udarbejdes
med udgangspunkt i felgende principper:

o § 7.1 fjernes og redegerelse konsekvensrettes
¢ gvrigt indhold i lokalplan 102.04 Sommerhusomrédet Strandhejgard forbliver uendret

Lovgrundlag

Lov om planlagning (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018 §§ 15, 24.
Bygningsreglement 2018 kapitel 8, byggeretten.

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune
Horingsperiode og heringsparter

Forslag til lokalplan sendes i 2 ugers hering.

Beslutning

1. Tiltradt

Tonny Nalepa Jensen fravarende

Bilag
102.04

555.11 Sommerhusomridet Strandhejgérd



Punkt 202: Planstrategi 2019 - behandling af delemnerne Beskeaftigelse og
FNs verdensmal for beredygtig udvikling

01.02.00-P15-1-18
Resume

Udvikling, By og Land godkendte 28.05.2019 opleg til proces for behandling af delemner under planstrategien.
Nervarende dagsorden er forste delbehandling. @vrige emner behandles til udvalgets mede i oktober.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at godkende, at der i forbindelse med kommuneplanrevisionen laves en nermere vurdering af rumligheden i
kommunens erhvervsomrader og behovet for i hgjere grad at beskytte virksomheder med miljepavirkning,
2. at godkende, at der i forbindelse med kommuneplanrevisionen laves en nermere analyse af behovet for at reservere
omréader til produktionsvirksomheder
3. at godkende, at bestemmelser om butikssterrelser og afgraensning af bymidter revideres i forbindelse med revision
af kommuneplanen med henblik pa at udnytte den reviderede planlovs muligheder for sterre butikker samt at
understotte velfungerende bymidter
. at godkende at der ikke pa nuvaerende tidspunkt arbejdes videre med udpegning af udviklingsomrader
. at godkende at der ikke pa nuvarende tidspunkt arbejdes videre med omplacering og udleg af sommerhusgrunde
. at tage orientering om udpegning af omdannelseslandsbyer til efterretning
. at godkende opleg til indarbejdelse af FN's verdensmal for baredygtig udvikling, med indarbejdelse af:

NN D b

a. mél 8 om Anstendige jobs og skonomisk veekst, med fokus pa konkretisering af baeredygtig turisme i forhold til
lokalsamfund, natur og kyst

b. mél 9 om Industri, innovation og infrastruktur, med beslutning om at arbejde med strategisk tilgang til udvikling af
digital infrastruktur

c. mal 11 om Beaeredygtige byer som overordnet mal

d. serlig indsats under méal 11 om at styrke hensyn til tilgeengelighed ved i forbindelse med udarbejdelse af planer at
arbejde med et oget fokus pa at skabe sammenhangende stisystemer mellem nye byomrader og den omgivende by, krav
om fast og skridsikre belegninger pé stier, med mindre, der er serlige arkitektoniske hensyn, markering af overgange
mellem trafikarter, samt etablering af ledelinjer i nye omréder.

e. mal 13 om Klimaindsats som overordnet mal

f. mal 15 om Livet pa land som overordnet mal

Sagsfremstilling
Baggrund

Planstrategien skal i henhold til Planloven udarbejdes i forste halvdel af byradsperiode og angiver i hvilket omfang
kommuneplanen skal revideres. Kommuneplanen skal revideres i sidste halvdel af byradsperioden. I sidste byrddsperiode
blev den tidligere kommuneplan fastholdt og der er derfor en rackke emner, der skal @&ndres i kommende
kommuneplanrevision. Som del af udarbejdelse af planstrategien, er der behov for indledningsvist at fa afgraenset og
godkendt omfanget af endringer indenfor nogle emner. Dette dagsordenpunkt omhandler delemnerne erhvervsudvikling
og verdensmal for baeredygtig udvikling, samt orientering til mulighed for udpegning af udviklingsomrader,
sommerhusomrader og omdannelseslandsbyer. Til medet i Udvikling, By og Land i oktober prasenteres emnerne
bosaetning og natur og kyst.

Planstrategiens indhold knytter sig specifikt til det planmassige administrationsgrundlag og eventuelle behov for at endre
eller opdatere det. En overordnet vision for kommunens udvikling er under udarbejdelse i forbindelse med projektet
Attraktiv Kommune. Projektet er stadig under udarbejdelse og der er ikke pa nuvarende fastlagt en overordnet vision for



kommunens udvikling, som planstrategien kan udarbejdes i henhold til. Planstrategiens fokus er derfor pa justeringer af
det planmeessige administrationsgrundlag.

Intro til dagsordenspunktets afsnit

Dette dagsordenspunkt omhandler delafsnit med forskelligt sigte. Under hvert afsnit introduceres emnet og politiske
spergsmal praesenteres. Yderligere information for hvert afsnit er uddybet i bilag. Dagsordenspunktet omhandler falgende
afsnit:

¢ Introduktion til overordnet status og udvikling af kommunens erhvervsliv og oplaeg til neermere analyse af
erhvervsomradernes rumlighed og udviklingsmuligheder

e Forslag til implementering af endringer i planloven om detailhandel og produktionserhverv

e Opleg til proces for afklaring af eventuel udpegning af udviklingsomrader, sommerhusomréader og
omdannelseslandsbyer.

¢ Godkendelse af hvordan verdensmalene kan implementeres i arbejdet med planstrategien. Forslag om at nogle mal
relateres som overordnet emner og andre relateres til planstrategien, med udgangspunkt i konkrete tiltag, der
understotter det givne emne.

Om temaet beskaftigelse i planstrategien - erhvervsudvikling

For hvert tema i planstrategien introduceres der indledningsvist til status og udviklingsmuligheder.

For erhvervsudviklingen i Gribskov Kommune er der sarligt fokus pé at fremme turismeudviklingen. En stor del af det
eksisterende erhvervsliv bestér af mindre bygge- og anlegsvirksomheder, offentlig administration og handelssektoren. De
eksisterende erhverv har sarlig tilknytning til byer og lokalsamfundene, men vil ogsé vare styrket med eget
turismeudvikling.

I Kommunens sterste erhvervsomrader Tofte og Steeremosen 1 Helsinge og Gilleleje, er det muligt at placere tungere
erhverv. I forbindelse med revision af lokalplaner for omraderne er der givet eget dispensationsmuligheder til ikke-
miljetunge erhverv, der kan vare med til hindre de tungere virksomheders udviklingsmuligheder, ligesom det vil mindske
muligheden for at nye tungere erhverv vil kunne etablere sig i omraderne. Syd for Helsinge er der udlagt erhvervsomrade
til erhverv op til miljeklasse 6. Omréadet er delvist privat ejet og er ikke udviklet som erhvervsomrade i dag.

Administrationen vurderer, at det vil vere hensigtsmaessigt med en nermere vurdering af erhvervsomrédernes rumlighed
og eventuelt behov for i hgjere grad at sikre areal til virksomheder med miljopévirkning. Virksomheder med
miljepavirkning kan vere nedvendige servicefunktioner for de enkelte lokalsamfund, som eksempelvis autovaerksteder,
som der forsat ber vaere mulighed for at etablere.

Administrationen anbefaler derfor, at der i forbindelse med kommuneplanrevisionen arbejdes videre med en naermere
kortleegning og konkretisering af udviklingsbehovet for forskellige virksomhedstyper og deraf behov for reservation af
erhvervsareal til miljotunge virksomheder, Modsat ber reservationen af erhvervsareal til klassisk miljgtunge virksomheder
afgranses realistisk séledes at tilstedende erhvervsarealer kan udvikles til at rumme mere miljofelsomme aktiviteter.
Sigtet ber séledes vare en klarere arbejdsdeling og zonering mellem og i erhvervsomraderne.

Se bilag for naermere karakteristik og status for kommunens erhvervsudvikling.

Opleeg til udpegning af produktionserhverv i kommuneplanen



I forbindelse med revision af planloven i 2017 blev der indfert et krav, der skal sikre, at kommunerne i deres planlegning
skal tage hensyn til produktionsvirksomheder, bade i forhold til deres drifts- og miljevilkar og deres udviklingsbehov.
Hensigten er at undga potentielle miljekonflikter og derved skabe stabile, investeringssikre og attraktive erhvervsomréader.

Produktionsvirksomheder betegner virksomheder, der er omfattet af kravet om miljegodkendelse eller regelmaessige
tilsyn. Dog er erhverv som husdyrbrug og mindre vaerksteder fritaget.

Kommunerne skal i deres planlegning tage hejde for alle relevante miljekonflikter, herunder hensyn til stej, lugt, stev og
anden forurening. Der har hidtil kun vaeret sarligt fokus pa stejpavirkning.

Kommuner skal derudover udpege og afgraense omrader, som forbeholdes produktionsvirksomheder og derfor friholdes
for boliger, kontorbyggeri m.v. Néar der planlegges for anvendelse af naboarealer til omrader, der er udpeget til at vere
forbeholdt produktionserhverv, skal der tages hgjde for produktionsvirksomhedernes driftsvilkar og udviklingsplaner.
Kommunerne skal derfor lave en vurdering af hvilke omrader, der skal udpeges til at vaere forbeholdt
produktionsvirksomheder og udpege en konsekvenszone omkring disse, hvor dette hensyn skal tilgodeses.

I Gribskov Kommune er der i dag, i forlengelse af den nuvarende valgte praksis med i hgjere grad at dispensere til ikke-
miljetunge erhverv i Tofte og Staeremosen, reelt valgt en strategisk tilgang, hvor produktionsvirksomhedernes
udviklingsmuligheder ikke tilgodeses. I dag dispenseres til mere folsom anvendelse som lager og kontorer, der kan vaere
folsom overfor stav, stej og lugt. Dispensationer gives med henblik pa, at have fleksible udviklingsmuligheder i
erhvervsomraderne, men er ogsd med til at hegjne risikoen for potentielle miljokonflikter.

Administrationen anbefaler, at der i forbindelse med kommuneplanrevisionen laves en nermere vurdering af behovet for
behovet for at udpege areal reserveret til produktionsvirksomheder. Denne analyse kan oplagt ske i sammenhang med en
eventuel analyse af erhvervsomradernes udviklingsbehov, som skitseret ovenfor. Se bilag for neermere uddybning af
produktionsvirksomheder i Gribskov Kommune.

Opleeg til zendring af bestemmelser for detailhandel i kommuneplanen

I forbindelse med revision af planloven i 2017 blev bestemmelserne for detailhandel @ndret, s& der blandt andet gives
mulighed for etablering af storre butikker. Den maksimale sterrelse for dagligvarebutikker er séledes i loven fastsat til
5.000 m2 i bymidter (og bydelscentre og aflastningsomrider) samt 1.200 m2 for butikker i lokalcentre og enkeltstdende
butikker. Der er ikke leengere granser for hvor store udvalgsvarebutikker mé vere - i lokalcentre mé det samlede areal til
butiksformal dog ikke vare over 3.000 m2.

I Gribskov Kommune @ndres detailhandlen i disse ar, pd samme made som i det meste af resten af landet, hvor sarligt
udvalgsvarebutikker forsvinder. Udviklingen har stor betydning for oplevelse af bymidter, der ikke har samme samlende
karakter, nér der ikke er samme grad af handelsliv.

Administrationen anbefaler, at greenserne for hvor store butikkerne i de enkelte bymidter og lokalcentre ma vaere
revideres, sa Planlovens nye muligheder for sterre butikker bliver implementeret i kommuneplanen.

Desuden anbefaler administrationen, at afgreensningerne af bymidterne i Helsinge, Grasted og Gilleleje revideres, med
udgangspunkt i en vurdering af byernes udviklingsmuligheder. I vurderingen anbefaler administrationen, at der tages
udgangspunkt i bymidternes vurderede rumlighed og behovet for samtidig at understette attraktive bymiljger, med en
koncentration af butikker og for eksempelvis kulturtilbud, samt privat- og offentlig service. I forbindelse med



@ndringerne ber der vere dialog med de lokale erhvervs- og handelsforeninger og administrationen anbefaler, at de
konkrete endringer forst fastsattes i forbindelse med den dialog og derfor ferst i forbindelse med selve
kommuneplanrevisionen.

Se bilag for uddybning af de administrative rammer for detailhandelsomradet.

Oplezeg til proces for udpegning af udviklingsomrader

I forbindelse med @ndringer i Planloven i 2017 blev der introduceret mulighed for at udpege udviklingsomrader.
Udviklingsomrader er omréder i kystnaerhedszonen, hvor kommunen har mulighed for at planlaegge for udvikling af byer
og landsbyer, og give tilladelse til anlaeg svarende til de generelle regler i landzone.

Udviklingsomrader skal udpeges i kommuneplanen pa baggrund af et landsplandirektiv, parallelt med udpegning af Grent
Danmarkskort. Kommunen kan sagge erhvervsstyrelsen om udviklingsomrader inden den 1. december 2019.

Administrationen har vurderet muligheden for at udpege udviklingsomrader i Gribskov Kommune og har ikke fundet
oplagte udpegningsmuligheder, da udpegningerne ikke vurderes at give yderligere muligheder end der er i dag.

Administrationen vurderer, at muligheden for at planleegge for ny byudvikling i form af udviklingsomréade ikke giver
yderligere muligheder, end de muligheder, der er i dag. Byudvikling kan ske indenfor kystnarhedszonen, hvis der er en
planlegningsmassig begrundelse for placeringen. Der er i dag i Gribskov Kommune arealudleg i kystnaerhedszonen i
Vejby, Blistrup og Gilleleje.

Administrationen vurderer derudover, at der i praksis ikke er begreensende betingelser i kystnaerhedszonen. Langt de fleste
projekter i landzone indenfor kystnaerhedszonen er i Gribskov Kommune beliggende bag bebyggede omrader, af enten by
eller sommerhusomrader, hvorfor projekterne typisk ikke pavirker oplevelsen af kysten, og der derfor ikke er grundlag for
at skulle tilgodese serligt hensyn i kystnaerhedszonen. De enkelte steder, hvor der er fri adgang til kysten, eller
ubebyggede kystomrader, vil de typisk vare omfattet af sa store beskyttelsesinteresser, sa kystnaerhedszonen bliver
mindre betydende. Administrationen har ikke kendskab til sager, hvor kystnarhedszonen har verende begraensende for
udvikling i landzone.

Administrationen anbefaler derfor, at der ikke pa nuverende tidspunkt arbejdes videre med ansggning om udpegning af
udviklingsomrader. I forbindelse med kommuneplanrevisionen i 2025 vil der vare ny ansegningsrunde.

Se bilag for naermere redegorelse for udviklingsomréder.

Oplzg til proces for udpegning af nye sommerhusomrader

I forbindelse med @ndringer i Planloven 1 2017 blev der givet mulighed for, at erhvervsministeren kan udstede et eller
flere landsplandirektiver til udleeg af nye sommerhusomrader med op til 6.000 sommerhusgrunde i kystnarhedszonen
under forudsetning af at kommunerne lader mindst 5.000 sommerhusgrunde tilbagefore til landzone. Der er mulighed for
ansggning om omplacering af sommerhusgrunde 1. december 2019. Kommunalbestyrelsen skal i ansggningen blandt
andet redegere for behovet for nye sommerhusgrunde og muligheden for at tilbagefore eksisterende ubebyggede omrader
til landzone.



En anseggning om udleg af nye sommerhusomrader og tilbageforsel af eksisterende omrader forudsetter, at
kommunalbestyrelsen udarbejder en kommuneplanstrategi. Da planstrategien efter offentliggerelse skal i mindst otte
ugers debat og eventuelt tilpasses kommentarer, der er kommet i perioden, er det ikke muligt at feerdiggere planstrategien
for Gribskov Kommune inden ansggningsfristen.

I Gribskov Kommune er der kun fa udlagte sommerhusgrunde, der ikke er bebygget. Ubebyggede omrader indenfor
sommerhusomraderne er typisk mindre omrader omkranset af enten by- eller sommerhusomrader, der derfor ikke er
grundlag for at tilbagefore til landzone.

Gribskov Kommune har modtaget forslag om at omdanne eksisterende Tisvilde Camping til sommerhuse. Ansggningen
kan tages op i forbindelse med en eventuelt senere ansggningsmulighed.

Administrationen anbefaler, at der ikke arbejdes videre med ansegningsmuligheden for omplacering af sommerhuse med
ansggningsfrist 1. december 2019.

Orientering om proces for udpegning af omdannelseslandsbyer

I forbindelse med @ndringer i Planloven i 2017 blev der introduceret mulighed for at kommunerne hvert fjerde ar kan
udpege og afgranse op til to omdannelseslandsbyer i kommuneplanens retningslinjer. Kommunen har ved udpegning af
omdannelseslandsbyer mulighed for at foretage en videre afgraensning for omdannelseslandsbyerne, end hvad der gaelder
for gvrige landsbyer. Det er hensigten, at landzoneadministrationen skal have en lempeligere karakter i
omdannelseslandsbyer.

Udover muligheden for at udpege omdannelseslandsbyer er der krav om at kommunen skal udarbejde en strategi for
landsbyer i forbindelse med kommuneplanrevisionen.

Administrationen anbefaler at udpegning af omdannelseslandsbyer sker i forbindelse med udarbejdelse af strategi for
landsbyer, i forbindelse med revision af kommuneplanen.

Se mere information om udpegning af omdannelseslandsbyer i bilag.

Opleeg til indarbejdelse af FNs verdensmaél for baeredygtig udvikling i planstrategien

Byradet besluttede 05.02.2019 i forbindelse med godkendelse af rammerne for planstrategien, at FNs Verdensmaél for
bearedygtig udvikling bliver inddraget i forbindelse med udarbejdelsen af planstrategien.

Administrationen har identificeret de verdensmal, der umiddelbart vurderes at vaere relevante at inddrage i forhold til
planstrategien, dels i forhold til at vaere i overensstemmelse med hvordan planlaegning sker i dag, dels i forhold til hvor
der er mulighed for at gore en styrket indsats. Vurderingen tager udgangspunkt i Gribskov Kommunens karakter og
kontekst.



Administrationen anbefaler at folgende verdensmaél og konkrete tiltag indgar i planstrategien:

8: Anstendige jobs og skonomisk vakst
Administrationen vurderer, at verdensmal nr 8 kan indarbejdes i planstrategien, med serligt fokus pé at atklare hvordan

turismeudviklingen bedst kan understette lokale kvaliteter, som kan styrke lokalsamfund, fastholde naturkvalitet og
arbejde med baeredygtig udvikling af kystomradet.

9: Industri, innovation og infrastruktur
Administrationen anbefaler at verdensmal nr. 9 kan indarbejdes i planstrategien, med igangsattes arbejde med en

strategisk tilgang til at styrke kommunens digitale infrastruktur. Der vil i forste omgang arbejdes ud fra anbefalinger, der
udarbejdes i forbindelse med tvaerkommunalt samarbejde og som forventes feerdig omkring arsskiftet.

11: Baeredygtige byer

Administrationen anbefaler at verdensmal nr. 11 om baeredygtige byer bliver et overordnet mél for planstrategien.
Administrationen anbefaler derudover, at det besluttes at styrke hensynet til tilgaengelighed i lokalplaner, ved at arbejde
med et gget fokus pa at skabe sammenhangende stisystemer mellem nye byomrader og den omgivende by, krav om fast

og skridsikre belaegninger pa stier, med mindre, der er serlige arkitektoniske hensyn, markering af overgange mellem
trafikarter, samt etablering af ledelinjer i nye omréder.

13: Klimaindsats
Administrationen anbefaler at verdensmal nr. 13 om klimaindsats bliver et overordnet mal for planstrategien.

Klimahensynet er med nye krav i planloven et stigende fokus og administrationen vurderer at det oplagt kan pointeres.

15: Livet pa land
Administrationen anbefaler at verdensmal nr. 15 om livet pé land bliver et overordnet mal for planstrategien.

I Gribskov Kommune er der store og sarlige naturomréader, der er centrale for kommunens karakter og
udviklingsmuligheder, serligt i forbindelse med Nationalpark Kongernes Nordsjalland.

Lovgrundlag

Planloven, lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018

Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune

Okonomi

Sagen har ingen direkte bevillingsmeessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Heoringsperiode og heringsparter

En kommuneplanstrategi skal i henhold til planlovens §23a fastsatte en frist pA mindst otte uger til fremsattelse af ideer,
forslag og kommentarer til den vedtagne strategi.



Beslutning
1. - 6. Tiltradt

7 a. - 7 f. Tiltradt

Udvalget besluttede at verdensmél 6 ogsa skal indarbejdes i strategien

Tonny Nalepa Jensen fravarende

Bilag

Bilag 1 uddybning af delemner UBL 17092019



Punkt 203: Kiosk/café ved Heatherhill, Ragelejevej 102, Vejby

82.16.05-P20-1-19
Resume

Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget behandler sagen for at anbefale Byradet beslutning om fremtidig handtering
af kiosk/cafe ved Heather Hill.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land at anbefale @Okonomiudvalget og
Byradet at:

1. at udbyde kiosk/cafe ved Heatherhill (Ragelejevej 102, Vejby) til salg.
Sagsfremstilling
Kiosk/café ved Heather Hill, Ragelejevej 102, har i en arraekke veret bortforpagtet. Kommunen indgik i juni 2018 en
aftale om forpagtningen af kiosken/cafeen ved Heatherhill i perioden juli 2018 - maj 2028. Efterfolgende matte Gribskov

Kommune desverre allerede i juni 2019 opheve forpagtningsaftalen grundet misligeholdelse af en raekke punkter i
aftalen.

Administrationen har i forpagtningsperioderne brugt uforholdsmaessigt mange ressourcer pa administration af
forpagtningsaftalerne og drift og vedligehold af bygningen som ligger i et populert naturskent omrade.

Dette giver anledning til at der tages naermere stilling til hvordan bygningen fremover enskes héndteret.



Bygningen

Kiosken/cafeen er beliggende syd for Régelejevej vest for parkeringsarealet ved det rekreative og naturbeskyttede omrade
Heatherhill.

Bygningen er 49 m2 og indeholder 28 m2 kioskareal og 11 m2 serveringsareal, personaletoilet samt to offentligt
tilgeengelige toiletter.

Seneste forpagtningsaftale

Med seneste forpagtningsaftale var forventet en arlig indtegt pa kr. 60.000 i grundforpagtningsafgift, hertil kommer en
omsztningsathaengig forpagtningsafgift pa 5% af forpagterens omsatning ekskl. moms. Grundlaget for denne opgerelse
er forpagterens momsindberetning.

Til sammenligning indbringer den eksisterende forpagtningsaftale for kiosken/cafeen i Tisvilde kr. 20.000 i
grundforpagtningsafgift, hertil kommer en omsatningsathaengig forpagtningsafgift pa 20% af forpagterens omsatning
ekskl. moms, dog nedsattes denne til 10 % skulle omsetningen overstige kr. 1,5 mio. pr. ar. Grundlaget for denne
opgerelse er forpagterens momsindberetning.

Drift og vedligehold

I perioder hvor bygningen har varet bortforpagtet er der en nettoindtegt pa knap 4.000 kr. I perioder uden bortforpagtning
(dvs. uden kiosk/café i drift) er der en nettoudgift pa ca 33.350 kr. Sidstnzvnte er dermed alene drift af toiletterne samt
lebende kritisk/nedvendig vedligehold af bygningen. Bygningens facader kan med fordel forskennes, sa bygningens
udtryk indpasses bedre i omradet og ogsé den indvendige stand kan med fordel opgraderes.

Aktivitet Ved bortforpagtning Uden bortforpagtning
Vedligehold -6.000 -6.000

Forbrug (el og vand) -21.000 -500

Rengering af offentlige toiletter -25.000 -25.000

Ejendomsskat -1.843 -1.843
Forpagtningsindtaegt 50.000

Nettoindteegt 3.843 -33.343

Planmaessige forhold

Bygningen er beliggende i landzone og omfattet af kommuneplanramme 8.R.02 Rekreativt omrade ved Heatherhill, som
angiver at der kun ma opferes bygninger som er nedvendige for omradets pleje.

Bygningen er ikke lokalplanlagt.

Heatherhillomrédet er endvidere udpeget som bevaringsvardigt landskab og beliggende i den grenne kystkile, der
omfatter Heatherhill, Hanemosen og Unnerup Mose. Hele Heatherhillomradet har et stort udviklingspotentiale, som kan



understotte Byradets visioner om gget brug og udvikling af natur, kyst, kultur og historie samt flere turistattraktioner -
seerligt 1 kystomradet.

Det eksisterende plangrundlag giver saledes mulighed for en eventuel &ndret anvendelse af bygningen eller en senere
nyopfersel til visse rekreative formél, som tilgodeser omradets bevaringsveardier. Eksempelvis natur- og kulturformidling.

Tre scenarier
Administrationen ser tre hovedscenarier for fremtidig hédndtering af bygningen:

1. Fortsat bortforpagtning til kiosk/caféformél. Administrationen er pt. i dialog med to private aktarer som viser
interesse for forpagtning. Indtaegt fra forpagtning vil dermed som minimum kunne fastholdes. Dog anbefales det s4,
at anvende samme model for forpagtning som for kiosk/café i Tisvildeleje. Ressourceforbrug til administration,
drift og vedligehold ma forventes at vare uendret.

2. Salg af bygningen (fastholdelse af de offentlige toiletter) til kiosk/caféformél. Administrationen er pt. i dialog med
en potentiel keber. Ejendomsmaegler vurderer at bygningen er attraktiv som salgsemne. Kommunen nedbringer
dermed resourceforbrug ift. administration, drift og vedligehold af bygningen (selvom gevinsten vil vaere marginal
da der fortsat skal sikres drift af de offentlige toiletter), ligesom der opnas en nettoindtegt i forbindelse med salg.

3. Nedrivning af bygningen (med fastholdelse af offentlige toiletter). Kommunen nedbringer dermed marginalt
ressourceforbrug ift. administration, drift og vedligehold af bygningen.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler at bygningen udbydes til salg (dog med aftale om fastholdelse af adgang til de offentlige
toiletter) med vilkar om at den anvendes til kiosk/cafe-formal og/eller rekreative formal, som tilgodeser omradets
bevaringsverdier. Ved salg af kommunale ejendomme indgar generelt mulighed for tilbagekeb.

Ejendommen skal udbydes til salg gennem offentligt udbud i henhold til Bekendtgerelse om udbud ved salg af
kommunens faste ejendomme. Ved salg skal kommunen udfolde sedvanlige og rimelige bestrabelser pa at konstatere
markedsprisen. Markedsprisen er defineret som den hgjeste pris, der kan opnds i handel og vandel efter en fornuftig
annoncering i et fungerende ejendomsmarked. Som hovedregel kan en kommune laeegge til grund, at de bud, der
indkommer ved et gennemfort udbud, er udtryk for markedsprisen, og salg kan ske. Byradet kan dog forkaste alle
indkomne tilbud jfr. udbudsbekendtgarelsens § 6 stk. 1.

Handlen vurderes at vere relativt ukompliceret og vil derfor kunne ske indenfor den 2-arige rammeaftale der er indgéet
med ekstern magler, jf. Byradets beslutning 12.03.2019. et

Lovgrundlag

Bekendtgarelse nr. 799 af 24. juni 2011 om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste
ejendomme.

Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune.

Okonomi

Udgifter og indtaegter i forbindelse med salg vil blive finansieret af Byudviklingsrammen.

Salg af bygningen vil som udgangspunkt ikke veere momspligtig.



Der er ikke geeld tilknyttet ejendommen. Kommunen har ingen szrlige forpligtelser pa ejendommen.

Sagen forudsetter ingen bevillinger for nuvaerende, da meaglerhonorar ferst honoreres ved salg.

Beslutning
Udvalget sender sagen tilbage til administrationen med henblik pé at forberede mulighederne for et salg i

overensstemmelse med fredningsbestemmelserne og finder at der i perioden kan sgges indgdet en ny kortvarig
forpagtningsaftale pa 2 ar.

Tonny Nalepa Jensen fravarende



Punkt 204: Opgradering af kommunens offentlige toiletter

82.07.00-A00-3-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at give input til @konomiudvalgets og Byrddets behandling af sagen. I
budgettet for 2019-2022, er der afsat 1 mio.kr. 1 2019 og 0,5 mio. kr. i hvert af arene 2020-2022 til forbedring af
kommunens offentlige toiletter. Administrationen har set pa behovet for nye toiletter samt pa tiltag pa de eksisterende
toiletter, og stiller pa den baggrund forslag om udmentning af de afsatte midler. De skitserede behov kan realiseres for 1,5
mio. kr., hvorfor den ene million kroner, der er afsat i 2019, kan bruges til likviditetsforbedring.

Flere toiletter medferer imidlertid flere driftsudgifter til rengering, el, vand, varme og vedligeholdelse. Da der ikke
indenfor det afsatte driftsbudget kan findes finansiering til de yderligere driftsudgifter, stiller administrationen forslag om
indarbejdelse af de afledte driftsudgifter i budget 2020-2023.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land at anbefale Okonomiudvalget og
Byradet:

1. at give anlegsbevilling pa 1,5 mio. kr. til etablering af i alt 4 nye toiletter, samt forbedring af eksisterende toiletter,
finansieret af afsat radighedsbeleb pa 0,5 mio. kr. i hvert af arene i 2020 til 2022.

2. at der i administrationens oplaeg til budget 2020 til 2023 indarbejdes 75.000 kr. 1 2020, 185.000 i 2021 og 220.000
kr. arligt fra 2022 til drift af de nye toiletbygninger.

Sagsfremstilling
Baggrund

Der findes i dag 17 offentlige toiletter i Gribskov Kommune, fordelt med 1 toilet i Helsinge, og de gvrige langs
nordkysten fra Tisvildeleje til Dronningmelle. Toiletterne er her placeret taet ved strandenes parkeringspladser, og i
Gilleleje ogsé byneert. 3 toiletter er dbent hele aret, mens de gvrige er har &bent og bliver rengjort fra paske til
efterarsferien. De tre, der har abent hele aret er placeret i Helsinge, Gilleleje og ved Naturrum i Tisvildeleje. Se kortbilag
1 for placering af alle toiletter.

Pa 14 af toiletterne er Center for Byer, Ejendomme og Erhverv ansvarlig for rengering, mens der er aftale med forpagter
ved toiletterne i Helsinge og de to toiletter ved stranden i Tisvildeleje.

Sagens forhold

Etablering af nye toiletter.

Det er vurderet, at antallet af toiletter langs kysten er fint afstemt med badestrandene. I byerne er der i Gilleleje og
Tisvildeleje adgang til offentlige toiletter, mens faciliteterne 1 Greested og Helsinge er begreensede.

I Helsinge er der ét offentligt toilet placeret ved Café Bella ved gadekaret. Toilettets abningstid folger caféens abningstid,
som pt. er mandag til sendag fra 11-22. Det vurderes, at der med fordel kan etableres et ekstra toilet i Helsinge, der er
deognébent. Det vurderes endvidere, at toilettet kan placeres pa torvet ved legepladsen tet ved gagaden (se kortbilag 2).
Den endelige placering vil dog indgé i samskabelsesprojektet om Helsinge Bymidte.



I Greested er der ingen offentlige toiletter. Her foreslas opfort 2 nye toiletter og der peges pa 2 placeringer dels pa torvet
ved kroen, dels i Folkeparken (se kortbilag 3). Placeringerne er foresléet dels pa baggrund af brugere, dels i forhold til
forsyningsmeessig tilgengelighed. Graested Byforum kan tilslutte sig denne placering og har endvidere vaeret i dialog med
Greested Vandverk om forsyning til toilettet pa torvet. Det foreslas, at toilettet pa torvet bliver dbent helérligt, mens
toilettet i Folkeparken holder dbent i sommerhalvaret.

Det fjerde toilet foreslas etableret i Dronningmelle, og forventes at veere abent i sommerhalvéret. Her er to muligheder i
spil. Den ene er at flytte det eksisterende toilet ved Villingebak Strandvej nr. 538A. Her er der i forbindelse med et
mageskifte med Staten (Skov- og Naturstyrelsen) i 2011 indgéet aftale om, at det eksisterende toilet skal rives ned. Det er
imidlertid ikke sket, og toilettet star nu pa Skov- og Naturstyrelsens grund. Administrationen vil tage kontakt til styrelsen
mhp. en afklaring af toilettets fremtid. Séfremt det ender med, at toilettet skal rives ned, skal det vurderes, om der skal
etableres et nyt. Da stranden ved Dronningmelle har et af kommunens 4 Bla Flag, er der krav om toiletfacilitet, og dette
skal naturligvis indga i vurderingen af en ny toiletbygning.

En anden placering er i Munkerup Park, hvor der er planer om at udnytte omradet i langt hgjere grad. Dette vil medfore

oget tilstromning af blandt andet daginstitutioner, skoler og andre interessenter, og i den anledning er der fremsat enske
om et toilet.

Forbedring af eksisterende toiletter

Det vurderes overordnet set, at de eksisterende toiletter er i fornuftig stand og at rengeringsstandarden er acceptabel.
Udvalgte toiletter treenger dog til forbedringer, sa de bliver nemmere at rengere og lugtgenerne reduceres. Disse
forbedringer kan ske ved, at anvendte materialer i udvalgte toiletter udskiftes til nye og mere rengeringsvenlige
materialer. I forbedringsarbejdet vil endvidere indga tiltag, der skal sikre mod heervark og graffiti.

Derudover har administrationen erfaret at der visse steder ber vaere bedre information, der hjelper offentligheden til
toiletterne. Forbedringerne vil derfor ogsé indeholde bedre skiltning af toiletterne.

Lovgrundlag

Lovbekendtgerelse nr. 318 af 28. marts 2017 (Kommunalstyrelsesloven) § 18.

Styrelsesvedtagt for Byradet i Gribskov Kommune af 23. april 2019, Kapitel 1V, § 9 stk. 2 og 5.

Okonomi

De ovenfor skitserede tiltag kan alle finansieres inden for de afsatte anlaegsmidler i arene 2020-2022, hvilket betyder, at
de afsatte midler for 2019 ikke anvendes (1 mio. kr.). Et nyt toilet vurderes at koste mellem 300- og 350.000 kr. athangig
af, om det er et toilet til helars eller seesonbrug.

Det er vigtigt at holde sig for gje, at etablering af toiletter medferer egede driftsomkostninger. For et helarstoilet er prisen
for drift og vedligehold ca. 75.000 kr. (for rengering, el, vand, varme og vedligehold) og ca. 35.000 kr. for et toilet, der er
abent i sommersasonen. Varme skal sikre mod frostskader og ikke generelt opvarme toilettet. Det er en forudsetning, at
der afsettes driftsmidler til driften af de nye toiletter.

Den samlede gkonomi til etablering, forbedringer og drift af nye toiletter fremgar af nedenstaende tabel:

Belob 1 hele kr. 2020 2021 2022 ff.



Anlzegsudgifter:

2 nye toiletter i Graested 350.000 150.000 150.000
1 nyt toilet i Helsinge 350.000

1 nyt toilet i Dronningmelle 300.000
Forbedringer af eksisterende toiletter 150.000 50.000
Anlagsudgifter i alt 500.000 500.000 500.000
Driftsudgifter:

Rengoring, el, vand, varme og vedligehold af 4 nye 75.000  185.000 220.000

toiletter - 2 helars og 2 halvars

Driftsudgifter i alt 75.000 185.000 220.000

Administrationen anbefaler indstillingen.

Beslutning

1. - 2. Anbefaling tiltradt

Udvalget besluttede dog at investering ift. toilettet i Dronning Melle forelaegegs pé ny inden igangsattelse

Tonny Nalepa Jensen fravarende

Bilag
Bilag 1 Oversigt over alle GK-toiletter
Bilag 2 Toilet Helsinge

Bilag 3 Toiletter Greaested



Punkt 205: Orientering om Fredbogird Fonden

24.00.00-G01-5-19
Resume

Udvalgene Kultur, Erhverv og Oplevelsesgkonomi og Udvikling, By og Land far sagen til efterretning. I sagen orienteres
om det historiske forleb efter Gribskov Kommunes opkeb af landbrugsareal ved Grasted og den efterfolgende stiftelse af
den erhvervsdrivende fond Fredbogérd Fonden, og samarbejdet omkring en eventplads ved Fredbogérd. Udvalgene vil
senere i oktober og november behandle status for udviklingen omkring eventpladsen og treeffe beslutning om model for
det videre samarbejde med denne fond i forbindelse med genforhandling af samarbejds- og lejeaftale om Greasted
eventplads og stationsomrade.

Sagsfremstilling

Den erhvervsdrivende fond Fredbogéard Fonden blev stiftet den 1. maj 2014.

Fondens stifter er Foreningen Grasted Veterantreaf, der i forbindelse med stiftelsen blev viderefort i en nyoprettet
forening, Graested Veterantraef.

Fondens formal er:

o at yde stotte i form af donationer og/eller rentelettede lan til foreninger, klubber og lignende samt til personer, som
ensker at gennemfore almennyttige, almenvelgerende og kulturelle initiativer i forbindelse med bevaring af
kulturhistorisk teknik og tekniske anleg, samt statte til udvikling, planleegning og udferelse af relaterede
arrangementer, herunder atholdelse af treef, stevner og events,

¢ atudvide den i formalsbestemmelsen ovenfor omtalte stette til ogsa at omfatte andre almennyttige,
almenvelgarende og kulturelle initiativer efter bestyrelsens skeon, dog ferst nir fonden gennem en arraekke har vist
sig i stand til pa grundlag af den ved stiftelsen indskudte kapital at yde vaesentlig stotte til de i ferste punkt omtalte
formal,

¢ at tilvejebringe og fastholde rammerne for, samt medvirke til, gennemforelse af et arligt veterantraef i Gribskov
Kommune,

¢ at drive museumsvirksomhed i og pa4 omradet Fredbogérd, og

e atindgé i et driftssamarbejde om en eventplads i Gribskov Kommune, hvilken eventplads, til generel gavn for
kommunens borgere og byen Grasted i serdeleshed, skal kunne rumme forskellige former for almennyttige,
kulturrelle samt idraets- og turistmassige arrangementer og events.

Fondens bestyrelse er ssmmensat af 3 medlemmer udpeget af Graested Veterantraf og 3 medlemmer udpeget af Gribskov
Kommune. Herudover enes parterne om endnu ét medlem, der skal vare fondensbestyrelsens formand.
Sammensatningen er lige nu:

Formand Jan Schett-Petersen, advokat

Pernille Sgrensen, Grasted Veterantraef

Peter Feldborg Jensen, Greaested Veterantraef

Michael Botscher, Graested Veterantraef

Arne Wiirgler, Gribskov Kommune, Enhedslisten

Jens Rane Holck, Gribskov Kommune, Socialistisk Folkeparti
Steen Thorsgaard Petersen, Gribskov Kommune, Venstre

Reprasentanter for Gribskov Kommune er udpeget af det nuverende byrad i forbindelse med radets konstituering
2017/18. Her blev det ligeledes besluttet at gge antallet af bestyrelsesmedlemmer, fra 5 til 7, hvilket fondens fundats giver
mulighed for.



Fredbogérd Fondens bestyrelse har 4 - 6 ordinere meder om aret.

Baggrunden for og stiftelsen af Fredbogiard Fonden

Foreningen Graested Veterantraef har i mange ar op til stiftelsen af Fredbogérd Fonden afviklet en sterre event, Graested
Veterantref og Kreemmermarked, de seneste ar ogsé pa de arealer, der 1 dag er Graested Eventplads, og som tidligere har
veeret en del af landbrugsejendommen Fredbogérd.

Serlige omstendigheder gjorde, at Gribskov Kommune indledte dialog med ejerne af Fredbogérd i 2013 om keb af et
storre jordtilliggende, som Gribskov Kommune péd daverende tidspunkt sé en strategisk interesse i at erhverve, dels for at
sikre de fremtidige rammer for et rligt tilbagevendende kremmermarked, dels for at skabe et grundlag for et storre
omrdde til afvikling af pladskrevende events i Gribskov Kommune.

Forhandlinger med ejerne af Fredbogérd og Foreningen Grasted Veterantraef forte til kommunalt keb af et ca. 33 ha. stort
ubebygget landbrugsareal. Samtidigt, og i teet samarbejde med veterantraeffet, medvirkede Gribskov Kommune til
stiftelsen af Fredbogérd Fonden, der gennem et 100% ejet datterselskab, Fredbogérd ApS, erhvervede
landbrugsejendommen Fredbogérd med tilherende 5,3 ha. landbrugsareal.

Aftale om samarbejde med Fredbogird Fonden og udleje af Grasted Eventplads

Siden oprettelsen af Fredbogard Fonden har der veret en gensidig samarbejds- og lejeaftale mellem Gribskov Kommune
og Fredbogard Fonden. Disse aftaler er tredrige, og har veret genforhandlet én gang. Seneste aftaler udleber ved érsskiftet
2019/20.

Med samarbejdsaftalen har parterne to feelles mal for gje:

¢ at etablere, drifte og udvikle en eventplads ved Greested
¢ at fastholde og udvikle samarbejdet mellem kommunen og fonden

Gribskov Kommune deltager i en i samarbejdsaftalen hjemlet koordinationsgruppe. Der atholdes normalt 4 - 6 mader
arligt, som optakt til/evaluering af Fredbogérd Fondens bestyrelsesmader. Gribskov Kommune deltager med to
ressourcepersoner fra Center for Kultur, Fritid og Turisme.

Lejeaftalen omhandler aftale om fondens leje af ubebygget landbrugsareal. Den fastlagte leje (udgangspunkt 2017: 78.120
kr.) reguleres med udgangspunkt i Gribskov Kommunes udgift til kapitalbinding i forbindelse med etablering af omrade
for eventplads.

Okonomi og risici

Gribskov Kommune har, foruden investeringen i 2014 i det store landbrugsareal pa 33 ha, som i dag udger Greested
Eventpalads, ogsé samme ar stillet en tidrig garanti for Fredbogard Fondens keb af landbrugsejendommen, der
erhvervedes for 5 mio. kr. Kgbet blev finansieredet gennem fondens l&noptagelse i Handelsbanken pé 3 mio. kr., mens
den resterende kebesum blev finansieret ved lanptagelse i KommuneKredit, som et 10 érigt, stdende lan pa 2 mio. kr. med
Gribskov Kommune som garantistiller.



Der er ikke fra Byréadets side endnu truffet beslutning om garantiforpligtelsens eventuelle videreforelse efter 2024, og
lanet skal séledes som udgangspunkt indfries til fuld og hel deekning af KommuneKredits udestdende pant senest 6.
februar 2025.

I perioden 2014 — 2017 har Byradet bevilget erhvervsstrategisk stette til Fredbogard Fonden pa érligt 300.000 kr. og for
2018 statte pa 350.000 kr. Fra 2019 er der ikke indregnet stotte i det kommunale budget.

I forbindelse med Gribskov Kommunes budget 2016 blev Graested Omradefornyelse begunstiget med 3 mio. kr., hvoraf
1,5 mio. kr. var eremarket til Graested Eventplads. Der eksisterer endnu en anlaegsramme pé ca. 1,250 mio. kr., som
planlaegges anvendst til sikring af infrastrukturen pé eventpladsen.

Forud for fondens etablering er der gennem flere &r via Center for Kultur, Fritid og Turisme ydet stotte i form af
kulturkontrakt til Foreningen Graested Veterantraef. Seneste kontrakt er for driftsaret 2019. Graested Veterantref modtager
fra og med 2020 forventeligt ikke leengere midler via kulturkontrakt.

Plangrundlag for Grzested stationsomrade og evenplads
Helhedsplan

Gribskov Kommune har i 2017 udarbejdet en helhedsplan for Grasted sationsomrade og eventplads for at skabe nye
rammer og vaerdiskabelse, der kan satte dette omrade pé landkortet. Onsket er, at omradet skal udvikle sig som en del af
de turismetilbud, som Gribskov Kommune satser pa, og med lokal forankring.

Lokalplan(-er)

Eventpladsarealerne kraever principielt nyt plangrundlag i forbindelse med @&ndret anvendelse. I dag er arealerne
registreret som landbrugsarealer. Projektering af anlaegsinvesteringer og afvikling af events vil kreeve landzonetilladelse
pa den korte bane, og pa sigt at der tilvejebringes et grundlag via lokalplan og kommuneplantillaeg.

Gribskov Kommune har da ogsa i 2016 udarbejdet en lokalplan for Grasted stations- og veterantogscenter i samarbejde
med Nordsjellands veterantog. En lokalplan, der nu ligger til grund for en forestdende ansggning om stette til en af de
filantropiske fonde. Formaélet med lokalplanen har veret at skabe et grundlag for, at der gst for lokalbanen ved Graested
Station kan opferes en vognhal til opbevaring af Nordsjellands Veterantogs jernbanemateriel med tilherende
sporforbidnelse til lokalbanen. Hallen er teenkt indrettet saledes at der skabes publikumsadgang til den, og sddan at der pa
sporarealet kan fremvises veterantog og lokomotiver. Desuden er det hensigten, at hallen ogsa skal kunne bruges til
aktiviteter og avrige events, eksempelvis i forbindelse med det arlige Graested Veterantraef og Kremmermarked, der har
sit vaesentligste udstillingsomrade pa den del af Graested Eventplads, der ligger op mod lokalbanen og Graested Station.

Igangsetning af nye lokalplanprocesser draftes pa neste bestyrelsesmade i Frdbogérd Fonden.

Det nye Fredbogérd - en verden af ny gode oplevelser for hele familien

Fredbogérd Fonden har i samrad med Grasted Veterantref store planer om at udvikle Fredbogéard (gardkomplekset). Der
er indsendt en ansegning til en af de store filantropiske fonde og indledningsvist varet dialog med en rakke relevante,
regionale og lokale samarbejdspartnere. Anseggningen har et sterkt socialokonomisk, men ogsa oplevelsesgkonomisk og
kultur- og naturbaret aftryk. Essensen er at man gnsker at danne nye fallesskaber pa tvars af generationer med
frivillighed og faglighed for gje.



Frilandsmuseets rapport

Nationalmuseet (Frilandsmuseet) har i 2019 med finansiering fra Gribskov Kommune via den erhvervsstrategiske stotte
udarbejdet en historisk redegerelse for Fredbogérds historiske og nuvarende betydning samt redegjort for bygningernes
tekniske tilstand og renoveringsbehov. Et vigtigt dokument i den fremtidige planlaegning for grden, herunder restaurering
og ny anvendelse.

Vision- og strategiforleb

Gribskov Kommune har i samarbejde med Roskilde Festival Experience gennemfort et visions- og strategiforlgb for
Fredbogard Fonden, der laegger kimen til en udvikling af fondens virksomhed, herunder den strategiske tilgang til for
eksempel inddragelse af de frivillige med serligt fokus paGraested Veterantraefs rolle. Fonden treffer pé forstkommende
bestyrelsesmede beslutning om det videre arbejde med vision og strategi, herunder organisering af de frivillige kreefter i
Grested.

Seneste nyt om Fredbogard Fonden og Grzested Eventplads
Formandsskifte

Fredbogard Fonden har siden stiftelsen haft advokat Jan Schett-Petersen som formand. Fredbogard Fonden har nu i en
naturlig folge af fondens overgang fra etablering og opstart til en nu mere operationel form valgt at gennemfore et
glidende formandsskifte i 2019. En beslutning truffet af bestyrelsen pa mede i juni. Ny formand bliver Karsten Grubert,
der er bosiddende i Greasted, og med stor interesse i lokalsamfundets kulturelle muligheder. Den nye formand indtraeder
fuldt ud 1. december 2019.

Den videre politiske proces

Gribskov Kommunes samarbejds- og lejeaftaler med Fredbogard Fonden om Grasted Eventplads udlgber ved arsskiftet
2019/20.

Samarbejds- og lejeaftalerne skal vaere godkendt af Byradet og Fredbogard Fondens bestyrelse ved arsskiftet 2019/20
med henblik p& en mulig, ny 3 arig aftaleperiode 2020-22 - safremt begge parter ensker at g videre med et forpligtende
samarbejde.

Byradet skal saledes ideelt set senest pd mede i december 2019 efter indstilling fra @konomiudvalget via udvalgene
Kultur, Erhverv og Oplevelsesokonomi og Udvikling, By og Land, godkende status for eventpladsen og samarbejdet med
Fredbogard Fonden, og treeffe beslutning om det fortsatte samarbejde og eventuelle gkonomiske dispositioner eller
tilkendegivelser over for Fredbogéard Fonden for 2020 og videre frem.

Forud for fagudvalgenes indstilling behandler disse udvalg i oktober et oplaeg fra administrationen med skitsering af
alternative muligheder for fremtidigt samarbejde med Fredbogéard Fonden om udviklingen af Grasted Eventplads og
Fredbogédrd med henblik pé at sikre en kvalificering af det beslutningsgrundlag, som Byradet endeligt skal tage stilling til
i december.

Mellem fagudvalgsmederne i oktober og november fremlagger administrationen den af fagudvalgene i oktober
forventeligt godkendte skitse for fremtidigt samarbejde for Fredbogérd Fondens bestyrelse.



Administrationens vurdering
Fredbogérd Fonden har strukturelle udfordringer, og vil ikke uden indtagter, skonomisk hjelp, donationer og lignende
kunne opretholde sin funktion, som erhvervsdrivende fond med almennyttigt sigte. Det taette ekonomiske band mellem

fonden og stifteren er her afgerende for udviklingen pé den korte bane med mindre Gribskov Kommune skal genoptage
den erhvervsstrategiske stotte i den ene eller anden form.

Administrationen indstiller til Kultur, Erhverv og Oplevelsesoskonomi og Udvikling, By og
Land:

1. at tage orienteringen til efterretning
Beslutning

1. taget til efterretning

Tonny Nalepa Jensen fravaerende



Punkt 206: Evaluering af sommerens arangementer 2019

05.14.00-G01-5-19
Resume

Udvalget Kultur, Erhverv og Oplevelsesgkonomi far sagen til efterretning. Sagen handler om evaluering af sommerens
arrangementer afholdt pd kommunens veje og pladser.

Sagsfremstilling

Der er afholdt et stort antal events hen over sommeren i Gribskov Kommune. I 2019 er der i arets 7 forste méaneder blevet
meddelt tilladelse til 143 midlertidige arrangementer pa veje og kommunale arealer. Der er her meddelt tilladelser til 16
motionsleb, 10 film optagelser, 7 mobile gadesalg og ugentlige markedsdage i 4 byer.

Antal af arrangement-tilladelser er steget med ca. 20 % i forhold til 2017. Administrationen konstaterer at hovedparten af
arrangementerne i byerne, arrangeres af lokale foreninger og samskabelsen om udfoldelse af turismestrategiens fokus pa
events og byliv, er i positiv udvikling.

I august maned har administrationen atholdt et antal evaluerings-meder med lokale foreninger, der har arrangeret events
pé kommunale og andre arealer i Helsinge, Grasted, Gilleleje og Tisvilde.

Referat fra meaderne kan leses i: Bilag 1 Helsinge - Bilag 2 Graested - Bilag 3 Gilleleje - Bilag 4 Tisvilde.

Helsinge

Gagadeforeningen oplever at der er stor optimisme i byen. Der arbejdes pé at etablere et By-forum, der kan give et falles
afset og retning for udviklingen.

Der har veret atholdt 4 fredagskoncerter pa torvet, med spisning og dans, alle med stor tilslutning.
Arrangementet i gdgaden, Biler i byen, var godt besggt.

Ved Elvis koncerten pa torvet var der ca. 400 tilherer.

Kulturnatten, som daekkede hele byen, var der ogsa stor tilslutning til og ogsé mange bern deltog.
St. Hans arrangementet blev arrangeret ved gadekeret og var godt besagt.

Gadekers markedsdage har varet atholdt hver lerdag fra 22. juni til 17. august ved og omkring gadekaret.

Graested
Samarbejdet og den taette kontakt til politikerne i Byforum fungere godt og deltagerne oplever at blive heort.

Torvet fungerer som er et godt samlingssted der bruges til sma daglige forsamlinger. Dagplejemedres bern leger ved
gadekaret, unge samles pa torvet i frikvarteret og der er udeservering ved Kroen og Stalden.

Der har vearet afholdt torvedage, loppemarked, udstilling af gamle biler og marked med lokale produkter.
Juletraesteending pa torvet tiltrak mange.

Fejring af torvets fodselsdag var godt besogt.



Ved St. Hans arrangementet i Folkeparken deltog ca. 500 personer og Folkeparken var fyldt op. Kirken lavede kaffe og
kage og mange af byens foreninger var engageret.

Halloween eventen havde stor tilslutning fra butikkerne og mange bern deltog.

Open air bio var ogsa en succes, som tiltrak mange borgere.

Gilleleje
Det har alt i alt vaeret en god sommer i Gilleleje og der har veret flere mennesker i byen. De mange tilbagemeldinger fra

besggende i byen er positive og omhandler: stemningen, havnen, de sma butikker, de mange evens, stort udbud af
restauranter og at serviceniveauet er hgjt i butikkerne.

Der har veret atholdt torvedage hver lordag.
Operakoncerten pa havnen gik over alt forventning med ca. 2500 deltagere.

Bakkefesten gav i &r den bedste omsatning nogen sinde pa i alt 2.6 mio kr. Der blev solgt 11000 billetter i alt og ca. 5000
pr. dag.

St. Hans arrangement pa vest stranden var et stort tillgbsstykke.

Kulturhavnen har et godt samarbejde med Det Hvide Hus og de omkringliggende cafeer.

Tisvilde

Kommunen har i ar meddelt tilladelse til 19 arrangementer pd kommunale veje og arealer i Tisvilde. Herudover er der
atholdt et antal &bne arrangementer pa arealer, som ikke tilherer kommunen.

Administrationen har holdt evalueringsmeder med lokale foreninger, samt involverede myndigheder og arrangererne af
festivalen Musik i Lejet.

Af de mange arrangementer i Tisvilde, kan navnes felgende.

St. Hans arrangement pa stranden blev arrangeret i feellesskabet af flere foreninger i Tisvilde. Ca. 2000 gester deltog og
mange ogsa til spisning ved Naturrum.

Jazz festivalen var et godt tiltag og det formodes at arrangementet udvikler sig.
Loppemarked og cirkus pa Birkepladsen er stadig en succes hvor mange kommer.

Kildemarked ved Sandflugtsmonementet var godt besegt.

I uge 29 kom der rigtig mange geaester til festivalen Musik i Lejet, og de mange andre aktiviteter rundt omkring i Tisvilde,

Der var mange ol-boder og flere ekstra udskaenkningssteder. Cafeer i Hovedgaden ensker deres tilladelse til udeservering
udvidet til hele uge 29.

Der er tilkendegivelser pé af, at de mange mennesker pa vej til festivalpladsen, gav et stort pres i Hovedgaden og at det
var svert at passere afspaerringer og serveringsomrader i Hovedgaden.Tilkendegivelser der ogsé peger pé, at der ikke ber
gives tilladelse til udeservering i Hovedgaden mere, pé grund at de gener det medferer.



Ligeledes er der tilkendelsgivelser af, at der blev spillet for hejt i Tisvilde i uge 29, bade i private haver og langs
Hovedgaden.

Arrangementet Minedansernes Baghave blev i ar godt afviklet og musikken blev tilpas reguleret, men cafe Maya spillede
for hej musik.

Onsdags jazz pé strand terrasse forleb uden problemer.

Under Musik i Lejet oplyser arrangeren, at den gengse greense pa 103 dBA blev overholdt.

I forhold til antal deltagere ved Musik i Lejet oplyser arrangeren, at der blev solgt 7500 partout billetter og 1000 dags
billetter. Der var 2200 frivillige og 500 akkrediteringer.

Opbygning og nedrigning af festivalen overholdt etape planen, men arrangeren oplever at tidsplanen er meget presset.
Bilag 5 MIL.

Samarbejde mellem alle myndighederne og med arrangeren har vaeret godt, og erfaringer fra tidligere ar er lebende blevet
indarbejdet af arrangeren. Bilag 6 MIL, Myndigheder.

Grundejerforeninger for Tisvilde og Omegn har udsendt et sporge skema til deres 400 medlemmer, som 60 personer har
svaret pd. Den generelle holdning var, at der var for mange mennesker i byen i uge 29 og festivaldeltagere spreder sig ud
over et for stort omrade,

Arrangererne af Musik i Lejet har foretaget en geeste-evaluering som 2206 personer har svaret pa. Af undersogelsen
fremgar at ca. 70% overnatter i familiers sommerhuse, eller bor i Tisvilde. Bilag 7 MIL undersogelse.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land

1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning

1. Taget til efterretning.

Brian Lyck Jergensen (O) tilkendegiver til protokollen, at han mener, udvalget ber beslutte at andre tilladelsen til Musik i
Lejet.

Tonny Nalepa Jensen fraverende

Bilag

Bilag 1 - Helsinge

Bilag 2 - Graested

Bilag 3 - Gilleleje

Bilag 4 - Tisvilde

Bilag 5 - MIL

Bilag 6 - MIL, myndigheder

Bilag 7 - MIL brugerunderseggelse



Punkt 207: Status pa byggesager

00.15.00-G01-14-18
Resume

Udvikling, By og Land fér sagen til orientering om den aktuelle status pd byggesagsbeholdningen og
sagsbehandlingstiderne.

Sagsfremstilling

Udvikling, By og Land fik pad medet den 30. april 2019 status pa byggesager uden sagsbehandler (sager i styringsreolen)
og pa landzonesager.

Status pa byggesager

12019 har Byg pt. modtaget 383 sager klar til sagsbehandling, og meddelt 466 byggetilladelser.

Udviklingen pa vores styringsreol, dvs. sager uden sagsbehandler, er for perioden 16/4-19 til 3/9-19 (ca. 4}z méned)
folgende:

16. april 3. september

2019 2019
Byggesager pa styringsreol (i alt) 224 177
(ikke foresporgselssager, henvendelser om anden
ejendom og tilsynssager)
Sager pa styringsreolen Servicemidl Antal Antal Aldste sagpr. Aldste sag pr.
sager sager 16/42019 3/9 2019
pr. pr- (kalenderdage) (kalenderdage)
16/4  3/9
2019 2019
Hurtigbane 2 uger 12 9 7 6
Erhvervssager 2-12 uger 10 7 40 51
athangig af
kompleksitet
Helhedsvurdering/dispensation 10 uger 51 40 119 201
Lovliggorelse (salg) 2-12 uger (NY) 1 (NY) 35
athengig af

kompleksitet



Lovliggerelse i avrigt Ingen 151 120 431 571

Forespeorgsel og henvendelse 2 uger (NY) O (NY)

om anden ejendom (erhverv)

Foresporgsel i ovrigt 2 uger 15 5 49 20

Henvendelse om anden Ingen 7* 201 396 536

ejendom (klager) servicemal

Opfelgningssager (tilsyn) Ingen 202 244 270 425
servicemal

* optaellingen af henvendelsessager fra april 2019 er desvaerre forkert og det er ikke muligt at sege tallet frem.

Vurdering af status pa byggesager

Det fremgar af tabellen for byggesager, at vi nogenlunde kan overholde servicemalene pa hurtigbanesager, erhvervssager,
forespergselssager og sager med helhedsvurdering/dispensation og at sagsmangden i styringsreolen (sager uden
sagsbehandler) er blevet mindre. Puklen af lovliggerelsessager er ogsé blevet mindre, men de @ldste sager er fortsat
meget gamle.

Den positive udvikling af sagsmangden skyldes dels, at vi i foraret og sommeren har haft merarbejdsdage. Derudover har
det haft en positiv effekt for den samlede sagsmangde, at vi nu ogséa hurtigbehandler lovliggerelsessager, der ligger inden
for byggeretteneller hvor ejer har kunne fremvise en underskrevet kabsaftale betinget af lovliggerelse.

Antallet af henvendelser om anden ejendom og folg-op sager (tilsyn) er steget, hvilket skyldes, at vi har prioriteret andre
sager. Det er sdledes kun meget fa af disse sager, der er blevet sagsbehandlet

Status pa landzonesager

Vi havde pr 16. april 2019: 27 indkomne landzonesager, 6 sager, der er klar til sagsbehandling og 15 under afklaring.

Pr. 3. september 2019 har vi: 26 indkomne landzonesager, 2 sager klar til sagsbehandling og 13 sager under afklaring.
(Her teeller vi ikke de sager med, hvor sagsbehandlingen er i gang, eller hvor vi afventer yderligere input/materiale fra
anseger, eksterne m.v.)

12019 har vi pt truffet 38 afgerelser efter § 35. Heraf 35 LZ-tilladelser og 3 afslag.



Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage orienteringen til efterretning.

Beslutning

1. Taget til efterretning

Tonny Nalepa Jensen fraverende



Punkt 208: Praksis for eksisterende lovlig anvendelse efter nyopferelse

01.02.00-P21-1-19
Resume

Planklagenavnet har @ndret praksis for muligheden for at fortsette eksisterende lovlig anvendelse, selvom der er tale om
nyopforelse.

Sagsfremstilling

Den 9. juli 2019 traf Planklagenavnet afgerelse om, at eksisterende lovlig anvendelsen af ejendommen Jorgensgard 1 i
Gilleleje til helarsbolig kunne fortsette, selvom der var tale om nyopfoerelse i et sommerhusomrade.

Afgerelsen er principiel og @ndrer en lang fast praksis i Planklagenavnet (tidligere Natur- og Miljeklagenavnet) om, at
eksisterende lovlig anvendelse ved nyopferelse bortfalder. Ifelge tidligere praksis blev en ejendom omfattet af den
geeldende lokalplan og/eller sommerhusreglerne i planloven, hvis der var tale om nyopferelse.

Som begrundelse for den nye praksis, henviser Planklagenavnet til ordlyden i planlovens § 56, stk. 4:

"En hidtidig ret til at udnytte en ejendom pd en mdde, som er i strid med § 38 a, en lokalplan eller en efter § 68, stk. 2,
opretholdt plan, eller som ville kreeve tilladelse eller dispensation efter denne lov, bortfalder, ndr retten ikke har veeret
udnyttet i 3 pd hinanden folgende ar. Dette geelder, selv om retten hviler pd en tilladelse eller dispensation."

Planklagenavnet bemerker, at retten til at udnytte eksisterende lovlig anvendelse, selvom der er tale om nyopferelse, kun
galder selve anvendelsen. Det nye byggeri skal stadig opferes i overensstemmelse med lokalplanens gvrige
bestemmelser.

Det er administrationens vurdering, at Planklagenavnets afgarelse betyder, at hvor planlovens § 56, stk. 4 finder
anvendelse, vil man fremover kunne fa tilladelse til et nedrive et byggeri og efter genopferelsen kunne fortsatte den
eksisterende lovlige anvendelse, selvom det ikke er i overensstemmelse med lokalplanen eller sommerhusreglerne i
planloven.

F.eks. vil det nu vaere muligt

¢ atrive et lovligt eksisterende sommerhus ned og genopfere det som et sommerhus, selvom det ligger i byzone og
der er en lokalplan, som udlegger omradet til helarsbeboelse

¢ atrive et lovligt eksisterende helérshus ned og genopfere det som et helarshus, selvom det ligger i et
sommerhusomréade

¢ atrive et lovligt eksisterende beboelseshus eller anden bygning ned i f.eks. et erhvervsomrade og genopfere det til
samme anvendelse, selvom det strider mod lokalplanens anvendelsesbestemmelser

Det byggeri, der genopferes skal dog altid overholde de geeldende bebyggelsesregulerende krav mv. fastlagt i lokalplanen,
bygningsreglementet mv., ogsé selvom det tidligere byggeri ikke overholdt disse krav.

Administrationen vil fremadrettet inddrage den nye praksis i sagsbehandlingen.



Det bemerkes, at den nye praksis ikke har betydning for byggeri i landzone.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning

1. Taget til efterretning

Tonny Nalepa Jensen fravaerende



Punkt 209: Landzonesag: Ferlevej 15 - statuseendring af sommerhus

01.03.03-G01-18-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe en beslutning.

Der sgges om statusendring af et sommerhus, som enskes anvendt til fremtidig helarsbeboelse. Sagen forelaegges
udvalget pa grund af den generelle opmaerksomhed pa sager om flere helarsboliger i kommunen.

Administrationen vurderer, at det anseggte er i strid med klagenavnspraksis, og at historikken pa ejendommen med
bevaring af sommerhusstatus ber fastholdes.

Det anbefales derfor, at der gives afslag pd ansegningen.

Sagen er udsat fra medet den 20.08.19 for at fi afdaekket, om der har vaeret en lignende sag i udvalget, der danner
pracedens for Gribskov Kommunes handtering af sagstypen. Der blev henvist til adressen Ellemosevej 98, og her traf
udvalget beslutning om statusaendring i sagen, men tilladelsen blev ikke givet efter enske fra ny ejer af ejendommen, som
ville bevare sommerhuset. Administrationen har fundet to andre sager som beskriver kommunens praksis og indsat et
afsnit om praksis i sagsfremstillingen. Indstillingen er ikke @ndret.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at der gives afslag pa landzonetilladelse til den ansegte statuseendring fra sommerhus til helarsbolig.

Sagsfremstilling

Omradets karakter og plangrundlag

Ferlevej 15 er en landzoneejendom pa 3850 m2. Den er bebygget med et sommerhus pa 224 m2, et udhus pa 49 m2 samt
en carport pa 26 m2,

Ejendommen er udstykket i 1961 med henblik pa sommerhusbebyggelse. Forudsatningen for tilladelse hertil var et vilkar
om tidsbegraenset ophold, hvilket er tinglyst. Senere er der segt om og givet afslag pd helarsanvendelse med henvisning til
tinglyst vilkar, og sommerhusstatus har vearet fastholdt overfor ejer siden udstykningen. Senere tilbygning til
sommerhuset er sket uden anvendelsesaendring, og senest i 2013 har Gribskov Kommune vejledt om, at der ikke ses at
vaere nye argumenter for at fravige den restriktive praksis pa sagsomradet.

Ejendommen er udstykket fra Ferlevej 9, 'Fuglebeekgard', der ligger umiddelbart udenfor afgreensningen af bade
Dragstrup landsby, som folger Lokalplan 8.1, og kommuneplanens rammeomréade 2.L.01 for landsbyen.

I kommuneplanen er omradet udpeget som potentielt naturbeskyttelsesomrade og veerdifuldt kulturmilje. Ejendommen
ligger mellem landsbyen og mindre skovplantninger, og omradet er i avrigt generelt karakteriseret ved &dbent agerland
med spredt bebyggelse.



Sagens forhold

Ejerne har erhvervet ejendommen som fritidsbolig, men har nu enske om at flytte permanent til omradet. Samtidig ensker
den ene ejer, der er selvstendig, at flytte en del af sit firma til kommunen. Det oplyses, at huset er helarsisoleret og med
sine 224 m2 beboelse har en god sterrelse som permanent bolig uden behov for @ndringer. Ejerne opfatter ejendommen
som en naturlig del af Dragstrup landsby, da ejendommen er udstykket fra den nerliggende gérd.

Vurdering

En ansegning om at @ndre anvendelsen af en fritidsbolig til et helarsbolig - med eller uden bygningsmessige @ndringer -
kreever landzonetilladelse.

Det folger af planklagenavnets faste praksis, at omrader i landzone som udgangspunkt skal friholdes for anden spredt og
uplanlagt bebyggelse mv. end den, der er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Udover at vaerne om
natur og landskab er varetagelsen af de primere erhvervsinteresser blandt de hensyn, der ligger bag landzonereglerne.
Endvidere laegges stor vaegt pa lovens almene formél, uanset at den enkeltes sags betydning er begraenset. I vurderingen
indgar derfor overvejelser om, hvilken betydning afgerelsen kan fa for fremtidige lignende sager.

Vurderingen af, om en fritidsbolig kan a@ndre anvendelse til helérsbolig, svarer til vurderingen ved nyopferelse af
helarsbolig, idet den intensiverede anvendelse i vidt omfang svarer til nyopferelse.

Efter planklagenavnets praksis skal der laegges veegt pa, om der er tale om en oprindelig helarsbolig, som i nyere tid er
overgdet til fritidsbolig, om boligen ligger omgivet af flere helarsboliger i naer afstand, om der er andre fritidshuse i
omradet, som i givet fald - ud fra lighedshensyn - ogsa vil have krav pa helérsstatus, og endelig husets kvalitet.

Derudover legges vaegt pa, om en tilladelse til anvendelse som helarsbolig vil kunne medfere, at der opfores et veesentligt
storre hus - uanset at den aktuelle ansggning kun indebaerer begraensede eller ingen bygningsmessige tiltag. Eventuelle
fremtidige udvidelser kan bl.a. indebere en storre landskabelig pavirkning end de tidligere bygninger.

Planklagenavnet er serligt tilbageholdende med at tillade anvendelse af en fritidsbolig til helarsbolig i serligt beskyttede
omrader, f.eks. fredede omrader, naturbeskyttede omrader og kystnaere omrader,

Ifolge planklagenavnets praksis gives der séledes generelt ikke tilladelse til ndring fra fritidsbolig til helérsbolig, serligt
hvis den er opfert til fritidsformal, hvilket er tilfaeldet her. Ferlevej 15 er omfattet af en deklaration om begranset brug og
har en historik med kontinuerlig fastholdelse heraf. Status som fritidsbolig har veret fastholdt gennem &rene, ogsa af
tidligere landzonemyndighed, og der er ikke tale om sarlige forhold, der giver anledning til at fravige den restriktive
praksis. Ifelge klagenaevnspraksis er det endvidere et af de betydende forhold, om der er tale om oprindelig opforelse som
helérshus, hvilket ikke er tilfeeldet pa Ferlevej 15. Administrationen vurderer pa den baggrund, at et afslag pa ansegning
om at anvende fritidsboligen pa Ferlevej 15 til helarsbolig er i overensstemmelse med kommunens og planklagenavnets
praksis.

Endelig vurderes det, at der med deklarationen er sggt at fastholde et mindre byggeri det pageldende sted, sddan at der
ikke umiddelbart udenfor landsbyafgrensningen kommer ny, sterre helarsbeboelse. Dette har serlig betydning i dag, hvor
planloven giver mulighed for udvidelse af helarsboliger op til 500 m2. Ferlevej 15 indgar i et veerdifuldt kulturmilje, hvor
bl.a. Dragstrup ejerlavs dyrkningsflade er sarbar med hensyn til det visuelle indtryk, hvilket understetter fastholdelse af
fritidsanvendelsen. En @ndring vil kunne pavirke den generelle praksis om, at der i en sag skal vere sarlige forhold, som
taler for ny helarsbeboelse.



Gribskov Kommunes praksis

Udvikling, By og Land behandlede den 24.04.2017 en sag pé ejendommen Lyngen 59, hvor der blev truffet beslutning om
@ndring fra sommerhus til helarsstatus. Endvidere behandlede udvalget den 18.09.2017 en sag pé ejendommen
Rabjergvej 38, hvor der blev truffet beslutning om at eksisterende fritidsbolig kunne nedrives og erstattes med en ny bolig
med helarsstatus.

Udvalgsprotokollerne samt landzoneafgerelserne er vedlagt som bilag. Administrationen gor opmerksom pa, at der ikke
er fuld overensstemmelse mellem den hidtidige klagenavnspraksis og de trufne afgerelser. Safremt udvalget finder, at
afgerelserne for Lyngen 59 og Réabjergvej 38 er et udtryk for Gribskov Kommunes generelle praksis, er de
praecedensdannende hvad angar sager hvor det pageldende sommerhus er omgivet af flere helarsboliger og saledes bliver
en del af en samlet enklave af helarsboliger, og hvor der samtidig ikke er naturmassige eller andre serlige forhold, der i
den konkrete sag taler imod statusaendringen.

Ferlevej 15 adskiller sig dog fra de naevnte sager, da gdrdbebyggelsen pé den landbrugsejendom, hvorfra
sommerhusgrunden er udstykket, ikke betragtes som en almindelig helarsbolig. Der er kun et enkelt helarshus, Ferlevej
10, sydest for garden.

Plan- og Miljeudvalget behandlede den 06.06.2016 en sag pé ejendommen Ellemosevej 98, hvor der blev truffet
beslutning om a&ndring fra sommerhus til helarsstatus. Protokollen er vedlagt som bilag. Administrationen oplyser, at der
under sagsbehandlingen skete ejerskifte, og ny ejer enskede ikke en afgerelse, men ville bevare sommerhuset. Der
foreligger derfor ikke nogen offentliggjort, geeldende tilladelse, og udvalgets afgerelse har ikke kunnet proves i
klagesystemet. Denne sag er sammenlignelig med den foreliggende sag pé Ferlevej 15; administrationen anbefalede et
afslag og begrundede blandt andet vurderingen med, at de omkringliggende ejendomme var storre landbrugsejendomme.

Pa baggrund af ovenstaende fastholder administrationen indstillingen om afslag pa ansegningen. Safremt udvalget finder,
at udvalgsbeslutningen for Ellemosevej 98 ogsé er et udtryk for Gribskov Kommunes generelle praksis, vil den sammen
med eventuel tilladelse til stauseendring pé Ferlevej 15 vare praecedensdannende ogsa hvad angar sager hvor det
pagaeldende sommerhus er fritliggende i det &bne land omgivet af landbrugsejendomme og tilherende markarealer.

Anbefaling

Administrationen anbefaler, pa baggrund af ejendommens historik og beliggenhed, at der gives afslag pa den ansegte
statusandring.

Der bar leegges stor vaegt pa baggrunden for landzonebestemmelserne om ikke at fa spredt og uplanlagt helarsbeboelse, pa
at huset i sin tid er opfert med deklaration om fritidsbeboelse, samt pa det forhold at der fremover vil veere mulighed for
frit at udvide boligen op til 500 m2, hvis der tillades helarsstatus.

Lovgrundlag
Lov om planlegning § 35 (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16.04.2018 med senere @&ndringer
Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune

Planklagenavnets praksis, f.eks. afgerelse af 27. september 2018 (j.nr. 18/05902)



Okonomi

Det vurderes, at sagen ikke har budgetmaessige konsekvenser.

Heoringsperiode og heringsparter

Hvis Udvikling, By og Land beslutter, at der kan arbejdes for en tilladelse til det ansagte, skal projektet i 14 dages
naboorientering. Nabobemarkninger vil efterfolgende blive forelagt udvalget forud for endelig stillingtagen.

Afgorelsen kan péklages til Planklagenavnet. Planklagen@vnet kan ogsé efterprove kommunens sken.

Beslutning
1.
For stemte: A, C, G, @ og Bo Jul Nielsen (6)

Imod stemte V og O (4)

Indstilling tiltradt

Tonny Nalepa Jensen fraverende

Bilag

Bilag UBL aug.19

Suppl. UBL-bilag sept.19, ex pa protokol
Suppl. UBL-bilag sept.19, ex pad LZT
Suppl. UBL-bilag sept.19, ex 2 pa protokol
Suppl. UBL-bilag sept.19, ex 2 pa LZT

Suppl. UBL-bilag sept.19, ex 3 pa protokol



Punkt 210: Status og kriterier for puljen 'Forskennelse af by og land'

05.00.00-G01-159-18
Resume

Udvikling, By og Land behandler sage mhp. at drefte kriterier for puljen til forskennelse af by og land.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage orienteringen til efterretning
2. at drefte kriterier for anvendelse af midler

Sagsfremstilling

Budgetaftale og budget

I budget 2017-2020 fremgér folgende tekst om pulje til forskennelse af by og land

Der er flere borgere, der har peget pd, at det er vigtigt at sikre, at vores byer og strande holdes rene. Der er et behov for
at arbejde med forskonnelse af vores byer og landomrdader — med en "ren kommune”. Der har veeret en forsogsordning,
hvor vores flygtninge og kontanthjeelpsmodtagere hen over sommeren har bidraget til at holde vores byer og strande rene.
Sdfremt det har veeret en succes, skal vi fortscette og udvikle indsatsen.

Desuden skal der veere mulighed for at preesentere kommunen endnu bedre, f.eks. ved plantning af blomster mv. i
lokalsamfundene, i rundkorsler og andre centrale steder, hvor der kommer mange gceester og turister. I lokalsamfundene
kan dette ske, hvis der er den tilstreekkelige initiativkraft til at ville std for beplantningen.

Det kan ogsa veere andre tiltag som en indsats i forhold til vores offentlige toiletter, offentlige legepladser, etablering af
nyt byinventar sasom borde, beenke og skilte eller en maskine til strandrensning.

Der er afsat supplerende midler til puljen i de efterfolgende budgetter. Samlet er der nu folgende budget til forskennelse af
by og land

2019 :1,9 mio. kr.
2020: 1,4 mio.kr.
2021: 2,0 mio. kr

2022: 0

Besluttede indsatser

Indsatser som viderefores fra tidligere ar:
350.000 kr bruges i 2019 pa felgende indsatser (jf. beslutning fra UBL 26.04.2018):

Renhold ifm. events
Slidte borde banke
Kampagne vedr. skrald
Blomster og log i kummer
Strandrensning



¢ Traeplantning
¢ Bivenlig kommune
» Insekt- og blomstervenlig pasning af rabatter

Ifm. Udvikling, By og Lands behandling af det vedtagne budget for 2019 har udvalget besluttet: Der prioriteres midler
(60.000 kr). ift. aftale med Strandbakkeselskabet, Ovrige afventer udarbejdelse af udviklingsstrategien

(UBL 22.10.2018, pkt.nr. 243). Der er pa den baggrund indgéet en tidsbegranset driftsaftale med Strandbakkeselskabet.

Supplerende har Udvikling, By og Land besluttet at Der indkobes nyt telt til Hojelt. Udgifter til teltet finansieres via
puljen til forskonnelse af by og land. (UBL 28.05.2019, pkt. nr 133)

Opsatning af telt til direkte genbrug pd Hgjelt Genbrugsstation afventer gront lys fra foreningerne, som ikke

nadvendigvis bliver klar til at gé i drift i 2019. Forventet udgift ca. 150 tkr. som en éngangsudgift til etablering, idet der
ikke er taget stilling til driftsudgifter.

Forslag til kommende indsatser

Fremadrettet kan man overveje at lade foreninger og private akterer komme med input til aktiviteter. Det kunne f.eks.
vaere lokale handels- og turistforeninger, museer, turistattraktioner m.v.

Derudover kan man se pé behovet for indsatser som folge af eventuelle budgetreduktioner. Hvis man f.eks. fjerner

driftsmidler til drift af blomsterkummer og springvand, kan man afsatte midler til at fjerne installationerne, sé der ikke
star tomme krukker og springvand i bybilledet.

Beslutning

1. Taget til efterretning
2. Udsat til efter budgetvedtagelse

Tonny Nalepa Jensen fraverende



Punkt 211: Anlaegsbevilling til affaldsomradet

07.00.01-A00-1-18
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treffe beslutning om indstilling til @konomiudvalget og Byradet vedr.
frigivelse af anleegsmidler fra forsyningsomrédet til renovering og vedligehold.

Komprimatoranlaegget pa Hojelt Omlaste- og genbrugsstation, star foran en sterre renovering i efteraret 2019, Ligeledes
er der nedvendige vedligeholdelsesarbejder pa bygninger, installationer og materiel pa Hajelt og Skaerad
Genbrugsstationer.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land at anbefale @Okonomiudvalget og
Byradet:
1. at give tilleeg til anlegsbevilling pd 1,0 mio. kr. til renovering af komprimatoranleg i dagrenovationsmodtagelsen
pa Hgjelt Genbrugsstation, finansieret af udisponeret radighedsbeleb pé anlaegspuljen pa affaldsomradet.

2. at give anlaegsbevilling pa 0,3 mio. kr. til bygningsvedligehold p& Hejelt og Skerad Genbrugsstationer, finansieret
af udisponeret radighedsbeleb pé anlagspuljen pa affaldsomréidet.

Sagsfremstilling

Baggrund

Gribskov Kommune indsamler dagrenovation fra beboelse og virksomheder i kommunen. Indsamlingen foretages af to
lokale entreprenerer. Skraldebilerne kerer affaldet til dagrenovationsmodtagestation pa Hajelt genbrugsstation, hvor det

omlastes til sterre containere. Det sker via en komprimator, som presser affaldet ind i store containere til hhv. madaffald
og restaffald.

Ud over dagrenovation keres affald fra offentlige skraldespande og herrelost affald ogsa til omlastestationen.

Efter omlastning keres affaldet videre til behandlingsanlag i hhv. Glostrup og Holsted.

Fordele

Det indsamlede affald komprimeres, for at reducere omfanget for videre transport. Dette reducerer volumenbehovet, og
affaldet kan dermed transporteres i storre og faerre biler.

Der er en synergi til genbrugspladsen pa Hgjelt idet, braendbart affald fra genbrugsstationen (950 tons) iblandes
restaffaldet og transporteres i sterre enheder til Vestforbraending i Glostrup.

Omlastning af affaldet reducerer siledes den skonomiske udgift ved affaldshindteringen og den tilherende CO2-
udledning.

Hvis behandlingsanlaegget i Glostrup er midlertidigt lukket, kan man opmagasinere op til 2 dages dagrenovation i
komprimerede containere. Dette forhold reducerer Gribskovs sarbarhed ved fx nedbrud pa behandlingsanleggene.



Komprimatoranlaegget kan eventuelt senere ombygges til at handtere flere fraktioner fra husstandsindsamling eller fra
anleg med optisk sortering. Flere fraktioner ma forventes i forbindelse med implementeringen af den kommende
ressourcestrategi, pd baggrund af EU's affaldsdirektiv.

Grundet kereafstand til affaldsbehandlingsanlaeggene vil det give god mening ogsa i fremtiden at have mulighed for at
komprimere affald og transportere i starre containere.

Ulemper

Der er driftsudgifter til anleeg, bygninger samt personale til bemanding. (<100.000,- pd bygninger, anslaet 150.000,- pd
anlaeg ved 2 arlige service samt diverse, 1,25 &rsvark)

Problemet

Komprimatoranlegget er 11 &r gammelt og har handteret ca. 250.000 tons affald i sin levetid. For at sikre fortsat
driftssikkerhed, er det nedvendigt at renovere de mest sérbare dele pa anlegget.

Ved renovering af komprimatoranlaegget, estimerer producenten, at anlaeggets levetid oges med 10 ar, inden der igen er
behov for renovering, under forudsatning af labende service og vedligehold.

Lesningsmuligheder

« Komprimatoranlaegget nedleegges og affaldet transporteres direkte til modtageanlag i hhv. Glostrup(restaffald) og
Frederikssund (madaffald). Denne lgsning eger transportudgifterne samt CO2 udledningen.

« Komprimatoranlaegget renoveres s man sikrer fremtidig driftssikkerhed samt parathed til at handtere de fremtidige
krav til gget affaldssortering. GK far en ekonomisk fordel og reducerer CO2 udledningen.

Okonomi

Byradet besluttede den 05.02.2019 at frigive 0,3 mio. kr. til renovering af komprimatoranleg pad Hejelt genbrugsstation.
Pé dette tidspunkt var administrationen ikke bekendt med omfanget af renoveringen, ved sagkyndig gennemgang af
anlaegget er det konstateret, at renoveringen bliver mere omfangsrig og vasentligt dyrere end forst antaget. Der er
indhentet tilbud pa pa renovering af anleegget pa 1,3 mio. kr., og der anseges derfor nu om tilleeg til anleegsbevilling pa 1,0
mio. kr. finansieret af udisponeret radighedsbeleb pa anlegspuljen pa affaldsomradet.

Udgifterne til vedligeholdelsesarbejderne pé tag, materiel og rer forventes at udgere 0,3 mio. kr. og der anseges derfor om
anlagsbevilling pa 0,3 mio. kr. finansieret af udisponeret raddighedsbeleb pa anlegspuljen pa affaldsomradet.

Nuvaerende komprimatoranlaeg er afskrevet ultimo 2015.

Udgiften til renovering udger kr. 1.300.000. En renovering af komprimatoranlegget genererer en nettobesparelse, i 2019
kroner, pa kr. 2.273.039,- rligt og kr. 22.730.390,- i anlaeggets levetid for GK.

Der er desuden en reduceret CO,-udledning pé 196 tons/ar ved renovering af komprimatoranlegget som folge af
reduceret transport. Man ma forvente at anlaegget skal renoveres igen om 10 &r.



Omkostninger/ar med komprimator uden komprimator Besparelse m/anlaeg

Korsel 1.314.699,00 4.405.238,00

Bemanding anleg 567.500,00 -

Vedligehold bygning 100.000,00 -

Anlag: service, diverse 150.000,00 -

I alt 2.132.199,00 4.405.238,00 -2.273.039,00
Klimaregnskab/ar

CO;-udledning tons/ar 99,00 295,00  -196,00

@vrige midler i anleegspuljen pa affaldsomradet er disponeret til aktiviteter besluttet i forbindelse med investeringsplanen
2017-2021.

Administrationens vurdering

¢ Det er administrationens vurdering, at det er nedvendigt med en renovering af komprimatoranlegget, for at kunne
handtere den indsamlede dagrenovation, for det sendes videre til anden behandling, samt holde
omkostningsniveauet nede.

¢ Det er administrationens vurdering, at det er nadvendigt at de beskrevne vedligeholdelsesarbejder udferes, for at
kunne opretholde almindelig funktion af installationer og drift af genbrugsstationer.

Administrationens anbefaling

¢ Administrationen anbefaler Udvikling, By og Land at anbefale overfor @konomiudvalget og Byradet, at folge
indstillingen.

Okonomi
Der soges tilleg til anleegsbevilling pé 1,0 mio. kr. finansieret af udisponeret radighedsbelab pé anlaegspuljen pa

affaldsomradet samt anleegsbevilling pa 0,3 mio. kr. finansieret af udisponeret rddighedsbeleb pa anlegspuljen pa
affaldsomradet.

Beslutning

1. - 2. Anbefaling tiltradt

Tonny Nalepa Jensen fraverende



Punkt 212: Gren Uge 2020

01.05.13-A01-1-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treffe beslutning om atholdelse af Gren Uge og Gron Lerdag i Gribskov
Kommune samt at fa en evaluering af Gren Uge og Gren Lerdag i 2019.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

. at beslutte at Gren Uge atholdes i maj 2020. Mélgruppen er barnehaver - eller

. at beslutte at der ikke atholdes Gren Uge i 2020.

. at beslutte at Gron Lerdag afholdes 1 maj 2020 pa Gilleleje Havn. Malgruppen er familier - eller

. at beslutte at der ikke atholdes Gren Lerdag i 2020,

. at der arbejdes for at Gren Uge aftholdes i 2021 og at det undersgges med Born og Unge omradet om Gren Uge i
2021 kan blive malrettet bade bernehaver og indskolingen.

DN AW =

Sagsfremstilling
Baggrund

Udvikling, By og Land enskede i deres behandling af Gren Uge 2019 en evaluering af Gren Uge 2019 med henblik pé en
vurdering af indsatsen i 2020.

Beskrivelse af faktuelle forhold

Gron Uge har veret afholdt 10 gange i Gribskov Kommune. De forste tre gange mélrettet bade bernehaver og skoler;
efterfolgende kun bernehaver. Gren Lerdag blev atholdt forste gang i 2015, hvor foreningernes aktiviteter mélrettet
familier blev samlet pa Gilleleje Havn.

Gren Uge i de seneste ar har kunne tilbyde bernehaverne mellem 30-40 arrangementer. I gennemsnit deltager omkring
550 bern 1 Gren Uge, og omkring 350 bern og voksne til Gren Lerdag. Hvert ar investerer de grenne foreningerne i
gennemsnit 500 timer frivilligt arbejde i Gron Uge og Gren Lerdag, fordelt pa 300 timer til Gren Uge og 200 timer til
Gron Lordag.

Evaluering af Gren Uge og Gren Lerdag 2019
Foreningerne evaluerede Greon Uge og Gron Lerdag den 17.06.2019.

Foreningerne er glade for at bidrage og deltage i Gren Uge og Gren Lerdag. I ar har flere af foreningerne igen navnt
muligheden og enske om at Gren Uge til ogsa omfattede indskolingen.

Bernehavelederne evaluerede Gren Uge pé ledermedet den 29.08.2019.

Godt halvdelen af kommunens bernehaver benytter sig af Gron Uges tilbud og planlaegger deres arshjul herefter. De
bernehaver, der deltager, er glade for, at foreningerne arrangerer gratis oplevelser, som barnehaverne ellers ikke ville have
adgang til pga. ekonomi eller viden om. Gren Uge har skabt kendskab til kommunens Naturvejleder og Grejbank og flere
barnehaver benytter deres tilbud efterfolgende. De bernehaver som i forvejen benytter kommunens Naturvejleder og
Grejbank benytter sig ikke af Gren Uge.



Administrationens vurdering
Uden foreningerne er der ingen Gren Uge. Gren Uge er et godt eksempel pa samskabelse. Gron Uges succes er ogsa
bygget op af foreningernes respekt og interesse for hinandens interesseomrader samt den gode relation der er opstaet

arranggrerne imellem, herunder til kommunen. Gren Uge er i gvrigt et unikt projekt, som ikke er set lignende i andre af
landets kommuner.

Gren Uge har i en lang arrreekke sat naturen pa dagsordenen og bidrager til, at bern i Gribskov Kommune leerer den lokale
natur at kende og derved at vaerdsatte og passe pa naturen i fremtiden.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at der arbejdes for at Gren Uge atholdes i 2020, samt at det underseges med Bern og Unge
omridet om Greon Uge i 2021 enskes malrettet bade bernehaver og indskolingen for at imgdekomme foreningernes enske.

Administrationen anbefaler, at Gron Lerdag afholdes i 2020 pé Gilleleje Havn. Malgruppen er familier.
Okonomi

12020 forventer administrationen at bruge 80-90 timer til afvikling af Gren Uge og Gron Lerdag og herudover:
Badges til bern fra barnehaver : 1.500 kr.

Leje af telte, borde baenke mv til Gren Lerdag: 5.000 kr.
12021 forventer administrationen at bruge 90-100 timer pa afvikling af Gren Uge og Gren Lerdag og herudover:
Badges til bern fra bernehaver og indskoling: 2.000 kr.

Leje af telte, borde baenke mv til Gren Lerdag: 5.000 kr.

Administrationen af Gren Uge er over arene landet pa et minimum, f,eks ved at indfere tiltag som Nemtilmelding,
hvorved bernehaverne tilmelder sig,

Beslutning

1. For stemte: C, G,0, @ og Bo Jul Nielsen (6)
Imod stemte A og V (4)
Indstilling tiltradt

2. Udgér

3. For stemte: A, C, G, O, @ og Bo Jul Nielsen (7)



Imod stemte V (3)

Indstilling tiltradt

4. Udgar

5. Tiltradt

Tonny Nalepa Jensen fraverende



Punkt 213: Regulering af Tinkerup A

06.02.03-P19-13-18
Resume
Udvalget Udvikling, By og Land behandler sagen, for at treeffe beslutning om hvilket lasningsforslag, der skal valges.

Sagen drejer sig om en rorlagt delstraekning af Tinkerup A, som skal reguleres. Det er vurderet, at der er 2 forslag, der
skal veelges imellem - rerudskiftning eller strempeforing.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At treeffe beslutning om rerudskiftning i samme dimension.
eller

2. At treeffe beslutning om strompeforing af projektstraekningen.

Sagsfremstilling
Baggrund:

Igennem mange &r har der vaeret problemer med oversvemmelser langs Tinkerup A, szrligt ved ekstreme regnhzndelser.
Dette har blandt andet fort til oversvemmelser i sommerhusomradet Smidstrup Strand samt landbrugsarealer. Siden 2002
har der vaeret fokus pa at mindske oversvemmelsesrisikoen. Der har varet udarbejdet en helhedsvurdering. Der er lavet
tv-inspektioner af rerledningerne som viser, at rerledningen er udtjent pa grund af flere rer med forskudte samlinger og
rerbrud samt en formodet rer-alder pa 70 ar. Igennem tiden er der foreslaet forskellige projektforslag.

Projektforslagene har bade omfattet genabning af den rerlagte straekning, at vende vandlgbets stromretning og senest
udskiftning af eksisterende rer, til rer med storre dimension. Projektomradet omfatter Tinkerup A pa rerstrekningen fra
Birkedalen til Almeve;.



Smidstrup Renseanlag udleder renset spildevand til Tinkerup A. I perioder med store vandmaengder, sker der en
overbelastning af renseanlaegget med heraf folgende storre udledning til Tinkerup A. Under projektforlebet har der vaeret
tvivl om hvorndr Smidstrup Renseanleg skulle nedlegges og hermed ogsa GribVands part i en udgiftsfordeling som
udleder/medbenytter af Tinkerup A.

Sagen var pa dagsordenen i 2018, men punktet blev taget af og udsat til naeste made, da udvalget ville besigtige roret og
omgivelserne.

Som beskrevet sidste gang da sagen var pa dagsordenen 15.01.19 har GribVand meddelt, at lukning af Smidstrup
Renseanlag er neert forestdende og det har medfert, at administrationen finder det nedvendigt at udarbejde et nyt
reguleringsforslag for Tinkerup A, der tager hejde for de aktuelle vandmaengder efter lukning af Smidstrup Renseanlag.

Faktuelle forhold:

Lukning af Smidstrup Renseanleg betyder mindre vand (renset spildevand) i Tinkerup A. Efter anbefaling fra
Kommunens rddgiver Orbicon, har de udfert en ny hydraulisk konsekvensberegning, som tager hgjde for de mindre
mangder vand i Tinkerup A, men samtidig giver det anbefalede serviceniveau for oversvemmelseshyppighed, som det
forste projektforslag havde. Den hydrauliske konsekvensberegning viser, at den eksisterende rerdimension er
tilstreekkelig.

Det betyder, at der opstér 2 nye lesningsforslag, 1. udskiftning af eksisterende ror i samme dimension eller 2.
strempeforing, ift. til det oprindelige forslag, udskiftning af rer i en sterre dimension.

De 2 nye losningsforslag endrer ikke pa, at den samlede straekning stadig er vurderet som udtjent og er derfor omfattet af
en vandlebsregulering jf. vandlebslovens § 32. Kun enkelte punktreparationer og fjernelse af aflejringer og rodklumper
herer ind under kommunens almindelig vedligeholdelse,



Administrationen har bedt Orbicon om, at udarbejde et prisoverslag for udskiftning af de eksisterende ror samt
strompeforing.

Prisoverslaget viser at det koster 1.368.000 kr. eks moms for en strempeforing pé hele straekningen og 1.968.000 kr. eks
moms for udskiftning af hele projektstraekningen. Herunder er der en del forudseatninger, bl.a. at den gamle tv-inspektion
ikke er kigget igennem og at der skal tages forbehold for forurenet jord. Efter udarbejdelse af det forste projektforslag har
administrationen fundet en @ldre rapport, der siger at dele af jorden ovenover projektstraekningen er forurenet.

For at sikre, at en strempeforing overhovedet er mulig pé projektstreekningen har administrationen bedt et firma LMJ A/S,
som specialiserer sig i strempeforinger om at tv-inspicere projektstraekningen samt afgive et tilbud herpa.

Tilbuddet lyder pa 331.289 kr. eks moms for strempeforing af 240 meter og LMJ A/S vurderer en levetid pé ca. 100 ar.
Hertil kommer en del forbehold som ikke er indregnet herunder, spul for og efter strampeforing, DTVK efter
strempeforing, deponi af evt. opsuget sediment, kereplader og oppumpning. Det er ikke muligt at prissatte disse
forbehold pt., men det vurderes at den samlede udgift bliver vasentligt billigere end prisoverslaget fra Orbicon pa
1.368.000 kr.

Der er tvivl om levetiden for strempeforinger. Andre strempeforingsfirmaer giver ikke en levetid pa 100 é&r og
strompeforingsteknikken er kun ca. 30 &r gammel.

Administrationens vurdering:
Administrationen vurderer, at den bedste lasning er en strampeforing af hele projektstrekningen.

En strompeforing giver mindst mulig gene for naboerne og er en del billigere end udskiftning af rer.

1. Rorudskiftning af hele projektstreekningen pa 240 meter - 1.968.000 kr. eks moms. Orbicon anslar en levetid pa 100 ar.

2. Strempeforing hele projektstraekningen pa 240 meter - 1.368.000 kr. eks moms. Orbicon anslar en levetid pa 20 ar.

Administrationens anbefaling:

Administrationen anbefaler Udvalget Udvikling, By og Land at traeffe beslutning om strempeforing af
projektstreekningen.

Lovgrundlag
Bekendtgerelse om lov af vandleb nr. 127 af 26. januar 2017

Bekendtgerelse om vandlebsregulering- og restaurering mv. nr. 834 af 27. juni 2016

Okonomi



Nar projektet fremmes skal udgifterne herfra betales af de som har nytte - udgiftsfordelingstabel. Kommunen kan pé
samme made, som de andre parter, vare part ift. vejvand, ejede ejendomme etc.

I det forrige projektforslag var Kommunens udgift vurderet til 220.000. Det nye forslag afventer en udgiftsfordelingstabel,
for man kan se Kommunens og andre parters partsantal.

Beslutning

1. Udgéar

2.
For stemte: A, C, G, O, @, Jannich Petersen (V) og Bo Jul Nielsen (8)

I mod stemte: Bent Hansen (V) og Knud Antonsen (V) (2)

Indstilling tiltradt

Bent Hansen tilkendegiver til protokollen, at han mener der ber traeffes beslutning om hurtigst mulig igangsatning af
strompeforing.

Tidligere beregnede udgiftsfordelingsnegle anvendes, sé der ikke skal benyttes yderligere konsulentassistance.

Gribvand ber bidrage med den tidligere beregnede andel pa 38,6%.

Tonny Nalepa Jensen fravarende



Punkt 214: Kvartalsrapport 2. kvartal 2019 fra Gribvand Spildevand

06.00.00-A01-4-18
Resume

Udvikling, By og Land far sagen til orientering.

Sagen fremlaegger Gribvand Spildevands A/S kvartalsrapport for 2. kvartal 2019 til orientering. Kvartalsrapporten er
vedlagt som bilag. Nedenfor er en gennemgang af rapporten set i forhold til ejerstrategiens mal.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage Gribvands kvartalsrapport for 2. kvartal 2019 til efterretning

Sagsfremstilling
Ejerstrategiens overordnede maél for selskabet er:

1. at Gribvands anlegsaktiviteter bevares.

2. at Gribvands serviceniveau i forhold til borgere, lodsejere og kunder er i overensstemmelse med byradets ensker.

3. at opgavelesningen i bade Gribvand og Gribskov Kommune sker optimalt og koordineret i forhold til borgernes
interesser.

4. at Gribvands aktiviteter og investeringsplaner labende understetter kommunens ansvar og planer i forhold til
miljebeskyttelse, herunder beskyttelse af vandomrader, grundvand, klimasikring og CO2-reduktion.

Kvartalsrapport for 2. kvartal 2019 siger folgende:

1. Gribvand har indtil nu haft anlegsudgifter pa 30 mio. kr. ud af et budget pa 63 mio. kr.

2. Efter 2. kvartal har der veret 1998 opkald om drift, kundeservice og temningsordning. Heraf er 93% i gennemsnit
besvaret. Uden for arbejdstid flyttes opkaldene til Falck, Her er 59 besvaret og 23 er videregivet til vagten.

3. Der holdes labende meder pa direktionsniveau og pa administrativt niveau.

4. Se nedenfor

Status for igangvaerende sager om overlab:

o [2. kvartal har der veret overlgb fra pumpestationer og renseanlaeg 13 gange samt for hgjt slamspejl 3 gange.

¢ Overlobet ved Savvaerksvej lases i1 3.0g ikke som forventet i 2. kvartal 2019 ved at etablere en ny pumpestation ved
Stokkebro-Régemark renseanlaeg til gget indpumpning samt en supplerende ledning fra Egemarkens
pumpestationen til renseanlagget.

¢ Gribvand arbejder med at opspore uvedkommende vand fra ulovligt tilkoblede tagflade mv. bl.a. i Smidstrup
omradet, omradet ved Dalen samt oplandet til Stokkebro-Rdgemark renseanlaeg. Resultaterne fra undersogelserne
sendes til Gribskov Kommune som folger op med padbud om frakobling til ejerne.

¢ Administrationen og Gribvand arbejder pé en falles prioritering af lesninger for overleb fra felleskloakerede
omrader. Dette vil blive fremlagt til politisk niveau medio - ultimo 2019.

Status for renseanlaggene:

¢ Der har varet overskridelser af kravverdier for udlebene fra Gilleleje, Stokkebro-Ragemark, Graested og Smidstrup
renseanlaeg. Overskridelserne har dog veret beskedne.

¢ Der arbejdes videre med nedlaeggelse af de mindre renseanlaeg og overfore spildevandet til Gilleleje Renseanleg,
nar dette er fuldt udbygget.



Status for pumpestationerne:

[ )

14 af 18 pumpestationer der var med i serviceplanen for 2. kvartal 2019 er blevet renoveret.

Slamanlegget ved Parup er feerdigt og modtager slam fra Gilleleje Renseanlag i foraret 2019. Anlaegget forventes fuldt
belastet ultimo 2020.

Ejerstrategien indeholder ligeledes maél for udvikling af selskabet:

[ )

Gribvand skal lgbende kortleegge og analysere mulighederne for samarbejde/fusioner med andre forsyninger
og/eller forsyningsarter som for eksempel affald.

Gribvand skal lgbende arbejde for at reducere CO2-udledningen - jf. kravene vi har som klimakommune.
Gribvand skal lebende honorere de generelle og individuelle effektiviseringsmél, som Forsyningssekretariatet
melder ud og som i sidste ende medvirker til en kontrolleret udvikling i taksten.

Samt mal for koordinering mellem selskab og kommune:

Gribvand skal give besked inden budgetlegningen om aktiviteter i Gribvand, som kan fere til udgifter for
kommunen

Planlegning i kommunen og Gribvand skal lebende koordineres

Gribvand skal deltage i sagsforberedende arbejde og bidrage med aktive og konstruktive forslag til
planlaegningsarbejdet uanset, om det er initieret af kommunen eller af Gribvand

Interesser i keb og salg af arealer og ejendomme skal koordineres

Der skal ske en smidig udveksling af informationer om spildevandsanleggenes drifts- og miljemaessige tilstand for
at sikre miljobeskyttelsen

Der skal ske en smidig udveksling af oplysninger om @ndringer i spildevandsforhold pé private ejendomme, som
danner udgangspunkt for kundebetjening og sagsbehandling hos bade Gribvand og kommunen

Der skal ske en koordinering af sterre informationstiltag

Og maél for Gribvands serviceniveau :

Serviceniveauet for kloakforsyningen skal leve op til normerne i Danmark

Variationen i taksterne for Gribvand skal minimeres i videst muligt omfang

Gribvands egen strategi vedr. betjening af kunderne skal leegge sig tet op ad kommunens service- og
kvalitetspolitik, s& borgerne sikres en ensartet service hos bade kommune som selskab

Gribvand skal serge for erfaringsopsamling og evaluering inden neste udbud af ordninger for at sikre, at service og
kvalitet afstemmes i forhold til kundernes ensker og forventninger

Beslutning

1. Taget til efterretning

Tonny Nalepa Jensen fravarende

Bilag

Ejerrapport 2. kvartal 2019 fra Gribvand



Punkt 215: Lukket: Forberedelse af salg af ejendom

82.02.00-G10-15-19

Udvalget videregav sin anbefaling til @konomiudvalget og Byradet



Punkt 216: Lukket: Forberedelse af salg af del af ejendom

82.02.00-G10-11-19

Udvalget videregav sin anbefaling til @konomiudvalget og Byradet



Punkt 217: Meddelelser
00.22.00-3584-18
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Som felge af Byradets beslutning 03.09.2019 er Morten Rohde Klitgaard (G) udtradt af udvalget og i stedet indtraeder
Tonny Nalepa Jensen (G) i udvalget.

Administrationen orienterer om sager der forventes pa dagsorden til de kommende mader

Vedr. afgerelse om Kkystsikringsanlaeg est for Gilleleje mole (Orientering om afgarelse efter kystsikringsloven m bilag
er vedheftet. Se bilag 1- 4)

Kystsikringsanleegget mellem Strandbakkerne og Nakkehoved fyr i Gilleleje har gennem flere &r vaeret paklaget til
Kystdirektoratet og siden til Gribskov kommune, da det er blevet udbygget uden tilladelse. Dette har skabt en del polemik
i lokalomradet og nestformand Brian Lyck har tidligere i1 ar atholdt mede med en borger herom. Derfor modtager
Udvalget denne meddelelse.

Gribskov kommunen har den 4. juli 2019 truffet afgerelse om at sagen om kystsikringsanlegget ikke genoptages.
Afgorelsen er ikke blevet paklaget.

En grundejerforening og en privatperson har meddelt at de anser sig som parter i sagen og dermed er klageberettigede.
Kommunen afgjorde den 4. sep. 2019 at de ikke er parter i sagen. Der er fire ugers klagefrist.

Kystsikringsanlagget ejes af kystsikringslaget Gilleleje Strandbakker af 1951

Tilbagemelding fra administrationen pa spergsmal fra tidligere meder (Se bilag 5)

Status pa samskabelsescase - ""De gronne telte" (Se bilag 6)

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning

Made start: 17:00

Magade slut: 22:22



Mgdet indledtes med temamede om affaldsomradet.

Ordinert mede begyndte kl. 18:04

Punkt 202 behandledes umiddelbart efter pkt. 192 og 193.

Administrationen orienterede om ny sorteringsvejledning for aflevering af eternit pa genbrugsstationer

Allan Nielsen orienterede om henvendelse fra cyklistforbundet vedr.cykellegebane og supercykelstier

Bent Hansen spurgte til status pa Tinghuset og biblioteket

Jesper Behrensdorff orienterede om henvendelse fra Danmarks bedste berneby vedr. forspergsel om traeplantningsprojekt
Jesper Behrensdorft spurgte til status vedr. markiser pa torvet i Gilleleje

Jesper Behrensdorff spurgte til Gilleleje syd

Pernille Sendergaard orienterede om henvendelse vedr. borgermede om Elleville

Tonny Nalepa Jensen var fravaerende til hele meadet

1. Taget til efterretning

Tonny Nalepa Jensen fravaerende

Bilag

Orientering om afgarelse efter Kystbeskyttelseslove

Oversigtskort med kystsikringsanleg og bererte materialer (partere)

Kopi af afgerelse fra Kystdirektoratet af 6. juli 2018

Kopi af Afgerelse om genoptagelse af sag om kystsikringsanlaeg af 4. juli 2019
Tilbagemelding fra UBL 20.08.2019

Status pa samskabelsescase - De gronne telte
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