REFERAT Udvikling, By og Land d. 12-01-2021

Mededato Tirsdag d. 12. januar 2021 kl. 17:00

Meodested Videomede



Indholdsfortegnelse

Godkendelse af dagSOTAEN.........cc.uiiiiiieiiieciee ettt e e e e e et e e e aa e e e aaeesaseeenaeesnneas

Igangsettelse af lokalplan 516.05 for etageboliger til seniorbofallesskab i Troldebakkerne..............

Renovering af enfamilieshus samt opferelse af udhus omfattet af bevarende lokalplan - Kongsgade:

GUISPUIVEVE] 8, 3210 VEJDY...eiiuiiiiiieiieeiie ettt ettt ettt st ettt s te et e s aaeesbeeseesaaesnbeenseenneeenne

Tilsyn med kontrakter pd VEJOMIAEL............oouiiiiiiiiiiiieieeeee e,

Troldebakkerne vejnavne til OMIAAEL.........ccc.eeevuiiiiiieeiiicciee e e e e,

Oprettelse af stenbank....
Lukket: Salg af ejendom

Lukket: Deklaration pa €JeNAOmM............cocviiiiiiieiiie e ettt eiee et eeteeeseaeeeiae e s aeeeaeeesaseeeaseesaseeennns

Lukket: Forberedelse af salg af €Jendom............cccooviiiiiiiiiiiiiine e

Meddelelser....................
Risikobaseret dimension

Prioritering af plansager

ering for Gribskov Kommune pr.01.01.2021.......ccccevviiiiiieniieiieieeieeieen,
Lo kvartal 2021 .....oviiiiieieice e

Region Hovedstadens planlagte indsats pa Jordforureningsomradet i 2021 - horing...........cccccuvenneene.

Kystbeskyttelse - Gilbjerg Hoved Kystsikringslag............cooeiiieiiiiiiiiiiiee e

Lukket: Salg af ejendom

7

15
18
20
21
22
23
24
26
28
30
32
35



Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

00.22.00-78-20
Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At godkende dagsorden

Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Lovgrundlag
LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning

Pkt. 4 om Gulspurvevej 8, 3210 Vejby, blev taget af dagsordenen med henblik pa at vurdere, om der er nye oplysninger i
sagen.

Pkt. 13 vedr. status for plansager og pkt. 16 vedr. salg af ejendom andres til en droftelsessag

Dagsorden og tillegsdagsorden herefter godkendt.



Punkt 2: Igangsaettelse af lokalplan 516.05 for etageboliger til
seniorbofallesskab i Troldebakkerne

01.02.05-P16-29-20

Resume
Udvikling, By og Land behandler sagen for at satte arbejdet i gang med nyt plangrundlag for etageboligbebyggelse til
seniorbofallesskab i klynge 4 i Troldebakkerne. Det er ngdvendigt at udarbejde en byggeretsgivende lokalplan for klynge

4, og ligeledes vil det enskede projekt kraeve aendringer i kommuneplanens rammebestemmelser for omradet vedrerende
bestemmelse for maks. hgjde og maks. bebyggelsesprocent.

Okonomiudvalget behandler sagen for at bemyndige administrationen til at udarbejde deklaration om brand- og
redningsve;j.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. At godkende projektoplaegget som grundlag til udarbejdelse af lokalplan, samt at igangsatte arbejdet med forslag til
Lokalplan 516.05 for klynge 4 i Troldebakkerne.

2. At igangsette arbejdet med justeringer i rammebestemmelserne for ramme 1.B.27 for Troldebakkerne, som et
kommuneplantilleeg til Kommuneplan 2013-2025.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land at anbefale Okonomiudvalget:

3. At bemyndige administrationen til at udarbejde deklaration om brand- og redningsve;j.

Sagsfremstilling

@konomiudvalget godkendte d. 24. august 2020, at klynge 4 blev udbudt til salg, samt at administrationen fik
bemyndigelse til at gennemfore salget.

Administrationen har nu foretaget et betinget salg af klynge 4 til Bovieran Danmark A/S med henblik pa at gennemfore
lokalplanproces for at muliggere opferelse af 55 etageboliger til seniorbofallesskab.

Ansegningen

Projektet bestar af etageboligbebyggelse i 3 etager. Bovieran gnsker at etablere omkring 55 lejligheder samt en
gaestelejlighed. Bebyggelsen enskes opfort som andelsboliger til et seniorbofzllesskab.

Bebyggelsen skal besta af 3 steenger placeret som et *U’, og med et indre glasoverdaekket rum, der er en lukket
vinterhave, og som fungerer som fellesrum for bebyggelsen. Vinterhaven er tilplantet med eksotiske planter og disponeret
med mange mindre omrader til ophold med afslapning og faellesskabet i fokus. Lejlighederne vil bestd af en blanding af 2-
rums og 3-rums boliger i varierende storrelse.

Etagebyggeriet opferes i tegl og hertil kommer vinterhaven, som opferes som glasoverdaekning.

Byggeriet og bearbejdning af klyngen disponeres, som vist pa bilag med situationsplan for klyngen.



Strukturen i klyngen afviger fra rammelokalplanens hovedgreb, hvor parkering skal placeres centralt i klyngen. Da
Bovierans bygningskoncept med en stor faelles vinterhave i midten arbejder med serlig fokus pa feellesskabet, vurderer
administrationen at rammelokalplanens greb kan afviges for at fremme de sociale bokvaliteter, der skabes i klyngen.
Vejadgang og parkering placeres som et samlet omréade i den sydlige del af klyngen. I parkeringsomradet og ved
hovedindgangen plantes traeer for at skabe en gren karakter. Alle boliger har egen have eller altan, og i den nordlige del af
klyngen skabes fzlles haveareal i tilknytning til vinterhaven og de falleslokaler, der etableres i gavlen af vinterhaven.
Bovieran Danmark har opfert tilsvarende byggerier flere steder. For referencer for bygningsudtryk og karakteren af
vinterhaven henvises til bilag med fotoreferencer fra Bovieran Frederikssund.

Planlaegningsmeaessig vurdering
Da rammelokalplanen ikke er byggeretsgivende kraever det, at der udarbejdes ny lokalplan for at muliggere projektet.

Det samlede projekt medfarer ogsa et behov for justering af kommuneplanens rammebestemmelser for ramme 1.B.27 for
Troldebakkerne, for sd vidt angér den maksimale hgjde péd byggeriet samt bebyggelsesprocenten.

Selve byggeriet, der indeholder lejligheder, kan overholde kommuneplanens rammer for bebyggelsesprocent og maks.
hgjde. Men det glasoverdaekkede atrium skal medregnes i bebyggelsesprocent, og toppen af glaskonstruktionen pa
vinterhaven vil vare et par meter hgjere pd midten af glastaget, end det tilladte i den geeldende kommuneplanramme. Det
er sledes negdvendigt at udarbejde et kommuneplantilleeg parallelt med lokalplanen for at muliggere etablering af den
glasoverdekkede atriumgard. Det foreslas, at det praeciseres i kommuneplantilleegget, at muligheden for aget
bebyggelsesprocent samt gget bygningshejde kun gaelder for byggeri, hvor denne ggede byggeret udnyttes til tilsvarende
feelles glasoverdekkede atriumlesninger/vinterhave.

Lokalplanens formal er at give mulighed for etablering af etageboligbebyggelse med felles atriumgérd i form af en
vinterhave. Lokalplanen skal sikre etablering af parkeringslesning med fokus pa begrenning af parkeringsomrédet samt
omkring affaldslgsningen. Det er nedvendigt for byggeriet, at der kan etableres en brand- og redningsvej fra klyngen og
mod nord med forbindelse til stamvejen. Brandvejen skal krydse groften ved stamvejen og en del af brand- og
redningsvejen skal placeres udenfor klyngen. Bovieran er indforstaet med at aftholde udgiften forbundet med projektering
og etablering af brand- og redningsvejen. Deklaration om brand- og redningsvej udarbejdes derfor sidelobende med
udarbejdelse af lokalplan og vil vare beskrevet i lokalplanforslaget. Udgifter til udarbejdelse og tinglysning af
deklarationen atholdes af Bovieran.

Interessenter

Administrationen vurderer, at den lovpligtige heringsperiode er tilstreekkelig offentlighed i forbindelse med udarbejdelsen
af plangrundlaget, og planen sendes i horing i minimum 4 uger. Der atholdes ikke borgermade i forbindelse med denne
planproces.

Delegation af beslutningskompetence
Byradet har d. 3. september 2019 besluttet at uddelegere beslutningskompetencen til administrationen séledes, at det som

udgangspunkt er administrationen, der godkender planforslagene til offentlig fremleeggelse og endeligt vedtager den
feerdige lokalplan og kommuneplantilleeg, medmindre der i heringsperioden er indkommet vesentlige haringssvar.

Hyvis der indkommer vasentlige heringssvar, skal planerne forleegges for Udvikling, By og Land til endelig vedtagelse.
Udvikling, By og Land kan i forbindelse med igangsattelsen fremsatte onske om, at beslutningen om offentliggerelse af
lokalplanforslaget/kommuneplantilleegget skal behandles i udvalget.

Forventet tidsplan

Det forventes, at forslag til Lokalplan 516.05 med tilherende kommuneplantilleeg kan sendes i hering i 1. kvartal af 2021.



Lokalplan 516.05 og kommuneplantilleeg forventes vedtaget som endelige planer i 2. kvartal 2021.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at Udvikling, By og Land godkender projektopleeg som grundlag til udarbejdelse af
lokalplanen.

Det anbefales, at lokalplanen udarbejdes med udgangspunkt i felgende principper:
¢ Byggeriet opfores i lyse tegl i et ensartet ssammenhangende facadeudtryk som i referencerne fra Bovieran
Frederikssund
¢ Ankomstomrédet skal sikres begroannet bedst muligt med samtidig fokus pa tilstraekkelig parkering

o De fzlles friarealer, der er omkring bygningen, skal bearbejdes, s& der sker en sammenheng til de omkringliggende
feelleslandskaber udenfor klyngen,

Lovgrundlag

Lov om planlaegning, LBK. 1157 af 01/07/2020

Kommuneplan 2013-2021, ramme 1.B.27

Rammelokalplan nr. 512.20 for Troldebakkerne ved Helsinge

Tilleeg til nr. 512.20.1 til Rammelokalplan nr. 512.20 for Troldebakkerne ved Helsinge
Delegationsplan godkendt af byradet d. 3. september 2019.

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune
Heoringsperiode og heringsparter

Lokalplan og kommuneplantilleeg sendes i hering i mindst 4 uger.
Beslutning

1.- 2. Tiltradt.

3. Anbefalet.
Bilag

Situationsplan for klynge 4 i Troldebakkerne.pdf

fotos Bovieran Frederikssund.pdf



Punkt 3: Renovering af enfamilieshus samt opforelse af udhus omfattet af
bevarende lokalplan - Kongsgaden 8

02.34.02-G01-1071-19
Resume

Sagen har veeret behandlet pd madet for udvalget Udvikling, By og Land den 27.10.2020, hvor sagen blev udsat med
henblik pd naboorientering.

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe en beslutning. Der anseges om renovering af enfamilieshus og
opforelse af redskabs- og brendeskur. Sagen forelaegges udvalget, da ejendommen er omfattet af en bevarende lokalplan.
Det anbefales, at der gives tilladelse til det ansegte og dispensation fra lokalplanen til de mindre overskridelser af
lokalplanens bestemmelser.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At give tilladelse til det ansegte jf. lokalplanens § 7.1 samt give dispensation fra lokalplanens § 7.2 vedr.
bygningshgjde pad maks. 7 m og at give dispensation fra lokalplanens § 7.6 vedr. udformning af vinduer

eller

2. At give tilladelse til det ansegte jf. lokalplanens § 7.1 samt afslag pa dispensation fra lokalplanens § 7.2 vedr.
bygningshgjde pa maks. 7 m og at give afslag pé dispensation fra lokalplanens § 7.6 vedr. udformning af vinduer

eller

3. At give afslag pa det ansegte jf. lokalplanens § 7.1 samt afslag pé dispensation fra lokalplanens § 7.2 vedr.
bygningshejde pd maks. 7 m og at give afslag pa dispensation fra lokalplanens § 7.6 vedr. udformning af vinduer

Sagsfremstilling

Sagen omhandler Kongsgaden 8, Seborg, 3250 Gilleleje. Enfamilieshuset pé ejendommen er opfort i ar 1934.
Ejendommen er beliggende i landzone. Omradet, hvor ejendommen ligger, er i kommuneplanen udpeget som
bevaringsvardigt landskab, verdifulde kulturmiljeer, og som havende en kulturhistorisk bevaringsverdi. Ejendommen er
omfattet af bevarende lokalplan for Seborg landsby nr. 44.5. Lokalplanen er fra ar 2003.

Ifolge lokalplanens § 7.1 ma der i delomradet B1, hvor ejendommen ligger, ikke nedrives, ombygges eller pd anden made
@ndres uden Byradets tilladelse. Som eksempel kan neevnes: @ndringer af tagmaterialer, taghaldning, tagafslutninger,
farver, fjernelse af skorstene, og andre bygningsdetaljer og udskiftning af udvendige vinduer og dere. Ny bebyggelse,
renovering og om- og tilbygninger skal udferes i overensstemmelse med §§ 7.5-7.8.

Hvis det ansegte projekt ikke er i overensstemmelse med lokalplanen, kraeever det en landzonetilladelse. Administrationen
har vurderet, at det ansggte projekt er i overensstemmelse med lokalplanen, og at @ndringerne ligger under
bagatelgransen og derfor ikke kraever landzonetilladelse.

Ifolge lokalplanens § 10.3 kan Byradet meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsatning af, at det ikke @ndrer den sarlige karakter for omradet.

Der ansgges om:



e Udvidelse af enfamilieshus med 1 m? kvist

o Efterisolering af yderveegge pa enfamilieshus pé op til 25 cm samt nedrivning af yderste del af facaden og opferelse
af ny blank red teglmur

o Efterisolering af taget pd enfamilieshus og nyt tagmateriale i form af rede vingetegl

¢ Nye vinduer og dere i enfamilieshuset

o Nyt redskabs- og breendeskur pa 9 m?2
¢ Nedrivning af vaskehus hvortil der ikke er givet tilladelse

Som bilag er vedlagt situationsplan og facadetegning.

12004 gav Byplanudvalget tilladelse til 36 m? garage opfert med facader i blank rad teglmur og rede vingetegl som
tagmateriale. Samme type af facade- og tagmateriale vil derfor ga igen bade pa garagebygning og enfamilieshus.

Bygningshgjde

Ifolge lokalplanens § 7.2 md den samlede bygningshojde maks. veere 7 meter.

Enfamilieshusets nuvarende hgjde er 8,1 meter. Der ansgges om at efterisolere taget, hvilket medforer, at
enfamilieshusets totalhgjde bliver 17 cm hgjere - i alt 8,27 meter malt fra naturligt terren.

En foregelse af husets hgjde med 17 cm pga. efterisolering kraever en dispensation fra lokalplanens § 7.2. Der ansegges om
dispensation fra lokalplanen, da enfamilieshuset ved lokalplanens vedtagelse i 2003 allerede var hgjere, end hvad
lokalplanen foreskriver. Foreggelsen af totalhgjden har til formal at reducere energibehovet til opvarmning.

Vinduer

Ifolge lokalplanens § 7.6 skal vindues- og dordbninger i yderveegge udformes med en regelmeessig placering og
proportion, hvor vinduet omsluttes af mur, den samlede murflade er storre end vinduesfladen, og hvor hushjornerne stdr
uberarte. Vinduer skal derudover veere sidehecengte vinduer af tree, opsprossede med traditionel opdeling og profilering.
Bredden af vinduesdbninger md ikke overstige hajden, og bredden af det enkelte glas i vinduer md ikke overstige hajden.

Der ansgges om udskiftning af alle vinduer til dannebrogsvinduer, hvor det er muligt. Dannebrogsvinduerne er
overensstemmelse med lokalplanens § 7.6.

To vinduer péa den nordlige facade og et vindue péa den sydlige facade er bredere, end de er hgje, og kreever dispensation
fra lokalplanen. Der soges om dispensation fra lokalplanen, da man gerne vil benytte de eksisterende vindueshuller i
muren og bare udskifte selve vinduerne. Vinduerne bliver hhv. 2 fagsvinduer og 3 fagsvinduer.

Ovrige materialer mv.

Derudover ansgges om at anvende materialer mv. Det ansegte kraever, som folge af kompetencenormen i lokalplanens §
7.1, tilladelse,

Ifolge lokalplanens § 7.5 skal facader udfores i teglsten og fremstd i blank rad tegimur eller som kalket, pudset eller
vandskuret mur i farve svarende til hvid kalk, lys sand, lys okker og lys gra.



Eksisterende facader er pudsede facader i hvid (se vedhaftet billede i bilag). Der ansgges om at nedrive eksisterende
pudsede facader og opfere facader i blank red teglmur i overensstemmelse med lokalplanens § 7.5.

Ifolge lokalplanens § 7.9 skal tage pd hovedhuse enten udfores med strd, rode, morkegrd/bld vingetegl eller skiffer. Grd
cementskifer md ligeledes anvendes.

Der ansoges om rade vingetegl som nyt tagmateriale i overensstemmelse med lokalplanens § 7.9.

Ifolge lokalplanens § 7.5 skal facader pd udhuse, carporte og lignende mindre bygninger veere i samme materialer og
farve som hovedhuset eller med breeddebeklcedning.

Der ansgges om, at 9-m?-redskabs-/brendeskur opferes med treebekledning i overensstemmelse med lokalplanens § 7.5.

Ifolge lokalplanens § 7.9 kan tage pd udhuse, carporte og lignende mindre bygninger gives en anden taghceldning end pd
beboelsesbygningen. De skal udfores med et tagmateriale som hovedhuset - med sort tagpap oplagt pd trekantlister eller
baolgeplader med sma sternbreedder og udhceng.

Der ansgges om redskabs- og breendeskur med ensidig tagheeldning i overensstemmelse med lokalplanens § 7.9.

Tagmaterialet, der anseges om, er PVC-tag i overensstemmelse med lokalplanens § 7.9.

Ifolge lokalplanens § 7.10 md vinduer i tag-etagen kun udfores som kviste eller ovenlysvinduer og skal udformes som
svarende til de pd illustration 1 anviste typer.

Kviste ma maks. veere 1,5 meter bredde og skal placeres regelmeessigt og i samspil med vinduer og dove i facaden.

Enfamilieshuset har pa nuverende tidspunkt en kvist mod @st. Der ansgges om én ny kvist mod vest med samme
udformning som eksisterende kvist mod est. Kvisten mod vest placeres midt pa tagfladen og méler indvendig 1,5 meter
og vurderes derfor at vere i overensstemmelse med lokalplanens § 7.10.

Ifolge lokalplanens § 7.8 skal yderdore veere traditionelle typer af fyldningsdere og reviedore.

Der ansgges om udskiftning af eksisterende yderdere med fyldningsdere i overensstemmelse med lokalplanens § 7.8. Der
anspges ligeledes om, at udhus, benyttet som vaskehus, i tilknytning til enfamilieshus nedrives.

Naboorientering

Det ansggte projekt har vaeret sendt i naboorientering hos naermeste naboer og genbo i 2 uger. I forbindelse med
naboorienteringen er der ikke indkommet bemerkninger.



Administrationens anbefaling

Administrationen vurderer, at det vil veere hensigtsmaessigt at give tilladelse til de ombygninger og renoveringer, som er i
overensstemmelse med lokalplanen.

Administrationen anbefaler, at der gives dispensation fra lokalplanens § 7.2 vedr. bygningshejde pad maks 7 m, da
enfamilieshuset var 8,1 meter hejt, da lokalplanen blev vedtaget, og da foregelsen af hgjden har til formél at efterisolere
taget for at reducere energibehovet.

Administrationen anbefaler, at der gives dispensation fra lokalplanens § 7.6 vedr. udformning af vinduer, da man udnytter
de eksisterende vindueshuller og s@tter nye vinduer i.

Administrationen mener ikke, at dispensationerne vil &ndre den sarlige karakter for omradet, og heller ikke at de vil
medfore en ugnsket praecedens i resten af lokalplanomradet.

Samtidig overholder det ansggte projekt byggeretten jf. BR18 kap. 8.

Administrationen anbefaler Udvikling, By og Land at tiltreede pkt. 1,
Lovgrundlag

Lov om planlagning (Lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01. juli 2020), § 19
Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune

Okonomi

Det vurderes, at sagen ikke har budgetmaessige konsekvenser.
Horingsperiode og heringsparter

Det ansegte projekt har vaeret sendt i 2 ugers naboorientering.
Beslutning

1. Tiltradt.

2.-3. Udgér.
Bilag

Facadetegning
Situationsplan

Foto af enfamilieshus



Punkt 4: Gulspurvevej 8, 3210 Vejby

02.34.02-G01-1847-19
Resume

Der sages om lovliggarelse af til- og ombygning af sommerhus og havet opholdsareal. Sommerhus og haevet
opholdsareal er opfort i uoverensstemmelse med byggetilladelse af 17. januar 2017 samt bestemmelser i
Bygningsreglementet 2018. Sagen forelegges Udvikling, By og Land, da der er tale om en sterre sag.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At give afslag pa lovliggerelse af sommerhus med en facadehgjde pa mere end 3,0 m
2. At give afslag pa lovliggerelse af opholdsarealer havet mere end 0,3 m over terreen opfert nermere skel end 5,0 m

Sagsfremstilling

Der sages om lovliggerelse af sommerhus opfert med ensidig taghaldning, hvilket medforer, at bygningshejden langs en
facade ikke kan overholde 3,0 m malt fra naturligt terren.

Derudover er der etableret opholdsarealer havet mere end 0,3 m over naturligt terren og nermere skel end 5,0 m.

Administrationen har den 17. januar 2017 givet byggetilladelse til om- og tilbygning af eksisterende sommerhus. I
byggetilladelsen er der ikke givet tilladelse til at fravige dagaeldende bygningsreglement (BR 15), og det var specifikt
naevnt, at det haevede opholdsareal skal placeres min 5,0 m fra skel, hvis det er heevet mere end 0,3 m over naturligt
terraen.

Administrationen bliver bekendt med hejde- og afstandsforholdene i forbindelse med faerdigmelding af byggeriet i 2019.
Byggeriet er ikke umiddelbart tilladt efter de regler, der var geldende pa opferelsestidspunktet (BR 15) eller nugaldende
regler (BR 18). Byggeriet skal lovliggeres efter BR 18, da det er opfort efter BR18 tradte i kraft.

Det fremgér af byggelovens § 16 C, stk. 3, at kommunen, hvis den bliver opmarksom pa et ulovligt forhold, skal sege
forholdet lovliggjort, medmindre forholdet er af underordnet betydning.

Administrationen vurderer, at forholdet ikke er af underordnet betydning.

Omradet

Ejendommen ligger jf. kommuneplan i omrade 8.S.02 - sommerhusomréade fra Tisvilde til Vejby

Sommerhuset er beliggende i et kvarter, hvor den samlede bebyggelse er i overensstemmelse med den traditionelle
sommerhusbebyggelse, og kommunen finder derfor, at kommuneplanrammen er retningsgivende for omréadets
bebyggelse. Omradets karakter af blandet bebyggelse i form af individuelle sommerhuse i en etage omgivet af gronne
hakke og smalle veje uden gadebelysning og med rabatter skal bevares.

Terraenforhold

Der er ikke foretaget en opmaling af det naturlige terraen af en landinspekter for byggeriet. Administrationen vil derfor
tage udgangspunkt i de koter som landinspekter Ole Hvilsby og Eva Jensen har opmélt pa baggrund af Danmarks



hgjdemodel, indsendt via bygomiljoe.dk den 20. december 2019 samt oplysninger fra Gribskov Kommunes digitale kort —
Netgis.

Da der er terreenforskelle pa ejendommen, vil fastleeggelse af et niveauplan for byggeriet ikke medfere at bygningens
facadehgjde vil kunne overholde bestemmelserne. Det samme vil gelde for det haevede opholdsareal, som er opfort
narmere skel end 5,0 m.

Sommerhus

Ejendommen er pa 1000 m? og sommerhuset har et etageareal pa 103 m? jf. ansager oplysninger. Jf. BBR er der ikke
registeret andre bygninger pa ejendommen. Sommerhuset er opfert 5,01 m fra skel til nabo mod vest, 5,38 m til nabo mod
ost og 16,0 m til vej mod syd. Det vurderes, at afstanden til nabo mod nord er mere end 16,0 m.

Sommerhuset er opfert med ensidig taghaldning og har en facadehgjde pa max 3,65 m mod nord samt en maks.
bygningshgjde pa 4,96 m mod syd mélt fra terraen - efter Danmarks Hegjdemodel. Den lave del af bygningen vender mod
nord, hvor den hgje del vender mod syd.

Facade, som ikke overholder bestemmelserne, ligger parallelt med skel mod nord og ligger 5,67 m fra skel mod vest og
5,89 m til nabo mod @st. Naboerne mod @st og vest har siledes facade fra 3,65-4,96 m mod deres ejendomme.

Sommerhuset er opfert i sort malet tree med tagpap pé tag.

Terrasse

Mod syd og ost er der ved huset etableret et havet opholdsareal. Opholdsarealet er opdelt i et gvre niveau i kote 30.59 og
et nedre niveau i kote 30.41. Opholdsarealet mod est er placeret neermere skel end 5,0 m og er havet mere en 0,3 m over
naturligt terreen. Terraenet falder mod syd, hvilket medferer, at opholdsarealet i den nordlige del er 0,32 m haevet over
terreen stigende til 0,79 m over terraen i den sydlige del af opholdsarealet.

Ejer/ansegger oplyser: “Terrassen er udfert med niveaufri adgang fra husets dere. Terreenet omkring terrassens vestlige del
er reguleret med op til 50 cm for at undga for mange trin til terreen og visuelt for stor en hgjde mellem derniveau og
terren”.

God tro

Administrationen vurderer ikke, at ansgger kunne have veret i god tro eller haft en forventning om, at et opholdsareal
haevet mere end 0,3 m kunne tillades, da det specifik er oplyst i byggetilladelse af 17. januar 2017 "HAVEDE
OPHOLDSAREALER: At opholdsarealer hevet mere end 0,3 m holdes 5,0 m fra skel jf. BR 15 kap. 2.2.3.3 stk. 1 nr. 3."

Ydermere har ansgger selv oplyst, at alle bygningshegjder overholdes. Det fremgar af tilleeg til byggetilladelsen af 20.
december 2019: "I forbindelse med det revideret projektmateriale modtaget den 18.12.2017 oplyser I, at bygningens
hejder overholder bestemmelserne i BR 15 kap. 2.2.3.3. og derfor fastlegges der ikke et niveauplan for byggeriet."

Administrationen leegger veegt pa, at ansgger er blevet oplyst om bestemmelserne, og ansegger mé derfor ogsé anses for at
veere 1 ond tro om facadehgjden.



Det skal bemarkes, at ansegger er arkitektfirma, som burde vare bekendt med bestemmelserne i gaeldende
bygningsreglement.

I forbindelse med lovliggarelsen, er der fremsendt oplysninger og fotos af en reekke ejendomme, som ejer mener er
sammenlignelige i forbindelse med overskridelse af facadehgjde.

Verdispild

Anseger har estimeret, at omkostningerne til udbedringsarbejdet andrager ca.:

Samlet prisoverslag for ombygning af sommerhus fordelt pa forskellige poster:

e Hovedentreprise 1.410.000 kr. i henhold til tilbud

Nye gulve og leegning af disse 80.000 kr.

Nye gulv til loftsvinduer og vinduer i front 35.000 k.

Ny pejseopbygning og alu-inddaekning (anfert pa baggrund af det oprindelige byggeri) 5.700 kr.
Indvendige skabe 112.800 kr.

Rédgivere, koordinator, elektricitet og vand 100.000 kr. (anslaet belab)

Reetablering af have samt terrasse:

Nedsankning af terren, etablering af rullegraes, etablering af gangsti, etablering af jernkanter, etablering af ny ferdig
hak, etablering af ny indkersel & neds@nkning af terrasse. Samlet pris for reetablering af have og terrasse : 251.682,00
kr.

Ejers advokat oplyser: "Ovenstédende belgb kan umiddelbart forekomme voldsomt, men er realistisk grundet den made,
som huset er bygget pd. Om en ombygning i det omfang, som fremgar af budgettet, ogsa vil sikre et stabilt hus er straks
mere tvivlsomt. Det stiller den entreprener, som min klient har vaeret i kontakt med, et stort spergsmalstegn ved."

Det er administrationens vurdering, at omkostningerne i forbindelse med andring eller fjernelse af haevet opholdsarealet
ikke nedvendigvis skal indeholde omkostninger for nedsankning af terreen, etablering af rullegrees, etablering af gangsti,
etablering af jernkanter, etablering af ny feerdig haek, etablering af ny indkersel. Ligeledes er det administrationens
vurdering, at enkelte poster i prisoverslag for ombygning af sommerhus ikke nedvendigvis ber indgé i omkostningerne.

Pracedens

Det er administrationens opfattelse, at en lovliggerelse af begge forhold vil medfere preecedens for omradet. Det
bemarkes, at administrationen tidligere har bedt ejer af Solsortevej 13, 3210 Vejby om at fjerne og @ndre et haevet
opholdsareal opfert neermere skel end 5,0 m.

Administrationens vurdering

Den oprindelige byggetilladelse af 17. januar 2017 beskriver tydeligt placering af haevede opholdsarealer, og i tilleg af
20. december 2017 er der lagt vaegt pa ansegers oplysninger om, at bygningens hgjder overholdes malt fra naturligt
terren. Det er derfor administrationens vurdering, at ejer har veret i ond tro.



Ejers onde tro og hensynet til retshandhavelsen, herunder den uheldige preecedensvirkning, som overskridelsen af
facadehgjden med op til 65 cm, og det haevede opholdsareal med 32-79 cm narmere skel end 5 meter forer til, skal
opvejes mod det veerdispild, som ejer har oplyst (proportionalitetshensynet).

Der har i enkelte tilfeelde vaeret givet tilladelse til en hgjere facadehgjde i omréadet, I de sager har facadehgjden ogsé vaeret
bygningens samlede hgjde, og husene fremstar med flade tage. De enkelte sager er konkret begrundet, og det er vurderet,
at de pageldende bygninger kan indpasses i omradet og ikke er til gene for omkringliggende. Administrationen vurderer,
at sagerne ikke er sammenlignelige med Gulspurvevej, som har en totalhgjde pa nesten 5 meter, hvor de gvrige huse har
en totalhgjde svarende til facadehgjden, og derved ikke fremstar bastant pad samme méde.

Samlet set vurderer administrationen séaledes, at forholdene skal fysisk lovliggeres.

Lovgrundlag

Byggeloven, LBK nr 1178 af 23/09/2016.

Bygningsreglementet 2018 (BR18), BEK. nr. 1399 af 12/12/2019.

Kommuneplan 2013-2015 for Gribskov Kommune

Horingsperiode og heringsparter

Udkast til afslag pa byggetilladelse blev sendt i partshering til anseger og ejer den 16. september 2020 samt partshering af

koteplan sendt den 4. november 2020. Partsheringssvar fra ejer advokat og radgiver er efterfolgende modtaget labende pa
henholdsvis udkast og koteplanen.

Hvis udvalget er indstillet p4, at retslig lovliggare et eller begge forhold, skal sagen umiddelbart i partshering, forinden
der kan treeffes afgerelse i sagen.

Beslutning

Punkt taget af dagsordenen med henblik pé at vurdere, om der er nye oplysninger i sagen.

Bilag

Situationsplan og plantegning
Facadetegninger
Situationsplan med koter
Landmalerplan

Kort over nevnte ejendomme

Fotos



Punkt 5: Tilsyn med kontrakter pa vejomradet

05.00.00-G01-107-20
Resume

Udvalget skal tage stilling til tildeling af ressourcer til kontraktopfelgning pé vejomradet.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. Der ansettes en tilsynsmedarbejder til opfelgning pa entreprisen "Gren drift og vejservice"
2. Der allokeres op til 360.000 kr./ar fra den ordinare vejdrift til aflenning af en tilsynsmedarbejder.

Sagsfremstilling

Ved udvalgets godkendelse at ny kontrakt vedr. "Gren drift og vejservice" d. 24. november 2020, dreftede udvalget
behovet for opfolgning pa kontrakterne med henblik pé at sikre, at kommunens entreprenar leverer ydelserne i rette tid og
til rette kvalitet. Der var p4 medet stort fokus pé at imedekomme tidligere &rs mange henvendelser og spergsmal om
renholdelse ved kommunens ejendomme, arbejdets tilretteleggelse og standard.

Udvalget var i dreftelsen indstillet pa, at der skulle tilferes yderligere ressourcer til yderligere tilsyn med opgavernes
udfersel. Hjelp fra kvalificerede borgere eller en praktisk medarbejder med kendskab til omradet blev navnt som
lgsninger. Det blev besluttet, at administrationen arbejdede med en lasning pa tilsynsfunktionen.

Administrationen har udarbejdet nedenstaende arbejdsbeskrivelse, som vurderes at sikre en tilfredsstillende losning:

Malet er en systematisk opfelgning pd kommunens entrepriser pa vejomradet, men serlig veegt pa de grenne entrepriser
og renholdelse.

Det systematiske tilsyn skal sikre en taet opfelgning pé den af entrepreneren udarbejdede og godkendte arbejds- og
kontrolplan. Dokumentation og styring skal vaere en digital lesning, hvor kommunens og entreprenerens kvalitetsstyring
hanger sammen.

Arbejdsbeskrivelsen for tilsynspersonen er at vaere “gjne i marken" for entrepriseholderen pa radhuset. Der skal
udarbejdes en plan for et systematik tilsyn med entrepriserne evt. ved et arshjul ift. de opgaver, som lgses - f.eks. rabatter:
Nér disse er bestilt og faerdigmeldt fra entreprener, sé folger tilsynspersonen op. Tilsynsmedarbejderen ber have en
praktisk baggrund og erfaring med udferende anleg og gartnerarbejde og dermed et indgdende kendskab til selve
arbejdsudferelsen og lgsningsmuligheder. Medarbejderen skal derudover have en grundig oplaring i kommunens
udbudsgrundlag med henblik pé at sikre, at de kontraktlige forhold overholdes, og at ydelserne leveres i rette omfang,
kvalitet og tid.

Det er afgerende, at tilsynspersonen har de fornedne forudsatninger for at kunne leese og orientere sig i udbudsmaterialet,
sa der folges op pa den “’vare, som der betales for. Tilsynspersonen skal desuden have forudsatningerne for at kunne
afrapportere ud fra elektroniske kortlgsninger og syncroniser/TipGribskov via en tabletlasning. Det er ogsé
administrationens vurdering, at borgere i hej grad skal inddrages i forhold til indrapportering i "Tip Gribskov" og ved
ovrige henvendelser. Tilsynspersonen forventes derfor at indgd som en ekstra ressource i opfelgningen pd borgernes
henvendelser og sikre en hurtig tilbagemelding. Det forudsettes, at tilsynsmedarbejderen som minimum kan indgé i
arbejdet med at besvare borgerhenvendelser ift. entrepriseudferelsen, da vedkommende ved selvsyn kan sette sig ind 1
problemstillingerne og deres aktualitet.



Da Gribskov Kommune er en stor kommune med et meget hejt antal driftsmeessige lokationer, er der meget at holde gje
med. Det er derfor administrationens vurdering, at der kraeves en medarbejder pé fuld tid det meste af aret for at
imedekomme de udfordringer, som kommunen tidligere har stdet med. Administrationen vurdering er, at omkostningerne
er givet godt ud i forhold til at sikre, at kommunen far det, der betales for.

Udfordringen ved at inddrage borgerne eller udvalgte personer i den direkte kontrol af entrepreneren er, at opfelgningen
forudsaetter en grundig indsigt i aftalegrundlaget, og at kommunikationen skal ske via de etablerede IT-systemer, saledes
tilsynet skaber merverdi.

Okonomi
En fastansat medarbejder med de fornedne kvalifikationer vurderes at koste ca. 30.000 kr./md. Der skal desuden stilles bil

og tablet til rddighed. Forventet opstart vil veere 1. april 2020, hvor den forste del af den forste nye entreprise starter op
(den grenne drift).

Beslutning

Zndringsforslag fra B

At Gribskov Kommune i stedet for at ansatte gér i dialog med lokalrdd om ambassaderer pa det gronne omrade.
For: B, O (2)

Imod: NG, Morten Jergensen, Bent Hansen, Knud Antonsen, @ (7)

Undlod: Jannich Petersen (V), Allan Nielsen (A) (2)

Zndringsforslag ikke anbefalet.

Zndringsforslag fra NG

1. Der ansettes en tilsynsmedarbejder til opfelgning pa entreprisen “Gren Drift og vejservice” i en to érige periode.
For: NG, Morten Jorgensen, V, @, A (9)

Imod: O (1)

Undlod: B (1)

ZEndringsforslag anbefalet.

ZAndringsforslag fra NG

2. I samme periode optages dialog gennem samme medarbejder med lokalrdd mv om etablering af lokale ambassaderer pé
det gronne omréde.

For: NG, Morten Jorgensen, V, 9, A, O (10)
Undlod: B (1)

ZAndringsforslag anbefalet.



3. Afstemning om administrationens indstilling nr. 2: Der allokeres op til 360.000 kr./ar fra den ordinare vejdrift til
aflenning af en tilsynsmedarbejder.

For: NG, Morten Jorgensen, V, @, A (9)
Imod: O (1)
Undlod: B (1)

Anbefalet.

O begaerer sagen Byradet.



Punkt 6: Troldebakkerne vejnavne til omradet

05.02.05-P07-2-20
Resume

Sagen blev sendt tilbage til administrationen den 1.12.2020 med henblik pa at vurdere de nye forslag, der fremkom pd
madet den 1.12.2020 og udarbejde et konkret opleeg til valg af vejnavne.

Udvikling By og Land behandler sagen for at treeffe beslutning om vejnavne til de kommende veje i Troldebakkerne.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At beslutte, at stamvejen ind i omradet tildeles navnet Troldebakkerne
2. At beslutte, hvilke 30 navne, der skal bruges til de kommende veje i Troldebakkerne

Sagsfremstilling

I forbindelse med Gribskov Kommunes udstykninger af omradet ved Troldebakkerne i Helsinge Nord er der behov for, at
udvalget vaelger 25-30 navne til de kommende private faellesveje i omradet. Administrationen foreslar, at stamvejen ind i
omradet far navnet Troldebakken, og at udvalget udpeger min. 25, men gerne 30 vejnavne til de kommende veje.

Administrationen har indhentet forslag fra Museum Nordsjalland og fra borgere i Gribskov Kommune.

Der er indkommet 45 forslag. Mange forslag indeholder forslag og kombinationer af de forskellige forslag. Forslagene er
samlet i bilag 1, der er vedlagt sagen.

Ifolge adresselovens § 3, stk. 1 skal kommunalbestyrelsen, som adressemyndighed fastsatte vejnavne for offentlige og
private fellesveje.

Sagen har veret behandlet pa medet for udvalget Udvikling, By og Land den 27.10.2020, hvor sagen blev udsat med
henblik pa naboorientering.

* Vejnavne skal fastsattes under hensyn til, at det skal sikres, at enhver pa lettest mulig méade, herunder
navigationssystemer kan finde frem til den vej eller adresse, den pagaeldende soger,

¢ Vejnavnet skal i henhold til bekendtgerelse nr. 271 om vejnavne og adresser sammenseattes af indtil 40 tegn, skal
fastsattes i overensstemmelse med den officielle danske retskrivning og ma ikke kunne forveksles med andre veje
under samme postnummer.

e Vejnavnet skal fastsattes sa tidligt som muligt, hvorfor administrationen anbefaler, at det traeder i kraft sa snart
beslutningen er truffet af hensyn til det videre arbejde med udstykning og bebyggelse.

Omrédet udstykkes og salges labende. Derfor er det administrationens anbefaling, at udvalget udveelger min. 25 og gerne
30 vejnavne, s& man lgbende kan tildele navn til nye veje i omradet. Det fremgér af loven, at nar et vej- eller stinet bestar
af eller planlaegges udformet med en eller flere forgreninger eller lignende, skal vejnavnene fastsattes under iagttagelse af
hensynet til, at der pa en hensigtsmessig made kan fastsettes husnumre i overensstemmelse med reglerne herfor.
Administrationens anbefaling om, at udveelge op til 30 vejnavne, skal ses i lyset af, at man ikke helt kender den endelige
udformning af vejnettet i hele omradet, og at det er uhensigtsmaessigt at have et navngivet faerdselsareal opdelt i flere
adskilte dele, hvorfor det giver mening af have selvstaendige navne til hvert vejstykke.

Pé ovennavnte grundlag i adresseloven kan mange af de indkomne forslag ikke anbefales og er derfor ikke medtaget. De
kan forveksles med allerede eksisterende vejnavne i Gribskov Kommune ogsa under andre postnumre end 3200.
Administrationen oplever, at det giver forvekslinger, nar borgerne henvender sig. Vejnavne skal fastsattes efter den
officielle danske retskrivning. Det er administrationens vurdering, at det har stor betydning, at vejnavne ogsa er nemme at



skrive og udtale. Gribskov Kommune har mange navne startende med Sten, Jern, Pile eller Skov, og anbefaler derfor, at
udvalget undlader forslag med disse, da det giver mulighed for forvekslinger.

Administrationen har efter medet den 1.december 2020 vurderet de nye forslag fra udvalget. Det er forholdsvis fa af
forslagene, der ikke kan anvendes. Man ber dog vaere opmarksom pa, at der kan opsté forvekslinger, hvis man alene
hafter sig ved, at det er "Trolde" og glemmer slutningen, men det strider ikke mod bestemmelserne.

Pé baggrund af ovenstéende og udvalgets forslag den 1. december 2020 har administrationen udarbejdet vedheaftede
opleeg til valg af vejnavne til omradet - bilag 2.

Lovgrundlag

Lov nr. 136 af 1.2.2017 - Adresselovens kapitel 2 og 4

Bek. nr. 271 af 13.04.2018 - Bekendtgerelse om vejnavne og adresser
Okonomi

Ingen

Heoringsperiode og heringsparter

Ingen

Beslutning

1. Tiltradt.

2. Tiltradt jf. administrationens oplag (bilag 2).
Bilag

Liste over navneforslag

Oplaeg til Vejnavne i Troldebakkerne



Punkt 7: Oprettelse af stenbank

01.24.00-G01-9-20
Resume
Sagen er et forslag om oprettelse af en stenbank. Indsamlede sten skal anvendes til etablering af kystnart stenrev til gavn

for havmiljeet. Sagen kommer pé dagsordenen efter anmodning fra Brian Lyck Jergensen (O). Udvalget skal beslutte, om
administrationen skal arbejde videre med forslaget.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At beslutte, at administrationen igangsetter et arbejde med at konkretisere idéen, sa der kan treeffes besluttes pa et
fuldt oplyst grundlag.

Sagsfremstilling

Anmodning fra Brian Lyck Jorgensen (O), 3. december 2020

"Dansk Folkeparti fremsetter forslag om at Gribskov kommune opretter en stenbank, til hjelp for det kystnaere havmilje.
Som borger kan det vere svert at gore noget pa egen hand, hvis man ensker at gare noget for havmiljeet i Oresund og
Kattegat. Med baggrund i det nuvearende budget, hvor det er besluttet, at der skal etableres et kystneert stenrev ved
Régeleje og pa sigt méske ogsa andre steder ner kysten, kan der etableres stenrev, kan der med fordel indsamles sten til
disse rev. Der er foreninger, som arbejder med Stenrev, og som har et samarbejde med den enkelte kommune om at
oprette en stenbank. Bl.a. i Halsnaes Kommune, hvor foreningen “Hunderevet” har oprettet en stenbank, med henblik pa at

genetablere dele af det gamle “Hunderev”.

Dansk Folkeparti foreslar at Gribskov Kommune opretter en Stenbank, hvor bade entreprengrer og private kan komme af
med deres overskud af sten, og som pa sigt kan bruges til etablering af Stenrev pa den Nordsjaellandske kyst.

Stenbanken foreslés placeret pd materialegarden i Udsholt".

Administrationens bemerkninger
Administrationen anbefaler, at der forud for indsamlingen af sten, ber udarbejdes en projektbeskrivelse for stenrevet, der
beskriver formal, placering samt afklaring af hvilke stenmangder og -sterrelser, der i givet fald skal anvendes, Herudover

ber der forud for oprettelse af en stenbank foreligge en tilladelse til etablering af stenrev fra Kystdirektoratet.

I budgetaftale 2020-2023 er der i 2023 afsat 3.035.000 kr. til et kystneert stenrev ved Rageleje, hvor der skal ses pa
alternative kystsikringsmetoder og hvor stenrev og biologiske metoder indgar.

Lovgrundlag

LBK nr. 47 af 15.01.2019 (Kommunestyrelsesloven) § 11
Okonomi

Finansiering ikke oplyst i forslaget

Beslutning

1. Tiltradt.



Punkt 8: Lukket: Salg af ejendom

82.02.00-G10-2-18

Udvalget videregav sin anbefaling.



Punkt 9: Lukket: Deklaration pa ejendom

82.02.00-G10-4-20

Udvalget videregav sin anbefaling.



Punkt 10: Lukket: Forberedelse af salg af ejendom

82.02.00-G10-26-19

Sagen sendt tilbage til administrationen.



Punkt 11: Meddelelser

00.22.00-78-20
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.
Administrationen orienterer om sager der forventes pa dagsorden til de kommende meder.
Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At tage orienteringen til efterretning

Beslutning

1. Taget til efterretning.

Administrationen orienterede om Ostergade.
Administrationen orienterede om Hulerad Kro.

Administrationen orienterede om afklaring af muligheder for kiosken ved Heatherhill.

Pernille Sendergaard orienterede om henvendelse fra Rema 1000.

Administrationen orienterede om, i forlengelse af udvalgets behandling af ny kontrakt for Gren drift og vejservice den
24. november 2020, at fortroligheden omkring de bydende og udbuddets vinder nu er ophavet pr 6. januar 2021.
Administrationen gav status for byggesagsbehandlingen jf. udsendt notat.

Bo Jul Nielsen orienterede om henvendelse vedr. Fiskerlodden vejen ved Bakkebo, som er overfort til offentlig, og giver
restriktioner for naboerne. Der enskes en dagsorden ved naste mede.

Brian Lyck Jergensen spurgte til status fjernvarme i Troldebakkerne. Administrationen orienterede om, at der er godt
samarbejde med Helsinge fjernvarme.

Brian Lyck Jergensen orienterede om henvendelse vedr. snerydning.

Brian Lyck Jergensen orienterede om en henvendelse vedr. blokering af udleb fra Orebjerg rende. Der enskes skiltning
om, at udlebet ikke ma blokeres.

Knud Antonsen spurgte til status vedr. beverdemninger. Der afventes fortsat afklaring.

Bent Hansen bemerkede, at det fungerede godt med digitale borgermeder, nér det ikke kan ske fysisk.
Bilag

Dom i Hgjesteret, administrationsgebyr - erhverv

Bilag



Transportplansprojektet og Dialogforum for Kollektiv Trafik

Meddelelser UBL 12.01.2021



Punkt 12: Risikobaseret dimensionering for Gribskov Kommune
pr.01.01.2021

14.00.05-A00-1-19
Resume

I forbindelse med hjemtagning af redningsberedskabet og dannelse af Gribskov Beredskab, er der sket tilpasninger i den
Risikobaserede dimensionering, som Byradet herved orienteres om. Tilpasningerne er sket ved udarbejdelse af en allonge

til den Risikobaserede dimensionering, som herved udger en overgangsplan for den risikobaserede dimensionering af
beredskabet i Gribskov Kommune.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og Okonomiudvalg og Byrad:

1. At tage allonge til den risikobaserede dimensionering til efterretning

Sagsfremstilling
Byradet har den 28.01.2020 besluttet, at en ekstrahering af det relevante fra den aktuelle Risikobaserede dimensionering

danner grundlag for overgangsplan for den risikobaseret dimensionering af beredskabet i Gribskov kommune, idet der
sker tilpasning ift. Kommunens tilkeb.

I den sammenheng har vi gennemgaet den risikobaserede dimensionering med henblik pé afklaring af forhold, hvor
Gribskov Beredskab ikke rdder over materiel eller kompetencer, idet en del af udkaldene hidtil er varetaget delvist fra
andre stationer i1 Frederiksborg Brand og Redning.

Pr 1. januar 2021 vil Gribskov Beredskab selv udfere felgende opgaver:
¢ Vi har indkebt en 30 meter drejestige og uddannet en gruppe brandmeend til at betjene drejestigen

¢ Vi har ikke behov for eksterne dykkere, da vi har uddannet flere brandmaend til overfladereddere
¢ Vi har indkebt materiel og uddannet en gruppe brandmaend til brend- og hegjderedning

Gribskov Kommune har vurderet, at opgaver med henholdsvis ’tung redning” og “miljevogn” ikke anses for sandsynlige
i et omfang, der indebaerer en egen dimensionering, og dette vil derfor i stedet blive lost via beredskabslovens § 18, stk. 3.

Ovenstdende skal séledes ses som et tillaeg til den aktuelle risikobaserede dimensionering og udger, i sammenhang med
denne, overgangsplanen.

Der er udarbejdet en allonge til den Risikobaserede dimensionering (bilag), som Beredskabsstyrelsen har taget til
efterretning.

Lovgrundlag

Bekendtgerelse af beredskabsloven, LBK nr 314 af 03/04/2017

Bekendtgarelse om risikobaseret dimensionering af det kommunale redningsberedskab, BEK nr 1085 af 25/10/2019
Beslutning

1. Anbefalet.



Bilag
Oplaeg til Beredskabsstyrelsen — Allonge til RBD’en v4

RBD 2016



Punkt 13: Prioritering af plansager 1. kvartal 2021

01.02.00-P10-1-20
Resume
Denne orientering vil give en status pd, hvilke planopgaver som Udvikling, By og Land allerede har sat i gang, og hvor

langt de er i forleb mod endelig vedtagelse. Derudover er listet afsluttede sager siden sidste orientering samt kommende
plansager, som endnu ikke er igangsat.

Status gives fortrinsvis kvartalsvis, og naste orientering vil ske p&d mede i april 2021.

Sagsfremstilling
Baggrund

e [ perioden 2014-2016 er der i gennemsnit vedtaget 4 lokalplaner arligt i Gribskov Kommune
12017 steg det til 10 vedtagne planer

12018 blev der vedtaget 7

12019 blev der vedtaget 9

12020 er der dags dato (17. dec. 2020) vedtaget 19 planer

e o o o

Status pa igangveerende og kommende planopgaver

I oversigten (bilag) over igangvaerende sager er der dags dato 6 aktive sager, heraf 4 lokalplaner. Af disse forventes 4 at
blive endeligt vedtaget i 1. halvar 2021. Siden forrige orientering er 5 planer vedtaget.

Af kommende sager er der pr. 17. dec. 2020 i alt 24 lokalplansager, som afventer igangsetning. Heraf planlegges 8
indstillet igangsat i 1. kvartal 2021.

Tidspunktet for igangsetning athenger af:
- bygherres evne til at levere en tilfredsstillende ansegning inkl. evrige skitser og materiale
- kommunal byudvikling/salg som afventer afklaring

- ledige ressourcer i planteamet (konkret problemstilling for tiden, hvor arbejdet med kommuneplan ogsa traekker pa flere
ressourcer)

Derfor er det forventede opstartstidspunkt en estimeret angivelse. Den indledende afklaringsfase har et sterre fokus end
tidligere, da delegerede plansager skal vere belyst og redegjort for i et sterre omfang ved igangsettelse.

Den samlede behandlingstid fra politisk igangsaettelse til endelig vedtagelse i delegerede planer forleber effektivt.

Kommuneplanen forventes indstillet endeligt vedtaget inden sommeren 2021.

Prognose for fremtidige planopgaver



Antallet af endeligt vedtagne lokalplaner i 2020 er endt med at veere mere end dobbelt s& hgjt som éret for. Dags dato (17.
dec. 2020) er der afsluttet 19 lokalplaner i 2020. Forventningen til 2021 vil vaere at ligge pé ca. samme niveau.

Dette skyldes:

o At der satses pa et storre kommunalt grundsalg, som medferer nye lokalplaner
¢ Flere mindre lokalplantilleeg som har kort proces
o Effekten af delegationsplanen som medferer kortere samlet proces

Vedtagne planer siden forrige status (okt. 2020):

1. Rostgardsvej skole - omdannelse til boliger

2. Engerodvej 43 - rekkehuse

3. Frederiksvarksvej 160 - omdannelse til 10 boliger
4. Troldebakkerne faellesomrader

5. Troldebakkerne klynge 3 - aben-lav boliger

Forventede afsluttede planer i 1. halvar 2021:
1. Badehotel, Dronningmelle Camping
2. Dagskolen Ternen
3. Elleville, Vejby
4. Troldebakkerne klynge 4 - seniorbofzllesskab

5. Troldebakkerne klynge 6-7 - friplejehjem
6. Kommuneplan (sommer)

Status gives, som navnt, fortrinsvis kvartalsvis, og naste orientering vil ske pd mede i april 2021.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. At tage orienteringen til efterretning.
Beslutning

1. Taget til efterretning.
Bilag

Opgaveoversigt dec 2020



Punkt 14: Region Hovedstadens planlagte indsats pa
Jordforureningsomréidet i 2021 - hering

09.08.06-P17-1-20
Resume

Udvikling, By og Land far sagen til orientering. Indsats overfor registrerede jordforureninger prioriteres og planlaegges af
Region Hovedstaden under hensyn til grundvands- og indeklimarisiko, efter en oversigt fremlagt i offentlig hering

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At sagen tages til efterretning, hvis ikke udvalget har yderligere bemerkninger, der skal indgd i heringssvar til Region
Hovedstaden.

Sagsfremstilling

Udvalget har mulighed for at kommentere eller supplere Regionsradets udkast til regionens forventede offentlige indsats
pa jordforureningsomradet for 2021 og narmeste ar.

Baggrund
Regionsridet har 17.11.2020 tiltradt Region Hovedstadens udkast til oversigt over regionens planlagte offentlige
undersogelses- og afveergeindsats pa jordforureningsomréadet for 2021 og naermeste ar (se bilag). Region Hovedstaden

sammenholder datagrundlag for de ca. 5000 forureninger, der er kortlagt pa vidensniveau 2 og prioriterer derfra disse til
naermere undersggelser ud fra en overfladevands-, grundvands- eller indeklimarisiko i henhold til Jordplan II fra 2019.

Oversigten rummer de aktuelle fortegnelser over:

Al: Igangvaerende og planlagte afgrensende undersagelser

A2: Indsats over for klorerede oplesningsmidler

B: Forureninger prioriteret til oprensning

C: Grunde med igangverende drift af tekniske oprensningsanleg

D: Grunde hvor der forventes overvéigning af forureningen.

Af interesse for Gribskov Kommune kan det fremhaves fra Grundvandsopland Gilleleje, at igangvaerende undersggelser
af grundvand, pa lokaliteter ved Gillelejevej og Vestvej, begge Esbenderup (Grundvandsdelopland Esrum), forventes at
fortsatte i 2021 (oversigt Al i bilag). Derudover forventes en yderligere lokalitet pabegyndt undersegt for indeklima i
2021. I Grundvandsopland Udsholt fortsetter undersogelser pa Kirkevej i Blistrup. Igangverende driftsanlaeg pa
Gillelejevej folges fortsat (bilagets oversigt C), idet en passiv ventilationslgsning fastholdes, Jordplanen II, "vejen til ren
jord og rent vand II" leegger op til en sikring af 85% af regionens grundvandsressourcer (herunder alle vandvarker i
Gribskov Kommune) inden 2030 samt en forsterket pesticidindsats via omprioritering.

Kortlegningsindsatsen straekkes derfor, som folge heraf, over en laengere periode.
Okonomi

Ingen for Gribskov Kommune



Beslutning

1. Taget til efterretning.
Bilag

Udkast til Oversigt over den forventede offentlige indsats i Region Hovedstaden pa jordforurening



Punkt 15: Kystbeskyttelse - Gilbjerg Hoved Kystsikringslag

01.24.08-P19-14-20
Resume

Kystsikringslaget Gilbjerg Hoved har ansegt om tilladelse til at forhgje deres eksisterende skraningsbeskyttelse.
Udvikling By og Land skal beslutte, om der skal gives tilladelse til det ansegte projekt.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At give tilladelse til det ansggte projekt efter Kystbeskyttelsesloven

0g
2. At ansgger i en tilladelse gores opmarksom pa felgende indhold:

"Gribskov Kommune anerkender, at der er et generelt erosionsproblem p& Nordkysten. Derfor arbejder kommunen aktivt
for at gennemfore en fzlles helhedslesning via projektet Nordkystens Fremtid. Hvis Nordkystens Fremtid ikke bliver en
realitet, kan kommunen beslutte, at der skal ske sandfodring pa lengere straekninger baseret pa viden fra Nordkystens
Fremtid."

Sagsfremstilling
Ansegning om forhejelse af eksisterende skraningsbeskyttelse

Kystsikringslaget Gilbjerg Hoved har ansegt om at forhgje 370 meter skraningsbeskyttelse fra topkote ca. 3,0 til 3,7 meter
DNN. Anlaegget ligger pa matrikel 2f, 2pr, 2pv, 2pl, Strand Berstrup By, Gilleleje. Kort over projektomradet kan ses i
bilag 1. Plantegning og snittegning af anlaegget ses i bilag 2. Formalet med forhgjelsen er at sikre, at anlegget kan modsta
en 50-ars hendelse, hvilket svarer til sikringsniveauet, der anbefales i projektet Nordkystens Fremtid.

Adgangsforhold

Grundejerforeningen har en trappe til stranden i den vestligste del af anlaegget. Trappen ender pa toppen af
skraningsbeskyttelsen. I forbindelse med forhejelsen vil laget soge Kystdirektoratet om dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen til at forlange trappen ud over skraningsbeskyttelsen, sd adgangen forbedres. P4 nuvarende
tidspunkt er der adgang langs kysten. Ansgger oplyser, at den nuvarende passage langs kysten ikke vil blive berert af
forhgjelsen, idet der foran skreentbeskyttelsen er et system af belgebrydere og hafder, som fastholder en 6-18 meters bred
strand.

Plan-, miljo- og naturforhold

¢ Projektomréadet er omfattet af strandbeskyttelseslinjen

¢ Projektet placeres i et omrade med bevaringsverdigt landskab, jf. kommuneplanen 2013-25.

¢ Projektet ligger inden for den udpegede fodringsstreekning "Gilbjerg Hoved" i det tvaerkommunale
kystbeskyttelsesprojekt Nordkystens Fremtid.

¢ Naboomréadet mod vest er Gilbjerg Hoved. Omrédet er et Natura2000-omréade, der ogsé et omfattet af en fredning.

¢ Administrationen har vurderet, at der ikke skal udarbejdes en konsekvensvurdering, jf. kysthabitatbekendtgerelsen,
og at der ikke skal udarbejdes en miljokonsekvensvurdering efter miljevurderingsloven.

Administrationens afvejning af hensyn jf. Kystbeskyttelseslovens § 1

Kystbeskyttelseslovens formal er at beskytte mennesker og ejendom ved at reducere risikoen for oversvemmelser eller
kystnedbrydning fra havet, fjorde eller andre dele af soterritoriet. Formélet varetages ved at afveje lovens hensyn i det
ansegte projekt.



Behovet for kystbeskyttelse

Administrationen vurderer, at behovet for kystbeskyttelse er moderat. Husene er beliggende ca. 25 meter fra
skraenttoppen, mens Gilbjergstien er beliggende 1-7 meter fra skreenten. Ansgger oplyser, at der under kraftige storme
bliver eroderet af skreenten over den eksisterende skraningsbeskyttelse.

Kystbeskyttelsesforanstaltningens tekniske og natur- og miljomcessige kvalitet

Ved vurdering af den ansegte losning skriver Kystdirektoratet i deres heringssvar, at de mange kilometer med hérd
kystbeskyttelse pa nordkysten har skabt en uensket gget risiko:

... Kysten er derfor generelt i et underskud af sand, da anleg, som en skrningsbeskyttelse ikke frigiver sand fra
skraenterne til kystprofilet, mens erosionen stadig fortsatter ude i det aktive kystprofil. Hefder og belgebrydere bidrager
heller ikke positivt til sedimentbudgettet, men omfordeler alene sedimentet. Konsekvensen er uheldig og har skadelige
folgevirkninger som smalle/fraveerende strande og et tejlere kystprofil, hvor balgerne forst bryder, nar de er alt for taet pa
kystbeskyttelsesanleegget (bebyggelse og infrastruktur), som dermed tager mere skade end ngdvendigt.”

Skraentbeskyttelsen enskes forsterket, saledes at den kan modsta en 50-ars haendelse. Den nedvendige forhgjelse er
beregnet ved brug af de samme prognoser for fremtidig vandstand, som er anvendt i Nordkystens Fremtid.
Administrationen vurderer, at det er passende, at anleeggets hgjde eges til kote +3,7 DNN meter i forhold til det stigende
vandspejl og stejlere kystprofil. Dog er administrationen helt enig med kystdirektoratet i,at det generelle
sedimentunderskud er den primere udfordring,som medferer den ggede risiko. Tilfersel af sediment til omrédet forventes
at ske gennem projektet Nordkystens Fremtid. Tilfersel af sediment vil gere kystprofilet fladere,sa belgerne brydes
leengere vak fra kysten og dermed rammer skraenten med mindre hejde og energi,

Rekreativ udnyttelse af kysten og sikring af den eksisterende adgang til og langs kysten

Der forventes ikke at vaere @ndringer i den rekreative udnyttelse eller adgangen langs kysten pé kort sigt. Pé lang sigt
ville det generelle sedimentunderskud give darligere mulighed for bade adgang og rekreativ udnyttelse. Hvis den
eksisterende trappe forleenges ned over skraningsbeskyttelsen, skabes der bedre adgang ¢i/ stranden.

Opsummering og administrationens anbefaling
Forhgjelsen af anlegget vil reducere risikoen pa kort sigt, men der er behov for sedimenttilfersel pa streekningen pa lang

sigt. Da den mindre forhgjelse af det eksisterende anlag kun har f& negative konsekvenser, vurderer administrationen, at
der kan gives tilladelse til det ansogte.

Standardvilkar og klagemulighed
Administrationen vil i en tilladelse til skraningsbeskyttelse stille standardvilkér om tinglyst vedligeholdelsespligt og

feerdigmelding. En afgerelse efter kystbeskyttelsesloven § 3 kan péklages for sé vidt angér retslige forhold til Milje- og
fodevareklagenavnet. Enhver med vesentlig individuel interesse i sagen kan klage.

Lovgrundlag
Kystbeskyttelsesloven, LBK nr 705 af 29. maj 2020
Naturbeskyttelsesloven LBK nr. 240 af 13. marts 2019

Kysthabitatbekendtgerelsen, BEK nr. 654 af 19. maj 2020



Miljevurderingsloven, LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018

Horingsperiode og heringsparter

Ansggningen har, jf. kystbeskyttelsesloven, vaeret i hering hos naboer og relevante myndigheder. I denne forbindelse har
Kystdirektoratet indsendt heringssvar. Heringssvaret kan ses i bilag 4 . OBS. Anseggningen omhandlede til at starte med

bade en forhgjelse og forlengelse. Sagen er efterfalgende blevet opdelt, men heringssvaret indeholder ogsa bemarkninger
til forleengelsen.

Beslutning

1. -2. Tiltradt.
Bilag

Kortbilag
201123 Plan for forhgjelse af skreentbeskyttelsen est for matr nr 1-a.pdf
Tveersnit forhejelse

Heringssvar - Anseggning om kystbeskyttelse, Gilbjerg Hoved Kystsikringslag (KDI 2000026-178)



Punkt 16: Lukket: Salg af ejendom

82.02.00-G10-13-20

Sagen sendt tilbage til administrationen.
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