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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

00.07.01-P35-4-22

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at godkende dagsorden.
Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Udvalgsmedlemmer

Bo Jul Nielsen (A), Pernille Sendergaard (M), Morten Dahlberg (A), Daniel Frigast (C), Brian Lyck Jergensen (O), Betty
Schachtschabel (V), Mathias Arnvig Zilberberg (losgaenger)

Lovgrundlag

LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning

1. Dagsorden godkendt.



Punkt 2: Groen Trepart - udpegning af politisk reprasentation i lokal trepart

01.00.00-G14-18-24
Resume

Med Aftale om et Greont Danmark og Aftale om Implementering af et Gront Danmark f&r kommunerne ansvaret for
planlegning og implementering af arealomlagningsindsatsen. Kommunernes opgave forankres i lokale treparter, der tager
udgangspunkt i de eksisterende vandoplandsstyregrupper (VOS’er). Kommunalbestyrelsen skal udpege en eller to politisk
repreesentant/politiske repreesentanter, der skal repraesentere kommunen i den lokale trepart for vandopland 2.2 Roskilde
Fjord og Isefjord og 2.3 Oresund.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget og Udvalget for Klima, Teknik og Milje at
anbefale Okonomiudvalget og Byradet:

1. at udpege et eller flere kommunalbestyrelsesmedlem/-mer, der skal repraesentere kommunen i de lokale treparter for
2.2 Roskilde Fjord og Isefjord og 2.3 Oresund.

Sagsfremstilling

Med Aftale om et Gront Danmark og Aftale om Implementering af et Grent Danmark far kommunerne en central rolle
med ansvar for planleegning og implementering af arealomlegningsindsatsen. Det betyder, at kommunerne skal udarbejde
dynamiske omlagningsplaner senest i 2025, der viser, hvordan man lokalt vil komme i mal med indsatsen. Indsatsen
omfatter udtagning af kulstofrige lavbundsjorder, vidomréder, skovrejsning, ekstensivering og andre arealbaserede
omlagningsindsatser, herunder at bidrage til bedre vilkar for natur og biodiversitet.

Siden 2010 har kommunerne koordineret udtagning af landbrugsarealer i 23 tvaerkommunale vandoplandsstyregrupper
(VOS’er), som fra 2024 har organiseret sig i 10 grupperinger med henblik pa tveergdende samarbejde,
kapacitetsopbygning og stordriftsfordele. Gribskov Kommune er medlem af VOS 2.2 Roskilde Fjord og Isefjord og 2.3
Oresund, hvor henholdsvis Lejre - og Fredensborg Kommune har formandskabet, og Lejre - og Fredensborg Kommune
star for sekretariatsbetjeningen. Dette tvaeerkommunale samarbejde skal fortsatte i 23 lokale treparter med flere akterer,
der forsat er organiseret i de 10 grupperinger.

Hver lokal trepart bestar af folgende medlemmer:

o 1-2 repraesentanter for hver kommune i oplandet, heraf mindst 1 politisk repreesentant
¢ 1-2 lokale landbrugsreprasentanter

¢ 1-2 lokale reprasentanter for lokale naturorganisationer

¢ 1 repraesentant fra Naturstyrelsen

Reprasentanterne fra natur- og landbrugsorganisationerne udpeges centralt af hhv. Danmarks Naturfredningsforenings og
Landbrug & Fedevarers hovedorganisationer. Naturstyrelsen udpeger ogsé deres repreesentanter.

Kommunalbestyrelsen skal séledes udpege 1-2 politiske repraesentanter for de lokale treparter, som kommunen er en del
af. For hver lokale trepart skal der sidde mindst en politisk repraesentant og maks to. Da Gribskov Kommune bade er en
del af vandopland 2.2 Roskilde Fjord og Isefjord og 2.3 Oresund, skal Byradet udpege mindst en reprasentant for hver af
disse, men det kan godt vaere den samme reprasentant, der sidder i begge lokale treparter.

Fristen for udpegelse til lokale treparter bliver forventeligt 1. februar 2025.

Som oplandskommune kan man undlade at lade sig repraesentere i en lokal trepart, hvis der er enighed med de gvrige
kommunalbestyrelser i oplandet om, at andelen af kommunens areal i oplandet er ubetydeligt eller ikke relevant.



Tveergaende konsekvenser

Der forventes at vare behov for tveergdende indsatser i relation til gvrig kommunal planlaegning i forbindelse med
implementeringen.

Administrationens anbefaling
Administrationen anbefaler, at udvalget udpeger mindst én reprasentant til at sidde i de to lokale treparter, da det vil

kraeve en storre arbejdsindsats i at s&tte sig ind 1 det arbejde, der folger med udpegningen. Det vil samtidig sikre
sammenhang i arbejdet i de to lokale treparter,

Lovgrundlag
Den lokale organisering af omlagningsindsatsen er aftalebaseret og udmentes ikke i love og bekendtgerelser.
o Aftale om et Gront Danmark. Aftale mellem regeringen, Landbrug & Fedevarer, Danmarks Naturfredningsforening,
Fodevareforbundet NNF, Dansk Metal, Dansk Industri og Kommunernes Landsforening den 24. juni 2024
o Aftale om Implementering af et Gront Danmark. Aftale mellem regeringen (Socialdemokratiet, Venstre og
Moderaterne), Socialistisk Folkeparti, Liberal Alliance, Det Konservative Folkeparti og Radikale Venstre den 18.
november 2024.

o Kvalstofindsatsbehovet fastlegges i statens reviderede vandomradeplaner 2021-2027, som blev sendt i hering den
[20. december 2024].

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Beslutning

Afstemning om Morten Dahlberg (A) som kandidat
For: A, Mathias Arnvig Zilberberg (losgenger), M, V (5)
Imod: ingen (0)

Undlod at stemme: C, O (2)

Morten Dahlberg (A) anbefalet som kandidat.

Afstemning om Daniel Frigast (C) som kandidat:
For: C (1)

Imod: A, Mathias Arnvig Zilberberg (lasgaenger), M, V (5)
Undlod at stemme: O (1)

Daniel Frigast (C) ikke anbefalet som kandidat.

Afstemning om Betty Schachtschabel (V) som kandidat:
For: A, Mathias Arnvig Zilberberg (losgenger), M, V (5)
Imod: ingen (0)

Undlod at stemme: C, O (2)



Betty Schachtschabel (V) anbefalet som kandidat.

Udvalget anbefaler @konomiudvalget og Byradet at udpege Morten Dahlberg (A) og Betty Schachtschabel (V) til
at sidde i de lokale treparter for 2.2 Roskilde Fjord og Isefjord og 2.3 Oresund.

Bilag
Aftale om et Gront Danmark
Aftale om implementering af et Gront Danmark

Borgmesterbrev - Rammeaftale for kommunernes rolle i omlagningsindsatsen i Gren Trepart



Punkt 3: Vedtagelse af at forslag til Lokalplan 325.01 Solcellepark ved
Hiagendrup samt Kommuneplantillzeg nr. 11. udsendes i offentlig hering

01.02.05-P16-24-22
Resume

Planudvalget behandler sagen for at godkende forslag til lokalplan 325.01 for Solcellepark ved Hagendrup samt
tilherende forslag til kommuneplantilleeg nr. 11 og miljevurderingsrapport til 8 ugers offentlig hering.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget at anbefale @konomiudvalget og Byradet:

1. at godkende lokalplanforslag 325.01 for Solcellepark ved Hagendrup til offentlig hering.
2. at godkende kommuneplantilleeg nr. 11 til offentlig horing.
3. at godkende miljevurderingsrapport til offentlig hering.

Sagsfremstilling
Indledning

Planudvalget besluttede d. 20.09.2022 at igangsatte planarbejdet med forslag til lokalplan 325.01 for Solcellepark ved
Hagendrup og forslag til kommuneplantilleeg nr. 11 for Solcellepark ved Hagendrup.

Ved den seneste politiske behandling, Byradet d. 05.09.2023, var sagen lagt op til vedtagelse af forslag til fremsendelse i
offentlig hering. Her udsked Byrédet sagen med henblik pé at have en overordnet strategisk planlegning for vedvarende
energianleg inden vedtagelse af projektet. Det betad, at administrationen siden da, i forbindelse med kommuneplan-
revisionen, har udarbejdet en samlet strategi for vedvarende energi (VE) med dertilherende materiale over mulige
placeringer for VE-anlaeg i Gribskov Kommune sammen med et administrationsgrundlag og retningslinjer. Dette
materiale, som kommer til at indgd i Kommuneplan 2025-37, har veeret fremsendt til Better Energy, som har redegjort for,
hvorledes dette projekt i Hagendrup, forholder sig hertil. Derved sikres det, at ”Lokalplan 325.01 for Solcellepark ved
Hagendrup” overholder, og lever op til den kommende strategiske planleegning for vedvarende energi i Kommuneplan
2025-37 samt Solcellebekendtgarelsen, som blev vedtaget d. 01.03.24.

Se vedheftede bilag "Redegorelse for retningslinjer 4.10 Vedvarende energi".

I perioden siden d. 05.09.2023 hvor administrationen ikke har beskeftiget sig med denne plan, har Better Energy tilfort
@ndringer iht. den teknologiske udvikling og nyere praksis i forhold til etablering af solenergi. Dette har medfort, at der til
projektet er blevet tilfort energiopbevaring inden for byggefelt B. Det er blevet teknisk afgerende for en optimal drift af
anlegget og balance i elnettet at give mulighed for energiopbevaring.

Denne @ndring har givet anledning til andre mindre justeringer béde i lokalplanforslaget, forslaget til
kommuneplantillegget og miljevurderingsrapporten. Alle &ndringer, der er pafert siden sidste politiske behandling,
fremgér af folgende bilag: "Andringsnotat for planer" og " ZEndringsnotat for miljevurdering".

Baggrund

Med lokalplanen gnsker Byradet at imedekomme et enske fra virksomheden Better Energy om at etablere et jordbaseret
solcelleanleeg samt nedvendige tekniske installationer til drift af anlaegget. Anlegget forventes at producere ca. 85.000
MWh arligt svarende til elforbruget for ca. 21.000 husstande, og det forventes at have en levetid pa mindst 30 ar.
Solcelleanlegget vil bidrage til den gronne omstilling og til en CO,-neutral energiforsyning.



Anlagget onskes opfoert ved Hagendrup sydvest for Gilleleje og spander over ca. 79 ha landbrugsjord. I forhold til
eksisterende el-infrastruktur er omradet velegnet til placering af et storre solcelleanlaeg, da det kun ligger ca. 1 km fra
transformerstationen ved Gillelejegaard, hvor der er ledig kapacitet til at tilfore strom pa forsyningsnettet.

Yderligere argumentation for anlaeggets placering og begrundelse herfor er uddybet i lokalplanforslaget. Her bliver
alternative muligheder af samme storrelse, inden for Gribskov Kommune, ogsé analyseret og sammenlignet med
Hagendrup. Her fremgar, at placeringen ved Hagendrup er den mest hensigtsmaessige placering i Gribskov Kommune til

et anlaeg i denne storrelse. Placeringen af anlaegget holdes ogsé op imod den strategiske planleegning og udpegningerne
heri.

L3

Afgreensningen af planomrddet er den samme for bade lokalplan, kommuneplantilleeg og ramme.

Forslag til Kommuneplantilleeg

Da administrationen vurderede, at kommuneplantillegget var af principiel karakter, blev det sendt i offentlig hering til
idéindkaldelse i perioden fra d. 30.09.2022 til d. 21.10.2022, jf. davaerende lovgivning. Formalet var at modtage input til
planprocessen, da det er kommuneplantilleegget med dertilhgrende kommuneplanramme, der satter rammerne for, hvad
der kan planlaegges for i en lokalplan. I den forbindelse modtog administrationen 17 heringssvar med ideer og forslag.
Hvidbogen fra den hering er vedlagt som bilag.



Da det fremsendte materiale var af meget detaljeret grad, gik heringssvarene pa, hvad man normalt ser i heringen af
lokalplanforslaget.

Heringssvarene gik pé folgende emner:

Biodiversitet

Beplantning

Gevinst/tab for kommunen og borgere
Energiproduktion og energisikkerhed
Leveranderer og gkonomi
Kystnaerhedszonen
Jordbundsforhold/landbrugsjord
Landskab og natur

Elektromagnetisk stréling
Gilbjerghoved/Gilbjergstien
Placering og sterrelse

Ladestation til elbiler

Stier og rekreativ anvendelse
Kompensation for vaerditab
Borgerinddragelse

Reetablering af Almevej

Efter endt anvendelse

® 6 o o o o o o o o o oo ©o oo o o o

Administrationen vurderer, at der i forbindelse med opsamling og udarbejdelse af hvidbogen, ikke er fundet anledning til
@ndring af kommuneplantilleegget.

Omrédet er pa nuvaerende tidspunkt ikke omfattet af en kommuneplanramme. Derfor vil tilleegget vedtages med en
tilherende ramme. Den nye kommuneplanramme vil udleegge omradet til teknisk formal, benevnt Kommuneplanramme
2.D.15 - Solcellepark ved Hégendrup.

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 11 til Kommuneplan 2021-2033 er udarbejdet parallelt med lokalplanforslaget.

Se bilag ’Forslag til kommuneplantilleeg nr. 11 og ramme 2.D.15’

Forslag til lokalplanforslag

Forslag til Lokalplan 325.01 for Solcellepark ved Hagendrup har til formal at muliggere etablering af et teknisk anlaeg i
form af et solcelleanleeg samt tekniske installationer og bebyggelse til anlaeggets drift.

Formalet med lokalplanen er at sikre, at solcelleanlagget tilpasser sig landskabet, og at det er til minimal gene for naboer
i forhold til refleksioner og visuel pavirkning.

Planomradet udtages af landbrugsmaessig drift med den endelige vedtagelse af lokalplanen. Dog enskes der fortsat
mulighed for, at arealerne afgreesses med far, da ubebyggede arealer mellem og under solcellepaneler vil blive tilsdet med
grees.



Lokalplanen fastleegger bestemmelser om, at solcelleanlagget skal fjernes senest et ar efter endt brug. Anseger ensker, at
omrédet skal overga til naturformal eller ekstensiv landbrugsdrift efter nedtagning af solcelleparken.

Lokalplanen fastlegger bestemmelser om, at der langs lokalplanafgraeensningen etableres et beplantningsbzlte for at
mindske visuelle gener.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om, at der skal friholdes et gront streg der skal fungere som faunapassage for
dyrelivet i omradet.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af solceller og mindre transformere med en maks. hgjde pa 3,5 m og dertil
herende transformere og teknikhuse en maks. hegjde pa 7,5 m. Koblingsanleeg med en maks. hgjde pa 8,5 m.
Lagerbygning med en maks. hgjde pa 5 m. Energiopbevaring med en maks. hgjde pa 4 m. Bebyggelse skal bekledes med
tree og/eller metal. Tage skal udferes som saddeltage med en taghaldning péd mellem 5 og 25 grader.

Antenner til lynafledning ma have en maks. hejde pé 15 m.

Omrédet bliver vejbetjent via Almevej. Veje skal udferes som grus eller graesklaedte arealer.
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Hllustrationsplan af arealanvendelsen i lokalplanomradet.

Se bilag "Forslag til lokalplan 325.01 for Solcellepark ved Hagendrup".

Miljevurderingsrapport

Gribskov Kommune har vurderet, at planforslagene er omfattet af pligt til miljevurdering i henhold til
miljevurderingslovens § 8 stk. 1, nr. 1. Der er derfor gennemfort miljovurdering af lokalplanforslaget og
kommuneplantilleegget.

Bygherre har desuden anmodet om, at projektet underkastes en frivillig miljekonsekvensvurdering (VVM) efter
miljovurderingslovens § 19 stk. 4. Miljevurderingsrapporten er udarbejdet som en samlet Miljevurdering (MV) af
planforslag og Miljekonsekvensvurdering (VVM) af ansegt projekt.

Miljerapportens indhold er pa baggrund af et afgreensningsnotat og hering af offentligheden og bererte myndigheder
afgreenset til at beskrive og vurdere den sandsynlige vaesentlige indvirkning pé felgende miljeemner:

¢ Natur, fauna og beskyttede arter: Administrationen vurderer, at projektet har en ubetydelig pavirkning pa natur,
fauna og beskyttede arter.



¢ Landskab og visuelle forhold samt kulturarv: Administrationen vurderer, at projektet har en middel pavirkning pa
landskab og visuelle forhold samt kulturarv.

¢ Klima, luft og ressourcer: Administrationen vurderer, at projektet har en lille pavirkning af positiv karakter pa klima
og luft.

¢ Stej: Dette emne er indfert efter udarbejdelsen afgrensningsnotatet. Administrationen vurderer, at projektet har en
ubetydelig pavirkning af menneskers sundhed ift. stgj.

Myndighedsheringen af afgraensningsnotatet medferte ikke @ndringer i den foretagne afgrensning af miljevurderingen,
som beskrevet i afsnit 2.2 i Miljevurderingsrapporten. Miljevurderingsrapporten er blevet suppleret med vurdering af
menneskers sundhed og stgj som en ekstra vurderingsparameter. Yderligere er der tilfojet et afsnit om grundvand, ud fra
et forsigtighedsprincip, efter justeringen af projektet.

Se bilag "Miljevurderingsrapport (MV-VVM)".

§ 25-tilladelse (VVM-tilladelse)

Administrationen har udarbejdet et udkast til §25-tilladelse efter miljovurderingsloven til opferelse og drift af et
solcelleanleeg ved Hagendrup. Der har tidligere i forlebet varet en offentlig heringsperiode, hvor der er indkaldt ideer og
forslag til planlegningen og afgraensningen af miljokonsekvensvurderingen.

Udkast til § 25-tilladelse og miljekonsekvensvurderingen er udarbejdet pa baggrund af gennemfort
miljekonsekvensvurdering (VVM) af projektet og indeholder en reekke vilkar, som skal sikre, at etablering og drift af
projektet kan ske uden vasentlige pavirkninger af miljoet og omgivelserne. Udkast til § 25-tilladelse og
miljevurderingsrapport for projektet bliver sendt i haring hos offentligheden og bererte myndigheder. Dette sker parallelt
med hering af planforslagene.

Den politiske behandling af udkast til § 25-tilladelse for projektet sker datomaessigt samtidigt med behandling af
kommuneplantilleeg nr. 11 og lokalplan nr. 325.01. Dette sker pa fagudvalget Klima, Teknik og Milje.

Administrationens vurdering

Administrationen vurderer, at projektet ikke vil have indflydelse p& det overordnede udpegningsgrundlag for landskabet
og kulturmiljeet, da det kun er et mindre omrade, der pavirkes, og fordi det kun er en midlertidig pavirkning, idet omradet
efter endt drift overgar til naturformal eller ekstensiv drift. Herudover bliver der etableret afskeermende beplantning, sa
omrédet set udefra stadig vil fremstd grent. Der er udarbejdet visualiseringer, som illustrerer solcelleparkens fysiske
pavirkning pa omgivelserne bade med og uden afskeermende beplantning.

Se visualiseringer i bilag "Visualiseringshafte".

Formélet med kortudpegningen er at skabe et overblik over de arealer, hvor det som udgangspunkt ikke giver mening at
investere tid og ressourcer i at undersgge placeringen af solenergianlaeg. Inden for de rede zoner er der nemlig en reekke
hensyn, der umiddelbart ikke er forenelige med store solenergianleg. Hvis et forslag inkluderer arealer inden for en rad
zone, er det vigtigt at undersege, hvilke specifikke hensyn der gor sig geeldende, og at foretage en konkret vurdering af,
hvorvidt disse hensyn reelt er i konflikt med anleegget. Hvis det viser sig, at hensynene ikke er i konflikt med
solenergianlaegget, og projektet kan udformes og placeres pa en made, der passer bedre til omradets karakter, beliggenhed
og lokalbefolkning, kan det veere relevant at inddrage arealet i projektet.



Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at Forslag til lokalplan 325.01 Solcellepark ved Hdgendrup samt tilherende Forslag til
kommuneplantilleg nr. 11 og miljevurderingsrapport godkendes til 8 ugers offentlig hering, og at der afholdes et
borgermede i heringsperioden.

Bilagsoversigt

o Forslag til lokalplan 325.01 for Solcellepark ved Hagendrup.
Forslag til kommuneplantillaeg nr. 11 og ramme 2.D.15.
Miljevurderingsrapport (MV-VVM).

Hvidbog fra idékaldelse for kommuneplantilleeg nr. 11.
Visualiseringshafte.

Andringsnotat for planer.

Andringsnotat for miljevurdering.

Redegarelse for retningslinjer 4.10 Vedvarende energi.

Lovgrundlag

Lovbekendtggrelse 2024-05-29 nr. 572 om planlegning.
Lovbekendtgarelse 2023-01-03 nr. 4 om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).
Bekendtgerelse 2024-05-03 nr. 440 om planlagning for lokalplanpligtige solcelleanleg i det abne land.

Kommuneplan 2021-2033 for Gribskov Kommune.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov
I Udviklingspolitikken er det beskrevet, at en malsatning er at indteenke og arbejde med klima og baredygtige losninger.
Ved at etablere et solcelleanlaeg fremmes vedvarende energikilder i kommunen til gavn for borgere og klimaet. Det er

samtidig et vaesentligt tiltag i kommunens Klimaplan at fremme vedvarende energi og derved at indtanke solceller som en
del af dette.

Horingsperiode og heringsparter

Lokalplanforslaget samt kommuneplantillegget og miljgvurderingsrapporten sendes i 8 ugers offentlig haring.
Beslutning

1.-3.

For: A, Mathias Arnvig Zilberberg (losgenger), M, O, V (6)

Imod: ingen (0)

Undlod at stemme: C (1)

Anbefalet.

Supplerende indstilling

Udvalget beslutter at anbefale @konomiudvalget og Byradet at godkende, at sagen ikke er delegeret.



Udvalget beslutter, at overskriften @ndres til "Vedtagelse af at forslag til Lokalplan 325.01 Solcellepark ved Hagendrup
samt Kommuneplantilleeg nr. 11. udsendes i offentlig hering". Denne er @ndret i forbindelse med protokollering.

Bilag

1. Forslag til lokalplan 325.01 for Solcellepark ved Hagendrup
Forslag til kommuneplantilleeg nr. 11 og ramme 2.D.15
Miljevurderingsrapport (MV-VVM)

Hvidbog fra idéindkaldelsen for kommuneplantilleg nr. 11
Visualiseringshaefte

Andringsnotat for planer

Zndringsnotat for miljevurdering

Redegorelse for retningsliner 4.10 Vedvarende energi



Punkt 4: Handlemuligheder for ny lokalplan for del af Orby - ndring af
lokalplan 556.01

01.02.05-P16-20-24
Resume

Planudvalget behandler sagen for at tage stilling til det videre forleb, og om der skal arbejdes med afdekning af
mulighederne for ny lokalplan for del af Orby til endring af den gaeldende lokalplan 556.01

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at beslutte, at administrationen arbejder videre med at afdekke muligheden for at udarbejde en a&ndring af den
galdende lokalplan 556.01.

2. at beslutte, at administrationen afdekker om der findes andre lokalplaner i kommunen, hvor lignende forhold gor
sig geeldende.

Sagsfremstilling

Byradet behandlede d. 10. december 2024 sag om beslutningskompetance (pkt. 155) med baggrund i sag om tagmaterialer
pa ejendommen Askemosevej 10A i Orby. Byradet besluttede, at sagen skulle foreleegges for Udvalget for Klima, Teknik
og Milje og Planudvalget.

Sagen foreleegges saledes for Planudvalget for at tage stilling til det videre forleb.

Byradet besluttede den 10. december 2024 at fa foretaget en afdekning af handlemuligheder i sagen. Administrationen
har derfor bedt advokatfirmaet Horten om at udarbejde en vurdering af de forskellige lesningsmodeller, og det er pé den
baggrund administrationens anbefaling, at det afdeekkes yderligere, om der kan udarbejdes en ny lokalplan eller en
@ndring af lokalplanen for omradet.

Det vil kraeve, at der foreligger en planlegningsmessigt relevant, saglig begrundelse for en ny lokalplan, hvilket for
eksempel kan veere med fokus pa klimahensyn, séledes at der gives mulighed for fx solceller pé tage og andre
klimavenlige tagmaterialetyper pa ejendommen omfattet af bevarende lokalplaner. I den forbindelse skal udvalget tillige
tage stilling til, om det giver anledning til at afdeekke, om der findes andre steder i kommunen, hvor klimahensyn kan give
anledning til &ndring af bestemmelser om szrlige tagmaterialer i andre lokalplaner rundt om i kommunen..
Administrationen bemarker, at pa grund af historikken i sagen gaelder der efter retspraksis skarpede krav til den
planlegningsmaessige begrundelse.

En alternativ handlemulighed er at imedekomme en fornyet ansggning om dispensation fra ejerne, hvilket vil kreeve en
generel praksisendring. En praksisendring kan ikke lovligt begraenses til kun en eller i ejendomme, fx kun
Askemosevejen 10A. En praksisendring vil fa betydning generelt for alle bevaringsvardige ejendomme i kommunen,
som er omfattet af lignende bestemmelser, da en praksiseendring ma anses for at vaere et udtryk for et enske om en mindre
restriktiv praksis ved dispensationer fra bevarende lokalplaner helt generelt. En praksisendring kraever desuden en saglig
begrundelse for det eendrede sken, og den skal sikre ligebehandling med videre. Pa grund af historikken i sagen er kravet
til begrundelsen skeaerpet, sa det sikres, at formélet ikke alene er at lovliggere det konkrete tag. Losningen vil vaere meget
vidtreekkende og kan ikke anbefales. Handlemuligheden kan naturligvis udfoldes, hvis det enskes.

Det har desuden veeret vurderet, om det ville vare muligt enten at genoptage den afgjorte sag med afslag pé dispensation
eller foretage en praksisendring med tilbagevirkende kraft. Det er vurderingen, at det vil ikke veere lovligt at genoptage
afgerelsen om dispensation, idet kompetencen til dette ligger i Planklagenavnet, som er den instans, som har truffet
afgorelse 1 klagesagen og stadfaestet kommunens afgerelse. Det er ogsé vurderingen, at der ikke lovligt vil kunne laves en
praksis@ndring med tilbagevirkende kraft.

Lovgrundlag



Planloven (LBK nr. 572 af 29. maj 2024) § 13

Beslutning
1. Tiltradt.

2. Udsat.



Punkt 5: Fredning og bevaring af bygninger i Tibirke Bakker

01.05.10-P28-12-24
Resume
Gribskov Kommune har modtaget en hering fra Slots- og Kulturstyrelsen vedrerende forslag om fredning af to bygninger

samt udpegning af en tredje bygning som bevaringsverdig i Tibirke Bakker. Planudvalget skal tage stilling til, om
kommunen skal tilkendegive sin tilslutning til forslagene.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at Gribskov Kommune tilkendegiver over for Slots- og Kulturstyrelsen, at kommunen er enig i forslaget om
fredning af Klammerhgj 10, Tibirke Bakker.

2. at Gribskov Kommune tilkendegiver over for Slots- og Kulturstyrelsen, at kommunen er enig i forslaget om
fredning af Klitrosevej 47, Tibirke Bakker.

3. at Gribskov Kommune tilkendegiver over for Slots- og Kulturstyrelsen, at kommunen er enig i udpegningen af
Skovskellet 8, Tibirke Bakker, som bevaringsverdigt.

Sagsfremstilling

Gribskov Kommune har modtaget meddelelse fra Slots- og Kulturstyrelsen vedr. hering om forslag til fredning af to
bygninger samt udpegning af en tredje bygning som bevaringsverdig i Tibirke Bakker.

Kulturmiljeet i Tibirke Bakker

Tibirke Bakker er et naturskent omréde praeget af store, belgende moreneskraninger med grees, lyng og spredt
bebyggelse. Omradet har historisk tiltrukket kunstnere, forfattere og velhavere, hvilket har resulteret i en rakke
sommerhuse tegnet af tidens kendte arkitekter som Mogens Clemmensen, Mogens Lassen, [var Bentsen og Vilhelm
Lauritzen. I 1916 blev Tibirke Bakker det forste omrade i Danmark med en udstykningsplan for sommerhuse.

Bygningerne

Det drejer som om felgende bygninger:

Klammerhaj 10
Sommerhuset, kendt som "Schiffer-huset", er opfort i 1917 for Familien Schéffers Fond efter tegninger af arkitekt Ejnar

Dyggve. Bygningen er et velbevaret eksempel pé tidens sommerhusarkitektur med stor autenticitet, idet der kun er en
mindre tilbygning pa husets bagside.

Begrundelse for fredning:

Huset repraesenterer den tidlige sommerhusarkitektur i Tibirke Bakker og er tegnet af en af periodens fremtraedende
arkitekter. Dets velbevarede tilstand og historiske betydning ger det vaerdigt til fredning for at sikre bevarelsen af
omradets kulturarv (se den fulde begrundelse i vedlagte bilag).

Klitrosevej 47

Sommerhuset, kendt som "Trollehuset", er beliggende pé Klitrosevej 47. Det er et karakteristisk eksempel pa omréadets
sommerhusbebyggelse fra begyndelsen af 1900-tallet.



Begrundelse for fredning:

Bygningen er indstillet til fredning p& grund af dens arkitektoniske og kulturhistoriske verdi, der afspejler tidens
byggeskik og omradets udvikling som sommerhusomrade (se den fulde begrundelse i vedlagte bilag).

Skovskellet 8

Sommerhuset med spandhus er opfort i 1915 af arkitekt Mogens Clemmensen (et spendhus er en lille bygning med et
saddeltag, hvor sparrene ofte star direkte pa jorden eller pa lave sideveegge). Det fremstar i det ydre som et velbevaret
eksempel pé et nationalromantisk sommerhus med tydelig inspiration fra middelalder- og ren@ssancebyggeri. Husets
karakter med varieret menstermurveaerk, kraftigt sorttjeeret bindingsverk og treebekleedning samt naesten ubrudt stratag
indgar harmonisk i omréadets karakteristiske bakkede, udyrkede og &bne landskab.

Begrundelse for bevaringsveerdi:

Selvom Det Sarlige Bygningssyn ikke finder, at sommerhuset og spandhuset har de vesentlige arkitektoniske og
kulturhistoriske verdier, der kan begrunde en fredning, anerkender synet, at bygningerne sarligt i det ydre har
arkitektoniske og kulturhistoriske vardier (se den fulde begrundelse i vedlagte bilag).

Fredning

Fredning indebzrer, at en bygning eller et omrade beskyttes mod @ndringer, der kan forringe dets kulturhistoriske eller
arkitektoniske vaerdi. Det er Slots- og Kulturstyrelsen, der kan erklere en bygning fredet. Fredning sker, ndr bygningen
har vesentlige arkitektoniske eller kulturhistoriske verdier af national betydning. Processen indebaerer en vurdering fra
Det Sarlige Bygningssyn, som radgiver styrelsen. Fredede bygninger er underlagt strenge restriktioner med hensyn til
ombygning, renovering og anvendelse. Nér en bygning er fredet, skal ejeren sgge om tilladelse fra Slots- og
Kulturstyrelsen for at foretage @ndringer, der gar ud over almindelig vedligeholdelse. Ejere af fredede bygninger kan sgge
om gkonomisk stette til restaurering og vedligeholdelse.

Bevaringsvardig

Bevaringsvardighed betyder, at en bygning har betydelig arkitektonisk eller kulturhistorisk veerdi, men ikke nedvendigvis
er fredet. En bygning kan erkleres bevaringsverdig af kommunen, typisk gennem kommuneplanen eller en lokalplan.
Derudover kan Slots- og Kulturstyrelsen, som her, udpege bygninger som bevaringsvardige, enten pa eget initiativ eller
efter indstilling fra Det Serlige Bygningssyn.

Det er Kommunen, der handhaver beskyttelsen af bevaringsvardige bygninger. Det kan ske gennem en bevarende
lokalplan eller ved at nedlaegge et § 14-forbud og efterfolgende vedtage en bevarende lokalplan.

Bevaringsvardige bygninger registreres almindeligvis efter SAVE-metoden. SAVE (Survey of Architectural Values in the
Environment) er en metode til at kortleegge og vurdere bygningers bevaringsveardi baseret pa fem kriterier: arkitektonisk
veerdi, kulturhistorisk veerdi, miljemeessig veerdi, originalitet og tilstand. Hver bygning tildeles en samlet bevaringsvaerdi
pé en skala fra 1 til 9, hvor 1-3 indikerer hgj veerdi, 4-6 middel vaerdi og 7-9 lav verdi. En bevaringsverdig bygning vil
typisk veere en bygning med en SAVE-vaerdi pd minimum 3.

Registrering af bevaringsvaerdige bygninger

Ud over de indstillede bygninger er det sandsynligt, at flere bygninger i omradet indeholder tilsvarende bevaringsverdier,
selvom de ikke er registreret som bevaringsvardige. Bygningssynet opfordrer, i forbindelse med heringen, Gribskov
Kommune til at foretage en registrering af omradets bygningsmasse. En sadan registrering kan danne grundlag for



udarbejdelsen af en bevarende lokalplan, der kunne bidrage til at sikre en helhedsorienteret beskyttelse af omradets
kulturhistoriske vaerdier. Administrationen vurderer imidlertid, at gennemferelsen af en saddan registrering og
efterfolgende lokalplanleegning er meget omfattende og ressourcekreevende. Da der aktuelt ikke er afsat resurser til
formaélet, anbefaler administrationen, at kommunen ikke igangsatter en registrering af omradets bygningsmasse.

Administrationen anbefaling
Administrationen anbefaler, at Kommunen meddeler Slots- og Kulturstyrelsen, at Gribskov Kommune stetter forslagene

om fredning af de to bygninger og udpegningen af den tredje som bevaringsvardig.Bygningerne vurderes at have
betydelige arkitektoniske og kulturhistoriske vaerdier, der er vigtige for omradets identitet og historie.

Lovgrundlag

Bygningsfredningsloven

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Indstillingen er i trdd med udviklingspolitikken, som fremforer, at kvaliteten og det som gor Gribskov Kommune til noget
helt sarligt, blandt andet sikres, ved at tage hensyn til kulturmiljeerne.

Beslutning

1.-3. Tiltradt.

Bilag

Hering om fredning, Klitrosevej 47, Gribskov Kommune_interessenter

Oplaeg til Det Serlige Bygningssyn Klitrosevej 47 Gribskov Kommune uden interier
Hering om fredning Klammerhgj 10 Gribskov Kommune_interessenter

Oplag til Det Serlige Bygningssyn Klammerhgj 10 Gribskov Kommune uden interior
Hering om bevaring, Skovskellet 8, Gribskov Kommune

Oplaeg til Det Sarlige Bygningssyn Skovskellet 8, Gribskov Kommune uden interior



Punkt 6: Behandling af §14-forbud vedrerende delvis nedrivning af Holtvej
92, 3230 Greaested

01.02.05-P16-1-25
Resume

Ejeren af Holtvej 92 har uden nedrivningstilladelse delvist nedrevet to e&ldre leenger (bygning nr. 2 og 4), som ifelge
Museum Nordsjalland stammer helt tilbage fra omkring 1770. Ejendommen ligger i Holt, der i Kommuneplan 2021-33 er
udpeget som en del af et vaerdifuldt kulturmilje. Museum Nordsjelland har indgivet en indsigelse mod yderligere
nedrivning og anbefaler en genopferelse i bygningernes oprindelige stil. Sterstedelen af bygningerne er allerede vek,
hvilket har medfort tab af deres arkitektoniske og historiske vaerdi.

Pa baggrund af museets indsigelse har Gribskov Kommune varslet et midlertidigt forbud efter planlovens § 14. Ejeren har
i sit partsheringssvar oplyst, at bygningerne var i darlig stand, og at han ikke var bekendt med eventuelle
bevaringsmeessige restriktioner.

Sagen forelegges Planudvalget med henblik pé at treeffe beslutning om nedleggelse af § 14-forbuddet og om opstart af en
proces for udarbejdelse af en bevarende lokalplan for kulturmiljeet Holt og Fredbogard.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at der ikke nedlaegges et § 14-forbud mod yderligere nedrivning pa Holtvej 92 for de delvist nedrevne bygninger, da
bygningerne allerede er vesentligt forringet.

2. at der nedleegges et § 14-forbud mod ny bebyggelse pa ejendommen, indtil en bevarende lokalplan for kulturmiljeet
i Holt og Fredbogard er vedtaget.

Sagsfremstilling

Beslutning om § 14-forbud og udarbejdelse af bevarende lokalplan

Planudvalget skal tage stilling til, om der skal nedleegges et midlertidigt forbud efter planlovens § 14 mod yderligere
bebyggelse pa Holtvej 92, og om der samtidig ber iverksettes en proces for at udarbejde en bevarende lokalplan for
omradet Holt og Fredbogérd.

Kulturmiljeet

Holt fremhaves i Kommuneplanen som et veerdifuldt historisk kulturmilje bestdende af tre uudflyttede gérde og
dyrkningsflader, som er taet forbundet med landskabet omkring den terlagte Seborg Se. Kommuneplanen beskriver
omradet som sarbart over for ny bebyggelse, da de kulturhistoriske vardier knytter sig til gdrdenes placering og det
omgivende landskab.

Fredbogérd navnes i historiske kilder tilbage til 1440, og omradet rummer fortidsminder fra sten-, bronze- og jernalderen.
Det foreslés, at en bevarende lokalplan for kulturmiljeet i Holt og Fredbogérd udarbejdes for at sikre og styrke
kulturmiljeets historiske og landskabelige vardier samt forhindre yderligere forringelse

Baggrund

Ejendommen Holtvej 92, beliggende i landsbyen Holt, er en del af et vaerdifuldt kulturmilje udpeget i Kommuneplan
2021-33. Ejeren har uden tilladelse pabegyndt nedrivning af to historiske bygninger fra ca. 1770, hvilket har fort til
udstedelse af et standsningspabud. Selvom der ikke foreligger en lokalplan for omrédet, som kunne fastsette konkrete
regler for bevaring eller nedrivning, fritager dette ikke ejeren fra at sege og opnd en gyldig nedrivningstilladelse, inden
arbejdet pabegyndes. Administrationens reaktion i form af et standsningspabud og varsling af et midlertidigt § 14-forbud
har séledes veret berettiget. Efter at Museum Nordsjelland blev orienteret om nedrivningen, indgav museet en formel
indsigelse mod nedrivningen og anbefalede genopfoerelse af bygningerne i deres oprindelige stil. Museet har desuden
understreget behovet for at udarbejde en bevarende lokalplan, der kan beskytte kulturmiljoet i omradet fremadrettet. Der
har veret en partshering i forbindelse med proceduren for héndtering af sagen, hvilket har sikret, at relevante
bemarkninger og input fra ejeren er blevet inddraget i vurderingen.



Ejers bemzerkninger

I sin indsigelse fremhaver ejer blandt andet:

¢ At han ikke var bekendt med bevaringsrestriktioner eller en potentiel bevarende lokalplan.

¢ At under nedtagningen viste treekonstruktionen sig ubrugelig, og ejer besluttede at nedrive taget helt. Han navner,
at flere vaegge veltede undervejs, og leengerne var i sé dérlig stand, at de ikke kunne forsikres.

¢ At han planlegger at opfore en ny leenge med stélspeer, der skal fungere som maskinhus og varksted til de store
maskiner, som er en del af ejendommens drift

Billedet viser, at de to celdre lcenger pa Holtvej 92 praktisk talt er veeltet. De rode murveegge er delvist kollapsede, og
storstedelen af taget er fjernet. I forgrunden ses en storre bunke murbrokker, mens kun et mindre del af yderveeggene
fortsat stdar. Dette understreger, at bygningen reelt ikke lcengere eksisterer i en brugbar form.

Administrativ vurdering

Administrationen vurderer, at et § 14-forbud mod yderligere nedrivning ikke er relevant, da bygningerne stort set er
veeltet. Derimod er et § 14-forbud mod ny bebyggelse nedvendigt for at beskytte omradets kulturhistoriske veardier, indtil
en bevarende lokalplan er vedtaget relevant. En samlet bevarende lokalplan for Holt og Fredbogérd vil desuden kunne
fastseette rammerne for fremtidig anvendelse og bebyggelse i overensstemmelse med kulturmiljeets serlige karakter.



Vaerdifuldt kulturmilje

Holt Ejerlev og Fredbogérd

Kort over Holt og Fredbogdrd, der er udpeget som veerdifuldt kulturmiljo i Kommuneplan 2021-33.

Lovgrundlag

Planloven, LBK nr 572 af 29/05/2024, med serlig fokus pa § 14 og § 49
Bygningsreglementet - BR18

Forvaltningslovens § 19

Kommuneplan 2021-2033, Med udgangspunkt i Kapitel 2.3 om kulturhistoriske bevaringsvardier og det tilherende
underkapitel, der beskriver Holt og Fredbogard som vasentlige kulturmiljoer.

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune

Sammenhaeng med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Udarbejdelsen af en bevarende lokalplan for Holt-omradet harmonerer med Gribskov Kommunes udviklingspolitik

"Vores Gribskov." Lokalplanen fremmer kulturarven, tiltreekker borgere og turister og stetter visionen om oplevelser i
autentiske og historiske omgivelser.

Beslutning


https://gribskov.viewer.dkplan.niras.dk/plan/6#/11691

1. Tiltradt.

2.

For: A (2)

Imod: C, Mathias Amvig Zilberberg (losgaenger), M, V (4)
Undlod at stemme: O (1)

Ikke tiltradt.
Bilag

Museum Nordsjellands indsigelse samt anbefalinger ift
Partsheringl fra Gribskov Kommune

Ejers Bemarkninger



Punkt 7: Bevaringsvardige ejendomme i Gilleleje

05.01.35-G00-1-25
Resume

Sagen handler om at bevaringsverdige ejendomme i Gilleleje. Sagen kommer pa dagsordenen efter anmodning fra Det
Konservative Folkeparti, modtaget den 12. dec. 2024.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget og Udvalget for Klima, Teknik og Milje:

1. at beslutte, hvad der skal ske med forslaget.

Sagsfremstilling

Det Konservative Folkeparti har fremsendt nedenstaende initiativretssag til udvalgenes behandling.

Baggrund

Det Konservative Folkeparti anerkender og veerdscetter den stigende interesse i Byrddet for at bevare autenticiteten i
Gilleleje. Denne interesse er afgorende for at sikrve den gamle bys historiske og kulturelle arv.

For at undga situationer, hvor kabere af ejendomme uforvarende kommer i klemme, som tilfeldet var pd Svend
Henriksens Vej, foresldr vi, at Planudvalget i samarbejde med Klima-, Teknik- og Miljoudvalget gennemgadr lokalplanerne
for den gamle del af Gilleleje.

Formadlet er at sikre, at de ejendomme, som Byrddet anser for bevaringsveerdige, bliver registreret som sddanne. Samtidig
skal der vurderes, om der er behov for at udarbejde en bevarende lokalplan for omrddet.

Forslag

Vi foresldr folgende handlinger:

1. Gennemgang af lokalplaner

Planudvalget og Klima-, Teknik- og Miljoudvalget foretager en systematisk gennemgang af lokalplanerne for den gamle
del af Gilleleje, herunder Ostergade, Oster Strandvej og tilstodende omrader.

2. Registrering af bevaringsveerdige ejendomme

De ejendomme, der vurderes at have scerlig bevaringsveerdi, registreres i henhold til geeldende regler og retningslinjer.

3. Udarbejdelse af en bevarende lokalplan

Der vurderes, om der skal udarbejdes en specifik lokalplan, der har til formdl at bevare karakteren og autenticiteten i
omrddet.



4. Ildentifikation af yderligere bevaringsveerdige ejendomme

Udvalgene vurderer, om der findes andre ejendomme i omrddet, der ligeledes bor registreres som bevaringsveerdige.

5. Tidsplan og prioritering

Dette arbejde prioriteres, sd det kan pabegyndes allerede i 2025.

Begrundelse

Det er vigtigt, at vi som Byrdd sikrer gennemsigtighed og forudsigelighed for kabere af ejendomme. Usikkerhed omkring
en ejendoms status kan skabe unodvendige konflikter og utryghed for borgerne.

Derfor er det afgarende, at:

o Ejendomme, der anses som bevaringsveerdige, tydeligt registreres og kommunikeres.
o Omrddets autenticitet og historiske veerdier sikres gennem en helhedsorienteret planleegning.

Med dette forslag onsker vi at bidrage til en balanceret udvikling i Gilleleje, hvor savel kulturarv som borgernes
retssikkerhed respekteres.

Administrationens bemzrkninger

Administrationen ger opmerksom pé, at der nuvarende tidspunkt ikke er tilstraekkeligt oplyst grundlag til at treeffe en
realitetsbeslutning. P4 nuverende tidspunkt er der derned alene grundlag for en processuel beslutning - om der skal
arbejdes videre med sagen.

Det kan dog oplyses, at Planudvalget forud for udvalgets behandling 28. november 2023 af pkt. 76 "Igangsettelse af
forslag til Lokalplan for Gilleleje Bymidte", den 23. januar 2023 besigtigede Ostergade-kvarteret og at der i den
forbindelse ikke var politisk stemning for at inddrage den del af Gilleleje by mod est, der i gamle dage kaldtes "Sandet"
eller "Sletten" samt "Grenland", skraningerne op mod Fyrstien, i en bevarende lokalplan.

Endelig bemarkes det, at der er tale om en ressourcekravende opgave, der vil have afledt betydning for kommunens
ovrige igangverende og kommende planopgaver.

Lovgrundlag

Kommunestyrelsesloven § 11, LBK nr. 147 af 01.2019

Okonomi

konomi ikke oplyst i forslaget.

Beslutning

Beslutningsforslag ved Mathias Arnvig Zilberberg (losganger)

At der ikke arbejdes videre med forslaget under henvisning til tidligere beslutning pkt, 50, 2024.
For: Mathias Arnvig Zilberberg (losganger) (1)

Imod: A, C,M, O, V (6)

Beslutningsforslag ikke tiltradt.



Beslutningsforslag ved udvalget

At sagen skal indga i budgetforhandlinger 2026.
For: A, C, M, O, V (6)

Imod: Mathias Arnvig Zilberberg (lasgenger) (1)

Beslutningsforslag tiltradt.



Punkt 8: Vilkar for autocampere

05.01.35-G00-1-24
Resume

P& baggrund af Byradets beslutning d. 10. dec. 2024, punkt nr. 154, fremlaegger administrationen sag om vilkar for
autocampere i Gribskov Kommune for Planudvalget og Udvalget for Klima, Teknik og Milje.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget og Udvalget for Klima,Teknik og Milje:

1. at beslutte om udvalget vil arbejde videre med sagen.

Hyvis indstilling 1 tiltraedes:

2. at drefte og give input til det videre arbejde med vilkar for autocampere i Gribskov Kommune.

Sagsfremstilling

Baggrunden for sagen er et onske om at gare Gribskov Kommune til en attraktiv destination for autocamper-turister ved
at etablere parkeringspladser og temningsstationer til spildevand fra autocampere.

Administrationens bemerkninger
Administrationen ger opmarksom pé, at Byradet behandlede en initiativretssag om parkeringsforhold for autocampere pa
byradsmedet den 24. september 2024, og som felge af Byradets beslutning arbejder Udvalget for Klima, Teknik og Milje

aktuelt med emnet (jeevnfer udvalgets behandling af punkt 123 af 24. september 2024). Administrationen vurderer ikke
umiddelbart, at forslaget er en kommunal opgave.

Lovgrundlag

Feaerdselsloven, LBK nr 1312 af 26/11/2024

Kommunestyrelsesloven § 11, LBK nr. 147 af 01.2019

Okonomi

Sagen har ingen direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Beslutning

Sagen udsettes.



Punkt 9: Bosatningsstrategi

01.00.05-P22-1-24
Resume

Planudvalget behandler sagen for at drefte det videre forleb for arbejdet med bosatningsstrategi.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at udvalget drefter det videre forleb for arbejdet med bosatningsstrategien.

Historik
Beslutning fra Planudvalget 2022-2025, 29. oktober 2024, pkt. 78:

Sagen udsat med henblik pa dreftelse mellem Byradets partier (gruppeformandsmede).

Sagsfremstilling

Byradet godkendte den 4. juni 2024 (pkt. 74) rammer for udarbejdelse af ny bosatningsstrategi. Analysearbejdet er udfert
hen over sommeren 2024.

Den 3. september 2024 blev data og analyseresultater prasenteret pa et temamede/workshop for Byradet, hvor fire
grundsten for strategien blev diskuteret og praciseret. Den politiske workshop blev efterfulgt af en workshop for
markedet i form af udviklere, investorer og ejendomsmaeglere for at indsamle markedsperspektiver og sikre, at de
politiske visioner i strategien kunne realiseres i det nuverende marked. Markedet fik ligeledes data og analysens resultater
praesenteret.

Forslag til strategi er vedlagt som bilag sammen med analyserapport fra kommunens radgiver pa opgaven, Datic.

Strategien bygger pa "Vores Gribskov" og fokuserer pa baredygtig bosatning.

Strategiens fire grundsten er:

oget tilflytning
decentral byudvikling
naturen er neglen
boligudbud i balance

Strategien fokuserer sarligt pa tre mélgrupper:
e deunge

o familier
e +60'erne

Og ender ud i konkrete handtag til den fremtidige byudvikling



Det videre arbejde

Efter politisk godkendelse af strategiforslaget i Byradet kan det sendes i (ikke lovpligtig) offentlig hering i ca. 4 uger,
hvorefter strategien forelaegges til endelige vedtagelse.

Da Forslag til Kommuneplan 2025-37 udarbejdes sidelabende med strategien, vil strategien blive indarbejdet i ny
kommuneplan i den grad, det er muligt uden at forsinke kommuneplanprocessen. Andringsforslag til Kommuneplan
2025-37 som folge af Bosatningsstrategi 2024 er behandlet af Planudvalget den 29.10.2024 pkt. §3.

Nar Bosaetningsstrategien er endelig vedtaget, vil den indgé i det kommende byradsarbejde med ny
plan-/udviklingsstrategi og fremtidig kommune- og lokalplanlegning, ligesom den vil danne grundlag for fremtidige
strategiske keb og salg af byudviklingsarealer.

Okonomi

Sagen har ingen direkte bevillingsmaessige konsekvenser

Sammenhaeng med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov
Bosatningsstrategien vil serligt understotte ambitionen om Levende lokalsamfund.
Beslutning

Udvalget ser den udabejdede Bosatningsstrategi som et idékatalog, der kan give inspiration til fremtidig byudvikling.

Bilag
UDKAST Bosatningsstrategi 2024 PLU29102024

Bosatningsanalyse Datic PLU 29102024



Punkt 10: Meddelelser

00.22.02-P35-1-24
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning
Made start: 16.00

Mgde slut: 17.38

Bo Jul Nielsen (A) orienterede om mede med borgere om Udsholt og den bevarende lokalplan.

Bo Jul Nielsen (A) orienterer om henvendelse fra Senior- og Fldreradet. Udvalget var enige om at felge op pa
haringsprocesser.

Betty Schachtschabel (V) sperger til evt. projekt ved Ramlese Ust. Administrationen svarer, at projektet er sat i bero.

Betty Schachtschabel (V) sporger til Toftegérden og et evt. nyt projekt. Administrationen svarer, at der endnu ikke er
preesenteret et kvalificeret projekt.

Administrationen orienterede om arbejdet med en ny lesning omkring stationsomradet i Gilleleje og made mellem
udvalgsformand og grundejerforeningsformaendene. Byradet bliver orienterede d. 28. januar.

Administrationen orienterede om tidsplan for arbejdet med Kommuneplan.

Administrationen orienterede om Stubmarken og forleengelse af hering af lokalplan.

1. Taget til efterretning.



Punkt 11: Berigtigelse af protokollen - Genbehandling af § 14-forbud
vedrerende nedrivning af ejendommen pa Svend Henriksensvej 20, Gilleleje

01.02.05-P16-15-24
Resume

Denne sag handler om berigtigelse af protokollen, hvad angér protokolleringen af beslutningen i sagen om
"Genbehandling af § 14-forbud vedrerende nedrivning af ejendommen beliggende pad Svend Henriksensvej 20, Gilleleje"

(Planudvalget, d. 26. nov. 2024, punkt nr. 88). I den oprindelige protokol bliver det ikke anfort, at udvalget tiltraeder to
indstillinger. I den berigtigede protokol fremgér det, at udvalget tiltreeder begge indstillinger i sagen.

Sagsfremstilling

Protokollen fra udvalgsmedet for Planudvalget, d. 26. nov. 2024, punkt nr. 88 ser saledes ud:

1.

For: A, Mathias Arnvig Zilberberg (losgeenger), M, O (5)
Imod: V (1)

Tiltradt.

Mindretalsudtalelse fra Venstre:

Venstre stemmer imod nedleeggelse af §14-forbud af respekt for ejendomsretten idet ejendommen ligger i et omrdde der
ikke er kategoriseret bevaringsveerdigt, og der er tilsvarende ejendomme andre steder i Gilleleje.

Venstre begcerer sagen i Byrddet.

Inhabilitet: Lars Nielsen (C) deltog ikke i behandling af sagen pd grund af inhabilitet.

Fraverende: Morten Dahlberg (A)

Den berigtigede protokol

Den berigtigede protokol fra fra udvalgsmedet for Planudvalget, d. 26. nov. 2024, punkt nr. 88 ser séledes ud:

1.

For: A, Mathias Arnvig Zilberberg (losgeenger), M, O (5)
Imod: V (1)

Tiltradt.

Mindretalsudtalelse fra Venstre:

Venstre stemmer imod nedleeggelse af §14-forbud af respekt for ejendomsretten idet ejendommen ligger i et omrdde der
ikke er kategoriseret bevaringsveerdigt, og der er tilsvarende ejendomme andre steder i Gilleleje.



2. Tiltradkt.

Venstre begcerer sagen i Byrddet.

Inhabilitet: Lars Nielsen (C) deltog ikke i behandling af sagen pd grund af inhabilitet.

Fraveerende: Morten Dahlberg (A)

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at tage orienteringen til efterretning.

Beslutning

1. Taget til efterretning.



Punkt 12: Igangszettelse af Tilleeg til Lokalplan 316.10.1 for udvidelse af
Helhedsplejens base

01.02.05-P16-19-24
Resume

Planudvalget behandler sagen for at treeffe beslutning om igangsattelse af tilleeg til Lokalplan 316.10.1 for Blandet
Boligomrade pa Holtvej 2 og Blandet Offentligt Omrade pa Holtvej 8. Lokalplantilleegget igangsaettes som opfelgning pa
Byradets beslutning om at udvide Helhedsplejens lokation pa Holtvej 8.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget

1. at godkende igangsattelse af delegeret udarbejdelse af tillaeg til lokalplan 316.10.1 for Blandet Boligomréade pa
Holtvej 2 og Blandet Offentligt Omréde pd Holtvej 8.

2. at godkende igangsattelse af delegeret udarbejdelse af kommuneplantillaeg til rammen for 3:D.08 i Kommuneplan
2021-2033

Sagsfremstilling
Projektet

Byradet besluttede d. 10. september 2024 (pkt. 109) at udvide Helhedsplejens lokation pa Holtvej 8 med ca. 360 kvm. i to
etager, der ogsé skal indeholde en sygeplejeklinik og faciliteter til beredskabet.

Administrationen har udarbejdet et forslag til udvidelse af den eksisterende base til Helhedsplejen samt udvidelse af
antallet af parkeringspladser.

Udvidelse af eksisterende base

Administrationen vurderer, at det er muligt at udvide den eksisterende lokation med en tilbygning pa i alt 335 kvm. og en
garage pa 25 kvm. til beredskabet (i alt 360 kvm). Hermed vil ombygningen kunne rumme en sygeplejeklinik sédvel som
faciliteter til beredskabet.

En udvidelse af denne sterrelsesorden vurderes at ligge ud over rammerne i den nuvaerende lokalplan, s& der vil skulle
udarbejdes et tilleeg til den gaeldende lokalplan for omradet. I bilag 1 ses eksisterende lokalplan, og i bilag 2 ses en
visualisering af forslaget.

P-forhold og stationspladsen

Administrationen har ligeledes udarbejdet et forslag for de fremtidige parkeringsforhold ved den udvidede lokation, jf.
bilag 3. Movia og Lokaltog er kontaktet, og de har tilkendegivet, at de er interesserede i at samarbejde om
projektforslaget.

Ifolge forslaget udvides antallet af parkeringspladser pa stationspladsen, og der etableres ladestandere til helhedsplejens
biler, s& kommunen kan tage endnu et skridt i retningen af at virkeliggere Klimaplanens vision.

Det er administrationens vurdering, at udvidelsen af antallet af parkeringspladser ikke er i konflikt med lokalplanens
bestemmelser.



Geldende planleegning og nedvendige zendringer
I kommuneplanramme 3.D.08 udstikkes en ramme for en bebyggelse pé op til 350 kvm i halvanden etage med en
maksimal bygningshgjde p& 12 meter. Der er derfor behov for at revidere kommuneplanrammen, sa det bliver muligt at

udvide med op til 550 kvm etageareal i 2 etager. Samtidigt er det nedvendigt at praecisere i kommuneplanrammen, at
omradet indeholder en base for Helhedsplejen samt en sygeplejeklinik og faciliteter til beredskabet.

Delomrade A i Lokalplan 316.10.1 bestar af stationsomradet med parkering, cykelsti, busholdeplads og den tidligere
stationsbygning, der nu rummer Helhedsplejen.

Delomréde A1 i lokalplanen udlaegges til offentlige formél, kulturelle institutioner og offentlig administrationen. I
omradet tillades mere specifikt offentlige formél (herunder trafikterminal) samt publikumsorienterede fritids- og
erhvervsformal, sdsom klinikker, selskabslokale, café mv.

Den samlede bebyggelse i delomrade A ma ikke overstige 350 m2, og der er derfor behov for at revidere plangrundlaget
efter samme retningslinjer, som beskrevet ovenfor i forbindelse med lokalplanrammen.

Administrationens vurdering

Administrationen vurderer, at projektet kraever et tilleeg til Kommuneplanramme 3.D.08 og Lokalplan 316.10.1. Projektet
er af mindre betydning, da det vurderes, at det ikke vil medfere veesentlige endringer pd omgivelserne.

Administrationen vurderer, at der er hensyn, som skal afklares i den videre proces:

o Sikre hensyn til naboer og pendlere, sa adgangsforholdene til bus og tog fortsat er hensigtsmaessige, fx ved at sikre,
at stiforlgb, opholdsomrader og parkeringsforhold tilgodeser savel pendlere som helhedsplejens medarbejdere

Lovgrundlag
LBK nr. 223 af 01/03/2024

Delegationsplan godkendt af Byradet d. 12.12.23

Okonomi

Pa byradets made den 10. september 2024 blev der frigivet midler til udvidelsen af Helhedsplejens lokation, herunder
etablering af sygeplejeklinik og faciliteter til beredskabet samt endringer af stationspladsen og ekstra parkeringspladser.

Sagen rummer ikke yderligere skonomiske konsekvenser for kommunen

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Lokalplantilleegget har til formal at sikre, at kommunen far mulighed for at folge behovsudviklingen for pleje i borgeres
eget hjem og for sygepleje i klinik i neeromradet. Planlgningen understotter ligeledes ambitionen om at arbejde for
levende lokalsamfund ved at sikre mulighederne for gode forbindelseslinjer for feerdsel til fods mellem stationsomrade og
de omkringliggende boligomrader.



Heoringsperiode og heringsparter
Forslag til lokalplan (-tilleeg) og kommuneplantilleeg sendes i offentlig hering i minimum 4 uger.
Beslutning

1.-2. Tiltr&dt.
Bilag

Bilag 1 PLU-140125 Lokalplan (tilleeg) 316.10.1 for Blandet Boligomrade p& Holtvej 2 og Blandet Offen
Bilag 2 PLU-140125 Forslag til udvidelse - bygning

Bilag 3 PLU-140125 Forslag til udvidelse - parkeringsforhold



Punkt 13: Elektronisk underskrift af medeprotokol

00.22.04-P35-7-22
Sagsfremstilling

For hvert udvalg feres en protokol, hvori udvalgets beslutninger indferes. Beslutningsprotokollen underskrives efter hvert
mede af de medlemmer, der har deltaget i medet (Kommunestyrelsesloven, § 20 stk. 3).
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