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Punkt 16: Godkendelse af dagsorden

00.22.04-P35-8-25
Sagsfremstilling Godkendelse af dagsorden

Forud for udvalgets mader udsendes en dagsorden med det forngdne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pé dagsorden.

Tue Villebro (V), Daniel Frigast (C), Henriette Engom Larsen (C), Susan Kjeldgaard (G), Helle Lund (I), Michael
Hemming Nielsen (@), Claus Bindslev (B)

Indstilling
Administrationen indstiller til Plan, Milje og Klimaudvalget:

1. at godkende dagsordenen
Beslutning

1. Dagsorden godkendt.

Lovgrundlag - Godkendelse af dagsorden

LBK nr. 13 (Kommunestyrelsesloven) af 5. januar 2026 § 20



Punkt 17: Beslutning om nedlaeggelse af § 14-forbud mod nedrivning af
bebyggelse pa Bavnebakke 8, Tibirke Bakker

01.02.05-P16-4-26
Indledning

Plan-, Milje- og Klimaudvalget skal tage stilling til, om der skal nedlaegges et § 14-forbud mod nedrivning af den
eksisterende bebyggelse pd Bavnebakke 8. Ejendommen huser en samling "saterhytter" fra ca. 1903-1905, som i en ny
uvildig vurdering fra Center for Bygningsbevaring (januar 2026) er tildelt en hej bevaringsverdi (SAVE 2).

Ejeren ensker at nedrive bygningerne for at opfere en ny tidssvarende fritidsbolig. Fredningsnavnet har den 4. september
2025 meddelt dispensation fra fredningen til det nye projekt. Administrationen indstiller, at der ikke nedleegges forbud
mod nedrivning, da det nye projekt vurderes at lofte omradets arkitektoniske kvalitet og respektere stedets and, samtidig
med at de eksisterende bygninger er funktionelt utidssvarende.

Indstilling
Administrationen indstiller til Plan, Milje og Klimaudvalget:

1. at beslutte ikke at nedlegge et § 14-forbud mod nedrivning af den eksisterende bebyggelse pa Bavnebakke 8.

Beslutning

Udsat med henblik pa besigtigelse.

Sagsfremstilling

Ejendommen Bavnebakke 8 er en stor naturgrund beliggende i det fredede, kuperede terraen i Tibirke Bakker. Den
nuvarende bebyggelse bestér af en klynge af mindre, fritliggende traebygninger (bjeelkehytter og udhuse), der er placeret
spredt i terraenet.

De @ldste af bygningerne er opfert i perioden 1903-1905, hvorefter der lebende er kommet flere smabygninger til.
Bebyggelsens funktioner er i dag opdelt, séledes at kakken, ophold og soverum er fordelt pa de separate hytter. Den
nuvarende funktionsopdeling mellem de separate hytter er illustreret i det vedlagte fotobilag fra administrationens
besigtigelse pa ejendommen den 20. februar 2025. Bygningerne fremstér uisolerede og uden moderne installationer.

Der er anseggt om tilladelse til at nedrive den eksisterende bebyggelse pa ejendommen med henblik pa at opfere et nyt
fritidshusprojekt, bestaende af seks nye hytter, der placeres inden for den nuvearende bebyggelses fodaftryk.

Sagens forleb

Ejeren har ansegt om tilladelse til at nedrive de eksisterende bygninger for at realisere et nyt fritidshusprojekt tegnet af
arkitektfirmaet Dorte Mandrup A/S. I forbindelse med ansegningen har Museum Nordsjzlland indsendt en officiel
indsigelse, da de staerkt frardder en nedrivning.

Museet vurderer, at bebyggelsen har en meget hgj kulturhistorisk bevaringsverdi i bade et lokalt og nationalt perspektiv. I
indsigelsen fremhaves det, at der er tale om de allerforste sommerhuse i Tibirke Bakker, og at de fremstar med en stor
grad af autenticitet. Hytterne er opfort som sma bjelkehytter med norsk inspiration, hvor hver bygning har sin egen
funktion (kekken, ophold, soverum). Museet papeger, at netop dette byggeri fungerede som historisk inspiration for den
senere udstykning af omradet som Danmarks ferste planlagte feriehusomrade. Museet fremhever desuden, at en af
hytterne fra 1927 er tegnet af arkitekt Einar Dyggve, som skabte den oprindelige udstykningsplan for omradet, og museet
estimerede pa den baggrund bygningerne til en samlet SAVE-vardi 2. Denne opfattelse af bygningerne som et saerdeles
bevaringsverdigt deles af foreningen By og Land Danmark, som i en udtalelse ligeledes opfordrer kommunen til at
forhindre nedrivningen.

Da ejendommen er omfattet af fredning, har projektet kreevet en dispensation. Fredningsnavnet for Nordsjalland
behandlede sagen og meddelte den 4. september 2025 dispensation til det nye projekt. Naevnet lagde i deres afgorelse
vaegt pa, at det nye byggeri placeres pa de gamle fundamenter, og at materialevalget med treefacader og grenne tage samt
den generelle udformning indpasser sig harmonisk i naturen uden at stride mod fredningens formal.

For at sikre et objektivt grundlag for en eventuel bevaringsbeslutning rekvirerede administrationen efterfelgende en
SAVE-vurdering fra Center for Bygningsbevaring. Rapporten konkluderer, at bygningerne har en samlet hoj



bevaringsverdi (SAVE 2), pa en skala fra 1 til 9, hvor 1 er storst bevaringsveerdi. Vurderingen fremhaever bygningernes
kulturhistoriske betydning og arkitektoniske kvaliteter, mens tilstanden visuelt vurderes til middel bevaringsveerdi.

Pé baggrund af varsel om muligt § 14-forbud har arkitektfirmaet Dorte Mandrup A/S pa vegne af ejer indsendt
haringssvar. Heri anferes det, at de nuveerende hytter er yderst primitive og aldrig har veret isolerede eller forsynet med
el, toilet, vand og varme. Vedligeholdelsesstanden beskrives som generelt meget ringe, og det papeges, at hytterne ikke
kan moderniseres uden vasentlige indgreb i terreen, facader og tage, som ville edelaeegge deres nuvaerende karakter.

Rédgiver argumenterer for, at kulturverdierne i Tibirke Bakker primert knytter sig til landskabet og huse indpasning heri
— veerdier, som det nye projekt netop tilgodeser ved at bygge baredygtigt og inden for det eksisterende fodaftryk. Det
anferes desuden, at ejendommen er beliggende i et privat omrade uden offentlig adgang.

Eksisterende forhold, set fra Ost
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Administrationens vurdering
Sagen forelaegges udvalget i henhold til praksis vedtaget den 20. september 2022 for sager, hvor Museum Nordsjelland



har gjort indsigelse mod nedrivning. Administrationen har vurderet sagen ud fra de fem politisk fastsatte principper og
konstaterer, at ejendommen opfylder kriterierne for bevaringsverdighed:

1. Ligger ejendommen i et omrade, der er udpeget som verdifuldt kulturmilje i Kommuneplanen?
Ja. Ejendommen er beliggende i det udpegede kulturmiljo "Tibirke Flyvesand — Tibirke Bakker", som i
Kommuneplan 2021-33 er fremhavet for at vaere Danmarks forste planlagte ferichusomrade.

2. Er ejendommen (eller ejendommens nzeromriade) beskrevet som en veesentlig del af kulturmiljeet?
Ja. I Kommuneplan 2021-33's beskrivelse af kulturmiljoet "Tibirke Bakker" fremheeves omrédets historiske
udspring. Det fremgér af teksten, at "for udstykningsplanen var der opfert ca. 3 ferieboliger i starten af 1900-tallet".
Ejendommen Bavnebakke 8 (opfert 1903-1905) udger netop en af disse tidligste bebyggelser og er dermed en
fysisk repraesentant for den historie, kulturmiljeudpegningen bygger pa.

3. Er ejendommen en del af en kulturhistorisk miljemzessig helhed, der er karakteristisk for en saerlig
tidsperiode eller funktion/tema fx sommerhuse fra en szerlig tidsperiode, fiskerleje mv.?
Ja. Selvom bygningerne i Tibirke Bakker arkitektonisk er meget forskellige, udger omrédet som helhed et serligt
kulturmilje, der er karakteristisk for den tidlige sommerhusarkitektur. Bavnebakke 8 udger en tidlig og integreret
del af dette serlige miljo gennem sit pionerbyggeri.

4. Er bygningen i sig selv karakteristisk for stedet, fx fordi det har en markant beliggenhed?
Ja. Selvom bebyggelsen er beliggende tilbagetrukket pa grunden og delvist afskermet af beplantning, er hytterne
karakteristiske for stedet. Det karakteristiske bestér i dette tilfaelde netop i maden, de smé volumener er indpasset i
det kuperede terreen samt brugen af merke naturmaterialer og graestervstage. Dette repraesenterer den oprindelige
arkitektoniske ide for Tibirke Bakker, hvor bebyggelsen netop skal underordne sig landskabet.

5. Er der szrlige forhold i den fremtidig planlaegning, der har betydning for bygningen og den betydning (fx
kommende lokalplaner, naturgenopretning mv.)
Nej. Der pagér ikke aktuelt lokalplanlaegning for omrddet fra kommunens side. Omradet er i forvejen strengt
reguleret via fredningen fra 1957.

Samlet afvejning
Selvom ejendommen har en hgj bevaringsvaerdi (SAVE 2), indstiller administrationen, at der ikke nedlaegges forbud.
Denne anbefaling beror pé en samlet afvejning af felgende forhold:

For det forste er bygningerne funktionelt foraeldede. En tvungen bevaring vil lase ejeren fast i en bygningsmasse, der er
vanskelig at anvende uden voldsomme ombygninger.

For det andet vurderes det nye projekt at have en hej arkitektonisk kvalitet, der videreforer stedets and ved at genbruge
den opsplittede bygningsstruktur og materialiteten. Projektet fortolker historien i stedet for at fastfryse den.

For det tredje har Fredningsnavnet, som den primere myndighed for landskabsbeskyttelsen, allerede godkendt det nye
projekt. Dispensationen sikrer, at det nye byggeri indpasses i kulturmiljoet.

Endelig vurderes et forbud at vere et uforholdsmassigt indgreb over for ejeren, nér de eksisterende bygninger er
funktionelt udtjente, og erstatningsbyggeriet er af hej kvalitet.

Okonomi

Ressourceforbrug i form af arbejdstid for kommunens ansatte finansieres af @konomiudvalgets og Plan-, Milje- og
Klimaudvalgets samlede budgetter.

Séafremt udvalget vaelger at nedlegge et forbud mod administrationens indstilling, skal der paregnes et vaesentligt oget

ressourceforbrug til lokalplanlaegning. Nedlagges der forbud for matriklen, er der ligeledes en risiko for krav om
overtagelse jf. planlovens § 49, hvilket kan medfore en betydelig udgift for kommunen til markedsprisen.

Lovgrundlag
¢ Planloven (LBK nr. 572 af 29/05/2024) §§ 14 og 49 (om forbud og overtagelsespligt).

¢ Forvaltningsloven § 19 (partshering).

Sammenhang med kommunens politikker og strategier



Indstillingen understetter udviklingspolitikkens ambition "Grenne Gribskov med naturen i centrum”, hvor der arbejdes for
gron byudvikling, hvor byggerier tilpasses naturen og klimaet. Det nye projekt med grenne tage og naturmaterialer
understotter netop dette.

Desuden understattes ambitionen "Gribskov pé verdenskortet", hvor der er fokus pa arkitektonisk kvalitet og turisme, da
det nye byggeri er tegnet af et internationalt anerkendt arkitektfirma.

Bilag

1. Ansggningsmateriale for Bavnebakke 8

2. Afgerelse om dispensation fra Fredningsnavnet

3. Indsigelse imod nedrivning fra Museum Nordsjaelland

3.B Bilag Bavnebakke 8 fra Thorkel Dahls

3.C Bilag Uddrag af Hedemann, Norske bjelkehytter i Danmark, Vejby Tibirke a°rbog 2011
4. SAVE Bavnebakke 8 fra Center for Bygningsbevaring

5. Svar fra ejer Partshering vedr. Bavnebakke 8

6. Bavnebakke 8 fra Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur

7. Bygge og nedrivningssager hvor Museum Nordsjalland har gjort indsigelse

8. Fotos fra besigtigelse 20-02-2025



Punkt 18: Godkendelse af forslag til bevarende Lokalplan 555.16 for det
gamle fiskerleje i Rigeleje

01.02.05-P16-10-25
Indledning

Plan, Milje og Klimaudvalget skal tage stilling til godkendelse af forslag til Lokalplan 555.16 for det gamle fiskerleje i
Régeleje samt det tilherende Kommuneplantilleg nr. 11 med henblik pé offentlig hering. Lokalplanen er udarbejdet pa
baggrund af et § 14-forbud mod nedrivning af ejendommen Rageleje Strandvej 83 ("Dortheas Hus"). Planleegningen har
til formal at sikre bevaringen af Ragelejes kulturhistoriske miljg, herunder bevaringsvaerdige bygninger, fallesarealer og
omradets serlige karakter.

Indstilling
Administrationen indstiller Plan, Milje og Klimaudvalget:

1. at godkende forslag til Kommuneplantilleeg nr. 11 til udsendelse i offentlig hering i mindst 4 uger.
2. at godkende forslag til Lokalplan 555.16 for det gamle fiskerleje i Régeleje til udsendelse i offentlig hering i mindst
4 uger.

Beslutning

1. Godkendt.
2. Godkendt med den rettelse til lokalplanen (§ 6, stk. 2, Bebyggelsens udseende), at trebekleedning pa murede
bygninger udelukkende mé anvendes i gavltrekanter.

Bilag 3 indeholdt en teknisk fejl og er derfor udskiftet i forbindelse med protokollering.

Sagsfremstilling

Baggrund

Plan, Miljo og Klimaudvalget skal tage stilling til godkendelse af forslag til Lokalplan 555.16 og Kommuneplantilleg nr.
11 med henblik pé offentlig hering. Lokalplanen er udarbejdet som konsekvens af, at Museum Nordsjalland gjorde
indsigelse mod en nedrivning af det historiske fiskerhus pa Rageleje Strandvej 83 ("Dortheas Hus"). Planudvalget
vurderede, at bevaringshensynet vaegtede hojt og nedlagde pa den baggrund et § 14-forbud mod nedrivningen. Udvalget
besluttede samtidig, at der skulle udarbejdes en bevarende lokalplan for det samlede gamle fiskerleje. Lokalplanen har til
formal at sikre bevaringen af Ragelejes kulturhistoriske miljo, herunder bevaringsvaerdige bygninger, gronne fellesarealer
og omradets serlige karakter.

Lokalplanens indhold og formal
Lokalplanforslaget omfatter den @ldste del af Régeleje og fastlegger bestemmelser, der sikrer:

¢ Bevaring: En rekke bygninger udpeges som bevaringsvaerdige (SAVE) og ma ikke nedrives eller @ndres
vasentligt uden tilladelse.

¢ Nybyggeri: Ny bebyggelse skal indpasses den historiske skala. For at undga store bygningskroppe fastsattes en
maksimal ubrudt facadeleengde pé 18 meter, og nye huse m& maksimalt opfores i 6,5 meters hgjde (1'% etage) med
egnstypisk, stejl taghaeldning (40-55 grader). For at bevare de store, rolige tagflader mé tagkviste fremover
maksimalt udgere 1/3 af tagets leengde, ligesom der stilles krav til vinduernes proportioner for at undgé
panoramavinduer.

e Materialer: Der stilles krav om brug af traditionelle materialer, i jordfarver, som tegl, stra, tree og puds/blank mur.
Plast, spejlende materialer og "signalfarver" tillades ikke.

* Bebyggelsesprocent: Bebyggelsesprocenten fastsaettes generelt til 15 % for at bevare omrédets dbne karakter.
Eksisterende bevaringsvardige huse kan genopferes i samme omfang ved f.eks. brand, selvom de overstiger 15 %.

o Friarealer og parkering: Omradets karakteristiske gronne naturomréder friholdes for bebyggelse. Samtidig sikrer
lokalplanen, at den centrale parkeringsplads og Strandengen fortsat kan anvendes til offentlig parkering samt faste
lokale traditioner (som torvedage, Sankt Hans og arligt cirkus).



Kommuneplantilleeg nr. 11

For at bringe kommuneplanen i fuld overensstemmelse med den faktiske atholdelse af arrangementer i omradet,
udarbejdes Kommuneplantilleeg nr. 11 sidelobende med lokalplanen. Tilleegget overforer den centrale parkeringsplads
(matr. 7000a, Régeleje, Blistrup og matr. 7000f, Hesselbjerg By, Blistrup) samt Strandengen (matr. 11aa, Rageleje, Vejby)
til en ny, specifik ramme (5.S.05). Rammen giver lovhjemmel til de lokalt forankrede begivenheder (f.eks. torvedage og
Sankt Hans pa P-pladsen, samt det arlige cirkus pa Strandengen).

Forhold til eksisterende planer

Lokalplanomréadet indeholder to mindre omrader, der i dag er omfattet af eksisterende lokalplaner (Lokalplan 38.1 for
omradet ved Rageleje Kro og Lokalplan 338.01 for Glaspusteriet). For at sikre en samlet og helhedsorienteret
planlaegning for hele fiskerlejet indarbejdes anvendelsen og byggerettighederne fra disse planer i den nye lokalplan. Ved
den endelige vedtagelse af Lokalplan 555.16 vil de to a&ldre lokalplaner blive aflyst i deres helhed.

Inddragelse

Planarbejdet er gennemfort med inddragelse af relevante parter for at sikre et solidt fundament. Museum Nordsjalland har
veret inddraget 1 opstartsfasen via deres formelle indsigelse og faglige redegerelse i nedrivningssagen, som dannede det
oprindelige grundlag for § 14-forbuddet. Herudover har der veret atholdt et fysisk mede med museet under selve
lokalplanarbejdet.

Derudover har Center for Bygningsbevaring (Raadvad) bidraget med fagekspertise til SAVE-vurderingerne af
bygningsmassen. Lokalt har Régeleje & Udsholt Strand Grundejerlav bidraget med verdifuldt materiale vedrerende
omradets historie, natur og foreningsaktiviteter. Da en bevarende lokalplan har stor betydning for den enkelte husejer,
anbefaler administrationen desuden, at der afholdes et borgermede i1 heringsperioden.

Miljevurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanforslagets indvirkning pa miljeet jf. lov om miljgvurdering af planer og
programmer. Vurderingen er, at planen ikke vil medfere vasentlige indvirkninger pa miljeet, da den primeert har et
bevarende sigte og ikke udlaegger nye arealer til byzone. Derfor udarbejdes der ikke en miljgvurdering. Miljescreeningen
har veeret sendt i lovpligtig hering hos bererte myndigheder (bl.a. Kystdirektoratet).

Delegering

Lokalplanen behandles politisk, da planarbejdet er udlest af en politisk beslutning om nedlaeggelse af forbud i henhold til
planlovens § 14. Béde forslag og endelig vedtagelse behandles derfor af Plan, Miljo og Klimaudvalget.

Okonomi

Ressourceforbrug i form af arbejdstid for kommunens ansatte finansieres af @konomiudvalgets og Plan, Milje og
Klimaudvalgets samlede budgetter.

Lovgrundlag
¢ Planloven (LBK nr 572 af 29/05/2024 ) § 17 (forslag) og § 24 (offentliggerelse).
¢ Lov om miljevurdering af planer og programmer (LBK nr 4 af 03/01/2023 ).
¢ Kommuneplan 2025-37 - Gribskov Kommune
e Museumsloven (LBK nr 1017 af 07/07/2025)
Heoringsperiode og heringsparter
Administrationen foreslar, at planforslagene sendes i offentlig hering i mindst 4 uger. Da planlegningen har et bevarende

sigte og er udarbejdet med en kortere opstartsfase som folge af udlgbsfristen for § 14-forbuddet, vil der i heringsperioden
veere serligt fokus pa dialog. For at understette dette atholdes der et fysisk borgermede.

Sammenhang med kommunens politikker og strategier

Bevaring af bygninger understetter visionerne i "Vores Gribskov" - Udviklingspolitik og planstrategi. Ved at synliggere
omradets kulturhistorie styrker vi kystbyernes identitet og gor dem endnu mere attraktive.

Bilag

Lokalplan 555.16 for det historiske fiskerleje i Ra®geleje



Kortbilag til Lokalplan 555.16

Bilag 1 - Jordfarver

Bilag 2 - Stra°tag

Bilag 3 - Registeringsblad

Naturvurdering af Bevarende lokalplan for Ra®geleje
Kommuneplantilleg 5.S.05 - Parkering og eventareal i Ra®geleje

Screening for miljevurdering - Lokalplan 555.16 for det historiske fiskerleje i Ra°geleje og KP tilleg



Punkt 19: Igangsattelse af lokalplan for plejecenter i Graested

01.02.05-P16-16-25
Indledning

Gribskov Kommune har udbudt og solgt del af matr.nr. 1bA] GrAisted by, GrA|sted til opfA, relse af privat plejecenter
(uden offentlig stA tte) med op til 40 plejeboliger.A N
Handlen er betinget af, at der udarbejdes nyt plangrundlag i form af kommuneplantillA|g og lokalplan.

Indstilling
Administrationen indstiller til Plan, MiljA , og Klimaudvalget:

1. at igangsAltte udarbejdelse af delegeret komlpunepl;cmtillA:g for at tilfA je mulighed for plejecenter i de specifikke
anvendelser i kommuneplanrammen for omrA¥det.A :
2. at igangsAtte udarbejdelse af delegeret lokalplan for plejecenter i GrA|sted.

Beslutning

1. Godkendt med den rettelse, at den endelige vedtagelse skal ske i udvalget.é
2. Godkendt med den rettelse, at den endelige vedtagelse skal ske i udvalget. A

A

A

Sagsfremstilling

AnsA gning
Gribskov Kommune har solgt et areal pA¥ ca. 12.500 m2 til opfA relse af et privat plejecenter. OmrA¥det er beliggende i
den vestlige del af GrA!sted, nord for DA nnevA!ldevej.A

Rasmus Friis A/S ansA ger nu, pA¥ vegne af kA ber (Dagmarsminde), om udarbejdelse af lokalplan for et
demensspecialiseret plejecenter.

Arealet er udbudt med vilkA¥r om, at bebyggelsen hA jest mA¥ opfA resi I etage, bebyggelsens hA jde ikke mA¥
overstige 8,5 m og bebyggelsestAltheden ikke mA¥ overstige 40% for ejendommen under et. A

Bebyggelse og arkitektur

Bebyggelsen bestA¥r af 3 selvstAndige bygninger, som hver er en plejeenhed med 12 plejeboliger, fA!llesrum og
personalefaciliteter. Hver af disse 3 bygninger er ca. 700 m2. Herudover A nskes en mindre selvstAlndig servicebygning
til bl.a. opbevaring og mA defaciliteter.

Proj ektansA‘gAningell viser bygningerne i AGn etage og med enA maksimal hA jjde pA¥ 8,5 m. Med et samlet fodaftryk
pA¥ 2.180 mA? opnA¥s en bebyggelsesprocent pA¥ 17,4 %. Der er sA¥ledes god plads til de rekreative uderum.

Bebyggelsen A nskes opfA rt med facader i trAl, glat fibercement eller naturskifer, samt facadepartier i glas.

Tage A nskes udfA rt som sadeltag med en taghAl!ldning pA¥ min. 100 og maks. 250. SekundAlr bebyggelse kan have
fladt tag. Tag A nskes udfA rt i tagpap, skifer eller stA¥l. Ligeledes indskrives mulighed for grA nt tag med vegetation af
sedum, grAls eller lignende. Der skal ligeledes vAlre mulighed for ovenlysvinduer.

Det arkitektoniske udtryk er inspireret af japansk arkitektur med princip om enkelthed, funktionalitet og nAlrhed til
naturen. Store vinduespartier i fA|llesrummet skal skabe en god visuel kontakt til udearealerne med bebyggelsens fA|lles
have.

For uddybet beskrivelse af projektet, se bilaget med projektbeskrivelse for Dagmarsminde.



Tllustrationsplan der viser de 3 selvstA\ndige bygninger placeret pA¥ grunden. Der er adgang fra nordA, st og

bygningerne /ﬁfbner sig op med adgang til en fA\lles have med parklignende karakter. LokalplanomrA¥det er markeret
med rA,d afgrA\nsning.



Tllustration med visualisering af de 3 bygninger set fira vest fra det fA\lles have anld'g. A

Vej og parkering

OmrA¥det vejbetjenes fra DA nnevAlldevej ad offentlig vej. Kommunen skalA stA¥ for anlAlg af vejadgangen i
forbindelse med etablering af plejecentret, da det fortsat skal vAlre en offentlig vej. SA'rskilt sag om bevilling og
frigivelse til anlA|gsprojekt forelAjgges for Teknisk Udvalg, A konomiudvalget og ByrA¥det sidelA bende med denne
sag.A

Parkering etableres i den sydlige del af omrA¥det, og der etableres en mindre forplads foran hver plejeenhed, hvor der
gA res plads til hA¥ndtering af renovation og mulighed for handicap- og gAlsteparkering.

TerrA\nbearbejdning, landskab og hegning

Det eksisterende terrAln er hA jst mod nordA st og falder mod vest med lavpunkt i det sydvestlige hjA re. Med krav om
niveau-fri adgang og behov for samme gulvkote i hele bygningen er der behov for at foretage terrAlnregulering pA¥
grunden. Der arbejdes med fokus pA¥ at skabe jordbalance. Dvs. at opgravet jord sA  ges indarbejdet i omrA¥det, sA¥ der
ikke er behov for at bortskaffe jord. Samtidig skal der vAlre fokus pA¥, at terrA/nregulering i projektet ikke fremstA¥r
skA'mmende. Der skal sA¥ledes arbejdes med terrAln- og landskabsbearbejdning for at opnA¥ et projekt, der ikke virker
skAlmmende, bA¥de set fra havesiden inde i bebyggelsen, men ogsA¥ i oplevelsen for naboerne og borgere, der benytter
omrA¥det som del af det rekreative stinet i byen.

For etablering af adgangsvej kan der ogsA¥ vAlre behov for at foretage terrAlnregulering for at lave et mere jAlvnt
vejforlA b. T lokalplanprocessen skal der ligeledes konkretiseres, hvordan evt. overskudsjord fra vejprojektet kan
indarbejdes i landskabet.A

Det vil vAlre nA dvendigt at hegne omrA¥det for at sikre den nA dvendige tryghed og sikkerhed for deA demensramte
beboere. Hegningen skal have en hA jde pA¥ 1,6- 1,8 m.

Placering af servicebygning og udformning af for-areal langs adgangsvejen og bearbejdning af hegning omkring
bebyggelsen vil vAlre elementer, der skal bearbejdes og konkretiseres i lokalplanprocessen.

Planforhold
LokalplanomrA¥det er omfattet af gAlldende kommuneplanramme 3.D.03, og der er ikke gA!ldende lokalplan for
omrA¥det.



Ramme 3.D.03

Kortet viser lokalplanafgrd ' nsning og kommuneplanramme. LokalplanomrA¥det er vist med priksignatur og
kommuneplanrammen er vist med blA¥ streg.

Kommuneplan 2025 - 37 - RammeomrA¥de 3.D.03
RammeomrA¥det i kommuneplanen er udlagt til og er allerede delvist udnyttet til forskellige funktioner af offentlig
service.

Gribskov Kommune A nsker at planlAlgge for et plejecenter i omrA¥det. Den gAlldende kommuneplanramme fastsA !tter
at anvendelsen er udlagt til offentlige formA¥l, hvor den specifikke anvendelse er angivet til sports- og idrAltsanlAlg,
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner, religiA se institutioner og gravpladser.

For at give mulighed for etablering af et plejecenter er det nA  dvendigt at tilfA je, at anvendelse til dA gninstitution
ogsA¥ er muligt i omrA¥det. Et plejecenter betegnes som en dA gninstitution i plandatas anvendelseskategorier.
BemA !k at selvom plejecentret er privat uden offentlig stA tte betragtes det stadig som offentlig formA¥l.

Da rammeomrA¥det indeholder arealer, der er udpeget med landskabsfredning, arealer der er beskyttet natur eller noteret
som fredskov vil der vAlre omrA¥der, der fastholdes som natur og rekreativt omrA¥de. Der tilfA jes derfor ligeledes
nAlr-rekreativt omrA¥de til de specifikke anvendelser i kommuneplanrammen for omrA¥det.

Atndringen bestA¥r sA¥ledes i at tilfA je 'dA gninstitution' og 'nA'r-rekreativt omrA¥de' til listen over specifikke
anvendelser i omrA¥det, jf. plandatas struktur for anvendelseskoder og kategorier.

Lokalplan



Lokalplanen inddeles i to delomrA¥der, hvor projektet for plejecenter placeres i den sydvestlige del (bIA¥ areal), og den
nordA stlige del fastholdes til offentligt grA nt friareal (grA nt areal)

Vejadgang sker fra syd, og der skal fastlAlgges mulig videre vejforbindelse til eventuel udbygning af det resterende
rammeomrA¥de mod nord. Dette omrA¥de er ligeledes udlagt til fremtidig anvendelse til offentligt formA¥l.

Med lokalplanens endelige vedtagelse overfA res lokalplanomrA¥det fra landzone til byzone.

For uddybning i forhold til kommuneplanens hovedstruktur og retningslinjer, se bilaget med ansA gning om lokalplan,
der indeholder en uddybet opstartsredegA relse.

Administrationens vurdering og bemA!rkning

Administrationen bemAlrker, at projektet er i god trA¥d med kommunens udviklingspolitik - se uddybning under
sammenhA!ng til politikker. Det specifikke projekt vil med sine lidt stA rre bygningsvolumener passe godt ind i
placeringen som nabo tilA bA rneinstitution og botilbud pA¥ Kirkeleddet. Der er nogle sAlrlige funktionskrav og behov i
forhold til et plejetilbud til demente, bl.a. hegning, hvor det er vigtigt at have fokus pA¥ tilpasning og udformning for at
sikre et vellykket projekt. Projektudformning og landskabsbearbejdningen er fortsat pA¥ skitseniveau, og det er vigtigt i
lokalplanprocessen at konkretisere bearbejdning og fastsAltte bestemmelser, der kan sikre dette hensyn. Det er sArligt
behov for konkretisering af terrAlnbearbejdning, udformning af for-arealer mellem bygningerne og adgangsvejen samt
den landskabelige bearbejdning og udformning af hegning.

Der skal arbejdes med fastlA'ggelse af vejprofil og den videre vejadgang til evt. fremtidig udbygning mod nordA st.A

Da kommunen ikke A nsker at anlAjgge mere vejanlAjg end nA dvendigt, vil der vAjre behov for at etablere en
midlertidig vendeplads i omrA¥det. Lokalplanen skal indeholde bestemmelser, der kan muliggA re den fremtidige
vejadgang mod nordA st, som kan blive nA dvendig pA¥ sigt. Samtidig skal der vAjre mulighed for etablering af en



midlertidig vendeplads i omrA¥det, der skal fungere frem til, nA¥r viderefA relse af vejen bliver nA dvendig. Del af
vendepladsen skal placeres pA¥ plejecentrets ejendom. Dette vil blive sikret gennem en privatretlig aftale.

Bygherre har udarbejdet fagnotater for bl.a. natur og vandhA¥ndtering. Administrationen bemArker, at der i
lokalplanprocessen er behov for yderligere uddybning og redegA relse i forhold til sikring af beskyttede arter i og i
nAl'rheden til omrA¥det, samt vurdering af om der er behov for opdatering af udpegninger for beskyttede naturtyper, jf.
Naturbeskyttelsesloven.

Delegation
Administration anbefaler at vedtagelse og udsendelse af forslag samt endelig vedtagelse af planerne delegeres til
administrationen jf. gAjldende delegationsplan.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at lokalplanarbejdet sAlttes i gang baseret pA¥ det fremsendte projektoplAlg til yderligere
konkretisering, samt at der udarbejdes kommuneplantillA'g med tilpasning af de specifikke anvendelser, jf. plandatas
kodestruktur. Administrationen anbefaler, at der i den videre proces med udarbejdelse af lokalplanforslaget arbejdes med
udgangspunkt ovenstA¥ende emner for konkretisering og uddybning.

Akonomi

Ressourceforbrug i form af arbejdstid for kommunens ansatte finansieres af A“konomiudvalgets og Teknisk Udvalgs
samlede budgetter.

Der vil blive forelagt en sAlrskilt sag for Teknisk Udvalg, A"konomiudvalget og ByrA¥det vedrA rende bevilling og
frigivelse af belA b til etablering af vejadgang til omrA¥det.

Lovgrundlag

Planloven LBK 2024-05-29 nr. 572. 3 N N .
Kommuneplan 2025-37 for Gribskov Kommune, ramme 3.D.03 - for omrA¥de ved GrA|sted Kirke og PrA|stegA¥rd

HA ringsperiode og hA ringsparter

Lokalplan og kommuneplantillA'g sendes i hA ring i mindst 4 uger.A

SammenhA'ng med kommunens politikker og strategier

Projektet er i fin trA¥d med Vores Gribskov som beskriver at vores byer og fé:llesskaber skal tilbyde boligtyper og
muligheder for borgere i alle livsfaser. Vi udvikler hver by med A je for de sAjrlige muligheder i det enkelte
lokalsamfund. Vores Gribskov beskriver ligeledes, at det er gennem kommunens overordnede planlAjgning, at vi kan

sikre en hensigtsmAssig placering af offentlig service. Udbud til etablering af et mindre privat plejecenter og
udarbejdelse af lokalplan og kommuneplantillA|g, der muliggA r dette, er i god trA¥d med udviklingspolitikken.

Bilag
Ansegning om lokalplan for demensplejehjem i Graested

Projektbeskrivelse - Dagmarsminde



Punkt 20: Politisk tilkendegivelse af igangsattelse af lokalplan for Gribskov
Motorsport- og ungdomscenter

01.03.03-G01-1762-25
Indledning

Plan, Milje og Klimaudvalget bedes give en politisk tilkendegivelse af, om administrationen skal arbejde videre med at
forberede igangsaettelse af nyt plangrundlag for det indkomne projektenske om etablering af Gribskov Motorsport- og
Ungdomscenter, pad matr.nr. 7a Hejelt By, Blistrup og 9b og 9f Alme By, Graested, samt med et muligt udviklingsareal
matr.nr. 7¢ Hejelt By, Blistrup, séfremt ejendommen kan erhverves af anseger.

Projektet omfatter bl.a. motocrossbaner, undervisningsfaciliteter, overnatningsmuligheder, stgjvolde og terreenregulering.

Indstilling
Administrationen indstiller til Plan, Milje og Klimaudvalget:

1. at udvalget beslutter, at administrationen ikke skal arbejde videre med nyt plangrundlag for det indkomne
projektenske Gribskov Motorsport- og Ungdomscenter, idet projektet vurderes at vaere forbundet med vasentlige
planmassige og miljgmeessige konflikter.

Beslutning

1.

For: B, C, NG, O (5)
Imod: I, V (2)
Godkendt.

Helle Lund (I) begzerer sagen i Byradet.

Sagsfremstilling

Gribskov Motocross (GMC) har ansggt om mulighed for at etablere et nyt motorsports- og ungdomscenter ved
Thorsgardsvej 2, Hajelt, 3230 Greested.

Foreningens formal er at vere stotteforening for Gribskov Motocross Klub LUKS og at indsamle penge, sege sponsorer
og fondsmidler samt andre stottemuligheder mv. for at forbedre de ekonomiske forhold og muligheder for klubbens bern
0g unge.

Projektet har til formal at etablere nye og sterre motocrossbaner med tilhgrende faciliteter, herunder klublokaler,
undervisningsfaciliteter, parkering og stejvolde. Projektet omfatter derudover ensker om skovrejsning og
mountainbiketracks, camping i forbindelse med events/staevner/crosslejre, primitiv overnatning i form af hytter og
pladser, ferielejligheder og ungdomsboliger.

Omrédet er beliggende i landzone. Realisering af projektet forudsaetter udarbejdelse af bdde kommuneplantilleg og
lokalplan. Da en motocrossbane ma betragtes som et stejende fritidsanlaeg, vil projektet endvidere forudsatte naermere
afklaring af miljeforhold, herunder miljgvurdering, VVM og stgjredegorelse.

Nuvzrende motocrossbane

Ungdomsskolens motocrossbane er placeret umiddelbart syd for det ansegte areal. Ungdomsskolens motocrossbane-areal
er ejet af Gribskov Genbrug og Ressourcer ved Hgjelt Genbrugsstation. Kommunen lejer arealet og Gribskov
Ungdomsskole driver banen og aktiviteterne.

Der er pa den nuverende bane en reekke udfordringer, som administrationen er i gang med at belyse sammen med
Gribskov Ungdomsskole og i dialog med Gribskov Genbrug og Ressourcer. Dette vil blive forelagt politisk i en saerskilt
sag senere pa aret.



Anseger gnsker, at Gribskov Ungdomsskoles aktiviteter 'flytter' til det nye anleeg. Administrationen og Gribskov
Ungdomsskole anbefaler generelt, at Gribskov Ungdomsskoles motocrossbane er lokaliseret pa et areal, som er ejet af
kommunen eller af en udlejer som fx Gribskov Genbrug og Ressourcer, hvor der er sikkerhed for, at banen kan blive
liggende i en lang arreekke.

Hvis der, en arreekke efter etablering af det ansegte projekt, viser sig at vere tilsvarende stabile vilkar for placering af

Gribskov Ungdomsskoles motocrossaktiviteter pa det nye anlaeg, eller Gribskov Ungdomsskoles bane af andre arsager
ikke kan vere pa eksisterende lokalitet, kan kommunen pa det tidspunkt tage stilling til, om Gribskov Ungdomsskoles
bane skal flyttes.

Planmeaessige og miljemeaessige forhold
Administrationens forelgbige gennemgang af projektet peger pa en reekke vesentlige forhold, som giver anledning til
planmeessige og miljemessige opmarksomhedspunkter:

Overnatningsmuligheder

Overnatningsmuligheder i form af primitiv overnatning (pladser, hytter, camping), ungdomsboliger og ferielejligheder ses
som varende stojfolsom anvendelse, og det er derfor uhensigtsmeessigt at placere dette ved et stgjende anlaeg som
motorsport.

Ungdomsboliger i containere eller leenger, til bl.a. udlejning og overnatning ved motocrosslejre, vil vaere af bymassig
karakter. Det er generelt imod galdende praksis at opfere nye boliger i landzone, da det opfattes som byspredning.

Veerdifulde kulturmiljoer

En del af omradet, hvor der enskes skovrejsning, mountainbiketrack og paintball er omfattet af veerdifulde kulturmilje.
Det veerdifulde kulturmilje herer til omradet omkring ”Alme ejerlav”. Inden for arealer udpeget som verdifulde
kulturmiljeer gelder, at byudvikling, nybyggeri og placering af trafik- og tekniske anlaeeg samt skovrejsning ikke ber
planlegges eller gennemferes, medmindre det kan ske uden at forringe oplevelsen og forstaelsen af kulturmiljoet.

Grundvand

Omradet er delvist beliggende i OSD (omréde med sa@rlige drikkevandsinteresser) og NFI (nitratfelsomt
indvindingsomréde). I grundvandsbeskyttede omrader skal det sikres, at nye aktiviteter og anlaeg ikke medvirker til
forurening af grundvandet.

Jf. Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse i forhold til rekreative interesser kan der inden for OSD og indvindings-oplande
ikke accepteres materialer, som kan udgere en risiko for forurening af grundvandet. Ved anvendelse af jord fremgér det af
indsatsplanen, at der i OSD som udgangspunkt kun ma anvendes klasse 0 jord, og at der skal udarbejdes
miljegodkendelse til anvendelsen af klasse 0 jord, samt at det skal dokumenteres, at jorden ikke indeholder pesticider eller
PFAS-stoffer over jordkvalitetskriteriet. Jord, der vil skulle anvendes til stejvolde, vil vaere underlagt samme krav. Der
kan ogsé vaere sarlige krav i forhold til opbevaring af olie, benzin og andre kemikalier, samt hvor disse mé& handteres til
pafyldning mm.

Uonsket skovrejsning

Der gnskes skovrejsning pa matr.nr. 9b og 9f samt tilplantning af traeer p& den nordlige del af matr.nr. 7a. i relation til
ensket om anlaeggelse af mountainbiketrack. Skovrejsning er ugnsket inden for hele projektomradet, hvorfor etablering af
skov som beskrevet i projektet vil vere i strid med gaeldende kommuneplan.

Staj

Projektet forudsaetter en stgjberegning med dokumentation for, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier kan
overholdes. Anlaegget vil kraeve en miljogodkendelse, og i den forbindelse er der krav om, at ansgger fremsender en
beregning af stgjniveauet ved de naermeste og mest belastede boliger. Denne stgjberegning vil ogsa skulle indeholde stoj
fra parkeringsarealet.

Terrcenregulering (herunder stajvold og baner)

Projektet omfatter betydelig terreenregulering i det abne land/pé bar mark i form af stgjvolde og baner. Stagjvolde pé op
imod 6-8 meter vil medfere markante landskabelige @&ndringer i det &bne land og trods beplantning pé stejvolden,
vurderes det at vaere vanskeligt at indpasse i landskabet.

Spildevand
Omradet er ikke kloakeret, hvorfor der skal laves et privat spildevandsanlag i en sterrelse og rensegrad til de typer
spildevand, der genereres. Vand fra parkering, vej og evt. afvask af motorcykler genererer spildevand, som skal handteres.

Private og kommunale vandlob
Der er registreret flere private vandleb indenfor omradet. Det kreever reguleringstilladelse at endre de afvandingsmaessige



forhold. Det geelder ogsé eventuel terreenregulering. Der ma laves terreenendringer i et omfang, der ikke hindrer eller
@ndrer den naturlige afstremning af regnvand til anden ejendom.

Trafik
Adgangvejen er over anden ejendom, hvorfor det vil kreve en privatretlig aftale at f4 den nedvendige faerdselsret.

Administrationens vurdering og anbefaling

Idet Gribskov Ungdomsskoles bane er beliggende pd naboarealet vil realisering af det enskede projekt betyde, at der
inden for meget kort afstand er to motocrossbaner. Det vil medfere en eget stojpavirkning af naboer, ligesom stgjvolde vil
veere et veesentligt indgreb i landskabet. Flere af de enskede tilknyttede aktiviteter er noget, der kun kan placeres i byzone.
Andre aktiviteters placering som mountainbiketracks strider mod hensyn til kulturmiljeer og udpegningen "uensket
skovrejsning”" kommuneplanen. Administrationen anbefaler p4 den baggrund, at der ikke udarbejdes en lokalplan for en
ny motocrossbane.

Hvis udvalget ensker det, fremlagges en egentlig igangsattelsessag.

Okonomi

Ressourceforbrug i en evt. lokalplansag form af arbejdstid for kommunens ansatte finansieres af @konomiudvalgets og
Teknisk Udvalgs samlede budgetter.

Lovgrundlag
Kommuneplan 2025-37 for Gribskov Kommune
Planloven LBK nr. 572 af 29/05/2024

Miljevurderingsloven LBK nr. 4 af 03/01/2023
Bilag

Kortbilag over arealanvendelse

Projektoplaeg



Punkt 21: Milje, indberetning af miljetilsyn 2025 og kampagnetilsyn 2026

09.00.00-K07-1-26
Indledning

I denne sag orienteres udvalget om kommunens lovpligtige indberetning af tilsynsarbejdet pa miljoomradet i 2025.

Sagsfremstilling

Tilsynsberetning 2025

Kommunerne skal hvert ar inden den 1. april sende en beretning til Miljgstyrelsen om tilsyn efter miljobeskyttelsesloven.
P& baggrund af beretningen udarbejder Miljostyrelsen hvert ar en landsdekkende redegerelse om kommunernes
miljeindsats pd omradet.

Miljestyrelsen har i bekendtgerelse om miljetilsyn fastsat minimumsfrekvenser for miljetilsyn, som kommunen skal
overholde for en raekke virksomhedstyper. Det betyder, at kommunen arligt som minimum skal foretage et tilsynsbesog
hos mindst 40 % af kommunens kategori 1 virksomheder og sterre husdyrbrug.

Kategori 1 virksomheder/storre landbrug omfatter de godkendelsespligtige virksomheder/husdyrbrug samt
maskinverksteder pa 1000 m2 eller derover. Derudover skal kommunen som minimum arligt fore tilsyn med mindst 25
% af kategori 2 virksomhederne, som omfatter evrige virksomheder og landbrug og de lidt mindre husdyrbrug.

Indberetningen til Miljostyrelsen sker ved lebende indberetninger i Miljostyrelsens indberetningssystem "Digital Milje
Administration" (DMA). Inden 1. april 2026 skal kommunen kvalitetssikre data, indsette gvrige oplysninger om
miljetilsynene og afslutte indberetningen for 2025.

Administrationen har opgjort tilsynene for 2025 og sammenholdt dem med lovgivningens minimumsfrekvenser, hvilket
viser, at Gribskov Kommune ikke har overholdt de lovpligtige minimumsfrekvenser i 2025. Dette skyldes bl.a.
medarbejderressourcer, samt at der i 2025 er registreret flere erhvervsmaessige hestehold, som skal have basistilsyn.
Kommunen er forpligtet til at udfere basistilsyn jf. brugerbetalingsbekendtgarelsen § 3.

De nye dyrehold opdages typisk i forbindelse med en anden sag f.eks. en ansegning om landzonetilladelse til stald eller
ridebane og i forbindelse med egen registrering i det lovpligtige register for husdyrhold. Tidligere har hestehold ikke
skulle registreres i Det Centrale Husdyrregister (CHR) og derved har kommunen ikke haft mulighed for at fi et retvisende
overblik over alle dyrehold i kommunen. Det nye krav om registrering i CHR har derfor ogsé betydet, at administrationen
har erfaret 44 nye hestehold, som der ogsa skulle fores miljetilsyn med i 2025, udover de dyrehold som allerede var
registreret og planlagt tilsyn hos.

Administrationen har pé arets miljatilsyn (2025) konstateret flere overtraedelser af miljelovgivningen. I 46 sager er
reglerne blevet indskearpede, og der er givet 29 henstillinger. Administrationen har haft en god dialog med virksomheder
og landbrug om de miljemassige forhold.

Administrationens tilsynsarbejde er beskrevet naermere i vedlagte bilag.

Administrationen vil bestrabe sig pa at efterleve minimumsfrekvenserne for tilsyn i 2026. Der er lagt en plan for arbejdet
og prioriteringen af de miljemaessige opgaver i teamet.

Kampagnetilsyn 2026
Kommunen skal i henhold til bekendtgerelse om miljetilsyn ogsé gennemfore to drlige miljotilsynskampagner.
Administrationen vil gennemfore to tilsynskampagner i 2026, som omhandler falgende:

¢ Tilsynskampagne pa udvalgte virksomheder herunder servicestationer. Malet med kampagnen er at sikre, at
servicestationer ikke medferer forurening af jord- og grundvand samt begraenser udslip af dampe ved
benzinpafyldning.

o Tilsynskampagne pa udvalgte landbrug med fokus pa udbringning af gylle pa frossen jord og opbevaringskapacitet
af husdyrgedning. I ar er kampagnens tema valgt ud fra Miljestyrelsens forslag til tilsynskampagne med henblik pa
at forebygge forurening af vandmiljeet og samtidig sikre, at reglerne om udbringning og opbevaring af gylle
overholdes, nar vejret ikke tillader udbringning. Méalet med kampagnen er gennem oplysning og dialog at formidle
vigtigheden af at overholde lovgivningens regler for at undga, at gylle ledes til vandleb, dren, sger og fjorde samt
at forebygge og handhave overtradelser af lovgivningens forbud mod at udbringe gylle pa frossen jord.



Administrationen vurderer, at de to forslag til tilsynskampagner i 2026 vil overholde de krav, som der er stillet til en
tilsynskampagne i lovgivningen. Administrationen vurderer desuden, at tilsynskampagnerne giver mulighed for en
miljemaessig gevinst, som star mél med den ressourcemessige investering hos bade virksomhederne og administrationen.

Indstilling
Administrationen indstiller til Plan, Milje og Klimaudvalget:

1. at tage orienteringen til efterretning.
Beslutning

1. Taget til efterretning.
Bilag

Tilsynsberetning 2025



Punkt 22: Miljegodkendelse til Entreprenerfirmaet Nordkysten A/S

09.02.16-P19-1-25
Indledning

EntreprenA rfirmaet Nordkysten A/S ansA ger om miljA godkendelse til at modtage boremudder til genanvendelse pA¥
PA¥rupvej 183 - 185, 3250 Gilleleje. Udvalget skal i denne sag godkende, at der meddelelse en miljA godkendelse.

Indstilling
Administrationen indstiller til Plan, MiljA | og Klimaudvalget:

1. at godkende miljA godkendelse til at modtage boremudder til genanvendelse hos EntreprenA rfirmaet Nordkysten
A/S, PA¥rupvej 183 - 185, 3250 Gilleleje.

Beslutning

1. Godkendt.A

Sagsfremstilling

Baggrund
EntreprenA rfirmaet Nordkysten A/S sA ger om miljA godkendelse til at etablere et anlAlg til genanvendelse og
behandling af boremudder pA¥ PA¥rupvej 183 - 185, 3250 Gilleleje, hvor de ogsA¥ har deres A vrige aktiviteter.

Boremudder er et affaldsprodukt, som opstA¥r i forbindelse med styret underboring. A

FormA¥let med projektet er at reducere forbruget af drikkevand samt mA!ngden af affald, der bortskaffes, og dermed
bidrage til en mere ressourceeffektiv og miljA mA|ssigt bA redygtig boreproces.A

I forbindelse med etablering af dette anlA!g skal der etableres en rA'kke bassiner, vandtanke og et telt til oplagring af tA rt
boremudder.

For at dette projekt kan gennemfA res skal der ud over miljA, godkendelsen, ogsA¥ meddelelse en byggetilladelse,
dispensation fra lokalplanen, landzonetilladelse og en VVM-screeningsafgA relse.

Faktuelle forhold

Til modtagelse af boremudder etableres 4 bassiner med et samlet volumen pA¥ lige knap 4.000 m3, bassin til behandling
af vand, inkl. 2 opbevaringstanke til vandet, pA¥ hver 28 m3, samt et telt til opbevaring af tA rrestoffet fra boremudderet,
hvor der ligeledes tilsAlttes brA/ndt kalk, herefter er produktet et stabilt produkt, som kan bruges igen til de styrede
underboringer.A Bassinerne bliver opbygget med tAltte bund og sider, sA¥ der ikke sker forurening af jord og grundvand.

Ved denne behandling af boremudderet vil ca. 95 % kunne genbruges til nye styrede underboringer. De sidste 5 % vil
skulle deponeres.

Administrationens vurdering
Placeringen af bassiner m.m. ligger inden for de planmA !ssige rammer, efter der er meddelt dispensation fra lokalplanen
(til terrAlnregulering) og der er meddelt en landzonetilladelse.

VilkA¥rene i~mile, godkendelsen er fastsat pA¥ baggrund af de standardvi}kA%ér, der er beskrevet i
standardvilkA¥rsbekendtgA relsen med tilfA jelse af stA jvilkA¥r og vilkA¥r til opbygningen af boremudderbassinerne.
Udkast til miljA godkendelse ses i bilag 1 til 5.

Da g:&}ldende vejledninger 0g~bekendtgA,relser vil blive overholdt, vurderer administrationen, at der kan meddelelse en
miljA godkendelse til det ansA gte.

A~Kkonomi

Udgifter til behandling og udarbejdelse af ansA gningen om miljA godkendelse til EntreprenA rfirmaet Nordkysten A/S
er finansieret inden for udvalgets samlede budget.



Behandlingen og udarbejdelsen af miljA godkendelsen til EntreprenA rfirmaet Nordkysten A/S er underlagt
brugerbetaling.

Lovgrundlag

MiljA beskyttelsesloven nr. 1742 af 22. december 2025, A§ 33.

BekendtgA relse nr. 1027 af 2. september 2024 om godkendelse af listevirksomhed, bilag 2, punkt K212.

BekendtgA relse nr. 2079 af 15. november 2021 om standardvilkA¥r i godkendelse af listevirksomhed, afsnit 21.

HA ringsperiode og hA ringsparter

Udkast til afgA relse har vAlret i hA rring hos ansA ger og A vrige parter, i perioden fra den 10. marts til den 23. marts

2026. Der er indkommet bemA:rkpinger fra virksomhedens konsulent. De indkommende bemA rkninger har ikke givet
anledning til andet end enkelte prA|ciseringer af teksten.

Bilag

UDKAST - Miljegodkendelse Nordkysten - mudderbassiner
Bilag 1 - Ansegning

Bilag 2 - Oversigtskort

Bilag 3 - Situationsplan

Bilag 4 - Tvarsnit af bassiner



Punkt 23: Meddelelser

00.22.04-G01-4-25
Sagsfremstilling Meddelelser

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver de behandlet under dette punkt.

Mulige besparelser pa jordforurening og grundvandsbeskyttelse ifm. Sundhedsreformen

Administrationen har modtaget information om mulige besparelser pa det regionale udviklingsomrade i det kommende
Region @Ostdanmark, og der har desuden ogsa veret presseomtale af sagen.

Sundhedsreformen kan f& som konsekvens, at der skal ske besparelser pa regionale udviklingsomrade i Region
Ostdanmark pa op mod 148 mio. kr. fra 2027, hvis ikke der aftales en skonomisk kompensation i de kommende
gkonomiforhandlinger.

Vedheftede faktaark (bilag 1) redeger for de konsekvenser det kan have vedr. jordforurening og grundvandsbeskyttelse.
Vedlagt er ogsa et baggrundsnotat (bilag 2), der kort forklarer baggrunden for de mulige besparelser. Baggrundsnotatet
beskriver ogsa besparelser pa omradet for kollektiv trafik, hvilket harer under Teknisk Udvalg. Orientering om dette er
derfor givet til Teknisk Udvalg.

Indstilling
Administrationen indstiller til Plan, Milje og Klimaudvalget:

1. at tage orienteringen til efterretning.
Beslutning
Meade start: 15.00
Made slut: 17.55
Helle Lund (I) spurgte til jordsager og Esromgaard.

Tue Villebro (V) orienterede om henvendelse om herrelose katte.

1. Taget til efterretning.
Bilag
Beskyt drikkevandet — styrk indsatsen mod jordforurening

Notat om besparelser pa milje og kollektiv trafik i Region @Ostdanmark fra 2027



Punkt 24: Underskrift af medeprotokol

00.22.04-P35-8-25
Sagsfremstilling Elektronisk Godkendelse af Protokol

Byrédets beslutninger indferes i en beslutningsprotokol, der efter hvert mede underskrives af de medlemmer, der har
deltaget i madet (Kommunestyrelsesloven § 13, stk. 1).
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