REFERAT Udvikling, By og Land d. 21-06-2019

Mededato Fredag d. 21. juni 2019 kl. 07:00

Meodested Radhuset, Lokale 505
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Punkt 160: Godkendelse af dagsorden

00.22.00-3584-18

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at godkende dagsorden

Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Lovgrundlag
LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning

1. Dagsordenen godkendt



Punkt 161: Studieboliger Ostergade 60

02.34.02-G01-758-19
Resume
Sagen om studieboliger pa Ostergade 60 har varet sendt i naboorientering og partshering. I den forbindelse er der

indkommet svar fra de herte parter/naboer. En storre gruppe borgere i omradet har sendt et samlet heringssvar. Sagen
foreleegges udvalget med henblik pa gennemgang af heringssvar.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tiltreede, at administrationen kan arbejde videre med henblik pa udstedelse af byggetilladelse

Sagsfremstilling

Opforelse af 30 studieboliger ved Gribskov Gymnasium sker i forbindelse med den "Nordatlantiske Gymnasieklasse", et
samarbejde pd tvars af de nordiske lande, Danmark, Faergerne, Island og Grenland. Boliger er fortrinsvis til tilrejsende
elever med ovenstdende skoleforlegb. Den "Nordatlantiske Gymnasieklasse" etableres i forste omgang som et 3 arigt
projekt.

Tidligere politisk behandling

e Sagen har den 10.12.2018 veret forelagt Udvikling, By og Land, om udlejningen af omréadet til midlertidige
studieboliger. Dette blev tiltradt af Byradet den 11.12.2018.

e Endvidere forelagt Udvikling, By og Land den 28.05.2019 med henblik pa at give tidsbegraenset dispensation pa 10
ar til ungdomsboliger jf. revideret planlov. Blev tiltradt.

Ny reguleret planlov, 'Den moderniserede planlov'

Den moderniserede planlovs § 19, stk. 1, giver kommunalbestyrelsen mulighed for midlertidigt at dispensere fra
bestemmelser i en lokalplan eller en plan m.v., der er opretholdt efter § 68, stk. 2. Det geelder, selvom dispensationen er i
strid med principperne i planen.

Det er en betingelse, at muligheden for at dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan tidsbegreenses til maksimalt 10 ar
for studieboliger, hvilket skal fremgd som vilkar i en dispensation.

Kommunalbestyrelsen skal samtidig stille vilkdr om, at eventuelle bygninger, anleeg m.v., der meddeles tilladelse til at
opfore midlertidigt, fjernes uden udgift eller andre omkostninger for det offentlige ved dispensationens udlob.

Det bemcerkes endvidere, at kommunalbestyrelsen efter lovbekendtgorelse nr. 1178 af 23. september 2016 af byggeloven
kan give en tidsbegreenset byggetilladelse i forbindelse med den midlertidige dispensation. Udvidelsen har til formal at
muliggore, at omrdder kan udnyttes i en tidsbegreenset periode, sd de ikke stdar ubrugte hen.

Opsamling pa hering af naboer og parter

I forbindelse med ansegning om opferelse af boligerne har administrationen sendt projektet i henholdsvis partshering og
naboorientering.



Administrationen har modtaget 4 breve i forbindelse med hering, heraf tre indsigelser og en positiv tilkendegivelse. Det
ene brev med indsigelse er underskrevet af 24 ejendomme i omradet, i alt 34 underskrifter. Det skal navnes at flere af
disse ejendomme ikke er medtaget i hering, da de ikke er vurderet at vere part- og /eller nabo til projektet.

Administrationen har endvidere modtaget svar fra anseger pa vegne af bygherre.

Sammenfatning af de indkomne heringssvar:

Ostergade 59:

¢ Bekymring for at de mange boliger giver ekstra stgj, uro og 'ballade', affald mm. i forbindelse med fester
¢ nske om at boligerne placeres tattere ved skolens sportsplads
¢ Bekymring for at placering tager udsigt til skoven

Kongensgavevej 2:

¢ Opfoersel af to etagers ejendomme vil tage udsigt til skoven
¢ Unge lever anderledes og larm og trafik er en del af de gener det medforer
¢ [ orden hvis boligerne placeres et andet sted hvor det ikke bererer naboer

Ostergade 63 med flere:

¢ Opforsel af studieboliger er i strid med lokalplan. Planen enskes overholdt

e P-plads areal er allerede overbelastet ved storre arrangementer pa skolen, boligerne giver ekstra belastning

e Forslag til forleengelse af eksisterende p-plads, rykke boligerne om bag forlengelsen ned mod boldbanerne samt
etablere fortov hvor det mangler pa @Ostergade ved gymnasiet.

¢ Boligerne vil skabe indbliksgener derfor enske om at boligerne bliver i maks én etage, hvis ikke de rykkes.

¢ Onske om 'ordensregler' for studieboligerne pa grund af bekymring for stgj ved eventuelle fester der 'rykker' over i
boligerne

¢ Bekymring for stej ogsa i ferieperiode, til gene for beboere i omradet der driver liberale erhverv, derfor: Boligerne
onskes rykket og ordensregler med krav om nattero i tidsrummet 22 - 08 alle ugens dage

¢ Der anskes oplyst en kontaktperson for boligerne safremt de er til gene pa ene eller anden méde for naboer

¢ Onsker afklaring pa hvorledes naboer tenkes ind i projektet

* Onsker supplerende faglig forklaring pé placering af boligerne ud over at der er kortere vej til forsyningsledninger.
Pépeger at anden beliggenhed vil give feerre nabogener, samt give plads til etablering af flere p-pladser pd omradet.

Ostergade 65:

o Har ikke noget imod byggeriet

Kommentar fra anseger/bygherre:

¢ Bygherre oplyser at de ensker dialog med omrédets beboere og udarbejdelse af 'husordensregler’ i samarbejde med
rektor.

Administrationens vurdering og anbefaling

Stej:



Der forekommer allerede mange arrangementer pé skolens omrade/Kultursal, bade i forbindelse med ménedlige
gymnasiefester og offentlige arrangementer i gvrigt. Det vurderes at eventuel yderligere stej ikke vil @ndre omrédets
karakter veesentligt og at eventuelle aktiviteter vil forega pa skolens arealer.

Beliggenhed:
Projektomradet er beliggende teet pa gymnasiet for at give beboerne mulighed for let adgang til de falles inden- og
udenders aktivitetsmuligheder p& gymnasiet. Projektomradet er placeret tet pa Ostergade, fordi arealet syd for er omfattet

af skovbeskyttelseslinje, hvor der ikke ma bebygges.

Studieboligerne placeres indenfor den eksisterende lokalplans byggezone og maksimale etageantal pa 2 etager. Da der er
tale om midlertidige boliger, er placeringen desuden valgt ud fra at der er let tilgaengelighed til forsyningsledninger.

Indbliksgener samt mistet udsyn til skov:

Bebyggelsen gnskes opfert i to fulde etager og vurderes at tage mindre del af udsigten mod skoven for kun enkelte
bagvedboende, (ejendomme pa den anden side af Ostergade).

Bebyggelsen pa den side af Ostergade bestar af blandet ét-plans og halvanden-plans huse. Flere har gavl uden vinduer
mod vej og endvidere hgj haekbevoksning.

Samlet vurderes derfor at det kun er enkelte ejendomme der mister mindre del af udsigt mod skov og at der vil vaere
minimalt af indbliksgener fra studieboligerne til de private haver, ogsa pa grund af afstand fra studieboliger til

ejendommene.

Der henvises til vedlagt oversigtskort.

Parkering:

Ved storre arrangementer pa Gribskov Gymnasium/Gribskov Kultursal er der stort pres pa de etablerede p-pladser ved
skolen. At der etableres 30 boliger ved skolen vurderes ikke at 'gore hverken fra eller til'.

Der er tale om studerende der primart kommer 'rejsende’ til skolen for at deltage i den Nordatlantiske Gymnasieklasse i
forleb pa et halvt til et helt ar.

Det vurderes derfor ikke de studerende vil skaffe sig privat bil i den korte periode, og uanset vil det i dagligdagen pé

skolens p-areal ikke veere en belastning sdfremt der skulle blive anskaffet mellem 3 til 5 biler flere. Aldersmessigt er
gymnasieelever som udgangspunkt mellem 16-18 ar, og det vil derfor vere et fatal der har bil.

Samlet set vurderes at der kan gives en midlertidig dispensation til etablering af studieboliger. Det vaegtes at den er
midlertidig og som der er ansegt om.

Det anbefales, at der kan arbejdes videre med en byggetilladelse til projektet.

Lovgrundlag

Planloven (Lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018 med senere andringer)

Beslutning



1. Tiltradt, idet der ikke etableres tagterrasser mod Ostergade og der etableres en afskeermende beplantning, hvor det
er nedvendigt mod Qstergade.

Allan Nielsen fraveerende

Bilag
Studieboliger ca. beliggenhed
Samlet heringssvar

Svar pa bemerkninger fra anseger i forb med hering af naboere



Punkt 162: Lukket: Lejeforhold vedr. kommunalt areal ost for Gribskov
Gymnasium til brug for studieboliger

01.00.00-A00-15-18
1. Administrationens indstilling tiltradt

O (1) udlod at stemme

2. Udgar



Punkt 163: Meddelelser

00.22.00-3584-18
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning
Magade start: 07:00

Mgde slut: 08:15

Pkt. 161 vedr. Studieboliger: Forud for sagens behandling deltog rektor Kristoffer Hoy Sidenius og arkitekt Bo Benzon i
et temamede for praesentation af projetet.

Bent Hansen orienterede om status for den grenne drift, og foreslog at man tager skridt til at sikre, at der er ydeligere
fremdrift i opgavevaretagelsen

Bo Jul Nielsen orienterede om at elinstallationer til julebelysning Gilleleje er blevet kort

Jesper Behrensdorff orienterede om at Gilleleje Camping har rettet henvendelse vedr. lukning af Seborg trinbraet, som
opleves udfordrende

Brian Lyck spurgte til kampagneskilte pé strandveje. Der eftersporges flere skilte

Pernille Sendergaard orienterede om mede vedr. Rishgjvej 1

Allan Nielsen fraverende
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