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Punkt 48: Godkendelse af dagsorden

00.07.01-P35-4-22

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at godkende dagsorden.
Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Udvalgsmedlemmer

Bo Jul Nielsen (A), Pernille Sendergaard (M), Morten Dahlberg (A), Lars Nielsen (C), Brian Lyck Jargensen (O), Betty
Schachtschabel (V), Mathias Arnvig Zilberberg (losgaenger)

Lovgrundlag

LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning

Pernille Sendergaard (M) afprevede sin habilitet i sagen om jordhotel pa Fiskerengen 4. Planudvalget besluttede, at
Pernille Sendergaard var inhabil i sagen. Pernille Sendergaard deltog derfor ikke i behandling af sagen.

Pernille Sendergaard (M) afprevede sin habilitet i sagen om keb af ejendom. Planudvalget besluttede, at Pernille
Sendergaard var habil i sagen.

Bo Jul Nielsen (A) afprevede sin habilitet i sagen om jordhotel pa Fiskerengen 4. Planudvalget besluttede, at Bo Jul
Nielsen var habil i sagen.

Brian Lyck Jergensen (O) afprovede sin habilitet i sagen om igangsattelse af planleegning for Troldebakkerne Vest (punkt
52). Brian Lyck Jergensen (O) blev erklaret habil i sagen.

1. Dagsorden og tillegsdagsorden herefter godkendt.



Punkt 49: Proces for Kommuneplanrevision 2025

01.02.03-P15-2-21
Resume

Med denne sag orienteres Planudvalget om den videre proces for igangvarende revision af kommuneplanen og den
aktuelle ophobning af andre plansager.

Sagsfremstilling

Byradet besluttede med udviklingspolitikken og Planstrategien "Vores Gribskov" den 28. februar 2023 at folgende emner
skal revideres i den kommende kommuneplanproces:

1. Levende bymidter

2. Bevaringsvardige bygninger og kulturmiljeer

3. Rekkefolgeplanleegning og nye udlaeg til byudvikling

4. Omradeinddeling i kommuneplanen

5. Revision af kommuneplanens rammer

6. Retningslinjer for sommerhuse

7. Retningslinjer for tekniske anlaeg, vindmeller og solceller
8. Retningslinjer for handtering af tag- og overfladevand

9. Turistpolitiske overvejelser

10. Justering af retningslinjer og udpegning for Grent Danmarkskort

Byradet besluttede endvidere 5. september 2023 at fremrykke arbejdet med kommuneplanen (i forbindelse med Byradets
punkt 139) og understette dette med finansiering fra Byudviklingsrammen.

Proces og indhold af revisionen blev vedtaget pd Planudvalget d. 28. november 2023 (punkt 77).

Revisionspunkt 6 “Retningslinjer for sommerhuse”, blev politisk behandlet i april 2023.

Planudvalget besluttede at revidere administrationsgrundlaget for store sommerhuse, men fandt ikke at der var grundlag
for at udarbejde kommuneplanretningslinier. Planudvalget vil séledes gerne tage stilling til, hvorvidt de vil forhindre
konkrete projekter for

sommerhuse i Gribskov Kommune ved at nedleegge et forbud efter Planlovens § 14, séfremt at:

a) der ansgges om at bygge et sommerhus, der har mere end 10 vaerelser og 3 badevarelser eller

b) der anseges om at bygge et sommerhus, der har 7 eller flere verelser og 2 eller flere badevearelser pa en ubebygget
ejendom.



For at nd 1 mal med den fremrykkede tidsplan var ambitionen at politisk behandle revisionstemaerne inden sommerferien.
Derefter skulle de resterende opgaver i tilknytning med kommuneplanrevisionen loftes, hvilket indeberer:

- Miljevurdering og ekstern myndighedshering

- Opdatering af de resterende kapitler i kommuneplanen, sa de er opdateret ift.: nationale Interesser og andre fagomrader 1
kommunen

- Indberetning og opdatering af den digitale plan

- GIS (udarbejdelse af kortmateriale og klargere retningslinjer mv).
- Konsekvensrettelser af kommuneplanrammer

- Rettelse af zonekort

- Argumenter for udleeg og &ndrede rammer i kystnaerhedszonen

- GIS: Digital indberetning og udarbejdelse af retningslinjekort

Ophobning og forsinkelse af plansager

Omprioritering af teamets ressourcer blandt andet grundet Musik i Lejet har medfert begraenset fremdrift pa flere
arbejdsspor i kommuneplanrevisionen og en ophobning af andre plansager. Arbejdet med kommuneplanrevisionen har 1.
prioritet de naeste maneder og derefter vil der skulle foretages en svar prioritering af andre plansager, hvor flere udviklere
vil opleve at deres sager bliver forsinket.

Desuden betyder Byradets beslutning (4. juni 2024 punkt 73 pa den lukkede del af dagsordenen) om at ny
bos@tningssatningsstrategi aktivt skal bruges i kommuneplanrevisionen, at de berarte temaer, (sarligt nr. 3
"Raekkefolgeplanlegning og nye udleg til byudvikling" og nr. 1 Levende Bymidter) ma skubbes lidt ift. den oprindelige
tidsplan for at kunne optage de relevante elementer fra bosatningsstrategien.

Der er derfor behov for politisk behandling af udvalgte revisionspunkter pé udvalgsmeder i august og september, hvilket
skubber den samlede tidsplan for kommuneplanen. Andringer, som ikke bliver politisk behandlet i august/september, kan
fore til, at vaesentlige sndringer i temaet mé udskydes til senere revision af kommuneplanen.

Med den reviderede tidsplan kan det forventes, at Kommuneplanen skal politisk behandles til endelig vedtagelse i uge 35-
37 (slut august, start september) 2025 og kan offentliggeres herefter.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at tage orienteringen til efterretning.

Beslutning

1. Taget til efterretning.



Punkt 50: Kommuneplan 2025-2037 - Bevaringsvzrdige bygninger og
kulturmiljeer

01.02.15-P16-2-24
Resume

Planudvalget skal tage stilling til administrationens anbefalinger vedrerende det videre arbejde med bevaringsvaerdige
bygninger og kulturmiljeer i forbindelse med kommuneplanrevisionen. Administrationen foreslar en lebende SAVE-
registrering (en vurdering af bygningens bevaringsvardi, der giver at beskytte bygningen mod endringer eller nedrivning)
af bygninger opfort for 1960 i forbindelse med udarbejdelsen af nye lokalplaner. Derudover anbefaler administrationen at
indarbejde den nyligt gennemforte SAVE-vurdering af bygninger i Gilleleje Bymidte i kommuneplanen. Desuden
anbefaler administrationen, at den SAVE-registrering af Det Gamle Grasted, som blev udfert i 2016, men ikke
indarbejdet i den geeldende kommuneplan, bliver indarbejdet. Endelig anbefaler administrationen en dialog med Museum
Nordsjelland med henblik pa at opdatere de eksisterende beskrivelser af kulturmiljoer???.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at beslutte at arbejde videre med bevaringsvardige bygninger og kulturmiljeer ud fra administrationens
anbefalinger, som beskrevet i sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Byradet besluttede med udviklingspolitikken og Planstrategien "Vores Gribskov" den 28. februar 2023, at
kommuneplanrevisionen skulle arbejde videre med blandt andet bevaringsverdige bygninger og kulturmiljeer.
Bevaringsvaerdige bygninger skal udpeges i kommuneplanen, s& det fremgar, hvilke bygninger der er omfattet af
bygningsfredningslovens beskyttelse. Gribskov Kommune er samtidig forpligtet til at skabe et overblik over
bevaringsverdier fra oldtiden til i dag og at udveaelge de vesentlige vardier, som skal sikres gennem udpegning i
kommuneplanlaegningen enten som kulturmiljeer eller som bevaringsvaerdige bygninger.

Registrering af bevaringsveerdige bygninger

Da der er ikke sat ressourcer af til at udarbejde en egentlig SAVE-registrering af alle bevaringsvaerdige bygninger i
Gribskov Kommune, anbefaler administrationen, at der lobende SAVE-registreres bygninger i forbindelse med
lokalplanlegningen. Administrationen foreslér, at det af kommuneplanen kommer til at fremga, at alle bygninger opfort
for 1960 fremadrettet over tid skal SAVE-registreres, i forbindelse med at der udarbejdes nye lokalplaner.

I forbindelse med lokalplanlaegningen af Gilleleje Bymidte har administrationen gennemfert en SAVE-vurdering af alle
bygninger i Gilleleje Bymidte. Udkastet til SAVE-registreringen er vedlagt dagsordenen. Administrationen anbefaler, at
SAVE-registreringen af Gilleleje Bymidte kommer til at indgd i Kommuneplan 2025-2037. Det skal ogsd bemarkes, at en
SAVE-registrering af Det Gamle Grasted, som blev udfert 1 2016, endnu ikke er indarbejdet i kommuneplanen.
Administrationen anbefaler at denne registrering gennemgés og vurderes for at sikre dens relevans i den fremtidige
planlaegning, og at den ligeledes indarbejdes i Kommuneplan 2025-2037.

Kulturhistoriske bevaringsvceerdier

I den geeldende Kommuneplan 2021-2033 er de kulturhistorie bevaringsvardier, som gravhgjene, diger mv. beskrevet.
Administrationen vurderer, at de eksisterende beskrivelser og bestemmelser er dekkende og anbefaler, at administrationen
indgar i en dialog med Museum Nordsjalland om, hvorvidt der er behov for opdateringer.

Lovgrundlag

Bygningsfredningsloven, LBK nr 219 af 06/03/2018



Planloven, LBK nr 572 af 29/05/2024
SAVE, Kortleegning og registrering af bymiljeers og bygningers bevaringsverdi
Gribskov Kommuneplan 2021-2033

Planstrategien "Vores Gribskov"

Okonomi

Sagen har ingen direkte bevillingsmeessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Sammenhaeng med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov
Teksten om bevaringsvaerdige bygninger og kulturmiljeer haenger sammen med malene i "Vores Gribskov" ved at
understgtte visionen om at bevare og fremme Gribskovs unikke kulturelle og historiske arv, som en del af kommunens

fysiske udvikling og grenne dagsorden, hvilket ogsa er centralt for at opretholde og styrke Gribskovs identitet og
feellesskaber???.

Beslutning

1. Tiltradt.
Bilag

SAVE udkast Gilleleje

SAVE registrering — det gamle Greested



Punkt 51: Kommuneplan 2025-2037 - turistpolitiske overvejelser

01.02.03-P15-3-23
Resume

Et af temaerne for den igangvarende kommuneplanrevision handler om indarbejdelse af turistpolitiske overvejelser.
Temaet sikrer en strategi for udviklingen af turisme i Gribskov Kommune og imedegér samtidig fremtidig projekter som
forudseetter turistpolitiske overvejelser.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at godkende, at retningslinjer og redegarelse for de turistpolitiske overvejelser indgér i det videre arbejde med
kommuneplanrevisionen.

2. at godkende, at der arbejdes for, at Vejby Camping omdannes til et feriecenter i det videre arbejde med
kommuneplanrevisionen.

Sagsfremstilling

Med de turistpolitiske overvejelser er strategien at centrere turismen omkring tre sakaldte landsskabsstrog
(omréder/streekninger i kommunen). At fokusere turismen i de tre landsskabsstrag skal bidrage til en steerk formidling af
Gribskov Kommunes samlede turismetilbud og samtidig sikre, at midlerne prioriteres, hvor det giver storst mulig synergi
med eksisterende turismeoplevelser. Hvert landskabsstreg har sin egen fortelling.

Administrationen anbefaler, at de tre landskabsstreg opdeles efter:

e Det bld band - Livet langs kysten: Stroget streekker sig fra Steengehus i Asserbo Plantage til Villingebaek mellem
Dronningmelle og Hornbek, en straekning pa ca. 34 km og en udvikling af kyststraekningen.
En stor del af tiltreekningen ved Gribskov er livet langs kysten. Her leves livet i sommerhuse og pé badehoteller i de
fine kystbyer. Strandene er en del af det aktiv, og her skal bade det rekreative og kommercielle potentiale ages.
Udviklingen mod en steerkere helérsturisme understettes af blandet andet den stigende interesse for at nyde havet
aret rundt. Der er en stigende efterspergsel pa basisfaciliteter, som for eksempel mulighed for omkladning og
saunaer fra de mange vinterbadere. Til det skal der udvikles bla stettepunkter, s der bade bliver sterre
tilgeengelighed, men et fortsat stort fokus og hensyn til de mere sarbare omrader. Rammerne for et godt ophold skal
veaere 1 hgjsaedet, og det betyder en udvikling af alt fra toiletforhold til kvaliteten af bade sommerhuse og badevand.
Med en stigende interesse for livet pa og ved havet er tanken at fremme udviklingen af brugen af havet, og at
virkelysten far plads til at folde sig ud i sterre grad, hvilket kan vere i form af kommercielle overnatninger,
udlejning af f.eks. kajakker, sub-boards mv. Derudover vil etableringen af et nyt museum, der skal formidle
historien om sommerlivet langs kysten og historien om oktober ’43 vere en politisk prioritet for de kommende éar.

¢ ”Det kulturhistoriske strog”: Stroget streekker sig fra Gilleleje, som er kommunens turismeknudepunkt, og videre
ind 1 landet til den kommende Seborg Se med Segborg Slotsruin. Streget tager udgangspunkt i den sterke
kulturhistoriske forteelling om Gribskov — med udgangspunkt i Kongernes Nordsjaelland.
Her er det naturligt at binde udviklingen af Eventpladsen i Greested, Veterantoget og ikke mindst Veterantraffet
sammen om en sterre fortaelling, som vil blive yderligere understattet af en udpegning af Graested station som
mobilitetshub. Herfra kan stinettet bruges som en rekreativ oplevelsesrute til kysten eller ind i Nationalparken med
Esrum Kloster og Mellergérd som mulige destinationer. P4 den lokation arbejdes der pa et besggscenter for hele
Nationalpark Kongernes Nordsjalland. Byradet vil fokusere bade midler og ressourcer i at udvikle pa muligheder
for oplevelse af omradets unikke natur, kulturhistorie og sevardigheder.

¢ Land og kyst - Tisvildevejen: Stroget straekker sig fra Esrum Kloster og Mellegard over Annisse til Ramlose og
slutdestination i Tisvilde. Der er et enske om at forlenge ruten, s& den gar langs kysten til Dronningmelle og tilbage



til Esrum Kloster og Mellegérd. P4 den made vil den danne en cirkel, der vil kunne samle land og kyst. Straget skal
understatte udviklingen af de sma landsbysamfund gennem baeredygtige turismeprojekter ved at styrke virkelysten
helt ud i de mindre landsbysamfund. Vandreruten Tisvildevejen vil vaere naturligt afset for den udvikling. Fokus
skal vaere pé alternative overnatningsformer med et kvalitetsloft, hvad angar tilgeengelighed, stisystemer og fokus
pé kulturelle attraktioner. Dette strog tilbyder naturmeessige oplevelser, og madet med os, der bor i Gribskov. Som
gaest vil man fa de lokale unikke historier, om de serlige steder man meder, som for eksempel at kunne kebe en bid
af Gribskov med hjem i form af et glas hjemmelavet syltetgj eller en lokal vin.

Kortet viser de tre landskabsstrog. Bld = Det bld band - Livet langs kysten, Rod= Det kulturhistoriske strog og Gron =
Land og Kyst - Tisvildevejen.

Administrationen anbefaler, at de turistpolitiske overvejelser tager udgangspunkt i de ressourcer, vi allerede har i form af
eksisterende natur og sommerhusomrader, kystbyer og lokale smé virksomheder samt livet pa landet. Udviklingen af
turismen skal gd mod mere baeredygtige valg, som kan vere energioptimering af boligmasserne, grennere transportformer
i form af f.eks. cykel- og garuter. Infrastrukturen skal gore det lettilgeengeligt og invitere til andre valg. Gribskov
kommune vil gerne gore det muligt og attraktivt at nyde naturen p& en mere enkel méde. Det kan vare ved at tiltreekke
akterer, der tenker i mere simple overnatningsformer som shelters eller lignende. Samtidig skal bredden i tilbuddene
bevares, sé der er noget for alle aldersgrupper og interesser i Gribskov. Byradet har en ambition om, at der skal kunne
skabes oplevelser i verdensklasse, og det skal der ligeledes fortsat vaere rum for. Uagtet om det er en helt unik
naturoplevelse, som opleves i mindre rammer eller en sterre og mere markant.

Tisvildeleje Camping i Vejby

Tisvildeleje Camping ensker at omdanne deres campingplads til en feriepark. En e@ndring fra camping til feriepark vil
kraeve, at det indgér i kommuneplanrevisionen.

Projektudkastet indebaerer 126 ferieboligenheder og har en bebyggelsesprocent pa 14%. Projektet er under udarbejdelse,
og det nuvaerende konceptopleg skal derfor ses som vejledende.

Tanken bag Ferieparken er at skabe en moderne og eksklusiv feriepark, centralt placeret i naturskenne omgivelser med
kort afstand til vandet. Malet er at kunne skabe en unik feriepark, hvor standarden enskes sat hgjt, hvad angér kvalitet og
luksus. Det skal vere en feriepark, der adskiller sig positivt med et tydeligt nordiske udtryk og fokus pa
udendarsoplevelser og velvere.

Destinationen henvender sig generelt til en bred reekke besegende. Den kommende feriepark ensker at tiltreekke et mere
kabestaerkt segment, som kan findes blandt danskere, holleendere og nordmand, som satter pris pa eksklusive boliger
med tilhgrende hundepark, wellness- og gastronomifaciliteter og som understotter den turistpolitiske mélsaetning om
steerkere helarsturisme og fokus pa livet langs havet.



Feriepark Tisvildeleje skal henvende sig til dem, der seger en unik kombination af luksus, natur og aktiviteter.

Se yderligere beskrivelse af ferieparken, plantegninger, byggematerialer mv. i bilaget "Idéoplceg til ny feriepark pa
Tisvildeleje Camping".

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at omdannelsen fra campingplads til feriepark indgér i det videre arbejde med
kommuneplanrevisionen.

Lovgrundlag
Planloven, LBK nr. 1157 af 01/07/2020
Kommuneplan 2021-2033 for Gribskov Kommune

Udviklingspolitik og planstrategi for Gribskov Kommune - Vores Gribskov

Okonomi

Sagen har ingen direkte bevillingsmessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Sammenhaeng med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Der er en steerk sammenheaeng mellem denne sag og Udviklingspolitikken. Alle fire styrkepositioner: formet af natur,
drevet af virkelyst, neret af turisme og bundet sammen i feellesskaber bringes i spil. Turismen er naturligt en stor del af
sagens omdrejningspunkt, men ogsa potentialet i den natur, der omgiver os. Der er en stor virkelyst blandt akterer til at
fremme muligheden for nye turistoplevelser, herunder indvolvering af de mindre landsbysamfund, som et af
udviklingspolitikkens fyrtarne "Tisvildevejen" er et eksempel pa.

Derudover formar sagen ogsé at aktivere tre af fire af Byrddets ambitioner: Grenne Gribskov med naturen i centrum,
Levende lokalsamfund i hele Gribskov, Gribskov p& Verdenskortet.

Beslutning

1. Tiltradt med bemaerkning om, at der skal findes en holdbar regulering for autocamperpladser.

2.

For: A, Mathias Arnvig Zilberberg (losgaenger), V (4)
Imod: O (1)

Undlod at stemme: C, M (2)

Tiltradt.

Folgende formulering er fjernet fra sagsfremstillingen ifm. protokollering: "Campering i det abne land skal ske pa
langtidsparkeringspladser i tilknytning til eksisterende byer eller storre ferie- og fritidsanlceg."

Bilag
Turistpolitiske overvejelser til politisk behandling

Idéoplaeg til ny feriepark pa Tisvildeleje Camping



Punkt 52: Igangsattelse af planlaegning for Troldebakkerne Vest

01.02.05-P16-10-23
Resume

Planudvalget behandler sagen for at s&tte arbejdet i gang med lokalplan og kommuneplantilleg for del af
byudviklingsomradet i Troldebakkerne Vest. Det er ngdvendigt at udarbejde et kommuneplantilleeg samt lokalplan for
omradet.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at godkende principperne for bebyggelsen samt at igangsatte udarbejdelse af lokalplan for omradet.
2. at igangsatte kommuneplantilleeg, der giver mulighed for byggeri i op til 4 etager, samt at justere rammeomradet
for at kunne rumme det fulde vejudlaeg ved Troldemosevej i byzone.

Historik
Beslutning fra Planudvalget 2022-2025, 21. maj 2024, pkt. 33:

Udsat med henblik pa besigtigelse.

Sagsfremstilling

Planudvalget behandlede d. 20. februar 2024 (pkt. 9) sag for igangsattelse af lokalplan og kommuneplantilleg for del af
Troldebakkerne Vest. Planudvalget besluttede at igangszette en forheringsproces pa baggrund af de foresldede principper
for projektudformning og bebyggelse i omradet, samt at udarbejdelse af lokalplan og kommuneplantilleeg ikke skal vaere
delegeret.

Sagen forelegges hermed for Planudvalget til fornyet behandling til opsamling pa forheringsprocessen.

Referat fra Planudvalgets behandlingen d. 20.2.2024 er vedlagt som bilag.

Projektoplaegget for udvikling af Troldebakkerne Vest har veret sendt i forhering i perioden 29.2.2024 -1.4.2024. Der er i
heringsperioden indkommet 13 heringssvar.

Opsummering med resume af de enkelte horingssvar kan ses i notat, der er vedlagt som bilaget til sagen. Ligeledes
vedlagges et bilag med de samlede indkomne heringssvar i deres fulde ordlyd.

Overordnet gar heringssvarene pa:

o At der ikke gnskes byggeri i 4 etager

o At der ikke skal vaere en gennemgéende stamvej, eller at omrédet blot skal vejforsynes via den eksisterende stamvej
fra ost, eller Troldebakkerne Vest alene skal forsynes af egen vej fra Kildevej

o At der ikke skal bygges sd mange nye boliger, nar det oprindelige opleeg i helhedsplanen var 700 boliger for det
samlede byudviklingsomréade i Troldebakkerne

o At der skal vere ejerboliger og parcelhuse for at sikre en mere varieret sammensatning af beboere og boligtyper

¢ Herudover er der nevnt enske om almennyttige reekkehuse 1 1 og 2 plan samt ungdomskollegium og smé
parcelhuse til unge familier/ &ldre

* (nske om seniorbofallesskabet i klynge B flyttes til klynge D

¢ (nske om at alle de 4-etagers-bygninger placeres ved Helsingerve;j

¢ (nske om bedre kollektiv trafik til omréadet.



¢ Positive bemarkninger fra DN Gribskov i forhold til at koblingen mellem naturbeskyttelse og bebyggelse er central
for bebyggelsesplanen med ensker og anbefalinger til fortsat sikring af beskyttede arter fremadrettet i omradet.

Heringssvarene har veret fremsendt til bygherre til kommentering. Notat med bygherres bemarkninger til forheringen er
vedlagt som bilag til sagen.

Bygherre har med baggrund i forheringen valgt at revidere bebyggelsesplanen for at imedekomme dele af synspunkterne
fra de indkomne heringssvar.

Opleg til revideret bebyggelsesplan vedleegges som bilag til sagen, dateret 7. april 2024.

Den oprindelige projektbeskrivelse med inspirationskatalog (af 5. januar 2024) er ligeledes vedlagt som bilag (dette var
bilag til Planudvalgets behandling 20.2.2024).

Revideret projektbeskrivelse

Projektomradet er ca. 26,1 ha. og bestar af matr.nr. 16a, 24b, 27b, 32 og del af 16d og 23a alle Lauge By, Helsinge.

Projektomradet er vist p& nedenstaende kort med sort priksignatur. Den lyse, gule markering viser omrédet, der er udlagt
til byudvikling med boliger i Troldebakkerne, beliggende mellem Troldemosevej og Laugave;.

Ejer af den nordvestlige del af byudlaegget i Troldebakkerne ensker for nuvarende ikke at indgé i byudvikling af omréadet.

Ansgger ensker en politisk tilkendegivelse med godkendelse af projektets principper, inden der kan arbejdes videre med
yderligere undersggelser og konkretisering af projektet.

Projektomrddet i Troldebakkerne
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Revideret bebyggelsesplan med opleeg til placering af bebyggelse i omrddet.

Med justeret bebyggelsesplan gnsker bygherre at opfere boligbebyggelse bestdende af reekkehuse i 1-2 etager, 1
seniorbofzllesskab, punkthuse og etageboliger i 2-4 etager.

Der onskes igangsatning af planleegning for:

e ca. 580 boliger

¢ ca. 49.200 m2 bruttoetageareal (svarende til en bebyggelsesprocent pa 20% for hele projektomrédet under ét)
¢ bebyggelse i op til 4 etager

Principper for bebyggelsen og strukturen i omrédet:
Hovedgrebet for bebyggelsen er, som i den estlige del af Troldebakkerne, kobling mellem natur og bebyggelse.
Udgangspunktet for bebyggelsesplanen er de eksisterende beskyttede naturomréader og spredningskorridorer samt

etablering af stamvej med kobling til bade Kildevej og den eksisterende stamvej i den ostlige del af Troldebakkerne.
Ligeledes er det et vigtigt element, at der sikres plads og passage til handtering af regnvand i omradet.

Boligklyngerne bebygges med en blanding af rekkehuse i 1-2 etager, 1 seniorbofallesskab, punkthuse og etageboliger i
2-4 etager for at skabe en oplevelsesrig bebyggelse og et varieret boligudbud.



Planforhold

Det ansegte projekt vil kreeve udarbejdelse af kommuneplantilleeg og lokalplan.

Kommuneplantilleg:

For omradet geelder i dag kommuneplanramme 1.B.29, der bl.a. fastsatter, at etagebyggeri skal veere mindst 2 og hgjest 3
etager, dog punktvis 4 etager, og at bygningshejden ma vere hgjest 10 m, dog punktvis 12 m ved 4 etager.

I det fremsendte projekt vil den ene klynge (se klynge F i projektbeskrivelsen) bestd af punkthuse, som alle opferes i 4
etager. Dette vil sdledes vare en afvigelse fra rammebestemmelserne i kommuneplanen.

For det samlede projektomréade vil ca. 15.000 af de samlede ca. 49.200 bruttoetagemeter vaere placeret i punkthuse pé 4
etager. Dvs. ca. 30 % af de samlede bruttoetagemeter.

Udover justering i forhold etageantal er det ligeledes ngdvendigt at foretage en justering i selve afgraensningen af
kommuneplanrammen for at gere plads til etablering af nedvendig vejadgang og vejanlag fra Troldemoseve;j til Kildeve;.
I Kommuneplan 2021-2033 fremgar det, at der for Troldebakkerne er udlagt et samlet byudlaeg pa 70 ha.

Troldebakkerne bestar af rammeomrade 1.B.29 og rammeomrade 1.BB.02. Beregning af disse to rammers arealer viser, at
rammeomrade 1.B.29 er 64,3 ha og rammeomrade 1.BB.02 er 5,2 ha - det vil sige samlet 69,5 ha. Der er sdledes en
uudnyttet restrummelighed pa ca. 0,5 ha i byudlagget for Troldebakkerne. Det foreslas, at der ved igangsatning af
kommuneplantilleeg gives mulighed for en udvidelse af rammeomrade 1.B.29 med op til 0,5 ha. Det forventede behov er
ca. 0,3 ha med et vejudleg pa 20 m.

Det vurderes, at udvidelsen ikke er i strid med Fingerplan 2019.

Lokalplan:

Omradet er i dag omfattet af den geeldende rammelokalplan 512.20 for Troldebakkerne. Rammelokalplanen er ikke
byggeretsgivende, og det er derfor nedvendigt med lokalplanleegning for omradet, for der kan ske udvikling pa arealet.

I forhold til den oprindelige helhedsplan for Troldebakkerne og rammelokalplanen ensker anseger justeringer i
forbindelse med lokalplanlaeegning for omradet.

Efter udarbejdelse af helhedsplanen og rammelokalplanen, og inden den videre konkretisering med byggeretsgivende
lokalplaner i den estlige del, har kommunen féaet udarbejdet notat med anbefaling af retningslinjer for forvaltning af
spidssnudet fre i omradet, jf. Habitatdirektivets bilag I'V.

Habitatdirektivet har strenge regler for levestedsbeskyttelse, og det er essentielt at sikre omradets gkologiske
funktionalitet for arten i forbindelse med byudvikling i omradet. For at kunne tage det nedvendige hensyn i forbindelse
med fastleggelse af bebyggelse, befastelse og landskabelig bearbejdning i omradet, er det nedvendigt at lave justeringer i
forhold til den vedtagede rammelokalplan.

Med afset i disse beskyttelseshensyn og pga. nadvendighed i justering af vejudleg leegges der op til justering af
placeringen af bebyggelse i omradet i forhold til det oplaeg, der er fastlagt med rammelokalplanen.

Administrationens vurdering og bemgerkninger

Overordnet vurderer administrationen, at projektopleegget folger hovedgrebet 1 Troldebakkerne. Den justerede
bebyggelsesplan imgdekommer dele af de indkomne heringssvar, bl.a. ved at fjerne punkthusbebyggelse i klynge D og
seniorbofaellesskab i klynge B.

Det justerede opleg indeholder séledes kun bebyggelse i 1-2 etager i klyngerne A-D, der er beliggende teettest pa
boligerne i Troldebakkerne Qst.



Med baggrund i naturhensyn og justering af vejadgang gennem omradet placeres bebyggelsen anderledes end angivet i
rammelokalplanen, men principperne er fastholdt.

Projektet vil viderefere intentionen om at sikre varieret boligbebyggelse, med klynger der placeres i landskabet og med
boliger i ner kontakt med landskabet.

Klyngestrukturen vil vere mindre tydelig end i den gstlige del, men bebyggelsen vil fortsat tegne sig som boligenklaver
beliggende i et stort sammenhangende landskab.

Administrationen vurderer, at opferelse af punkthuse i 4 etager kan indpasses i omrédet, og at projektopleegget fortsat vil
sikre god harmoni og variation i bebyggelsen. Der ber i kommuneplantillegget fastsattes bestemmelser, s det sikres, at
der fortsat er variation i bebyggelsen, hvad angar bygningshejde og etageantal for det samlede byomrade og ligeledes
variation i det arkitektoniske udtryk.

Vejadgang og anleg pd Kildevej

Administrationen er i dialog med ansgger om bl.a. sikring af naturhensyn, regnvandshandtering og trafik. Anseger har
udarbejdet notat med trafikanalyse og vurdering i forhold til vejtilslutning til Kildeve;.

Trafikrddgiveren har vurderet, at en tilslutning af Troldemosevej ber udferes vinkelret pa Kildevej, da det vil sikre bedre
oversigt mod syd. Troldemosevej foreslas havet forud for selve krydset, da bilister, som holder vandret, har bedre
mulighed for at orientere sig og se trafikanter pa Kildeve;j.

Opgradering og justeret udformning af Troldemosevej vil kraeve en mindre udvidelse af vejen samt af kommuneplanens
rammeafgrensning mod sydvest. Dette vurderes dog af vere af mere teknisk karakter, da det ikke medferer oget udlaeg til
boliger, men blot er areal til etablering af nedvendig vejadgang til omradet. Samlet vurderes det at dreje som om en
udvidelse af rammen med 130 m x 20 m - dvs. 2.600 m2, som udelukkende vil vare anvendt til nedvendig infrastruktur til
omréadet.

I forbindelse med etablering af det nye boligomrade og vejtilslutning til Kildevej er det ligeledes nedvendigt at foretage
fysiske tilpasninger pa Kildevej til sikring af trafikafvikling og trafiksikkerhed.

Kommunen kan kraeve, at udvikler bekoster og anlagger dette anleg, jf. Vejlovgivningen. Dette vil blive handteret
separat fra planprocessen.

Projektoplagget er et overordnet skitseoplag for omradet. Det vil vare nadvendigt at foretage yderligere bearbejdning og
konkretisering, inden der kan udarbejdes en byggeretsgivende lokalplan for omradet.

Administrationen bemarker, at der bl.a. skal arbejdes med konkretisering af:

¢ landskabelig bearbejdning, med fokus pa samherighed til den gstlige del af Troldebakkerne samt bearbejdning med
fokus pa gunstige forhold og spredningskorridorer for padder i omradet.

¢ vejudleg, herunder vendepladser og arealkrav i forhold til afthentning af renovation, og placering af mulig

vejadgang til den sidste del af byudviklingsomrédet, som ikke er inddraget i denne projektudvikling

kobling af trafiksti til det eksisterende trafikstisystem i Troldebakkerne ost

trafikstej

regnvandshéndtering

terreenbearbejdning

konkretisering af bebyggelsen inkl. parkering samt praecisering af klynger og mulige udstykningsforhold



Administrationens bemaerkninger i forhold til indkomne heringssvar i forbindelse med forheringen

Byggeri i 4 etager

Den geldende kommuneplanramme og rammelokalplanen giver mulighed for at bebyggelse punktvis kan vere i1 4 etager.
Udvikler har gnsket at kunne opfare bebyggelse hvor enkelte klynger kan indeholde punkthuse i 4 etager. Dette sker
serligt for at koncentrere bebyggelse, idet store omrader mod syd ikke kan bebygges pga. naturhensyn. Vurderet samlet
for hele projektomradet vil der fortsat vaere meget bebyggelse, der er holdes i 1-2 etager.

Gennemgdende stamvej

Rammelokalplan 512.20 og Anlegsprogrammet for Troldebakkerne (godkendt af Byradet 21.5.2019) fastsatter at
byudviklingsomrédet etableres med en gennemgéaende stamvej der forbinder Laugevej til Troldemosevej/Kildeve;.

Antallet af boliger og bebyggelsens sammenscetning.
Rammelokalplanen er udformet med afsat i helhedsplanen som beskriver en bebyggelse pé ca. 700 boliger.

Rammelokalplanen har ikke l&st klyngerne til at indeholde specifikke boligtyper og hgjder, og 1 Troldebakkerne @st har
kommunens udbud af de forskellige klynger varet édbne for de forskellige kaberes ensker for bebyggelse inden for
rammelokalplanens bestemmelser.

Troldebakkerne @st rummer i de solgte klynger nu planlegning for ca. 525 boliger (I den estlige del er der fortsat to
'halve klynger', som ikke er udstykket og sat i salg). Antallet af boliger i Troldebakkerne Vest og @st er sdledes fornuftigt
afbalanceret i den forslaede realisering.

Frem til nu har der ikke varet enske om etablering af parcelhuse pa de klynger, som kommunen har solgt til
videreudvikling af private udviklere.

Selvom Troldebakkerne @st er bebygget med flere boliger end oprindeligt planlagt, vurderer administrationen, at de
gennemgaende intentioner fra helhedsplanen fortsat er fastholdt. Visionen om taette bebyggelser placeret i en
landskabsflade med grenne kiler, der fletter sig ind i klyngerne, samt tydelig brug af regnvandshéndtering som rekreativ
veerdi er lykkedes 1 omradet.

Administrationen vurderer, at dette ligeledes kan sikres og skabes med afsaet i det nye projektoplaeg for Troldebakkerne
Vest, som ogsé er godt tilpasset den sterre terrenmessige variation, som gelder her.

Byudvikling af Troldebakkerne var oprindeligt del af en strategisk dagsorden for at sikre en vaekst med ca. 2000
indbyggere i Helsinge til gavn for et levedygtigt bysamfund og understottelse af bl.a. lokal detailhandel og lokal service.

Flere af klyngerne i Troldebakkerne @st indeholder boliger for seniorer, hvor beboerantallet pr. bolig gennemsnitligt er
lavere end andre boligtyper.

En udvikling med plads til flere boliger vil bidrage beeredygtigt, idet der skabes byvakst uden at skulle inddrage nye
landzonearealer til byudvikling. Dette vurderes ogsé at vare i trdd med visionerne i Vores Gribskov.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at planarbejdet med udarbejdelse af kommuneplantilleeg og byggeretsgivende lokalplan for
omradet sattes i gang, baseret pa det reviderede projektoplaeg, og at der skal arbejdes med udgangspunkt i ovenstaende
emner for konkretisering og bearbejdning.



Lovgrundlag
Planloven, LBK nr. 223 af 01/03/2024
Kommuneplan 2021-33, rammeomrade 1.B.29

Rammelokalplan 512.20 for Troldebakkerne

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov
Projektoplaegget er i trdd med Udviklingspolitikkens mélsatning om at skabe gren byudvikling med fokus pé vand og
natur, hvor regnvand handteres lokalt. Der skabes desuden nye rekreative &ndehuller, sa naturen bringes tettere pa

mennesker. Projektet understotter ligeledes malsetningen om, at vores byer og fellesskaber skal tilbyde boligtyper og
muligheder for borgere i alle livsfaser.

Heoringsperiode og heringsparter
Horing af forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan sendes i hering i minimum 4 uger.
Beslutning

ZEndringsforslag pa baggrund af udvalgets dreftelse til indstillingens punkt 1:

At godkende principperne for bebyggelsen samt at igangsatte udarbejdelse af lokalplan for omradet, med den zendring at
tilslutning ved Kildevej alene er en indkersel.

For: A, Mathias Arnvig Zilberberg (lesgenger), O, V (5)
Imod: M, C (2)

Tiltradt.

2.

For: A, Mathias Arnvig Zilberberg (lasgenger), V (4)
Imod: C, M (2)

Undlod at stemme: O (1)

Tiltrédt.

Beslutningsforslag fra Dansk Folkeparti:
At administrationen skal tage initiativ til dialog mellem udvikler og Helsinge Fjernvarme.

Beslutningsforslag tiltradt.

Beslutningsforslag fra Mathias Arnvig Zilberberg (lesgzenger):

I forbindelse med lokalplanarbejdet skal der laves en visualisering fra neermeste beboelse set fra syd.



Beslutningsforslag tiltradt.

Brian Lyck Jergensen (O) afprevede sin habilitet i sagen om igangsattelse af planleegning for Troldebakkerne Vest (punkt
52). Brian Lyck Jargensen (O) blev erkleret habil i sagen.

Bilag

Dagsordenspunkt Igangsattelse af udarbejdelse af lokalplan for Troldebakkerne Vest behandlet pa madet 20. februar 2024
kl. 1530 (Lokale 505, Radhuset) i Planudvalget 2022-2025 (2024).docx

Oversigt over indkomne heringssvar til forheringsproces Troldebakkerne Vest
Samlet dokument med heringssvar til forharing Troldebakkerne Vest
Projektbeskrivelse og inspirationskatalog af 5. januar 2024

Revideret bebyggelsesplan af 7. april 2024

Notat med Bygherres bemarkninger til forhering



Punkt 53: Fornyet igangszttelse af planlaegning for nyt boligomrade ved
Skeeredvej

01.02.05-P16-26-22
Resume

Planudvalget behandler sagen for pany at igangsette arbejdet med lokalplan og kommuneplantilleeg for
byudviklingsomradet ved Skered Syd. Det er nedvendigt at udarbejde et kommuneplantilleeg samt lokalplan for omrédet.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at godkende principperne for bebyggelsen samt at igangsette udarbejdelse af lokalplan for omradet.

2. at igangseette udarbejdelse af kommuneplantilleg, der udover dben-lav og taet-lav ogsé skal give mulighed for
etageboliger i maks. 2 etager og justere boligrammen i forhold til placering af det areal, der er udpeget til
perspektivareal i kommuneplanen samt udlaegge en ny ramme til rekreativt omrade sydest for bebyggelsen.

Sagsfremstilling

Planudvalget behandlede pa udvalgsmedet d. 29. november 2022 (pkt. 94) igangsettelse af lokalplan og
kommuneplantilleg for omrade ved Skaered. Udvalget besluttede at igangsette planarbejdet med baggrund i det
davaerende projektoplag. Referat fra udvalgsmedet er vedlagt som bilag.

Planudvalget praciserede i beslutningen at:

e parcelhusene (i det davaerende oplaeg) maks. ma vare 1 etage
¢ maks. bygningshgjde ma vaere 9 m (gaelder ikke parcelhuse)
o samt at der skal sikres grenne attraktive udeopholdsarealer og afskeermning.

Ved sagens behandling i november 2022 bemarkede administrationen, at der var behov for konkretisering af
regnvandshéndteringen som vigtigt element for fastleeggelse af bebyggelsesplanen for omradet samt at konkretisering af
vandhandtering og bebyggelsesplan kunne medfare et behov for reduktion i antal boliger for at fa tilstraekkelig plads til
anlaeg til regnvandshandtering.

I den mellemliggende periode har Innovater A/S arbejdet med uddybning af redegerelse for regnvandshéndtering og
tilpasning af bebyggelsesplan.

Innovater A/S fremsender fornyet anmodning om igangsattelse af planlaegning for projektomradet beliggende pa
ejendommen Skaradvej 29, Helsinge.

Omrédet udger en del af matr.nr. 6a Skered By, Ramlese.

Se bilag med notat med anmodning om fornyet igangsatning af planlegning for Bomose Have samt bilag med
inspirationskatalog for den kommende bebyggelse i omrédet.

Ilustrationsplan, der viser skitseforslag for bebyggelsen, er ligeledes vedlagt som selvstendigt bilag.

Ansggning
Justering i forhold til den oprindelige igangscetning i november 2022:

Med baggrund i konkretisering af regnvandshéndtering med grundigere analyse af nedsivningsforhold, terran,
stremningsveje og arealbehov til skybrudssikring, har udvikler revideret den samlede bebyggelsesplan for omradet.



Det oprindelige projekt indeholdt et opleg pa ca.167 boliger med en samlet bebyggelsesprocent pa 35. Det reviderede
oplaeg rummer ca. 135 boliger med en samlet bebyggelsesprocent pa 28-30 (udnyttelsen er beregnet for boligrammen som
helhed uden at medregne det areal, der udleegges i den rekreative ramme). Boligerne har en varieret sterrelse pa ca. 65-
125 m2.

I det oprindelige projektopleg var overgangen til boligomrédet mod vest med en rakke pa 8 parcelhuse pd smé grunde.
Innovater ensker med den nye bebyggelsesplan at lave denne rakke af boliger som dobbelthuse, men med god afstand
mellem boligerne og derved skabe en mere luftig bebyggelse i overgangen til det eksisterende parcelhusomrédde mod vest
sammenlignet med det oprindelige oplag.

Med afsat i analysen for regnvandshandtering ensker Innovater A/S, at der kan ske en justering af placeringen af
boligrammen og den nye rekreative ramme i landzone, som skal indeholde anleg til regnvandshandtering. Se naermere
beskrivelse nedenfor under planforhold.

Ligeledes enskes det, at udleg af perspektivareal i kommuneplanen flyttes, sa det ikke leengere er placeret ost for
bebyggelsen, men at der fremtidigt peges pa udbygning mod nord som potentiel byudvikling pa sigt. Dette begrundes bl.a.
i afvandingsforhold og enske om mere friholdelse omkring den eksisterende gérd.

Bebyggelsesplanen viser derfor en arealreservation til en evt. kommende fremtidig vejforbindelse mod nord til forsyning
af mulig byudvikling pa sigt.

Mulig forlengelse
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Hllustration med skitseforslag til bebyggelsesplan for omrddet.

Planforhold



Lokalplan

Omrédet er udlagt til byudvikling med kommuneplanen og er ikke omfattet af gaeldende lokalplanlaegning. Det kreever
lokalplan, for omridet kan inddrages til nyt byomrade og overferes til byzone.

Kommuneplan
Geaeldende kommuneplanramme 4.B.07 fastsatter at omradet er udlagt til:

o Fremtidig byzone til dben-lav og taet-lav boligbebyggelse

¢ For aben-lav boligbebyggelse er fastsat maks. bebyggelsesprocent pa 30% af det enkelte jordstykke og maks. 1,5
etage (en etage med udnyttet tagetage)

o For tet-lav boligbebyggelse er fastsat maks. antal etager er 2

¢ Rammen regulerer ikke udstykning

Ansgger ensker desuden at kunne opfere etageboliger i maks. 2 etager samt at anvende et mindre areal mod est til
rekreativt omrdde samt regnvandshindtering med fastholdelse i landzone.

Med det reviderede projekt er der behov for tilfgjelse til kommuneplanens rammebestemmelser for ramme 4.B.07 for at
muliggere opferelse af etageboliger i maks. 2 etager. Ligeledes er der behov for at precisere den maksimale
bebyggelsesprocent for tet-lav boliger og etageboliger samt minimumsgrundsterrelser i bebyggelsen.

Yderligere er der behov for at fastlegge et nyt rammeomrade for den del af projektet, som udlegges i omradet med
udpegning som perspektivareal, samt at justere pa placering af boligrammen og den rekreative ramme i forhold til det
oprindelige oplag. Sterrelsen pa boligramme 4.B.07 fastholdes.

Formaélet med rammen i landzone er at udlaegge omradet til rekreativt omrade og ligeledes at give mulighed for etablering
af tekniske anleeg i form at anlaeg til regnvandshéndtering.

Udleg af nyt rammeomrade i landzone kraver, at der udarbejdes et kommuneplantilleeg. I den tidligere sag var navnt
krav om foroffentlighed forud for udarbejdelse af kommuneplantilleg. Med revision af planloven er der pr. 1.1.2024 ikke
leengere krav om en foroffenlighedsproces p4 kommuneplantilleeg. Andringen er dog fortsat principiel og skal derfor
behandles i byradet.

Med justering i rammerne foreslar udvikler ligeledes at det resterende perspektivareal placeres mod nord. Omplacering af
det gvrige perspektivareal kan ske i forbindelse med den kommende kommuneplanrevision

Figur 6 og 7 pa side 14 i notat med ansegning viser, hvorledes der enskes justeret i boligramme 4.B.07 samt placering af
ny rekreativ ramme mod sydest.

Administrationen foreslar at selve vejstrakningen pa Skaradvej langs byudlagget ogsé inddrages som del af
kommuneplanrammen nér der udarbejdes kommuneplantilleeg. Derved kan vejstreekningen inddrages i
lokalplanlagningen bl.a. for at rumme anleg for fremtidig vejtilslutning til det nye boligomrade.

Administrationens vurdering og bemgerkninger

Administrationen vurderer, at det opdaterede projektoplaeg kan bidrage til kommunens vision om at sikre bosatning og
skabe boligomrader, der understatter faellesskaber og med boligtyper til alle livsfaser. For boligtilbud i Skeered vil det
bidrage til en mere varieret boligsammensatning end den nuvarende, hvor omradet langt overvejende bestar af
parcelhuse.



Det reviderede opleeg tager afsat i regnvandshandteringen i omradet, Der skabes grenne kiler og sterre dbne arealer, der
kan rumme skybrudssikring.

Bebyggelsen er opbygget som mindre boligklynger, der understotter de naere fellesskaber i bebyggelsen, samtidig med at
strukturen fortsat er dben, sd landskabet flettes naturligt ind i bebyggelsen som grenne kiler med god stiadgang rundt i
bebyggelsen.

Med et mere uddybet grundlag for regnvandshandtering er der nu overblik over, hvor meget bebyggelse der kan rummes i
omradet, og der er reduceret i boligantallet i forhold til det forste opleg.

Til den videre bearbejdning af bebyggelsen i lokalplanprocessen er der fortsat behov for yderligere bearbejdning af
projektopleegget i forhold til:

Landskab:

Uddybning af den landskabelig bearbejdning i omradet.

Arkitektonisk udtryk:
Med afsat i bilaget med inspirationskatalog skal der i lokalplanprocessen konkretiseres regulering af bebyggelsens
udformning og karakter.

Trafikstej:

Lokalplanen skal sikre, at boligerne ikke belastes af trafikstej. Det er sdledes nedvendigt, at der udarbejdes et stgjnotat til
belysning og dokumentation i forhold til trafikstej i omrédet.

Beskyttet natur:
Kommunens naturafdeling skal besigtige den beskyttede sg umiddelbart gst for lokalplanomradet for vurdering af evt.

tilpasning i § 3-registreringen og dels for at vurdere, om der er respektafstand og andre forhold, der skal tages stilling til,
og som kan have betydning for projektet.

Vej:

I forbindelse med etablering af det nye boligomrade og vejtilslutning til Skeeredvej kan det vaere nedvendigt at foretage
fysiske tilpasninger pa Skeredvej til sikring af trafikafvikling og trafiksikkerhed.

Kommunen kan krave, at udvikler bekoster og anlaegger dette anleg, jf. vejlovgivningen. Dette vil blive handteret separat
fra planprocessen.

Projektet skal detaljeres vedrerende handtering af renovation - herunder arealbehov til containere og mangvreareal til
renovationsbiler.

Delegation

Byradet har den 12. december 2023 besluttet at delegere beslutningskompetencen til administrationen, saledes at det som
udgangspunkt er administrationen, der godkender planforslag til offentlig fremlaeeggelse og endeligt vedtager den faerdige
lokalplan/kommuneplantilleeg, medmindre der i heringsperioden er indkommet vaesentlige horingssvar.



Det onskede projekt kan dog ikke rummes inden for den geldende kommuneplanramme for omradet, bade i forhold til at
der enskes mulighed for etageboliger, samt at der er behov for at udlegge et nyt rammeomréde til rekreativ anvendelse ost
for boligrammen og at justere greensen for, hvor der er boligudlaeg, og hvor der er udpeget perspektivareal.

Jf. den geldende delegationsplan skal godkendelse af principielle kommuneplantilleeg i hering og endelig vedtagelse af

principielle kommuneplantilleeg skal foreleegges for Planudvalget til anbefaling og behandling i @konomiudvalget og
Byradet.

Administrationens anbefaling

Som opfelgning pa Planudvalgets behandling i november 2022 anbefaler administrationen, at der stilles krav om, at
dobbelthusene i den vestlige raekke maks. mé opfores i 1 etage uden udnyttelig tagetage.

Administrationen anbefaler, at planarbejdet med kommuneplantilleeg og lokalplan szttes i gang baseret pé det reviderede
projektoplag, samt at der i den videre proces arbejdes med udgangspunkt i ovenstdende emner til konkretisering.

Lovgrundlag
Planloven

Kommuneplan 2021-2033, ramme 4.B.07

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov
Projektopleegget er i trad med udviklingspolitikkens malsatning om at skabe gron byudvikling med fokus pé vand og
natur, hvor regnvand handteres lokalt, og der skabes nye rekreative dndehuller, sa naturen bringes tattere pd mennesker.

Projektet understetter ligeledes malsatningen om at sikre bosatning i vores hovedbyer, og at vores byer og fallesskaber
skal tilbyde boligtyper og muligheder for borgere i alle livsfaser.

Horingsperiode og heringsparter
Heringsperioden er mindst 8 uger pé grund af principielt kommuneplantilleeg.
Beslutning

Zndringsforslag ved C, Mathias Arnvig Zilberberg (losgaenger) og M til indstillingens punkt 1:

At godkende principperne for bebyggelsen samt at igangsatte udarbejdelse af lokalplan for omradet, med den zendring at
omradet udstykkes til primert parcelhuse, dog med mulighed for supplerende reekkehusbebyggelse i 1 plan.

For: C, Mathias Arnvig Zilberberg (losgaenger), M, O (4)
Imod: A, V (3)

Tiltradt.

Zndringsforslag ved Pernille Sendergaard (M):

At godkende principperne for bebyggelsen samt at igangsette udarbejdelse af lokalplan for omradet, med den zndring at
etageboliger udtages af forslaget og erstattes enten af reekkehuse eller parcelhuse.

Bortfalder.

Zndringsforslag ved Bo Jul Nielsen (A):



At godkende principperne for bebyggelsen samt at igangsette udarbejdelse af lokalplan for omradet, med den sendring at
der skal etableres mindst fem parcelhuse i randzone mod eksisterende bebyggelse.

Bortfalder.

2. Tiltradt, hvad angar tilpasning af kommuneplanrammen i forhold til perspektivarealet.

Beslutningsforslag fra Dansk Folkeparti:
At administrationen skal tage initiativ til dialog mellem udvikler og Helsinge Fjernvarme.

Beslutningsforslag tiltradt.

Socialdemokratiet og Venstre begzerer sagen i Byradet.

Bilag

Dagsordenspunkt Igangsattelse af lokalplan og kommuneplantilleeg for omrdde ved Skered behandlet pad medet 29.
november 2022 kl. 1600 (Lokale 505, Radhuset) i Planudvalget 2022-2025 (2022).docx

Ansggning om fornyet igangsatning Skaerad 20240607
INlustrationsplan Bomose Have 20240515

Inspirationskatalog



Punkt 54: Igangszettelse af Lokalplan 512.30 for Boliger pa Idrztsvej

01.02.05-P16-9-24
Resume

Planudvalget behandler sagen for at treeffe beslutning om igangsettelse af delegeret lokalplan og delegeret
kommuneplantilleg for Idretsvej 19b, Helsinge.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at godkende igangsattelse af delegeret udarbejdelse af Lokalplan 512.30 for Boliger pé Idratsve;.
2. at godkende igangsettelse af delegeret udarbejdelse af kommuneplantilleg.
3. at beslutte, at der atholdes et borgermade i forbindelse med lokalplanprocessen.

Sagsfremstilling
Ansegning og projektbeskrivelse

Gribskov Kommune modtog d. 30. januar 2024 ansegningen om en ny lokalplan for Idraetsvej 19b i Helsinge, som
foreslar etableringen af 13 nye raekkehuse i to plan, fordelt pa fire fritliggende blokke, i stedet for 5 parcelhuse, som det
nuvarende plangrundlag giver mulighed for. Den eksisterende lokalplan har siden 2012 givet mulighed for udstykning og
etablering af 5 parcelhuse pa Idratsvej 19b. Denne mulighed er til dags dato ikke blevet udnyttet. Den eksisterende
anvendelse af matriklen er en tiloversbleven landbrugsbygning. Projektomradet ligger som nabo til Helsinge Hallerne, og
derfra kan man via stier og mindre veje tilgd bade vuggestue, skoler og daginstitutioner. Stationen ved Troldebakkerne
ligger 1 km derfra, og stationen i Helsinge ligger 1.2 km derfra.

Igangsaettelse af en ny lokalplan vil ogsa kraeve et kommuneplantilleeg, da den eksisterende kommuneplanramme 1.B.23
fastsatter anvendelsen til bl.a. "dben-lav boligbebyggelse", som ikke kan rumme raekkehuse i to plan. Derfor vil det i
kommuneplantillegget vaere nedvendigt at tilfeje anvendelsen "taet-lav boligbebyggelse" samt regulere
minimumsudstykningssterrelsen passende til "taet-lav boligbebyggelse".

For projektet soges der fra udviklers side et etageareal pa ca. 1200 m? inden for en bebyggelsesprocent pad max 40%.
Byggeriet vil holdes i to plan jf. den eksisterende kommuneplanramme 1.B.23. Derudover sigtes der efter en

boligsterrelse pa 90 m?2.

Yderligere sgges en parkeringsnorm pa 1.5 p-plads pr. bolig og i alt 20 p-pladser. Matriklen, hvorpé der seges udviklet,
ligger lige pé greensen af, hvor parkeringsnormen skifter fra 1.5 p-plads pr. bolig til 2 p-pladser pr. bolig, jevnfer
kommuneplanens retningslinjer for parkering. Her er det administrationens planfaglige vurdering, at 1.5 p-plads pr. bolig
vil veere det mest hensigtsmeaessige for dette projekt.

Forslag til materialevalg samt bygningers fysiske udtryk er nermere beskrevet i Bilag 1 "Idraetsvej 19b
VISIONSOPLZEG".
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Planer og visualiseringer er vejledende.

Den eksisterende lokalplan 512.12 indeholder ogsé de tre omkringliggende matrikler (1b, 1ag og 1ak) og deler
afgrensning med kommuneplanrammen 1.B.23. Vi sgger fra administrationens side, at den nye lokalplan vil have samme
afgreensning som den eksisterende, si den kan erstattes 1 til 1 ved endelig vedtagelse. Fordelen ved dette er at udarbejde
en samlet lokalplan, der skal sikre at de omkringliggende matrikler friholdes for ny bebyggelse, samt sikre at bevare
omradets gronne karakter, da det i dag bl.a. fungerer som et rekreativt udflugtsmél. Administrationen vurderer, at
alternativet med at planleegge udelukkende for den pageeldende matrikel (1ms) og aflyse delomradet fra den eksisterende
lokalplan, ikke vil veere hensigtsmaessigt, da den eksisterende lokalplan primert omhandler dette delomréde. Den
eksisterende afgrensning ser ud séledes:

- 7000ad




Hllustrering af lokalplan- og kommuneplantilleegs afgreensningen.

Projektet sgges tilkoblet fjernvarmenettet og varmeforsynes heraf. I forhold til kloakering og handtering af spildevand og
tag- og overfladevand seges projektet umiddelbart koblet pa felleskloakken, da den eksisterende bebyggelse er koblet pa
denne, da matriklen er en del af spildevandsplanen og oplandet til feelleskloakering. Da der er konstateret V2-
jordforurening pa matrikel 1ms, enskes der ikke nedsivning herfra. Derfor anbefaler administrationen ikke, at tag- og
overfladevand handteres lokalt. Yderligere skal omradet vejbetjenes af privat feellesvej via Idretsve;.

Tidsplan

¢ Delegeret igangsettelse af udarbejdelse af lokalplanforslag og kommuneplantilleeg i august 2024
¢ Endelig vedtagelse af lokalplanforslag og kommuneplantilleeg i Q2 2025

Administrationens vurdering

¢ Projektets mal er at bidrage til et mere nuanceret boligudbud i Helsinge i form af raekkehuse som lejeboliger. Disse
boliger vil derfor kunne rumme alle generationer og vil med en sterrelse pa ca. 90 m2 kunne rumme bade
bernefamilier og husholdninger, uanset om de bor alene eller sammen.

¢ Af hensyn til omkringliggende matrikler og praksis for god planlaegning, anbefales det, at der udarbejdes en
lokalplan med samme lokalplanafgrensning som den eksisterende lokalplan 512.12, samt at kommuneplantilleegget
ogsé har denne afgransning.

¢ For at sikre borgerinddragelse og gennemsigtighed i lokalplanprocessen, anbefales det, at der aftholdes et
borgermede.

¢ [ forhold til fortolkning af Kommunens Retningslinjer for Parkering, anbefaler administrationen, at der arbejdes
videre med en parkeringsnorm pa 1.5 p-plads pr. bolig. Dette vurderes, at vaere det mest hensigtsmaessige for
projektet ud fra en helhedsvurdering.

¢ Angéende flagermus og evt. andre bilag [V-arter afventes der stadig intern afklaring om, hvorvidt administrationen
vurderer, at dette planomrade kan udgere levested, og om der derfor skal foretages en indledende undersagelse.

* Bygningsfacaderne, detaljer pa bygningernes fysiske udtryk samt materialevalg er ikke fastsat.

Delegation
Byradet har d. 12. december 2023 godkendt at delegere beslutningskompetencen til administrationen, saledes at

administrationen som udgangspunkt godkender lokalplanforslaget til offentlig fremleggelse og endeligt vedtager den
feerdige lokalplan/kommuneplantilleeg, medmindre der i horingsperioden er indkommet vasentlige heringssvar.

Lovgrundlag
Planloven LBK nr. 223 af 01/03/2024.
Kommuneplan 2021-33, Rammeomrade 1.B.23.

Eksisterende lokalplan 512.12 for boliger ved Idretsvej i Helsinge

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Ansggningen om en ny lokalplan for Idraetsvej 19b i Helsinge passer ind i Gribskov Kommunes udviklingspolitik "Vores
Gribskov" ved at understatte malsaetningen om at byer i Gribskov Kommune skal tilbyde boligtyper og muligheder for
borgere i alle livsfaser. Dette projekt vil bidrage med reekkehuse og lejeboliger, hvilket er to boligtyper, der er
underreprasenteret i Helsinge. I Helsinge by er boligtyperne primert ejerboliger i form af parcelhuse. Dette projekt vil
ogséd fremme udviklingen og bosatningen i Helsinge, da raekkehusene vil bidrage til et mangfoldigt boligudbud og



feellesskab samt tiltraekke nye tilflyttere med moderne lejeboliger, der er placeret hensigtsmaessigt taet pa offentlig service,
daginstitutioner, indkebsmuligheder og kulturtilbud.

Horingsperiode og heringsparter
Lokalplanforslaget samt kommuneplantillegget sendes minimum i 4 ugers offentlig hering.
Beslutning

1.-3. Ikke tiltradt.
Bilag

Idretsvej19b VISIONSOPLAEG

Eksisterende lokalplan 512.12



Punkt 55: Igangsattelse af lokalplan for ElderHub

01.02.05-P16-10-24
Resume

Planudvalget behandler sagen for at s&tte arbejdet i gang med lokalplan og kommuneplantilleeg for byudviklingsomradet
ved Praestevejen 18 1 Graested. Det er nedvendigt at udarbejde et kommuneplantilleeg samt lokalplan for omradet.
Lokalplanen vil indebaere opferelsen af et ElderHub, som kombinerer mini-plejehjem og integrerede seniorboliger baseret
pa Dagmarsmindes plejeprincipper. Projektet inkluderer ogsa en udstykningsmulighed i den nordestlige del af projektet.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at igangsatte udarbejdelsen af lokalplan for omradet samt at godkende principperne for bebyggelsen, som muligger
etableringen af et ElderHub, herunder opferelse af seniorboliger, mini-friplejehjem og fallesfaciliteter.

2. at igangsatte udarbejdelse af et kommuneplantillaeg, der skal give mulighed for opferelse af plejehjem, taet-lave
eldreboliger med tilherende faellesarealer samt aben-lav boligbebyggelse.

Sagsfremstilling
Ansggning og projektbeskrivelse

Der er modtaget en ansggning om udarbejdelse af en lokalplan for etablering af et Elderhub. Formalet er at etablere et
ElderHub, som tilbyder en integreret losning for &ldrepleje og seniorboliger.

Projektet omfatter:

¢ Seniorboliger: 40 fleksibelt designede boliger til friske eldre.

¢ Mini-friplejehjem: tre enheder med 12 pladser hver, baseret pé plejekonceptet fra Dagmarsminde, der fokuserer pa
hgj livskvalitet, lavt medicinforbrug og fa hospitalsindleeggelser.

o Fellesfaciliteter: auditorium, gasteboliger, undervisningsverksteder, spaomrade med sauna og varmtvandsbassin
samt et fzlles spisehus.

Baggrund for ElderHub

ElderHub er designet til at imgdekomme bolig- og plejebehovene for personer fra ca. 65-70 ar og opefter. Projektet
tilbyder en lgsning, hvor beboerne kan blive boende i et trygt og stettende milje gennem hele deres liv, inklusiv adgang til
palliativ hospice-pleje. Det er den ferste af sin art i Danmark og bygger pa erfaringer fra Dagmarsminde. Projektet er
tegnet af Henning Larsen Architects og er placeret i naturskenne omgivelser taet pa byliv, infrastruktur og
transportmuligheder i Grasted.

Se bilag 1 for yderligere beskrivelse af projektet.
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Hllustration 1.0 Vejledende situationsplan for projektet.

Eksisterende plangrundlag

Omrédet er udlagt til byudvikling med kommuneplanen og er ikke omfattet af geeldende lokalplanlegning. Det kreever en
ny lokalplan, for omradet kan inddrages til nyt byomrade og overfores til byzone.

Omradet er omfattet af kommuneplanramme 3.B.09, som fastsatter, at omradet er udlagt til:

¢ Fremtidig byzone til boligomrade.
» For boligbebyggelse er fastsat en granse pa 2 etager.

¢ Rammen regulerer ikke udstykning.

Med projektet er der behov for tilfgjelse til kommuneplanens rammebestemmelser for ramme 3.B.09 for at muliggere
opforelse af Plejehjem.

Ligeledes er der behov for at praecisere den maksimale bebyggelsesprocent samt minimumsgrundsterrelser i bebyggelsen.
Ejendommen pé Praestevejen 20 og 18 bliver omfattet af lokalplanen og vil derfor overgé fra at ligge i landzone til
byzone.



Kommuneplan - ramme 3.B.09 for fremtidig byzone til boligomrdde

Lokalplan afgreensning



Projektomrdde for Elderhub
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Preestevejen 20

Afgreensning af nordostligt hjorne



Omrédet i det nordestlige hjerne kan udstykkes i op til 3 yderligere grunde til parcelhuse eller rekkehuse. Disse skal
vejbetjenes fra projektomrédet, Der vil fortsat veere en overkersel til den eksisterende ejendom fra Preestevejen 18.

Administrationens vurdering og bemarkninger

Overordnet vurderer administrationen, at projektoplagget indeholder gode visioner og ensker for det nye omrade til
plejehjem og boliger. Projektet indeholder for nuvarende ikke en endelig udstykningsplan for restejendommen
Praestevejen 18. Dette skal konkretiseres i lokalplanprocessen. Igangsettelsen af lokalplanen muligger udstykning af 3
yderligere grunde til parcelhuse eller reekkehuse 1 denne del.

Da projektomradet p& nuvarende tidspunkt er et gront omrdde med gamle treeer, klynger af beplantning samt klippede
stiforbindelser, vurderes det, at naturforholdene pa ejendommen, herunder bl.a. flagermus, skal afklares yderligere i
lokalplan processen, Denne afklaring, vurderer administrationen, kan have indflydelse pd omfanget af projektet samt en
endelig placering af boliger og tilstadende faciliteter.

Vejadgangen fores i projektmaterialet af den nuvaerende tilslutning fra Preestevejen. I dag har vejen karakter af en en snoet
markvej. Administrationen bemeerker, at den ggede trafikmaengde, som projektet medferer, vil pavirke omréadet og
naermeste nabo, Derfor skal dette konkretiseres yderligere i lokalplanen, s& vejadgang placeres og evt. skermes under
hensyntagen til neermeste bererte naboer.

Projektet er pa et forelabigt stadie og inden udarbejdelse af et lokalplanforslag, er der behov for yderligere konkretisering
og detaljering af projektet. Administrationen bemarker, at der bl.a. er behov for afklaring af:

o afdeekning af Naturforhold, herunder bilag IV-arter

vandhandtering, bl.a. for arealer udpeget med oversvemmelsesrisiko ved 100-arshendelse jf. Kommuneplan 2021-
33

sikring af vejadgang samt parkeringsnorm herunder evt. stgjpavirkning

terreenbearbejdning, landskabelig behandling

yderligere afklaring af disponering af nordestligt hjerne

konkretisering af udstykningsmuligheder

Delegation

Byradet har den 12. december 2023 besluttet at delegere beslutningskompetencen til administrationen, séledes at det som
udgangspunkt er administrationen, der godkender planforslag til offentlig fremleggelse og endeligt vedtager den faerdige
lokalplan/kommuneplantilleeg, medmindre der i heringsperioden er indkommet vaesentlige heringssvar.

Det anskede projekt kan dog ikke rummes inden for den geeldende kommuneplanramme for omradet, som beskrevet
ovenfor.Jf. den geldende delegationsplan skal godkendelse af principielle kommuneplantilleeg i hering, og endelig
vedtagelse af principielle kommuneplantilleg skal forelaegges for Planudvalget til anbefaling og behandling i
konomiudvalget og Byradet.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at lokalplanarbejdet settes i gang pa baggrund af det overordnede projektopleeg til yderligere
konkretisering samt udarbejdelse af kommuneplantilleg.

Administrationen anbefaler at der i den videre proces i udarbejdelsen af lokalplanforslaget. arbejdes med udgangspunkt i
ovenstdende emner.



Lovgrundlag

Planloven LBK nr. 223 af 01/03/2024.

Kommuneplan 2021-33. Rammeomrade 3.B.09 Grested Syd

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Sammenhaeng med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Ansegningen passer ind i Gribskov Kommunes udviklingspolitik "Vores Gribskov", som fremhever naturen, virkelyst,

turisme og feellesskaber. Projektet understotter en gron dagsorden med baeredygtige boliglesninger og fremmer
lokalsamfundets styrke gennem et aktivt og integreret bofallesskab.

Horingsperiode og heringsparter

I forbindelse med lokalplanprocessen vil forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan blive sendt i hering i 8 uger pga.
principielt kommuneplantilleeg - anvendelsesandring til ogsa at rumme offentligt formal.

Administrationen vurderer, at naermeste nabo pa Prastevejen 20 er part i sagen.
Beslutning

1.-2.Tiltradt.

Udvalget beslutter, at administrationen skal tage initiativ til dialog mellem udvikler og Grested Fjernvarme.

Bilag

Bilag 1 Elderhub.pdf



Punkt 56: Lukket: Keb af ejendom

82.01.00-054-3-24

Udvalget gav sin anbefaling til behandling 1 @konomiudvalget.



Punkt 57: Orientering om ansegning om jordhotel pa Fiskerengen 4,
Gilleleje

09.02.16-G00-1-24
Resume

I denne sag orienteres Planudvalget og Udvalget for Klima, Teknik og Miljg om en ansggning fra SCT vedrerende
etablering af jordhotel pa Fiskerengen 4, Gilleleje

Sagsfremstilling

Gribskov Kommune har den 14. juli 2024 modtaget en ansegning fra SCT om etablering af jordhotel pd Fiskerengen 4,
Gilleleje. SCT Ejendomme er ejer af Fiskerengen 4, hvor de i forvejen har en miljegodkendelse til nedknusning af beton
og tegl samt flisning af treestammer. Disse aktiviteter fortsatter, men SCT ensker en udvidelse af brugen af matriklen med
et nyt produkt. Derfor har SCT nu fremsendt VVM-anmeldelse og ansegning om miljegodkendelse til jordhotel. SCT
skriver i deres ansegning, at formalet med jordhotellet er at bruge jorden som et restprodukt andetsteds, hvor der kan
genindbygges jord.

Fiskerengen 4 er underlagt lokalplan 315.17 for Erhvervsomréde Steeremosen i Gilleleje. Lokalplanen er inddelt i
forskellige omrader, som opdeler hvilken type virksomheder, der mé placeres de pagaeldende steder inden for lokalplanens
afgrensning. Omradet ved Fiskerengen 4 er udpeget til virksomheder inden for miljeklasse 5. Miljeklasse 5 virksomheder
omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for omgivelserne og derfor skal placeres i et industriomréde.

Et jordhotel betragtes som en aktivitet i miljoklasse 5 og kan derfor lovligt med nuvarende lokalplan etableres pa det
ansggte sted. Safremt Gribskov Kommune ikke ensker at imedekomme et jordhotel, skal der nedleegges et forbud efter
Planloven § 14 med en relevant og saglig begrundelse efter Planloven § 14 og inden for et ar udarbejdes en ny lokalplan.

Ansggers beskrivelse af anlaeg

¢ Der anseges om at etablere et jordhotel, hvor jord afleveres og hentes pa matriklen. Ansgger skriver, at der som en
ekstra sikkerhed ikke modtages jord fra forureningskortlagte arealer. Fra november til og med marts ankommer vad
jord, der ligger i jordbunker og afvander. Vand fra jord og overfladevand fra regn ledes til matriklens laveste kote
sydligst, hvor der etableres et mindre bassin til opsamling af dreen-/regnvandet. Dette vand bruges dels til
befugtning ved stevende aktiviteter andetsteds pa matriklen, hvis behovet opstér, og ledes dels til eksisterende
regnvandsbrend midt pa matriklen og herfra ud til eksisterende brend nord pa matriklen og ude pa Fiskerengen.
Befugtning af stevende aktiviteter (primeert kalkstabilisering) sker ogséd med mobil vandvogn efter behov. Fra april
til og med oktober gnskes mulighed for midlertidigt oplag af jord (ligeledes ren jord jf. ovenstiende).
Manedsinddelingerne er ikke helt faste, da jordens vandmatningsgrad er bestemmende for, om der er behov for
afvanding inden genindbygning eller ej. Med et jordhotel kan der spares bade transport/CO2 og ressourcer, da
jorden ikke ngdvendigvis keres til deponi, men nyttiggeres, hvor der ellers ville vaere brugt jomfruelige materialer

¢ Jorden transporteres til og fra matriklen af lastbiler og flyttes rundt internt af gravemaskine og/eller dozer.
Arbejdstiderne er uendrede fra nuverende miljogodkendelse, som er mandag til fredag kl. 7.00-18.00 og lerdag kl.
7-14. Arligt vil jordmeengden, der ankommer og bortkeres, maksimalt veere 360.000 ton svarende til ca. 200.000
m3, og fordelingen over aret vil vare ujevn, da den athaenger helt af de jordprojekter, som SCT Transport har.

¢ Al indkersel/udkersel sker fra Fiskerengen. Vejnettet er planlagt til virksomheder med miljeklasse 5, hvorfor
vejnettet er indrettet til tung trafik. Der kan komme op til 30.000 ton jord pr. méned. Hvis 30.000 ton jord
ankommer pa f.eks. 15 hverdage, og hver lastbil har en kapacitet pa 35 ton, svarer det til 5,2 biler i timen ligeligt
fordelt over de 11 mulige timer (kl. 7-18). I spidsbelastningstimen kan der dog veere omkring 10 biler i timen.



Transport til/fra Fiskerengen sker pa storre veje via. Industrivej til Bonderupvejen/Hilleredvejen og Nakkehoved
Strandve;j. Trafikken forventes at kunne blive afviklet uden vesentlige gener for naboer. Da matriklen ligger i et
industriomrade, og da der forst sker kersel til matriklen fra kl. 7, forventes ingen vaesentlige stejgener til
naboomradet.

Administrationens vurdering

Et jordhotel betragtes som en aktivitet i miljoklasse 5 og kan derfor lovligt med nuvarende lokalplan etableres pa det
ansggte sted. Safremt Gribskov Kommune ikke ensker at imedekomme et jordhotel, f.eks. pa grund af intentioner om
planmeessige andringer af omradet, skal der nedlagges et forbud efter planloven § 14 og inden for et ar udarbejdes en ny
lokalplan.

Efter planlovens § 14 kan kommunen nedleegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres
ved en lokalplan. Kommunen kan séledes ikke nedlegge forbud mod forhold, som slet ikke kan reguleres ved en
lokalplan. Safremt en kommune nedlaegger et forbud efter §14 og udarbejder en ny lokalplan, vil en eksisterende lovlig
anvendelse kunne fortsette.

Administrationen vurderer, at der ikke er trafiksikkerhedsmaessige forhold, der taler imod det ansggte, da aktiviteten er
placeret i et industriomrade, men driftsmessigt kan det f& konsekvenser.

Kommunen skal som vejmyndighed holde sine veje i den stand, som trafikkens art og sterrelse kraver. Det fremgar af
vejlovens § 8.

I forbindelse med de jordtransporter der gennem den seneste tid er sket i kommunen, er det tydeligt at de tunge transporter
er en stor belastning pa det kommunale vejnet.

Det ma derfor forventes, at der bliver egede driftsomkostninger til vejvedligehold forbundet med jordkersel til

Fiskerengen. Sarligt skal det forventes, at rundkerslen pa Bonderupvejen/Industrivej vil fa en kortere levetid end
forventet. Men ogséa resten af vejene pa ruten vil blive ekstra belastet.

Kommunen kan ikke nedlaegge forbud efter planlovens § 14 med begrundelse i driftsomkostninger.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget og Udvalget for Klima, Teknik og Milje:

1. at tage orienteringen til efterretning.
Beslutning

1. Taget til efterretning.

Inhabiltet: Pernille Sendergaard (M) deltog ikke i behandling af sagen pé grund af inhabilitet.

Bo Jul Nielsen (A) afprevede sin habilitet i sagen om jordhotel pa Fiskerengen 4. Planudvalget besluttede, at Bo Jul
Nielsen var habil i sagen.

Bilag
Lokalplanomrade Jordhotel

Indsendelse 1, Trafikforhold.pdf



Indsendelse 1, Oversigtskort erhverv_1-5000.pdf
Indsendelse 1, Indretning_Fiskerengen 4-8 Gilleleje.pdf

Indsendelse 1, 17560 2024-05-29 Situationsplan 3D DKTM3 Med LER Fiskerengen 4-8 Gilleleje.pdf



Punkt 58: Meddelelser

00.22.02-P35-3-22
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at tage orienteringen til efterretning
Beslutning

Magde start: 16.00

Mgde slut: 18.05

1. Taget til efterretning.



Punkt 59: Heringssvar til Forslag til landsplandirektiv for
hojspendingsstation ved Parup

01.01.00-P17-2-24
Resume
Plan- og Landdistriktsstyrelsen har sendt forslag til bekendtgerelse om landsplandirektiv for to arealer til

hgjspandingsstationer i hhv. Egedal og Gribskov Kommune i hering. Administrationen har udarbejdet et udkast til
heringssvar, som Planudvalget og @konomiudvalget skal behandle med henblik pé at anbefale en beslutning til Byradet.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget at anbefale @konomiudvalget og Byradet:

1. at godkende administrationens udkast til heringssvar.

Sagsfremstilling
Landsplandirektivets indhold

Plan- og Landdistriktsstyrelsen har sendt forslag til bekendtgerelse om landsplandirektiv for udlaeg af to arealer til
hgjspendingsstationer i hhv. Egedal og Gribskov Kommune i hering. Frist for bemarkninger er d. 12. september 2024.

I Gribskov Kommune omhandler Landsplandirektivet et arealudlaeg til hgjspandingsstation vest for Parup.
Bekendtgerelsen fastleegger at landsplandirektivet tilleegges retsvirkning som kommuneplan, og at anlegsarbejder kan
iveerksaettes uden lokalplan og landzonetilladelse.



Placering af arealreservation ved Pdrup.



Delomrdde 2a og 2b skal anvendes til selve hajspcendingsstationen og til opsamling og nedsivning af overfladevand.

Delomradde 2c anvendes til arbejds- og oplagsplads i etableringsfasen og skal efterfolgende tilbagegd til den oprindelige
anvendelse.

I delomréade 2a gives der mulighed for etablering af teknik og servicebygninger med en hegjde pa 14 m og et areal pa op til
1000 m2 for hver af bygningerne. Tekniske anleg og master mé have en maksimalhgjde pé 25 m.

Selve delomrade 2 har en storrelse pa ca. 39.000 m2.

Der skal opferes et sikkerhedshegn omkring de tekniske anleg og udenfor sikkerhedshegnet udlegges et balte pa 20 m,
hvor der kan etableres graes, biodiversitetstiltag, beplantning og andre landskabelige tilpasninger. Der kan laves
terreenregulering pa +/- 3m.

I delomrade 2b kan der etableres anlag til opsamling og nedsivning af regnvand. Efter etablering udleegges delomrade 2b
til et naturomrade med offentlig adgang.

I bemerkningerne til landsplandirektivet (side 20) beskrives at anleegget efterfolgende vil f& navnet Bavnebakke
Hgjspaendingsstation. Det beskrives, at der skal laves en samlet beplantningsplan og at den nye beplantning udenfor
hegnet etableres for at skaerme mod indsyn, s& indbliksgener over tid mindskes mest muligt. Endelig udformning og
plantevalg fastleegges af Energinet i samarbejde med Gribskov Kommune og med evt. input fra lokalbefolkningen.

Administrationens bemzrkninger

Hejspeendingsstationen ved Parup er del af landanlegget til Hesselo Havvindmellepark, der skal etableres som del af den
gronne omstilling i Danmark.



Hgjspaendingsstationen vil blive indeholdt i en egentlig bygningskrop. Uden for bygningen er der plads til opstilling af op
til 9 stk. fritstdende kompenseringsspoler. Der kan ogsa etableres ny bebyggelse i form af servicebygninger.

Forslaget til landsplandirektiv beskriver, at der er hensigt om etablering af afskeermende beplantning. I § 8, stk, 3
fastsattes: '..uden for sikkerhedshegnet udlaegges et baelte pd 20 m, hvor der kan etableres graes, biodiversitetstiltag,
beplantning og andre landskabelige tilpasninger.'

Da landsplandirektivet fastsatter, at anlaegsarbejder kan ivarksattes uden lokalplan eller landzonetilladelse, anbefaler

administrationen, at det i heringssvaret fra Gribskov Kommune bemarkes, at der skal stilles krav om afskeermende
beplantning. Det ber sikres, at indsyn til anleegget bliver skaermet.

Som bilag vedlegges selve forslaget til landsplandirektiv og ligeledes vedlaegges udkast til brev med heringssvar fra
Gribskov Kommune.

Orientering om hering over miljekonsekvensrapport og udkast til § 25-tilladelse (VVM) for landanlzeg til Hesselo
havvindmellepark

Parallelt med Plan- og Landdistriktsstyrelsens hering om forslag til landsplandirektiv foretager Miljestyrelsen haring over
miljekonsekvensrapport og udkast til § 25-tilladelse (VVM) for landanlag til Hesselg havvindmellepark. Som del af

materialet til miljokonsekvensrapporten er der udarbejdet et bilag med visualisering for anleegget og landskabelig
pavirkning ved Parup. Dette bilag vedlaegges denne sag til orientering.

Administrationens bemarkninger til miljokonsekvensrapport og udkast til § 25-tilladelse (VVM) for landanleeg til
Hessele havvindmellepark fremlaegges i en sarskilt sag til Klima, Teknik og Miljeudvalget pa udvalgets mede i august
2024.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler at godkende det vedlagte udkast til heringssvar fra Gribskov Kommune.

Lovgrundlag

Planlovens § 3, stk. 1 og 2.

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Det er en mélsaetning i udviklingspolitikken, at vi indtaenker og arbejder aktivt med klima og baredygtige losninger. Med
placering af hgjspandingsstation ved Parup, som del af landanlaegget til Hessele Havvindmellepark, bidrager Gribskov
Kommune til den grenne omstilling i Danmark.

Heringsperiode og heringsparter

Plan- og Landdistriktsstyrelsen har fastsat frist for heringssvar til 12. september 2024.

Beslutning

1. Anbefalet.



Bilag
Forslag til landsplandirektiv_hgjspaendingsstationer Egedal Gribskov
Visualiseringsrapport Parup Hejspaendingsstation

Heringssvar vedrerende forslag til landsplandirektiv for hgjspandingsstation



Punkt 60: Medeplan 2025

00.22.02-A00-1-21
Resume

Byrédet og udvalgene arbejder i moder. Hvert udvalg traeffer en beslutning om, hvor og hvornér udvalget vil atholde
udvalgsmeder. Beslutningen om medeplan for udvalgsmeder kraver hensyntagen til byrddsmeder og den samlede plan
for alle udvalg, som blev vedtaget af Byradet den 25. juni 2024.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at vedtage medeplan for udvalgets meder i overensstemmelse med den samlede modeplan.
2. at beslutte, at Planudvalget skal deltage i Byplanmgadet 2025.

Sagsfremstilling

Byradet treeffer for hvert &r en beslutning om, hvor og hvornar Byradet vil aftholde byrddsmeder. Hvert udvalg treffer en
beslutning om, hvor og hvornér udvalget vil atholde udvalgsmeder. Udvalget skal tage hensyn til byrddsmeder og den
samlede madeplan for alle udvalg.

Kort beskrivelse af den samlede plan

Planen er udarbejdet med afsat i den gaeeldende medepraksis med tirsdag som hovedmededag, og skonomiudvalgsmeder
om mandagen.

Der er planlagt otte beslutningsforleb (fra fagudvalgsmede til byrddsmede), dog 9 byrddsmeder. Det betyder ferre mader
end 1 2024. Medefrekvens er anderledes, fordi 2025 er valgaret.

Den samlede medeplan tager hensyn til fire forhold:

¢ Alle byrddsmedlemmer, som varetager forskellige udvalgsposter, skal kunne deltage i udvalgsmeder i de udvalg, de
er medlem af.

o Alle sager, hvis behandling begynder i et stdende udvalg og méske indebzaerer indhentning af anbefaling fra et andet
stdende udvalg, samt behandling i Pkonomiudvalget, inden Byradet kan treeffe beslutning i sagen, skal have et sa
effektivt beslutningsforlgb som muligt.

¢ Det skal vaere muligt at udsende madedagsorden rettidigt til behandling af sager i Jkonomiudvalget og Byradet
med det nedvendige medemateriale, herunder anbefalinger fra en forudgédende udvalgsbehandling Et
beslutningsforleb skal s& vidt muligt begraenses til 3 til 4 uger.

¢ Modedatoer skal passe i forhold til de krav, der geelder for processer for drsregnskab og budgetvedtagelse.

Byradet vedtog en samlet medeplan den 25. juni 2024. Den samlede medeplan er vedhaftet dette dagsordenspunkt som
bilag 1,

Udkast til medeplan for Planudvalget



Udvalgsmeder for Planudvalget ligger tirsdag fra klokken 16.00 til klokken 18.00 og finder sted i lokale 505 pa Radhuset
i Helsinge.

Byplanmedet

Byplanmedet er den arlige konference for bl.a. planomradet. Konferencen afholdes d. 2. og 3. oktober 2025.

Anbefaling

Administrationen anbefaler udvalget at vedtage udvalgsmedeplanen i overensstemmelse med den samlede medeplan, som
er vedheftet som bilag 1.

Lovgrundlag

LBK nr. 69 af 23.01.2024 (Kommunestyrelsesloven) § 20 , stk.1 og stk. 3, 2. punkt
Okonomi

Budgetramme Politiske udvalg og formal finansierer udgifter til udvalgsmeder.
Beslutning

1.-2. Tiltradt.
Bilag

Byradskalender 2025 besluttet 25062024



Punkt 61: Elektronisk underskrift af medeprotokol

00.22.04-P35-7-22
Sagsfremstilling

For hvert udvalg feres en protokol, hvori udvalgets beslutninger indferes. Beslutningsprotokollen underskrives efter hvert
mede af de medlemmer, der har deltaget i medet (Kommunestyrelsesloven, § 20 stk. 3).
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