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Punkt 164: Godkendelse af dagsorden

00.22.00-3584-18

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at godkende dagsorden

Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Lovgrundlag

LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning
Pkt. 166 udszttes med henblik pa at blive genoptaget efter budgetforhandling.

Pkt. 177 behandles forst pa madet. Herefter behandledes pkt.170 og de lukkede punkter 187, 188 og 189

Bo Jul Nielsen erklaerede sig inhabil og enskede sin habilitet afprevet vedr. pkt. 168, 169 og 181. Udvalget var enige i
dette.

1. Godkendt

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fraveerende



Punkt 165: Budget 2020-2023 - orientering om revideret tidsplan og proces

00.30.00-S00-3602-18
Resume

Udvikling, By og Land far hermed en orientering om den revidere tidsplan for budget 2020-2023, som @konomiudvalget
besluttede pé ekstraordinaert udvalgsmede 12. august 2019.

Sagsfremstilling

@Jkonomiudvalget besluttede 30. april 2019 en proces for budget 2020- 2023. Processen forudsatte, at aftale om
kommunernes gkonomi mellem KL og regeringen foreld for sommerferien. Aftale om kommunernes gkonomi er nemlig
afgerende for budgetarbejdet.

Grundet folketingsvalget er aftalen endnu ikke vedtaget. Regeringen og KL har aftalt, at forhandlingerne gennemfores 1
august maned. Samtidig har Indenrigsministeren meddelt, at tidsfristen for vedtagelsen af det kommende ars budget er
udsat fra 15. oktober til 5. november

Derfor skulle @konomiudvalget revidere den tidligere besluttede budgetproces. @konomiudvalget behandlede sagen pé ny
pa et esktraordinaert mede den 12. august og besluttede folgende proces

Dato Udvalg Indhold

12. august Jkonomiudvalg Revideret Budgetproces

13. og 20. august Fagudvalg Orientering om revideret
budgetproces
Temameder

Byradsseminar Byrad

10. og 17 Fagudvalgene Fagudvalgenes budgetbehandling

september

23. september @konomiudvalg 1. behandling

1. oktober Byrad 1. behandling

Uge 42 Efterarsferie (ingen meder)

22. oktober Pkonomiudvalg 2. behandling

(ekstraordinzert)
29. oktober Byrad (ekstraordinzert) 2. behandling

For sa vidt angar byradsmeder, skal Byradet godkende justering i byrddsmedeplanen. Sagen om @ndringen af
byradsmedeplanen forelaegges for Byradet pa byradsmedet den 3. september.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:



1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning

1. Taget til efterretning

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravaerende



Punkt 166: Nordkystens fremtid - Model for bidragsfordeling

04.18.16-A01-1-18

Resume

Helsinger, Halsnes og Gribskov Kommuner har i fellesskab faet udarbejdet et kystteknisk myndighedsprojekt. Projektet
anviser en metode og et anleegsoverslag for et projekt, der beskytter den bebyggede del af Nordkysten mod en 50-ars
haendelse de naeste 50 &r. For at projektet kan myndighedsbehandles, skal der ligge et forslag til en bidragsfordeling til
realisering af projektet.

Sagen forelegges udvalget for Udvikling, By og Land forud for udarbejdelse af den egentlige bidragsfordeling, som tager
afset i den valgte model.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at vaelge model 1 for udarbejdelse af bidragsfordeling for kystbeskyttelsesprojektet Nordkystens Fremtid

Sagsfremstilling

1.Baggrund

Nordkystens fremtid har bedt Horten advokater om at beskrive 2 modeller til bidragsfordeling. Model 1 beskriver en
bidragsmodel, hvor det alene er forste rekke grundejere, der bliver péalagt at bidrage. Model 2 beskriver en bidragsmodel,

hvor ogsa grundejere ind i landet (op til 300 meter fra kysten) bliver palagt at bidrage.

I skemaet nedenfor er oplistet Hortens pointer vedr. styrker og svagheder i hver af de to modeller.

Model Fordele Svagheder Anbefaling ved valg af
denne model

Bidragsmodel e Alene ¢ Vanskeligt at finde « Initialfodring opdeles i

1. Forste bidragspaligning den rette balance de 8 delstreekninger

reekke betaler af mellem kystmeter og ¢ Vedligeholdelsesfodring
erosionstruede ejendomsveerdi opdeles i minimum 2

(Mellem 500 ejendomme mellem ejendomme i streekninger — ost og

og 700 e For de fleste 1. reekke (ens for vest for Gilleleje Havn

matrikler 1
forste rekke 1

ejendomme er
der formentligt

begge modeller)

Differentiering pa
kystleengde og eventuelt

Gribskov allerede i dag offentlig
Kommune) udgifter til ejendomsveerdi
kystbeskyttelse
¢ Enkel
bidragsmodel

Bidragsmodel .

Flere

Sjeldent anvendt

Indhentelse af

2. Forste ejendomsejere model i praksis ejendomsvurdering til

rekke og til at beere Ikke fortilfaelde med dokumentation af

bagland udgiften anvendelse ved sa veerdistigning af

betaler e Modellen tager stort et bagland som ejendomme i baglandet
hgjde for, at Nordkysten

(Mellem projektet har en Dokumentationskravet

6000 og 8000 ekonomisk er usikkert

matrikler i gunstig effekt pa Sterre risiko for

Gribskov ejendomme hjemvisning end ved

Kommune) ogsa i baglandet model 1



Generelle anbefalinger
Galdende for begge modeller, anbefaler Horten, at bidragsfordelingen, for s& vidt angér initialfodring, skal haftes op pa
fodringsstreekninger. Herudover anbefaler de at bidragsfordeling, for sa vidt angér vedligeholdelsesfodring, som minimum

haftes op ost henholdsvis vest for Gilleleje Havn. Sluttelig pointerer Horten, at valg af ens bidragsfordelingsmodeller i de
tre kommuner forventes at sta steerkere i forbindelse med klagesager.

Den politiske styregruppe for Nordkystens Fremtid anbefaler, at de tre kommuner vaelger en ens model for
bidragsfordeling.

Halsnees Kommune anbefaler en model, hvor kun ferste reekke grundejere paleegges bidragspligt.

Helsinger Kommune anbefaler en model, hvor kun forste raekke grundejere paleegges bidragspligt. Helsinger Kommune
planlaegger, at kommunen betaler for initialfodringen sa bidragsfordelingen alene galder for vedligeholdelsesfodringen.

Okonomi for grundejere

Eksempler pa udgifter til sandfodring er opstillet i bilag til sagsfremstillingen. Eksemplerne viser forskelle i de arlige
udgifter for grundejerne ved valg af henholdsvis model 1, model 2 samt en variant af model 2.

Kommunalt bidrag

Gribskov Kommunes samlede andel af kystmeter (som grundejer) indenfor de 6 fodringsstraekninger i Gribskov, udger ca.
2650 meter. Ved valg af model 1, vil kommunens bidrag som grundejer ligge mellem 0,5 til 1 mio. kr. arligt til
sandfodring. Hertil kommer udgifter til hdrd kystbeskyttelse. Ved valg af model 2, vil kommunens bidrag som grundejer
folgeligt vaere lavere. Hvis den offentlige ejendomsverdi inddrages i bidragsfordelingen, vil kommunens bidrag som
grundejer blive lavere endnu, da ubebyggede grunde har en lavere offentlig ejendomsverdi end bebyggede.

I dag betaler kommunen som grundejer og medlem af eksisterende kystsikringslag arligt ca. 0,5 mio. kr. Dette belgb ma

forventes at kunne nedskrives som folge af Nordkystens fremtid og dermed lavere vedligeholdelsesudgifter pa
eksisterende anleg.

Planlagt politisk proces for bidragsfordeling efterar 2019 - forar 2020
Fremmesag (Oktober 2019)

Fremmesagen er en formel beslutning i kapitel 1a processen, hvor kommunalbestyrelserne velger at g videre med
kystbeskyttelsesprojektet. Hertil skal ligge en udtalelse fra Kystdirektoratet.

I forbindelse med en Fremmesag, vil grundejere, der kan blive bidragspélagt, blive orienteret.

Myndighedsprojekt, bidragsfordeling og miljekonsekvensvurdering i hering (ultimo 2019)

Bygherre (byrad) sender en pakke bestdende af kysttekniske myndighedsprojekt, forslag til bidragsfordeling og
miljekonsekvensvurdering til myndigheden (byradet) som sender projektet direkte i offentlig hering i 8 uger.

Projekt vedtages (2. kvartal 2020)



Pé baggrund af indkomne heringssvar, tilrettes projektet og en endelig bidragsfordeling, kystteknisk myndighedsprojekt
og vilkar fra miljekonsekvensvurdering godkendes af byradene.

Herefter er der mulighed for at klage over beslutningen. Athangig af klagernes karakter, kan detailprojekt igangsattes og
udbud forberedes mens klagebehandling pagar.

Administrationen anbefaler, at udvalget valger Model 1 for udarbejdelse af bidragsfordeling.

Lovgrundlag

Kystbeskyttelsesloven (LBK nr 57 af 21. januar 2019)

Okonomi

Halsnas, Gribskov og Helsinger bidrager med henholdsvis 1, 2 og 1 mio. kr. om 4ret til planleegning og projektering af
projektet.

Heringsperiode og heringsparter

Nar kommunerne har truffet beslutningen om at fremme sagen, underrettes de ejere af fast ejendom, som vil opné
beskyttelse eller anden fordel af projektet, jf bekendtgerelse af lov om kystbeskyttelse § 2a,

I forbindelse med fremmesagen, planlegges et mede per kommune, hvor grundejere vil blive inviteret til en gennemgang
af bidragsfordeling og den kommende proces, herunder haringsperiode og klageadgang.

Byradet sender en samlet pakke bestdende af myndighedsprojekt, bidragsfordeling og miljekonsekvensvurdering i
offentlig hering i 8 uger primo 2020. I forbindelse med heringen atholdes offentlige moder.

Beslutning

Udsat og taget af dagsordenen under godkendelse af denne
Bilag

Nordkystens Fremtid Referat Politisk styregruppe 27.6.2019

Nordkystens fremtid - Regneeksempler for Gribskov Kommune august 2019



Punkt 167: Lokalplan 533.04 for Refugium pa Stuebjerggaard - behandling
af heringssvar og endelig vedtagelse

01.02.05-P16-19-18
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen, med henblik pa endelig vedtagelse af lokalplan 533.04 for refugium pa
Stuebjerggaard i Tisvilde.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at vedtage lokalplan 533.04 for refugium pé Stuebjerggaard i Tisvilde med indarbejdelse af endringer og tilfgjelser jf.
vedlagte Hvidbog (bilag 1)

Sagsfremstilling

Forslag til lokalplan 533.04 for Stuebjerggaard i Tisvilde, har veret offentligt fremlagt i perioden 20.03.2019 til den
20.05.2019. Der er indkommet 19 heringssvar og ejer har kommenteret heringssvarene. Der har varet afholdt mede med
deltagelse af bygherre, grundejerforeningen og administrationen.

Planforslaget handler om at endre anvendelse fra helarsbolig med erhverv som hestepension og rideskole til helarsbolig
og erhverv som refugium med kursusfacilitet. Ejendommen ligger i sommerhusomrade.

Baggrund

Lokalplan 533.04 for Stuebjerggaard i Tisvilde, blev igangsat af Udvikling By og Land den 24.09.2018.
Lokalplanforslaget er udarbejdet pa baggrund af en foretaget ombygning samt gnsket om at etablere refugium med
kursusfaciliteter.

Formaélet med lokalplanen er:

o at muliggere turismebaseret erhverv pa ejendommen, her Refugium og Guesthouse med kursusfacilitet.
 at fastholde den gamle 4-leengede gérds struktur og arkitektoniske hovedtraek.
o at fastholde at der fortsat kan veere to helarsboliger pa ejendommen som vist pa bilag 2 og 3.
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Kortet viser afgreensning af lokalplan 533.04.

Forlaengelse af horingsperiode til 8 uger

I starten af heringsperioden blev heringsperioden forleenget fra 4 uger til 8 uger efter henvendelse og enske fra
Erhvervsministeriet. De ville se neermere pé anvendelsesbestemmelsen da denne var speciel da lokalplanomradet 14 i

sommerhusomrade indenfor kystbeskyttelseslinjen. Erhvervsministeriet sendte ingen heringssvar.

Hovedpunkter i heringssvar og forslag til ndringer i lokalplanforslaget

Der er i perioden indkommet 19 heringssvar til planforslaget.

Hovedpunkterne i de indkomne heringssvar drejer sig om:

Imod tilsidesettelse af deklaration med lokalplan.

Bekymring for hvad "Guesthouse” medforer.
Imod offentlige arrangementer da det medferer stgj af folk til og fra, udenders ophold mv.

Imod at der kommer s& mange mennesker, at der vil blive parkeret pa feellesvejen.
Uenig i kommunens vurdering af, at de aktiviteter lokalplanen muligger medferer mindre trafik end der var ved

tidligere anvendelse.
Bekymring for at omrddets ro og fred forstyrres og ensker at sommerhusomradets karakter ikke @ndres.

Bekymring for forstyrrelse af Natura-2000 omrader der ligger 30 m vak.
Der udtrykkes glaeede ved de nye aktiviteter pa Stuebjerggard og ser det som en gevinst for omréadet.

Bakker lokalplanen op.

e o o o o

Ejers kommentarer imgdekommer heringssvar ved at fjerne muligheden for Guest House, at der alene etableres parkering

til bolig og refugium og der ikke skrives om offentlige arrangementer i lokalplanen.

Administrationen anbefaler folgende @ndringer:

o § 1.1 &ndres tekst, sa der i formalet ikke star Guest House.



§ 4.1 @ndres tekst, sa der om anvendelsesmuligheder ikke stdr Guest House.

§ 5.2 @ndres sé teksten kun omtaler parkering til refugium.

§ 8.5 @ndres teksten sé der ikke skabes ekstra plads til offentlige arrangementer og tekst vedrerende offentlige
arrangementer fjernes. Bilag 2 og 4 far ogsa fjernet tekst om ekstra parkering.

§11.1 Tilfeje hjemmel i planlovens § 15 stk.1 nr. 20, til at tilsideszette bestemmelser i1 deklaration der er uforeneligt
med lokalplanens formal.

Behandling af indkomne heringssvar samt administrationens anbefalinger til endringer er beskrevet i Hvidbog, se bilag 1.
Lokalplanforslaget ligger som bilag 2.

Meade med grundejerforeningens bestyrelse, ejer og administrationen

Den 03.06.2019 afholdt administrationen mgde med grundejerforeningens bestyrelse og ejer. Formaélet var at hore
forskellige synspunkter i forhold til sommerhusomradets deklaration og indholdet i lokalplanforslaget.

Grundejerforeningen enskede ikke at lokalplan 533.04 skulle erstatte del af eksisterende tinglyste servitut
(tilstandsservitut) for det pagaeldende sommerhusomrade. De ville i stedet lave et tilleg der tillod refugium pa
Stuebjerggaard. Administrationen informerede om, at planloven stiller krav om at kommunen udarbejder en lokalplan ved
anvendelsesandringer og tilladelse til erhverv i sommerhusomrader.

Ejer gav udtryk for, at de var interesseret i at tilpasse aktiviteterne pa Stuebjerggaard, sa de ikke gav anledning til gener
for de omkringboende i sommerhusomradet.

Referat af medet er i sin helhed vedlagt som bilag 3.

Grundejerforeningens kommentarer til sagen

To gange i forlgbet har grundejerforening holdt generalforsamling og efterfelgende kommenteret pa sagen til kommunen
med en mail, der ogsé indeholder referat fra generalforsamling mv. Disse to henvendelser er vedlagt i sin helhed,

I mail fra oktober 2018 udtrykker grundejerforeningens bestyrelse, at de er meget bekymrede for at Stuebjerggaards
aktiviteter f.eks. koncerter og at sterre menneskemangder vil medfere stgj, stigende trafik og sikkerhedsmeessigt risikabel
parkering pé vejene. Mailen ligger i bilag 4.

I mail fra juni 2019 udtrykker grundejerforeningens bestyrelse, fremgéar det at der har veret dialog mellem ejer af
Stuebjerggaard og beboere i omradet. Dialogen har medfert at offentlige arrangementer lukkes ned og at der stettes op om
at have refugium pa garden. Mailen ligger i bilag 5.

Sammenfattet giver det et indtryk af, at der igennem processen har vaeret bekymring for udviklingen af aktiviteter og
uenighed om, hvorvidt kommunen havde ret til at lave en lokalplan der tilsidesatte omréadets tilstandsservitut. Via dialog
mellem grundejerforenings bestyrelse og medlemmer samt ejer af Stuebjerggaard, har der vaeret en betydelig reduktion i
bekymringsgraden, sa der nu er opndet enighed pa flere omréder, under forudsatning af at de foreslaede endringer bliver
vedtaget.



Klage over afggerelse i miljescreeningen
Der er indenfor klageperioden afgivet en klage over afgerelsen om, at lokalplanen ikke skal miljevurderes. Kommunen
har lagt en kommentar til klagen pa klageportalen. Klagen behandles nu af Planklagenavnet. Klagen over

miljoscreeningen har ikke opsattende virkning for vedtagelse af lokalplanen, med mindre planklagenavnet bestemmer
andet. Kommunens kommentarer til klagen er vedlagt som bilag 6.

Ny version af bilag 1, Hvidbog er tilfejet ved protokollering af medet.
Lovgrundlag

Planloven, lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018 §15
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), lovbekendtgerelse nr. 1225 af 25/10/2018
Okonomi

Sagen har ingen direkte bevillingsmeessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Beslutning

1. Tiltradt

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravaerende

Bilag

Hvidbog Ny version til UBL 20.08.2019

Lokalplanforslag 533.04 for Refugium pé Stuebjerggaard 1
Madenotat 03.06.2019

Mail af 22.10.2018 fra grundejerforeningens bestyrelse
Mail af 29.06.2019 fra grundejerforeningens bestyrelse

Kommunens bemarkninger til klage over afgerelse i miljoscreening



Punkt 168: Forslag til kommuneplantillaeg nr. 25 for boliger pa
Strandkrogen i Dronningmelle - godkendelse af miljoscreening og forslag til
offentlig fremlaggelse

01.02.15-P16-3-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at godkende at Kommuneplantilleeg nr. 25 for boliger pa Strandkrogen i
Dronningmelle sendes i offentlig hering og ikke miljovurderes.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at godkende at Kommuneplantillaeeg nr. 25 for boliger pa Strandkrogen i Dronningmelle sendes i offentlig horing i 4
uger

2. at beslutte, at kommuneplantillaeegget ikke skal miljgvurderes.
Sagsfremstilling

Sagen omhandler godkendelse af forslag til Kommuneplantilleeg nr. 25 for boliger p& Strandkrogen i Dronningmelle til
offentlig fremlaggelse, samt hvorvidt kommuneplanforslaget skal miljovurderes.

Baggrund

Baggrunden for kommuneplantilleegget er at bringe forslag til lokalplan 309.05 i overensstemmelse med kommuneplanen.
Planforslaget har til formal at fastleegge den fremtidige anvendelse til boligformal.

Beskrivelse af omradet

Kommuneplantillegget omfatter matrikelnr. 5k, Dronningmelle, Esbenderup, har et areal pa cirka 6.000 m? og ligger i
byzone. I dag er omradet omfattet af rammebestemmelse 6.R.04. Med dette kommuneplantillaeg erstattes denne
rammebestemmelse af 6.B.20
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Kommuneplantilleggets formél og indhold
Det overordnede formal med kommuneplantillegget er at muliggere gennemforelsen af forslag til lokalplan 309.05.

Tillegget udleegger omradet til boligformal. Rammen udlegger omradet til byzone. Den maksimale bebyggelsesprocent
settes til 45 for omradet som helhed. Det maksimale etageantal sattes til 3, og den maksimale hgjde sattes til 10 m.
Omradet mé heller ikke udstykkes i henhold til rammen. Kommuneplantilleeg nr. 25 er udarbejdet parallelt med forslag til
lokalplan 309.05.



Screening for miljevurdering
Der er udarbejdet miljoscreening i henhold til Lov om Miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM). Pa baggrund af miljescreeningen vurderer administrationen, at planen ikke skal miljevurderes. Begrundelsen

herfor er, at der er tale om en mindre udbygning af lokal karakter, og der ikke er fundet forhold af veesentlig miljomaessig
betydning. Screening for miljevurdering kan ses i bilag 2.

Anbefaling

Administrationen anbefaler at forslag til kommuneplantilleeg nr. 25 godkendes til offentlig fremleeggelse.
Administrationen anbefaler endvidere at planforslaget ikke skal miljevurderes.

Lovgrundlag
Lov om planlagning (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018, § 15

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), lovbekendtgarelse nr. 1225 af
25/10/2018

Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Heoringsperiode og heringsparter

Forslaget til kommuneplantilleg sendes i hering i 4 uger.

Beslutning

1. - 2. Tiltradt

Bo Jul Nielsen deltog ikke i sagens behandling grundet inhabilitet

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravaerende

Bilag
Kommuneplantilleg nr. 25 - 2019-07-01

Miljescreening



Punkt 169: Forslag til lokalplan 309.05 for boliger pa Strandkrogen i
Dronningmelle - godkendelse af miljoscreening og forslag til offentlig
fremlaggelse

01.02.00-G01-35-18
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at godkende at forslag til lokalplan 309.05 for boliger pa Strandkrogen i
Dronningmelle sendes i offentlig hering og at lokalplanforslaget ikke miljevurderes.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at godkende at Forslag til lokalplan 309.05 for boliger pa Strandkrogen i Dronningmelle sendes i fire ugers offentlig
haring

2. at beslutte, at lokalplanforslaget ikke miljevurderes.

Sagsfremstilling

Sagen omhandler godkendelse af forslag til Lokalplan 309.05 for boliger pa Strandkrogen i Dronningmelle til offentlig
fremlaggelse samt hvorvidt lokalplanforslaget skal miljevurderes.

Baggrund

Baggrunden for lokalplanen er et enske om at @ndre anvendelsesbestemmelserne for lokalplanomradet, sa det kan
anvendes til boligformal.

Beskrivelse af omradet

Lokalplanomréadet afgreenses mod syd og vest af et boligomrade ved Dronningmelle Stationsvej, mod nord af Villingebaek
Strandvej og mod syd og est af en campingplads, Dronningmelle Strandcamping. Lokalplanen omfatter et omréde pa ca.
6.000m? beliggende i byzone. Zonestatus @ndres ikke med lokalplanen. Ejendommen omfatter matrikelnummer 5k,
Dronningmelle, Esbenderup og ligger i byzone.

Fra lokalplanomrédet er der cirka 130 m til Oresund. Umiddelbart nordvest for omradet findes den slgjfede
lergravsse/Dronningmelle sg, der med Fredskoven, Stejlepladsen og Overdrevet i dag udger et betydningsfuldt rekreativt
omrade for bade beboerne og gasterne i Dronningmelle. Der er fra lokalplanomradet adgang under Villingebaek Strandve;j
via en gangtunnel, hvorfor der er direkte adgang til bade sgen, kystlandskabet, havet og én af kommunens mest attraktive
badestrande mod nord. Nedenfor ses lokalplanomradets beliggenhed og afgransning.



Lokalplanens formél og indhold

Det overordnede formal med lokalplanen er at skabe det planmaessige grundlag - og incitamentet - til at @ndre den
nuvarende anvendelse fra ren rekreativ og s@sonbetonet ferieanvendelse til et omrdde med mulighed for boliganvendelse.

Bebyggelsen fastholdes som to ens bygninger indeholdende hver otte lejligheder. Bygningerne ma alene opferes i tre
etager med forskudte enheder. De to bygninger placeres i en dben vinkel vendt mod kysten, hvorved bygningerne visuelt
vil virke mindre i omfang, end hvis de var placeret parallelt med vejen.

Forhold til gaeldende plangrundlag
Lokalplanen skal erstatte Lokalplan 9.25. Lokalplanen videreferer delvist intentionerne fra Lokalplan 9.25, hvorefter

lokalplanens bestemmelser fastsetter retningslinjer for eventuelle fremtidige bygningers omfang, placering og
fremtreeden, vej- og parkeringsforhold samt indretning og beplantning af de ubebyggede arealer.

Lokalplanen er i strid med kommuneplanens retningslinjer/rammebestemmelser, og derfor er der parallelt med
lokalplanforslaget udarbejdet et tilleeg til Kommuneplan 2013-25 for at bringe lokalplanen i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Screening for miljevurdering

Administrationen vurderer, at planen ikke skal miljovurderes. Begrundelsen er, at der er tale om en mindre udbygning af
lokal karakter, og der er ikke fundet forhold af vaesentlig miljemassig betydning. Der er lavet en miljescreening i henhold
til Lov om Miljevurdering af planer og programmet og af konkrete projekter (VVM).

Screening for miljevurdering kan ses i bilag 2.

Anbefaling



Administrationen anbefaler at forslag til lokalplan 309.05 for boliger pa Strandkrogen i Dronningmelle godkendes til
offentlig fremlaeggelse. Administrationen anbefaler endvidere at lokalplanen ikke skal miljgvurderes.

Lovgrundlag
Lov om planlagning (planloven), lovbekendtgarelse nr. 287 af 16/04/2018, § 15

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), lovbekendtgarelse nr. 1225 af
25/10/2018

Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Heoringsperiode og heringsparter

Lokalplanforslaget sendes i hering i fire uger.

Beslutning

1. - 2. Tiltradt

Bo Jul Nielsen deltog ikke i sagens behandling grundet inhabilitet

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravaerende

Bilag
Forslag til lokalplan nr. 309-05

Miljescreening



Punkt 170: Forslag til lokalplan for boliger i Troldbakkerne - igangsaettelse

01.02.05-P16-4-19
Resume

Udvikling, By og Land og A konomiudvalget behandler sagen, for at anbefale ByrA¥det at trAffe beslutning om
igangsAlttelse af arbejdet med forslag til lokalplan for klynge 3 i byudviklingsomrA¥det Troldebakkerne i Helsinge. Samt
herunder ogsA¥ at trAlffe valg for de overordnede rammer for bebyggelsen i klynge 3, som skal sAllges som
byggemodnede enkeltgrunde, 'plug'n play' til enfamilichuse.

A

A

ByrA¥det behandlede pA¥ mA det d. 21. maj 2019 beslutningspunkt for byudviklingsprojekt for Troldebakkerne.
Herunder godkendelse af anlA gsprogram til den videre projektering, proces- og tidsplan, samt frigivelse af
rA¥dighedsbelA b til en del af de indledende aktiviteter.

A

A

Som statuspunkt ved denne behandling blev det oplyst, at Udvikling, By og Land pA¥ et senere mA de vil tage stilling til
indretning af klynge 3 med det konkrete antal grunde og grundstA rrelser, som grundlag for en kommende lokalplan og
konkret byggemodning.

A

A

Administrationen forelAlgger nu oplAlg til indretning af klynge 3.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land at anbefale Okonomiudvalget og
Byradet:

1. at tage stilling til indretning af klynge 3 med antal af grunde og grundstA rrelser, ved valg af enten

la: version 1, bebyggelsesplan med op til 12 grunde med grundstA rrelser pA¥ ca. 350 m2, ELLER

1b: version 2, bebyggelsesplan med op til 10 grunde og grundstA rrelser pA¥ ca. 600 m2
2. at godkende oplAlg for farve og materialevalg til sikring af en ssmmenhA!ngende karakter og identitet for klynge 3
3. at igangsAltte arbejdet med forslag til lokalplan for boliger i Troldebakkerne (klynge 3)

Sagsfremstilling

Administrationen forelAlgger oplAlg til udstykning af klynge 3, samt forslag til materiale/farvevalg for facader og tage,
der skal medvirke til at skabe en arkitektonisk helhed og samlende identitet til klyngen.

A

A
To forslag til indretning af klynge 3:

Proces for A salg af klynge 3 forelAlgges senere pA¥ baggrund af rA¥dgivning fra mAlgler, samt koordinering med salg
og udvikling af klynge 1 og 2.

I anlA!gsprogrammet, som blev forelagt for byrA¥det pA¥ mA det d. 21. maj 2019, fremgik et skitseoplAlg til indretning
af klynge 3 med i alt 12 grunde til parcelhuse med grundstA rrelser pA¥ omkring 350 m2 i 1-2 etager.

Med baggrund 1 helhedsplanen og de retningslinjer der er for klyngens opbygning i rammelokalplanen, har
administrationen fA¥et udarbejdet to forslag til indretning af klynge 3 med grundstA rrelser pA¥ henholdsvis omkring
350 m2 og omkring 600 m2, og fortsat med boliger i 1-2 etager

A

A

I Version 1 (som vist i anlA!gsprogrammet) - kan klyngen udstykkes med 12 grunde med grundstA rrelser pA¥ omkring
350 m2, nogle grunde med 1 etage, nogle med mulighed for 2 etager. Se bilag

A

A



I Version 2 kan klyngen udstykkes med 10 grunde med grundstA rrelser pA¥ omkring 600 m2, alle med mulighed for 2
etager. Her er det grA nne areal i midten af klyngen reduceret, for at give mulighed for stA rre grundstA rrelser. Det er
ikke pA¥ samme mA¥de muligt at reducere i klyngemidten for at gA re grundene stA rre i version 1 med 12 parceller,
idet grundene bliver for smalle. Se bilag.

A

A

For alle grunde i version 2 med 10 parceller, er det efterprA vet, at der kan bygges boliger i 2 fulde etager. Eksemplet er
efterprA,vet med grundplan pA¥ 70 m2 eller 80 m2, dvs. boliger pA¥ 140 m2 eller 160 m2. Og alle grunde har mere
rummelighed, hvis der arbejdes med en grundplan der passer til den enkelte grund.

Rammelokalplanen for Troldebakkerne fastsAltter at bebyggelsesprocenten for A¥ben-lav bebyggelse (parcelhuse)
maksimalt mA¥ vAlre 30 for boliger i 1 etage og 45 for boliger i 2 etager. Dvs. at en grund pA¥ 600 m2 har en byggeret
pA¥ 180 m2, hvis der bygges i 1 etage og 270 m2, hvis der bygges i 2 etager. Jf. bygningsreglementet er en bolig i 1 etage
med udnyttet tagetage, at betragte som 2 etager.

A

A

[lustrationsplanen for version 2 viser placeringen af boliger i 2 etager, hvor det er efterprA vet at de overholder krav om
afstand til skel. Der er rA¥derum til andre placeringer og til byggeri i 1 etage, nA¥r der tages individuel stilling til
placering af boligen pA¥ den enkelte grund.

A

A

Valg af klyngens udstykning med mindre eller stA rre grundstA rrelser og antal af grunde har forskellig indvirkning for
kA berne, kommunen og Helsinge. Samlet vurderer administrationen, at der er flest fordele ved valg af version 2.

Se bilag med notat, der uddyber konsekvens ved valg mellem de to modeller, samt anbefaling fra mAlgler.

A

A
Karakter og identitet

Rammelokalplanen for Troldebakkerne fastsAltter i A§12.1, at der inden for den enkelte klynge skal vAlre fA!llestrAlk i
stA rrelse og type af byggeri, eller i materialevalg eller farvevalg. Bebyggelsen indenfor den enkelte klynge skal
udformes med gennemgA¥ende trA'k i udtryk og materialer for at skabe en arkitektonisk helhed.

Lokalplanen for klynge 3 skal fastsAltte rammerne for bebyggelsen, som skal vA!re med til at sikre den overordnede
intention om sammenhA ng og identitet for den enkelte klynge.

A

A

Klynge 3 udbydes som 'plug'n'play’, hvor Gribskov Kommune stA¥r for byggemodning af klyngen, og den enkelte kA ber
opfA rer sit individuelle byggeri for en villa i 1-2 etager.

Det mA¥ forventes, at der kan vAlre stor variation i byggestil, tagformer og arkitektonisk udtryk. For at sikre, at der
skabes en form for fA|llestrAlk og identitet for klyngen, foreslA¥r administrationen derfor, at der fastsAlttes en palette af
farver for facader og tage.

Administrationen foreslA¥r at facader skal opfA res i lyse gule, lyse grA¥ eller sandfarvede tegl, eller som skurede eller
pudsede facader i samme farvetoning. Mindre facadepartier kan laves som trA;- eller pladebeklA dning i samme
farvetoning eller de kan fremstA¥ i antracitgrA¥ eller sort.

Tagmateriale skal vAlre sort eller mA rk grA¥. Facader med lyse gule, grA¥ eller sandfarvede nuancer og mA rke tage vil
fremstA¥ nedtonede og indpasse sig godt i Troldebakkernes landskab.

Se bilag med eksempler med forskellige nye villaer med farvevalg som beskrevet og med variation i bygningsudtryk og
etageantal i 1-2 etager.

Den foreslA¥ede palette i farver og materialer giver en vis grad af ensartet prAlg, men stadig med stor mulighed for
variation i byggestil og arkitektonisk udtryk.

A



Fokus i proces med lokalplanforslag

Parallelt med udarbejdelse af forslag til lokalplan for klynge 3, skal det, for det samlede byudviklingsprojekt for
Troldebakkerne, fastlAjgges hvordan konstruktion for de individuelle og fAlles regnvandslaug og grundejerforeninger
skal fastsAjttes, da bestemmelser om medlemspligt i grundejerforening skal indskrives i de respektive lokalplaner 1
omrA¥det.

Detaljering af projektet for klynge 3, er ligeledes nA dvendig for sA¥ vidt angA¥r varmeforsyning og
regnvandshA¥ndtering, hvis lokalplanen skal regulere disse emner.

A
Tidsplan:

Lokalplanforslaget forventes politisk behandlet i 4. kvartal med henblik pA¥ godkendelse til offentlig fremlAlggelse,
Efter vedtagelse i 2. kvartal 2020 kan byggemodning igangsAlttes.

A
Delegation af beslutningskompetencen

Administrationen anbefaler, at forslaget til lokalplanen godkendes til at blive sendt i offentlig hA ring af ByrA¥det. Hvis
der i forbindelse med hA ringsperioden kommer hA ringssvar til lokalplanen

anbefaler administrationen, at den endelige vedtagelse af lokalplan sker i Udvikling, By og Land, mens administrationen
kan vedtage planerne endeligt, hvis der ikke kommer hA ringssvar i

forbindelse med den offentlige hA ring. A
A

Administrationens anbefalinger

Administrationen anbefaler at der udarbejdes lokalplanforslag for udstykning af klynge 3 i 10 parceller pA¥ ca. 600 m2
(version 2) med boliger i op til 2 etager.

Ligeledes anbefaler administrationen at lokalplanen fast§A:tter rammer for farver og materialer pA¥ facader og tage, som
beskrevet i dagsordenspunktet, for at sikre en sammenhA ngende karakter for klyngen.A

A

A
Lovgrundlag

Lov om planlA!gning, LBK 287 af 16/04/2018

Rammelokalplan nr. 512.20 for Troldebakkerne ved Helsinge

A~konomi
Udgifter og indtAlgter for projektet finansieres af Byudviklingsrammen.

Sagen forudsAltter ikke for nuvAlrende nye bevillinger.

Beslutning
la. UdgA¥r

1b. Anbefalet

2. - 3. Anbefalet
A

A



Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravA!rende

Bilag

Klynge 3, notat om valg af bebyggelsesplan



Punkt 171: Forslag til lokalplan for boliger pa Dennevaldevej 2, Grasted -
igangsattelse

01.02.05-P16-3-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe beslutning om igangsattelse af nyt plangrundlag for opfersel af
boliger pd Donneveldevej 2 i Greested.

Administrationen har modtaget et projektforslag for etageboliger pa Donneveldevej 2 i Grasted. Ejendommen er i dag
udlagt til butikscenter og boligomrade og derfor forudsetter projektets realisering et nyt plangrundlag.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at igangsatte plangrundlag samt godkende principper for boligomrade ved Donnevaldevej 2, Grasted
2. at bemyndige administrationen til at vedtage lokalplanen endeligt, safremt der ikke indkommer heringssvar i
forbindelse med hering.

Sagsfremstilling

Sagen omhandler igangsettelse af lokalplanforslag for boliger pa Donneveldevej 2 i Graested.

Ansggningen

Projektet indeholder 100 etageboliger. Alle boligerne bliver lejeboliger, som isar skal henvende sig til seniorer. Terraenet
tillader, at der etableres gangbroer som adgang til 1. sals lejligheder i stedet for trapper, hvilket eger tilgeengeligheden for
svagtgaende.

Bebyggelsen har et omfang pd 7.658 m2, hvilket giver en bebyggelsesprocent pa ca. 37 % for omrddet som helhed.
Bebyggelsesprocenten er beregnet for omradet som helhed i lighed med den galdende lokalplan.

Bebyggelsen opfares som stokbebyggelse, der indpasses i terreenet ved at disse placeres pa langs af terreenets hgjdekurver.
Pé grund af omradets relativt stejle terreen vil der dog vare behov for etablering af stettemure.

Boligeme er pa mellem 65-85 m2. Til hver af boligerne pa 1. etage knytter sig ogsa en privat altan, mens lejlighederne i
stueetagen har en lille have tilknyttet. Der er planer om, at treekke ydervaggen tilbage i den ene side pa boligerne pa 1.
etage ift. boligerne i stueetagen, saledes at altanerne pa forste etage kommer til at ligge ovenpé stueetagen. Derved undgés
skyggegener fra altanerne, hvilket vil have veret tilfaldet hvis altanerne hang udover bygningen. Dette er en
videreudvikling af projektet, og fremgar derfor ikke af nedenstidende tegninger af planforslag.

Etageboligerne har en facadehgjde pd 6,15 m. Bebyggelserne udformes med fladt tag bekleedt med sedum som
tagmateriale og rede teglsten som facademateriale. Den relative lave hgjde samt valg af facadematerialer gor, at
bebyggelsen indpasses i de omkringliggende grenne omrader. Derudover indrettes bebyggelsen med grenne
opholdsarealer.

I den vestlige del af planomradet ligger der et nedgravet rerbassin, som der ikke mé etableres bygninger over, derfor er
der i dette omrade foreslaet parkeringspladser, sa det stadig vil veere muligt at komme ned til regnvandsledningen hvis det



skulle veere nedvendigt.

I den topografisk lave del af omrédet etableres der en mindre sg, som vil modtage og forsinke overfladevand fra omréadet,
inden det udledes til en regnvandsledning.

Parkeringspladser etableres pé felles parkeringsarealer. Der etableres min. 1 parkeringsplads pr. 100 m2 bolig i lighed
med den gaeldende lokalplan.

Da der er tale et relativt stort byggeri, forventes det at udbygningen sker i etaper. Det vil veere efterspergslen som
bestemmer antallet af etaper, men der forventes ca. 4 etaper. Den forste etape vil vare i det nordestlige hjerne med
opforelse af 3-4 boligblokke.

Den ostlige del omrédet er omfattet af en fredning for Graested Preestegard. Det areal som er omfattet af fredningen
friholdes for ny bebyggelse, dog enskes det at der etableres enkelte stiforbindelser gennem det fredede areal, hvilket er i
overensstemmelse med fredningen. Stiforbindelserne vil give en trafiksikker adgang direkte til bl.a. busstoppested og
dagligvarebutikker.




Oversigtstegninger af planforslaget for Donneveeldevej 2 i Greested

Eksisterende forhold

Projektforslaget ligger 1 Greested by pa en bar mark pé hjernet mellem Dennevaldevej og Marumve;j. Selve arealet er i
dag et gront omrade bestdende af graesmarker og vildtgroende buske. Der er allerede etableret en sidevej fra
Dennevaldevej ind pad omradet, samt en stiforbindelse gennem arealet.



Omrddet omkring Donnevceeldevej 2 som det ser ud i dag. Det skraverede areal er et fredet omrdde, der skal friholdes for
byggeri grundet udsyn til preestehavens treeer

Ejendommen bestér af to matrikler - matr.nr. lei og leg, Grasted By, Graested og er ca. 2,1 ha i alt. Ejendommen er ejet af
bygherre.

En stor del af arealet til ost skal ogsé fremover friholdes for byggeri grundet en fredning, der skal sikre udsyn til
prastehavens treer.

Projektforslaget er placeret mellem flere forskellige fysiske anvendelsesomrader. Syd for planforslaget er der primeert
opfort enfamilieshuse i form af parcelhuse. Det samme gor sig geeldende mod est, men her er der ogsé supermarkeder
som Fakta, Netto og andre forretninger. Omradet lige nord for er lidt mere abent med placeringen af en institution,
preestegarden samt Graested kirke og kirkegarden. Vest for forslaget abner landskabet sig endnu mere op med marker og
spredt skovbevoksning.

Galdende planforhold
Omrédet er omfattet af kommuneplanramme 3.C.01 (Centeromrade i Graested) i Kommuneplan 2013-25:

¢ Anvendelse: Centerforméal som butikker, kontorer, hoteller, restauranter samt mindre ikke generende
vaerkstedsvirksomhed i tilknytning til butikker. Offentlige forméal som institutioner, bypark og parkering.
Boligformal: Aben-lav, tet-lav og etagehusbebyggelse.

Maksimal bebyggelsesprocent 45% af omradet under ét

Maximale antal etager 2.5

Max. 6,5 m facadehgjde

I forbindelse med ny bebyggelse skal der udlaegges et opholdsareal svarende til mindst 25% af boligetagearealet og
10% af erhvervsarealet.

I Kommuneplan 2013-25’s retningslinjer for parkeringsnorm, star der for centeromréder, at der mindst skal vere 1
parkeringsplads pr. 75 m2 boligareal.



For omradet geelder i dag lokalplan 316.04 for centeromrade ved Dgnnevaldevej, der udpeger omrédet til centerformal. 1
dele af omrédet mé der kun opferes publikumsrettede funktioner som butikker, restauranter og lign. i stueetagen.

Planlgningsmeessig vurdering

Det ansegte ligger pa matrikler, der i nuverende lokalplan for omradet udpeger disse til centerformal, hvor der i dele af
planomradet kun ma opferes publikumsrettede funktioner som butikker, restauranter og lign. i stueetagen. I det ansagte
planforslag er der lejligheder i stueetagen. Der ma ligeledes kun opferes 60 beboelseslejligheder i nuverende lokalplan
for omradet. Derfor skal der tilvejebringes nyt plangrundlag for at kunne realisere det enskede projekt.

Projektet vurderes, at veere et godt supplement til det eksisterende boligudbud i Grasted. Det ansggte leverer relativt sma
lejeboliger pad mellem 65-85 m2.

Det vurderes pa baggrund af fremsendte materiale, at projektet har en sadan arkitektonisk veerdi, at det vil passe naturligt
ind i omradet. Projektet vil skabe en god synergi og overgang fra det landlige i vest til Graested by i ost, og samtidig
bevare udsynet omkring prastehaven.

De udlagte parkeringspladser er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer, der foreskriver 1
parkeringsplads pr. 75 m2 i centeromrader, mens der i projektforslaget er regnet med 1 parkeringsplads pr. 100 m2. Det
vurderes at der i planforslaget skal etableres parkeringspladser i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer.

Grundet usikkerhed omkring placeringen af Gribvands regnvandsledning i omradet samt pladsforhold for renovation og
brand, ma der i det videre planarbejde afklares hvordan indretningen af planomradet imgdekommer disse faktorer.

Administrationen anbefaler at lokalplanen udarbejdes ud fra felgende principper:
o At give mulighed for op mod 100 etageboliger
e At der etableres 1 parkeringsplads pr. 75 m2 bolig iht. kommuneplanens parkeringsnorm for centeromrade

o At der sikres den nedvendige plads til renovations- og brandkeretajer
o At der sikres plads til stier og fortov i og omkring planforslaget

Lovgrundlag

Lov om planlaegning (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018 § 15

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), lovbekendtgarelse nr. 1225 af
25/10/2018

Okonomi
Sagen har ikke direkte bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune
Heoringsperiode og heringsparter

Der gennemfores hering i forlaengelse af evt. vedtagelse af lokalplanforslag. Relevante for denne hering vil vere naboer,
evt. grundejerforening.

Beslutning

1. - 2. Tiltradt



Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravaerende

Bilag

2019-04-02 Denneveldevej 2 Dispositionsforslag 2



Punkt 172: Foresporgsel om nyt plangrundlag for Gydevej 17, Esbenderup

01.02.15-P16-2-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at beslutte om udvalget umiddelbart vil vere positiv overfor at endre
plangrundlag for Gydevej 17 i Esbenderup fra erhvervsformal til boligformal, séfremt der forelaegges en mere konkret
ansggning om dette med tilherende skitseprojekt.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at imedekomme enske om at igangsette @ndring af plangrundlag for Gydevej 17 fra erhvervsformal til boligformal,
safremt der foreleegges en mere konkret ansggning om dette med tilherende skitseprojekt.

2. at godkende at administrationen inden udbuddet gennemforer ideindkaldelse ift kommuneplanen ift den &ndrede
anvendelse.

Sagsfremstilling

Ejer af Gydevej 17 i Esbenderup ensker at szlge sin ejendom og sperger i den forbindelse til om udvalget umiddelbart vil
vaere positiv overfor at andre plangrundlag for ejendommen fra erhvervsformal til boligformal i form af tet-lav
bebyggelse i op til 2 etager, safremt der forelegges en mere konkret ansggning om dette med tilherende skitseprojekt.
Ejendommen pa knap 20.000 m2 anvendes i dag til erhvervsformal/beskyttet veerksted for en daginstitution.

] D Gydeve| 17, Esbenderup

Planmeessig vurdering

Ejendommen er omfattet af kommuneplanens rammebestemmelse 6.E.02 - Erhvervsomréade i Esbenderup, der giver
mulighed for mindre hdndveerk og lagervirksomhed, herunder serviceerhverv, samt af Lokalplan 27.16 for Boinstitution
mv. pa Gydevej fra 1999. En @ndring til boligformél vil derfor forudsatte eendring af kommuneplanramme sével som
lokalplan.



Ejendommen er omgivet af boligomrader mod syd, vest og nord. Mod vest graenser den op til fremtidigt
byudviklingsomrade til boligformal. Det vurderes derfor at det vil veere hensigtsmassigt at omdanne ejendommen til
boligformal.

Administrationens anbefaling
Administrationen anbefaler at ensket imgdekommes. Sagen vil blive forlagt, nir der er modtaget en mere konkret
anseggning med tilherende skitseprojekt med henblik pé igangsettelse af nyt plangrundlag. Endring af kommuneplanens

rammebestemmelse fra erhverv til bolig vil kraeve indkaldelse af ideer og forslag forud for udarbejdelse af
kommuneplantilleeg. Administrationen anbefaler at denne ideindkaldelse igangsattes forud for salget af ejendommen.

Lovgrundlag

Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune
Lokalplan 27.16 for Boinstitution mv. pa Gydevej
Lov om planlaegning, § 23¢

Okonomi

Sagen forudsatter ingen bevillinger
Beslutning

1. - 2. Tiltradt

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravaerende



Punkt 173: Greaested Byforum - opfelgning

00.22.00-A01-18-18
Resume
Udvikling, By og Land dreftede 15.01.2019 samarbejde med interessenter, med fokus pa det videre arbejde med

dialogfora. Udvikling, By og Land besluttede, at Graested Byforum skulle evalueres i lobet af 2. kvartal 2019. Til mede i
Grested Byforum 17.06.2019 blev samarbejdet dreftet.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at beslutte at Graested Byforum kan fortsaette uden deltagelse af kommunens administration, men med mulighed for
at invitere politikere til dreftelser, hvis relevant

Sagsfremstilling
Baggrund
Graested Byforum er etableret i forbindelse med omradefornyelsesprojektet Greaested i beveagelse, og er en videreudvikling

af projektets oprindelige referencegruppe, hvor kommunens administration, politikere og centrale akterer i byen sad med.
Referencegruppen var med til at fastlegge rammerne for projektet og tiltag i Greested.

Grested Byforum fungerer i dag primart som en orienteringsforum, hvor der bliver skabt gensidigt kendskab til
aktiviteter og initiativer i byen. Byradet godkendte 20.06.2016 de nuvarende rammer for Grasted Byforum:

¢ Formand for Grested Borgerforening sidder for bordenden i stedet for politiker.

¢ Enudvalgsformand har fast plads (og sender en stedfortreeder hvis vedkommende ikke kan) og andre politikere
deltager athaengig af temaer pa dagsordenen.

¢ Indholdet af dagsorden til mederne afklares i samarbejde mellem Grasted Borgerforening og Gribskov Kommunes
administration. Graested Borgerforening kan selv satte aktuelle emner pa dagsordenen.

e Maoder er abne for interesserede og er en dben organisering, dog med fast deltagelse af repraesentanter for serlige
akterer i byen.

¢ Byforum tager ikke egentlig beslutning om politiske sager, men kan lave udtalelser til politisk beslutning og sager,
der vedrerer byen, tages lobende op 1 Byforum.

Kommunens administration har udsendt dagsordener, booket lokale til mederne og taget referat.

Grested Byforum er derfor i sin nuvaerende form ikke teenkt alene at veere tilknyttet til omradefornyelsesprojektet, men er
en bredere samarbejdsramme mellem byen og kommunen. De aktuelle anleeg, der har veret del af
omradefornyelsesprojektet har dog vaeret en vaesentlig del af de dagsordenspunkter, der har vaeret pa dagsordenen.

Evaluering af kommunens deltagelse i Grzested Byforum

Det fremadrettede samarbejde i Graested Byforum blev dreftet til medet i Graested Byforum 17. juni 2019. Overordnet
opleves Grasted Byforum at fungerer godt og der settes pris pa deltagelse fra kommunen. Der blev givet folgende
kommentarer:



¢ Byforum er en god mulighed for at veere opdateret pa hvad der rorer sig i byen.

¢ Hensigtsmassigt for byen at have en samlet indgang til kommunen.

¢ God mulighed for at have en dialog mellem borgere, administration og politikere, hvor der er grundlag for
samarbejde. Ogsa godt grundlag for konkretisering af projekter og at hente konkret viden og ensker fra byen.

» Relevant for borgerne at here hvad det politiske fokus og de politiske interesser er.

o Vasentligt at vide, at man har fzlles interesser pa tvers af borgere og politikere.

» Opsigtsvaekkende, at de lokale politikere fra byen ikke har deltaget i byforum.

Administrationen vurderer, at der overordnet er folgende fordele og udfordringer ved fastholdelse af Grasted Byforum i
sin nuverende form:

Fordele:

¢ Greasted Byforum er en ny made at skabe dialog mellem byens samlede akterer og kommunen, der giver konkrete
erfaringer, der ogsa kan bruges andre steder i kommunen.

¢ Kemnen i byforum er at etablere en dialog og gennem denne at opbygge felles viden, forstaelse af og ejerskab til
byens udvikling. Den lgbende dialog har vaeret med til at flytte fokus fra en forstéelse af 'os-og-dem' til at byens
udvikling er en felles opgave mellem byens akterer og kommunen.

Ulemper:

o For at dagsordenen har nadvendig relevans og tyngde er det vigtigt at fa sat punkter pa, der er relevante for bade
byens akterer og kommunen, hvilket kan vaere en udfordring. Det er eksempelvis relevant for byens akterer at blive
opdateret pa aktuelle events og arrangementer, sa de kan koordineres pé tvaers, men det er ikke lige sa relevant for
kommunens administration og politikere at vaere informeret om.

¢ Nye tiltag i byen, hvor kommunen ikke har en egentlig rolle kraver forst og fremmest, at de bliver udviklet og
forankret i byen. Kommunens deltagelse med bade politikere og administration har en vis tyngde. Det kan tage
fokus fra den lokale forankring, ejerskab og etablering af det lokale samarbejde.

¢ Den administrative understottelse af arbejdet i Graested Byforum tager tid fra andre kommunale planopgaver, hvor
der aktuelt er et stort aktivitetspres.

Administrationen anbefaler derfor at kommunens deltagelse i Grasted Byforum kan fortsatte, men uden administrativ
deltagelse og at politikere har mulighed for at deltage.

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Beslutning

1. Tiltradt

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravaerende



Punkt 174: Sterre planopgaver - status og prioritering

00.15.00-P07-1-18
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at blive orienteret om status og prioritering af sterre planopgaver.

Status gives kvartalsvis i henhold til udvalgets arshjul og har senest varet behandlet af udvalget den 30.04.2019.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at godkende prioriteringsoversigt for sterre planopgaver

Sagsfremstilling

Pa planomradet arbejdes der med privat savel som kommunalt initierede byudviklings- og planopgaver. Herudover er en
reekke andre planopgaver forankret i planlov eller overordnet planlegning.

Af bilag fremgér en oversigt over status for og prioritering af igangvarende og potentielle storre planopgaver for det
kommende ér. Opgaverne prioriteres i forhold til deres strategiske betydning for vackstdagsordenen og er opdelt pa to
oversigter. En for privat-initierede opgaver og en for kommunalt-initierede opgaver. Private opgaver af strategisk
betydning har hejere prioritet end kommunalt initierede-opgaver af strategisk betydning, mens opgaver af mindre
strategisk betydning vagter lavest. Prioriteringsoversigterne anvendes til at prioritere opgaverne ift. tildeling af interne
ressourcer.

Seerligt fylder byudviklingsprojekter og lokalplanlaegning, ligesom der bidrages med vesentlige inputs gennem hele
processen i forbindelse med optimering og salg af kommunale ejendomme (fra forberedelse af salg, over vurdering af bud
til udarbejdelse af plangrundlag).

Hertil skal der pa planomradet i 2. halvéar ligeledes udarbejdes en ny planstrategi i 2019 og efterfolgende ny
kommuneplan frem til udgangen af 2021.

Endeligt fylder de lebende planmassige vurderinger af mulige nye projekter, forbedring af plandata og digitalisering af
planer.

Igangsettelse af nye opgaver eller foregelse af ambitionsniveau i forhold til igangverende opgaver (indhold eller
hurtigere sagsbehandlingstid) i 2. halvér 2019 vil forudsette omprioritering.

Lokalplanlaegning

I perioden 2014-2016 er der i gennemsnit vedtaget 4 lokalplaner arligt i Gribskov Kommune. 1 2017 steg det til 10
vedtagne planer. I 2018 blev der vedtaget 7. 1 2019 er det til nu vedtaget 5 lokalplaner. Yderligere 4 planer er under
udarbejdelse, som ventes vedtaget i 2019.

De kommende ér forventes antallet af lokalplaner at vaere pé et hgjere niveau omkring 15-20 arligt som felge af hej
kommunal og privat aktivitet.

Udover de allerede igangsatte lokalplaner, forventes der at skulle arbejdes med 15-20 lokalplaner indenfor det kommende
ars tid. Det geelder eksempelvis for:



Byudviklingsomradet Troldebakkerne i Helsinge - 2-5 lokalplaner (se bl.a. separat punkt pa dagsordenen)**
Byudviklingsomrade i Blistrup**

Byudviklingsomrade i Ramlose™**

Byudviklingsomradet Gilleleje Syd**

Note: *) Privat projekt, **)Projekter med afset i kommunalt ejendomssalg. ***) Andet.

8-12 af lokalplanerne er med afsaet i salg af kommunal jord eller bygninger i forbindelse med byudvikling og optimering
af ejendomsportefoljen, og de resterende for at skabe plangrundlag, der muligger private projekter. De efterfolgende ar
forventes der ligeledes at vaere pres pa som folge af ejendomsstrategien med optimering af kommunale m2 og hgj privat
aktivitet.

ZEndringer pa oversigten siden seneste behandling d 30.04.2019
Nye politisk igangsatte opgaver:

¢ Antennemast i Dronningmelle igangsat af UBL 18.06.2019

Nye potentielle/endnu ikke politisk igangsatte opgaver:

¢ Boliger ved Dennevaldevej, Grasted (se separat punkt pa dagsordenen)

¢ Campingplads ved Dronningmelle - ejer anseger om revision af eksisterende plangrundlag, sé det bliver mere
tidssvarende bl.a. ift nyt campingreglement.

o Etageboliger nord for Mellebakken i1 Helsinge - bygherrer ensker at opfere ca. 12 etageboliger bl.a. til unge.

¢ Dagskole ved Smidstrup - Ternen ensker mulighed for etablering af haller m.m. som forudsetter ny lokalplan.

¢ Kost- og Friskole i Esrum - Skolen ensker mulighed for opferelse af en mulithal

Fremover vil udvalget lebende blive oplyst om nyindkomne ansggninger om nye lokalplaner under meddelelser pé det
forstkommende mede efter modtagelsen, da naerverende sag med status og prioritering kun behandles kvartalsvis.

Af oversigten er udgaet:
o Lokalplan 512.21 for etagebyggeri ved Nytorv i Helsinge - er vedtaget af UBL 18.06.2019
¢ Sag om stgjafskaerming af skydebane i Helsinge overgér til anlagsfase og er dermed ikke leengere en plansag

¢ Desuden er udtaget potentielle planer, hvor der endnu ikke foreligger konkrete ansggninger eller lignende, sa det er
mere tydeligt hvad der aktuelt er pa 'ventelisten'

Grundejerforening for sommerhusomrade ved Strandhavegaard, Vejby ensker revision af eksisterende lokalplan i forhold
til bebyggelsesprocenten, sé det felger bygningsreglementet og anmoder om prioritering af opgaven. Administrationens
forslag til prioritering fremgar af oversigten side 2.

Okonomi
Sagen forudsetter ikke nye bevillinger.
Beslutning

1. Tiltradt



Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravaerende

Bilag

Sterre planopgaver status august 2019



Punkt 175: Lokalplanlaegning - procesoptimering

01.02.05-A26-1-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at blive orienteret om initiativer til procesoptimering i forhold til
lokalplanlegning

Sagsfremstilling
1. Baggrund

Udvikling, By og Land har i foraret fremsat enske om at administrationen setter serligt fokus pé at optimere og
effektivisere planprocesser for projektlokalplaner (dvs. privat-initierede planer med professionelle bygherrer). Malet er at
smidiggere og nedbringe sagsbehandlingstider og minimere ressourceforbrug for bygherre savel som for kommunen for
den type lokalplaner.

Administrationen forelaegger i det folgende en reekke initiativer til procesoptimering, som blandt andet er initieret med
inspiration fra en rekke andre kommuner som eksempelvis Helsinger, Frederikssund, Hillered, Esbjerg, Haje Tastrup,
Holbzk, Aalborg, Rebild mm. Der gores opmerksom p4, at et centralt initiativ er yderligere uddelegering. Dette
behandles i et serskilt punkt pad dagsordenen.

2. Planproces i dag

Kommuner arbejder meget forskelligt med projektlokalplaner. Nogle udarbejder dem i praksis hovedsageligt selv internt
af kommunens planleggere, andre far dem i hejere eller mindre grad udarbejdet af eksterne rddgivere for kommunen, og
andre igen far bygherre til at udarbejde det meste. I Gribskov Kommune arbejder vi primaert efter sidstnaevnte model og
planerne prioriteres tids- og bemandingsmaessigt i henhold til udvalgets prioritering af, hvor stor strategisk betydning
projekterne har for vaekstdagsordenen. I praksis betyder det, at en planproces med lavere prioritet for en periode kan blive
tidsmessigt negativt pavirket af en plan med hgjere prioritet, hvis der er behov for eget bemandingsmaessigt fokus pa
sidstnaevnte.

Kommunens vejledning til bygherre og radgivere om lokalplanlegning i Gribskov Kommune er vedlagt som bilag. Af
vejledningens side 3 fremgér en illustration med beskrivelse af lokalplanproces og af side 4 fremgér beskrivelse af den
typiske rollefordeling mellem bygherre/radgiver og administrationen under planudarbejdelsen.

Jf. planloven har kommunen ikke lovhjemmel til at kraeve at bygherre udarbejder selve lokalplanen med tilherende
miljescreening, men bygherre skal levere den ngdvendige tekniske bistand, der danner grundlag for udarbejdelsen. Af
kommunens vejledning fremgar derfor at kommunen som hovedregel udarbejder lokalplanerne selv, men at det altid
foregér i teet samarbejde med bygherre/bygherreradgiver. I praksis foregér det ved, at bygherre udover den nedvendige
tekniske bistand, ogsa tilbyder at std for udarbejde de forste udkast til lokalplanen. Séfremt bygherreradgiver(e) har de
rette faglige kompetencer til at kunne lgse opgaven, kan dette dels fremme processen tidsmeessigt til bygherres fordel og
mindsker ressourcepres pa administrationen.

3. Nye tiltag

Med inspiration fra andre kommuner har administrationen initieret folgende nye tiltag til smidiggerelse af
planprocesserne:

o Hurtigere overblik over planopgavens omfang og proces. Ny planlov fra 2018 giver mulighed for at differentiere
lokalplaner mere ift. kompleksitet (se mere herom i separat punkt om delegation pa planomradet). Ved modtagelse



af anmodning om igangsettelse af nyt plangrundlag er det nu indfert, at det hurtigt screenes hvilken lokalplantype
der kan vere tale om, sa der tidligere end hidtil skabes overblik over omfang og proces. Dette vil sa blive forelagt
pé udvalgets forstkommende kvartalsvise behandling af 'Sterre planopgaver- status og prioritering', hvor opgaven
prioriteres. Hidtil er denne screening foregaet som led i forberedelse af sag om politisk igangsattelse af
lokalplanen, hvor planens principper og tidsplan godkendes. Initiativet betyder, at der tidligere i processen end
hidtil kan udmeldes en forventet tids- og procesplan til bygherre fordi beslutningsgrundlaget for udvalgets
prioriteringer og administrationens bemanding af opgaven styrkes.

o Teettere dialog med bygherre om valg af rdadgiver. Det er op til bygherre at vaelge rddgiver(e), der har de
nedvendige kompetencer for at kunne lase opgave. I vedlagte vejledning sidste side fremgér en reekke anbefalinger
ift valg af radgiver. Administrationen vil nu supplere dette med en mere proaktiv mundtlig dialog med bygherre om
valg af radgiver. Initiativet forventes at fremme, at bygherre i hgjere grad far valgt rddgiver med de nedvendige
planmassige kompetencer, og dermed optimere procestiden for udarbejdelse af planforslaget.

o Udarbejdelse af opstartsredegorelse. Som led i opstarten af planudarbejdelsen udarbejdes nu en opstartsredegoerelse
hvor der mere fokuseret end hidtil sker en afklaring af hvad projektet gar ud pé og hvilke emner der serligt skal
fokuseres pa i planudarbejdelsen. Opstartsredegerelsen udarbejdes i teet samarbejde med bygherre/bygherrerddgiver
og 1. udkast udarbejdes som led i forberedelse af sag om politisk igangsattelse af lokalplanen. Initiativet betyder
dels at der sker en bedre forventningsafstemning med bygherre, dels betyder det at udvalgets beslutningsgrundlag
for planens igangsattelse styrkes.

o Digitalisering af lokalplaner. Administrationen er i gang med at digitalisere lokalplaner, sa der i lobet af efteraret
vil kunne ske en mere ensartet produktion af plan med tilherende data med procesoptimering til folge. Blandt andet
vil bygherreradgiver kunne arbejde direkte i systemet, hvilket vil blive tidsbesparende for savel bygherreradgiver
savel som for administrationen - og dermed for hele processen, fordi al information fra start af kommer til at ligge
ét sted og 1 det korrekte tekniske format.

Se i gvrigt serskilt punkt pa dagsordenen om uddelegering pa planomradet.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage orienteringen til efterretning.

Beslutning

1. Taget til efterretning

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fraveerende

Bilag

Lokalplanvejledning til bygherre og rddgiver 2019



Punkt 176: Delegation pa planomradet

00.01.00-A21-4-19
Resume

Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget behandler sagen for at anbefale Byradet en beslutning om delegation pa
planomradet. Oplagget til delegation er udarbejdet med henblik pé at optimere udarbejdelse af planforslag.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land at anbefale @konomiudvalget og
Byradet:

1. At godkende delegation for planomradet:
a. Alle planer igangsettes af Udvikling, By og Land,

b. Planer, der kan delegeres, delegeres til administrationen, med mindre fagudvalget i forbindelse med igangsaettelsen
beslutter andet

c. Administrationen afger hvorvidt plangrundlag skal miljgvurderes

Sagsfremstilling

1. Baggrund

Byradet godkendte 31.08.2015 delegationsplan for planomradet, hvor det blev besluttet, at ikke alle planer skulle
godkendes i Byradet. Byradet besluttede 12.03.2018 @ndringer af delegationsplanen, hvor der i hgjere grad blev
differentieret mellem opgavetyper, hvor eksempelvis planer for kommunalt ejede ejendomme skulle godkendes af

Byrédet, samt at der skulle skelnes mellem heringsleengder for forskellige plantyper, i henhold til nye muligheder i
planloven.

2. Opdatering af delegationsplan for planomradet

Med baggrund i enske om at optimere lokalplanprocesser har administrationen vurderet muligheden for at zendre den
geldende delegationsplan.

Planer, der udarbejdes i henhold til planloven skal besluttes i Byradet. Byradet har dog mulighed for at delegere
beslutningen for nogle typer planer.

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner og tilherende kommuneplantillaeg, er det ikke muligt at delegere falgende
beslutninger:

o Tillaeg til kommuneplan, der udarbejdes pa baggrund af lokalplan, og som kraver for-offentlighed
¢ Lokalplaner af principiel betydning

Se vedlagte notat med uddybning af @ndringer i kommuneplanen, pd baggrund af lokalplaner, og vurdering af principiel
betydning.

3. Administrationens anbefalinger

Administrationen anbefaler, at beslutninger for lokalplaner og tilherende kommuneplantilleeg, der kan delegeres, folger
folgende procedure:



¢ Alle planer igangsettes i UBL
¢ Administrationen godkender forslag og vedtager planerne endeligt, med folgende undtagelser:
o hvis UBL i forbindelse med igangsattelsen, velger selv at skulle godkende forslag til offentlig fremleggelse
o hvis administrationen vurderer, at der er indkommet vasentlige heringssvar og i sa fald foreleegges planen
UBL til endelig vedtagelse

Hyvis beslutning om godkendelse af forslag og endelig vedtagelse delegeres til administrationen, er det vigtigt at de
enkelte sager er tilstraekkeligt belyst ved igangsattelse. En god opstartsredegerelse forudseatter, at bygherre er
tilstreekkeligt afklaret omkring sine ensker til projektet og i relevant omfang leverer kortbilag mv, og at administrationen
analyserer projektet forud for politisk behandling.

Beslutning om ikke at miljovurdere delegeres til administrationen. Udarbejdelse af miljerapport (miljevurdering) folger
plangrundlagets beslutningsproces.

Administrationen vurderer at de processer, hvor beslutningen delegeres til administrationen kan forkortes med op til tre
maneder (procestid), da der ikke skal udarbejdes dagsordenspunkter og afholdes politisk mede inden beslutning kan tages.

Se bilag med illustration af beskrevet forleb, med angivelse af @ndringer i forhold til nuvaerende praksis.

Lovgrundlag
Lov om planlegning, lovbekendtgerelse 287 af 16. april 2018

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkret projekter (VVM), lovbekendtgerelse 1225 af 25. oktober
2018

Okonomi
Sagen har ingen direkte bevillingsmeessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Beslutning

1 a, 1b, og 1c. Anbefalet

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravaerende

Bilag
Notat om delegationsforbud

Ilustration af delegation af lokalplanprocesser



Punkt 177: Lovliggerelsessag Nellikevej 4

02.34.02-G01-571-17
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe beslutning om lovliggerelse af opvarmet udestue pé 18m?,
tilbygning pa 27m?, skur pa 12m? og breendeskur pa 11m? pé Nellikevej 4, Smidstrup, 3250 Gilleleje.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at der gives bibeholdelsesdispensation til udestue pa 18 m?
2. at tilbygning mod nord skal fysisk lovliggares (fjernes)
3. at skur pd 12 m? og braendeskur pa 11 m? skal fysisk lovliggares (fjernes)

Sagsfremstilling

Sagen vedrarer lovliggerelse af hhv. opvarmet udestue pd 18m?, skur pa 12 m? , breendeskur pa 12 m? og tilbygning pa 27
m?.

Der blev atholdt mgde med ejer den 21. maj 2019 med deltagelse af administrationen og udvalgsformanden. Her blev det
aftalt, at Udvikling, By og Land enskede at besigtige ejendommen, inden der traeffes afgorelse i sagen.

Udestue

Udestuen er inden for byggeretten og kan derfor retligt lovliggeres.

Skure

Skur og braendeskur ligger hhv. 1,5 og 0,5 meter fra naboskel og skal derfor fysisk lovliggeres, da sekundere bygninger
ikke mé placeres teettere pa skel end 2,5 m. Da skur og braendeskur ligger for taet pa skel bidrager de til mere end 12 m.
bygninger i skel.

Der er i alt 13,8 m. Man m4 samlet set ikke opfere mere end 12 m. bygninger inden for en afstand af 5 m. til skel. Dette
taler endvidere for fysisk lovliggerelse af skuret og brendeskuret.

Skurene skal fjernes, alternativt rykkes leengere ind pa grunden sé& de overholder 2,5 m. til skel.

Tilbygningen

Det oprindelige sommerhus er opfort 6 m. fra skel og tidligere ejer har ca. i 1999 tilbygget 27 m? mod nord til 1 m. fra
skel. Tilbygningen er saledes opfert 1 m. fra naboskel og anvendes i dag til gang, toilet/bad og verelse.
Beboelsesbygninger i sommerhusomrade ma ikke opfores nermere skel end 5 m.

Berettiget forventning

Ejerne mener, at kommunen har givet dem en berettiget forventning om, at tilbygningen kunne lovliggeres ved at give
byggetilladelse til en ny tilbygning pa den anden side af huset. Ejer har oplyst, at sdfremt de havde vidst, at tilbygningen
mod nord ikke kunne lovliggeres, havde de indrettet den nye tilbygning mod @st pa en anden méade.



Ejer har den 14. juni 2017 segt om en ny tilbygning til sommerhuset, som skulle placeres mod det gstlige skel - mod
Nellikevej - altsé pé den anden side af det oprindelige sommerhus. I forbindelse med byggeansegningen oplyste ejer, at
tilbygningen mod nord var et udhus, dette fremgar ogsa af tegningerne. Der blev givet byggetilladelse til den nye
tilbygning den 25. juni 2017.

Den 24. august 2017, altsa to maneder efter der var givet byggetilladelse til den nye tilbygning, segte ejer om
lovliggerelse af tilbygningen mod nord. I den forbindelse oplyste ejer, at der var tale om en beboelsesbygning - og altsa
ikke et udhus som tidligere oplyst.

I forbindelse med at der blev givet byggetilladelse til den nye tilbygning, havde administrationen derfor ikke mulighed for
at opdage, at tilbygningen mod nord var inddraget til beboelse. Det fremgar heller ikke af sagen, at ejer pa noget tidspunkt
har gjort opmarksom p4, at det var afgarende, at sagerne blev set samlet, og at den nye tilbygning var afthengig af, at den
eksisterende tilbygning mod nord kunne lovliggeres.

Ejer har saledes ogsa veeret i sékaldt ond tro i forbindelse med ansegningen om byggetilladelse til tilbygningen mod @st
og i den forbindelse afgivet forkerte oplysninger.

Efter byggeloven mé& kommunen ikke tilbageholde en byggetilladelse pa noget, der uden videre selvstendigt kan gives
tilladelse til med vilkér om, at noget andet ulovligt pa grunden lovliggeres. Der kunne uden videre gives tilladelse til den
nye tilbygning mod est og dette var ikke athengigt af, om tilbygningen mod nord var lovlig eller ej. Endvidere var
kommunen pa dette tidspunkt ikke bekendt med, at tilbygningen var beboelse, idet ejer selv havde oplyst, at der var tale
om et skur.

Det er administrationens vurdering, at ejer ikke kan have haft en berettiget forventning om, at kommunen ville lovliggere
tilbygningen mod nord. Ejer har endvidere selv valgt at udnytte byggetilladelsen, inden lovliggerelsessagen var afgjort.

Mulighed for at retlig lovliggere tilbygning

Byggeriet var ikke tilladt efter de regler, der var geeldende pa opferselstidspunktet. Det er heller ikke tilladt efter de
nugaldende regler, idet beboelsesbygninger i sommerhusomrider ikke ma opferes nermere skel end 5 m.

Tilbygningen er i strid med byggeretten, da den er opfert for taet pa skel. Kommunen er meget restriktiv med at give
tilladelse til, at beboelsesbygninger kan opferes naermere skel end 5 m. hvis der sgges herom pa forhand. En sddan
tilladelse gives kun i helt sarlige tilfeelde, hvor sarlige omstendigheder kan begrunde en sadan tilladelse. Dette kan f.eks.
veere hvis der er tale om en meget smal grund, eller hvis der er fredninger pé en del af grunden, som kommunen egnsker at
opretholde, og som derfor vanskeligger at afstande til skel kan overholdes.

Der er ikke sadanne serlige forhold der gor sig geeldende i denne sag. Der er rig mulighed for at kunne bygge til
sommerhuset eksempelvis mod est eller vest. (Ejendommen kan ses pa bilag 3, som er luftfoto fra Netgis.)

I tilbygningen er husets eneste bad. Der er yderligere et toilet, som ligger i den del af huset, som er lovligt.

Ejer har oplyst, at toilet/bad i tilbygningen overholder 5 m. til naboskel. (se bilag 1 - afstand til naboskel)



Administrationen har derfor veeret i dialog med ejerne omkring muligheden for at retligt lovliggere toilettet/badet og
fijerne den resterende del af tilbygningen. Ejerne har oplyst, at de ikke er interesserede i, at der arbejdes videre med en
losning, hvor badet/toilettet kan fa lov at blive, mens resten af tilbygningen fjernes. Ejer oplyser, at det ikke er en
mulighed i forhold til infrastrukturen i bygningen, idet der i sé fald ikke vil veere en indgang til toilettet, ligesom vand og
el laber igennem tilbygningen, ligesom det vil kraeve, at der opferes en ydermur uden om toilettet, da det i dag er
beliggende inde i tilbygningen.

En evt. bibeholdelsesdispensation til tilbygningen skal gives ud fra en helhedsvurdering. I den forbindelse skal felgende
kriterier inddrages i vurderingen:

e Bebyggelsens omfang er hensigtsmassig
¢ Bebyggelsens omfang svarer til det seedvanlige i omradet
¢ Tilfredsstillende lysforhold og sikring mod indbliksgener pa bade egen og nabogrund

tilfredsstillende friarealer

 Tilfredsstillende adgangs- tilkersels- og parkeringsforhold
¢ og bebyggelsens omfang i forhold til tilstedende arealer og deres karakter.

Ejendommen er beliggende i et klassisk sommerhusomride med storre dbne grunde. Det er ikke sedvanligt i omrédet, at
beboelse placeres tettere pa skel end 5 m. og det er tilstrabt, at der er luft og &bne arealer i skelbremmen og at der ikke
sker en bygningsmassig fortetning ner skel. Tilbygningen vil derfor @ndre omradets karakter, ligesom det ikke er
forventeligt, at der i sommerhusomrade placeres beboelse tettere pa skel.

Hvis tilbygningen skal fysisk lovliggeres, skal sagen i partshering hos nabo pé Nellikevej 2.

Precedens
Tilbygningen:

Hyvis der gives bibeholdelsesdispensation til tilbygningen i denne sag, sd vil det danne praecedens for lignende sager i
omrédet.

Der er ikke konkrete omstandigheder i denne sag, som kan gere, at en bibeholdelsesdispensation i denne sag kan konkret
begrundes og séledes ikke danner preecedens for fremtidige sager.

Hvis en sag danner praecedens, vil den séledes pavirke den fremtidige retstilstand. Kommunen vil derfor blive nadt til, at
lade denne sag danne praksis for, hvordan samme type sager behandles fremover.

Det vil betyde, at fremtidige sager om lovliggerelse af beboelse opfert taettere pa skel end 5 m. i det samme omrade som
udgangspunkt har krav pa at blive behandlet pd samme made og derfor vil kommunen vaere nedsaget til, at give en
bibeholdelsesdispensation i disse sager.

Endvidere vil kommunen i fremtidige byggesager vaere neadt til at give byggetilladelse til opferelse af beboelse tettere pa
skel end 5 m., idet det ikke mé veere nemmere at fa en bibeholdelsesdispensation, end hvis man havde segt pa forhand.



Dette vil fore til en uensket forteetning af bygningsmassen i sommerhusomradet, hvor det ellers tilstrebes, at
skelbreemmerne holdes frie for bebyggelse, idet det enskes at omrédet bevarer den dbne karakter, som er kendetegnende
ved sommerhusomrader.

Skure: Hvis der gives tilladelse til skurene, sa vil det danne preecedens for lignende sager i omradet, med samme
konsekvenser som beskrevet ovenfor i forhold til tilbygningen.

Udestuen: Udestuen overholder byggeretten og en tilladelse til denne vil derfor ikke have preecedensvirkning.

Byggeretligt skel

Der er mulighed for at ejer og naboen kan indga aftale om et byggeretligt skel. Et byggeretligt skel vil principielt erstatte
det egentlige skel og skal tinglyses pa ejendommen.

En sadan aftale skal dog indgas indbyrdes mellem ejer og nabo, uden kommunens bistand. Aftalen skal efterfelgende
tinglyses pa ejendommen.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at der gives bibeholdelsesdispensation til udestuen, da den overholder byggeretten, og at
begge skure fysisk lovliggeres, dvs. nedrives, eller flyttes laengere ind pa grunden, sa de overholder byggeretten.

Administrationen anbefaler, at tilbygningen fysisk lovliggares, da en tilladelse vil danne pracedens for lignende sager i
omradet. Da der ikke er konkrete omstaendigheder i denne sag, der kan begrunde en retlig lovliggerelse vil kommunen i

fremtidige sager om lovliggarelse af beboelse opfort tettere pa skel end 5 m. vaere nedsaget til, at give en

bibeholdelsesdispensation helt ned til 1. m. fra skel, ligesom kommunen i fremtidige byggesager i omradet vil vere nadt
til at give byggetilladelse til opferelse af beboelse helt ned til 1. m. fra skel.

Lovgrundlag
BR18 § 178 og § 183
Horingsperiode og heringsparter

Hvis der skal gives bibeholdelsesdispensation til hele tilbygningen skal sagen forst sendes i partshering hos nabo mod
nord, Nellikevej 2.

Afgorelsen vil kunne péklages til Naevnenes hus, Byggeklageenheden.
Beslutning

Sagen udsettes mhp. formandens supplerende dialog vedr. sagen.

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravaerende

Bilag
Afstand til naboskel

Indsendelse: 2, Lovliggerelse af eksist. bygninger.pdf



Nellikevej 4 kort



Punkt 178: Nedlaeggelse af helirsbolig - Ostervanget 19

02.34.02-G01-599-19
Resume

Udvalget skal i denne sag beslutte, om en helarsbolig beliggende i et sommerhusomrade kan nedlaegges efter
boligreguleringsloven, séledes at huset fremover kan anvendes som sommerhus.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at der gives tilladelse til nedleeggelse af helarsbolig pa ejendommen Ostervaenget 19, 3210 Vejby

Sagsfremstilling

Ostervaenget 19, 3210 Vejby er et eksisterende helérshus beliggende i sommerhusomréade.

Ejendommen er omfattet af Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune og er beliggende i sommerhusomrade fra
Tisvilde til Vejby (8.S.02).

Det samlede boligareal er 75 m?. Derudover er der en garage pa 16 m? og et udhus pa 50 m?.

Beboelsen er opfert i 1952 som et enfamiliehus.

Huset stér pt. tomt og bruges af og til som sommerhus.

Retsgrundlaget

Planloven og boligreguleringsloven eksisterer side om side.

Planloven har forrang for boligreguleringsloven. Dette betyder, at der ikke kan traeffes en afgerelse efter
boligreguleringsloven, som strider mod planloven.

Det vil ikke vere i strid med planloven, at huset overgar til sommerhus, fordi huset er beliggende i et sommerhusomrade.

Det vil dog kreeve tilladelse efter boligreguleringsloven, da huset inden for de seneste 5 ar har varet benyttet som
heldrsbolig. Dette folger udtrykkeligt af boligreguleringslovens § 50, stk. 1.

Samtykke eller afslag

Boligreguleringslovens § 50, stk. 1, overlader det til kommunens sken at treeffe afgerelse om, hvorvidt samtykke til
@ndret anvendelse til sommerhus skal gives.



Beslutningen om samtykke eller afslag skal treeffes pa baggrund af et konkret individuelt sken for hver enkelt ejendom.

I forbindelse med skensudevelsen er det vigtigt at pointere, at kommunen kun kan naegte samtykke, hvis boligens fortsatte
anvendelse til helarsbolig er pakravet af hensyn til boligsegende i kommunen, jf. boligreguleringslovens 51, stk. 2.

Skennet i denne situation er forholdsvis snaevert, idet der konkret og individuelt skal veere behov for at kunne disponere
over boligen til boligsegende inden for 6 uger. Er der modsatningsvis ikke et sddant konkret behov, mé der meddeles
samtykke.

En afgerelse skal iagttage lighedsprincippet. Dette betyder, at kommunen som udgangspunkt skal behandle to ens sager
lige.

Kommunen har en fast praksis, efter hvilken der er givet tilladelse til andret anvendelse for s vidt angar helarsboliger
beliggende i sommerhusomrader. Der er sdledes tale om en praksisendring, hvis kommunen meddeler afslag.

Erstatning

Kommunen kan ifalde erstatningsansvar over for ejeren af ejendommen, hvis kommunen meddeler afslag pa samtykke til
sommerhus, og denne afgerelse bliver underkendt af domstolene.

Risikoen for erstatningsansvar ma ses i sammenhang med anvisningsretten.

Anvisningsreglerne medforer, at hvis der meddeles afslag til at @ndre status til sommerhus, kan ejeren anmode
kommunen om at anvise en lejer til boligen. Hvis kommunen ikke senest 6 uger efter anmodningen anviser en lejer, anses
det som om kommunen har givet samtykke, jf. boligreguleringsloven § 51, stk. 3.

Risikoen for erstatningsansvar er sarlig stor, hvis boligen anvendes som helérsbolig, pa det tidspunkt, hvor ejeren
anmoder om at @ndre status til sommerhus. Grunden til dette er, at regler om anvisning ikke er praktisk anvendelige pa en
ejendom, der er beboet.

Hvis boligen er ledig, vil tabet vaere tvivlsomt pa grund af anvisningsretten.

Vurdering og anbefaling

Administrationens vurdering og anbefaling i sagen er baseret pa en gennemgang af savel lovgrundlag som kommunens
praksis. Administrationen anbefaler, at der gives samtykke til nedleeggelse af helarsboligen, saledes at boligen kan a&ndre
anvendelse til sommerhus.

Begrundelsen er navnlig, at en anvendelse af boligen til sommerhus er i overensstemmelse med plangrundlaget, som
udleegger omradet til sommerhusomrade.



Derudover er en tilladelse i overensstemmelse med lighedsprincippet og praksis fra lignende sager, Der er ikke forhold i
denne sag, som forer til, at sagen ber behandles anderledes.

Lovgrundlag

§§ 45-52 1 Lov om midlertidig regulering af boligforholdene, lovbekendtgerelse nr. 810 af 1. juli 2015.

Bekendtgerelse nr. 1529 af 23. november 2015 med senere @ndringer om planlegning (planloven).

Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune
Heoringsperiode og heringsparter

Ingen heringsforpligtelse

Beslutning

1. Tiltradt

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravaerende



Punkt 179: Delegation af kompetence efter boligreguleringsloven

00.01.00-A00-61-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe beslutning om delegation af kompetencen til administrationen til,
efter boligreguleringslovens at nedlegge en heldrsbolig i et sommerhusrdde med henblik pé, at boligen fremover skal
anvendes til sommerhus.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at der meddeles samtykke til, at administrationen far kompetencen til, efter boligreguleringslovens § 50, stk. 1 at
nedlagge en helarsbolig i et sommerhusomrade med henblik pa, at boligen fremover skal anvendes til sommerhus
eller lignende midlertidig benyttelse.

Sagsfremstilling

I sommerhusomraderne i Gribskov Kommune ligger en del helarsboliger, fordi disse boliger oprindeligt var heldrsboliger,
da omradet blev udlagt til sommerhusomréde, og boligen ikke har mistet retten efterfolgende. Det er i disse tilfaelde
umiddelbart tilladt efter planloven at endre anvendelsen fra helarsbolig til sommerhus.

Hvis ejeren gnsker at anvende huset til sommerhus, kraever det imidlertid en tilladelse efter boligreguleringsloven til
nedlaeggelse af helarsboligen, hvis huset inden for de seneste 5 ar har veret benyttet til helarsbolig, jf.
boligreguleringslovens § 50, stk. 1.

Gribskov Kommune fér jevnligt en anmodning fra en ejer af en helarsbolig i et sommerhusomrade om at nedlegge
helarsboligen, séledes at huset kan anvendes til sommerhus.

Denne sag om delegation efter boligreguleringsloven forelegges Udvikling, By og Land i forleengelse af den konkrete sag
Ostervaenget 19, som udvalget skal tage stilling til pa dagens mede.

Samtykke eller afslag

Boligreguleringslovens § 50, stk. 1, overlader det til kommunens sken at traeffe afgerelse om, hvorvidt samtykke til
@ndret anvendelse til sommerhus skal gives.

Beslutningen om samtykke eller afslag skal treeffes pa baggrund af et konkret individuelt sken for hver enkelt ejendom. I
forbindelse med skensudevelsen er det vigtigt at pointere, at kommunen kun kan naegte samtykke, hvis boligens fortsatte
anvendelse til helarsbolig er pakravet af hensyn til boligsegende i kommunen, jf. boligreguleringslovens 51, stk. 2.
Skennet i denne situation er forholdsvis snevert, idet der konkret og individuelt skal vaere behov for at kunne disponere
over boligen til boligsegende inden for 6 uger. Er der modsatningsvis ikke et sddant konkret behov, mé& der meddeles
samtykke.

En afggrelse skal iagttage lighedsprincippet. Dette betyder, at kommunen som udgangspunkt skal behandle to ens sager
lige.



Kommunen har en fast praksis, efter hvilken der er givet tilladelse til endret anvendelse for sa vidt angar helarsboliger
beliggende i sommerhusomréder.

Administrationens vurdering og anbefaling generelt er baseret pa en gennemgang af sével lovgrundlag som kommunens
praksis. Administrationen anbefaler, at kommunen fastholder sin praksis med at give samtykke til nedlaeggelse af en
helarsbolig i et sommerhusomrade, séledes at boligen kan a&ndre anvendelse til sommerhus.

Begrundelsen er navnlig, at en anvendelse af boligen til sommerhus er i overensstemmelse med plangrundlaget, som
udlaegger omradet til sommerhusomrade. Derudover er en tilladelse i overensstemmelse med lighedsprincippet og praksis
fra lignende sager,

Erstatning

Kommunen kan ifalde erstatningsansvar over for ejeren af en ejendom, hvis kommunen meddeler afslag pa samtykke til
sommerhus, og denne afgerelse bliver underkendt af domstolene.

Risikoen for erstatningsansvar ma ses i sammenhang med anvisningsretten.

Anvisningsreglerne medforer, at hvis der meddeles afslag til at @ndre status til sommerhus, kan ejeren anmode
kommunen om at anvise en lejer til boligen. Hvis kommunen ikke senest 6 uger efter anmodningen anviser en lejer, anses
det som om kommunen har givet samtykke, jf. boligreguleringsloven § 51, stk. 3.

Risikoen for erstatningsansvar er sarlig stor, hvis boligen anvendes som helarsbolig, pa det tidspunkt, hvor ejeren
anmoder om at @ndre status til sommerhus. Grunden til dette er, at regler om anvisning ikke er praktisk anvendelige pa en
ejendom, der er beboet.

Hvis boligen er ledig, vil tabet vaere tvivlsomt pa grund af anvisningsretten.

Vurdering og anbefaling

Administrationen har i dag kompetence til at treeffe afgerelse i felgende sager efter boligreguleringsloven:

1. Sammenlegning af boliger, sa de tilsammen bliver op til 180 m2.

2. Qvrige sager om midlertidig nedleeggelse af boliger. Hvis der er tale om nedlaggelse i mere end 12 méneder ligger
kompetencen hos Udvikling, By og Land.

Alle andre sager efter boligreguleringsloven, herunder nedlaeggelse af en helérsbolig, skal i dag foreleegges Udvikling, By
og Land.



Det er administrationens vurdering, at det er uhensigtsmeessigt, at sager om nedleggelse af en helarsbolig i et
sommerhusomrade, som enskes anvendt til sommerhus, skal foreleegges politisk, da det forlenger sagsbehandlingstiden
og da en politisk foreleeggelse krever administrative ressourcer. Administrationen arbejder labende pé at nedbringe
sagsbehandlingstiden pa byggesagerne. En delegation efter boligreguleringsloven ma ogsa ses i denne sammenhang.

Hvis Udvikling, By og Land folger administrationens indstilling og delegerer kompetencen til at treeffe afgerelse i disse
sager til administrationen, vil administrationen opfatte dette som en tilkendegivelse af, at Udvikling, By og Land ensker at
viderefore den nuvarende lempelige praksis og vaere imgdekommende i forhold til nedleggelse af helarsboliger i et
sommerhusomrade, hvis boligen enskes anvendt som sommerhus eller lignende midlertidige benyttelse,

Lovgrundlag

§§ 45-52 i Lov om midlertidig regulering af boligforholdene, lovbekendtgerelse nr. 810 af 1. juli 2015.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune,

Heringsperiode og heringsparter
Ingen heringsforpligtelse.

Beslutning

1. Tiltradt

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravaerende



Punkt 180: Landzonesag: Ferlevej 15 - statuseendring af sommerhus

01.03.03-G01-18-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe en beslutning.

Der sgges om statusendring af et sommerhus, som enskes anvendt til fremtidig helarsbeboelse. Sagen forelaegges
udvalget pa grund af den generelle opmaerksomhed pa sager om flere helarsboliger i kommunen.

Administrationen vurderer, at det anseggte er i strid med klagenavnspraksis, og at historikken pa ejendommen med
bevaring af sommerhusstatus ber fastholdes.

Det anbefales derfor, at der gives afslag pd ansegningen.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at der gives afslag pa landzonetilladelse til den ansegte statuseendring fra sommerhus til helarsbolig.

Sagsfremstilling
Omrédets karakter og plangrundlag

Ferlevej 15 er en landzoneejendom p& 3850 m2. Den er bebygget med et sommerhus pé 224 m2, et udhus pa 49 m2 samt
en carport pa 26 m2,

Ejendommen er udstykket i 1961 med henblik pa sommerhusbebyggelse. Forudsetningen for tilladelse hertil var et vilkér
om tidsbegranset ophold, hvilket er tinglyst. Senere er der sggt om og givet afslag pé helarsanvendelse med henvisning til
tinglyst vilkar, og sommerhusstatus har veret fastholdt overfor ejer siden udstykningen. Senere tilbygning til
sommerhuset er sket uden anvendelsesaendring, og senest i 2013 har Gribskov Kommune vejledt om, at der ikke ses at
vere nye argumenter for at fravige den restriktive praksis pa sagsomradet.

Ejendommen er udstykket fra Ferlevej 9, 'Fuglebakgard', der ligger umiddelbart udenfor afgreensningen af bade
Dragstrup landsby, som felger Lokalplan 8.1, og kommuneplanens rammeomrade 2.L..01 for landsbyen.

I kommuneplanen er omradet udpeget som potentielt naturbeskyttelsesomrade og verdifuldt kulturmilje. Ejendommen
ligger mellem landsbyen og mindre skovplantninger, og omradet er i gvrigt generelt karakteriseret ved dbent agerland
med spredt bebyggelse.

Sagens forhold

Ejerne har erhvervet ejendommen som fritidsbolig, men har nu enske om at flytte permanent til omradet. Samtidig ensker
den ene ejer, der er selvstendig, at flytte en del af sit firma til kommunen. Det oplyses, at huset er helarsisoleret og med
sine 224 m2 beboelse har en god sterrelse som permanent bolig uden behov for @ndringer. Ejerne opfatter ejendommen
som en naturlig del af Dragstrup landsby, da ejendommen er udstykket fra den neerliggende gard.

Vurdering



En ans@gning om at &@ndre anvendelsen af en fritidsbolig til et helarsbolig - med eller uden bygningsmaessige andringer -
kreever landzonetilladelse.

Det folger af planklagenavnets faste praksis, at omrader i landzone som udgangspunkt skal friholdes for anden spredt og
uplanlagt bebyggelse mv. end den, der er nedvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Udover at vaeerne om
natur og landskab er varetagelsen af de primere erhvervsinteresser blandt de hensyn, der ligger bag landzonereglerne.
Endvidere laegges stor veegt pa lovens almene formél, uanset at den enkeltes sags betydning er begrenset. I vurderingen
indgar derfor overvejelser om, hvilken betydning afgerelsen kan fa for fremtidige lignende sager.

Vurderingen af, om en fritidsbolig kan &ndre anvendelse til helarsbolig, svarer til vurderingen ved nyopferelse af
heldrsbolig, idet den intensiverede anvendelse i vidt omfang svarer til nyopferelse.

Efter planklagenavnets praksis skal der leegges vaegt pa, om der er tale om en oprindelig helérsbolig, som i nyere tid er
overgaet til fritidsbolig, om boligen ligger omgivet af flere helarsboliger i naer afstand, om der er andre fritidshuse i
omradet, som i givet fald - ud fra lighedshensyn - ogsé vil have krav pé helarsstatus, og endelig husets kvalitet.

Derudover legges vaegt pa, om en tilladelse til anvendelse som helarsbolig vil kunne medfere, at der opfores et vesentligt
storre hus - uanset at den aktuelle ansggning kun indebaerer begraeensede eller ingen bygningsmessige tiltag. Eventuelle
fremtidige udvidelser kan bl.a. indebare en storre landskabelig pavirkning end de tidligere bygninger.

Planklagenavnet er sarligt tilbageholdende med at tillade anvendelse af en fritidsbolig til helarsbolig i serligt beskyttede
omrader, f.eks. fredede omréader, naturbeskyttede omrader og kystnare omrader,

Ifolge planklagenavnets praksis gives der sdledes generelt ikke tilladelse til @ndring fra fritidsbolig til helarsbolig, serligt
hvis den er opfort til fritidsformal, hvilket er tilfzeldet her. Ferlevej 15 er omfattet af en deklaration om begranset brug og
har en historik med kontinuerlig fastholdelse heraf. Status som fritidsbolig har veret fastholdt gennem érene, ogsé af
tidligere landzonemyndighed, og der er ikke tale om sa&rlige forhold, der giver anledning til at fravige den restriktive
praksis. Ifelge klagenavnspraksis er det endvidere et af de betydende forhold, om der er tale om oprindelig opforelse som
helarshus, hvilket ikke er tilfeeldet pa Ferlevej 15. Administrationen vurderer pa den baggrund, at et afslag pa ansegning
om at anvende fritidsboligen pé Ferlevej 15 til helarsbolig er i overensstemmelse med kommunens og planklagenavnets
praksis.

Endelig vurderes det, at der med deklarationen er sggt at fastholde et mindre byggeri det pagaeldende sted, sddan at der
ikke umiddelbart udenfor landsbyafgreensningen kommer ny, storre helarsbeboelse. Dette har serlig betydning i dag, hvor
planloven giver mulighed for udvidelse af helérsboliger op til 500 m2. Ferlevej 15 indgér i et veerdifuldt kulturmilje, hvor
bl.a. Dragstrup ejerlavs dyrkningsflade er sarbar med hensyn til det visuelle indtryk, hvilket understetter fastholdelse af
fritidsanvendelsen. En @ndring vil kunne pévirke den generelle praksis om, at der i en sag skal vare s@rlige forhold, som
taler for ny helarsbeboelse.

Anbefaling

Administrationen anbefaler, p4 baggrund af ejendommens historik og beliggenhed, at der gives afslag pa den ansegte
statuseendring.

Der bar legges stor vaegt pa baggrunden for landzonebestemmelserne om ikke at f& spredt og uplanlagt helarsbeboelse, pa
at huset i sin tid er opfert med deklaration om fritidsbeboelse, samt pé det forhold at der fremover vil veere mulighed for



frit at udvide boligen op til 500 m2, hvis der tillades helarsstatus.

Lovgrundlag
Lov om planlagning § 35 (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16.04.2018 med senere &ndringer
Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune

Planklagenavnets praksis, f.eks. afgerelse af 27. september 2018 (j.nr. 18/05902)

Okonomi

Det vurderes, at sagen ikke har budgetmaessige konsekvenser.

Heringsperiode og heringsparter

Hvis Udvikling, By og Land beslutter, at der kan arbejdes for en tilladelse til det ansagte, skal projektet i 14 dages
naboorientering. Nabobemarkninger vil efterfolgende blive forelagt udvalget forud for endelig stillingtagen.

Afgerelsen kan péklages til Planklagenavnet. Planklagenavnet kan ogsa efterpreve kommunens sken.

Beslutning

Udsattes

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravaerende

Bilag

Bilag UBL aug.19



Punkt 181: Landzonesag: Mellevej 7 - Privat motocrossbane

01.03.03-G01-281-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe en beslutning.

Der soges om lovliggerende landzonetilladelse til et privat motocrossbaneanlag. Sagen forelaegges udvalget, da der er
tale om etablering af en ny stgjende fritidsaktivitet.

Administrationen vurderer, at det ansegte ikke harmonerer med udpegninger i kommuneplanen hvad angar stgjzoner. Det
anbefales derfor, at der pa grund af nerhed til Seborg landsby gives afslag pa ansegningen.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at der gives afslag pa landzonetilladelse til den ansegte motocrossbane, og

2. at ejer pabydes at fjerne baneanlagget, hvilket vil sige at terreenreguleringer med volde, banehop og -grav udjevnes til
en jeevn markflade.

Hvis udvalget ensker at fremme det ansegte, indstiller administrationen:

3. at sagen sendes i naboorientering og at der igangsettes VVM-screening af projektet forud for endelig afgerelse.

Sagsfremstilling
Omradets karakter og plangrundlag

Ejendommen er en landbrugsejendom pa knap 6,4 ha, hvor jordtilliggendet primeert henligger med graes. Der er registreret
et murerfirma pé ejendommen. Ifglge BBR er der et stuehus pa 110 m?, en bolig nr. 2 pa 263 m2 samt en ladebygning pa
324 m?, der er blevet overfledig for driften. Endvidere en 371 m2 inddaekket containerbygning til lager i sammenhang
med den interne mangvre- og oplagsplads til murerfirmaet. Herudover ligger der en uregistreret bygning indrettet til
boligformal 80 m fra de evrige bygninger.

Ejendommen ligger i udkanten af Sgborg, pa greensen til lokalplanlagt omrade. Ifelge kommuneplanen er ejendommen
udpeget som bevaringsverdigt landskab og verdifuldt kulturmilje samt veerdifuldt landbrugsomrade. Endvidere indgér
omradet 1 kommuneplanens stejzone A, hvor nye stejende friluftsanleeg ikke ma placeres.

Sagens forhold

Ejer har gennem et stykke tid anvendt en del af graesmarken nord for ejendommens bygninger til privat motocrosskersel i
et ovalt spor. Dette er efterfolgende blevet @ndret til et egentligt baneanleeg med jordvolde og terreenregulering i form af
volde, banehop og -grav. Det er ejer og dennes 2 senner, som anvender banen, og de ensker at kunne anvende banen 1 dag
om ugen, 2-3 gange af 15 minutters varighed.



Flere af de naermeste naboer har henvendt sig bade i indevarende ar og sidste &r med forespergsler om lovligheden.
Privat, ikke organiseret kersel pa en ejendom, hvor der ikke er et egentligt baneanlaeg, kraever ikke landzonetilladelse og
kan ikke reguleres af planloven. Administrationen har derfor tidligere henvist naboer til, at den private kersel umiddelbart
kunne foregd. Med det anlagte baneanleg er der dog nu tale om en lovliggerelsessag.

Ejer spger om at bevare anleegget som vist pa bilag. To nye volde er anlagt i hdb om at kunne mindske lyden fra
maskinerne. Banens placering er valgt ud fra, hvor den forstyrrer naboer mindst muligt. Ejers tanke er, at
containerbygning samt den lange vold langs oplagspladsen og birketraeerne ved sgen kan skaerme for lyden. Ejer mener, at
der uden en afgraenset bane er en tendens til at kare de lange straekninger, dvs. pa hele marken. Derfor bliver lyden
mindsket for naboer, nér der keres pa banen fremfor pa hele marken tet pa naboer. Yderligere afskeermninger mod naboer
er dog en mulighed ifolge ejer.

Vurdering og anbefaling

Administrationen vurderer, at der ikke ber gives landzonetilladelse til et egentligt baneanlag til motocrosskersel det
pageldende sted. Der skal ske en afvejning af interesser, hvilket vil sige ejers enske om begranset og privat brug afvejet
mod, at der er tale om bevaringsverdigt landskab rundt om Sgborg landsby, at banen ligger i umiddelbar naerhed til
landsbybebyggelsen, samt at kommuneplanen udlaegger omradet som stgjzone A, hvor stgjende anlaeg ikke ma placeres.

Administrationen anbefaler, at hensynet til neermiljoet vaegtes hejt. Endvidere ber det tillegges afgarende vaegt, at
kommuneplanens retningslinjer om stgjende friluftsanleeg har baggrund i ensket om hensigtsmeessig planlegning og
placering af disse. En imedekommelse af uplanlagte, private anleeg gér imod den overordnede intention om planleegning
for friluftsanleeg til en bredere understottelse af rekreative muligheder for borgerne. Ifelge planlovspraksis henvises
stojende friluftsaktiviteter til omrader, der er planlagt hertil. Det er administrationens vurdering, at hvis der gives tilladelse
til det ansegte, og tilladelsen péklages, vil sagen blive omgjort i klagenavnet. Endelig bemerkes det, at sdfremt der skulle
arbejdes for projektet, vil det kreeve en forudgaende VVM-screening til afdekning af den nermere miljomessige
pavirkning.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning § 35 (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16.04.2018 med senere endringer

Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune

Okonomi

Det vurderes, at sagen ikke har budgetmaessige konsekvenser.

Horingsperiode og heringsparter

Hvis udvalget Udvikling, By og Land beslutter at give afslag, jevnfer indstillingen, kan det ske uden yderligere hering
eller orientering.

Hvis udvalget ser positivt pa det ansggte, skal der foretages naboorientering og eventuelle indsigelser forelegges udvalget
pa ny, for der kan treeffes endelig beslutning i sagen.

Afgerelsen vil kunne péklages til Planklagenavnet.

Beslutning



1. - 2. Tiltradt

3. udgar

Bo Jul Nielsen deltog ikke i sagens behandling grundet inhabilitet

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravaerende

Bilag
UBL-bilag aug.19, Oversigt

UBL-bilag aug.19, Baneskitser og -foto



Punkt 182: Movia Trafikbestilling 2020

13.05.12-P00-1-19
Resume

Sagen fremlaegges med henblik pa indledende droftelse af trafikbestillingen 2020 hos Movia.

Gribskov Kommune skal inden 30. oktober traeffe beslutning om serviceniveau for de kommunale buslinjer i 2020.
Buslinjerne 360R, 361, 362 og 363 sorterer under Gribskov Kommune. Der er afsat 21 mio. kr. i budgettet 2020.

Sagen behandles endeligt af udvalget i september mhp. endelig beslutning i Byradet i oktober.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at drefte om der enskes justering i serviceniveauet i busbestilling for 2020
2. at drofte om der gnskes plustur som tillaeg til flextursordningen, og herunder drefter det enskede serviceniveau for
flextur

Sagsfremstilling
Baggrund

Gribskov Kommune driver buslinjerne 360R, 361, 362 og 363. Region Hovedstaden driver de ovrige R-linjer samt
natkersel pa 360R. Den daglige drift af buslinjerne varetages af Movia.

Indtagter fra rejsekort og billetter dekker ikke alle udgifterne til driften. Det er Gribskov Kommune, der betaler
differencen. Kommunens udgift atholdes over delramme 314 med budget for 2020 pd 21.272.000 kr., som ligeledes
daeekker administrationen i Movia og vedligehold af stoppesteder.

Udgifterne pr. kereplantime og pr. passager athanger af passagertallet pa de enkelte linjer. Saledes svinger passager-
finansieringsgraden pa linjerne. Nedenfor ses overblik over de lokale linjer. der geres opmerksom pa, at passagertallet
opgeres for linjen som helhed, mens timetallet opgeres pd kommune-niveau. Der kan derfor ikke umiddelbart estimeres
udgift pr. passager i kommunen.

Tabellen viser estimat for 2019 pé passagerer og udgifter til busdrift

Bus  Tilskudsbehov Keretid  Tilskud pr. time Passagerer Selvfinansieringsgrad

tkr./ar. Timer/ar kr./time antal/ar %
360R 4.204 10.401 404 328.856 52%
361 4.141 6.385 648 70.904 18%
362 4.261 6.747 632 100.146 19%
363 3514 5.196 676 42.608 16%
Trafikbestilling 2020

Mulighed for besparelse



En mulighed for at reducere udgiften til busdrift kunne vere, at stoppe lordagskerslen pa linje 363. Der har i arets forste
tre maneder veret gennemsnitligt 71 passagerer pa en lerdag, og det er séledes den rute faerrest benytter om lerdagen. Der
er i forvejen ikke sendagskersel pa linjen, og det vil derfor ikke veere en voldsom stor @ndring, at stoppe helt med
weekendkersel. Afskaffelse af lardagskersel pa linje 363 vil estimeret kunne give en reduktion pé ca. 360.000 kr/ar.

Ved at nedleegge lordagskerslen, vil nogen borgere kun have flextur som alternativ transport og vi kan derfor forvente en
lille meromkostning pa flextur, hvis linjen nedlaegges.

Det er ogsa en mulighed helt at spare flextur vaek og kommunen vil i den forbindelse kunne reducere budgettet med 1,2
mio. kr/ar.

Plustur

I forbindelse med trafikbestillingen vil administrationen bede udvalget tage stilling til, hvorvidt det enskes, at plustur skal
vere en mulighed i Gribskov Kommune. Plustur er et transporttilbud, der kombinerer offentlig transport med
adressebaseret korsel. Plustur skal bestilles via rejseplanen og tilbydes i de tilfeelde, hvor almindelige offentlig transport
ikke kerer hele vejen. Plustur kerer séledes fra neermeste station/stoppested til slutdestinationen og omvendt fra adresse til
narmeste station/stoppested. I det tilfaelde, at det ikke er muligt at benytte bus eller tog, tilbydes Plustur hele vejen. Turen
betales med betalingskort, der er tilknyttet passagerens profil pa rejseplanen, og det er saledes ikke muligt at betale
kontant.

Serviceregler:

o Plustur kerer alle dage fra 6 til 23

Fast takst pa 24 kr. pr. tur (der gives 10 % rabat ved onlinebestilling)
Plustur kan kun bestilles via rejseplanen og senest 2 timer for ensket afgang
Kan blive tilbudt som tilbringer og aftager

Kerer 1 og mellem kommuner, der tilbyder plustur

Koordineres med de gvrige flextrafik-ture

Planlaegningsvindue pa 60 minutter

Plustur er ikke omfattet af den generelle rejsegaranti

e 6 o o o o o

Finansiering:

Det er som udgangspunkt den kommune som plusturen starter i, der betaler for den del af turen, som kundens betaling
ikke daekker. Dette geelder ligeledes hvis turen slutter i en anden kommune. Undtagelsen er, hvis start kommunen ikke
tilbyder plustur, sa kommer slut kommunen til at betale for den sidste del af turen fra offentlig transport til adresse.

Movia har kert pilottest i andre kommuner, og erfaringen derfra er, at der i gennemsnit er 12 ture pr. méned og en udgift
pa ca. 1.500 kr. pr. maned. Udgifterne afthenger dog af den enkelte kommunes tilbud af bus og tog. Det ma forventes at
udgiften vil stige i forbindelse med at flere kommuner udbyder plustur og der kommer sterre kendskab til produktet. Se
bilag 4 - notat fra Movia om den gkonomiske effekt af plusture fra sommerhusomrader.

Flextur

Udvalget skal ligeledes tage stilling til, hvilket serviceniveau, der gnskes for flextur. Som udgangspunkt er den generelle
takst for flextur 36 kr. for de forste 10 km og herefter 6 kr. pr. kert km. Gribskov Kommune kan beslutte at have en serlig
lav takst pa 24 kr. for interne ture i kommunen. Gribskov Kommune kan ogsa beslutte, at der skal vare en serlig hgj
bytakst pa enten 48 eller 60 kr. i byomrader. Kommunen kan derudover beslutte, at der skal vare gratis ture til udvalgte
destinationer f.eks. dagcentre eller kulturhuse, som der enskes let offentlig tilgang til.

Flextur er primert tilteenkt kunder, der har besver med at anvende almindelig bus og tog, samt kunder, der ikke kan
anvende rejseplanen. Kunder opnér 10 % rabat ved onlinebestilling, der svarer til henholdsvis 32 kr. eller 21. kr. for de
forste 10 km.



Muligheder

Det er en mulighed at beholde flextur, og ikke tilvalge plustur. Det er ogsa muligt, at fravaelge flextur og kun tilbyde
plustur. I det tilfzelde, at flextur beholdes, skal det besluttes hvilket serviceniveau, der gnskes. Gribskov Kommune kan
@ndre i serviceniveauet pa flextur med ned til en méaneds varsel. Eventuel implementering af plustur skal ske gradvist, i

det der forudsettes en dialog mellem Movia og kommunen om hvilke busstoppesteder og stationer, der egner sig som
skiftesteder imellem plustur og andre transportmidler.

Tekniske 2endringer Kollektiv trafik

I forbindelse med mulighederne for at spare, skal det oplyses at Movia har varslet ekstra opkraevninger fra 2020 - 2023.
CKI's beregning ses nedenfor. Merudgiften gelder sdfremt Gribskov Kommune ikke @ndrer trafikbestillingen.

Ramme 2020 2021 2022 2023

Beleb i kr. 1.000 511 683 627 655 822

Det ogede tilskudsbehov skyldes hovedsageligt faldende passagertal, samt en stigende udgift til flextrafik og egede
operatgrudgifter.

Proces

Trafikbestillingen for 2020 behandles indledende 1 Udvikling, By og Land pa dette megde. Den endelige beslutning dreftes
i udvalget den 10. september 2019 med henblik pé beslutning i Byradet 1. oktober 2019. Gribskov Kommune afleegger
neaste ars trafikbestilling senest den 30. oktober 2019.

Forslag fra dialogforum fra kollektiv trafik

Det tidligere Teknisk udvalg nedsatte dialogforum for kollektiv trafik, hvor busbestillingen dreftes med interessenterne.
Det er politisk besluttet, at mederne i stedet for 3 gange arligt, nu atholdes 1 gang érligt. Dialogforum for kollektiv trafik
har holdt mede den 29. august 2018, hvor man har dreftet forslag til endringer i busbestillingen;

* ognske om sendagskersel pa 361 og 362
e Dbedre betjening af den sydlige del af kommunen
¢ ognske om natdrift eller senere afgange i weekenderne

Neste made forventes afholdt i august 2019, og input fra dialogforummet vil blive fremsat pa naeste udvalgsmeade.

Administrations vurdering

Administrationen vurderer, at der ikke er luft i budgettet til at realisere de ovenstaende forslag/ensker. Administrationen
leegger saledes ikke op til @ndringer pé busnettet i dette ars trafikbestilling. Det kan dog overvejes om lerdagskerslen pé
linje 363 kan undveres og der dermed kan spares ca. 360.000 kr/ar.



Det skal besluttes, hvorvidt flextur skal beholdes som tilbud til kommunens borgere, og hvorvidt plustur skal tilbydes i
kommunen. Administrationen vurderer, at flextur er et populert produkt i kommunen og derfor ber bevares. Det kan
eventuelt overvejes, at indfore hej bytakst og saledes spare lidt pd kommunens udgifter. Administrationen vurderer
derudover at plustur vil veere et godt tilbud i en kommune som Gribskov, hvor der kan veare langt fra stoppested til
slutdestinationen.

Bilag
Vedhaftet er:
e Gribskov Kommunes trafikkort

o Graf over lordagspassagerer pa linie 363
e Notat fra Movia om plustur i sommerhuskommuner

Lovgrundlag
Lovbekendtgerelse nr. 323 af 20. marts 2015 Lov om trafikselskaber
Beslutning

1. - 2. Udvalget dreftede Trafikbestilling 2020

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravaerende

Bilag
opregnede-og-budgetterede-passagertal (6)
Den gkonoomiske effekt af plusture fra sommerhusomrader notat til Gribs.

Gribskov Linjekort



Punkt 183: Trafiksikkerhedsensker

05.13.00-G00-1-18
Resume

Udvalget orienteres om aktuelle trafiksaneringssager, grundlaget for vurdering, proces for afgerelser og formidling til
ansegere.

Sagsfremstilling

Gribskov Kommune modtager et stadig stigende antal gnsker til trafiksanering pa vejnettet. Sagerne omhandler ensker til
at regulere faerdslen ved nedsattelse af hastighed, lukning af vejen, anlag af hastighedsdempende foranstaltninger,
@ndring af vigepligt mv.

Udvalget besluttede d. 28.05.2019 at tildele beslutningskompetencen for sé vidt angér. de almindelige ansegninger, der
ikke kraever ekstra gkonomisk bevilling, til administrationen. Denne sag fremlaegges med henblik pa at orientere udvalget
om administrationens faglige bevaggrund for behandling af sagerne.

Overordnet mélszetning

Gribskov Kommune ensker et ssmmenhangende og velfungerende vejnet, som er abent for alle trafikanter under hensyn
til trafiksikkerhed og fremkommelighed.

Lovgrundlag

Politiet er myndighed pa ferdselsloven. Kommunen kan optage forhandling med politiet jf. feerdselslovens § 92, i sager
som indvirker pa de offentlige vejes udnyttelse eller indretning, samt tilsvarende sager pé private fellesveje der er
omfattet af afsnit tre i privatvejsloven. Sager omfattet af ovenstdende kan bl.a. omfatte, trafiksanering, hastighed,
parkering og standsningsforbud, vigepligt, forbud mod visse faerdselsarter, etablering af fodgaengerfelter.

Det er Politiet som treffer den endelige afgerelse for s& vidt angér lokale hastighedsbegransninger, ensretning og
ubetinget vigepligt efter forhandling med kommunen som er vejmyndighed.

Politiets afgarelse i sager om lokal @ndring af hastighed har hjemmel i Bekendtgerelse om lokale hastighedsgranser. bek.
1486 af 13 dec. 2017. Heraf fremgér, hvilke hensyn der kan danne grundlag for en beslutning om afvigelser fra de
almindelige landsdeekkende hastighedsgranser.

Onsker om trafiksaneringer

Administrationen har samlet indkomne ensker til trafiktiltag pa de offentlige veje. Af bilag 1 fremgér de enkelte sager,
problemstillingen i overskrift, hvem der har anseggt og administrationens umiddelbare kendskab til de pageldende
streekninger (trafiktaellinger). Trafiktal er angivet som Arsdegntrafik (ADT) og 85% fraktil. ADT angiver det antal
keretgjer der karer i dognet og 85% fraktil angiver den hastighed, som 85 % af keretgjerne kerer under.

Sagernes vurdering

Hver enkelt sag vil blive vurderet ift. de lokale trafikale forhold; herunder vejens status og udformning, trafikmangde
samt omradets karakter og politiets registrering af ulykker. I nogle tilfeelde vil der vaere behov for at udfere supplerende
trafikteellinger, for at kunne vurdere sagen.



I vurderingen leegges der veegt pé faktuelle forhold og valget af lgsninger baseres pd Vejregelradets vejregler.
Vejforvaltningens opgave er, at skabe balancerede losninger under hensyn til fremkommelig og med fokus pa
trafiksikkerhed. Der ber eksempelvis vere en tydelig sammenhang mellem vejens udformning og den skiltede hastighed,
da man ellers ikke opnér den enskede effekt. Endelig skal man vare opmaerksom pa lighedsprincippet, da der er mange
onsker til hastighed og trafiksanering pa kommunens veje. Vurderingerne vil blive lavet i samrad med politiet pa de
kvartalsvise meder, som administrationen holder med politiets feerdselsafdeling.

Den faglige vurdering af risikoforholdene vil ikke altid vere i overensstemmelse med den oplevede utryghed. Af hensyn
til fremkommelighed, et &bent vejnet og ansvarlig udnyttelse af kommunens gkonomiske rammer, vil sager med
trafikfarlige forhold blive prioriteret hgjere end sager, hvor der opleves utryghed men ikke er evidens for, at forholdene er
mere trafikfarlige end hvad der ma forventes.

Sagernes afgorelse

Da beslutningskompetencen omkring lokale hastighedsgranser ligger hos politiet, vil borgeren modtage en afgerelse fra
politiet med baggrund i den konkrete vurdering.

Mindre sager behandles administrativt

I mindre sager, hvor politiet og administrationen vurderer, at der er fagligt beleeg for en indsats som kan gennemfores
uden serskilt bevilling, vil indsatsen blive iverksat og afregnet under driftsrammen, eksempelvis

o Skiltning af lokal hastighedsnedszttelse

Advarselsskilte som eksempelvis farlig vejkryds, snoet vej osv.
Andring af vejafmarkning med eksempelvis, overhaling forbudt
Andring af beplantning i vejens rabatarcaler

Andret vigepligtsforhold

Borgeren vil modtage skriftligt svar om resultatet af vurderingen samt forventet tidshorisont for gennemferslen. Ud fra
listen i bilag 1 vil felgende henvendelser formodentlig falde ind under mindre sager

¢ Krydset Kildevej - Hobjergve;j
Askemosevejen
Farvergérdsvej

Tulstrupvej 81

Jydebjergve;j

e o o o

Sterre sager behandles politisk

I storre sager, hvor administrationen vurderer, at der er behov for en indsats som ligger ud over driftsrammen laegges
sagen op for udvalget med henblik indarbejdelse i budgettet. Det kan f.eks. vare nyetablering af vejbump, helleanlaeg
eller tilsvarende fysiske foranstaltninger.

Pa baggrund af en konkret vurdering af de enkelte sager, kan nedenstadende eksempler blive storre sager hvor indsatser
forudsaetter afsattelse af budget:

Hovedgaden

Vesterbrogade

DronningMelle Strandvej

Vejby, trafikale forhold omkring skolen

e o o o



» Ostergade i Helsinge (Hastighed)

o stergade i Helsinge (fodgengerovergang)

o stergade Helsinge station - Opstuvning af trafik ndr bomme lukkes af hensyn til togene, samt virvar af krydsende
trafik uden for fodgaengerovergange mv.

e Munkerup Strandvej

e Birkevang

e Havregérdsvej - Trafiksanering fra Helsingevej til Steenhgjsésen

Sager om hastighedsregulering af lengere straekninger vil ligeledes blive forelagt udvalget mhp. en mere overordnet
dreftelse. Borgeren vil modtage skriftligt svar om resultatet af vurderingen samt forventet tidshorisont for gennemforslen.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at tage orienteringen til efterretning
Beslutning

1. Taget til efterretning

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravaerende

Bilag

Bilag 1



Punkt 184: Istandsaettelse af nedre del af Sekrogvej

05.02.02-G01-34-18
Resume

Udvikling, By og Land har tidligere truffet beslutning om vedligehold af en del af Sekrogvej, som er en privat fellesve;.
Sagen er efterfolgende forelagt udvalget den 30.04.2019 med henblik pa opsigelse af gammel vedligeholdelsesaftale.

Udvalget udsatte beslutningen med enske om narmere redegerelse for vejens istandsettelse. Naerverende sag er suppleret
med oplysning og vurdering ift. istandsettelse af vejen.

Sagen har veret forelagt Udvalget 28.05.2019 hvor den blev udsat mhp. yderlige belysning af de juridiske forhold.
Nearverende sag er suppleret med revideret juridisk notat (bilag).

Pa den baggrund forelaegges sagen til beslutning i udvalget.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At vedligeholdelsesaftale af 25.05.1993 opsiges med varsel pa 1 ar
2. At Gribskov kommunen foretager vedligeholdelse frem til at aftalen er opsagt, svarende til nuvarende
vedligeholdelsesniveau (ca. 25.000 kr.)

Historik

Udvikling, By og Land 28.05.2019 pkt 132:

Udsattes

Sagsfremstilling

Udvikling By og Land behandlede den 15.01.2019 anmodning om optagelse af nedre del af Sekrogve;j til offentlig ve;j.
Udvalget besluttede, at fastholde nuveerende status som privat feellesve;j,

Efter at udvalgets beslutning blev meddelt i afgerelsen af 23.01.2019, har en beboer fremfort og dokumenteret
vedligeholdelsesaftale, hvor Helsinge kommune den 25.05.1993 har meddelt, at kommunen pétager sig vedligeholdelsen,
sé leenge turbaden Frederikke sejler. Uagtet at der forud for udvalgets forste beslutning er foretaget horing af omréadets
ejendomme og interessenter, i alt 51 parter, er der ikke tidligere konkret fremfort aftale om Helsinge kommunens
vedligeholdelse af vejen.

Vedligeholdelses af private faellesveje er reguleret i lov om private faellesveje. Omhandlende vej er beliggende i byzone
og er derfor omfattet af byregler § 44. Ejerne af de ejendomme, der granser til en privatfaellesvej, skal holde vejen i god
og forsvarlig stand i forhold til feerdslens art og omfang, herunder holde vejen forsynet med forsvarligt afleb. Undtaget fra
denne forpligtelse er dog ejere, der kan dokumentere, at de ikke har vejret til vejen.

Der er saledes ikke hjemmelgrundlag for kommunens vedligeholdelse af vejarealet og aftalen strider mod
kommunalfuldmagten. Aftalen skal ses ud fra almindelig aftaleret, og er som sddan galdende, uagtet at aftalen er ulovlig.

Vurdering og anbefaling

Administrationen vurderer



o At yderligere istandsattelse vi vere i strid med kommunalfuldmagten

Administrationen anbefaler:

o At vedligeholdelsesaftale af 25.05.1993 opsiges med varsel pa 1 ar
¢ At Gribskov kommunen foretager vedligeholdelse som hidtil frem til at aftalen er opsagt

Lovgrundlag
Lov om private fellesveje nr. 1537 af 21. december 2010
§ 44. Ejerne af de ejendomme, der granser op til en privat faellesvej, skal holde vejen i god og forsvarlig stand i forhold til

feerdslens art og omfang, herunder holde vejen forsynet med forsvarligt afleb. Undtaget fra denne forpligtelse er dog
ejere, der kan dokumentere, at de ikke har vejret til vejen.

Okonomi

Nuvarende vedligeholdelsesniveau vurderes til ca. 25.000,- kr. pr. &r. Dette indebarer at hullerne lappes lebende og der
foretages mindre opretning med asfalt og af grusrabatter.

Velges istandsattelse svarende til at vejen nedklassificeres fra offentlig vej til privat fellesvej, vurderes en lgsning hvor
vejen oprettes og der udleegges nyt asfaltslidlag. Rabatterne oprettes med grus. Lesning vurderes at koste ca. 130.000,- kr.
Denne lgsning vil modsvare at vejen overdrages i god og forsvarlig stand, med en minimum restlevetid pa ca. 10 - 15 ar,
svarende til vejlovens krav ved overdragelse af offentlig vej til privat fellesve;.

Omkostning til vedligeholdelse eller istandsattelse vil blive dekket under drift af veje, ramme 510.

Beslutning

Sagen udsettes mhp. yderlige sagsbehandling

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravaerende

Bilag
Sekrogvej aftale vejvedligeholdelse 25.05.1993

Notat til udvalgssag



Punkt 185: Endelig beslutning om nedlaggelse af vejareal ved
Kirsebarhaven 2

82.02.00-G00-427-18
Resume

Udvikling By og Land behandler sagen efter gennemfeort hering jf. byrddsbeslutning den 13.03.2019 , for at treeffe endelig
beslutning, om at

nedlegge del af offentligt vejareal og nedklassificere resterende del til privat feellesvej, ved Kirsebarhaven 2 1 Ramlese.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at treeffe endelig beslutning om nedleggelse af 65 kvm. offentlig vej, som led i salg af Kirsebaerhaven 2, Ramlase

Sagsfremstilling

I forbindelse med salget af Kirsebarhaven 2 i Ramlgse - den tidligere bernehave "Laerken" - er administrationen blevet
opmarksom pa visse uoverensstemmelser omkring et mindre vejareal pa i alt 142

kvm. med status af offentlig vej. Vejarealet ligger midt i boligomréadet og burde tidligere vaere nedlagt som offentlig vej
og nedklassificeret til privat fellesvej, i forbindelse med etableringen af andelsboligforeningen, der er nabo til
Kirsebezrhaven 2.

Vejarealet henligger som del af adgang til den tidligere institution og stiforbindelse til boligomradet mod nord.
Kommunen vedligeholder i dag arealet, som del af det offentlige vejnet. Dele af institutionens bygning samt hegn er i dag
placeret pa vejarealet. Det drejer sig om ca. 65 kvm. som rettelig ber tilhere den nye ejer af Kirsebarhaven 2. Arealet er
markeret med gron pa vedlagte bilag. Uoverensstemmelsen betragtes som rettelse af skelfejl og foretages som
skelberigtigelse.

Det resterende vejareal, der er markeret med red pa vedlagte bilag, skal fortsat fungere som stiforbindelse for beboerne og
anbefales nedklassificeret til privat faellesvej, ud fra hensyn til en ensartet vejstatus og sammenhang med lokalomradets
andre stier.

Ferdsel pd omhandlende sti vurderes alene af lokal karakter og af hensyn omrédets ejendomme, hvorfor nedklassificering
begrundes ud fra et trafikalt hensyn.

Procedure for nedlzeggelse af offentlig vej jf. Lov om offentlig vej

Beslutning om nedlaggelse af offentlig vej og om arealets fremtidige status traeffes af Byrddet med hjemmel i lovens § 15
og § 124 stk.1. Beslutningen skal herefter offentliggeres og sendes i hering hos vejens tilstedende grundejere.
Heringsfristen er 8 uger. Herefter traeeffer Byradet endelig beslutning om nedlaeggelse. Nar en offentlig vej nedlaegges, skal
der tages stilling til om vejen skal opretholdes som privat faellesvej eller privat vej. Sdfremt vejen skal overga til privat
feellesvej eller privat vej, kan endelig beslutning herom tidligst treeffes 4 ar efter, at der er meddelt forelebig beslutning
om dette. Der udfzerdiges tilstandsrapport som skal sikre at vejen overdrages i god og forsvarlig stand. Krav om 4 ars frist
og tilstandsrapport kan fraviges, sdfremt kommunen og alle berarte grundejere er enige om at indgé en aftale.
Beslutningen om nedlaeggelse kan i forhold til det retlige grundlag paklages til Vejdirektoratet. Safremt vejarealet
besluttes nedlagt og ikke opretholdes som privat feellesvej eller privatvej, kan en grundejer, der har krevet vejen
opretholdt, kraeve sagen indbragt for Taksationskommissionen.

Gennemfort horing



Der er foretaget offentlig hering og hering af vejarealets tilstedende grundejere som heringsparter. Horing er foretaget i
perioden 19.03.2019 til den 20.05.2019. Ved heringen er der ikke indgivet indsigelser i forhold til den forestaende
beslutning om nedlaeggelse, eller fremfort tilkendegivelse omkring nedklassificering, af det resterende vejareal til privat
feellesveje. Nedklassificering til privat faellesvej skal derfor foretages, jf. vejlovens § 124 stk. 3, med en frist pa 4 ar, og
kan saledes forst treeffes efter udferdigelse af tilstandsrapport til marts 2023.

Tidsplan for procedure

- Byrédets forelebige beslutning om nedlaggelse og nedklasissificering12.03.2019
- 8 ugers hering

- UBL’s endelig beslutning om nedlaeggelse 3. kvartal 2019. (Det gronne vejareal)

- Endelig beslutning om nedklassificering til privat fellesvej folger vejlovens 4 ars frist, og kan séledes forst traeffes til
marts 2023.(Det rede vejareal)

Lovgrundlag
Lovgrundlag

Lov om offentlige veje (Lov nr. 1520 af 27. december 2014)

Kapitel 2 § 15 og kapitel 11 §§ 124 - 128

Okonomi

Overdragelse medferer en besparelser for kommunen i forhold til drift- og vedligehold af arealet. Gribskov kommune
atholder udgifter til landinspekter og gebyrer til GEO-datastyrelsen. Omkostningerne

hertil udger ca. 6.500 kr. excl. moms.

Udgifter i forbindelse med overdragelsen finansieres af Byudviklingsrammen, da sagen knytter sig til salg af ejendommen
pa Kirsebarhaven 2 i Ramlese.

Horingsperiode og heringsparter
Heringsperiode for nedlaeggelse af vejarealer er gennemfort med mindst 8 uger, i perioden 19.03.2019 til den 20.05.2019.
Beslutning

1. Tiltradt

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravaerende

Bilag

Udklip - Vejareal Kirsebarhaven



Punkt 186: Tilleeg nr. 4 til spildevandsplanen - studieboliger Helsinge

06.00.00-G01-40-19
Resume

Formélet med tilleeg nr.4 til Gribskov Kommunes Spildevandsplan 2018-2021 er at skabe det planmeessige grundlag for
offentlig kloakering af studenterboligerne QUstergade 60

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land at anbefale @Okonomiudvalget og
Byradet:

1. at tilleegget til spildevandsplanen sendes i offentlig hering i 8 uger

2. at tilleegget betragtes som vedtaget, hvis der ikke indkommer vesentlige indsigelser i heringsperioden

3. at tilleegget bringes op til fornyet politisk behandling, safremt der indkommer vasentlige heringssvar
4. at godkende at planen ikke er omfattet af krav om miljevurdering og konsekvensvurdering

Sagsfremstilling
Tilleeg nr. 4 omhandler et nyt kloakopland HEL61SN som daekker omridet for de nye studenterboliger ved Helsinge
Gymnasium, @stergade 60, i en 10 ars periode. Spildevandet ledes til Helsinge Renseanlag, der har kapacitet til at

modtage det. Omradet kloakeres for spildevand, mens regnvand hindteres privat og lokalt ved nedsivning. Oplandet har
et samlet areal pa 3.600 m2.

Planen er screenet efter 'Lov om miljevurdering'. Det er vurderet, at planen ikke medfarer vaesentlig indvirkning pa
miljoet og at planen derfor ikke er omfattet af kravet om miljevurdering.

Lovgrundlag
Miljebeskyttelsesloven, lovbekendtgerelse nr. 241 af 13. marts 2019
Spildevandsbekendtgerelsen, bekendtgerelse nr. 1469 af 12. december 2017

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter, lovbekendtgerelse nr. 1225 af. 25. oktober
2018

Okonomi
Etablering af kloakering forestas af Gribvand Spildevand A/S, ledningsarbejde pa egen grund udferes af bygherre
Heringsperiode og heringsparter

Forslag til tilleeg til spildevandsplanen skal i 8 ugers offentlig hering inden endelig vedtagelse. Der er krav om
annoncering pad kommunens hjemmeside

Beslutning

1. - 4. Anbefalet

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravaerende
Bilag

Udkast til tillaeg nr. 4 til spildevandsplanen - kloakering af studenterboliger Ustergade 60



Punkt 187: Lukket: Salg af ejendom

82.02.00-G10-325-18

Udvalget videregav sine anbefalinger til @konomiudvalget og Byradet



Punkt 188: Lukket: Forberedelse af salg af ejendom

82.02.00-G10-14-19

Udvalget sendte sagen videre til @konomiudvalget



Punkt 189: Lukket: Forberedelse af salg af del af ejendom

82.02.00-G10-11-19

Udvalget sendte sagen videre til @konomiudvalget



Punkt 190: Meddelelser

00.22.00-3584-18
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Administrationen orienterer om sager der forventes pa dagsorden til de kommende mader

Afgerelse fra Planklagenzevnet - Endring af praksis (se ogsa bilag 1 og 2)

Planklagenavnet har truffet afgerelse i klagesagen om Jorgensgérd 1, som handler om et heldrshus i et
sommerhusomrade, som blev revet ned og der blev givet byggetilladelse til et nyt hus. Praksis i planklagenavnet har
hidtil veeret, at hvis der var tale om en nyopforelse af en bebyggelse, mister man retten til at fortsatte eksisterende lovlig
anvendelse. Planklagenavnet har nu @ndret denne praksis. Det betyder, at Jorgensgard 1 fortsat kan anvendes som
helarsbolig.

Planklagenavnets endring af praksis ma forventes at have betydning for andre sager i kommunen. Administrationen er
derfor ved at undersege, hvilken betydning afgerelsen har for kommunens praksis pa omradet. UBL modtager en
orientering, nir den nye praksis er klarlagt.

Esrum se fredningen

Danmarks Naturfredningsforening og Hilleread Kommune har rejst forslag om fredning af Esrum Ses omgivelser i
Hillered Kommune, Gribskov Kommune, Helsinger Kommune og Fredensborg Kommune.

Fredningsnavnet for Nordsjaelland indbyder til offentlig mede om fredningsforslaget med efterfolgende besigtigelse af
omrédet torsdag den 22. august 2019, kl. 10 — 12, Nedebo Kro, Nedebovej 26, 3480 Fredensborg. Der vil pa medet blive
redegjort for forslaget, og der vil blive lejlighed til at kommentere dette. Der vil endvidere blive orienteret om
fredningssagens forlab.

Bemerkninger til fredningsforslaget sendes til fredningsnevnet inden den 1. oktober 2019. Fredningssagen vil blive
forelagt Udvikling, by og Land pa udvalgsmedet i september.

Abent Landbrug — genskabelse af Seborg Se

Sendag den 15. september 2019 kl. 10 — 16 inviterer Seborg Se Landvindingslaug, Nordsjellands Landboforening,
Naturstyrelsen og Gribskov Kommune til Abent Landbrug og Aben So ved Seborg Se.

Her fortalles historien om sgen, afvandingen, landbruget og det positive samspil, som nu ger det muligt at genetablere
Seborg se til gavn for natur, friluftsliv, milje og klima.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning



Magade start:17:00

Mgde slut: 21:26

Magdet indledt med temameader om Budget, Troldebakkerne og kontrakter pa vejomradet. Ordinaert mede begyndte kl.
18:20

Morten U Jorgensen var fraveerende fra medets start. Morten U Jorgensen deltog fra kl. 18:00 til kl. 21:06
Morten Rohde Klitgaard forlod medet kl. 21:15

Jesper Behrensdorft forlod medet kl. 21:22

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen var fravaerende til hele medet

Administrationen orienterede om henvendelse vedr. Ellevilde

Udvalget besluttede der holdes udvalgsmede 08.10.2019 fra kl. 17:00 og kort udvalgsmede 29.10.2019 fra k1. 17:00 -
19:00

Bent Hansen og administrationen orienterede om mede vedr. antennemast i Dronningmelle
Bent Hansen spurgte til studieture vedr. affald

Bent Hansen spurgte til affaldssortering

Bent Hansen spurgte til planer for lergravning i Valby

Bent Hansen spurgte til projekt vedr. samskabelse i Helsinge bymidte

Knud Antonsen spurgte til udgifter vedr. Esrum Sg¢ fredningen

Knud Antonsen spurgte til vejsag vedr. Holtvej

Bo Jul Nielsen spurgte til henvendelse vedr. sti ved Birkevang

Brian Lyck Jergensen spurgte til sag vedr. Solkrogen 6

Brian Lyck Jargensen spurgte til salg af dagplejens gastehus pd Bymosevej

Brian Lyck Jargensen spurgte til udgravninger ved Vejby

1. Taget til efterretning

Allan Nielsen og Michael Hemming Nielsen fravaerende



Bilag
Planklagenavnet Afgarelse af 09072019

UBL 22.10.2019 pkt 275 - Byggesag, plangrundlag - Jergensgard 1, Strand Berstrup By, Gilleleje
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