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Punkt 53: Godkendelse af dagsorden

00.07.01-P35-4-22

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at godkende dagsorden.
Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Udvalgsmedlemmer

Bo Jul Nielsen (A), Pernille Sendergaard (M), Morten Dahlberg (A), Daniel Frigast (C), Brian Lyck Jergensen (O), Betty
Schachtschabel (V), Mathias Arnvig Zilberberg (losgaenger)

Lovgrundlag

LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning

Pernille Sendergaard (M) afprevede sin habilitet i sagen "Endelig vedtagelse af Kommuneplan 2025-37" (pkt. nr. 54).
Pernille Sendergaard (M) blev erkleret habil i sagen.

Pkt. 58 loftes til behandling for meddelelsespunktet.

1. Dagsorden godkendt.



Punkt 54: Endelig vedtagelse af Kommuneplan 2025-37

01.02.03-P15-2-21
Resume

Forslag til Kommuneplan 2025-2037 har vearet i offentlig hering 1 8 uger. I heringsperioden er der modtaget 99
haringssvar. Haringssvarene er blevet behandlet, og administrationen indstiller, at Kommuneplan 2025-2037 vedtages
endeligt med de foreslaede endringer (eendringsforslag 1-10).

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget og Okonomiudvalget at anbefale Byradet:

1. at godkende @&ndringsforslag 1-10, som beskrevet i sagsfremstillingen.

2. at endeligt vedtage Gribskov Kommuneplan 2025-37 med tilherende sammenfattende miljeredegearelse i
overensstemmelse med de vedtagende andringer.

3. at beslutte, at haringssvar besvares, som angivet i hgringsnotat.

Sagsfremstilling

Byrédet besluttede med Udviklingspolitikken og Planstrategien "Vores Gribskov" den 28. februar 2023 (Punkt 23), at
folgende emner skulle revideres eller tilfgjes 1 forbindelse med Kommuneplan 2025-37.

Levende bymidter

Bevaringsvardige bygninger og kulturmiljeer
Reakkefolgeplanleegning og nye udlaeg til byudvikling
Omradeinddeling i kommuneplanen

Revision af kommuneplanens rammer

Retningslinjer for sommerhuse. Punktet blev behandlet serskilt af Planudvalget d. 18. april 2023 (punkt 24) og
indgér derfor ikke i kommuneplanrevisionen.

Retningslinjer for tekniske anleg, vindmeller og solceller
Retningslinjer for handtering af tag- og overfladevand
Turistpolitiske overvejelser

Justering af retningslinjer og udpegning for Grent Danmarkskort

e o o o o o

e o o o

D. 11. marts 2025 vedtog Byradet at sende forslag til Kommuneplan 2025-37 i offentlig hering. Forslag til Kommuneplan
2025-37 har veeret i offentlig horing fra d.17. marts 2025 til d.12. maj 2025. Administrationen har efterfelgende behandlet
indkomne heringssvar, herunder bemarkninger fra statslige styrelser, som har fort til en reekke tekniske rettelser og
@ndringer i redegoarelsen. Heringssvar og bemarkninger fra styrelser gennemgas nedenfor og i endringsnotatet (bilag 2).
Sidst i dagsordenspunktet oplistes 10 endringsforslag, som daekker forsldede a@ndringer i rammer og retningslinjer.
Forslag til endringer i redegorelsen gennemgas ikke i dagsordenspunktet, men fremgér i det samlede overblik over
@ndringsforslag i bilag 2.

Forud for den offentlige hering af forslag til Kommuneplan 2025-37 er der i januar 2024 foretaget en idéindkaldelse, hvor
kommunen efterlyste forslag til arealer til byveekst samt idéer og ensker til handteringen af nye vedvarende energianlaeg.
Input herfra blev brugt aktivt i udarbejdelsen af forslag til Kommuneplan 2025-2037.

Derudover har afsnittene om arealudleg, vedvarende energi og Grent Danmarkskort har veret i forhering fra 26.
september til 20. oktober 2024. Horingssvarene fra forheringen har indgaet i feerdiggerelsen og den politiske behandling
af forslaget.

Hvad er en Kommuneplan?



Kommuneplanen er Byradets overordnede plan for, hvordan Gribskov Kommunes skal udvikle sig fysisk i de kommende
12 ér. Planen revideres hvert 4. ar. Den angiver byradets mal for kommunens udvikling, hvad arealerne i kommunen skal
anvendes til, og hvilke vardier der legges vegt pa i udviklingen heraf.

Kommuneplanen bestér af tre hoveddele: en hovedstruktur, retningslinjer med tilherende redegerelse samt
kommuneplanrammer. Disse beskrives i det falgende.

Hovedstrukturen er Byradets overordnede mél for kommunens udvikling og arealanvendelse. Hovedstrukturen er inddelt i
fire temaer: Bystruktur, Infrastruktur, Gren og Bla struktur samt Turisme.

Retningslinjer er bestemmelser, inden for en r&kke emner givet af planloven, som kommunen skal administrere efter. De
angiver f.eks. hvad vi leegger vagt pé, nar vi planlegger for nye boligomréder, eller hvad vi kreever ved opsatning af
vedvarende energianlaeg, eller hvordan vi fremadrettet vil arbejde for at fremme levende bymidter i vores tre storste byer.
Retningslinjerne understottes af supplerende redegerelser. Retningslinjer og redegerelse er fordelt pa 38 emneopdelte
temaer.

Kommuneplanrammer fastsatter de overordnede rammer for, hvordan kommunens arealer skal anvendes.
Kommuneplanrammer kan for eksempel angive om et omrade ma anvendes til boliger, erhverv eller rekreative formal,
samt angive bygningsomfanget, sésom maksimal hgjde, etageantal og bebyggelsesprocent. Kommuneplanrammerne
danner grundlag for lokalplanlegning og sikrer, at udviklingen sker i overensstemmelse med kommuneplanens
malsetninger.

Kommuneplan 2025-37 med indarbejdet &ndringsforslag er vedlagt som bilag 1 (PDF-fil). Kommuneplanen findes ogsa i
en digital udgave. Siden udleb af heringsfristen har den digitale kommuneplan varet delvist lukket. I forbindelse med
offentliggorelse af dette dagsordenspunkt, kan den fulde digitale kommuneplanforslag 2025-37 igen tilgs. Den digitale
kommuneplan kan findes pa folgende side: Gribskov - Kommuneplan 2025-37 - Gribskov Kommune.

Til orientering forventes det, at der fremover ikke vil vere et krav om, at kommuneplanen indeholder retningslinjer for
levende bymidter.

I heringsperioden er der modtaget 99 heringssvar, inklusiv heringssvar fra styrelsen. Der er modtaget 2 svar pé
partsheringen foretaget i forbindelse med @ndringsforslag af en reekke rammeaendringer, som beskrives senere i
dagsordenspunktet. Fuld l&engde af indkomne heringssvar, inklusive partsheringer, findes i "bilag 4 - Heringssvar i fuld
leengde". I folgende gennemgas de overordnede emner, der gar igen i heringssvarene, og som giver anledning til
@ndringer i rammer og retningslinjer. Alle heringssvar er resumeret, besvaret, og vurderet ift. om det giver anledning til
@ndringer. Dette er samlet i et dokument og kan findes i "bilag 3 - Hvidbog", hvori ogsé svar fra partshering indgar.
Heringssvarene er besvaret kronologisk i den reekkefolge, som de er kommet ind.

Emner i heringssvar fra offentligheden:

Byudvikling:

I heringsperioden er der modtaget 48 heringssvar vedrerende boligramme 4.B.08 for det gamle teglvaerk i Annisse Nord.
En stor andel af haringssvarene ensker, at arealet tages ud af kommuneplanen og forbliver/udlegges til naturomrade. En


https://gribskov.viewer.dkplan.niras.dk/plan/10#/

mindre andel af heringssvarene er positivt indstillet over for omdannelse af Teglvaerket til boligomrade. Det pépeges, at
omradets serlige karakter har betydning for bosetningen i omradet. Samtlige heringssvar leegger vaegt pa, at
Tvingsbakken opleves som et helt unikt boligomrédde med stor herlighedsverdi: Skovprag i samherighed med naturen,
merkeomréde, store grunde, lav og spredt byggeri, ingen hakke og hegn.

Det er et bredt onske, at det nye omréde tilpasses det eksisterende udtryk pa Tvingsbakken. Foruden de navnte
karaktertraek ved omradet enskes desuden bevaring af eksisterende treeer og beplantning, lav bebyggelse (nogle
haringssvar gnsker maks. 1 plan, hvor andre heringssvar ensker maks. 2 plan).

Bekymring for arealudlegget drejer sig om, at det:

vil skade naturen

vil give oget pres pa Bjernehgjskolen

vil give byggegener

vil medfere gget trafikbelastning og darligere trafiksikkerhed, sarligt ved Bjornehgjskolen. Herunder navnes det, at
byggelogistik og tung trafik skal planlegges grundigt for at undgé kaotiske tilstande. Der skal findes trygge
skoleveje og sikre hensyn til blede trafikanter samt undgé trafikfering indover Tvingsbakken.

¢ Ikke er grundigt nok miljevurderet, inden arealet udlaegges til boliger/byzone, herunder kritik af at
miljevurderingen skubber nedvendige analyser.

Administrationen anbefaler ikke, at haringssvarene giver anledning til @ndringer. Kommuneplanrammer fastlaegger den
overordnede anvendelse af et omrade. Rammerne danner grundlag for, hvad der senere kan planlaegges mere detaljeret for
i en lokalplan. Det er forst med vedtagelse af lokalplan, at arealet overferes til byzone.

Kommuneplanrammen tager trods det overordnede planleegningsniveau allerede hgjde for mange af de naevnte ensker til
boligomradet, da de fleste ogsé er modtaget i forbindelse med forheringen. Kommuneplanrammen indeholder en raekke
bestemmelser, som skal sikre, at en fremtidig bebyggelse sker med hensyntagen til omgivelserne, herunder sarligt til
landskab, natur og naboer. Der abnes mulighed for bade dben-lav og teet-lav boligbebyggelse. I omradet nord for den
gronne korridor ma der kun etableres dben-lav boligbebyggelse, som skal etableres med bevaring af s& mange af de
eksisterende traeer som muligt samt med ingen eller meget begranset gadebelysning og kun lavt placeret nedadvendt
facadebelysning. Derudover skal der opretholdes en sammenhangende traebeplantning i en bredde pa mindst 20 m. mod
Tvingsbakken.

Bebyggelse skal etableres som boligenklaver, hvor variation i boligtyper og brug af tegl som facademateriale skal sikre
arkitektonisk sammenhang og respekt for omradets historie.

Miljevurderingen er udarbejdet i henhold til miljevurderingsloven og bygger pé planens detaljeringsniveau. Den
preciserer, at yderligere analyser og afvaergeforanstaltninger vil skulle fastleegges i den efterfolgende lokalplanleegning,
hvor péavirkning af natur, herunder bilag [V-arter og gkologiske forbindelser, vil blive belyst og vurderet yderligere.

Pé baggrund af ovenstéende anbefaler administrationen ikke, at heringssvarene giver anledning til @ndringer.
Administrationen vil inddrage bemarkningerne i det videre arbejde med lokalplanlaegning for omradet, og
administrationen anbefaler, at lokalomradet inddrages i forbindelse med den videre planleegning for omradet.

Gront Danmarkskort:

Heringssvar til Grent Danmarkskort er primert fra grundejere, der ikke vil vere en del af Grent Danmarkskort. De er
bekymrede for, at der péleegges begransninger pé deres ejendomme. Andre heringssvar er fra borgere, der er bekymrede
over @ndringer af Grent Danmarkskort ved det tidligere teglveerk i Annisse Nord. I hgringssvarene er en utilfredshed
med, at der @&ndres i Grent Danmarkskort med formél om at omdanne det gamle Teglvark til boligomrade i Annisse Nord.



Administrationen papeger, at udpegningen er sket pa baggrund af nationale kriterier, Digitale Naturkort og kommunens
egen naturfaglige vurdering. Arealer kan udpeges som potentielle naturomrader, selvom de pa nuvarende tidspunkt
anvendes til landbrug, hvis arealerne vurderes at have langsigtet potentiale for naturudvikling, jf. vejledning nr. 9687 af 7.
juli 2017.

Udpegning til Grent Danmarkskort medferer ikke @ndrede retsvirkninger eller begransninger pé eksisterende byggeri,
@ndrer ikke pa muligheden for at udnytte landbrugsejendommen f.eks. til udvidelse af husdyrbrug eller ny bebyggelse og
stiller ikke nye krav til naturbeskyttelse.

Med udgangspunkt heri anbefaler administrationen at opdatere redegerelsen til Grent Danmarkskort, sé det tydeligt
fremgér, hvordan lodsejere pavirkes ved udpegning til Grent Danmarkskort. Se tilfejelsen til redegerelsen i den fulde
kommuneplan eller i bilag 2 "ZAndringsnotat".

I Annisse Nord-omradet, herunder omradet ved Teglvarket, er der foretaget eendringer i Grent Danmarkskort. Grent
Danmarkskort skelner mellem omréder, som har potentiale for at udvikle sig til henholdsvis naturomrader og ekologiske
forbindelse (potentielle), men som endnu ikke er det og omrader, som er eksisterende naturomréder og ekologiske
forbindelser. P4 arealerne ved og omkring teglvarket er der udelukkende @ndret i udpegninger for potentielle omréder.
Samlet set er Gront Danmarkskort-udpegninger i Annisse-omradet styrket med den nye kommuneplan. Arealet med
udpegninger til Grent Danmarkskort er gget og sikrer samtidig en bedre sammenhang mellem eksisterende og potentielle
naturomrader nord og vest for omradet. Uanset udpegninger i Grent Danmarkskort skal eksisterende
beskyttelsesinteresser i den videre lokalplanlaegning respekteres i overensstemmelse med geldende lovgivning.

Administrationen anbefaler derfor ikke, at der endres i udpegningerne for Grent Danmarkskort i Annisse-omrédet.

Bevaringsveerdige Bygninger:

Heringssvarene til temaet “Bevaringsverdige bygninger” handler isar om tre ting:

1. Usikkerhed om, hvornar en SAVE-registrering faktisk binder ejeren.

2. Forslag om at nedskrive bevaringsvaerdien eller helt fjerne enkelte bygninger fra listen med bevaringsvardige
bygninger. Enkelte haringssvar ensker en ny eller leengere haringsproces.

3. Bekymring for fortaetning i serligt Gilleleje, hvor borgere ensker en bredere registrering af hele bymiljeet. Dertil
kommer et par tekniske detailbemarkninger til blandt andet facadehgjder.

Administrationen anbefaler at fastholde udpegningerne.

Administrationen anbefaler to justeringer: For det forste omskrives bestemmelse 1.9.3, sé det mere tydeligt fremgar, at
SAVE-registreringen ferst far retsvirkning, nér den indarbejdes i en senere lokalplan (£ndringsforslag 1). For det andet
foreslés det, at “Stejlepladsen” udgér af bilaget over registrerede bygninger for at undgé forvirring, da det er en plads og
derfor ikke har en egentlig bevaringsvaerdi.

@vrige indsigelser tages til efterretning, men forventes behandlet i forbindelse med kommende lokalplaner herunder den
kommende lokalplan for Gilleleje eller konkrete byggesager. I forbindelse med lokalplaner, der fastsatter bestemmelser
for bevaring, vil der veere en ny offentlighedsfase. Ved enske om nedrivning af bevaringsverdige ejendomme vil udvalget
fa forelagt sagen med henblik pé at beslutte, om der skal nedlaeegges § 14 forbud og udarbejdes en bevarende lokalplan.
Alle ejere af ejendomme, som er registrerede som bevaringsverdige i forslaget til Kommuneplanen 2025-2037, er
orienterede i forbindelse med heringen af kommuneplanen.

Vedvarende Energi

Der er flere positive tilkendegivelser for hensyn varetaget i udpegninger for vedvarende energi. Derudover et gnske om at
udvide udpegningen for ”Vindmeller ikke muligt” ved Seborg Se, da omrédet forventes at komme til at rumme store



koncentrationer af fugle.

Administrationen anbefaler at &ndre udpegningen for at undga fremtidige konflikter mellem naturhensyn og vindmeller
(&Endringsforslag 2). Andring i udpegningen inddrager et meget begranset areal. Se den reviderede udpegning i
kommuneplanens digitale kort med mulighed for zoom-funktion eller i Bilag "Kommuneplan 2025-2037".

Skovrejsning:

Enkelte haringssvar forslar at @ndre udpegning for temaet skovrejsning bl.a. pa baggrund af arbejdet med Gren Trepart.
Hertil anbefaler administrationen at igangsatte et kommuneplantilleeg, der skal revidere temaet for skovrejsning.
Igangsettelse af kommuneplantillegget behandles af Planudvalget d. 26. august 2025 i separat sag, punkt nr. 55.

Kommuneplanrammer:

Et heringssvar har papeget, at en raekke boligrammer i Gilleleje indeholder upracise bestemmelser. Administrationen har

vurderet, at der er et behov for at preecisere enkelte af rammerne (endringsforslag 3-5). Heringssvaret har givet anledning
til, at administrationen har gennemgaet alle boligrammer, hvilket har givet anledning til at forsla precisering af yderligere
4 rammer (endringsforslag 6-9).

Andringsforslagene har varet sendt i partshering fra d. 16. juni-30. juni 2025. De bemaerkninger, som administrationen
har modtaget, fremgar som heringssvar nederst i hvidbogen. Se de konkrete a&ndringsforslag til rammerne i
@ndringsforslag 3-9.

Derudover er der indkommet et haringssvar med enske om at kunne beholde kontorvirksomhed i bygningen pa
Bymosegérdsvej 8 i Helsinge, som ligger i kommuneplanramme 1.D.03. Da der allerede foreligger en eksisterende
anvendelse til kontorvirksomhed, som formodes at have en mindre pavirkning pad omgivelserne end
kommuneplanrammens anvendelse til kursus- og konferencecenter, anbefaler administrationen, at der foretages en mindre
tilretning af kommuneplanrammen (e&endringsforslag 10), s& der forsat kan veere kontorvirksomhed i denne bygning.

Ovrige horingssvar i kommuneplanen omhandler desuden:

¢ Kritik af kommunens handtering af overskudsjord,

Onske om kystsikring,

Naturfredning,

Positive tilkendegivelser for udpegning af stilleomrdder samt enske om at udpege flere omrader,

Utilfredshed med lokalplanen for Higendrup samt Hulered Kro,

Unske om boliger ved Dronningmelle Camping i stedet for badehotel,

Andre kommuneplanrammer sa de afspejler det bestdende miljo i Ramlose,

Derudover er indkommet onsker om flere cykelstier, hastighedsbegrensninger, og andre ensker til infrastruktur og
kollektiv trafik. Alle disse inddrages i grundlaget for den videre trafikplanlegning.

e o o o o o o

Heoringssvar fra statslige styrelser

I heringsperioden har der veret dialog med Plan- og Landdistriktsstyrelsen, Styrelsen for Gren Arealomlegning og
Vandmilje, Vejdirektoratet, Digitaliseringsstyrelsen samt Etablissement- og Terrenkommandoen. I dialogen med de
forskellige styrelser er der aftalt en reekke mindre tekniske @ndringer, som har resulteret i, at ingen styrelser har haft
indsigelser. De tekniske @ndringerne omfatter bl.a.: tilfejet redegarelse og uddybning af reekkefalgebestemmelser for
byvakst, praciseringer vedr. Natura 2000, opdatering af Grent Danmarkskort og lavbundsarealer, tilfejelse af opdateret
viden om antennemaster, genindsattelse af vejreservation Graested—Gilleleje, beskrivelse af landsplandirektivets
arealreservation af hgjspandingsstation ved Pérup, tilfejelser om hensyn til radar og telekommunikation ved



vindmelleplanlaegning samt forbedret kortmateriale. Se forsldede sndringer pa baggrund af dialog med styrelser i bilag 2
- Endringsnotat.

Miljevurdering

I den sammenfattende miljoredegerelse vurderes det, at ndringer foretaget i Kommuneplanen efter heringsperioden,
ikke giver anledning til fornyet hering af planen eller miljgvurderingen. Se miljevurderingen i bilag 5 og den
sammenfattende miljoredegorelse i Bilag 6.

Zndringsforslag

Pé baggrund af heringssvar forslés falgende @ndringer til kommuneplanens retningslinjer og rammer. Forsléede
@ndringer til redegarelsesdelen fremgar i bilag 2, Andringsnotat.

Folgende cendringer forslas til kommuneplanens retningslinjer:

1.

At @ndre retningslinje 1.9.3 fra: “Bygninger, der er registreret med en SAVE-veerdi mellem 1 og 3, anses som
bevaringsveerdige og md ikke nedrives eller cendres uden Byrddets tilladelse. Dette omfatter bdde ombygning og
andre veesentlige cendringer, der kan pavirke bygningens udseende og karakter. Eventuelle cendringer skal vurderes
i forhold til bygningens bevaringsveerdi. Tilladelser kan kun gives, hvis cendringerne ikke forringer
bevaringsveerdien” Til: “Bygninger, der er registreret med en SAVE-veerdi mellem 1 og 3, anses som
bevaringsveerdige. Lokalplaner skal indeholde bestemmelser om, at bevaringsveerdige bygninger ikke md nedrives
eller cendres uden Byrddets tilladelse. Dette omfatter bade ombygning og andre veesentlige cendringer, der kan
pavirke bygningens udseende og karakter. Eventuelle cendringer skal vurderes i forhold til bygningens
bevaringsveerdi. Tilladelser kan kun gives, hvis cendringerne ikke forringer bevaringsveerdien fastsat i lokalplanen.”

. At @ndre retningslinjekort 4.10 s udpegningen for ”Vindmeller ikke muligt” udvides med 200 m. fra den sydlige

del af projektafgraeesningen af Seborg Se og ud, for at undgé fremtidige konflikter mellem naturhensyn og
vindmeller.

Folgende cendringer forslds til kommuneplanens rammer:

3.

10.

Ramme 2.B.21 Gilleleje syd 1: Tilfajelse af maksimal bebyggelsesprocent pa 40 samt denne note: Yderligere
konkretisering af anvendelse og omfang skal ske gennem yderligere kommuneplanlagning.

. Ramme 2.B.22 Gilleleje Syd 2: Tilfajelse af maksimal bebyggelsesprocent pa 40 samt denne note: Yderligere

konkretisering af anvendelse og omfang skal ske gennem yderligere kommuneplanlagning.

. Ramme 2.B.26 Gilleleje Syd 3: Tilfajelse af maksimal bebyggelsesprocent pa 40 samt denne note: Yderligere

konkretisering af anvendelse og omfang skal ske gennem yderligere kommuneplanlagning.

. Ramme 2.B.25 Boliger ved Huleradvej: Bebyggelsesarten Aben-lav tilfojes.

. Ramme 6.B.04 Boligomrade i Esbenderup: Bebyggelsesarten Tet-lav tilfojes.

. Ramme 6.B.13 Boligomréde i Villingebzk: Bebyggelsesarten Aben-lav tilfajes.

. Ramme 6.B.18 Boligomrade Kr. Esbenderup: Bebyggelsesarten Tat-lav tilfgjes.

Ramme 1.D.03 Hotel og Kursuscenter ved Bymose Hegn: Tilfgjelse af folgende note "Der kan vare kontorerhverv
pa matrikel 11a Helsinge By, Helsinge. Dette kontorerhverv mé kun indrettes i de eksisterende bygninger.
Kontorerhvervsbygninger ma ikke overstige 1.500 etagemeter."



Lovgrundlag

Lovbekendtgarelse 2024-05-29 nr. 572 om planlegning, Kap. 4 og 6

Lovbekendtgerelse 2023-01-03 nr. 4 om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)

Fingerplan 2019 — Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaegning

Kommuneplan 2021-33 for Gribskov Kommune

Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlegning, juli 2023

Okonomi

Ressourceforbrug i form af arbejdstid for kommunens ansatte finansieres af @konomiudvalgets og Klima, Teknik og
Miljoudvalgets samlede budgetter.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Med Udviklingspolitikken og Planstrategien "Vores Gribskov" fastsetter Byradet ambitioner og visioner for udviklingen
af fremtidens Gribskov Kommune. Den nye Kommuneplan 2025-37 er med til at skabe de overordnede og strategiske
rammer, der skal bidrage til realiseringen af dette. Ved godkendelse af dette forslag til Kommuneplan 2025-37 vil Byréadet
derfor bidrage til at imedekomme de ambitioner og visioner, der er beskrevet i "Vores Gribskov".

Heringsperiode og heringsparter
Indkaldelse af ideer og forslag: I januar 2024 blev foretaget en ideindkaldelse, hvor kommunen efterlyste forslag til
arealer til byveekst og idéer/onsker til handteringen af nye vedvarende energianlaeg i forbindelse med

kommuneplanrevision 2025-37. Input herfra blev brugt aktivt i processen for udarbejdelse af kommuneplanforslag 2025-
2037.

Forhering: Afsnittene Arealudleg, Vedvarende Energi og Grent Danmarkskort indgér i forslag til Kommuneplan 2025-37.
Disse tre afsnit har veret i forhering fra d. 26. september 2024 til d. 20. oktober 2024. Heringssvarene i forbindelse med
for-heringen har indgéet i feerdiggerelse og den politiske behandling af forslag til Kommuneplan 2025-37.

Offentlig hering: Kommuneplan 2025-37 med tilherende Miljgvurdering var i 8 ugers offentlig hering fra d. 17 marts
2025- 12. maj 2025. I perioden blev desuden fortaget en partshering i forbindelse med e&ndringsforslag for en reekke
kommuneplanrammer jf. endringsforslag 3-9.

Beslutning

1. Anbefalet.

Andringsforslag v. Daniel Frigast (C) og Brian Lyck Joergensen (O)
4.B.08 - Boligomrade ved Annisse Teglvark udtages af Kommuneplansforslaget 2025-2037.

For: C, O (2)



Imod: A, M, V, Mathias Arnvig Zilberberg (lesgenger) (5)

Andringsforslag ikke anbefalet.

Andringsforslag v. Daniel Frigast (C)
2.D.15 - Solcellepark ved Hagendrup udtages af Kommuneplansforslaget 2025-2037.
For: C (1)

Imod: A, M, V, Mathias Arnvig Zilberberg (losgaenger) (5)
Undlod at stemme: O (1)

Andringsforslag ikke anbefalet.

Zndringsforslag v. Brian Lyck Jergensen (O)
At vindmeller, udover husstandsvindmeller, i afsnit 4.10 udgéar af Kommuneplanen 2025-2037.
For: O (1)

Imod: A, C, M, V, Mathias Arnvig Zilberberg (losgenger) (6)
Andringsforslag ikke anbefalet.

2.
For: A, M, V, Mathias Arnvig Zilberberg (lasgenger) (5)
Imod: C, O (2)

Anbefalet.

3. Anbefalet.

Pernille Sendergaard (M) afprevede sin habilitet i sagen "Endelig vedtagelse af Kommuneplan 2025-37" (pkt. nr. 54).
Pernille Sendergaard (M) blev erkleret habil i sagen.

Bilag

Bilag 1 Kommuneplan 2025-37

Bilag 2 Andringsnotat

Bilag 3 Hvidbog

Bilag 4 Horingssvar i fuld lengde

Bilag 5 Miljevurdering af Kommuneplan 2025-37

Bilag 6 Sammenfattende miljeredegorelse



Punkt 55: Igangsattelse af kommuneplantillaeg for revision af tema 3.2
Skovrejsning

01.02.15-P16-5-25
Resume

Planudvalget skal tage stilling til, om der skal igangsaettes et kommuneplantilleeg for at revidere kommuneplanens tema
3.2: Skovrejsning med det formal at understette arbejdet med Gron Trepart og malsatningerne i Gribskov Kommunes
Klimaplan.

Indstilling
Administrationen indstiller Planudvalget:

1. at igangsatte kommuneplantilleeg til Kommuneplan 2025-37 for at revidere kommuneplanens tema 3.2
Skovrejsning

2. at der indledes en proces med involvering af relevante aktorer, seerligt med henblik pé at identificere de arealer,
hvor der er et aktuelt enske om skovrejsning.

Sagsfremstilling

Med Gren Trepart er der lavet en aftale om omlegning af Danmarks arealer for at beskytte klima, natur og vandmilja.
Malet er blandt andet at tage lavbundsjorde ud af drift, rejse ny skov og reducere kvalstofudledningen — i taet dialog med
lodsejere og lokale akterer.

I Gribskov Kommunes Klimaplan er en malsatning om, at der skal rejses gennemsnitligt 72,5 ha skov om éret frem mod
2040 for at indfri et mal om 25 % skovdaekke og kommunens klimamél om 80 % reduktion i udledningen af
drivhusgasser.

I heringen til Kommuneplan 2025-37 er der modtaget tre heringssvar om skovrejsning. Et heringssvar ensker at aendre
udpegningen, sa skov ikke er ensket ved Skaered. Et andet haringssvar papeger, at Den Grenne Trepart kan fa betydning
for skovrejsning. Det tredje heringssvar indeholder konkrete forslag til @ndringer i temaet for skovrejsning.

Administrationen anbefaler at igangsaette et kommuneplantillaeg med henblik pa at revidere kommuneplanens tema 3.2
Skovrejsning for at understette arbejdet med Den Grenne Trepart og Klimaplanen. "Positivomraderne” i kommuneplanen
betyder, at lodsejere lettere kan modtage stette til skovrejsning, og at sandsynligheden for skovrejsning derfor ages.

Kommuneplanens tema 3.2 Skovrejsning samt et kort, der viser udpegninger for, hvor skov er henholdsvis ensket og
uensket er vedlagt som bilag.

En revision af temaet har desuden til formal at understette kommunens enske om at realisere visionerne i Vores Gribskov.
Her spiller skovrejsning en central rolle i at skabe attraktive nermiljeer med adgang til varieret og oplevelsesrig natur.
Nye skovomrader kan bidrage til at forme rammerne for det gode sted at bo og samtidig styrke biodiversiteten og sikre
naturoplevelser for kommende generationer. En revision af temaet skal ogsé understette turismepotentialet ved at skabe
nye rekreative muligheder, som supplerer kommunens eksisterende natur- og kulturperler.

En revision af temaet indebarer, at administrationen udarbejder forslag til revideret skovrejsningskort og kriterier for
udpegning i samarbejde med relevante akterer. For at nd de enskede mal er det forvaltningens udgangspunkt, at arealet
med "Positivomrader" udvides under hensyn til andre interesser som fx byudvikling, natur og landskab.



En revision af temaet for skovrejsning kan betyde, at der &ndres i andre temaer i kommuneplanen.

En revision af kommuneplanens retningslinjer er en principiel endring, og derfor behandler Byradet bade forslaget inden
offentlig hering og i forbindelse med den endelige vedtagelse.

Lovgrundlag

Lovbekendtgerelse 2024-05-29 nr. 572 om planlaegning, Kap. 4 og 6
Kommuneplan 2025-37 for Gribskov Kommune

Okonomi

Sagen har ingen direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov
Sagen har en aktiv betydning for at bidrage til at opna visionerne om, at kommunen er "formet af natur" og "naret af

turisme". Skovrejsning kan bidrage til at skabe attraktive naermiljeer med adgang til natur samt understatte
turismepotentialet ved at skabe nye rekreative oplevelsesmuligheder i naturen.

Beslutning
1.-2.

For: A, C, M, V, Mathias Arnvig Zilberberg (lasgaenger) (6)
Undlod at stemme: O (1)

Tiltradt.

Bilag

Tema 3.2 Skovrejsning



Punkt 56: Behandling af § 14-forbud vedrerende nedrivning af Rageleje
Strandvej 83, 3210 Vejby

01.02.05-P16-10-25
Resume

Planudvalget skal tage stilling til, om der skal nedlaegges et § 14-forbud mod nedrivning af ejendommen Rageleje
Strandvej 83, som er et &ldre fiskerhus fra 1752 med tilbygninger fra 1860. Ejeren ensker at nedrive bygningen for at
opfere en ny bolig. Museum Nordsjelland har indgivet indsigelse mod nedrivning og vurderer bygningen som
bevaringsverdig med SAVE-verdi 3 (hej bevaringsverdi).

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at nedlegge et § 14-forbud mod nedrivning af ejendommen Rageleje Strandvej 83.
Hyvis udvalget tiltraeder indstilling 1:

2. at igangsatte udarbejdelsen af en bevarende lokalplan for det historiske fiskerleje i?Régeleje. SAVE-registreringen
gennemferes som en del af dette lokalplanarbejde.

Sagsfremstilling

Ejendommen pd Régeleje Strandvej 83 er opfort ca. 1752 og udvidet i 1860. Huset er et af Ragelejes zldste fiskerhuse og
er typisk for omradets historiske byggestil med stratag, pudset murveerk og autentiske detaljer, smésprossede vinduer,
synlige bjelkeender, halvmaneformede kvistvinduer og en traditionel hvidkalket skorsten.

Ejeren har veret partshert om sagen og ensker at nedrive huset med henvisning til omfattende skader, dérlig funktionalitet
og betydelige renoveringsudgifter, samt at boreprever har pavist gasbeton i den nyere entré. Ejeren foreslar i stedet
opforelse af en ny bolig med respekt for omradets oprindelige byggestil. Der foreligger dog ikke en lokalplan, hvorfor
kommunen ikke kan stille krav om, at det nye byggeri opferes, praecist som foresléet.

Museum Nordsjeellands anbefaling

Museum Nordsjalland har gjort indsigelse mod nedrivning og vurderer ejendommen som sarligt bevaringsvaerdig med
hensyn til arkitektur og kulturhistorie. Museet anbefaler kraftigt, at bygningen bevares, idet den er et vaesentligt element i
det historiske milje og har hej kulturhistorisk og miljemaessig veerdi (SAVE-vardi 3 samlet set, hvor kulturhistorisk veerdi
vurderes til 1 og miljemessig vaerdi til 1). Museet anbefaler derfor, at kommunen nedlagger et § 14-forbud mod
nedrivning samt udarbejder en bevarende lokalplan for det samlede omrade omkring Ragelejes gamle fiskerleje.Det blev
politisk besluttet pa Planudvalgets made den 20. september 2022, at nedrivningssager, hvor Museum Nordsjelland har
gjort indsigelse, og hvor administrationen vurderer, at der er grundlag for et § 14-forbud, skal behandles af Planudvalget.
Alternativt til at nedleegge et § 14-forbud, kan Planudvalget valge ikke at nedlegge et §?14-forbud, men alligevel beslutte
at igangsatte udarbejdelsen af en bevarende lokalplan, som kan sikre omradets kulturhistoriske verdier og stille bindende
krav til fremtidigt byggeri, uden at palegge ejeren et nedrivningsforbud.



Forslag til nyt byggeri. Da der ikke foreligger en lokalplan, kan kommunen dog ikke stille krav om, at byggeriet udfores
som Vist.

Fordele ved bevaring
Planudvalget vedtog den 27. september 2022 fem kriterier for, hvornar administrationen skal forelaegge udvalget en sag
om nedlaggelse af et § 14-forbud:

¢ Beliggenhed i et udpeget kulturmiljo
Vasentlighed for dette miljo
Historisk tilknytning til dette miljo
Bygningens markante karakter
Hensynet til fremtidig planlegning

Ejendommen Régeleje Strandvej 83 opfylder de fire forste kriterier. Den ligger i et veerdifuldt kulturmilje i Kommuneplan
2021-33, er en delvist velbevaret fiskerbolig fra 1700-tallet, indgar som i det historiske fiskerleje og markerer sig synligt i
kystlandskabet. Der foreligger i gjeblikket ingen konkrete planer for omrédet.



Ulemper ved bevaring

Bygningens darlige tilstand indebaerer betydelige renoveringsomkostninger, og dens funktionalitet som moderne bolig er
begranset uden omfattende ombygning. Desuden er gavlen moderniseret, hvilket mindsker den arkitektoniske originalitet
serdeles.

Séfremt der vedtages et § 14-forbud, anbefaler administrationen, at der igangsettes en SAVE-registrering med henblik pa
en bevarende lokalplan for det historiske fiskerleje i Régeleje. Fiskerlejet har eksisteret siden 1500-tallet og indeholder
flere fiskerhuse fra 1700-tallet. En lokalplan for dette omrade vil sikre kulturhistorien og skabe klarhed for ejerne om
kommunens forventninger og krav til ombygning og eventuel nedrivning.

Museum Nordsjeelland har fremsendt en prioriteret liste over omrader i Gribskov Kommune, hvor der anbefales SAVE-
registrering og bevarende lokalplaner. P4 listen indgar Rageleje sammen med det &ldre sommerhusomréde.
Administrationen vurderede imidlertid, at en bevarende lokalplan ber afgrenses til udelukkende at omfatte det historiske
fiskerleje, og administrationen anmodede derfor Museum Nordsjalland om at udarbejde en preecis afgraensning af dette
omréade.

N\

N Sl \ i

Afgreensning af det historiske fiskerleje i Rageleje

Lovgrundlag

Planloven (LBK nr. 572 af 29/05/2024) §§ 14 og 49

Forvaltningsloven § 19 (partshering)

Kommuneplan 2021-33, 2.3 Kulturhistoriske retningslinjer, Rageleje

Planudvalget September 2020: Bygge- og nedrivningssager hvor Museum Nordsjalland har gjort indsigelse
Okonomi

Ressourceforbrug ved udarbejdelse af lokalplan i form af arbejdstid for kommunens ansatte finansieres af

@konomiudvalgets og Klima, Teknik og Miljeudvalgets samlede budgetter. Udgifterne til SAVE-registreringen vil vere
ca. 32.300 kr. ex. moms ved registrering af bygninger opfort for 1960,

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Bevaring af bygninger understetter udviklingspolitikkens mal om at styrke kystbyernes identitet og attraktivitet gennem
synliggerelse af omradets kulturhistorie.

Horingsperiode og heringsparter

Ejer er partshert. Hvis der igangsattes en lokalplan, foreslér administrationen en fire ugers heringsperiode.



Beslutning
1.
For: A,C, M, O (5)

Imod: V, Mathias Arnvig Zilberberg (losgaenger) (2)
Tiltradt.

2. Tiltradt.

Mindretalsudtalelse fra Venstre:

Venstre stemmer imod nedlaeggelse af § 14-forbud af respekt for ejendomsretten.

Bilag

Indsigelse Réageleje Strandvej 83

Bilag 1. Bent K. Handest Fiskerhusene i Raageleje - byggeskik og planlgsning, pp. 21- 26 matr. la
Svar fra ejer

Supplement til Museum Nordsjallands indsigelse vedr. Régeleje Strandvej 83

Partshering vedr Régeleje Strandvej 83

Kommuneplanens retningslinje for Kulturmiljeet

Museum Nordsjellands prioriterede kulturmiljeer

Bygge- og nedrivningssager hvor Museum Nordsjaelland har gjort indsigelse

TILBUD — SAVE-registrering, Gribskov Kommune, Rageleje Strandvej



Punkt 57: Meddelelser

00.22.02-P35-1-24
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at tage orienteringen til efterretning
Beslutning
Maede start: 16.35

Megde slut: 17.37
Bo Jul Nielsen (A) spurgte til Bistro 3 og forleengelse af dispensation.
Brian Lyck Jergensen (O) spurgte til boligbyggeriet v. Blistrup.

Betty Schachtschabel (V) spurgte til Falkendal.

1. Taget til efterretning.



Punkt 58: Revision af Lokalplan 43.1 - Forhgjelse af bebyggelsesprocent for
sommerhusomradet ved Strand-Esbenderup og Tinkerup

01.02.05-P16-14-25
Resume

Planudvalget skal tage stilling til igangsattelse af en lokalplan af mindre betydning (lokalplantilleeg) med henblik pa at
ophave bestemmelsen om en fast bebyggelsesprocent pa 10 % for sommerhusomradet omfattet af Lokalplan 43.1 fra
1987 ved Strand-Esbenderup og Tinkerup. Formalet med sendringen er at muliggere opferelse af storre sommerhuse ved
at sikre, at bebyggelsesprocenten fremover alene reguleres af det gaeeldende bygningsreglement (pt. 15 %).

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at igangsatte delegeret udarbejdelse af et lokalplantilleeg til Lokalplan 43.1, som ophaver bestemmelsen om
bebyggelsesprocent for lokalplanen, s& omradet folger Bygningsreglementet til enhver tid.

Sagsfremstilling

Gribskov Kommune har modtaget en henvendelse fra Storehgj Grundejerforening om at haeve bebyggelsesprocenten i
deres lokalplanomrade, som er omfattet af en &ldre lokalplan fra 1987. Bygningsreglementet 2008 (BR08) andrede
standarden for sommerhusomrader ved at haeve bebyggelsesprocenten fra 10 % til 15 %, hvilket indferte sterre
fleksibilitet i sommerhusomraderne.

Administrationen vurderer, at @ndringen vil kunne ege omréadets attraktivitet og styrke ejendomsverdierne, dog kan
@ndringen ogsé medfere et mere tet bebygget omrade, hvilket kan svaeekke omrédets sommerhuspraeg og pavirke
oplevelsen af abne, greonne arealer. Grundene 1 omréadet varierer kun moderat med et gennemsnit pé ca. 17000?m?, og
storstedelen ligger i intervallet 900-1?7200?7m? med kun fa grunde, der overstiger 17200?m?. Det er et helt klassisk niveau
for nordkystens sommerhusudstykninger. En forhejelse af bebyggelsesprocenten fra 10?% til 157% betyder derfor, at et
typisk hus pa de fleste grunde kan vokse fra ca. 100?m? til 150?m? athaengigt af grundens starrelse. Bebyggelsesprocenten
kan veaelges ikke at blive fastsat specifikt i lokalplaner. Dermed kan man undgé dispensationssager i forbindelse med
senere endringer i bygningsreglementet, som kan opsta, hvis en fastsat procentsats bliver foreldet. Kommunen har
registreret flere dispensationssager vedrerende bebyggelsesprocenten inden for lokalplanomradet. Tallene viser, at den
nugaldende bestemmelse kan vere foraeldet og administrativt bekostelig at handhave, hvilket underbygger behovet for at
ophave bestemmelsen.

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplanens 2.S.07, der ikke er i modstrid med den enskede @&ndring. Nyerer
lokalplaner for omrdder med sommerhuse i kommunen har allerede en bebyggelsesprocent pa 15 %, hvilket understetter
onsket om ensartede muligheder.

Administrationen vurderer, at forhgjelsen kan gennemfores som en lokalplan af mindre betydning (lokalplantilleeg). En
lokalplan af mindre betydning er et forenklet lokalplaninstrument, der anvendes, hvor der alene er behov for at justere
enkelte bestemmelser. Fordelen ved en lokalplan af mindre betydning er blandt andet en forkortet heringsperiode pa
minimum to uger samt en mere enkel planproces, hvilket er en administrativ ressourcebesparelse. Andringen omfatter
alene en justering af en enkel bestemmelse (bebyggelsesprocenten) til det allerede geeldende niveau i
bygningsreglementet, uden at inddrage nyt areal, &ndre anvendelse, byggehajde eller gvrige miljeforhold. Derfor kan
forslaget behandles som en lokalplan af mindre betydning efter Planlovens §?24, stk.?6, jf. "Vejledning vedr. fleksibel
planlegning - lokalplaner af mindre betydning".

Der er flere grundejerforeninger omfattet af Lokalplan 43.1. Udover Storehgj Grundejerforening, har Dyrholmsgards
Grundejerforening ligeledes kontaktet kommunen med enske om at have bebyggelsesprocenten fra 10 % til 15 %, men
foreningen har endnu ikke behandlet spergsmalet pa en generalforsamling. Administrationen mangler fortsat at here
grundejerforeningerne i Tinkerup, Strand-Esbenderup, Dyrmoseengen og Rosmosevange, som ogsa er omfattet af samme
lokalplan. Disse foreninger vil blive inddraget i lokalplanarbejdet, séledes at deres bemarkninger og ensker kan indgé i



den videre lokalplanproces.

Det anbefales, at lokalplanen kun udarbejdes, hvis alle grundejerforeningerne opnér enighed ved deres
generalforsamlinger.

Administrationen ger opmarksom pé flere andre @ldre sommerhuslokalplaner i Gribskov, der ligeledes har en

bebyggelsesprocent pa 10 %. Der er derfor sandsynligt, at disse omrader ogsé kan vise interesse i en tilsvarende
forhgjelse, hvis ophavelsen af bebyggelsesprocent gennemfores for Lokalplan 43.1.

Lovgrundlag
Planloven LBK nr 572 af 29/05/2024

Kommuneplan 2021-33, Rammeomrade 2.S.07.

Okonomi

Ressourceforbrug i form af arbejdstid for kommunens ansatte finansieres af @konomiudvalgets og Klima, Teknik og
Miljoudvalgets samlede budgetter.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Andringen af bebyggelsesprocenten understetter kommunens udviklingspolitik ved at styrke omradets attraktivitet og
veerdi for borgerne.

Horingsperiode og heringsparter
Horingsperioden for lokalplanen er 2 uger.

Beslutning

1.

For: A, C, M, V, Mathias Arnvig Zilberberg (losgaenger) (6)
Imod: O (1)

Tiltradt.
Bilag

Lokalplan 43.1 for sommerhusomradet i Strand-Esbenderup og Tinkerup

Kommuneplanramme 2.S.07



Punkt 59: Lukket: Orientering om retssag

02.00.00-G01-20-23

Udvalget tog orienteringen til efterretning.



Punkt 60: Elektronisk underskrift af medeprotokol

00.22.04-P35-7-22
Sagsfremstilling

For hvert udvalg feres en protokol, hvori udvalgets beslutninger indferes. Beslutningsprotokollen underskrives efter hvert
mede af de medlemmer, der har deltaget i medet (Kommunestyrelsesloven, § 20 stk. 3).
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