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Punkt 106: Godkendelse af dagsorden

00.22.00-3584-18

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at godkende dagsorden

Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Lovgrundlag

LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning

1. Godkendt

Morten Rohde Klitgaard og Morten Ulrik Jergensen fravaerende



Punkt 107: Udbud af administration af pleje- og @ldreboliger

88.00.00-G01-10-18
Resume

Udvikling, By og Land skal beslutte retningslinjerne for udbud af ejendomsadministration af de kommunalt ejede pleje-
og &ldreboliger.

Indevaerende kontrakt om ejendomsadministration m.v. udlgber den 31. december 2019. Den nuvarende kontrakt
omfatter ejendomsadministration, vicevaertfunktion samt gartnerisk vedligehold og vintertjeneste. Administration leegger
op til, at gartnerisk vedligehold og vintertjeneste ikke medtages i det kommende udbud. Sagen omhandler retningslinjerne
for de avrige dele af det kommende udbud.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. udbyde ejendomsadministration af de kommunalt ejede pleje- og eldreboliger

2. udbuddet af ejendomsadministration skal indeholde en option om udferelse af ejendomsadministrative opgaver i
forbindelse med flygtningeboliger

3. vicevartopgaverne placeres organisatorisk, sa de varetages mest effektivt i forhold til dels ejendomsadministration
og dels lokal teknisk service

4. gartnerisk vedligehold og vintertjeneste udgar af udbuddet af ejendomsadministration af de kommunalt ejede aeldre-
og plejeboliger

Historik
Udvikling, By og Land, 30. april 2019, pkt. 74:

Sagen udsettes

Sagsfremstilling

Gribskov Kommune ejer 103 aldreboliger fordelt pa 11 afdelinger og 99 plejeboliger pa henholdsvis Udsigten og
Bakkebo. De 202 kommunalt ejede &ldre- og plejeboliger er opfort under reglerne om stattet boligbyggeri.

Boligerne administreres, driftes og vedligeholdes af ekstern leverander. For naervaerende er det Boligkontoret Danmark,
der administrerer, drifter og vedligeholder boligerne. Boligkontoret Danmark har indgéet kontrakt med Gribskov
Kommune for perioden den 1. januar 2014 til og med den 31. december 2018 med option pé 1 ars forlengelse. Efter
gennemfort markedsundersogelse i 2018 blev kontrakten forlenget med et ar, sé aftalen udleber den 31. december 2019.

Under den nuverende kontrakt varetager leveranderen folgende opgaver:

¢ De ejendomsadministrative opgaver i forbindelse med ind- og udflytning, herunder udarbejdelse af lejekontrakter,
huslejeopkraevning, ferelse af klagesager, opretholdelse af beboerdemokrati, udarbejdelse af regnskaber i henhold
til reglerne for det stottede boligbyggeri og praesentation af disse i de respektive boligafdelinger.

¢ Vicevartopgaverne i form af fx mindre reparationer, vurdering af behov for vedligeholdelse og omfanget af
eventuelle skader, tilkald af handverkere, pasning og vedligehold af vand-, varme- og ventilationssystemer samt
affaldssortering. Vicevartopgaverne har et omfang af 1,25 arsveerk.

» Gartnerisk vedligehold og vintertjeneste som fx. graesslaning, klipning af heekke og buske samt snerydning.
Arbejdet udferes ved brug af underleverander.



Administrationens vurdering
Den gennemforte markedsundersggelse har godtgjort, at:

¢ Den rene ejendomsadministration er karakteriseret af priskonkurrence pa et marked med mange udbydere. Her vil
forventningen vere, at kommunen ved et udbud af opgaven vil kunne opna en fornuftig pris, der cirka svarer til
niveauet under den nuverende kontrakt.

¢ Kombinationen af ejendomsadministration inden for det almene og stettede boligbyggeri og vicevertfunktion:
Dette markedssegment er praeget af relativt f4 udbydere og dermed en ringere priskonkurrence, hvilket gor, at
kommunen ikke kan vere sikker pd at kunne opnd samme pris, som under den nuverende kontrakt. De udbydere,
der er i markedet, kender til de szrlige udfordringer, som ejendomsfunktionerer typisk moder i det stottede
boligbyggeri.

o Gartnerisk vedligehold og vintertjeneste vil formentlig vere billigere, hvis opgaverne udbydes sammen med
kommunens gvrige opgaver inden for omradet, idet der vil vare stordriftsfordele forbundet hermed. I forbindelse
med markedsundersggelsen blev det godtgjort, at kommunen vil kunne nedbringe udgifterne til gartnerisk
vedligehold og vintertjeneste med ca. 200.000 kr. i forhold til indeverende kontrakt om ejendomsadministration
m.v., hvis disse opgaver lagges ind under kommunens samlede kontrakt om gartnerisk vedligehold og
vintertjeneste.

Kommunen varetager en reekke ejendomsadministrative opgaver i forhold til flygtningeboliger. Administrationen
vurderer, at det kan vaere muligt at optimere opgavelesningen og nedbringe de samlede omkostninger til de
ejendomsadministrative opgaver i forbindelse med flygtningeboliger, hvis disse leegges ind under kontrakten om
ejendomsadministration, som en option. Ved en sddan option, vil det vaere muligt at indhente en pris for denne
opgavelegsning, som sa kan sammenholdes med udgiften til fortsat at varetage opgaven i kommunalt regi.

Derudover er det administrationens vurdering, at kommunen ved at stille skaerpede dokumentationskrav til den
kommende leverander vil kunne effektivisere opgave-, skonomi- og kontraktstyringen i kontraktperioden.

Administrationens anbefaling
P& denne baggrund anbefaler administrationen, at:

¢ udbyde ejendomsadministration af kommunens @ldre- og plejeboliger.

« udbyde option om ejendomsadministration af flygtningeboliger, s& det bliver muligt at vurdere, om der
opgavemassigt og skonomisk vil vare fordele forbundet med at lade en privat leverander foresta
ejendomsadministrationen pé dette omrade.

¢ vicevartfunktionen organiseres pd en made, der mest effektivt imedekommer udbuddet af ejendomsadministration.
Administrationen vil i den forbindelse afdekke de fordele, der knytter sig til forskellige organisatoriske placeringer,
sd opgaverne varetages mest effektivt i forhold til ejendomsadministrationen. Placeringen kan enten vare hos
kommende leverander eller i kommunalt regi. De faktorer, der vil indga i vurderingen heraf, er bl.a. den optimale
snitflade mellem ejendomsadministration og vicevert, fx i forbindelse med ind- og udflytning og evrige bolig-
sociale opgaver, kommunens organisering af lokal teknisk service samt muligheder for at opgave- og ekonomistyre
vicevartopgaverne.

¢ udbyde gartnerisk vedligehold og vintertjeneste af kommunens @ldre- og plejeboliger sammen med kommunens
samlede udbud af grent og hvidt vedligehold. I perioden mellem opheret af kontrakten om ejendomsadministration
m.v., dvs. den 1. januar 2020, og den kommende kontrakt om grent og hvidt vedligehold traeder i kraft, vil
gartnerisk vedligehold og vintertjeneste pa &ldre- og plejeboligerne kunne varetages under kommunens kontrakt
med nuvarende leverander.

Tidsplan

Administrationen arbejder efter folgende tidsplan:



Periode Aktivitet

Maj-juni Yderligere afdeekning og forberedelse af selve udbudsmaterialet
Juni-august Udbud - byderne forbereder tilbud - frist ultimo august
September Vurdering af indkomne bud

Oktober Orientering om valg af leverander

November- december  Forberedelse af opstart per 1. januar 2020

Beslutning
1. Tiltradt

Udvalget besluttede at et kommende udbud indeholder specifikke krav til effektiviseringer og nedbringning af
tomgangsperioden til 10 hverdage.

2. - 4. Tiltradt

Morten Rohde Klitgaard fraverende



Punkt 108: Lukket: Byudviklingsprojekt Troldebakkerne, Helsinge

01.00.05-P20-1-19

Udvalget videregav sin anbefaling til @konomiudvalget og Byradet



Punkt 109: Meddelelser

00.22.00-3584-18
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Afgerelse vedr. partsbidrag til Kystsikringslaget Rageleje Strand Vest. (Vedlagt som bilag 1)

Milje og Fadevareklagenavnet har stadfestet Gribskov Kommunes afgerelse om fastleggelse af partsbidraget for
kystsikringslaget. P4 mede den 19.11.2018 i Milje, Klima og Kyst blev partsbidraget fastsat til kr. 0 for 2019.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning
Mgde start: kl. 13:17

Magade slut: kl. 14:10

Fravaerende med afbud: Morten Rohde Klitgaard.

1. Taget til efterretning

Morten Rohde Klitgaard fraverende

Bilag

AFGORELSE FRA MILJ@- OG FODEVAREKLAGENAVNET
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