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Punkt 73: Godkendelse af dagsorden

00.07.01-P35-4-22

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at godkende dagsorden.
Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Udvalgsmedlemmer

Bo Jul Nielsen (A), Pernille Sendergaard (M), Morten Dahlberg (A), Daniel Frigast (C), Brian Lyck Jergensen (O), Betty
Schachtschabel (V), Mathias Arnvig Zilberberg (losgaenger)

Lovgrundlag
LBK (Kommunestyrelsesloven) nr 47 af 15.01.2019 § 20

Beslutning

1. Dagsorden godkendt.

Pernille Sendergaard (M) afprevede sin habilitet i sagen "Igangsattelse af lokalplan og kommuneplanstilleeg for
gastronomisk turisme og glamping i Kagerup". Planudvalget besluttede, at Pernille Sendergaard var inhabil i sagen.
Pernille Sendergaard deltog derfor ikke i behandling af sagen.



Punkt 74: 2. Budgetopfelgning 2025 - Planudvalget

00.30.14-S00-8-25
Resume
Administrationen fremlaegger denne sag for Planudvalget, for at udvalget kan forholde sig til udviklingen i ekonomi og

aktivitet og det forventede arsresultat pa udvalgets omrade. Der er i sagen fokus pa forventninger til arets resultat,
@ndrede forudsetninger i forhold til budgettet samt status for budgetaftalens elementer

Planudvalget skal pa den baggrund treeffe beslutning om omplaceringer inden for eget udvalg og afgive anbefalinger til
@konomiudvalget og Byraddet om tilleegsbevillinger og omplaceringer mellem udvalg.

Administrationen forventer et merforbrug pa 0,5 mio. kr.

Indstilling
Administrationen indstiller

til Planudvalget

1. at godkende budgetopfelgning for Planudvalgets omrade.

til Planudvalget at anbefale @konomiudvalget og Byradet:

2. at godkende tilleegsbevillinger og omplaceringer mellem udvalgene i overensstemmelse med nedenstdende tabel

Omplace- | Tillegshe-
Ramme ; G
ringer villinger
GIS og Plan 500.000
lalt 0 500.000
Sagsfremstilling

Administrationen fremlaegger denne sag for Planudvalget, s& udvalget kan forholde sig til udviklingen i gkonomi og
aktivitet samt det forventede arsresultat.

Budgetopfelgningen er érets sidste, og fokus er derfor, at sikre overensstemmelse mellem bevillinger og forbrug. I denne
sag skal der soges tillegsbevillinger/omplaceringer for de omréader, hvor der forventes afvigelser til det korrigerede
budget. En tillegsbevilling er en merbevilling finansieret af kassebeholdningen, mens en omplacering er finansieret
indenfor det allerede vedtagne budget enten indenfor eget udvalg eller fra andre udvalg.

I det folgende beskrives de vasentligste afvigelser i forhold til de fastlagte méltal og indsatsomrader for at sikre
budgetoverholdelse, oge kvalitet, styring og ledelse. Budgetopfelgningen fokuserer pa afvigelser som er af en
storrelsesorden, der fordrer at det er nedvendigt med tilleegsbevillinger/omplaceringer i forhold til at sikre overholdelse af
bevillinger.



Det forventede forbrug er opgjort inklusive de forventede overforsler til 2026. De ansggte omplaceringer og
tilleegsbevillinger skal dels sikre bevillingsmassig dekning for forbruget i 2025 og dels sikre en finansiering af eventuelle
overforsler til 2026.

Budgetopfelgningen bygger videre pa arets forste budgetopfolgning og de udfordringer, der blev rejst her samt den
lebende opfelgning pa savel maltal som forbrugsrapporter, som blev aftalt ved @konomiudvalgets mede den 27.maj 2024,
og som er gennemfort i fagudvalgene herefter.

P4 Planudvalgets omrade er der ikke elementer fra budgetaftale 2025-2028 og flerarige elementer fra tidligere
budgetaftaler, der skal felges op pa.

2. BUDGETOPFOLGNING
Administrationen forventer et merforbrug pa 0,5 mio. kr. i 2025 pa Planudvalgets omréde i forhold til det korrigerede

budget, det er 0,5 mio. kr. mere end ved ferste budgetopfelgning. Merforbruget pa 0,5 mio. kr. svarer til en afvigelse pa
31,3 pct.

Merforbruget pa 0,5 mio. kr. uddybes nedenfor.

Regn- Vedt. Korr. For- Merd/  Indstil-
skab budget budget ventet mindre lede
2024 2025 2025 regn- forbrug omplace-

Forventet MerJ
resultat mindre-
(= anseg- forbrug i

skab ringer
2025

ning om %

tillaegs-
bevilling

IS og Plan 1.6 1.6 1.6 2:1 0.4 0.0 05  31.3%
1,6 1,6 1,6 2,1

0,5 3.3%

Negative tal = indfsegter/mindreudgrffer/menndisegter/overskud

Positive tal = udgifter/merforbrug/mindreindtsegter/underskud

AFVIGELSEN SKYLDES I AL VESENTLIGHED FOLGENDE FORHOLD:

GIS og Plan
Administrationen forventer et merforbrug pa 0,5 mio. kr. i 2025 pa Planudvalgets omrade i forhold til det korrigerede

budget, hvilket er 0,5 mio. kr. mere end ved forste budgetopfelgning. Merforbruget pa 0,5 mio. kr. svarer til en afvigelse
pa 31,3 pct.

Merforbruget vedrarer gget udgifter til natur- og miljeundersogelser fortrinsvis i forbindelse med udarbejdelse af
lokalplaner pa events.

OMPLACERINGER OG TILLEAGSBEVILLINGER



Tilleegsbevillinger

Der sages tillegsbevilling for i alt 0,5 mio. kr. til finansiering af forventet merforbrug pé Planomradet i 2025.

Lovgrundlag

LBK nr 69 af 23/01/2024 (Bekendtgerelse af lov om kommunernes styrelse) § 40, stk. 1-3

Okonomi

Bevillingsstrukturen i Gribskov Kommune er folgende:
¢ (konomiudvalget og Byradet godkender omplaceringer mellem fagudvalg og tilleegsbevillinger.
o Fagudvalg bemyndiges til at godkende omplaceringer mellem rammer inden for eget udvalg.

¢ Administrationen bemyndiges til at foretage a@ndringer mellem delrammer inden for samme ramme under
forudsatning af, at de politisk fastsatte rammebetingelser overholdes.

Beslutning

1. Tiltradt.

2. Anbefalet.



Punkt 75: Lukket: Byudviklingsrammen - overbliksstatus for byudvikling
og ejendomshandler

82.02.00-P07-1-18

Udvalget gav sin anbefaling til behandling i @konomiudvalget.



Punkt 76: Lukket: Kob af del af ejendom

82.01.00-054-2-25

Udvalget gav sin anbefaling til behandling 1 @konomiudvalget.



Punkt 77: Igangsattelse af lokalplan og kommuneplantilleeg for Esrum
Kloster og Mollegard

19.00.00-G01-1-25
Resume

Esrum Kloster & Mollegérd er en kulturhistorisk attraktion i Gribskov, der aftholder flere arlige arrangementer (bl.a.
julemarked og elfestival). Omradet er i dag omfattet af &ldre lokalplaner (11.6 og 11.9) og tilherende
kommuneplanrammer (6.D.04 og 6.R.01), som ikke giver mulighed for events, nybyggeri og overnatning. Ejerne har
derfor ansegt om en ny samlet lokalplan.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at igangsatte udarbejdelse af lokalplan 11.13 for Esrum Kloster & Maollegédrd, der muligger de ansogte
udviklingstiltag, herunder events, besegsfaciliteter og driftsfaciliteter.

2. at igangsatte udarbejdelse af et kommuneplantilleeg, s& den eksisterende ramme (6.D.04 & 6.R.01) justeres til bl.a.
ogsa at omfatte rekreativ og publikumsorienteret anvendelse.

Sagsfremstilling
Baggrund

Esrum Kloster & Mollegérd er en betydningsfuld kultur- og naturattraktion, drevet af en fond med fokus pa kulturhistorie,
naturformidling og friluftsliv. Omréadet omfatter bl.a. det fredede kloster, tilherende bygninger, marker og se- og
engarealer. Hidtil har lokalplaner 11.6 (del af Klosteret) og 11.9 (Mgllegarden) reguleret arealerne, men disse planer er af
&ldre dato og rummer ikke den nuverende anvendelse herunder storre events, Overnatning, nye drift- og
publikumsfaciliteter mv. — er ikke muligt med det nuvarende plangrundlag. Desuden er omradet landzone, og hver enkelt
tiltag vil kraeve landzonetilladelse. Derfor enskes en ny lokalplan med bonusvirkning tilvejebragt.

Der er udarbejdet en helhedsplan for omradet i et samarbejde mellem Esrum Kloster & Mellegard, Fonden Kilden,
Nationalpark Kongernes Nordsjzlland og Gribskov Kommune. Helhedsplanen beskriver en samlet udviklingsretning for
omradet med fokus pé kulturformidling, naturgenopretning, friluftsliv og forbedring af publikumsfaciliteterne.
Kommunen deltager som partner i helhedsplanens styre- og ledergruppe, og medvirker dermed bade i planlaeegning og
koordinering af udviklingstiltagene. Lokalplanen fungerer som det retlige plangrundlag, der skal sikre, at udvalgte
elementer fra helhedsplanen kan realiseres — under hensyn til fredning, naturbeskyttelse og omradets kulturhistoriske
verdier.

Planomradet ligger inden for Nationalpark Kongernes Nordsjelland, langs Esrum A og ved Esrum Sg, og dele af arealet
er omfattet af fredninger (bl.a. kultur- og naturfredninger). Dette betyder, at ny planlaegning skal ske under hensyn til
disse beskyttelsesinteresser. Grundet nye retningslinjer for bevaringsverdige bygninger i kommuneplanen for Gribskov
Kommune skal lokalplanen forholde sig til dette. Derfor vil lokalplanen indeholde sarlige bestemmelser om bevaring af
de fredede og kulturhistoriske anleeg, herunder klosterets middelalderlige bygningskompleks og den gamle vandmelle.

Sagsfremstilling

Lokalplanforslaget omfatter matriklerne Esrum Kloster og Mollegérd (inkl. tilharende marker og anleg). Planens formal
er sd vidt muligt at muliggere folgende:

¢ Overnatning: Muliggere forskellige overnatningsmuligheder for gaester og grupper (f.eks. shelters, mindre hytter
eller lejrpladser) pa udvalgte ubebyggede arealer. Disse faciliteter skal designes séledes, at de kan fjernes eller
genanvendes, og at felsomme naturarealer ikke péavirkes.



Zndret anvendelse af eksisterende bygninger: Planen vil sikre at klosterets hovedflgj, vestflgj, fratergard og
mgllehus kan indrettes til formél med publikumsdrift (udstillinger, café, butik/billetsalg, vaerksteder, undervisning).

Events og publikumsaktiviteter: Planen vil udlegge arealer til sterre udenders arrangementer (f.eks. festivalplads,
julemarked) med tilherende faciliteter som scener, telte, teknikopsatning og bivuakker. Intentionen er at sikre at de
nuvarende events vil kunne fortsatte uendret.

Nyt byggeri: Muliggare opferelse af pavilloner, balhytter, udenders undervisningsrum og lignende let byggeri til
stotte for publikum og undervisning. Nybyggeri patenkes placeret i tilknytning til eksisterende bebyggelse omkring
Mollegéarden

Restaurering og udvikling af natur: Der patenkes etablering greesningsarealer og naturpleje pd marken vest for
tilkerselsvejen, med sikring af besegssluser for publikum. Spredt i graesningslandskabet genetableres vandhuller, sa
tidligere dreenet eng- og vidomrader genskabes. Planen muligger ogsa genabning af dele af Esrum A i sit
oprindelige forlab.

Kulturhistoriske faciliteter og bevaring: Grundet et enske om istandsettelse af bevaringsverdige bygninger, vil
bevarende bestemmelser for den kulturhistoriske bygningsmasse fastsette indenfor hvilke rammer bygningernes
fysiske udtryk kan justeres.

Friluftsliv og undervisning: Der udlaegges arealer til stier, opholds- og undervisningsrum (naturkekkener,
balpladser, legearealer) for at fremme friluftsaktiviteter.

Infrastruktur: Lokalplanen muligger udbygning af parkeringsomrédet (inkl. handicap- og cykelparkering) og
forbedret adgangsvej til klosteret for at handtere gget trafik ved events. Nye gangstier og gangbroer med skiltning
muliggeres.

Drifts- og servicebygninger: Planen patenker at muliggare opferelse af en nadvendig driftsbygning som skal
understotte den daglige drift og opbevaring.
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Forelobig situationsplan

Administrationens vurdering

En samlet plan skaber klarhed og sammenhang i reguleringen — bade for kommunen og for projektets parter. Ved at
tildele lokalplanen bonusvirkning undgas mange enkeltvise landzonetilladelser, og planens rammer vil kunne fastsattes
entydigt ét sted. Dette sikrer storre forudsigelighed og gennemsigtighed.

Projektet er i trdd med Gribskov Kommunes udviklingspolitik, som leegger veegt pa samspillet mellem natur og kultur.
Esrum Kloster er besggscenter for Nationalparken kongernes Nordsjlland, og lokalplanens tiltag (naturgenopretning,
events og formidling) understetter strategien om at bruge naturen aktivt til at tiltreekke gaester. Administrationen vurderer
derfor, at projektet kan bidrage positivt til turisme og samfundsgkonomien, samtidig med at det bevarer omradets
identitet.

Planens bestemmelser skal ngje tilpasse de fysiske muligheder med beskyttelsesinteresserne. Administrationen finder det
realistisk, at de foresldede bebyggelser kan gennemfoares uden vasentlig skade pa kulturarv eller natur. Den offentlige vej-
og parkeringskapacitet vurderes at kunne udbygges inden for planens rammer, séledes at trafik- og stgjgener begraenses.
Samlet set skaber lokalplanen mulighed for en kontrolleret og baredygtig udvikling,med hensyn til Natura 2000- og
fredningsinteresser.

Administrationens anbefaling



Administrationen anbefaler, at Planudvalget tiltreeder indstillingen i sin helhed. Det anbefales, at lokalplanarbejdet
igangseattes som anfort, og at de eksisterende planer ophaeves ved vedtagelsen. Indholdet i sagsfremstillingen indarbejdes
i det videre arbejde, sé planen sa vidt muligt vil muliggere enskerne til omrédet.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning (LBK nr. 1125 af 2020).

Okonomi
Ressourceforbrug i form af arbejdstid for kommunens ansatte samt eventuel ekstern konsulentbistand og nedvendige

undersggelser finansieres inden for @konomiudvalgets og Klima-, Teknik- og Miljeudvalgets samlede budgetter. Dele af
helhedsplanarbejdet finansieres derudover via Udvalget for Erhverv og Oplevelsesgkonomi.

Udgifter til realisering af projektets fysiske anlaeg og faciliteter forudsettes atholdt af bygherre/ansoger.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Initiativet med en ny lokalplan er i overensstemmelse med Udviklingspolitikken “Vores Gribskov”, der fremhaver natur,
kultur og oplevelser som kommunens styrker. Esrum Kloster omtales i politikken som en kulturperle og indgang til
nationalparken. Lokalplanens indsatsomrader (naturgenopretning, formidling, friluftsliv og events) er direkte koblet til
politikken om at gere Gribskov til et grent andehul for borgere og turister. Planen understatter “levende lokalsamfund”
ved at skabe aktiviteter aret rundt. Endelig bidrager projektet til de gronne mal om at bruge naturen aktivt: Som

udviklingspolitikken siger, skal “natur og kultur samspille — naturen far folk til at komme, kulturen far dem til at blive.”.
Derved understetter lokalplanen helhedsplanens vision og kommunens strategiske méal fuldt ud.

Heringsperiode og heringsparter
Lokalplansforslaget sendes i 8 ugers offentlig hering, da der udarbejdes principielt kommuneplantilleg.

Beslutning

1.-2. Tiltradt.
Bilag

Situationsplan 231025
LP afgraensning
lokalplan 11.9

lokalplan 11.6



Punkt 78: Igangsattelse af lokalplan og kommuneplanstillaeg for
gastronomisk turisme og glamping i Kagerup

02.34.02-G01-806-23
Resume

En landbrugsejendom ved Falkendal, Kagerup foreslds omdannet til et gastronomisk turismecenter med overnatning og
lokale fadevareoplevelser. Projektet omfatter bl.a. etablering af glamping-overnatning, café/restaurant, gardbutik,
udvidelse af eksisterende destilleri/mosteri samt faciliteter til markeder og arrangementer. Da omréadet i dag ligger i
landzone uden geldende kommuneplanramme, kraever realisering af projektet igangsaetning af bade en lokalplan
(Lokalplan 565.01) og et tilhgrende kommuneplantilleeg. Lokalplanen skal udarbejdes som en landzonelokalplan med
bonusvirkning for at sikre, at planen i sig selv giver de nedvendige tilladelser og indeholder pracise vilkar for projektet.
Projektet er en nedskaleret version af et tidligere forelagt forslag fra 2024. Et offentligt borgermede den 23. september
2025 viste generel opbakning til idéen, forudsat at der fastsattes klare rammer vedrerende bl.a. stej, trafik og omfanget af
overnatningsenheder.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at igangsatte udarbejdelse af Lokalplan 565.01 for gastronomisk turisme og glamping i Kagerup.
2. at igangsatte udarbejdelse af tilherende kommuneplantilleeg.

Sagsfremstilling
Baggrund

12024 blev et lignende projektoplaeg for Falkendal forelagt, men dette var mere omfattende og stadte pé lokale
bekymringer. Blandt andet indeholdt det oprindelige forslag flere udstykninger og forudsatte at Kagerup ville blive
udpeget som “omstillingslandsby”. Pa baggrund af dialog med borgere og myndigheder er projektet blevet nedskaleret og
justeret. Den nye ansegning udelader helt udstykninger, ligesom der er sterre fokus pa at handtere stej- og trafikforhold.
De @ndringer imedekommer mange af de tidligere rejste indvendinger.



Lokalplansafgreensning

Projektbeskrivelse

Projektet omfatter en helhedsorienteret omdannelse af den eksisterende landbrugsejendom Falkendal til en destination for
gastronomisk turisme med overnatning og lokale fedevarer oplevelser. Falgende hovedelementer indgér i ansggningen om
lokalplan:

e Glamping: Op til 10 luksurigse telt-enheder (“glamping”) med tilherende feellesfaciliteter for bad, toilet, reception
og lignende. Teltene placeres i tilknytning til den nuvarende bygningsmasse inden for det eksisterende haveanlaeg
afskeermet med beplantning.

o Café/restaurant og gérdbutik: Indretning af spisestedsfaciliteter med fokus pé lokale ravarer samt en butik for
géardens egne produkter og andre lokalt producerede fedevarer.

o Markeds- og eventomrade: Et omrade i en eksisterende hal til atholdelse af markeder, arrangementer og events.
Hallen enskes ombygget (bl.a. med en glasudbygning mod gardspladsen) for at kunne huse offentlige
markedsaktiviteter. Desuden flyttes det eksisteremde mosteri, til den nordligste af hallerne, med tilherende
udekekken vendt mod gérdspladsen, s& produktion og formidling kan foregé side om side.

e Udvidelse af destilleri: Ejendommens destilleri planleegges udvidet med op til ca. 500 m? . Udvidelsen forventes
fordelt pa flere sektioner (fx tasting room med eventomrade samt lager/tappehal) inden for den eksisterende
bygningsstruktur.

¢ Infrastruktur: Etablering af en permanent adgangsvej fra Solbjerg Gardsvej, der erstatter den nuvarende
midlertidige markvej. Dermed ledes trafik uden om Kagerup Byvej. Der indrettes parkeringspladser pé
ejendommens areal — bl.a. et eksisterende befastet areal syd for de to haller til langtidsparkering samt
korttidsparkering nord for hallerne — afskeermet med beplantning af hensyn til omgivelserne.



Projektet tilstraeber at kombinere overnatning, naturoplevelser og lokale mad- og drikkevarer i én samlet attraktion.
Ejendommens nuvarende bygninger (stuehus, lader m.v.) teenkes indrettet til formél som gérdcafé, mindre
kursus-/eventlokaler og lignende, s& de eksisterende rammer udnyttes bedst muligt.
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Situationsplan

Geldende planforhold og lovgivning

Omradet er beliggende i landzone og er ikke omfattet af en lokalplan eller nogen kommuneplanramme i dag. Realisering
af projektet forudsetter derfor udarbejdelse af en ny lokalplan samt et kommuneplantilleeg, der indferer de nedvendige
rammebestemmelser for omradet. Lokalplanen vil fastholde omradet i landzone (der sker altsa ingen overfersel til
byzone), men vil muliggere de enskede anvendelser inden for klart definerede rammer.

Lokalplanpligt:

Projektets samlede @ndringer i arealanvendelse og bebyggelse vurderes at udlese lokalplanpligt 1 henhold til planlovens
§13, stk. 2. Det vil sige, at der skal foreligge en vedtaget lokalplan fer projektet kan gennemfores, da der er tale om en
veaesentlig planleegningsmaessig @ndring (etablering af nyt turismeerhverv med overnatning m.m. i landzonen).

Landzonelokalplan med bonusvirkning: For at undgé behovet for efterfelgende enkeltstdende landzonetilladelser agter
kommunen at udforme lokalplanen som en landzonelokalplan med bonusvirkning jf. planlovens §15, stk. 2, nr. 24. Det
betyder, at lokalplanen i sine bestemmelser pracist vil fastlagge projektets rammer for byggeri og anvendelse —
eksempelvis antal og placering af telte, bygningsudvidelsernes omfang, dbningstider, parkering, beplantningsbelter m.v. —
saledes at lokalplanen i sig selv kan erstatte en landzonetilladelse efter planlovens §35, stk. 1. Nar lokalplanen med
bonusvirkning senere vedtages, vil de deri tilladte tiltag kunne gennemferes direkte, uden yderligere ansggninger, idet
planen fungerer som den fornedne juridiske hjemmel. Kommunalbestyrelsen far dermed bedre mulighed for
helhedsorienteret styring af projektomradet og kan sikre, at der tages beherigt hensyn til landskab, naboer og lovgivning
allerede gennem lokalplanbestemmelserne.

Borgerinddragelse



Tidlig dialog: Der blev afholdt et borgermede den 23. september 2025 i Kagerup, hvor projektforslaget blev prasenteret
for borgere, lodsejere og evrige interessenter. P4 madet var der generelt positive tilkendegivelser omkring projektets
formal — at skabe en gastronomisk destination med lokale ravarer og naturoplevelser — men ogsa en rakke konkrete
spergsmal og bekymringspunkter, som administrationen noterer sig:

¢ Stej og aktiviteter: Borgere understregede behovet for, at lokalplanen indeholder tydelige stejgraenser for events og
udenders aktiviteter. Der blev foresléet at indfere “nattero” i tidsrummet ca. kl. 22/23 til 06, s musik og anden
aktivitet ikke forstyrrer nattesgvnen i omrédet. Lokalplanen fastleegger bestemmelser bade ift. stgj og eventuelle
tidsbegreensninger for udenders arrangementer, i samarbejde med bygherre.

o Trafik og adgang: Det lokale vejnet i Kagerup er allerede belastet, og borgerne ensker at undga yderligere
gennemkeorende trafik i byen. Adgangsvejen fra Solbjerg Gardsvej (der 1 dag er midlertidig) ber derfor gores
permanent og fungere som eneste kareadgang for gaster til turismecentret. Den tidligere adgang via Kagerup Byvej
ber om muligt lukkes for projekttrafik, s& Kagerup By ikke far gget trafik. Der blev ogsa efterlyst
hastighedsdeempende tiltag og skiltning, sa besggende ledes korrekt og fart mindskes.

o Parkering: Nogle borgere papegede risikoen for, at besggende kunne finde pa at parkere langs Kagerup Byvej, hvis
der er utilstreekkelig parkering pé stedet. Derfor var der enske om, at lokalplanen fastsetter tilstreekkelig
parkeringskapacitet og evt. et maksimalt antal p-pladser inden for omradet samt krav om skiltning, der forhindrer
uhensigtsmaessig parkering uden for omradet. Der var desuden forslag om, at langtidsparkering for overnattende
placeres syd for hallerne (som planlagt) og afskeermes visuelt mod seen med beplantning.

Input fra borgermedet vil indgé aktivt i udarbejdelsen af forslag til lokalplan og kommuneplantillaeeg. Nér planforslagene
er udarbejdet, behandles de politisk i Planudvalget, @konomiudvalget og derefter i Byradet med henblik pé godkendelse
til offentlig fremlaeggelse.

Da der er tale om et principielt kommuneplantilleeg (idet omradet ikke er omfattet af en eksisterende ramme), skal
planforslagene sendes i offentlig hering i mindst 8 uger. I heringsperioden far borgere, naboer, foreninger og andre
interessenter mulighed for at indsende heringssvar med bemerkninger, idéer eller eendringsforslag.

Efter heringsperioden vil administrationen samle og behandle alle indkomne heringssvar i et sammenfattende
hgringsnotat, og eventuelle @ndringer vil blive indarbejdet i planforslagene inden endelig politisk behandling i
Planudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Borgerinddragelsen i denne sag omfatter dermed bade den tidlige dialog gennem borgermedet og den lovpligtige
haringsfase, hvilket sikrer en transparent og inddragende planproces.

Lokalplan og planmassige rammer

Omrédet er i dag i landzone og ikke omfattet af nogen lokalplan. Fremtidig anvendelse skal fortsat veere i landzone.
Projektet udleser lokalplankrav efter planlovens §13 stk. 2, fordi det indebarer @ndret arealanvendelse og bebyggelse.
Lokalplanen udformes som en landzonelokalplan med bonusvirkning, s planen samtidig giver de nedvendige
landzonetilladelser uden at skulle sgge sarskilt efter §35 (enkeltvis dispensationer). Derved samles alle betingelser for
byggeriet ¢t sted (bygninger, telte, beplantning, stgj, driftstid mv. defineres praecist). Omradet har ikke den negdvendige
kommuneplanramme, sé der udarbejdes samtidig et tilleeg til kommuneplanen. Lokalplanredegerelsen vil desuden omtale
krav efter sommerhusloven, idet udlejning af glampingenheder normalt kreever tilladelse, medmindre aktiviteten kan
klassificeres som hotelvirksomhed. Dette afklares med Bolig- og Planstyrelsen.

Administrationens vurdering og anbefaling

Administrationen vurderer, at projektet samlet set vil udgere et positivt bidrag til Gribskov Kommune. Udviklingen af
Falkendal som gastronomisk turismecenter vil skabe ny aktivitet i landdistrikterne og understette kommunens mélseatning
om at fremme beredygtig turisme og lokale fedevarer.

Det reviderede projekt fremstar markant mindre og mere skdnsomt end det oprindelige opleeg og imgdekommer dermed
mange lokale bekymringer. En landzonelokalplan med bonusvirkning vurderes at vere det mest hensigtsmaessige
planverktej, da den giver mulighed for pracise rammer og tydelige vilkar fra begyndelsen — bade for bygherre, naboer og
myndigheder.



For at sikre en balanceret udvikling, peger administrationen pa felgende opmerksomhedspunkter i den videre
planlaegning:

o Fastleggelse af klare rammer for stgj og drift, herunder nattero og eventaktiviteter.
Trafikafvikling og adgangsforhold, sa trafikken ledes uden om Kagerup Byve;j.
Etablering af tilstrekkelige parkeringsarealer med gron afskaermning.

Beplantning og landskabelig tilpasning for at beskytte natur og naboer.
Miljescreening og evt. Natura 2000-vurdering, s& hensynet til Solbjerg Engse sikres.

Med disse hensyn vurderer administrationen, at projektet kan gennemfores uden vaesentlige gener for omgivelserne og i
god overensstemmelse med kommunens planer og politikker.

Administrationen anbefaler derfor, at arbejdet med lokalplan og kommuneplantilleeg for Falkendal igangsettes som
skitseret.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning (LBK nr. 1125 af 2020).

Okonomi

Ressourceforbrug i form af arbejdstid for kommunens ansatte og udarbejdelse af nedvendige undersegelser finansieres af
@konomiudvalgets og Klima, Teknik og Miljeudvalgets samlede budgetter.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov

Gribskov Kommunes udviklingspolitik “Vores Gribskov” leegger op til at styrke turismeerhvervet og lokale initiativer, der
tager afsaet i kommunens unikke natur, kultur og fedevarer. Det aktuelle projekt vurderes at veere helt pa linje med denne
strategi. | Vores Gribskov fremhaves behovet for at “fremme turisme og oplevelser med Gribskovs unikke natur som
ramme” og at prioritere projekter baseret pa de serlige kvaliteter, kommunen er kendt for. Det gastronomiske
turismecenter ved Falkendal afspejler netop disse kvaliteter: det kombinerer natursken beliggenhed (ner skov og s@) med
lokal madkultur og iveerksaetteri.

Desuden understgtter projektet politikken ved at bidrage til temaet om virkelyst med fokus pa lokalt producerede
fodevarer og madkultur. Centret vil fremvise lokale rdvarer, foraedling (mosteri/destilleri) og gastronomiske oplevelser,
hvilket flugter med ambitionen om at brande Gribskov som en kommune, der vaerner om sin fedevarekultur og
iverksatterand. Endelig kan projektet bidrage til udviklingen af helarsturisme i hele kommunen, idet glamping-tilbud og
events uden for hgjsasonen kan tiltrekke besggende aret rundt. Samlet set harmonerer initiativet med Vores Gribskov ved
bade at skabe ny aktivitet og oplevelser lokalt og samtidig respektere den grenne dagsorden gennem genanvendelse af
eksisterende bygninger og hensyntagen til naturen.

Horingsperiode og heringsparter
Nér lokalplanforslag og kommuneplantilleeg foreligger, vil de blive behandlet politisk og sendt i offentlig hering i mindst
8 uger efter Planudvalgets godkendelse. I heringsperioden far borgere, naboer, foreninger m.fl. formel mulighed for at

indsende heringssvar. Administrationen vil efter heringen udarbejde et sammenfattende heringsnotat og eventuelt justere
planforslaget inden endelig politisk behandling.

Beslutning

1.-2. Tiltradt.

Inhabilitet: Pernille Sendergaard (M) deltog ikke i behandling af sagen pa grund af inhabilitet.
Bilag

skitseforslag kagerup - revideret forslag 2.0 10.09.24

Opsamling pa borgermede i Falkendal 220925



udkast situationsplan 220925

lokalplans afgraensning. beskéret



Punkt 79: Igangsaettelse af lokalplan for boliger ved Idraetsvej 19B og
Moglledamsvej 6

01.02.05-P16-9-24
Resume

Administrationen har modtaget en revideret ansggning om udarbejdelse af en ny lokalplan for 13 raekkehuse pa Idraetsve;j
19B i Helsinge. Samtidig har FDF udtrykt enske om at udvikle Mglledamsvej 6, som graenser op til Idraetsvej 19B.
Hensigtsmaessig vejadgang samt muligheden for at skabe et mere sammenhangende og attraktivt boligomréade taler for at
udarbejde en faelles lokalplan for de to ejendomme. Administrationen gnsker en politisk tilkendegivelse af det
planmassige grundlag for udarbejdelse af lokalplan for omradet.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at igangsatte en delegeret udarbejdelse af lokalplan og kommuneplantilleg for ejendommen Idraetsvej19B i
Helsinge, og

2. at godkende, at administrationen indleder dialog med bygherrerne for Idretsvej 19B og Molledamsvej 6 samt
igangsatter forundersegelser med henblik pé at afdekke muligheden for en felles lokalplan for de to boligomrader.

Sagsfremstilling

Baggrund

Planudvalget blev pad medet den 27. august 2024 forelagt en sag om igangsattelse af en lokalplan for Idratsvej 19B, som
udvalget valgte ikke at igangsette. Den 16. juni 2025 modtog Gribskov Kommune en revideret ansggning fra bygherren
om udarbejdelse af en ny lokalplan for Idreetsvej 19B. Projektet fastholder en situationsplan med 13 rakkehuse 1 to etager,
fordelt pa fire fritliggende blokke. Revisionen justerer primeart det arkitektoniske udtryk af boligerne, hvor bygningerne
nu foreslds opfert med sandfarvede murstensfacader og sorte staltage med facadekviste.

FDF Helsinge, som ejer matrikel 1ag, Helsinge, har i tredje kvartal af 2024 veaeret i indledende dialog med
administrationen om et gnske om at udvikle ejendommen Mglledamsvej 6 med boliger. Administrationen har udarbejdet
en trafikal vurdering, der konkluderer, at Molledamsvej ikke er egnet til dobbeltrettet trafik, og at der derfor ikke ber
planlegges for yderligere boliger med adgang fra denne vej. En eventuel boligudvikling pd Melledamsvej 6 vil derfor
forudsette vejadgang via Idretsvej 19B.

Sagen forelegges Planudvalget med henblik pé at treeffe beslutning om, hvorvidt der skal igangsattes en lokalplan for
Idraetsvej 19B alene, og om administrationen skal indlede dialog med bygherrerne for Idreetsvej 19B og Malledamsvej 6
samt iverksette forundersggelser med henblik pé at afdeekke muligheden for en fzlles lokalplan for de to ejendomme.
Hvis det er en mulighed forelaegges en ny igangsattelsessag.



a0 O H
Kort over Idreetsvej 19B og Molledamsvej 6 i Helsinge

Lokalplanomradet og eksisterende planmzessige forhold

Projektomradet er beliggende centralt i Helsinge med Helsinge Hallerne som nabo mod nord. Omradet har gode
stiforbindelser og mindre veje til bade skole og daginstitutioner. Afstanden til stationen ved Troldebakkerne er ca. 1 km,
og der er ca. 1,2 km til Helsinge Station.

Den gzldende Lokalplan nr. 512.12 blev vedtaget i 2012 og omfatter tre omkringliggende matrikler (1b, lag og 1ak).
Lokalplanen giver mulighed for udstykning af fem parcelhuse i maksimalt 1% etage pa ejendommen Idretsvej 19B.

For ejendommen Mglledamsvej 6 er anvendelsen fastlagt til boligformal samt rekreativt omréade til spejderaktiviteter og
andre friluftsaktiviteter. Inden for byggefeltet kan den eksisterende bebyggelse udvides og opferes i maksimalt 1'% etage.

Lokalplan 512.12 deler afgreensning med kommuneplanrammen 1.B.23, som har byzonestatus og udlegger omradet til
aben-lav boligbebyggelse, gvrige ferie- og fritidsformal samt regnvands- og klimaanleg. Minimumsudstykningssterrelsen
er fastsat til 400 m?, og den maksimale bygningshejde er 2 etager.

Administrationen vurderer, at det er hensigtsmaessigt at udarbejde en ny lokalplan for et boligomrade inden for
planomradet. Omradet ligger centralt i Helsinge, taet pa station og offentlige funktioner, og har i dag ingen rekreativ
funktion. En boligbebyggelse vurderes derfor at kunne bidrage til Byradets mal om fortetning, omdannelse og et varieret
boligudbud, jf. Kommuneplan 2025-2037.

Se Lokalplan 512.12 i1 Bilag 1 "Bilag 1 — Lokalplan 512.12”.



Administrationens vurdering af lokalplan for raekkehusbebyggelse pa Idraetsvej 19B

AREALOVERSIGT

Grundarea 3168 m2

Belig | alt 1208 m:
Antal boliger 13 stk
Fodaftryk 604,5 m2
Babyggelsasprocent | %

Opholdsare:
(ekskl. ve;

FRE

Faslles opholdsarea 270 m2

‘| Parkeringsnorm 1,5 pr. balig
F-pladser anlagt 20 stk

Matrikelstarrelser
(udan fallasvaj)
Fra 109 m2
il 253 ms

Situationsplan og arealoversigt, Idreetsvej 19B

Ejendommen pa Idratsvej 19B pa ca. 3168 m? har tidligere vaeret gartneri, men fremstér i dag tilgroet med et mindre
forfaldent hus, og en ruin fra en tidligere bebyggelse. Bygherre ensker at opfore et reekkehusprojekt pé ca. 1.200 m? med
en bebyggelsesprocent pa maksimalt 38. Boligerne er planlagt som reekkehuse i to etager pé ca. 90 m?.

Der foreslas en parkeringsnorm pa 1,5 plads pr. bolig, i alt 20 pladser. Ejendommen ligger i et omrade, hvor
kommuneplanens parkeringsnorm skifter fra 1,5 til 2 pladser pr. bolig. Administrationen vurderer, at 1,5 plads pr. bolig er
passende for dette projekt.

Projektet forudsetter et kommuneplantilleg, da den geeldende kommuneplanramme 1.B.23 udlaegger omradet til aben-lav
boligbebyggelse med en minimumsudstykningssterrelse pa 400 m2.

Administrationen vurderer, at reekkehusbebyggelsen vil bidrage til et mere varieret boligudbud i Helsinge med boliger, der
henvender sig til bdde familier, enlige og &ldre borgere.

En indledende planscreening viser, at der er mulighed for at planlaegge for flere boliger i omradet, men at der skal
gennemfores yderligere undersggelser af naturforhold, flagermus, vandhandtering og vejadgang. Resultaterne kan fa
betydning for boligantal og situationsplan. Derudover skal situationsplanen tilpasses kommuneplanens retningslinjer og
Byradets méal om attraktive byrum, faellesskaber og biodiversitet.

Hvis det alene besluttes at igangsatte en delegeret udarbejdelse af en lokalplan for Idraetsvej 19B, vil det vere et krav, at
bygherre skal indarbejde en fremtidig vejadgang til Melledamsve;j 6.

Se projektforslaget i ”Bilag 2 - 2. visionsopleeg, ldreetsvej
19b .

Visualisering af reekkehusbebyggelsen pd Idreetsvej 19B

Samlet boliglokalplan for Idraetsvej 19B og Melledamsvej 6
Ejendommen Mglledamsvej 6 pa ca. 6080 m? har tidligere anvendt af FDF Helsinge og star i dag ubenyttet hen.



Bygningen fremstar forfalden, og grunden er tilgroet uden rekreativ funktion. FDF Helsinge har henvendt sig til Gribskov
Kommune med enske om dialog om udvikling af ejendommen til boliger.

Vejadgangen til grunden sker i dag via Mglledamsvej, som pa nogen stykker af vejen kun har en bredde pé 3,5 meter ikke
er egnet til dobbeltrettet trafik. Den trafikale vurdering viser, at vejen ikke kan betjene flere boliger end i dag. En
boligudvikling pa Melledamsvej 6 vil derfor kraeve adgang via Idraetsvej 19B.

Administrationen vurderer, at en fzlles lokalplan for de to ejendomme vil understotte Byradets mél om stationsnaer
forteetning og et varieret boligudbud, jf. Kommuneplan 2025-2037. En samtenkt lokalplan kan samtidig give mulighed
for en bedre planlegning for gode faellesarealer og stiforbindelser samt styrke den lokale biodiversitet gennem bevarelse
af beplantning og synergier i klimatilpasningstiltag.

Hvis det besluttes at godkende, at administrationen indleder dialog med bygherrerne for Idraetsvej 19B og Mglledamsvej
6 om en samlet boliglokalplan for omradet, forelaegges Planudvalget en sag om igangsattelse af lokalplan for det samlede
projektomrade med et opdateret projekt.

Administrationens anbefaling
Administrationen anbefaler, at der indledes dialog med bygherre pa Idraetsvej 19B og Melledamsvej 6 samt igangsattes
forundersggelser med henblik pa at afdekke muligheden for en faelles lokalplan for de to boligomréder.

I vurderingen leegges sarlig vaegt pa:
¢ Mpolledamsvej 6 star i dag ubenyttet med et forfaldent spejderhus, og grunden har ingen rekreativ funktion.
¢ Uden fzlles planleegning og adgang via Idraetsvej 19B vil Mplledamsvej 6 ikke kunne udvikles med nye boliger
eller andre formal, der kraver trafikal adgang.
¢ En samtaenkt planleegning kan give mulighed for gode fallesarealer og stiforbindelser, bevarelse af vardifuld natur
og evt. udnyttelse af synergi-effekter med klimatilpasningstiltag.

¢ En politisk tilkendegivelse af lokalplanens planmaessige grundlag vil give bygherre sikkerhed til at prioritere
ressourcer til projektering og forundersegelser.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning (LBK nr. 1125 af 2020).
Okonomi

Ressourceforbrug i form af arbejdstid for kommunens ansatte finansieres inden for @konomiudvalgets og Klima-, Teknik-
og Miljoudvalgets samlede budgetter.

Sammenhang med Udviklingspolitikken - Vores Gribskov
Ansegningen om lokalplan for Idratsvej 19B og muligheden for udvikling af Melledamsvej 6 understetter Vores Gribskov
ved at tilfeje nye typer boliger, som er underreprasenterede i Helsinge. En samlet udvikling vil skabe varierede

boligtyper, fellesarealer og stiforbindelser som kan tiltraekke nye tilflyttere til et omrade teet pa offentlig service,
daginstitutioner, indkeb og kulturtilbud.

Heoringsperiode og heringsparter

Lokalplanforslaget samt kommuneplantillegget sendes i 4 ugers offentlig hering. Der atholdes et borgermede i
haringsperioden.

Beslutning

1. Tiltradt, dog er endelig vedtagelse af lokalplanen ikke delegeret.

2. Tiltrddt med bemaerkning om, at bredere anvendelsesmuligheder skal undersgges for ejendommen Melledamsve;j 6.



Udvalget beslutter, at processen indledes med en forhering.

Bilag
Bilag 1 — Lokalplan 512.12

Bilag 2 - 2. visionsoplag, Idraetsvej 19b



Punkt 80: Principper for lokalplansheringer og dialoger

09.08.00-G01-17-25
Resume

Sagen handler om at udarbejde principper for lokalplansheringer og dialoger. Sagen kommer pé dagsordenen efter
anmodning fra Moderaterne, modtaget den 25. september 2025.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at beslutte, hvad der skal ske med forslaget.

Sagsfremstilling

Moderaterne har fremsendt nedenstaende initiativretssag til udvalgets behandling.

Vedrorende principper for lokalplansheringer og dialoger

Moderaterne onsker, at der udarbejdes klare principper for lokalplanshoringer og dialoger i kommunen. Formadlet er at
skabe gennemsigtighed og sikre, at bdade ejere, naboer, borgere og lokalpolitikere kender rammen for:

1. Hvornar der lovpligtigt skal afholdes horinger.
2. Hvorndr kommunen — ud over det lovpligtige — bor tilretteleegge en fordialog.

Vi foresldr derfor, at kommunalbestyrelsen treeffer en principbeslutning om folgende:

1. Fordialog:

o Der skal fastscettes kriterier for, hvilke lokalplansager der skal indledes med en fordialog med de ncermeste naboer
og det berorte lokalomrade.

o Fordialogen skal gennemfores som egentlige dialogmaoder, hvor grundejere og bygherrer kan fremlcegge deres
tanker og planer, inden lokalplansprocessen officielt pabegyndes.

Form pa dialogmader:

o Dialogmaderne bor veere abne og faciliterede, sd der skabes en reel samtale mellem parterne.
o Der bor udarbejdes en standard for, hvordan mederne indkaldes, afholdes og dokumenteres.

Referater:

o Der skal tages stilling til, hvorndr og i hvilket omfang der udarbejdes referater fra borgermoder og dialogmader.
o Moderaterne foreslar, at der som hovedregel udarbejdes korte, offentligt tilgeengelige referater, sa borgere, der ikke
deltog, kan folge med.



Med dette forslag onsker vi at sikre en mere gennemskuelig og inddragende proces i lokalplansager. Det vil styrke
borgernes tillid til planlegningen, skabe bedre dialog mellem parter og give politikere et mere solidt beslutningsgrundlag.

Administrationens bemarkninger

Administrationen ger opmerksom pa, at der nuvaerende tidspunkt ikke er tilstreekkeligt oplyst grundlag til at treeffe en
realitetsbeslutning. Der er derfor alene grundlag for en processuel beslutning — om der skal arbejdes videre med sagen.

Lovgrundlag

LBKG 2024-01-23 nr 69 Kommunestyrelsesloven
Beslutning

Sagen udsettes til behandling i den nye byradsperiode.



Punkt 81: Meddelelser

00.22.02-P35-1-24
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Indstilling
Administrationen indstiller til Planudvalget:

1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning
Made start: 16.00

Maode slut: 17.19

Brian Lyck Jergensen (O) spurgte til motocrossbane ved Hgjelt og lokalplan.

Administrationen orienterede om lokalplansproces for Gilleleje Bymidte.
Administrationen orienterede om lokalplansproces for parkeringsplads i Tisvildeleje.
Administrationen orienterede om teknisk rettelse af arealreservation i Fingerplanen.
Administrationen orienterede om paklagelse af Kommuneplanen 2025.2037.

Administrationen orienterede om lokalplansproces for mast i Graested.

1. Taget til efterretning.



Punkt 82: Elektronisk underskrift af medeprotokol

00.22.04-P35-7-22
Sagsfremstilling

For hvert udvalg feres en protokol, hvori udvalgets beslutninger indferes. Beslutningsprotokollen underskrives efter hvert
mede af de medlemmer, der har deltaget i medet (Kommunestyrelsesloven, § 20 stk. 3).
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