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Punkt 47: Godkendelse af dagsorden

00.22.00-3584-18
Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at godkende dagsorden

Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Lovgrundlag
LBK nr. 318 af 28.03.2017 (kommunestyrelsesloven) § 20
Beslutning

1. Godkendt



Punkt 48: Regnskab 2018 - Udvikling, By og Land

00.32.10-S00-1-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at anbefale en beslutning til @konomiudvalget og Byrddet.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land, at anbefale Okonomiudvalget og
Byradet

1. at godkende regnskabet for Udvikling, By og Land

2. at godkende folgende overforsler til 2019

Rammer Beleb 1 1.000 kr.

Plan og GIS 407

I alt 407
Sagsfremstilling

Arsregnskab generelt

Arsregnskabet 2018 forelaegges her med bemarkninger til de enkelte omrader.

12018 har udvalget veret orienteret i forbindelse med de tre budgetopfalgninger. Der har til fagudvalgene veret
rapporteret pa forskellige indikatorer med primaert fokus pé de politiske, skonomiske og faglige forudsetninger,
malsatninger og resultatkrav for de enkelte enheder/omrader inden for udvalgets omréade.

Regnskabsresultatet for 2018 vil danne grundlag for den lebende opfelgning i 2019.

12019 sker der en lgbende vurdering af de enkelte omréder og en rapportering i form af tre budgetopfelgninger i lobet af
aret.

Regnskabet indeholder forslag til overfersler til 2019 som endelig skal godkendes af @konomiudvalget og byradet.

Leaesevejledning

Tabellen viser vedtaget budget for hver ramme. Det vil sige at "Vedtaget budget" svarer for 2018 til budgettet fordelt efter
den nye styrelsesvedtegt besluttet den 19. januar 2018 i Byradet. Derudover viser den summen af de omplaceringer og
tilleegsbevillinger, der er givet i labet af &ret. Vedtaget budget plus/minus omplaceringer og tilleegsbevillinger giver det
korrigerede budget. Tabellen viser ogsé regnskabsresultatet og mer-/mindreforbruget i forhold til korrigeret budget
inklusiv overforselsbelab. I den rede kolonne er de indstillede overforsler til 2019 vist.



Regnskab for Udvikling, By og Land
Samlet konklusion

For Udvikling, By og Land's omrade er der i 2018 et samlet forbrug pa 117,6 mio. kr., hvilket er et mindreforbrug pa 1,7
mio. kr. i forhold til et korrigeret budget pa 119,3 mio. kr. svarende til en afvigelse pé 1,4%.

Til BO3 2018 blev budgettet korrigeret efter en forventning om et forbrug pa 118,6 mio. kr. samt overfersler for 0,7 mio.
kr.

I forhold til vedtaget budget er der for Udvikling, By og Land's omrade tale om et mindreforbrug svarende til 5,8 mio. kr.
svarende til 4,5%. De samlede ordinzre driftsudgifter for hele Gribskov Kommune viser et merforbrug pa 50,9 mio. kr.

I forhold til forventningen til forbruget ved BO3 2018 eksklusiv overfersler viser regnskabsafslutningen et mindreforbrug
pa 1,0 mio. kr. svarende til en afvigelse pa 0,9%. De vasentligste afvigelser i forhold til det korrigerede budget beskrives i
afsnittet nedenfor:

¢ Pa Veje og Trafik er der et mindreforbrug pa 1,8 mio. kr., som i al veesentlighed vedrerer delomradet vintertjeneste.
Ved BO3 forventedes forbruget at svare til det korrigerede budget

o Pé Karsel er der et merforbrug pa 1,5 mio.kr., som vedrerer transport af skolebern, &ldre og handicappede. Ved
BO3 forventedes forbruget at svare til det korrigerede budget

¢ Pa Byg og Administration er der et mindreforbrug pa 0,7 mio. kr., som stammer fra tilbageholdenhed ved
ansattelser og lave udgifter vedr. skimmelsvamp. Ved BO3 var det forventede mindreforbrug 0,3 mio.kr.

e Pa Plan og GIS er der et mindreforbrug pa 0,7 mio.kr. Ved BO3 var det forventede mindreforbrug 0,3 mio. kr.

Ved regnskabsafslutningen seges der om overfersler pa 0,4 mio. kr. til 2019.

Nedenstaende oversigt af regnskabsresultat er pd ramme niveau.

Belsb i 1.000 kr. Vedt. Ompla- Till2gs- Korr. Regn- Mer-/ | Over-
budget 2018 ceringer bevil- budget skab  min-
2018  linger 2018 2018  dre for-

2018 brug

Udvikling, By og Land

510 Veje og Trafik 42,165 25 -2.706 395484 37.635 -1.349 o
511 Kgrsel 48.382 0 -2.700 45.682 47.230 1.548 0
512 Byg og Administration 24.200 -37 1120  25.283 24.580 -703 o
513 Beredskab 6.806 o 90 6.896 6.896 -1 0
514 Plan og GIS 1.603 0 279 1.982 1.280 -702 407

119.327 117.621

Negaotive fal = indteegterymindreudgifter/menndtegter/overskud
Positive tal = vdgifter/merforbrug/mindreindtegter/underskud

Bemerkninger til regnskabsresultatet



Regnskabet pa Udvikling, By og Land bliver gennemgéet naermere i de folgende afsnit. Det sker for hver ramme.

Veje og Trafik

Regnskabet viser et mindreforbrug pa 1,8 mio. kr. svarende til en afvigelse pa 4,7%. Ved BO3 forventedes forbruget at
svare til det korrigerede budget.

1,6 mio. kr. af mindreforbruget ligger pa delrammen vintertjeneste, og resultatet ma tilskrives den milde vinter. Herudover
er der et mindreforbrug pa 0,2 mio. kr. pa delrammen trafiksikkerhed.

Korsel
Regnskabet viser et merforbrug pa 1,5 mio. kr. svarende til en afvigelse pé 3,4%. Hele overskridelsen i forhold til
korrigeret budget ligger pa delrammen befordring, som dakker transport af skolebern, aldre og handicappede. Ved BO3

forventedes forbruget at svare til det korrigerede budget. Denne delramme er kendetegnet ved, at den er vanskelig at styre.
Det skal ses i lyset af folgende forhold:

¢ Betalingerne er meget koncentreret i den sidste del af aret.
¢ konomiopfelgningen har hidtil alene vaeret baseret pa betalte fakturaer og i mindre grad pé foretagne
dispositioner.

Pé baggrund af regnskabsresultatet er administrationen i feerd med at styrke gkonomiopfelgningsproceduren med henblik
pa at opné bedre prognoser for 2019.

Byg og Administration

Regnskabet viser et mindreforbrug pa 0,7 mio. kr. svarende til 2,8 %. Ved BO3 var det forventede mindreforbrug 0,3 mio.
kr.

Mindreforbruget skyldes 2 forhold:

¢ Der har varet en del vakancer sidst pa aret, som ikke har resulteret i genbesattelser, da der skal foretages en del
personalereduktioner i 2019 og 2020 (Seerligt i 2020)
o Udgifterne til bekaempelse af skimmelsvamp har vaeret 0,2 mio. kr. lavere end budgetteret

Beredskab

Regnskabet svarer til det korrigerede budget. Det var ogsa forventningen ved BO3.

Plan og GIS

Regnskabet viser et mindreforbrug pa 0,7 mio. kr. svarende til en afvigelse pé 35,4%. Ved BO3 forventedes et
mindreforbrug pé 0,3 mio. kr.



Afvigelsen i forhold til BO3 skyldes fortrinsvis et mindreforbrug pé 0,1 mio. kr. p& Strategisk plan Gilleleje, som er
udskudt til 2019 samt et mindreforbrug pd GIS pé 0,3 mio. kr. som felge af, at projekter under GIS er udskudt til 2019,
hvor det forventes atholdt indenfor budgettet.

Der foreslas at overfere 0,4 mio. kr. til 2019, som vedrerer felgende:

o Pa Strategisk plan Gilleleje soges der overfort 0,1 mio. kr. Projektet er udskudt til 2019 og afventer nu politisk
beslutning og prioritering.

¢ P4 Kommuneplan sgges der overfort 0,1 mio. kr. Projektet er udskudt til 2019, hvor det forventes anvendt i
forbindelse med igangvarende planstrategi og opstart af arbejdet med kommuneplan.

o P4 GIS sages der overfort 0,2 mio. kr. til projekt Gribskovkortet, som er et interaktivt GIS-kort over Gribskov
Kommune med links og digitale kortlgsninger. Projektet er startet op i 2018, men forventes forst faerdig i 2019.

Arsberetning
Som en del af kommunens regnskab udarbejdes der hvert ar en arsberetning. Denne indeholder vaesentlige mal og

evaluering af resultater pd omrdderne. Udvikling, By og Land’s bidrag til arsberetningen er vedlagt som bilag "Maél og
evaluering”.

Lovgrundlag

Kommunestyrelseslovens § 45, BEK nr 1007 af 27/06/2018 om kommunernes budget og regnskabsvesen, revision m.v.
kapitel 4.

Beslutning

1. - 2. Anbefalet
Bilag

Arsberetning 2018 UBL (med en opfelgning pa budgetaftalens elementer)



Punkt 49: 1. Budgetopfelgning 2019 - Udvalget for Udvikling, By og Land

00.30.14-S00-3-19

Resume

I denne sag fremlaegges arets forste budgetopfolgning for Udvikling, By og Land
Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land,

1. at godkende budgetopfelgning for Udvikling, By og Land.

2. at anbefale @konomiudvalget og Byradet at godkende de foreslaede tilleegsbevillinger samt omplaceringer mellem
udvalgene jf. nedenstaende tabel.

Ramme Omplaceringer i | Tillegsbevilling
kroner er i kroner

Byg og Administration -500.000

lalt -S00.000 0

3. at anbefale @konomiudvalget og Byradet at godkende de foresldede @ndringer vedr. budgetoverslagsarene jf.
nedenstéende tabel.

Ramme
2020 2021 2022 2023
Byg og Administration -500.000 -500.000 -500.000 -500.000
lalt -500.000 -500.000 -500.000 -500.000
Sagsfremstilling

Udvikling, By og Land behandler sagen for at anbefale en beslutning til @konomiudvalget og Byridet.

Administrationen ensker med denne budgetopfelgning (forkortet BO) at praeesentere Udvikling, By og Land for
udviklingen og mulige budgetafvigelser for de enkelte omrader i Gribskov Kommune.

Denne budgetopfolgning er den forste i ar.

Administrationen udarbejder 3 arlige budgetopfelgninger i 2019:
1. budgetopfelgning (BO1) foreleegges pa fagudvalgsmeder i marts
2. budgetopfolgning (BO2) foreleegges pa fagudvalgsmeder i juni

3. budgetopfelgning (BO3) foreleegges pa fagudvalgsmeder i november



Budgetopfelgning 1

Denne forste budgetopfelgning er placeret sé tidligt pa aret, at der endnu ikke vil kunne tilvejebringes et kvalificeret bud
pa det forventede regnskab. De endelige regnskabstal for 2018 foreligger sidelabende med udarbejdelsen af denne forste
budgetopfolgning.

Fokus i denne 1. budgetopfelgning er derfor:
¢ At fi fremhavet @ndringer i vilkar i forhold til det, der indgar i arets budget.
o At fa fremhavet serlige relevante udfordringer, der "baeres ind" i aret fra det forgangne ar.

o At fa fremhavet forhold, der er kommet op i lovgivningsarbejdet efter vedtagelsen af budget 2019-2022, det drejer
sig primert om Finansloven for 2019.

Administrationen er i gang med planlagning af og udmentning af budgetaftalen og udover nedenstaende forslag til
omplaceringer vil der komme en nermere opfelgning i BO2.

Samlet vurdering for Udvikling, By og Land

Administrationen rejser i denne budgetopfelgning en opmaerksomhed pa de vesentligste omrader, hvor der pa dette
tidlige tidspunkt, vurderes at veere en sandsynlighed for budgetafvigelser.

Generelt er kommunens samlede budget 2019 udfordret og administrationen vurderer, at budgetoverholdelse i 2019
forudsetter en ekstra opmaerksomhed fra alle sider. Administrationen har taget initiativer herfor pd de enkelte omrader og
indfert skerpet opfelgning pé en reekke omréader, og samlet set skal der prioriteres en meget stram og pracis styring .

For sa vidt angér udvalget Udvikling, By og Land er der serligt fokus pa felgende forhold:

Korsel

Pa baggrund af forbrugsniveauet i sidste del af 2018, mé der forventes et merforbrug pé ca. 1 mio. kr. pa delrammen
befordring i 2019. Det handler om almindelig skolebuskersel og transport af specialbgrnehavebern

Byg og Administration

12019 mé der forventes at komme en afggrelse i en sag hvor Gribskov Kommune er blevet stevnet for 860.000 kr. hvor
ejeren ensker erstatning for, at kommunen har standset byggeriet af et enfamilehus.

Der arbejdes kontinuerligt med disse omrader og der vil ske en lgbende opfelgning i de kommende budgetopfelgninger.

Budgetopfelgningens grundlag
Korsel

En ngje gennemgang af regnskab 2018 viser, at udgiftsniveauet er steget henover aret. Eksempelvis er den almindelige
skolebuskersel blevet 115.000 kr. dyrere fra august 2018, og i arets sidste 2 maneder er der kommet nogle dyre transporter
af specialbernehavebern. Hvis det karselsmonster, der var geeldende ved arsskiftet 2018/2019, fortsetter uzendret i hele
2019, sa ma der forventes et merforbrug pa 1 mio. kr. pa befordringsomrédet i 2019.



Pé baggrund af regnskabsresultatet for 2018 er administrationen i feerd med at styrke samarbejdet med Berne og
Familieudvalget samt £Aldre, Sundhed og Socialudvalget, hvor kersel visiteres og bestilles. Til brug herfor er der
udarbejdet en ny prognosemodel for udgifter til befordring, som bedre kan sammenholdes med disse afsnits viden om
visitationen af borgere til undervisning, ophold, behandling m.v.

Omplaceringer
Omplaceringer
Som en del af udmentningen af budgetaftalen vedr. ansattelsesudsattelse og ny organisation under @konomiudvalgets

ramme 591-puljer, foreslas der overfort 0,5 mio. kr. i 2019 og 0,5 mio. kr. 1 2020-2023 og frem fra rammen Byg og
Administration til rammen Puljer, @U under @konomiudvalget, jf. Byradets budgetvedtagelse 2019-2022.

Der er tale om en lenbesparelse, som opnds ved at undlade at ansette en ny kystmedarbejder.

Lovgrundlag

Bekendtgoerelse af lov om kommunernes styrelse

Lov om kommunernes styrelse, jf. lovbekendtgerelse nr. 2 af 4. januar 2018, med de @ndringer, der folger af § 1 i lov nr.
144 af 28. februar 2018, lov nr. 145 af 28. februar 2018, § 3 i lov nr. 242 af 24. marts 2018, § 28 i lov nr. 503 af 23. maj
2018 og § 11 lov nr. 748 af 8. juni 2018.

Okonomi

Bevillingsstrukturen i Gribskov Kommune er folgende:

e konomiudvalget og Byradet godkender omplaceringer mellem fagudvalg og tillaegsbevillinger.

¢ Fagudvalg bemyndiges til at godkende omplaceringer mellem rammer inden for eget udvalg.

¢ Administrationen bemyndiges til at foretage endringer mellem delrammer inden for samme ramme under
forudsatning af, at de politisk fastsatte rammebetingelser overholdes.

Beslutning
1. Tiltradt

2. - 3. Anbefalet



Punkt 50: Forslag til Fingerplan 2019 - godkendelse af heringssvar

01.01.00-P17-1-19
Resume

Regeringen har sendt forslag til Fingerplan 2019 i offentlig hering fra den 24. januar til den 21. marts 2019. Fingerplan
2019 er landsplandirektiv for Hovedstadsomradets planleegning. Kommunens planlaegning skal vere i overensstemmelse
med Fingerplanen.

Udvikling, By og Land behandler sagen for at anbefale et heringssvar overfor @konomiudvalget og Byradet. Af hensyn til
heringsfristen vil administrationen indsende heringssvaret inden behandlingen 1 @konomiudvalget og Byradet med
forbehold for den politiske behandling. Eventuelle supplerende bemerkninger fra byradet vil saledes blive eftersendt til
ministeriet.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget at anbefale
Byradet::

1. at godkende udkast til heringssvar til Fingerplan 2019.

Sagsfremstilling

Regeringen har sendt et forslag til Fingerplan 2019 i hering til den 21. marts 2019. Forslag til Fingerplan 2019 er en del af
regeringens udspil "Danmarks Hovedstad — initiativer til styrkelse af hovedstaden". Forslag til Fingerplan 2019 er en
revision af den galdende Fingerplan 2017.

Fingerplanen er et landsplandirektiv for hovedstadsomradets planleegning og den fastsatter en raekke bestemmelser for
kommunernes planlegning, som ikke galder for kommunerne udenfor Hovedstadsomradet.

Fingerplanen og fingerbystrukturen har siden 1947 veret den gennemgéende ramme for planlaegningen i
Hovedstadsomradet. Hovedideen er, at hovedstaden primert skal udvikle sig i handfladen (det indre storbyomréade) og i
byfingrene (det ydre storbyomrade) langs med S-togslinjerne. I mellem byfingrene skal der vere grenne kiler som sikrer
beboerne kort adgang til grenne rekreative omréder. Det er 1 hdandfladen og byfingrene sterstedelen af byudviklingen i
Hovedstadsomradet skal ske. Byudviklingen i omraderne udenfor handfladen byfingrene - hvor Gribskov Kommune
ligger - skal vare af begranset omfang og af lokal betydning.

Forslag til Fingerplan 2019 indeholder ikke bestemmelser for detailhandlen i Hovedstadsomrédet, der er reguleret af det
nyligt vedtagne landsplandirektiv for detailhandel i Hovedstadsomradet.

Forslag til Fingerplan 2019 bygger videre pa principperne i fingerbystrukturen. Forslag til Fingerplan 2019 deler derfor
hovedstadsomridet op i fire geografiske omradetyper:

1. Det indre storbyomrade

2. Det ydre storbyomrade

3. De grenne kiler

4. Det ogvrige Hovedstadsomrade

Gribskov Kommune er en del af "det gvrige Hovedstadsomrade".
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Kortet viser fingerplanens omrddetyper - det indre storbyomrdde, det ydre storbyomrdde, det ovrige hovedstadsomrdde
og de gronne kiler.

Kommunens tidligere gnsker til revision af Fingerplanen

Fingerplanen har jevnligt vaeret revideret siden det forste landsplandirektiv blev vedtaget i 2007. Den gaeldende
Fingerplan er fra juni 2017. Samtidig med offentliggerelse af Fingerplan 2017 igangsatte Erhvervsministeren "spor 2" i
revision af Fingerplanen som skulle arbejde med en mere grundleeggende revision af Fingerplanen. Som led i "spor 2"
kunne kommunerne indsende forslag til endringer i Fingerplanen. Gribskov kommune indsendte i oktober 2017 gnsker til
@ndringer i Fingerplan 2017. @nskerne omhandlede:

1. @gede muligheder for lokal boligudbygning og rum til nye boformer
2. Proaktiv stillingtagen til udviklingen af det "ovrige hovedstadsomrade"
3. Effektiv og baredygtig mobilitet - styrkelse af infrastrukturen

4. Mere fleksible rammer for erhvervsudvikling.

5. Overforsel af 2 sommerhusomrader til byzone

Udkast til heringssvar

Kommunens ensker til endringer i Fingerplanen er ikke blevet imedekommet. Dog kommenterer Erhvervsstyrelsen, at
reglerne for byvakst i det gvrige Hovedstadsomréde er blevet mere precise og fleksible, men at ensket om at muligheden
for udleeg af byzone sidestilles med de muligheder som kommunerne udenfor Hovedstadsomradet ikke kan
imedekommes, fordi det vil vere i strid med Planlovens regler om planlegning i Hovedstadsomradet.



Administrationen foreslar, at en del af hovedindholdet i enskerne gentages i heringssvaret til forslag til Fingerplan 2019.
Administrationen har udarbejdet et udkast til heringssvar til forslag til Fingerplan 2019 som er vedlagt som bilag.

Forslag til indhold i haringssvaret er:

Proaktiv stillingtagen til "det gvrige Hovedstadsomrade"

Gribskov kommune ma konstatere, at Forslag til Fingerplan 2019 fortsat har fokus pa byudvikling i de indre byomrader,
samt byfingrene omkring S-togsystemet. Planlaegningen af disse omrader er centrale for at gere hovedstadsomradet under
ét til et mere attraktivt og velfungerende omréde, og derfor er det forstaeligt, at der fokuseres pé disse omrader i forslaget
til Fingerplan 2019.

Gribskov Kommunes Byrad har dog ved flere lejligheder givet udtryk for det uheldige i, at dette fokus i den statslige
planleegning har betydet at "det ovrige hovedstadsomrade" efterlades som et omrade mellem Fingerbyen og den
resterende del af landet, som ikke er omfattet af planleegningen for hovedstadsomradet. Det betyder at 'det evrige
hovedstadsomride' fortsat paleegges nogle begraensninger inden for omridder som detailhandel og byudvikling, uden at der
stilles andre muligheder i stedet. Gribskov Kommune og andre dele af 'det gvrige hovedstadsomrade' teenkes ind i den
samlede planlegning i forhold til fritidsliv, turisme og bosatning uden at der ved den statslige planlaegning gives sarlige
mulighed for at understotte disse formal.

Gribskov Kommune vil endnu engang gerne opfordre til et fokus-skifte i planleegning af "det gvrige hovedstadsomrade",
saledes at der i mindre grad fokuseres pa, hvad der ikke méa planlaegges for, og at der i stedet aktivt arbejdes med hvordan
infrastruktur og planlegningsmuligheder kan understotte, at "det ovrige hovedstadsomrade" udvikler sit potentiale som
bosatnings-, fritids- og turismeomrade. Gribskov Kommune vil gerne deltage aktivt i et arbejde med at definere, hvordan
udvikling i "det gvrige hovedstadsomrade" kan bidrage til, at hovedstadsomrédet samlet set bliver mere attraktivt og
velfungerende.

Bedre muligheder for udlag af omrader til lokal boligudbygning

Forslag til Fingerplan 2019 beskriver, at der i det gvrige Hovedstadsomriade kan udlaegges arealer til byveekst efter de
generelle regler i Planloven, men Fingerplanens generelle restriktioner pa udlaeg af byvaekst i det gvrige
Hovedstadsomrade galder fortsat, sa reelt kan Gribskov Kommune ikke se at der er sket en lempelse af reglerne for
udleg af ny byzone i kommune. Gribskov Kommune vil fortsat opfordre til at kommunens muligheder for udleg af ny
byzone til byvakst sidestilles med kommunerne undenfor Hovedstadsomradet.

Forslag til Fingerplan 2019 videreforer de tidligere udgaver af Fingerplanens principper om at byudviklingen i det evrige
Hovedstadsomride skal ske i tilknytning til kommunecentre eller som afrunding af andre bysamfund. Dette ligger fint i
trad med Gribskov Kommunes strategi, og med konkrete byomdannelsesprojekter i kommunecentrene Helsinge, Gilleleje
og Graested og ved lokalcentre. Vi oplever dog, at der i stigende grad er interesse for at bo mere decentralt - ogsa helt ude
i de mindre landsbyer og i mindre faellesskaber i det dbne land, og gerne med bedre mulighed for at kunne udeve erhverv
teet pé sin bopzel. Forslag til Fingerplan 2019 ber give mulighed for at imedekomme dette behov, sa der skabes endnu
bedre mulighed for, at der ogsé kan etableres nye boliger og alternative boformer i og ved lokalcentre og de mindre
landsbyer, og sa bernetallet og serviceniveauet i de mindre lokalcentre kan fastholdes.

Styrkelse af infrastrukturen

En helt vaesentlig forudsetning for vakst i Gribskov Kommune er effektiv infrastruktur til resten af Hovedstadsomradet. I
dag oplever de mange pendlere fra Gribskov Kommune til resten af Hovedstadsomradet massiv trengsel pa vejene med
meget spildtid til folge. Styrkelse af trafikale forbindelser mellem Gribskov Kommune og resten af Hovedstadsregionen



er en vaesentlig forudseatning for vakst og udvikling i vores kommune og hele Nordsjalland. Gribskov Kommune vil
derfor opfordre til generelt at styrke infrastrukturen i Nordsjelland. Vi opfordrer konkret til forleengelse af Hillered
motorvejen til Hillerad og udvidelse af Hilleredmotorvejens forlengelse fra Hillerad til Helsinge til en 2+1 vej. Desuden
ber S-togsforbindelsen over Hillered forlaenges til Helsinge.

P& samme made er det vigtigt at prioritere vejene og den kollektive trafik pé tveers af Nordsjelland. Mange borgere fra
Gribskov pendler ind til de indre dele af Fingerbyen, men der er ogsd mange som pendler til nabokommunerne, og pé den
made bidrager vaesentligt med arbejdskraft til virksomhederne fx i Hillered. For at give sterst mulighed for bosetning og
erhvervsudvikling i kommunen og den nordlige del af Sjeelland er det vigtigt ogsa at styrke infrastrukturen og mobilitet pd
tveers af Nordsjelland.

Transportbehovet til og fra Gribskov Kommune er endvidere langt sterre end befolkningstallet antyder. Dels fordi
kommunen, som landets naststorste sommerhuskommune med lidt over 14.000 sommerhuse, har en markant sterre
sommerbefolkning end vinterbefolkning, og dels fordi Gribskov Kommune udger et meget populert udflugtsmal for
turister. Visit Nordsjalland har opgjort, at turismen skaber en omsetning pa godt 1.4 milliarder kroner om é&ret i Gribskov
Kommune og potentialet for en gget omsetning er stort.

Mulighed for overfersel af to indenlands sommerhusomréder til byzone

Fingerplan 2017 gav mulighed for at Gribskov Kommune kunne overfere tre sommerhusomréader ost og vest for Gilleleje
til byzone, hvis en raekke betingelser var opfyldt. Gribskov Kommune foreslar, at der pd samme made gives mulighed for
at overfore 2 sommerhusomrader ved Arresg til byzone. Begge sommerhusomréader ligger udenfor kystnaerhedszonen. Det
drejer sig om sommerhusomraderne Bakkekrogen og Bakkelandet. En mulighed for at overfoere sommerhusomréderne til
heléarsboligomrader, vil kunne skabe muligheden for gget bosaetning uden, at der inddrages bar mark til byformal.

S,

Kortet viser placering af sommerhusomrdderne Bakkelandet og Beekkekrog

Bemerkning til kortbilag P — reservationer til overordnede vejanleeg — nr. 15 Helsinge-Gillelejevejen

Den endelige linjeforing af mulig ny vej fra Graested til Gilleleje er ikke endeligt fastlagt endnu, men det er sandsynligt, at
den nordlige del af vejen kommer til at ligge taettere pa jernbanen og den eksisterende vejforbindelse end den linjefering,
der er vist i forslaget til Fingerplan 2019.



Lovgrundlag
Lov om Planlagning, Lovbekendtgerelse 287 af 16. april 2018.
Horingsperiode og heringsparter
Forslag til Fingerplan 2019 er i offentlig hering fra den 24. januar til den 21. marts 2019.
Beslutning
1. Anbefalet - Udvalget ensker en tydeligere tilkendegivelse af infrastrukturelle ensker:
Motorve;j til Helsinge
Ny vej til Gilleleje

S-tog til Helsinge
Et styrket lokalbanenet

Bilag

forslag-til-fingerplan

Heringsbrev, Fingerplan 2019

Miljevurdering af hovedstadsudspil og forslag til Fingerplan 2019
Oversigt over imgdekommelser

Udkast til heringsbrev



Punkt 51: Lokalplan 555.09 for sommerhusomrade ved Avlegir, Vejby
Strand - behandling af heringssvar og endelig vedtagelse

01.02.00-P00-864-18
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe beslutning om vedtagelse af Lokalplan 555.09 for
sommerhusomradet ved Avlegéard ved Vejby Strand.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at vedtage Lokalplan 555.09 for sommerhusomradet ved Avlegard ved Vejby Strand med indarbejdelse af endringer
som foresléet i vedlagte bilag med hvidbog

Sagsfremstilling

Forslag til Lokalplan 555.09 for sommerhusomradet ved Avlegard ved Vejby Strand har veeret offentligt fremlagt i
perioden 09.01.2019 til 06.02.2019. Planomradets afgraensning ses nedenfor.

Baggrund

Baggrunden for og formalet med udarbejdelsen af lokalplanen er et enske om at fastholde eksisterende traek i omradet og
at sikre ensartede og tidssvarende bestemmelser for hele planomradet. Her taenkes serligt pd omradets relativt sma huse,
hvoraf mange er sma 1-etages huse med traebekladte facader pa store grunde samt det naturmassige preeg med levende
hegn og gronne rabatter.

Lokalplanen er udarbejdet i samarbejde med grundejere i planomradet, herunder Avlegérds Grundejerforening.

Hovedpunkter i heringssvar

Der er indkommet 7 heringssvar til planforslaget i heringsperioden.



Hovedpunkterne i de indkomne heringssvar drejer sig om:

* Lokalplanens formal (indsigelse nr. 1, 2)

* Antal parkeringspladser (indsigelse nr. 1 og 5)

* Facadebeklaedning (indsigelse nr. 1)

* Regulering af beplantning (indsigelse nr. 2, 3, 5 og 7)

* Bebyggelsesprocent og bygningsudformning (indsigelse nr. 1 og 4)

* Diverse gvrige kommentarer om servitutter, herunder pataleret (indsigelse nr. 3, 5 og 7)
* Eventuelt erhvervsforbud (indsigelse nr. 4)

* Eventuel vedligeholdelsespligt af naturbeskyttet mose (indsigelse nr. 2)

Behandling af indkomne heringssvar samt administrationens anbefalinger til @ndringer kan ses i bilaget med hvidbog.

Lovgrundlag

Planloven, lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018 § 15

Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune

Okonomi

Sagen har ingen direkte bevillingsmeessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Heoringsperiode og heringsparter

Lokalplanforslaget har veret offentligt fremlagt i 4 uger.

Beslutning

1. Tiltradt
Bilag

Folgebrev + Lokalplan 555.09 - hering - 2019-01-09

Forslag til lokalplan nr. 555.09 - hvidbog efter 1. heringsfase - UBL 19.03.2019



Punkt 52: Forslag til lokalplan 512.21 for etagebyggeri ved Nytorv i
Helsinge - godkendelse af miljoscreening samt planforslag og
udbygningsaftale

01.02.05-P16-14-18
Resume

Udvikling, By og Land og @konomiudvalget behandler sagen, for at anbefale Byradet en beslutning om at forslag til
lokalplan 512.21 for etagebyggeri ved Nytorv i Helsinge skal sendes i offentlig hering.

Planforslaget handler om at give mulighed for at opfare en ny etageejendom til boliger og fastholde mulighed for den
eksisterende hjerneejendom mod Ostergade med butik i stueetagen og boliger pa de gvrige etager. Lokalplanen erstatter
en eksisterende lokalplan der havde et lignende byggeri, men stillede krav til butikker i stueetagen mod Nytorv.

Udvikling, By og Land og @konomiudvalget behandler desuden sagen for at anbefale Byradet at godkende forslag til en
udbygningaftale for Nytorv.

Miljg, Klima og Kyst behandler sagen for at treeffe beslutning om, at forslaget til lokalplan 512.21 for etagebyggeri ved
Nytorv i Helsinge, ikke skal miljevurderes.

Som separat punkt pa dagsordenen for Udvikling, By og Land, @konomiudvalget og Byradet behandles tilknyttet sag om
salg af offentligt parkeringsareal til realisering af lokalplanen.

Administrationen indstiller til udvalgene:

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og @konomiudvalget, at anbefale Byradet:
1. at godkende forslag til lokalplan 512.21 for etagebyggeri ved Nytorv i Helsinge til offentlig hering i 4 uger.
2. at endelig vedtagelse af planen sker af administrationen, hvis der ikke kommer haringssvar.

3. at endelig vedtagelse af planen sker af Udvikling, By og Land, hvis der kommer heringssvar.
4. at godkende forslag til udbygningsaftalen for Nytorv.

Administrationen indstiller til Miljg, Klima og Kyst:

5. atbeslutte at forslag til lokalplan 512.21 for etagebyggeri ved Nytorv i Helsinge ikke miljovurderes.

Sagsfremstilling

Sagen handler om godkendelse af forslag til lokalplan 512.21 for etagebyggeri ved Nytorv til offentlig fremlaggelse samt
hvorvidt lokalplanforslaget skal miljevurderes.

Sagen handler ogsé om godkendelse af udbygningsaftale for Nytorv.



Udvikling, By og Land besluttede den 21.06.2018 at bemyndige administrationen til at igangsatte
lokalplanudarbejdelsen.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet for at muliggere beboelse i stueetagen mod Nytorv.

Lokalplanforslaget stiller krav om at stueetagen mod Jstergade kun ma anvendes til centerformal i form af dagligvare- og
udvalgsvarebutikker, servicefunktioner, cafe, restaurationer, liberalt erhverv i form af fx klinikker, kontorer mv samt
kulturelle formal, dog skal anvendelsen have en udadvendt karakter. Stueetagen i den nye ejendom mod Nytorv kan
anvendes til ovenstdende eller til boliger. De avrige etager i begge bygninger skal anvendes til boliger eller liberalt
erhverv, som kan udferes uden gene for omradets beboere.

Lokalplanen erstatter en eksisterende lokalplan der omfattede et lignende byggeri langs Nytorv, men stillede krav til
butikker i stueetagen langs Nytorv. Bystrukturer med detailhandelsbutikker er under forandring generelt og ogsé i
Helsinge. Lokalplanen forseger derfor at gare anvendelsesbestemmelserne mere fleksible. I stedet for at stille krav om
butikker i stueetagen over det hele, fastholdes en anvendelse til udadrettede aktiviteter herunder ogsa butik langs
Ostergade og mulighed for det sammen langs Nytorv, men ogsé mulighed for boliger i stueetagen.

Bygherre gnsker samtidig at indgé en udbygningsaftale om renovering af den del af Nytorv, der ikke indgér som del af det
nyrenoverede havede torveareal. En udbygningsaftale er en frivillig aftale mellem en privat grundejer og en kommune
om medfinansiering af fysiske infrastrukturanlaeg i forbindelse med byudvikling.

Beskrivelse af omradet

Lokalplanomradet ligger i Helsinge bymidte og er en del af gagademiljeet. Omradet ligger ud til Nytorv og Gadekarsvej.
En mindre del ligger ud til Ostergade og ud til offentlig parkeringsareal. Nytorv ligger vinkelret pa Qstergade, der er den
centrale del af gagaden med den teetteste koncentration af butikker og andre erhverv.




Mod nord grenser lokalplanens areal op til Gadekervej, mod ost til eksisterende offentlig parkeringsplads og mod vest til
Nytorv. Mod syd grenser arealet op til eksisterende bebyggelse Ostergade 25 og nabobebyggelserne @Ostergade 27, 29 og
31.

Lokalplanomradet omfatter hele matrikel 4 v og en del af matrikel 7000 bz, begge Helsinge By, Helsinge, med areal pa
henholdsvis 1.394 m2 og ca. 1000 m2, i alt ca. 2.394 m2. Hele omradet ligger i byzone.

Hovedparten af omradet er et gammelt haveareal med buskbeplantning og enkelte storre traeer og en mindre del mod st
er eksisterende offentligt parkeringsareal.

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanens formaél er at give mulighed for at opfere en etageejendom mod Nytorv med boliger og tilherende udearealer.
Det er ogsa et formal at bevare butik i den eksisterende bygning pa hjernet af Ostergade og Nytorv, eller en anden
anvendelse der harer under centerformal i form af dagligvare- og udvalgsvarebutikker, servicefunktioner, cafe,
restaurationer, liberalt erhverv i form af fx klinikker, kontorer mv samt kulturelle formél, dog skal anvendelsen have en
udadvendt karakter.

Lokalplanen fastlegger et areal til parkering og bebyggelsens anvendelse, omfang og placering.

Bebyggelsen placeres langs Nytorv og Gadekarvej. Der kan opferes 3 etager inklusiv tagetage. Bygningshejden ma
maksimalt veere 12,75 m og facadehgjden maksimalt 8.5 m. Bygningen ma ikke vere hgjere en hjernebygningen pa
Ostergade 25. Bygningen skal udferes med sadeltag og facader kan vare blank mur, pudset eller filtset. @st for bygningen
indrettes udenders opholdsarealer og parkering. Der er mulighed for et par parkeringspladser mellem hjernebygning og
den nye bebyggelse og disse har adgang fra Nytorv. @vrige parkeringspladser har adgang fra den offentlige
parkeringsplads est for omradet.

Forslag til lokalplanen kan ses i bilag.

Forhold til geeldende plangrundlag

Kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2013 - 2025 for Gribskov Kommune. Hovedparten ligger i
rammen 1.C.03. Det resterende areal ligger i rammen 1.C.06 for centeromréde i Helsinge bymidte.

Ramme 1.C.03 giver mulighed for anvendelse til helarsboliger og forskellige erhverv. Bebyggelsesprocenten skal ligge
mellem 50 og 160%. Bebyggelse skal opferes langs med Gadekersvej og Nytorv med en bygningsdybde pa op til 12 m.
Bebyggelsens hgjde mé ikke overstige 12,75 m.

Ramme 1.C.06 dekker et storre omrade af Helsinge by og omhandler bestemmelser for centeromradet.

Naturbeskyttelsesloven



Der har veret dialog med kirken, da bygningen ligger indenfor kirkebyggelinjen pa 300 m, hvor der er en hgjdegranse for
byggeri pa 8,5 m. Der var ogsé dialog forud for den eksisterende lokalplan. Bygningshgjden kan ifelge lokalplanforslaget
blive 12,75 m, som i den eksisterende lokalplan og svarende til den eksisterende hjernebygning.

Kirken oplyste i oktober 2018, at de ingen kommentarer har til denne bygningshgjde. Det er kommunen der er myndighed
og dispensation fra Naturbeskyttelseslovens i forhold til kirkebyggelinjen, vil blive behandlet i forbindelse med
byggesagen.

Screening for miljevurdering
Der er udarbejdet en miljescreening i henhold til Lov om Miljevurdering af planer og programmer af konkrete projekter
(VVM). Pé baggrund af miljescreeningen vurderer administrationen, at planen ikke skal miljovurderes. Begrundelsen er,

at der er tale om en mindre udbygning af lokal karakter og at der ikke er fundet forhold af vaesentlig miljomassig
betydning.

Screening for miljevurdering kan ses i bilag.

Delegation

Forslag til lokalplan godkendes af Byradet, da der ogsa er en sag om salg af offentligt areal.

Endelig vedtagelse sker af administrationen hvis der ikke er kommet heringssvar. Hvis der kommer heringssvar behandles
disse af Udvikling, By og Land, der ogsé godkender planen endeligt.

Udbygningsaftale
En udbygningsaftale er en frivillig aftale mellem en privat grundejer og en kommune om medfinansiering af fysiske

infrastrukturanleeg i forbindelse med byudvikling. Grundejeren etablerer anlaegget, og kommunen overtager herefter
vedligehold og drift.

Udbygningsaftalen vedrerer bygherres frivillige renovering af den nordlige del af Nytorv, der ligger i niveau med
Ostergade, dvs. ikke den forholdsvis nyetablerede hevede del af Nytorv. Den eksisterende tregruppe vil indgé i
udbygning af Nytorv til en egentlig pladsdannelse med ny belaegning og byinventar som blandt andet baenke.

Formalet med renovering af Nytorv er at skabe et mere attraktivt byrum, der inviterer til ophold i enden mod Gadekeervej
og med materialer, der skaber en sammenhang til Ostergade.

Udkast til udbygningsaftalen vedlaegges som bilag.

Anbefaling

Administrationen anbefaler, at forslag til lokalplan 512.21 for etagebyggeri ved Nytorv i Helsinge godkendes til offentlig
fremleggelse. Administrationen anbefaler endvidere, at lokalplanen ikke skal miljevurderes.



Administrationen anbefaler, at forslag til udbygningsaftale for Nytorv godkendes og fremlaegges offentligt, parallelt med
forslag til lokalplan.

Lovgrundlag
Lov om planleegning, lovbekendtgerelse nr 287 af 16.04.2018, § 15 samt §§ 21 bog 21 ¢

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), lovbekendtgarelse nr. 448
af10.05.2017, §§ 8. 10 og 33.

Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune.

Lov om naturbeskyttelse, lovbekendtgerelse nr 934 af 27.06.2017, § 19.

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.

Udbygningsaftalen betyder, at bygherre renoverer og anlegger et attraktivt byrum pa offentligt areal. Efterfolgende er det
kommunen der, ligesom nu, star for at drifte arealet.

Horingsperiode og heringsparter

Lokalplanforslaget sendes i hering i 4 uger.

Beslutning

Afstemning om administrationens indstilling punkt 1 - 4:
For stemte A, C, G, S, V og Bo Jul Nielsen (8)

Imod stemte O (1)

1. - 4. Anbefalet

O er i mod at der fjernes yderligere offentlige parkeringspladser

Bilag
Forslag til LP 512 - 08.03.2019
Screening for miljevurdering - LP 512.21

Forslag til udbygningsaftale



Punkt 53: Forslag til lokalplan 533.04 for refugium pa Stuebjerggaard,
Tisvilde - godkendelse af miljescreening og planforslag til offentlig
fremlaggelse

01.02.05-P16-19-18
Resume
Udvikling, By og Land behandler sagen for at godkende lokalplanforslag til offentlig hering. Lokalplanen muligger

turismebaseret erhverv for ejendommen Stuebjerggaard, Stuebjerg Alle 19, Tisvilde, her Refugium og Guesthouse med
kursusfacilitet.

Milje, Klima og Kyst behandler sagen for at treeffe beslutning om, at lokalplanforslaget ikke skal miljgvurderes.

Administrationen indstiller til udvalgene
Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land

1. at godkende at forslag til Lokalplan 533.04 for Refugium pé Stuebjerggaard, Tisvilde sendes i haring i 4 uger.

Administrationen indstiller til Miljg, Klima og Kyst

2. at godkende at forslaget til Lokalplan 533.04 for Refugium pa Stuebjerggaard, Tisvilde ikke miljgvurderes

Sagsfremstilling

Sagen omhandler godkendelse af forslag til Lokalplan 533.04 for Refugium pé Stuebjerggaard i Tisvilde til offentlig
fremleeggelse i fire uger, samt hvorvidt lokalplanforslaget skal miljevurderes.

Baggrund

Udvikling, By og Land igangsatte 24.09.2018 udarbejdelse af forslag til lokalplan 533.04 for Refugium pa
Stuebjerggaard.

Udarbejdelsen blev igangsat under hovedprincipperne

¢ at muliggere refugium med kursusfacilitet p4 Stuebjerggaard
¢ at sikre at de nye aktiviteter pa ejendommen ikke andrer betydeligt pa de ubebyggede arealer.

Bygherre har tillige onsket at 4 indarbejdet muligheden for etablering af en foredragssal ifelge med kursusvirksomhed.

Beskrivelse af omradet

Lokalplanomradet er beliggende Stuebjerg Alle 19 og 21, Tisvilde og afgrenses af matrikel nr. 6kf Tisvilde, Tibirke By.
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Ejendommen er en gammel strataekt gird, hvor nr. 21 er selvstendig bolig, og nr. 19 er indbefattet af hovedhuset,
treleenget staldareal og ridehal. Omkringliggende areal pa ejendommen er i dag preeget af hestefolde og ridebaner.
Ejendommen er i dag registreret som helarsbolig helarsbolig i sommerhusomrade, med mulighed for at drive hestepension
og rideskole.

Vest for ejendommen ligger det internationalt beskyttede Natura2000 omrade Tisvilde Hegn. Nord for ligger Tisvilde by
og enkelte sommerhuse. Ost og syd for ejendommen ligger sommerhuse.

Hele ejendommen er ca. 1,3 Hektar. Den har frem til for nylig fungeret som rideskole og hestepension, men med nye
regler for dyrehold, er der ikke leengere den fornedne plads til at drive det erhrverv.

Trafikale forhold

Adgang til ejendommen sker via Stuebjerg Alle, som er privat fellesvej. Det vurderes, at trafikbelastningen reduceres
med den nye anvendelse, da daglig trafik med trailer @ndres til persontransport. Parkering og vendemuligheder er
eksisterende og gode pa ejendommen.

Lokalplanens formal og indhold
Lokalplanen har til formal at

o Abne mulighed for &ndret erhvervsmassig anvendelse, i dette tilfzelde at drive turismebaseret erhverv, her
Refugium og Guesthouse med kursusfacilitet, i sommerhusomréde.

o At bevare gardens arkitektoniske hovedtraek samt bevare muligheden for fortsat helérsbeboelse.

o At sikre den sommerhuslignende kvalitet p4 ejendommens udearealer samt at erhverv indpasses sa hensigtsmassigt
som muligt i sommerhusomrédet.



Refugium og Guesthouse med kursusfacilitet

Refugium er et sted der skal give arbejdsophold og plads til ro og fordybelse af varighed pa op til 14 dage. Refugiet
henvender sig primert til fag indenfor kunst, musik, forfatterskab og forskning.

Lokalplanen giver mulighed for at indrette og drive refugium med

Overnatning af max. 18 personer, fordelt pa 13 varelser og en lejlighed.
Kursuslokale

Lydstudie

Foredragssal

Med indretningen af Refugium pé ejendommen, @&ndres bygningsanvendelsen som folger:

_

B4

Bl
Be

B2

B1: Helarsbeboelse for Stuebjerg Allé 19

B2: Heldrsbeboelse for Stuebjerg Allé 21

B3: Stuebjerggaard Refugium, verelser i stueetagen, kursuslokale og lydstudie pa 1. sal.
B4: Stald

BS5: Foredragssal/atelier

B6: Udeareal tilknyttet foredragssalen (tidligere en del af ridehallen)

Parkering

Al parkering skal handteres pé egen grund, og placeres sa vidt muligt med mindst gene for naboerne.

For foredragssalen gaelder ved spidsbelastningsituationer at der skal vaere adgang til yderligere parkeringsplads, som
beskrevet herunder.



Parkeringslesningen i lokalplanen handteres efter Kommuneplan 2013-25’s retningslinjer for parkering, og det er her
vurderet, at

¢ Refugium og Guest house med tilherende kursusfacilitet herer under hotel/kulturel anvendelse, som kraever 1
parkeringsplads pr. 50 m2. Det betyder min. 12 parkeringspladser.

¢ Ved brug af foredragssalen/udstillingsbygningen i spidsbelastningssituationer herer denne ind under
forsamlingslokale, som betyder yderligere 1 parkeringsplads pr. 10 m2. Det betyder ved spidsbelastning at der skal
veere adgang til yderligere min. 33 parkeringspladser.

For at opretholde sommerhuskarakteren er parkeringen placeret sa hensigtsmassigt som muligt for naboerne:

 for refugiet er parkering placeret saledes pa ejendommen, at de er skjult for de neermeste naboer.
o parkeringen ifelge med spidsbelastningen, kan ses fra de nordligst beliggende naboer. Dette vurderes ikke at vere
skeemmende, da denne parkeringslesning kun tages i brug ved szerlige arrangementer.

Bevaring af gdrdens arkitektoniske hovedtreek
Lokalplanen indeholder bestemmelser der:

¢ Bevarer hovedhuset og den 3-leengede staldbygnings ydre fremtraeden, ved at stille krav til, at facader skal fremsta
pudsede, kalkede og tagene stratakt.
e Bevarer gardens 4-leengede struktur, ved at stille krav til byggefelter og friholde de dbne arealer

Opretholdelse af sommerhuskarakter i omrddet

Lokalplanen satter endvidere bestemmelser der begranser aktiviteterne af refugium med kursusfacilitet til det for
omtalte, samt friholdelse af de &bne arealer pa ejendommen. Derudover videreferes bestemmelser for den samlede
grundejerforening Stuebjerggaard, om beplantning, sa det fortsat er sikret at omrédet ligner det sommerhusomradet den er
en del af.

Forhold til gaeldende plangrundlag
Servitutter pd omrddet

For lokalplanomréadet geelder i dag ”Deklaration af 13. november 1969 for Stuebjerggaard matr. nr. 6kf”” som er tilleg til
"Deklaration af 14/6 1963 for matr. nr. 6a, 6b og 6¢t, samt 6¢, Tisvilde by, Tibirke Sogn" (oprindeligt tinglyst 15/10 1962)
som er bestemmelser geldende for hele Grundejerforeningen Stuebjerggaard.

Tillegget beskriver sarlige forhold for ejendommen Stuebjerggaard:

1. Bevaring af bygningernes (hovedhuset og den treleengede staldbygning) ydre fremtreeden — Dvs. bevare gardens 4-
leengede struktur samt at ejendommen skal fremsta pudset, kalket og strataekt - Dette er sikret i lokalplanen med
samme vilkar.

2. Serlige krav til beplantning som stemmer overens med resten af sommerhusomradet, bestemmelser om friholdelse
af udpegede arealer samt hensyn til naboerne om placering af parkering pa ejendommen - Dette tages der hensyn til
med lignende bestemmelser i lokalplanen.

3. Mulighed for at drive erhverv i form af hestepension og rideskole, samt bestemmelser knyttet hertil, som hvor der
ma4 rides - Disse bestemmelser er i strid med formélet med lokalplanen.



Servitut-tilleegget aflyses pa den baggrund med endelig vedtagelse af lokalplanen. Alle pataleberettigede har veret i tale;
Gribskov Kommune, Kulturstyrelsen samt Grundejerforeningen Stuebjerggaard. Tilleegget udgar med endelig vedtagelse
af lokalplanen.

Kommuneplan 2013-25

Ifolge Kommuneplan 2013-25 ligger dele af lokalplanomradet inden for afgraensningen af retningslinjer for parkering
(som beskrevet ovenstdende) og inden for afgrensningen af rammebestemmelse 8.S.05:

”De gamle garde skal anvendes til formal, der understetter omradets anvendelse, d.v.s. turismebaserede erhverv, mindre
dagligvareforretninger og sommerboliger. Den eksisterende bebyggelses karakter, f.eks. bygningernes storrelse, udseende
og placering pa grunden og grundsterrelserne skal fastholdes.”

Det er vurderet at Refugium med kursusfacilitet ligger indenfor turismebaseret erhverv. Derudover fastholdes bygningens
storrelse og struktur samt grundsterrelsen.

Administrationen vurderer, at lokalplanen ikke er i strid med kommuneplanens retningslinjer og rammebestemmelser

Screening for miljevurdering

Administrationen vurderer, at planen ikke skal miljgvurderes da der er tale om en anvendelses@ndring fra dyrehold til
ophold for mennesker, og der er ikke fundet forhold af veesentlig miljomaessig betydning.

Ejendommen ligger ner det internationalt beskyttede Natura2000 omréde Tisvilde Hegn, men det vurderes ikke at den
nye anvendelse pavirker miljoet indenfor omradet.

Ejendommen ligger i omrdde med sarlig drikkevandsinteresse, men anvendelses@ndringen vurderes ikke at vaere en
risiko for forurening af grundvandet.

Der er lavet en miljescreening i henhold til Lov om Miljevurdering af planer og programmet og af konkrete projekter
(VVM). Screening for miljevurdering kan ses i bilag.

Anbefaling

Administrationen anbefaler at forslag til lokalplan 533.04 for Refugium pé Stuebjerggaard, Tisvilde godkendes til
offentlig fremlaggelse i fire uger. Administrationen anbefaler endvidere at lokalplanen ikke skal miljevurderes.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018, § 15
Lov om Miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) LBK nr 1225 af 25/10/2018

Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune



Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Heringsperiode og heringsparter

Lokalplanforslaget sendes i hering i 4 uger.

Beslutning

1. Tiltradt
Bilag

Lokalplanforslag 533.04 for Refugium pa Stuebjerggaard

Miljescreening lokalplan 533.04 for Refugium pa Stuebjerggaard, Tisvilde



Punkt 54: Esbenderup Sygehus - igangszettelse af nyt plangrundlag

01.02.05-P16-24-18
Resume

Freja Ejendomme har anmodet om, at der igangsaettes udarbejdelse af nyt plangrundlag for det tidligere Esbenderup
Sygehus. Udvikling, By og Land skal tage stilling til om der skal opstartes udarbejdelse af et forslag til
kommuneplantilleeg og lokalplan, der muligger en ny anvendelse af sygehuset.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at der igangsattes udarbejdelse af et nyt plangrundlag for boliger og erhverv i det tidligere Esbenderup Sygehus

2. at forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan godkendes til offentlig fremlaeggelse af byradet

3. at Udvikling, By og Land bemyndiges til at vedtage kommuneplantilleeg og lokalplan endeligt, hvis der kommer
heringssvar i heringsperioden

4. at administrationen bemyndiges til at vedtage kommuneplantilleeg og lokalplan endeligt, hvis der ikke kommer
heringssvar i1 heringsperioden

Sagsfremstilling

Freja Ejendomme har anmodet om, at der igangsaettes udarbejdelse af nyt plangrundlag for det tidligere Esbenderup
Sygehus.

Ansggningen

Freja Ejendommen ensker at &ndre Esbenderup Sygehus fra offentligt formal, séledes at en del af bygningerne kan
bruges til boligformél og en del bade kan anvendes til boligformal og erhverv i form af vandrehjem, kursusvirksomhed
med overnatningsmulighed samt kontorfallesskab.

Samlet set onskes mulighed for at indrette 120-150 boliger i de eksisterende bygninger som 1-, 2-, 3- og 4 vaerelses

lejligheder med en sterrelse pa 30 - 150 m>. Dog vil sterstedelen vare 60-80 m>. Boligerne bliver private
udlejningsboliger.

Malgruppen vil vere en blandet sammensatning af yngre og aldre.

Ansgger foreslar, at lokalplanen deler omradet op i to delomrader (se nedenfor). Delomrade 1 udlaegges til boligformal
mens delomréde 2 udlaegges til boligformél og erhverv med mulighed for anvendelse til vandrehjem, kursusvirksomhed
med tilherende boliger samt kontorfellesskaber.

P& sigt er det meningen, at delomréde 2 skal overga til boligformal i fuldt omfang. De gvrige anvendelser kan abne op for
at bygningerne er i funktion, mens boligdelen udvikles og samtidig give liv til lokalomrédet.

Det fremgér af ansegningen, at der vil blive sikret grenne opholdsrum som friarealer for boligerne, og der vil blive sikret
tilstreekkelige parkeringspladser i henhold til antal boliger og kommunens parkeringsnorm. I det omfang det er muligt, ser
ansgger det er oplagt at skabe grenne omgivelser omkring bebyggelsen, som kan skabe verdi for hele lokalomradet og
samtidig give mulighed for regnbede til handtering af regnvand.

Delomrade 1 teenkes indrettet til boliger i 3 etaper hvor der indrettes i alt 63 boliger. Nér de 3 forste etaper er indrettet vil
der blive taget fat pa indretning delomréade 2.



Beliggenhed af lokalplanomrddet. Esbonderup Sygehus er markeret med rodt.

Naobo-
ejendom

Sygehusvy] Toltebove]




Ansagers forslag til opdeling i delomrader.

Eksisterende forhold

Esbenderup Landsby bestar dels af en &ldre bydel samt en yngre parcelhusudstykning fra 1960 erne. Ifolge Danmarks
Statistik er der 1.167 indbyggere i Esbenderup (2018). En fuld indretning med op til 150 boliger i ejendommen vil betyde
en foragelse af indbyggertallet svarende til 16 procent, hvis der bor 1,25 person i hver bolig.

Ejendommen ligger i den nordlige del som en del af den @ldre del af byen. Lige ost for ejendommen har kommunen et
plejehjem (Toftebo). I Esbenderup er der et supermarked samt bernehave og skole (Gribskolen, afdeling Tingbakken),
som deles med Esrum

Esbenderup sygehus er beliggende i Esbenderup landsby og ejendommen ligger i byzone. Ejendommen har varet anvendt
som sygehus langt tilbage i tiden (blev etableret i 1755). Den har blandt andet varet anvendt til genoptrening og
modtagecenter for flygtningefamilier. Bygningerne star nu tomme.

De «ldste dele af sygehusbygningeme er ifolge BBR opfoert i 1877 og den nyere del i 1972.

Planomradet omfatter matr. nr. 2¢c Kirke Esbenderup by og matr. nr. 2a Kirke Esbenderup by. De to matrikler er ifolge
OIS pa 21.268 m?. P4 ejendommene er der ifolge BBR et bygningsareal pa 12.004 m? heraf 1.182 m? boliger samt 10.822
m? erhvervsareal (+ 1.470 m? kalder).

Gzldende plangrundlag

Ejendommen matr. nr. 2¢ Kirke Esbenderup er omfattet af kommuneplanramme 6.D.03, der udleegger omradet til
offentligt formal. Det fremgér af kommuneplanrammen, at Esbenderup Sygehus ved opher af sygehusfunktion kan
indrettes til offentlige forméal (som kulturelle formal, undervisning, institutioner o.1.), rekreative formal (herunder
vandrerhjem) og/eller til boligformal. Der skal ved anden anvendelse end sygehus udarbejdes mere specifikke
rammebestemmelser.

Sygehuset er omfattet af kulturhistoriske interesser i kommuneplanen, herunder vaerdifulde kirkeomgivelser og den aldre
del af sygehuset er udpeget som serligt kulturhistorisk byomréde.

Matr. nr. 2a Kirke Esbenderup er omfattet af kommuneplanramme 6.C.05, der udleegger omradet til centerformal,
herunder boliger.

Den @ldre sydlige del af sygehuset (delomrade 2) samt matr. nr. 2a Kirke Esbenderup er omfattet af lokalplan 27.17
bevarende lokalplan for Esbenderup, hvor en del af bygningerne er udpeget som bevaringsvaerdige. Den nyere del af
sygehuset (delomride 1) er omfattet af lokalplan 27.5 for den nordestlige del af Kirke Esbenderup.



Planmessig vurdering

Det fremgér af kommuneplanen, at Esbenderup Sygehus kan anvendes til blandt andet boliger, nar ejendommen ikke
leengere anvendes til sygehus, men at der skal udarbejdes en ny kommuneplanramme for den nye anvendelse. Der skal
derfor udarbejdes et kommuneplantilleeg. Den anseggte anvendelse til boliger, erhverv og kursusformal krever desuden en
ny lokalplan.

I folge ansegningen vil der blive indrettet 120-150 boliger i de tidligere sygehusbygninger, hvilket vurderes at vaere
relativt mange boliger i en by som Esbenderup med under 1.200 indbyggere. Indretning af de ansegte boliger, vil dog
betyde, at der vil komme et storre udbud af mindre boliger i Esbenderup. Udbuddet af flere mindre boliger i Esbenderup
kan muligvis betyde, at nogle af beboerne i parcelhusene i Esbenderup vil skifte huset ud med en mindre bolig i det
tidlige sygehus, og at der derfor kan flytte en bernefamilie ind i parcelhuset. Tilflytning af bernefamilier til Esbenderup
vil styrke Gribskolen, der i dag oplever et fald i bernetallet i skoledistriktet.

Esbenderup sygehuse haft stor betydning for Esbenderup lokalsamfund, og en fortsat anvendelse og bevaring af
bygningerne vurderes som vasentligt for lokalsamfundet. Bygningerne star i dag tomme. Det er administrationens
vurdering, at det vil veere hensigtsmaessig, hvis en del af bygningerne ogsa kan bruges til en anden anvendelse end
boliger, En anden anvendelse end boliger kan vare kontorfallesskaber, vandrehjem, mindre virksomheder som ansegt,
men ogsd andre aktiviteter kan vaere en mulighed. En alternativ anvendelse af bygningerne vil muligvis kunne medvirke
til at bygningerne hurtigere kan tages i brug til end ny anvendelse, da der indledningsvist kun forventes at indrette boliger
i delomrdde 1. Det er dog vigtigt, at anvendelsen kan beskrives tilstraekkeligt precist i lokalplanen, s& det er muligt for
naboer mv. at danne sig et billede af, hvad bygningerne kan bruges til.

Sygehuset er en del af den @ldste del af Esbenderup, og en del af bygningerne er udpeget som bevaringsvardige i den
gzldende lokalplan. Det er administrationens vurdering, at de kulturhistoriske vaerdier og bestemmelserne om bevaring af
de udpegede bygninger ber indga i arbejdet med den nye lokalplan.

Sygehuset trafikbetjenes fra Sygehusvej. Det vurderes, at trafikbelastningen pa vejen ikke bliver storre ved en indretning
til boliger end da bygninger blev anvendt som sygehus. Der skal etableres parkeringspladser i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinjer for parkering.

Sygehusbygningerne ligger relativt teet pa Sygehusvej. Der mé i folge planloven ikke planlaegges for stgjfolsom
anvendelse pé arealer, der er belastet af stgj over miljostyrelsen fastsatte greensevardier. 1 forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanforslaget med mulighed for indretning af boliger, skal det sikres at greensevardierne for stej overholdes.

En lille del af parkeringspladsen er udpeget som omrade der kan blive oversvemmet med kloakvand ved voldsom
regnvejr. | forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget skal der beskrives afvergeforanstaltninger, der kan
forhindre en oversvemmelse af bygningerne.

Interessenter
Ud over keber vurderes de primare interessenter at vaere beboerne i Esbenderup og Esbenderup Borgerforening. P4 grund

af Esbenderup Sygehus historie og beliggenhed teet ved Nationalpark Kongernes Nordsjaelland vurderes ogsé andre
borgere, foreninger mv. at vaere interesserede.

Forventet tidsplan



Udarbejdelse af kommuneplantilleegget skal starte med offentlig indkaldelse af forslag og ideer, hvor der er mulighed for
at komme med forslag og ideer til den kommende planleegning (for-offentlighed). Administrationen foreslar, at der
indkaldes forslag og ideer i 3-4 uger. Hvorefter planens principper fastlegges. I forbindelse med idéindkaldelsen foreslés
desuden at der aftholdes et borgermede 1 Esbenderup.

Efter idéindkaldelsen skal der udarbejdes et forslag til kommuneplantilleg og lokalplan samt gennemferes en
miljescreening.

Det forventes, at et forslag til nyt plangrundlag kan politisk behandles efter sommerferien 2019. Herefter skal forslag til
kommuneplantilleg og lokalplan i 8 ugers haring og det forventes, at planerne efterfelgende kan politisk behandles med
henblik pa endelig vedtagelse primo 2020.

Delegation af beslutningskompetencen
Administrationen anbefaler, at forslaget til kommuneplantilleg og lokalplan godkendes til at blive sendt i offentlig hering
af Byrédet. Hvis der i forbindelse med heringsperioden kommer haringssvar til planerne anbefaler administrationen, at

den endelige vedtagelse af kommuneplantilleeg og lokalplan sker i Udvikling, By og Land, mens administrationen kan
vedtage planerne endeligt, hvis der ikke kommer haringssvar i forbindelse med den offentlige hering.

Administrationen anbefaler
Administrationen anbefaler, at der udarbejdes et nyt plangrundlag for Esbenderup Sygehus, der muligger en @ndret

anvendelse til boliger og erhverv, der kan indpasses uden gene for det omgivende landsbyomréde. De endelige
anvendelsesmuligheder fastlagges i forbindelse med planprocessen.

Lovgrundlag

Lov om planlagning, lovbekendtgerelse 27 af 16/04/18

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter, lovbekendtgerelse 1225 af 25/10/18
Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune

Okonomi

Sagen har ingen direkte bevillingsmassige konsekvenser for kommunen

Heoringsperiode og heringsparter

Udarbejdelse af det nye plangrundlag skal starte med indkaldelse af forslag og ideer til kommuneplantilleg i 3-4 uger. I
forbindelse med indkaldelse af forslag og ideer foreslas det, at der atholdes en borgermede i1 Esbenderup.

Nér forslag til kommuneplantilleg og lokalplan er politsk vedtaget, skal planerne i 8 ugers offentlig hering, hvor det er
muligt at komme med bemarkninger til planforslagene.

Efter heringsperioden og behandling af heringsvarene, skal planerne politisk behandles med henblik pé endelig
vedtagelse.

Beslutning



1. - 4. Tiltradt

Bilag

Bilag UBL 190319 - Anmodning om igangseatning af Lokalplan
Bilag UBL190319 - Esbenderup Sygehus_Delomrader

Blag UBL 190319 - Esbenderup Sygehus_park friareal mm

Bilag UBL 190319 - Prospekt Esbenderup Sygehus



Punkt 55: Gilleleje Bymidte - igangsettelse af nyt plangrundlag

01.02.05-P16-2-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treffe beslutning om igangsettelse af udarbejdelse af nyt plangrundlag for
Gilleleje Bymidte.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at igangsatte udarbejdelse af nyt plangrundlag for Gilleleje Bymidte.
Sagsfremstilling

Det eksisterende plangrundlag for Gilleleje er ikke tidssvarende i forhold til hvordan byen bruges i dag, eksempelvis i
forhold til parkering og udeservering.

Ligeledes vil der de kommende ar sandsynligvis ske flere ting i og omkring bymidten, som pavirker fremtidig brug af
byen i forbindelse med implementering af Strategisk Plan for Gilleleje fra 2017. Eksempelvis omdannelse af omraderne
omkring stationen og af omradet gst for Kulturhavn. Hertil kommer, at ny planlov giver anledning til at revurdere
maksimale butikssterrelser og bykernens afgrensning.

Administrationen anbefaler derfor, at der igangsattes arbejde med at opdatere det eksisterende plangrundlag for bymidten,
sledes at det bliver mere tidssvarende og imedekommer héndtering af de kommende érs udfordringer.

For at sikre koordinering med den igangvaerende planstrategiproces og efterfolgende kommuneplanrevision, ber arbejdet
med nyt plangrundlag for bymidten ske sidelebende med disse to processer, hvorved planens udarbejdelse vil straekke sig
over de kommende 2-3 &r. Der vil nok vere behov for ekstern radgivning til opgaven.

Séafremt arbejdet igangsattes, vil der blive forelagt en procesplan og narmere oversigt over planens emner og budget pa et
senere mede, lige som der vil ske en prioritering i forhold til andre sterre planopgaver.

Lovgrundlag

Lov om planlagning, lovbekendtgerelse 27 af 16/04/18

Lov om miljevurdering af planer og programmer og konkrete projekter, lovbekendtgarelse 1225 af 25/10/18
Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune

Strategisk Plan for Gilleleje fra 2017

Okonomi

Der er afsat 91.000 kr til implementering af Strategisk Plan for Gilleleje.

Samlet ansléet arsvaerk for perioden i alt: 0,5-1

Beslutning

1. Tiltradt



Bilag

Bilag UBL 19032019 Strategisk Plan Gilleleje 2017



Punkt 56: Byggesag. Gilleleje Strandvej 10, Gilleleje

02.34.02-G01-105-18
Resume

Sagen har veret behandlet pA UBL mode den 29. oktober 2018, hvor der blev truffet beslutning om, at arbejde for en
retlig lovliggerelse med de anferte dispensationer fra lokalplanen. Der blev samtidig forespurgt til administartionen om en
vurdering af, hvorvidt byggeriet fremstod i 1 1/2 plan eller i 2 etager. Udvalget har faet tilsendt notat den 23. november
2018, hvoraf det fremgér, at byggeriet fremstér i 2 etager pa den nordlige facade. Sagen har veret i partshering og
naboorientering, og der skal treeffes endelig afgerelse i sagen.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at der meddeles retlig lovliggerelse af byggeriet herunder:
1a) at meddele dispensation fra lokalplanens bebyggelsesprocent pa 25

1b) at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelse om bygningshejde

Sagsfremstilling
Sagsforleb

Gribskov kommune modtog den 12. januar 2018 en ansegning om byggetilladelse til opferelsen af 2 tilbygninger og en
kvist til eksisterende helérshus i byzone. Gribskov kommune giver byggetilladelsen den 9. februar 2018 uden at forholde
sig til den gaeldende lokalplan for omradet.

Den 9. september 2018 henvender ejerne af Gilleleje Strandvej 8 sig til kommunen. De mener ikke, at byggeriet pé
Gilleleje Strandvej 10 er i overensstemmelse med byggetilladelsen eller lokalplan 15.49, som er geeldende for omradet.

Den 25. september 2018 giver Gribskov kommune en revideret byggetilladelse til byggeriet. Der sendes en revideret
byggetilladelse, da der manglede vilkér i den oprindelige tilladelse.

Den 10. oktober 2018 sender klager et orienteringsbrev til Gribskov Kommune. Orienteringen omhandler, at de har klaget
til Statsforvaltningen over Gribskov kommunes afgarelse i byggesagen, samt manglende naboorientering og manglende
standsning af byggeriet. Den 18. oktober 2018 medes administrationen med klager og deres radgiver angéende deres
klage til Statsforvaltningen. Den 22. oktober 2018 aftholdes made med klager, deres radgiver, administrationen samt
repreesentanter fra Udvikling By og Land.

Sagen har veret behandlet af Udvikling, By og Land pa mede den 29. oktober 2018, hvor der blev truffet beslutning om,
at arbejde for en retlig lovliggerelse med de anforte dispensationer fra lokalplanen. Der blev samtidig forespurgt til
administrationen om en vurdering af, hvorvidt byggeriet fremstod i 1 1/2 plan eller i 2 etager.

Den 23. november 2018 fik udvalget tilsendt et notat, hvoraf det fremgar, at byggeriet fremstar i 2 etager pa den nordlige
facade (se bilag 2-4; notat om antal af etager med underbilag).

Den 23. november 2018 sender Gribskov Kommune sagen i partshering og naboorientering hos naboejendommene
Gilleleje Strandvej 8 og 12. Den 7. december 2018 modtager Gribskov Kommune heringssvar fra ejerne af Gilleleje
Strandve;j 8 (se bilag 5; heringssvar fra ejerne af naboejendommen Gilleleje Strandvej 8). Den 8. december 2018



modtager Gribskov Kommune heringssvar fra ejeren af Gilleleje Strandvej 12 (se bilag 6; heringssvar fra ejerne af
naboejendommen Gilleleje Strandvej 12).

Den 18. december sender Gribskov Kommune heringssvarene til partshering hos ejerne af Gilleleje Strandvej 10. Den 3.
januar 2019 modtager Gribskov Kommune hearingssvar fra ejerne af Gilleje Strandvej 10 (se bilag 7; heringssvar fra
ejerne af naboejendommen Gilleleje Strandvej 10). Den 4. marts 2019 modtog Gribskov Kommune billeder af byggeriet
som det ser ud i dag pé Gilleleje Strandvej 10 (se bilag 8; billeder af Gilleleje Strandvej 10).

Plangrundlag
Kommuneplanrammen

For omridet gaelder kommuneplanramme 2.B.01 Boligomréde i Gilleleje. Inden for rammeomrédet er den maximale
bebyggelsesprocent 30, og der ma bebygges i 1,5 etage med en bygningshgjde pa 8,5 meter.

Lokalplan 15.49
For ejendommen Gilleleje Strandvej 10 gelder lokalplan 15.49. Byggeriet overholder ikke folgende bestemmelser:

1. § 6.1 I omrade B ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstige 25
2. § 6.1 Bygninger skal opfares i 1 etage med udnyttelig tagetage

Endvidere mener klagerne at folgende bestemmelse ikke er overholdt:

3. § 6.1 Bygningernes facadehgjden ma ikke overstige 3,5 m.
4. § 7.1 Andringer af bygningens facader skal ske under hensyntagen til bygningens oprindelige udseende. Der méa
ikke opsattes facadebeklaedning uden byradets sarlige tilladelse.

Punkt 1, 2 og 3 omhandler bebyggelsesregulerende bestemmelser og er sakaldte forholdsnormer. Byggeriet har en
bebyggelsesprocent pa 27 og facaden mod nord vurderes at vere i 2 etager. Overskridelse af disse to punkter kraever en
dispensation fra lokalplanen. Det er dog ikke i strid med selve formalet eller anvendelsen af lokalplanen, og kommunen
kan derfor gives dispensation fra disse to punkter. Kvisten pa den nordlige side af ejendommen er beliggende ovenpa en
tilbygning, der er trukket lengere ud end kvistens afslutning. Hgjden pé den nordlige facade er i tegningsmaterialet
angivet til 3,30 meter, og overholder dermed lokalplanens bestemmelse. Facadens hejde skal ikke males til toppen af
kvisten, der ikke er en del af facaden.

Punkt 4 er en kompetencenorm, hvor kommunen gives kompetence til at godkende serlige forhold efterfelgende. En
kompetencenorm som denne i § 7.1 skal betragtes som en henvisning til kommunens dispensationsadgang. Da
lokalplanen ikke indeholder bestemmelser om facadernes udformning som f.eks. farve, vinduer eller materiale, kan denne
bestemmelse ikke hdndhaves, da det ikke er klart og praecist formuleret, hvad der er tilladt inden for lokalplanens
rammer.

Omrédet i forhold til lokalplanen
Bebyggelsesprocenten

Der er tidligere meddelt dispensation fra bebyggelsesprocenten til andre ejendomme inden for lokalplan 15.49.
Bebyggelsesprocenten er fastsat til 25.



Plan- og Miljeudvalget behandlede den 20. april 2015 dispensation til en bebyggelsesprocent pa 32 til ejendommen
Gilleleje Strandvej 2. I forbindelse med denne sag var omradet blevet gennemgaet og 20 af de 35 ejendomme pé Gilleleje
Strandvej er jf. oplysninger fra BBR bebygget med mere end 25%. 12 af de 20 ejendomme har en bebyggelsesprocent pa
mellem 30 og 64. Et antal af disse ejendomme kan vaere opfert for lokalplanen i 1990. Af dispensationer kan n@vnes, at
der 1 2006 er givet dispensationen til en bebyggelsesprocent pa 28 pé Gilleleje Strandvej 11. 12016 er der givet
dispensation til en bebyggelsesprocent pa 33 pé Gilleleje Strandvej 29, og i 1994 er der givet dispensation til en
bebyggelsesprocent pa 28,6 pa Gilleleje Strandve;j 7.

Byggeri i to etager

Lokalplanens § 6.1 regulerer, at bygninger skal opfores i én etage med udnyttelig tagetage. I den konkrete byggesag
vurderer administrationen, at facaden mod nord (ud mod vandet) er i to etager (se bilag 1; tegningsmateriale). Facaden
mod syd (ud mod vejen) er i ét plan med udnyttet tagetage i overensstemmelse med lokalplanen.

Som det kan ses af billedet nedenfor, er der flere ejendomme pé Gilleleje Strandvej som har kviste. P4 Gilleleje Strandve;j
7 er der i 1994 bedt om et revideret projekt med den begrundelse, at kvisten pé det ansegte projekt viser en
sammenhangende kvist fort frem til stueetagens facadeflugt i en samlet bygningslengde pé 4,5 m. Denne tagudformning
blev betragtet bygningsmassigt som 2 fulde etager, og dermed i strid med lokalplanens § 6.1. Der blev i 1994 meddelt
afslag til at opfare boligen i to etager. Pa billedet nedenfor kan ses den godkendte kvist.

Planudvalget har i 2007 givet dispensation til kvisten pa Gilleleje Strandvej 11, hvor vurderingen var at kvisten fik
ejendommens facade ud mod vejen til at syne af to etager.

Administrationen vurderer, at Gilleleje Strandvej 9 ogsé har en facade ud mod vejen i to etager.

Administrationen vurderer, at Gilleleje Strandve;j 8 tillige fremstér i to etager pa den vestlige facade af
beboelsesbygningen, uagtet af byggeriet i byggetilladelsen er beskrevet som varende i 1 1/2 plan. Det ma betragtes som
en fejl, at byggeriet i forbindelse med byggetilladelsen 1 1999, er vurderet til at veere i 1 1/2 plan. En enkelt
byggetilladelse givet pa fejlagtigt grundlag, er dog ikke i sig selv preecedensdannende.

Resume af heringssvar fra parterne



Horingssvar fra ejerne af Gilleleje Strandvej 8

Ejerne af Gilleleje Strandvej 8 mener;

at byggeriet er i strid med lokalplan 15.49, § 6.1 for sa vidt angar bebyggelsesprocenten, antallet af etager og
facadehgjden. I omrdde B ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstige 25. Bygninger skal
opferes i 1 etage med udnyttelig tagetage. Bygningernes facadehgjden ma ikke overstige 3,5 m.

at byggeriet er i strid med lokalplan 15.49, § 7.1 for sa vidt angéar endring af husets facade. Andringer af
bygningens facader skal ske under hensyntagen til bygningens oprindelige udseende. Endvidere gores geeldende at
der er tale om en kompetencenorm der kan handhaves.

at sagerne pa Gilleje Strandvej 7, 9 og 11 ikke er sammenlignelige med denne sag, da der er tale om taskekviste.
at ejendommen pa Gilleleje strandvej 10 er af kulturhistorisk verdi og at museet derfor skal hares forud for en evt.
dispensation.

at en dispensation fra lokalplanen i forhold til bebyggelsesprocenten, facadehgjde og etagehejden vil vaere
precedensdannende for hele delomrade B og at der derfor skal ske nabohering af hele delomrade B.

at byggeriet giver indbliks- og skyggegener for naboejendommen.

at der er sket terreenregulering i strid med byggeloven.

Heringssvar fra ejeren af Gilleleje Strandvej 12

Ejeren af Gilleleje Strandvej 8 mener;

at reglerne i omradet skal overholdes.

at byggeriet er i 2 etager.

at byggeriet ikke overholder det skrd hgjdegranseplan.
at byggeriet er opfert uden tilladelse.

Horingssvar fra ejerne af Gilleleje Strandvej 10

Ejerne af Gilleleje Strandvej mener;

e o o o

at byggerieteri 1 1/2 plan

at kvisten er tilbagetrukket fra facaden og derfor ikke er en del heraf

at der ikke er sket terreenregulering pa grunden

at byggeriet ikke er omfattet af den bevarende lokalplan for Det Gamle Gilleleje, og at museet og fredningsnavnet
derfor ikke skal inddrages i vurderingen af sagen.

at det ikke er veesentlige indbliks- eller skyggegener, da afstanden mellem beboelsen i nr. 8 og nr. 10 er en af de
starste i omrddet, og indblik og skyggeforhold derfor ligger indenfor det forventelige i bymidten. Endvidere er
garagen pa Gilleleje Strandvej 8 beliggende mellem beboelsesbygningerne pa Gilleleje Strandvej 8 og 10.

at Gilleleje Strandvej 8 tillige er bygget i moderne stil, uden saddeltag og midterakse, og at dette hus derfor allerede
har indflydelse pa karakteren af omradet.

Administrationens vurdering

Lokalplanens bestemmelser

I forhold til hvorvidt byggeriet er i strid med lokalplanens § 6.1 om bebyggelsesprocent og antallet af etager, er der ikke
ved heringerne fremkommet nyt i sagen, der @ndrer pé den allerede foretagne vurdering, som derfor fastholdes.

For sé vidt angér overholdelse af lokalplanens § 6.1 om facadens hejde, er administrationens ikke enig i klagers pastand
om, at kvisten skal males med i facadens samlede hgjde. Det er ikke saedvanlig praksis.

Administrationen fastholder, at lokalplanens § 7.1 ikke indeholder bestemmelser om facadernes udformning som f.eks.
farve, vinduer eller materiale, og derfor ikke kan handhaves, da det ikke er klart og preecist formuleret, hvad der er tilladt



inden for lokalplanens rammer.

Det bemerkes i ovrigt at der ikke er tale om en bevarende lokalplan, og at der derfor ikke er grundlag for en hering af
museet i forbindelse med sagens behandling. Lokalplanens indledning om boligomradernes overordnede karakter kan
ikke indga i vurderingen af sagen. Administrationen bemarker, at der i omradet omkring Gilleleje Strandvej dog findes
byggeri af forskelligartet karakter, herunder mange forskellige udformninger pé kviste samt byggeri opfort uden
symmetrisk saddeltag. Byggeriet er ikke i gvrigt i strid med formalsbestemmelsen i lokalplanen.

Det bemarkes endvidere, at sagen alene vedrerer spergsmalet om dispensation fra lokalplanen. Byggeriet overholder i
ovrigt byggeretten i Bygningsreglement 2015, herunder det skrd hgjdegraeenseplan, se bilag 1; tegningsmateriale. Der er
givet byggetilladelse til byggeriet, si det er ikke korrekt at byggeriet er opfert uden tilladelse. Byggetilladelsen er dog
givet uden at der er taget stilling til lokalplanens bestemmelser, hvilket var en fejl fra Gribskov Kommunes side.

Dispensationens praecedensvirkning og omfanget af naboorientering

Bestemmelsen i planlovens § 20 skal forstas saledes, at de der skal heres er en eller flere af folgende: (1) samtlige ejere og
brugere i hele lokalplanomradet, (2) de relevante naboer og/eller andre med interesse i1 sagen, og (3) foreninger o. lign.,
som fx grundejerforeningen. Ved naboer skal forstas de ejendomme der har grunde op mod den pagaeldende ejendom,
ikke dem der ligger pa den anden side af en vej eller sti. For at have en interesse i sagen, skal vedkommende vere berort
af byggeriet. Det betyder, at der skal vere risiko for indbliksgener, skyggegener pa vedkommendes ejendom, eller at
vedkommende pé lignende made bliver berert af det byggeri hvortil der dispenseres, jevnfer geldende praksis fra Natur-
og Miljeklagenzvnet.

I sagen pé Gilleleje Strandvej 10, er det kun bestemmelsen i punkt 2 der er relevant.

Det er administrationens vurdering, at byggeriet ikke er af et omfang, der kan begrunde at hele lokalplanomréadet skal
naboorienteres. En evt. dispensation fra lokalplanens bestemmelse om bebyggelsesprocent og antallet af etager vil efter
administrationens vurdering derfor heller ikke vaere preecedensdannende for hele lokalplanomradet, men alene have et
betydning for administrationen af lokalplanen for ejendommene beliggende pa Gilleleje Strandvej. Derimod vil en
dispensation efter administrationens vurdering ikke vare pracedensdannende for ejendommene beliggende pa Svend
Henriksens Vej eller Bagebakken. Der er ikke pa de to sidstnavnte veje, efter administrationens umiddelbare
gennemgang, givet dispensationer fra lokalplanens bestemmelse om bebyggelsesprocent og antallet af etager.

Der er kun to naboejendomme til Gilleleje Strandvej 10. Det er nr. 8 og 12. De er ogsa de eneste ejendomme, der bliver
berert af byggeriet, da det er de eneste to ejendomme hvor der er risiko for skygge- eller indbliksgener. Byggeriet kan kun
ses fra disse to ejendomme, da den omhandlede kvist vender ud mod vandet og ligger pa linje med naboernes huse.
Kvisten er derfor skjult for de gvrige ejendomme pé vejen. Ejerne af de to ejendomme er tillige blevet partshert efter
forvaltningslovens regler — da de har en vasentlig og individuel interesse i sagen.

Sammenlignelige ejendomme

Sammenligningen med de omkringliggende ejendomme, er alene en vurdering om der er givet dispensation fra
lokalplanens bestemmelse om antallet af etager. Der er ikke i lokalplanen nogen forudsatning om, at dispensation alene
kan gives ved en serlig udformning af kvisten eller byggeriet. Ved vurderingen af om et byggeri fremstér i to etager, er
det ikke udformningen af selve kvisten pd byggeriet der er afgarende. Det afgerende er hvordan byggeriet fremstar
udadetil, og om det har karakter af en traditionel hustype, jevnfor bilag 2; notat om antal af etager. Det er derfor
administrationens vurdering af byggeriet pa Gilleleje Strandvej 7, 9 og 11 er sammenligneligt i forhold til vurderingen af,
om der er andre ejendomme i omradet, der fremstir som opfert i to fulde etager.



Indbliks- og skyggegener

I forhold til naboejendommen pé Gilleleje Strandve;j 8, er tilbygningen beliggende tilbagetrukket fra naboejendommen
bebyggelse, og med en afstand til nabobebyggelse pa mere 5 meter (malt vejledende pé NetGIS). Bebyggelsen pa
naboejendommen begraenser derfor indblikket fra tilbygningen til ejendommens primare opholdsarealer, herunder balkon
og terrasse. Der etableres ikke vinduer i kvisten mod det ostlige skel. Administrationen vurderer derfor, at der ikke er
vasentlige indbliksgener for naboejendommen. Tilbygningens placering est for nabogrunden ger endvidere, at der ikke
vil opsté skyggegener pd naboens grund.

I forhold til naboejendommen pé Gilleleje Strandvej 12, er tilbygningen beliggende pé linje med nabobebyggelsens
nordlige facade, og vest for nabogrunden. Afstanden fra tilbygningen til naboejendommens beboelsesbygning er mere end
17 meter (mélt p&4 NetGIS). Afstanden fra tilbygningen til nabogrundens tettest beliggende opholdsareal udger ca. 8 meter
(malt pa NetGIS). Naboejendommens garagebygning og overdaekkede terrasse mv. er placeret mellem de to
beboelsesbygninger og skygger derfor delvist for indblik fra tilbygningen og vinduet placeret i kvisten mod det ostlige
skel. Etableringen af et vindue i kvisten mod det gstlige skel, medferer pa grund af de store afstande ikke vasentlige
indbliksgener til nabobebyggelsen eller opholdsarealerne. Administrationen vurderer derfor, at tilbygningen samlet set
ikke giver veesentlige indbliksgener for naboejendommen, som felge af de store afstande mellem beboelsesbygningerne
samt afstanden fra tilbygningen til naboejendommens opholdsarealer, ud over det forventelige ved ejendomme beliggende
i byzone. Afstandene fra tilbygningen til naboejendommens opholdsarealer medferer endvidere, at tilbygningen efter
administrationens vurdering ikke giver vaesentlige skyggegener for naboejendommen, selvom tilbygningen er placeret
vest for nabogrunden.

Administrationen bemaerker, at spergsmalet om terreenregulering herer under byggelovgivningen og derfor ikke er et
sporgsmaél der kan behandles i sagen om dispensation fra lokalplanen.

Konklusion

Administrationen har gennemgéet haringssvarene samt dispensationssagerne i forhold til spergsmalet om
bebyggelsesprocenten og antallet af etager.

Det er fortsat administrationens vurdering, at Gribskov Kommune kan meddele dispensation til § 6.1, da bestemmelserne
ikke er i strid med lokalplanens formal eller anvendelse. Der skal fortages naboorientering inden der gives dispensation jf.
planlovens § 20.

Der er som beskrevet ovenfor, givet dispensationer for bebyggelsesprocenten pé Gilleleje Strandvej, her iblandt til
bebyggelsesprocenter over 30. Kommuneplanrammen giver mulighed for en bebyggelsesprocent pa 30. Efter en grundig
gennemgang af dispensationssagerne, er det fortsat administrationens vurdering, at der ud fra lighedsbetragtningen, ikke
er sagligt grundlag for at meddele afslag i den konkrete sag.

Facaden mod nord kraver en dispensation fra lokalplanen, fordi den opferes i to etager. Der er i 2007 givet dispensation
til facade i to etager pa Gilleleje Strandvej 11, og det taler derfor for en dispensation i denne konkrete sag. Endvidere taler
det for en dispensation, at der i pa Gilleje Strandvej i gvrigt findes flere ejendomme der fremstar i to etager, herunder
Gilleje Strandvej 9 og 8. Efter en grundig gennemgang af dispensationssagerne, er det administrationens samlede
vurdering, at der ud fra lighedsbetragtningen, ikke er sagligt grundlag for at meddele afslag i den konkrete sag.

I forhold til placeringen af vinduet i kvisten mod det vestlige skel til Gilleleje Strandvej 12, er der administrationens
vurdering, at dette ikke medferer vaesentlige indbliksgener for naboejendommen. Der er efter administrationens vurdering



derfor ikke grundlag for, at stilles vilkar til dispensationen om, ikke at isette vindue i kvistens vestlige side.

Lovgrundlag

Planloven: LBK 287 af 16.04.2018

Okonomi

Administrationen vurderer, at ejeren af Gilleleje Strandvej 10, vil kunne kraeve erstatning, sdfremt kommunen beslutter at
standse byggeriet og kraeve en fysisk lovliggerelse af dele af tilbygningen. Administrationen kender ikke omfanget af
ngdvendige @ndringer i baerende konstruktioner og andre ombygninger, indkebte byggematerialer, omkostninger til
@ndrede tegninger, forsinkelse i byggeriet m.m. Det er derfor pt. ikke muligt at skenne sterrelsen pa et eventuelt
erstatningskrav. Dette ma bero pa et udspil fra ejendommens ejer og vurderes pa baggrund af ejers gennemgang af
tabsposter.

Hvis der meddeles dispensation til at opfere tilbygningen i to etager mod nord, kan der stilles vilkar om ikke at saette
vindue i karnappens gstlige side, Et eventuelt erstatningskrav vil i givet fald vare af begraenset omfang.

Beslutning

la) - 1b) Tiltradt
Bilag

Tegningsmateriale

Notat om antal etager

Underbilag 1 til notat om antalt etager
Underbilag 2 til notat om antalt etager
Heringssvar fra ejerne af Gilleleje Strandvej 8
Horingssvar fra ejeren af Gilleleje Strandvej 12
Horingssvar fra ejerne af Gilleleje Strandvej 10

Billeder af Gilleleje Strandvej 10



Punkt 57: Byggesag. Kirkestraede 2, 3200 Helsinge

02.00.08-K08-19-18
Resume
Sagen har veeret behandlet af udvalget den 6. februar 2018, hvor Udvikling, By og Land besluttede, at der skulle ske

fysisk lovliggerelse af ovenlysvinduer pa ejendommen. Sagen blev taget med pé udvalget, da der tidligere har vaeret en
omfattende udvalgssag om Kirkestreede 5 i Gl. Annisse med stor politisk beviagenhed.

Denne sag vedrarende Kirkestraede 2 er en udleber af sagen om Kirkestraede 5. Kommunen er i forbindelse med en
klagesag vedr. ejendommen Kirkestraede 2 blevet bekendt med, at der er isat ovenlysvinduer pa ejendommen, som er i
strid med lokalplanen.

Der er truffet afgerelse om fysisk lovliggerelse den 23. februar 2018, og administrationen har nu modtaget et
tilfredsstillende forslag til lovliggerelse af forholdet.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at godkende, forslag til fysisk lovliggerelse af ovenlysvinduer pé ejendommen, ved pésatning af klink indekning i
alumininium i henhold til tegningsmateriale (bilag 1 og 2).

Sagsfremstilling

Sagsforleb

I forlengelse af udvalgets beslutning den 6. februar 2018, blev der den 23. februar 2018 truffet afgerelse om fysisk
lovliggerelse af ejendommens ovenlysvinduer. Der blev sat en frist for fysisk lovliggerelse til den 1. september 2018.

Da der ikke skete lovliggerelse indenfor fristen, sendte Gribskov Kommune den 5. september 2018 et varsel om pabud,
med frist for ejers udtalelse inden den 19. september 2018.

Gribskov Kommune modtog ikke en udtalelse fra ejer og der blev den 20. september 2018 fremsendt pdbud om
lovliggerelse af forholdet med frist til den 20. december 2018.

Ejers arkitekt kontaktede herefter Gribskov Kommune for en dialog om lovliggerelse af forholdet og sagen blev sat i
bero.

Gribskov Kommune har den 2. februar 2019 modtaget tegningsmateriale med forslag til lovliggerelse af forholdet, se
bilag 1 og 2.

Plangrundlag

Det fremgar af Lokalplan 69.99 Bevarende lokalplan for Gl. Annisse, vedtaget i januar 2001, § 8.12 at:

"Kviste og vinduer ber placeres sa de folger stueetagens fagtakt, og i gvrigt giver symmetri i tagfladen. Ved opsatning af
flere kviste pd samme bygning skal disse vaere ens. Ovenlysvinduer mé ikke vere bredere end vinduer i stueetagen og



hgjst 2/3 af disse i hgjde”. (Administrationens understregning).

Sagsfremstilling
Vinduerne i stueetagen under ovenlysvinduerne er ifelge det oplyste hgjst 136 cm hgje (enkelte vinduer er mindre). Som

folge af lokalplanens § 8.12 mé ovenlysvinduerne péa Kirkestraede 2 derfor maksimalt vaere 91 cm hgje (? af 136 cm). De
overskrider séledes den tilladte hgjde med 49 cm.

I afgerelsen om fysisk lovliggerelse fremgér det, at Gribskov Kommune vurderer at vinduerne kan fysisk lovliggeres ved
at eendre dem, saledes at de overholder lokalplanens bestemmelser. Det freméar endvidere, at anseger evt. forinden
lovliggerelse kan indsende forslag til 2ndring med henblik pd kommunens vurdering af, om @&ndringerne bringer
vinduerne inden for lokalplanen.

Af det fremsendte tegningsmateriale fremgér det, at ejer ensker at lovliggere ovenlysvinduerne ved pasatning af klink
indekning i alumininium pé 49 cm, séledes at vinduerne fremstar i den tilladte hejde 1 henhold til lokalplanen.
Inddaekningerne males i samme markegréd farve som eksisterende inddaekninger.

Administrationens vurdering

Det er administrationens vurdering, at det fremsendte tegningsmateriale (se sagens bilag 1 og 2), opfylder de krav til
fysisk lovliggarelse som er fastsat i afgerelsen af 23. februar 2018.

Lovgrundlag
Planloven § 18, § 51 og § 63, stk. 1.

Byggeloven § 16 C, stk. 3, og § 17, stk. 1.

Beslutning

1. Tiltradt
Bilag

Tegningsmateriae: Facadetegning

Tegningsmateriale: Detalje persienneinddakning ovenlys



Punkt 58: Landzonesag: Frederiksvaerkvej 160, indretning af 12 boliger

01.03.03-G01-5-19
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe en beslutning.

Der segges om &ndret anvendelse af eksisterende museums-/udstillingsbygning med indretning af 12 boligenheder.

Kompetencen til at tillade nye boligenheder, enten ved landzonetilladelse eller ved igangsatning af lokalplanlaegning,
ligger hos Udvikling, By og Land.

Administrationen anbefaler, at der ses positivt pa landzonetilladelse til det ansegte, da den &ndrede anvendelse af
eksisterende bygningsmasse vurderes at kunne indpasses uden vesentlig endring af det bestaende milje.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tilkendegive, at der kan arbejdes for landzonetilladelse til den ansggte indretning af 12 boligenheder,

2. at sagen sendes i naboorientering forud for endelig beslutning, og

3. at der stilles vilkdr om falles parkeringsareal, hvor der i dag allerede er anlagt parkeringsplads, samt om at der ikke
sker synlig afgraensning af private havearealer, som beskrevet under sagsvurderingen.

Sagsfremstilling
Omrédets karakter og plangrundlag

Frederiksvaerkvej 160 er i dag en kombineret beboelses- og forretningsejendom pé ca. 1,1 ha fordelt pé 2 matrikler. Den
samlede bolig- og udstillingsbygning omfatter 479 m2 i grundplan og 400 m2 i tagetagen, fordelt p&d 138 m2 bolig og 741
m?2 erhvervsareal. Hertil kommer en separat garagebygning pd 50 m2. Bygningen er opfert til som en firlenget
museumsbygning til udstillingsformal og har derfor et massivt udseende med relativt fa vinduer i stueetagen. Derimod er
der mange tagvinduer, da hele overetagen er udnyttet.

Ejendommen granser mod nord og est op til statsskoven Tisvilde Hegn, og den ene af de to matrikler, matr. nr. 29h, er
skovbevokset. Vest for ejendommen ligger der et (lokalplanlagt) sommerhusomrade. Mod syd afgraenses ejendommen af
Frederiksvaerkvej, og syd for vejen ligger naturarealer ned til bredden af Arresg. Skoven og seen indgér i to udpegede
internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000), der ligger i sammenhang. Umiddelbart nord for
museumsbygningen samt umiddelbart syd for Frederiksvarkvej er der dog to helarsboliger, begge beliggende i landzone.

Ifolge kommuneplanen er skovbyggelinjen reduceret langs sydsiden af Tisvilde Hegn. Ejendommen ligger delvis indenfor
denne reducerede skovbyggelinje, samt indenfor kystnarhedszonen og i vaerdifuldt kulturmilje.

Plan- og Miljeudvalget har 1 2017 givet landzonetilladelse til, at der i bygningen kunne indrettes en sterre bolig, bed and
breakfast samt et lokale med mulighed for kreative workshops. Denne afgerelse blev paklaget, og er siden ophavet af
Planklagenavnet den 22.08.18, da ejer og ansager ikke leengere enskede at realisere projektet.



Sagens forhold

Firmaet Gesvindt ApS v/ Tonny Skarby har indsendt ansggning om forhandsgodkendelse af et projekt med indretning af
12 boliger i det eksisterende bygningskompleks. Bygningen har i mange ar rummet virksomheden GeoArt med udstilling
og butik, men den gnskes nu athaendet. Boligprojektet er indsendt af en potentiel kaber, som ikke ensker at viderefore
museums- og udstillingsaktiviteterne.

De i alt 879 m2 bruttoetageareal enskes opdelt i 12 mindre boliger til udlejning, fordelt med 6 stk. i stueetagen og 6 stk.
pa 1.salen. Boligerne far et areal pa mellem 65 og 79 m2. Det eksisterende indgangsparti vil vare hovedindgang for alle
boligerne, som i gvrigt tilgds fra midten af bygningen, hvor der i dag er et lukket gdrdrum. Der is@ttes supplerende dere
og vinduer i stueetagens facader og den eksisterende brede kvist i tagfladen mod syd omdannes til 2 balkoner. To
tagvinduer flyttes, men ellers er tagfladen i gvrigt uendret. Der etableres et mindre udeopholdsareal pa 16-18 m2 til hver
af de 6 stuelejligheder.

I den eksisterende garagebygning skal der etableres ny lavenergi-varmeforsyning. Eksisterende vejadgang fra
Frederiksvaerkvej fastholdes bade til de nye lejligheder og til den bagvedliggende nabobebyggelse, Frederiksvaerkvej 162.
Der er i dag en sterre parkeringsplads foran museumsbygningen ud mod Frederiksverkvej, som kan deekke det
kommende behov.

Vurdering og anbefaling

Ifolge planlovspraksis skal nye boliger generelt henvises til planlagte omrader, og hidtidig praksis har varet restriktiv.
Samtidig er der med § 35, stk. 10, abnet mulighed for, at der kan gives landzonetilladelse til etablering af flere
boligenheder i eksisterende bygninger i landzone, som er egnede hertil. Det er en forudsatning, at de indrettes uden
vaesentlig om- eller tilbygning,

De ansggte nye boligenheder er efter § 35, stk. 10 ikke omfattet af retten til at udvide fritliggende boliger i landzone til
500 m2, og kan heller ikke umiddelbart overga til anvendelse til fritidsboliger. Formélet med bestemmelsen er at
understotte indsatsen for bosatning i landdistrikterne i form af nye boformer som bofallesskaber og kollektiver. I
sagsvurderingen skal der leegges vagt pa hensynene til planlaegningsmaessige forhold.

Der er endnu ikke udviklet en fast praksis for, hvorndr der er tale om ’vaesentlig’ ombygning, men i vurderingen heraf
indgar bygningens ydre fremtreeden med hensyn til dere og vinduer, selvsteendige indgangspartier og udearealer,
opbrydning af tagfladen og lignende. Samtidig ses der pa projektets funktionelle, miljgmassige og visuelle konsekvenser
for omradet som helhed, idet et projekt kan udlese lokalplanpligt, hvis det vil medfere en vesentlig @ndring i det
bestaende miljo.

Administrationens konkrete vurdering er, at projektet ikke vil f4 en vaesentlig indvirkning pa det pagaeldende omrade.
Karakteren af ejendommen og omradet @ndres ikke, og omridets beskyttelsesinteresser kompromitteres ikke, da
bygningsmassen, parkeringsarealet og muligheden for kontinuerlig trafik til og fra ejendommen allerede er der.
Planleegningsmaessigt kan der siges at vere tale om en for omradet ny arealanvendelse med en form for boligkompleks,
men den hidtidige bygningsanvendelse vurderes at have skabt et tilsvarende brugsmaessigt tryk pa ejendommen.

Samlet set vurderer vi, at museumsbygningens fremtraeden ikke andres vasentligt, og at der derfor er mulighed for at
give landzonetilladelse til det enskede projekt. Det bemerkes, at bygningen er i en stand, hvor den ma anses for egnet til
indretning af boliger, Det kan derfor vare enskeligt at skabe muligheden for ny anvendelse for en sddan bygningsmasse,
der har vist sig vanskelig at athaende til nuvaerende formal savel som til andre projekter.



I vurderingen er det taget i betragtning,

at bygningens fysiske udformning ikke @&ndres,

at hele 1.salen allerede er indrettet til boligareal med stor kvist samt mange tag- og gavlvinduer,

at der er et storre parkeringsareal,

at der i dag kan forega aktiviteter med et stort flow af besggende,

at bygningen ligger tilbagetrukket og ikke vil blive udsat for sterre synlige @ndringer set fra omgivelserne.

e o o o o

Administrationen anbefaler, at projektet sendes i naboorientering med henblik pa at give landzonetilladelse til 12 boliger.
En tilladelsen ber gives pa folgende vilkar;
1. Parkering skal ske samlet pa det eksisterende grusbefaestede parkeringsareal syd for bygningerne, eventuelt med
nedvendig udvidelse,

2. Neerarealer ved havedere samt arealer generelt i umiddelbar tilknytning til stueetagen ma ikke fremsta med synlig
hegning, men skal visuelt vaere en del af det samlede udeareal omkring bygningen.

Lovgrundlag
Lov om planlagning § 13 stk. 2 og § 35 (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16.04.2018 med senere @&ndringer

Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune

Okonomi

Det vurderes, at sagen ikke har budgetmaessige konsekvenser.

Horingsperiode og heringsparter

Hvis Udvikling, By og Land beslutter, at der kan arbejdes for projektet ud fra landzonebestemmelserne, skal projektet i 14
dages naboorientering. Nabobemarkninger vil efterfolgende blive forelagt udvalget forud for endelig stillingtagen.

Beslutning

1. - 3. Tiltradt
Bilag

Frederiksvaerkvej 160 oversigt

Fr.verkvej 160 sit.plan, facader og indretningsplaner



Punkt 59: Landzonesag: Boserupvej 13C - lovliggerelse af
husstandsvindmelle

01.03.03-G01-37-18
Resume

Sagen er udskudt fra udvalgets made 10.09.2018, 24.09.2018, 22.10.2018, 15.01.2019 og 19.02.2019. Udvikling, By og
Land behandler sagen for at traeffe en beslutning om fysisk lovliggerelse.

Der er i dagsordenen til 15.01.2019 indsat supplerende afsnit om erstatning under overskriften 'Gkonomi' i
sagsfremstillingen. Der er i dagsordenen til 19.02.2019 indsat et bilag med stejrapport fra Niras, modtaget 01.09.17, som
udvalgets medlemmer tidligere har faet tilsendt. Der er i dagsordenen til 19.03.2019 indsat dels 2 bilag med vejledning
om stgj og om maling af ekstern stgj, dels et bilag med den oprindelige stgjméaling, der 14 til grund for opsettelse af
vindmellen i forbindelse med landzonetilladelsen.

Sagen fremlagges dels som orientering om stgjforhold, dels med henblik pé beslutning om eventuel fjernelse af en
allerede opsat husstandsvindmelle pé ejendommen Boserupvej 13C. Da der er tale om en lovliggerelsessag, hvor det
tidligere Plan- og Miljeudvalg har bedt om undersogelser og efterfelgende beslutningspunkt, leegges sagen op til
Udvikling, By og Land.

Ud over manglen pa formel lovliggerelse via landzonetilladelse, har vindmellen vist sig ikke at kunne overholde
stojgrenserne i vindmellebekendtgarelsen, og ejer har ikke kunnet give forslag til losning af stgjproblemerne. Mellen mé
derfor ikke vere i funktion, og administrationen anbefaler derfor, at der sker fysisk lovliggerelse ved krav om fjernelse af
mgllen.

Der gores opmarksom pa, at der ikke lovmaessigt er mulighed for at dispensere fra vindmellebekendtgerelsens
stojgrenser. Derfor kan udvalget ikke beslutte at give landzonetilladelse.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at tage til efterretning, at der ikke kan gives landzonetilladelse pa grund af

vindmellebekendtgerelsen, og
2. at der igangsattes fysisk lovliggerelsesproces med henblik pa fjernelse af meollen.

Historik

Udvikling, By og Land, 10. september 2018, pkt. 207:

Udskydes til naeste mede

Udvikling, By og Land, 24. september 2018, pkt. 226:

Udsattes



Brian Lyck Jergensen fravaerende

Udvikling, By og Land, 22. oktober 2018, pkt. 249:

Udsettes

Jannich Petersen fravaerende

Udvikling, By og Land, 15. januar 2019, pkt. 14:

Udsattes

Sean Rask Crawford deltog som stedfortraeder for Jannich Petersen

Morten U Jergensen fraverende

Udvikling, By og Land, 19. februar 2019, pkt. 24:

Udsattes

Mikkel Tornehave Andersen deltog som stedfortrader for Bo Jul Nielsen

Sagsfremstilling
Omradets karakter og plangrundlag

Boserupvej 13C er en landbrugsnoteret ejendom pa 22,4 ha. Der er registreret et stuchus pa 246 m2 samt en nyere
ladebygning pa 180 m2 og to smabygninger. Ejendommen er beliggende langs med Lokalbanen og umiddelbart sydest for
Saltrup Station. Nord for banen ligger landsbyen Saltrup. Husstandsvindmellen er placeret pa matrikel nr. 4ak Saltrup By,
Esbenderup, i umiddelbar tilknytning til ejendommens eksisterende bygninger. De nermeste boliger i Saltrup ligger i en
afstand af ca. 80 m fra mellen. Mod syd er ejendommene frit beliggende, og den narmeste ligger mod syd i en afstand af
ca. 160 meter.

I Gribskov Kommuneplan 2013 - 25 er der for husstandsvindmeller angivet en retningsgivende afstand til bynere
omrader. Husstandsvindmeller skal placeres, sa de visuelt opleves som en del af en ejendoms bygningskompleks, og det
anbefales at der er minimum 300 meter til neermeste byomrade og anden beboelse. PMU har tidligere besluttet, at denne
retningslinje kan fraviges pa den konkrete ejendom. Vurderingen var, at melleplacering tilnermelsesvis opfylder
kommuneplanens intentioner pa grund af jernbanens skarpe afgraensning til bebyggelserne mod nord.

Sagens forhold
Historik

Gribskov Kommune offentliggjorde den 6. september 2012 en landzonetilladelse til opstilling af husstandsvindmelle pé
ejendommen Boserupvej 13 C. Afgerelsen var administrativ i overensstemmelse med kompetencedelegation af



husstandsvindmellesager fra fagudvalget til administrationen. Husstandsvindmellen blev efterfolgende opstillet og sat i
drift. Tilladelsen blev dog givet pa ulovligt grundlag, da naboorientering ved en fejl ikke omfattede alle matrikulaere
naboer, og ikke alle nabobemarkninger blev inddraget i beslutningsgrundlaget. Da naboer gjorde opmarksom pé dette i
januar 2013, blev ejer oplyst om, at sagen skulle genoptages til fornyet behandling, men med bemaerkning om, at mellen
kunne forblive i drift frem til den nye afgerelse foreligger. Sagen blev genoptaget med foreleeggelse for Plan- og
Miljoudvalget den 11.08.14 efter fornyet naboorientering. Naboer kommenterede bl.a. pa stejgenerne fra meollen.

Plan- og Miljeudvalget besluttede folgende:

1. at en husstandsvindmelle pa den konkrete ejendom kan undtages fra kommuneplanretningslinjen 6.BL.01 om det
bynaere landomréde ved Saltrup
2. at kommuneplanretningslinie 4.10.09 om afstandskrav til byomrade kan fraviges pa den konkrete ejendom
. at der uathaengigt af udvalgets svar pé (1) og (2) gennemfores de for sagen forngdne analyser, herunder
stgjberegninger, med henblik pé at sikre nuveerende eller alternativ placering pa ejendommen,
4. at sagen genfremsattes for Plan- og Miljeudvalget med henblik pa endelig beslutning om fysisk eller retlig
lovliggerelse, hvis udvalget skenner, at husstandsvindmellen ikke skal permanent nedtages.

[98)

Konsekvensen af denne beslutning var, at der skulle arbejdes videre med henblik pa at foretage de forngdne
undersegelser, frem mod ny foreleeggelse for udvalget til endelig beslutning. Ejer og naboer blev oplyst om dette.

Stejforholdene

For husstandsvindmeller er der krav om, at der gennemfoares en VVM-screening med henblik pé at vurdere, om der i det
konkrete tilfeelde vil vaere krav om en egentlig VVM-redegarelse. Denne screening blev gennemfort i forbindelse med den
tidligere sagsbehandling. Der foreligger i sagen fra 2012 en stgjrapport fra firmaet Grontmij Acoustica, der har foretaget
stgjmalinger af den opsatte melletype (altsa ikke den aktuelle mglle). De paviste, at den pagaeldende melletype overholder
stojgreenserne i vindmellebekendtgarelsen. Stajen er dog et af de forhold, der i forbindelse med naboorienteringen blev
gjort indsigelse mod pa grund af naboers narhed til placeringen pa Boserupvej 13C.

Til afdeekning af de konkrete stgjforhold har Gribskov Kommune bestilt en stgjrapport fra Niras. Den 01.09.17 modtog vi
rapporten, efter Niras har foretaget stojméling af vindmellen pa Boserupvej. Rapporten viser, at mellen med stor
sandsynlighed ikke kan overholde stgjgrenserne til en af de naermeste nabobeboelser. Niras oplyser, at "Det kan med
mere end 95 % sandsynlighed konkluderes at vindmellen overskrider stejgreenserne i referencepunkt B ved 8 m/s." Dette
malepunkt er det neermeste hjerne af naboejendommen mod nord, ca. 60 m fra mellen. Pa den baggrund konkluderer
administrationen, at mellestgjen ved ved vindhastighed pa 8 m/s og herover vil overskride vindmellebekendtgerelsens
stgjgraenser.

Administrationen har derfor opfordret ejer til via en radgiver at afsege eventuelle tekniske lesningsforslag eller
muligheder for mindsket omfang af udnyttelse af mollen, sdledes at stgjgreenserne kan overholdes. Ejer har oplyst, at der
ikke er fundet en lgsning til at udbedre det omtalte stgjproblem, da mellens simple konstruktion forhindrer dette.

Okonomi

Der er foretaget stojmaling og udarbejdet rapport herom. Gribskov Kommune har rekvireret opgaven for at afdekke de
faktiske forhold. Pris for opgaven er knap 30.000 kr.

Det forventes, at ejer ikke er erstatningsberettiget i f.t. opsettelse af en vindmelle, der kraeves nedtaget.

Det forhold, at der i starten af sagsbehandlingen manglede en naboorientering, har ikke betydning i forhold til erstatning.
Gribskov Kommune var i 2012 indstillet pé at give tilladelse til mollen, eftersom ansegningen indeholdt en stejrapport,



der viste, at vindmellebekendtgerelsen blev overholdt. Efter seedvanlig praksis lagde vi stgjrapporten til grund for
tilladelsen. Da denne rapport viste, at vindmellebekendtgerelsen blev overholdt, ville eventuelle nabobemerkninger om
bekymring for stej forud for opsattelse af mollen ikke have fort til @ndret vurdering med afslag. Efterfolgende er der
foretaget en konkret stgjmaling, der viser, at vindmellebekendtgerelsen ikke overholdes. Det er pé grund af kommunens
nuverende viden herom, at vi stiller krav om lovliggerelse ved nedtagelse. Ejer skal til enhver tid overholde
vindmellebekendtgerelsen, og gennem partshering har vi opfordret ejer til at finde en lgsning, sddan at mellen kan
overholde bekendtgerelsen og dermed blive stdende. Ejer har valgt ikke at indsende losningsforslag.

Hvis mellen i dag var lovligt opfert, men nu konstateret for stejende, ville den alligevel skulle settes ud af drift og kreves
fjernet efter vindmellebekendtgerelsen og almindelige landzonevilkar.

Vurdering og anbefaling

Pa grund af overskridelse af vindmellebekendtgerelsens stajgranser er det ikke muligt at give lovliggerende
landzonetilladelse til mallen.

Administrationen vurderer, at der ikke er mulighed for en alternativ placering af mellen, da det kan vare vanskeligt at
overholde kravet om bygningsner placering ved alternativer, der sikrer stgjniveauet. Vi har heller ikke modtaget et sddant

losningsforslag fra ejer.

Administrationen vurderer endvidere, at det er imod praksis at lade en melle blive stdende, som ikke er i funktion. Der
stilles normalt vilkar om fjernelse af en melle, nar den tages ud af drift, og det var ogsa et vilkar ved tilladelsen 1 2012.

Derfor anbefaler administrationen, at der stilles krav om fjernelse af en melle, der ikke kan lovliggeres til drift.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning § 35 (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16.04.2018 med senere endringer

Bekendtgerelse om stgj fra vindmeller (Vindmellebekendtgerelsen), bekendtgerelse nr 1736 af 21.12.2015 , jf.
lovbekendtgerelse nr 966 af 23/06/2017 (Miljebeskyttelsesloven)

Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune

Okonomi

Se afsnit under sagsfremstillingen.

Heoringsperiode og heringsparter

Der er tidligere foretaget naboorientering, hvilket er grundlaget for at der er foretaget stgjundersogelser.

Beslutning

Udsattes
Bilag

UBL-bilag: Boserupvej 13C oversigtsfoto

UBL-bilag: Boserupvej 13C mglleplacering og malepunkter



Boserupvej stgjrapport, bilag til UBL
Boserupvej Vejl. ekstern stgj
Boserupvej Vejl. maling ekstern stgj

Boserupvej Stejrapport KW6 fra 2011



Punkt 60: Markedsleje for midlertidig anvendelse af kommunale pladser og
omrader

01.00.00-G00-1818-18
Resume

Udvalget Udvikling, By og Land og @konomiudvalget behandler sagen for at anbefale en beslutning til Byradet. Sagen
handler om vedtagelse af takstkatalog for kommercielle arrangementer, som atholdes pd kommunens omrader og pladser.
Det vedtagne takstbilag for 2018-2019 indeholdt ikke pladsleje, for arrangementer af denne type.

Den hidtidige praksis med at stille kommunale pladser og omrader gratis til rddighed ogsé for kommercielle anvendelser,
er ikke i overensstemmelse med kommunalfuldmagtsreglerne.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget at anbefale
Byradet:

1. At godkende udkast til taktkatalog for midlertidig anvendelse, af andre kommunale arealer end vejarealer, til
kommercielle aktiviteter.
2. At godkende at der ikke opkraves pladsleje for greensetilfzlde i kategori 3.

Sagsfremstilling
Der skelnes imellem arealer, der i matriklen er udlagt til vejarealer og kommunens gvrige omrader med egne matrikel nr.
Eventpladser pa kommunale vejarealer og offentlige p-pladser er:

Gilleleje Torv

Grested torv

Helsinge gagadeomrade
Helsinge eventplads
Kommunale p-pladser
Kommunale vejarealer

Byradet besluttede ved behandling af sag om mobilt gadesalg i december 2018, at der ikke skulle opkraves leje ved salg
pa vejarealer.

Eventpladser p4 kommunale arealer og pladser, som ikke er vejareal er:

Grenne omrader omkring Lergravssgen i Dronningmelle
Eventpladsen i Gilleleje

Gilleleje vest strand

Graested Folkepark

Helsinge gadekarsanlaeg

Régeleje strand

Birkepladsen i Tisvilde

Af takstkatalog for 2018-2019, fremgér ikke pladsleje for kommunens omrader og arealer.



Den hidtidige praksis med at stille kommunale pladser og omréder gratis til radighed for kommercielle aktiviteter, er
imidlertid ikke i overensstemmelse med kommunalfuldmagtsreglerne.

Statsforvaltningen har i en konkret sag udtalt, at kommuner ikke kan stille kommunale omrader og pladser mv. gratis til
radighed, hvis der atholdes et kommercielt arrangement. Se evt. Bilag A, Statsforvaltningens udtalelse.

Lejen skal vaere pa markedslignede vilkér. Der skal opkraves leje af kommunens omréader og pladser, nér de benyttes til
kommercielle aktiviteter, hvis hovedformalet er at generere et skonomisk overskud til arrangeren.

Overordnede rammer

Flere torve og offentlige p-pladser som ofte anvendes til arrangementer, er udlagt som en del af vejarealet, hvor det er
vejlovens bestemmelser der gelder. Veje er reguleret af vejloven og tjener forst og fremmest feerdselsforméal. Hvis vejene
og kommunens pladser gnskes anvendt til andre formal f.eks. arrangementer eller udeservering, kreever det en tilladelse
fra vejmyndigheden.

Andre omrader er udlagt som selvstendige matrikler og er omfattet af kommunalfuldmagten. Det kan vaere vanskeligt at
forstd for hvem hvilke regler der geelder hvor, og hvor der opkraves pladsleje.

Kommunale arealer og pladser

Kommunale omrader og pladser, der ikke er udlagt som vej, er kommunens ejendom, som uden anden hjemmel end
kommunalfuldmagten er stillet til radighed for borgere.

Udgangspunktet her er, at kommunen kun ma stille arealer til rddighed for aktiviteter, der ligger inden for den kommunale
opgavevaretagelse, som har kommunal interesse. Heriblandt geelder ogsa aktiviteter med humanitare, velgerende og
andre almennyttige formal. Arealerne ma gerne stilles til rddighed for salg, der knytter sig til hovedfunktionen.

Det er muligt at opkrave leje for bade kommercielle og ikke kommercielle aktiviteter pA kommunens omrader og pladser
mv.
Ved rent kommercielle aktiviteter, er der dog pligt til at opkreeve en markedsbestemt leje for arealerne.

Pladsleje
Kommunen er forpligtet til at udfolde saedvanlige og rimelige bestrabelser pa at konstatere markedsprisen for de arealer,
der enskes udlejet. Fastseettelse af markedsprisen vil ofte bero pé et sken. Kommunen har en vis margen, og efter

omstendighederne kan rammerne for skennet vaere ganske vide.

Administrationen har undersegt niveauet for pladslejen i Naturstyrelsen og i en rekke kommuner. Se Bilag B, Oversigt
over markedspriser.

Pé baggrund af det indsamlede materiale er der udarbejdet et forslag til takstkatalog, der afspejler markedsniveauet.

Bilag C, Udkast til takstkatalog.

Opkravning athenger af aktivitet

Hvis en virksomhed mv. udelukkende varetager forméal, som en kommune ogsa lovligt kan varetage, ma kommunen gerne
udleje arealerne gratis eller under markedsprisen. Dette kunne f.eks. vaere fremme af kulturelle formél, stette af borgeres



mulighed for fritidsaktiviteter, fremme lokal turistudvikling og at eksponere kommunen. Det er i disse tilfelde et krav, at
der er adgang for alle.

Hvis virksomheden mv. varetager et formél, som en kommune lovligt kan varetage, men samtidig generer et overskud,
som udbetales til private investorer, er der tale om et kommercielt arrangement, og der skal lejen fastsattes til
markedslejen.

Aktiviteter kan inddeles i 3 kategorier:
1. Aktiviteter som kommunen kan tillade uden opkreevning af markedsleje.
2. Aktiviteter som kommunen ikke kan tillade uden opkravning af markedsleje.

3. Grensetilfalde

Kategori 1: Kategori 2: Kategori 3:
Vederlagsfrit Markedsleje Graensetilfaelde
Abne arrangementer Udbyttearrangementer. Aben og gratis
uden indtaegter. arrangementer med
indtagter, uden
indtjeningsformal.
Amaterarrangementer. Erhvervsmassige Loppemarkeder og
stader/markeder. kreemmermarkeder.
Non-profit Entré-arrangementer, hvor Arrangementer hvor
arrangementer. overskud gér til overskuddet doneres til et
privatpersoner/virksomheder godt formal.

Kultur, idraet, megder og
lignede, pa amaterbasis
og uden driftsstotte.

Sportsforeninger og andre har 14nt kommunale pladser til a&bne arrangementer uden indtegter. Aktiviteterne henherer i
kategori 1.

Kommunens pladser har varet lant til cirkus og madmarkeder af rent kommerciel karakter. Aktiviteterne henherer i
kategori 2.

Aktiviteter, som henhgrer i kategori 3, er lokale foreninger i Gilleleje, Helsinge, Rageleje og Tisvilde, som uden
beregning gennem arene har atholdt markeder med videresalg af stadepladser, pd kommunale omrader og p-pladser.
Ligeledes har lokale arrangerer atholdt festivaler og koncert pa kommunens omréader og p-pladser. Praksis har veret, at
overskuddet fra aktiviteterne er blevet fordelt til lokale almennyttige formal.



Det er et lovkrav at kommunen opkraver pladsleje for kommercielle aktiviteter pd kommunale omrader, listet i kategori 2.
Antallet af kommercielle arrangementer pd kommunes egne arealer er begranset. Det kan dog vere vanskeligt at
gennemskue, om en aktivitet er ren kommerciel og henherer i1 kategori 2 eller 3.

Administrationens vurdering

Pladslejen i udkast til takstkataloget er fastlagt ud fra de markedsligene vilkar.

Fravalg af opkreevning af pladsleje for aktiviteter i graensetilfeeldene, listet i kategori 3, kan tiltrekke arrangementer og
liv. Det lokale engagement kan gges, ndr arrangerer selv kan donere deres overskud fra et lokalt arrangement.

Administrationen anbefaler derfor, at opkraevning sker som indstillet af administrationen.

Lovgrundlag

Kommunalfuldmagten

Okonomi

Udgifter og indtaegter i forbindelse med udlejning tilfalder Ejendomsrammen.

Beslutning

Udsattes
Bilag

Bilag C
Bilag B

Bilag A



Punkt 61: Spergsmal til Movia

13.05.00-G01-1-19
Resume

Sagen fremlaegges for Udvikling, By og Land med henblik pé, at udvalget treeffer beslutning om hvilke spergsmal
udvalget har til Movia i forbindelse med temamede den 21. maj.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at beslutte hvilke spergsmal, der skal sendes til Movia inden medet 21. maj

Sagsfremstilling

Movia gnsker at styrke dialogen med regioner og kommuner. I den forbindelse besgger de alle kommuner i Region
Hovedstaden og Region Sjlland i lebet af fordret 2019. Movia besgger Gribskov Kommune pé et temamede den 21. maj
2019.

Da Gribskov Kommune ensker et sa udbytterigt mede som muligt, opfordres der til, at spargsmal sendes til Movia pa
forhand, s& medet forberedes pa bedste mulige made.

Movia er en felleskommunal virksomhed, der ejes af kommunerne og regionen i fellesskab. Kommunerne og regionerne
fastleegger serviceniveauet for drift af busserne, samt flextur. Serviceniveauet omfatter for eksempel buslinjer samt
hyppighed og tidsinterval for afgange.

Movia laver kereplanerne og driver den kollektive trafik. Kereplanerne sammensattes med henblik pa, at sikre
sammenhang i de lokale trafikknudepunkter. Driften af buslinjer udbydes til private vognmaend. Driften af toglinjer
forestés af lokaltog. Prisen afhanger blandt andet af oliepriserne og af de priser, som Movia opnar ved udbud af arbejdet.
Driften finansieres dels af billetindtaegter og dels af kommuner og regioner. Der er stor forskel pa selvfinansieringsgraden
pa de forskellige linjer, og dermed stor forskel pa betaling fra kommunen og regionen.

Movia stér for den daglige drift af kollektiv trafik i kommunen og Gribskov Kommune afgiver arligt trafikbestilling hos
Movia. Gribskov Kommune skal ultimo oktober 2019 afgive trafikbestilling vedrerende serviceniveauet for kollektiv
trafik 1 2020, der implementeres sidste sendag i juni. Trafikbestillingen for 2019 blev afgivet i maj 2018, og der var ingen
@ndringer til serviceniveauet.

Gribskov Kommune har nedsat et dialogforum for kollektiv trafik, hvor Udvikling, By og Land drefter serviceniveauet
med repreesentanter fra handicapradet, aldrerddet, lokalforeningsradet, grundejerforeninger, skolebestyrelserne og
Gribskov Gymnasium, Der atholdes nu 1 arligt mede i dialogforummet.

Beslutning

1. Udvalget videregav en rekke spergsmal til Movia

Morten U Jorgensen fravaerende



Punkt 62: Nedlaggelse af offentlig vej i Blistrup

05.01.22-G01-3-18
Resume

Udvikling By og Land og @konomiudvalget behandler sagen for at anbefale en beslutning til Byrddet om at nedlaegge del
af offentligt vejareal i Blistrup.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget at anbefale
Byradet:

1. at treeffe endeligbeslutning om nedlaggelse af offentlig vej i Blistrup efter vejlovens procedure
2. at administrationen efter forhandling foretager salg og arealoverforelse til tilstedende lodsejere

Sagsfremstilling

Denne sag foreleegges i sammenhang med tidligere Byradsbeslutning af 01.10.2018, for at traeffe endelig beslutning om
nedlagge af offentligt vejareal i Blistrup, samt traffe beslutning om arealets videre disponering. Det offentlige vejareal er
matrikulert del af Skaaremosevej og Tulstrupvej, benavnte litra 7000a og fremgar af vedlagte kortbilag.

Vejarealet er oprindeligt eksproprieret fra matr.nr. 6a Hojelt by, Blistrup, ved matrikulaer sag i tilbage i henholdsvis 1973,
for udvidelse og regulering af Tulstrupvej, og i 1994 formodet af hensyn, for at sikre vejadgang til fremtidig by- og
erhvervsudvikling, samt som forbindelse til planlagte ny vej nord om Blistrup, Matrikuleer redegearelse, der beskriver
@ndringer af matr.nr. 6a, Hejelt by Blistrup, vedlegges i bilag.

Vejarealet henligger i dag som dyrket landbrugsareal og anvendes ikke som vej eller udstyr til vejforhold. Arealet dyrkes
af den tilstedende og tidligere ejer af arealet, hvilket der ved arealerhvervelsen blev indgéet aftale om. I nuvarende
plangrundlag tjener arealet ikke som adgangsvej til by- og erhvervsudvikling, og der foreligger ikke planer om udbygning
af infrastruktur. Vejarealet har derfor ikke noget vejrelateret formél leengere og vurderes derfor muligt at nedlaegge, ud fra
en trafikal og planmassig vurdering.

Sterrelsen af arealet er ca. 1.700 m2. Arealet ligger ikke i tilknytning til eksisterende boligbebyggelse, og ud fra arealets
storrelse og geometri vurderes det ikke hensigtsmaessigt, at udstykke arealet som selvstaendig parcel. Disponering af
arealet til andet formal end vej vurderes derfor hensigtsmaessigt, som arealoverforelse til en af de tilstedende ejendomme.

Uden direkte sammenheng foretog Greaested-Gilleleje Kommune i 1979 ekspropriation fra en reekke ejendomme af hensyn
til arealerhvervelse for anleg af ny vejforbindelse mellem Grasted og Blistrup. I denne ekspropriation indgik endvidere
forsyningsledninger for henholdsvis vand- og spildevandsforsyning. Plan om ny vejforbindelse fremgér af kommuneplan
1992-2000 og er ikke viderefort i efterfolgende planer. Den 02.09.2013 besluttede Byradet at aflyse den tinglyste
ekspropriationsbeslutningen fra 1979 og tinglyse de udferte forsyningsledninger. Der blev ikke foretaget matrikulaere
@ndringer eller @ndret pa ejerforhold, da det alene var en tinglyst beslutning. Aflysning af ekspropriationsbeslutningen
blev foretaget uden tilbagebetalingskrav for udbetalte erstatninger, ud fra den vurdering at tidligere ejere ikke havde haft
fuld raderet i en 34 arig periode.

Beslutning om nedlzeggelse af offentlig vej

Endelig beslutning om nedleggelse treffes af Byrddet med hjemmel i lovens § 15, ud fra den vurdering, at arealet ikke
leengere har et vejrelateret formal og derfor nedlaegges ud fra en trafikal og planmaessig begrundelse.



Beslutningen traeffes efter offentlig hering og hering af vejens tilstedende grundejere. Der er modtaget indsigelse fra ejer
af matr.nr. 6a Hejelt by, Blistrup Jytte Hansen. Indsigelse vedlaegges i bilag.

Indsigelsen gor gaeldende, at sagen ikke omhandler nedlaeggelse af vejareal, men er et ekspropriationsforhold, hvor
formalet med ekspropriationen ikke er benyttet. Arealet er aldrig er blevet anvendt til vejformal. Der kraeves derfor, at
arealet tilbagefores til oprindelig ejer, ud fra at ekspropriationsformélet ikke er udnyttet. Der henvises til Plan om ny
vejforbindelse, der fremgar af kommuneplan 1992-2000 og ikke er viderefort i efterfalgende planer og at man mener, at
Byradet har truffet beslutning om tilbagefarelse i Byradsbeslutning af 02.09.2013.

Omhandlende vejareal har jf. matrikulere redegerelse ikke sammenhang med ekspropriationsbeslutning fra 1979, og
Byradet har derfor ikke tidligere truffet beslutning omkring arealet.

Arealet er erhvervet ved ekspropriation til offentlig vejformél, men vurderes kun i begraenset omfang anvendt i forhold til
ekspropriationsformaélet. Det skyldes, at plangrundlaget og tankerne om udbygning af infrastrukturen, er blevet &ndret
gennem arene fra 1973 til i dag, et tidsforleb pé 45 ar.

Arealet er matrikulaert udskilt offentlig vejareal og skal derfor nedleegges som offentlig vejareal, jf. proceduren herfor, for
at kunne disponeres til andet formal.

I beslutningen om vejens nedlaeggelse skal der jf. 124 stk.1 tages stilling til om vejen skal opretholdes som privat
feellesvej eller privat vej. Omtalte vejareal benyttes ikke som vejadgang og arealet har ikke overkersel til den offentlig vej
Tulstrupvej, hvorfor det ikke vurderes nedvendigt at opretholde vejen som privat feellesve;.

Beslutningen om nedlaeggelse kan i forhold til det retlige grundlag paklages til Vejdirektoratet. Safremt vejarealet
besluttes nedlagt og ikke opretholdes som privat feellesvej eller privatvej, kan en grundejer, der har kraevet vejen
opretholdt, kraeve sagen indbragt for Taksationskommissionen.

Jf. vejlovens § 127 stk.1 rader Byradet frit over et nedlagt vejareal.

Salg uden udbud

Som udgangspunkt, skal kommunen udbyde arealer og ejendomme ved et offentligt udbud og til markedspris, men jf. § 2,
stk. 4 1 lov om offentligt udbud har kommunen mulighed for at handle et areal under 2.000 m2, som ikke selvstendigt kan
bebygges - eksempelvis med de tilstedende naboer.

Administrationen anbefaler:

o at der besluttes nedleggelse af vejarealet
¢ at arealet veerdisattes ud fra en forventet markedsverdi og at arealet efterfolgende tilbydes de tilstedende
ejendomme til hgjestbydende med udgangspunkt i den vurderede markedspris.



Lovgrundlag
Lov om offentlige veje (Lov nr. 1520 af 27. december 2014) Kapitel 2 § 15 og kapitel 11 §§ 124 - 128

Bekendtgerelse nr. 1161 af 20. november 2008 lov om fremgangsméden ved ekspropriation vedrerende fast ejendom § 25

Okonomi

Det omhandlende areal verdisattes til markedspris og arealoverferelse foretages efter almindelige betingelser for salg af
ejendom.

Horingsperiode og heringsparter

Der er foretaget offentlig hering og hering af tilstedende grundejere. Horing er gennemfort i perioden fra den 08.10.2018
til den 07.12.2018, jf. krav om minimum 8 ugers horingsfrist. Der er modtaget et haringssvar som vedlaegges i bilag.

Beslutning

Udsattes

Bo Jul Nielsen gnskede sin habilitet i sagen afprevet. Udvalget besluttede at Bo Jul Nielsen ikke er inhabil i sagen

Morten U Jorgensen fravaerende

Bilag

180830 Matrikular redegorelse 0 1

Notat Lovgrundlag for nedlaeggelse af offentlig vej
Kort over offentlig vej der nedleegges

Horingssvar om nedlaggelse af offentlig vejareal.pdf



Punkt 63: Afdaekning af kulturelle samlingspunkter og yderligere samling af
administrationen

82.00.00-A00-1-19
Resume

Udvalgene Udvikling, By og Land, Kultur samt Erhverv og Oplevelsesgkonomi behandler sagen for at give en anbefaling
til @konomiudvalget. Sagen handler om arbejdsprocessen for udvikling af kulturelle samlingspunkter i Helsinge og
Grasted samtidig med klogere brug af kommunens kvadratmeter og en bedre samling af administrationen. Udvalget
Aldre, Social og Sundhed far sagen til orientering.

Sagen begyndte oprindelig med spergsmalet om anvendelse af Tinghuset i Helsinge. En beslutningsproces om en
midlertidig anvendelse af stedet som samlingspunkt for erhvervslivet blev sat i gang i december 2018.
Beslutningsprocessen blev dog standset, da det viste sig, at isolerede beslutninger om anvendelse de enkelte bygninger
kan skade et langsigtet arbejde med udvikling af kommunens byer og en klog brug af kommunens byggemasse.

Administrationen anmoder derfor udvalgene om at igangsatte en afdekning af muligheder for udvikling af kulturelle
samlingspunkter i Helsinge og Graested samtidig med klogere brug af kommunens kvadratmeter og en bedre samling af
administrationen som led i forbedredelen af et oplyst beslutningsgrundlag.

Administrationen indstiller til udvalgene
Administrationen indstilller til Udvikling, By og Land

1. at beslutningsprocessen af december 2018 om midlertidig anvendelse af Tinghuset til samling for erhvervslivet ikke
genoptages.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og Kultur, Erhverv og Oplevelsesgkonomi at anbefale
Jkonomiudvalget

2. at afdeekke muligheder for at etablere et kulturelt samlingspunkt i Helsinge bymidte omkring Tinghuset og
Tingstedet i tilknytning til bibliotek

3. at afdeekke muligheder for at styrke et kulturelt samlingspunkt i Grasted bymidte omkring BLIK og Stads- og
Lokalarkivet

4. at afdekke muligheder for udnyttelse af lokalerne pa Skolegade 43

5. at afdeekke de skonomiske konsekvenser for indstillingens punkter 1-3

Administrationen indstiller til £Aldre, Social og Sundhed

6. at tage orientering om sagen til efterretning

Sagsfremstilling

Der er i forbindelse med budgetaftalen for 2019-2022 sat en ramme for et yderligere fokus pé en optimal anvendelse af
kommunens ejendomme - kaldet Kloge m2 sével som et gnske om at samle administrationen yderligere. Det er ligeledes i
budgetaftalen besluttet, at Tinghuset skal bevares, men den naermere anvendelse er ikke afklaret.



Der har efterfolgende veret en rackke forskellige ideer i spil. Det har bl.a. veret:

¢ Etablering af et kulturelt samlingspunkt i bymidten i Helsinge - konkret i Tinghuset i teet tilknytning til biblioteket

o Etablering af et kulturelt samlingspunkt i bymidten i Graested - konkret omkring BLIK og Stads- og Lokalarkivets
bygninger

¢ Muligheder for at samle kommunens administration endnu mere end i dag.

Der er saledes brug for at s@tte et arbejde i gang for at undersoge og afdekke hvilke muligheder ovenstdende ideer giver.

Etablering af et kulturelt samlingspunkt i bymidten i Helsinge omkring Tinghuset

I arbejdet med at styrke Helsinge bymidte har der varet tanker om, hvordan kulturen og kulturinstitutioner ville kunne
understette onsket om en levende by, hvor borgerne har deres naturlige gang. Derfor har det vaeret naturligt at teenke
biblioteket ind i en taettere tilknytning til Helsinge bymidte. De gode erfaringer med at etablere et kulturelt samlingspunkt
i Gilleleje kan indtenkes i den videre afdeekning. Det skal ligeledes afdeekkes hvilke muligheder, der er i forhold til
samarbejdet med frivillighedscenteret som er i Tingstedet.

Med et kulturelt samlingspunkt i Tinghuset vil det ikke vaere muligt ogsé at etablere et samlingspunkt for erhvervet. Der
er arbejdet videre med alternativer hertil - herunder videreforelse af inkubatorprojektet, der er delvist finansieret af LAG-
midler. Kultur, Erhverv og Oplevelsesgkonomi vil fa forelagt en sarskilt sag om de fremadrettede muligheder herfor.

Etablering af et kulturelt samlingspunkt i bymidten i Greested - konkret omkring BLIK og Stads- og Lokalarkivets
bygninger

Ideen om ogsé at skabe et kulturelt samlingspunkt i bymidten i Grested, gerne med udgangspunkt i BLIK, har ledt til
tankerne om at udnytte "Det Gule Hus" pa Grasted Stationsvej 8 i langt hejere grad, end det er tilfeeldet i dag, hvor Stads-
og Lokalarkivet benytter huset og den stilstadende pavillon. Det bar afdekkes, hvordan potentialet kan udnyttes i tet
samarbejde med samarbejdspartnere som fx. Frivillighedscenteret, herunder evt. samtaenkning af funktioner.

Mulighed for at samle kommunens administration endnu mere end i dag

Det er et stort enske at fa samlet de administrative ressourcer endnu mere end i dag. Det er derfor nedvendigt at afdekke
mulighederne nermere for dette, herunder at se det i tilknytning til ovenstiende ideer, som et forste skridt pa vejen til at
samle administrationen i Helsinge.

Det videre arbejde

De ovenfor skitserede muligheder og ideer vil give en mere intensiv brug af kvadratmeterne i de padgeeldende bygninger
samtidig med, at der vil kunne skabes nogle nye synergieffekter pa tveers af brugergrupper. Det vil ogsé betyde, at der
frigives nogle kvadratmeter, som ber indgé i en samlet overvejelse omkring fremtidig brug. P4 den made sikres, at
kommunens kvadratmeter udnyttes klogt. Arbejdet skal naturligvis ske i teet samarbejde med alle involverede parter.

Administrationens vurdering og anbefaling

Det er ngdvendigt at foretage en kvalificering af mulighederne. Konkret er der brug for at foretage egentlige analyser af
mulighederne og indga i teet dialog med de involverede parter, for at fi afdekket fordele og ulemper, fa kortlagt
muligheder for krydsbrug sével som hvor dette ikke kan lade sig gere, og ikke mindst at fa sat skonomi pa de foreslaede



tiltag og fundet finansiering hertil. Administrationen anslér, at dette arbejde vil vaere tilendebragt i lebet af 3 méaneder, sa
et endeligt forslag vil kunne fremlaegges til politisk beslutning lige efter sommerferien pa mederne i august 2019.

Administrationen anbefaler, at indstillingspunkterne godkendes.

Lovgrundlag

Lovbekendtgarelse nr. 318 af 28. marts 2017 (Kommunalstyrelsesloven) § 18, stk. 2.

Styrelsesvedtaegten for Byradet i Gribskov Kommunen af 3. april 2018, Kapitel IV, § 9, stk. 2 og stk. 5.

Beslutning
1. Tiltradt
2. - 4. Anbefalet
Indstilling 5 rettes til: at afdeekke de skonomiske konsekvenser for indstillingens punkter 2-4

5. Anbefalet

Morten U Jorgensen fravaerende



Punkt 64: Ny model for flextur og plustur

05.00.00-G01-4-19
Resume

Udvikling, By og Land fér sagen til orientering om ny model for flextur, samt orientering om muligheden for at tilbyde
plustur. Plustur er kort sagt flextur i rejseplanen. Sagen orienterer herunder om de forventede ekonomiske konsekvenser
ved @ndring af serviceniveauet.

Sagsfremstilling
Flextur

Der findes fem former for flextrafik; flexhandicap, flexpatient, flexkommune, flexrute og flextur. De fire forstnevnte skal
borgeren visiteres til.

Flextur er kollektiv trafik; flextur er for alle passagerer og kan benyttes af alle, der ogsé kan tage almindelig tog og bus.
Flextur kan anvendes i de kommuner, der udbyder flextur. Flextur sikrer, at der er kollektiv transport pé tider og i
omréder, hvor der ikke kerer almindelig bus. Flextur er en adressebaseret service, og det bestilles online eller ved at
kontakte Movias kundecenter pr. telefon. Flextur skal bestilles hgjest 14 dage og mindst 2 timer i forvejen, og der keores i
tidsrummet mellem kl. 6:00 og 23:00. Der kan forekomme omvejskersel og kunderne kan opleve, at der er andre
passagerer med, herunder passager fra andre flextrafikordninger.

Det er kommunen, hvor rejsen starter, der finansierer nettoudgiften til turen. Det vil sige udgiften fratrukket
brugerbetalingen. Dette gaelder ogséa selvom passageren er bosiddende i en anden kommune.

Indtil nu har der varet to takster for flextur; grundtakst pa 36 kr. for de ferste 10 km, og 6 kr. pr. efterfelgende km.
Kommunetakst pa 24 kr. for de forste 10 km, og 6 kr. pr. efterfelgende km. Efter 20 km, stiger prisen til 12 kr pr.
efterfolgende km. Gribskov Kommune skiftede til grundtakst i 2016.

Ny model for flextur

Den nye model for flextur traeder i kraft den 1. juli 2019. Produktet beholder navnet flextur og ligner pd mange omrader
den flextur vi kender. Modellen indebzarer, at nar kommunen fremover beslutter, at tilbyde flextur, skal kommunen tage
stilling til en reekke serviceelementer, og flexturproduktet kan séledes tilpasses kommunens behov. Serviceelementerne
galder for interne ture i kommunen. Som hidtil vil den generelle takst for flextur vare 36 kr. for de forste 10 km og
herefter 6 kr. per keort km. Det er muligt at vaelge den lave kommunetakst til interne ture.

Det nye er, at kommunen kan beslutte, at der skal vare en serlig hgj bytakst pa enten 48 eller 60 kr. i byomrader.
Byomrader fastleegges nermere i dialog med Movia. Kommunen kan derudover beslutte, at der skal vere gratis kersel
til/fra udvalgte destinationer.

Plustur

Plustur kan kun bestilles via rejseplanen og turen kombineres med tog og bus, hvis dette er muligt. Er det ikke muligt, at
kombinere med tog og bus, vil der blive tilbudt plustur hele vejen. Der er en fast takst pa plustur pa 24 kr, uathangig af
rejseleengde, men langt de fleste ture vil vaere under 10 km. Plustur er en service, der henvender sig til kunder, der i
forvejen bruger bus og tog, samt de kunder, der bruger rejseplanen. Plustur er en service, der udvider reekkevidden af den
kollektive trafik og giver kunderne mulighed for at komme helt frem. Tilbuddet om plustur forudsetter, at kommunen i
samarbejde med Movia udvalger en raekke stationer og stoppesteder, hvor der hensigtsmaessigt kan foretages skift mellem
og plustur og andre kollektive transportmidler.



Kommende beslutninger om plustur og flextur

Alle kommuner kan selv bestemme, om de vil tilbyde plustur og/eller flextur som service i deres kommuner, og om de
ensker at gore brug af de mulige serviceelementer for de flexture, der kerer internt i kommunen. Kommunerne kan
indfere flextur med ned til en maneds varsel. Implementeringen af plustur i nye kommuner vil skulle ske gradvis efter 1.

juli 2019, fordi plustur forudsetter en dialog mellem Movia og kommunen om, hvilke busstoppesteder og stationer der er
egnede som skiftesteder mellem plustur og bus/tog.

Jkonomi

Movia har set pa Gribskov Kommunes muligheder, og effekten af at indferer 48 eller 60 kr. for kersel i Helsinge, Grasted
og Gilleleje. Udgiften til interne flexture kan efter Movias erfaringer reduceres med i omegnen af 55 % ved 48 kr. og 80
% ved 60 kr. Med udgangspunkt i udgifterne fra 2018, betyder det, at Gribskov Kommune potentielt kan reducere
udgiften til flextur med 90.000 kr. ved en stigning til 48 kr, og 130.000 kr. ved en stigning pa 60 kr.

Movia er stadig i gang med at fa erfaringer med plustur, men et bud vil vare, at Gribskov Kommune vil have en udgift til
plustur pd mellem 2.000 og 3.000 kr. om méneden.

Bilag

Vedhzftet er Movias orienteringsskrivelse fra februar 2019. Der kan her leeses naermere om produkterne, og der er
beskrevet de forsag Movia har lavet i andre kommuner.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at orienteringen tages til efterretning
Beslutning

1. Taget til efterretning

Morten U Jergensen fraverende

Bilag

Notat_Orientering om ny model for flextur og ny mulighed for plustur



Punkt 65: Lukket: Salg af areal

82.02.00-G00-3-19

Udvalget videregav sin anbefaling til @konomiudvalget og Byradet



Punkt 66: Lukket: Intelligente skraldespande

05.07.01-P00-1-18

Udvalget tiltradte administrationens anbefaling



Punkt 67: Lukket: Juridisk vurdering

01.03.03-G01-37-18



Punkt 68: Lukket: Juridisk vurdering af offentligt vejareal i Blistrup

05.01.22-GO1-3-18



Punkt 69: Meddelelser

00.22.00-3584-18
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Réstofplan 2020

Regionsradet i Region Hovedstaden besluttede i august 2018, at Réstofplan 2016 skal revideres. Regionen skal i den nye
rastofplan blandt andet komme med forslag til nye graveomrader og nye interesseomréder. I Gribskov Kommune arbejder
Region Hovedstaden med forslag til nyt graveomrade ved Dronningmelle samt ved Haobjerg/Ammendrup. Desuden er der
forslag til nyt interesseomrade for rastofindvinding ved Laugg.

Forslagene til nye grave- og interesseomrader vil komme i parthering hos kommunen og de bererte borgere perioden 24.
april — 6. juni 2019, hvor kommunen og borgerne kan komme med heringssvar. I forbindelse med partsheringen vil
Region Hovedstaden atholde borgermeder. Region Hovedstaden har oplyst at det kommer til at vaere et feelles borgermade
for Helsinger, Gribskov og Fredensborg Kommuner. Madet bliver sandsynligvis atholdt pa Esrum Mellegérd. Dato for
medet er ikke fastlagt, men det bliver i perioden 8. - 21. maj.

Region Hovedstadens planproces for udarbejdelse af Réstofplan 2020 er vedlagt som bilag.

Screening af kommunens kulturmiljoer

Nu igangsattes arbejdet med screeningen af kommunens kulturmiljeer i samarbejde med Arkitektskolen Aarhus.
Indsatsen er et led i udarbejdelsen og revision af kommuneplanen. Kulturmiljeerne screenes ikke kun ud fra et
bevaringsperspektiv, men ogsé ud fra at de skal have vardier der potentielt kan styrke brandingen af kommunen og
tiltrekke nye borgere og turister ved at aktivere de gode fortellinger/historier kulturmiljgerne rummer. Kommunen
bidrager med arbejdstid til udferelsen af analysen der bl.a. er finansieret af Realdania.

Plangrundlag for Udsholt renseanlaeg vedtages administrativt
Forslag til Lokalplan 347.04 for Udsholt Renseanleeg med tilharende kommuneplantilleeg nr 21 har vaeret i offentlig

hering i perioden 07.02.2019-07.03.2019. Da der ikke er modtaget heringssvar vil plangrundlaget blive vedtaget
administrativt.

Lokalplan 309.04 for antennemast i Dronningmelle
Udvalget besluttede pa sidste mede at udsatte vedtagelse af lokalplan for antennemast i Dronningmelle og der optages

dialog med Dronningmelle borgerforening om gennemgang af placeringsforslag samt eventuel alternativ placering. Til
udvalgets orientering medes administrationen med borgerforeningen om dette den 20.03.2019.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning



Magade start: 17:00

Mgde slut: 21:09

Morten U Jergensen forlod medet kl. 19:23

Pernille Sendergaard forlod medet kl. 20:40. Bo Jul Nielsen fortsatte herefter som medeleder

Administrationen orienterede om at plangrundlag for Leerevej 3, Ramlese vedtages administrativt

Forslag til Lokalplan 521.03 for boliger pa Larevej 3 i Ramlese med tilherende kommuneplantilleeg nr 22 har veret i
offentlig hering i perioden 08.02.2019-08.03.2019. Da der ikke er modtaget heringssvar vil plangrundlaget blive vedtaget
administrativt.

Administrationen uddelte notat om afspaerring af Bakkebjergvej (vedlagt som bilag)

Administrationen orienterede om ansggning om afholdelse af Motorleb med klassiske gamle racerbiler

Administrationen oreinterede om sager der forventes behandlet pd kommende made

Udvalget spurgte til status for udbud af drift af grenne omrader

Bent Hansen spurgte til omkostninger ifm. pasning af areal pad Heather Hill

Jesper Behrensdorff spurgte til tidsperspektiv for nedrivning af gammel Superbest bygning i Helsinge

Bo Jul Nielsen spurgte til mulighed for to mindre antennemaster i Dronningmelle

Bo Jul Nielsen spurgte til ophengning af fjernvarmeledning pa bro i Gilleleje

Bo Jul Nielsen orienterede om henvendelse fra Nordkysten

Allan Nielsen orienterede om generalforsamling hos cyklistforbundet

Brian Lyck Jargensen spurgte til oprettelse af grundejerforening ifm. lokalplan 555.06



Brian Lyck Jargensen spurgte til etablering af sti ifm. lokalplan 555.06

Brian Lyck Jorgensen spurgte til hastighedsbegransning pa Prastevejen i Graested

Jannich Petersen spurgte til tidsplan for salg af arealer

1. Taget til efterretning

Bilag
Procesplan i region h for rastofplan 2020

Orientering til udvalget 19.03.19 - Afspaerring pa Bakkebjergvej
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