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Punkt 22: Godkendelse af dagsorden

00.22.00-3584-18
Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at godkende dagsorden

Sagsfremstilling

Forud for udvalgets meder udsendes en dagsorden med det fornedne materiale til bedemmelse af de sager, der skal
optages pa dagsorden.

Lovgrundlag
LBK nr. 318 af 28.03.2017 (kommunestyrelsesloven) § 20

Beslutning
Nyt Gribskov foreslar, at bytte rundt pa reekkefelgen af punkterne 34 og 35.

Dagsorden herefter godkendt.

Mikkel Thornehave Andersen fraveerende som suppleant for Bo Jul Nielsen.



Punkt 23: Arbejde med natur i Gribskov Kommune

01.05.00-A01-2-18
Resume

Denne sag forelegges Miljo, Klima og Kyst og Udvikling, By og Land med henblik p4 at treffe beslutning om at
igangseatte en revision af Naturindsats 2012-2016.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at igangsatte en revision af Naturindsats 2012-2016.

Sagsfremstilling

Teknisk Udvalg og Plan- og Miljeudvalget blev i november 2014 orienteret om rapporten Naturindsats 2012-2016 og
godkendte samtidig administrationens indsatser pa naturomradet for 2015-2016.

Arbejdet med natur i Gribskov Kommune har veret behandlet af Udvikling, By og Land og Miljg, Klima og Kyst pa flere
udvalgsmeder i labet af de seneste 8§ maneder.

Det er besluttet at en revision af Naturindsats 2012-2016 fremlaegges for begge udvalg. Behandlingen i februar er
tilrettelagt som feellesmede mellem de to udvalg, sa udvalgene kan drefte, hvad der ligger i dokumentet og hvad
revisionen skal gi ud pa samt hvordan arbejdet skal gribes an.

Prasentation af Naturindsats 2012-2016

Naturindsats 2012-2016 blev udgivet i 2015, med det formal at bringe en indbydende, letlaeselig status over
naturindsatsen 1 Gribskov Kommune 2012-2016. Rapporten giver et overblik over hvilke indsatser, der er foretaget i
perioden 2012-2014 samt hvilke tiltag, der soges gennemfort i perioden 2015-2016.

Rapporten giver en kort beskrivelse af kommunens sterste og mest vaerdifulde naturomrader, fredninger og Natura2000-
omrider. Omraderne er angivet pa et kort over kommunen i starten af rapporten.

Rapporten er opdelt i nedenstdende temaer:

Naturpleje

Naturgenopretning

Overvagning af serlige arter

Pleje af fortidsminder

Bekaempelse af invasive arter

Friluftsfaciliteter

Naturformidling og samarbejde

Registrering af beskyttet natur og sarlige naturveerdier

I forbindelse med udarbejdelsen af Naturindsats 2012-2016 var der arrangeret bustur for politikere og
interesseorganisationer for at se nogle af kommunens naturomrader og naturplejeindsatser og derefter at komme med
bemerkninger til rapportens indhold.



Rapporten har vaeret et vigtigt arbejdsgrundlag og med til at synliggere kommunens indsatser pa naturomradet. Rapporten
blev trykt i 200 eksemplarer og ligger som pdf pa kommunens hjemmeside.

Revision af Naturindsats 2012-2016

Den revidererede udgave af naturindsatsen kommer til at hedde Naturindsats 2016-2020 og vil beskrive de indsatser der
er foretaget 1 2016, 2017 og 2018 og de indsatser der enskes udfert i 2019 og 2020.

Gennem arbejdet med Naturindsatsen 2012-2016 er der temaer som vi naturligt har arbejdet meget med og andre har ikke
haft samme fokus. Derfor leegger vi op til at nogle teamer slaes sammen og nogle udgér. Eksempelvis samles
"Overvagning af serlige arter" og "Registrering af beskyttet natur og serlige naturvaerdier" under temaet "Biodiversitet".

Folgende temaer foreslaes;

Biodiversitet

Naturpleje

Naturgenopretning

Bekaempelse af invasive arter

Naturformidling, friluftsfaciliteter og samarbejde

I forbindelse med udarbejdelsen af Naturindsats 2016-2020 vil Det Grenne Dialogforum, interesseorgenisationer samt
borgere fa mulighed for at bidrage med forslag til indsatser indenfor temaerne i 2019 og 2020.

Indsatserne vil blive forelagt Milje, Klima og Kyst samt Udvikling By og Land til endelig vedtagelse.

Pa baggrund af en beslutning om revision af Naturindsats 2012-2016, vil vi igangsette en heringsproces i lobet af foraret
og indsatserne for 2019-2020 foreleegges udvalgene til godkendelse for sommerferien.

Resultatet af indsatserne fremlaegges udvalgene til orientering mindst en gang arligt.

Arbejdet med natur i Gribskov Kommune

Kommunens arbejde med naturen tager udgangspunkt i Naturbeskyttelsesloven. Kommunen traeffer bade afgerelser og er
tilsyns- og plejemyndighed. Hovedparten af de sager der behandles ligger indenfor omraderne; naturbeskyttelse,
naturpleje, fredninger, fortidsminder og offentlighedens adgang til naturen. Viden om status for naturen lokalt i Gribskov
Kommune er vigtig i forbindelse med behandling af sagerne og derfor arbejdes der labende pé at opbygge viden og
registrere denne. Dette kan omfatte kortlaegning af sarbare arter og serlige verdifulde naturomréader, protokol over
plejeindsatser og samarbejde med faglige foreninger.

Naturpleje indsatserne prioriteres efter en raekke principper, der bl.a. omfatter overblik over naturverdierne, beskyttelse af
de eksisterende naturomrader og lodsejers interesse og velvillighed. Principperne danner baggrund for at lykkes med
naturpleje og naturgenopretning af veerdifulde naturomréader og et godt samarbejde med lodsejere i forhold til fremtidig
pleje af arealerne.



Arbejdet med naturen i Gribskov Kommune er i trdd med Bearedygtighedsstrategiens indsatser inden for forstd og kend
vores veerdier, gode feellesskaber, god tilgeengelighed, bedre miljo og fremme biodiversitet.

Arbejdet for en bedre forstéelse af natur gennem formidling til barn og voksne og adgang til naturen, er en vigtig del.
Samtidig er samarbejdet med frivillige vigtig for tillid, bred forankring og vidensdeling.

Rigtigt gode eksempler hvor indsatserne kommer i spil er oplevelsesruten ved Maglehgje, Pilgrimsruten, Esrum-
Tisvildevejen, Sommerfugleprojekt pa Heatherhill, Gren Uge og lokale aktive leslaningslaug.

Lovgrundlag

Lovbekendtgarelse nr. 1122 af 3. september 2018 om naturbeskyttelse (Naturbeskyttelesloven).

Rédets direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt vilde dyr og planter (Habitatdirektivet).

Bekendtgerelse af Konvention af 5. juni 1992 om den biologiske mangfoldighed (Biodiversitetskonventionen).

Okonomi

Revision af naturstrategien aftholdes inden for eksisterende budget.

Ressurceforbrug forventes mellem 80 - 120 administrative timer afthaengig af proces i forhold til inddragelse samt hering.

Heringsperiode og heringsparter
Indragelse af Det Grenne Dialogform pé det kommende mede og herefter offentlig hering i 4 uger.

Beslutning

1. Tiltradt

Mikkel Thornehave Andersen fraveerende som suppleant for Bo Jul Nielsen.

Bilag

Naturindsats 2012-2016



Punkt 24: Landzonesag: Boserupvej 13C - lovliggerelse af
husstandsvindmelle

01.03.03-G01-37-18
Resume

Sagen er udskudt fra udvalgets made 10.09.2018, 24.09.2018, 22.10.2018 og 15.01.2019. Udvikling, By og Land
behandler sagen for at traeffe en beslutning om fysisk lovliggerelse.

Der er i dagsordenen til 15.01.2019 indsat supplerende afsnit om erstatning under overskriften 'Gkonomi' i

sagsfremstillingen. Der er i dagsordenen til 19.02.2019 indsat et bilag med stejrapport fra Niras, modtaget 01.09.17, som
udvalgets medlemmer tidligere har faet tilsendt.

Sagen fremlagges dels som orientering om stgjforhold, dels med henblik pé beslutning om eventuel fjernelse af en
allerede opsat husstandsvindmelle pé ejendommen Boserupvej 13C. Da der er tale om en lovliggerelsessag, hvor det
tidligere Plan- og Miljeudvalg har bedt om undersogelser og efterfelgende beslutningspunkt, leegges sagen op til
Udvikling, By og Land.

Ud over manglen pa formel lovliggerelse via landzonetilladelse, har vindmellen vist sig ikke at kunne overholde
stojgraenserne i vindmellebekendtgarelsen, og ejer har ikke kunnet give forslag til losning af stgjproblemerne. Mellen mé
derfor ikke vere i funktion, og administrationen anbefaler derfor, at der sker fysisk lovliggerelse ved krav om fjernelse af
mgllen.

Der gores opmarksom pa, at der ikke lovmaessigt er mulighed for at dispensere fra vindmellebekendtgerelsens
stejgranser. Derfor kan udvalget ikke beslutte at give landzonetilladelse.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage til efterretning, at der ikke kan gives landzonetilladelse pa grund af
vindmellebekendtgerelsen, og
2. at der igangsettes fysisk lovliggerelsesproces med henblik pé fjernelse af mellen.

Historik

Udvikling, By og Land, 10. september 2018, pkt. 207:

Udskydes til naeste made

Udvikling, By og Land, 24. september 2018, pkt. 226:

Udsattes

Brian Lyck Jargensen fravaerende



Udvikling, By og Land, 22. oktober 2018, pkt. 249:

Udsattes

Jannich Petersen fravaerende

Udvikling, By og Land, 15. januar 2019, pkt. 14:

Udsattes

Sean Rask Crawford deltog som stedfortraeder for Jannich Petersen

Morten U Jergensen fraverende

Sagsfremstilling
Omrédets karakter og plangrundlag

Boserupvej 13C er en landbrugsnoteret ejendom pé 22,4 ha. Der er registreret et stuchus pd 246 m2 samt en nyere
ladebygning pa 180 m2 og to smibygninger. Ejendommen er beliggende langs med Lokalbanen og umiddelbart sydest for
Saltrup Station. Nord for banen ligger landsbyen Saltrup. Husstandsvindmellen er placeret pa matrikel nr. 4ak Saltrup By,
Esbenderup, 1 umiddelbar tilknytning til ejendommens eksisterende bygninger. De naermeste boliger i Saltrup ligger i en
afstand af ca. 80 m fra mellen. Mod syd er ejendommene frit beliggende, og den narmeste ligger mod syd i en afstand af
ca. 160 meter.

I Gribskov Kommuneplan 2013 - 25 er der for husstandsvindmeller angivet en retningsgivende afstand til byneere
omrader. Husstandsvindmgller skal placeres, sa de visuelt opleves som en del af en ejendoms bygningskompleks, og det
anbefales at der er minimum 300 meter til neermeste byomrade og anden beboelse. PMU har tidligere besluttet, at denne
retningslinje kan fraviges pa den konkrete ejendom. Vurderingen var, at melleplacering tilnermelsesvis opfylder
kommuneplanens intentioner pa grund af jernbanens skarpe afgraensning til bebyggelserne mod nord.

Sagens forhold
Historik

Gribskov Kommune offentliggjorde den 6. september 2012 en landzonetilladelse til opstilling af husstandsvindmelle pa
ejendommen Boserupvej 13 C. Afgerelsen var administrativ i overensstemmelse med kompetencedelegation af
husstandsvindmellesager fra fagudvalget til administrationen. Husstandsvindmellen blev efterfolgende opstillet og sat i
drift. Tilladelsen blev dog givet pa ulovligt grundlag, da naboorientering ved en fejl ikke omfattede alle matrikulaere
naboer, og ikke alle nabobemarkninger blev inddraget i beslutningsgrundlaget. Da naboer gjorde opmarksom pé dette i
januar 2013, blev ejer oplyst om, at sagen skulle genoptages til fornyet behandling, men med bemaerkning om, at mellen
kunne forblive i drift frem til den nye afgerelse foreligger. Sagen blev genoptaget med foreleeggelse for Plan- og
Miljoudvalget den 11.08.14 efter fornyet naboorientering. Naboer kommenterede bl.a. pa stejgenerne fra mollen.

Plan- og Miljeudvalget besluttede folgende:



1. at en husstandsvindmelle pé den konkrete ejendom kan undtages fra kommuneplanretningslinjen 6.BL.01 om det
bynere landomrade ved Saltrup

2. at kommuneplanretningslinie 4.10.09 om afstandskrav til byomrade kan fraviges pa den konkrete ejendom

3. at der uafhengigt af udvalgets svar pa (1) og (2) gennemfores de for sagen fornedne analyser, herunder
stejberegninger, med henblik pa at sikre nuverende eller alternativ placering pa ejendommen,

4. at sagen genfremsattes for Plan- og Miljoudvalget med henblik pé endelig beslutning om fysisk eller retlig
lovliggerelse, hvis udvalget skenner, at husstandsvindmellen ikke skal permanent nedtages.

Konsekvensen af denne beslutning var, at der skulle arbejdes videre med henblik pa at foretage de fornadne
undersegelser, frem mod ny foreleeggelse for udvalget til endelig beslutning. Ejer og naboer blev oplyst om dette.

Stejforholdene

For husstandsvindmeller er der krav om, at der gennemfores en VVM-screening med henblik pé at vurdere, om der i det
konkrete tilfeelde vil vaere krav om en egentlig VVM-redegorelse. Denne screening blev gennemfort i forbindelse med den
tidligere sagsbehandling. Der foreligger i sagen fra 2012 en stgjrapport fra firmaet Grontmij Acoustica, der har foretaget
stgjmalinger af den opsatte melletype (altsa ikke den aktuelle molle). De paviste, at den pagaeldende melletype overholder
stojgraenserne i vindmellebekendtgerelsen. Stagjen er dog et af de forhold, der i forbindelse med naboorienteringen blev
gjort indsigelse mod pa grund af naboers naerhed til placeringen pa Boserupvej 13C.

Til afdeekning af de konkrete stgjforhold har Gribskov Kommune bestilt en stgjrapport fra Niras. Den 01.09.17 modtog vi
rapporten, efter Niras har foretaget stgjmaling af vindmellen pa Boserupvej. Rapporten viser, at mellen med stor
sandsynlighed ikke kan overholde stgjgreenserne til en af de neermeste nabobeboelser. Niras oplyser, at "Det kan med
mere end 95 % sandsynlighed konkluderes at vindmellen overskrider stgjgranserne i referencepunkt B ved 8 m/s." Dette
maélepunkt er det neermeste hjerne af naboejendommen mod nord, ca. 60 m fra mellen. P4 den baggrund konkluderer
administrationen, at mollestojen ved ved vindhastighed pa 8 m/s og herover vil overskride vindmellebekendtgerelsens
stgjgranser.

Administrationen har derfor opfordret ejer til via en raddgiver at afsoge eventuelle tekniske losningsforslag eller
muligheder for mindsket omfang af udnyttelse af mellen, sdledes at stejgraenserne kan overholdes. Ejer har oplyst, at der
ikke er fundet en lgsning til at udbedre det omtalte stegjproblem, da mellens simple konstruktion forhindrer dette.

Okonomi

Der er foretaget stgjmaling og udarbejdet rapport herom. Gribskov Kommune har rekvireret opgaven for at afdekke de
faktiske forhold. Pris for opgaven er knap 30.000 kr.

Det forventes, at ejer ikke er erstatningsberettiget i f.t. opsettelse af en vindmelle, der kraves nedtaget.

Det forhold, at der i starten af sagsbehandlingen manglede en naboorientering, har ikke betydning i forhold til erstatning.
Gribskov Kommune var i 2012 indstillet pa at give tilladelse til mollen, eftersom ansegningen indeholdt en stejrapport,
der viste, at vindmellebekendtgerelsen blev overholdt. Efter saedvanlig praksis lagde vi stgjrapporten til grund for
tilladelsen. Da denne rapport viste, at vindmellebekendtgerelsen blev overholdt, ville eventuelle nabobemaerkninger om
bekymring for stej forud for opsattelse af mollen ikke have fort til @ndret vurdering med afslag. Efterfolgende er der
foretaget en konkret stgjméling, der viser, at vindmellebekendtgerelsen ikke overholdes. Det er pa grund af kommunens
nuvarende viden herom, at vi stiller krav om lovliggerelse ved nedtagelse. Ejer skal til enhver tid overholde
vindmellebekendtgerelsen, og gennem partshering har vi opfordret ejer til at finde en losning, sddan at mellen kan
overholde bekendtgerelsen og dermed blive stdende. Ejer har valgt ikke at indsende lesningsforslag.

Hvis mellen i dag var lovligt opfert, men nu konstateret for stgjende, ville den alligevel skulle sattes ud af drift og kraeves
fjernet efter vindmellebekendtgerelsen og almindelige landzonevilkar.



Vurdering og anbefaling

P& grund af overskridelse af vindmellebekendtgerelsens stgjgraenser er det ikke muligt at give lovliggerende
landzonetilladelse til mallen.

Administrationen vurderer, at der ikke er mulighed for en alternativ placering af mellen, da det kan vare vanskeligt at
overholde kravet om bygningsnar placering ved alternativer, der sikrer stejniveauet. Vi har heller ikke modtaget et sddant

losningsforslag fra ejer.

Administrationen vurderer endvidere, at det er imod praksis at lade en mglle blive stdende, som ikke er i funktion. Der
stilles normalt vilkér om fjernelse af en melle, nér den tages ud af drift, og det var ogsa et vilkar ved tilladelsen i 2012.

Derfor anbefaler administrationen, at der stilles krav om fjernelse af en melle, der ikke kan lovliggeres til drift.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning § 35 (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16.04.2018 med senere @ndringer

Bekendtgerelse om stgj fra vindmeller (Vindmellebekendtgerelsen), bekendtgerelse nr 1736 af 21.12.2015 , jf.
lovbekendtgerelse nr 966 af 23/06/2017 (Miljebeskyttelsesloven)

Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune

Okonomi

Se afsnit under sagsfremstillingen.

Heoringsperiode og heringsparter

Der er tidligere foretaget naboorientering, hvilket er grundlaget for at der er foretaget stejundersogelser.

Beslutning

1.-2. Udsattes

Mikkel Tornehave Andersen deltog som suppleant for Bo Jul Nielsen.

Bilag
UBL-bilag: Boserupvej 13C oversigtsfoto
UBL-bilag: Boserupvej 13C molleplacering og malepunkter

Boserupve;j stgjrapport, bilag til UBL



Punkt 25: Revision af ejerstrategi for Frederiksborg Brand og Redning

14.00.00-A00-1-19
Resume

Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget behandler sagen for at videregive anbefaling til Byradet vedr. revision af
ejerstrategien for Frederiksborg Brand og Redning.

Nedenstaende sagsfremstilling m.v. er udarbejdet af Frederiksborg Brand og Redning mhp. pé ejerkommunernes
godkendelse af revideret ejerstrategi.

I de ovrige kommuner forelaegges sagen direkte for @konomiudvalget. I Gribskov Kommune starter sager vedr.
beredskabet i Udvikling, By og Land

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget at anbefale
Byradet:

1. at treeffe beslutning om Frederiksborg Brand og Rednings indstilling vedr. revision af ejerstrategi:

Beredskabskommissionen for Frederiksborg Brand & Redning indstiller til ejerkommunernes okonomiudvalg, at
ejerstrategien for Frederiksborg Brand & Redning godkendes, herunder cendring i forventning om reducering af
ejerbidragene fra ejerkommunerne

Sagsfremstilling

Beredskabskommissionen for Frederiksborg Brand & Redning besluttede pa sit meade 27. november 2018, at sende
revideret forslag til ejerstrategi for Frederiksborg Brand & Redning til hering og dreftelse ved ejerkommunernes
Okonomiudvalg.

Ejerstrategien sikrer en falles retning omkring Frederiksborg Brand & Rednings drift og udvikling, og beskriver
selskabets vigtigste principper. Den galdende ejerstrategi skal revideres og beskriver i sin nuvarende form folgende:

¢ Seclskabets primere fokus er drift af kerneopgaven: De operative og forebyggende beredskabsindsatser. Derudover
kan serviceopgaver lases eksempelvis for at udnytte ledig kapacitet hos fuldtidsansat vagtpersonale.

Beredskabet skal samarbejde tet med avrige beredskaber.

Samarbejdet med det frivillige supplerende beredskab skal prioriteres hejt.

Det samlede operative beredskab enskes konkurrenceudsat ved udleb af de 4 entreprisekontrakter (ultimo 2017).
Beredskabet skal hvert ar give forslag til, hvordan selskabet kan effektivisere minimum 2 %.

Ejerstrategien er et dynamisk varktej der revideres lebende sé den hele tiden bevarer sin aktualitet. §60 selskabet
skal saledes tage initiativ til en revision af ejerstrategien efter senest 2 ar. (Denne tidshorisont vurderes endeligt nér
der er overblik over hvilke opgaver der skal lases i selskabet med en kort tidshorisont.)

e o o o o

Ejerstrategiens effektiviseringsforventning pa 2 % medferer en samlet budgetreduktion pa ca. kr. 900.000 arligt.

Af udrykningsstatistikkerne og specielt sommeren 2018’s lange torre periode ses det, at antallet af udrykninger er stodt
stigende. Det skal derfor forventes, at beredskabets skonomi sattes under pres med det nuvarende aktivitetsniveau, der
over de sidste ar har vaeret stigende.

Jf. Beredskabslovens § 1 skal redningsberedskabet forebygge, begranse og afhjelpe skader pa personer, ejendom og
miljo. Specielt forebyggelsesarbejdet har varet sveaert at prioritere pd grund af de hgje og stigende udgifter til de operative
udrykningsopgaver, herunder indsats mod diverse klimahandelser.



Ejerkommunerne har et stort enske om at styrke det forebyggende arbejde gennem et tettere samarbejde med
ejerkommunernes berne- og ungeomrader samt a&ldreomrader ved eksempelvis etablering af brandkadetter m.v.

Den lgbende effektivisering er fastholdt i ejerstrategien, men enskes bibeholdt i selskabet, med forventning om, at den
allokeres til udmentning til diverse forebyggelsesprojekter for ejerkommunerne herunder brandkadetter m.v.

Endvidere onskes effektiviseringerne allokeret til styrkelse af beredskabet til afhjelpning af klimahaendelser i
ejerkommunerne.

I det reviderede udkast til ejerstrategi anbefales derfor falgende @ndringer:

Tilfejelse af nyt punkt:
o Et beeredygtigt beredskab, med vagt pa at skabe en sund og langsigtet baeredygtig arbejdsplads, hvor der tages vare
pé det psykiske arbejdsmiljo og den enkeltes helbred. Dette tager afset i Frederiksborg Brand & Rednings arbejde

med CSR: Medarbejder, Medansvar og Milje, der yderligere vil forbedre rekrutteringsmulighederne af frivillige,
deltids og fuldtidsbrandmaend.

Tilfgjelse af nyt punkt:
e Abenhed og involvering. Ejerkommunerne ensker sterst mulig 4benhed og involvering af medarbejdere gennem
formelle samarbejdsfora og MED-udvalg. Ligeledes ensker ejerkommunerne dbenhed og involvering af

beredskabets eksterne interessenter i forbindelse med beredskabets virke, eksempelvis i forbindelse med hering af
planforslaget for risikobaseret dimensionering.

Zndring af punkt vedr. effektiviseringer:

¢ Lgbende effektiviseringer pd minimum x % der allokeres til interne omprioriteringer med henblik pa at styrke det
forebyggende arbejde samt athjelpning af klimahandelser.

Andring af punkt vedr. revision af ejerstrategien:

e Revision af ejerstrategien hvert fjerde ar, samtidig med sammensatning af en ny byradsperiode.

Punktet vedr. konkurrenceudsattelse udgar da det ikke leengere er aktuelt. De gvrige punkter i ejerstrategien fastholdes.

Lovgrundlag
Vedtagter og oprindelig ejerstrategi for Frederiksborg Brand og Redning godkendt af Byradet 23.11.2015
Okonomi

Der gores sarligt opmarksom pa a&ndringsforslag vedr. den oprindelige ejerstrategis effektiviseringsforventning pa 2 %.
Se sagsfremstlling for uddybning

Beslutning



Der blev stillet forslag om at indstille til @konomiudvalget og Byradet at det tiltreedes med bemarkning om at punkt 5
tilpasses saledes den tidligere rammes fastholdes omkring en 2% effektivisering der kan reducere ejerkommunernes
bidrag tilsvarende.

For stemte: G, C, O og V (6)

Imod stemte: S (2)

Forslag tiltradt.

Morten Ulrik Jorgensen fravaerende,

Mikkel Tornehave Andersen deltog som suppleant for Bo Jul Nielsen.

Bilag

Revidering af ejerstrategi FBBR 2019 til politisk behandling



Punkt 26: Landzonesag: Nellerodvej 48, 2 lagerhaller

02.34.02-G01-2295-18
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at traeffe en beslutning om dels landzoneafgerelse, dels mulig proces for
endring af kommuneplanramme 4.E.02, Erhvervsomréade i Ejlstrup.

Der soges om landzonetilladelse til at opfare 2 nye lagerhaller til 2 erhvervsvirksomheder pa Nelleradvej 48.

Kompetencen til at tillade sterre udvidelse af bygningsmasse til erhverv ligger hos Udvikling, By og Land.

Administrationen anbefaler at give afslag pd landzonetilladelse til det anseggte, da det ligger udenfor kommuneplanens
rammer for erhvervsomrédet pa ejendommen.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at sagerne afventer en strategisk dreftelse om kommunens udlaeg af erhvervsomrader i lgbet af 2019. Det ansogte
vil hermed indgé i arbejdet med ny kommuneplan 2021, med eventuel senere udarbejdelse af en lokalplan til
fremtidsplanlaegning/sikring af det samlede erhvervsomrade, og

2. at der gives afslag pa landzonetilladelse til de ansegte haller, safremt ans@ger ensker en afgerelse med mulighed for
klageadgang.

Sagsfremstilling
Omradets karakter og plangrundlag

Nelleradvej 48 ligger i Ejlstrup og er en ejendom i landzone pé samlet 5,43 ha. Heraf er ca. 1,9 ha udlagt som erhverv
med storre bygninger, og resten er dels udlagt som boligomréde og dels uden rammebestemmelser.

Det fremgar af kommuneplanens rammebestemmelser, at erhvervsomrade 4.E.02 rummer mulighed for hdndveerk, lettere
industri og lager- og vaerkstedsvirksomhed. Omradet 4.L..03, der deekker avrig bebyggelse i Ejlstrup, er udlagt til
landsbyformal, herunder boliger og landbrug samt erhverv og aktiviteter, der kan indpasses uden vasentlige
genevirkninger i forhold til omgivelserne. Den sydvestlige del, hvor der enskes halbyggeri, er et landzoneareal uden
rammebestemmelser.

Se bilag 1-3 for oversigtskort, kommuneplanrammer og placering af nye bygninger.

Ejendommen rummer de tidligere stilproduktionshaller fra Lemvigh-Miiller. Den ejes nu af et firma, der udlejer
lagerplads til forskellige virksomheder. Bygningsarealet bestar ifelge BBR af 19 bygninger med primert lager- og
veerkstedsfunktion, samt herudover kontorer og smabygninger. Tidligere ejer fremstillede tungt jernmateriel, hvilket
preger ejendommen bade med de store haller og med udenders krankonstruktioner. Bygningerne har ikke @ndret
karakter, men anvendes nu alene til lagervirksomhed og er uden produktion. I gvrigt har der indtil fornylig varet
"iveerksaetterhotel” 1 kontorbygningen.

Ejer oplyser, at halvdelen af bygningsarealet (ca. 5000 m2) udlejes til virksomheden Havemebelland, mens evrige 5000
m2 udlejes til diverse andre firmaer. Et udenders areal udlejes til virksomheden HM Stilladser. Der er séledes ikke ledige



bygninger til lagerformal.

Sagens forhold

Der er af Bundgaard Byg ApS, pa vegne af Havemegbelland, og af HM Stilladser indsendt ansegninger om opferelse af
hhv. en lagerhal og en teltlagerbygning pa ovennavnte ejendom:

¢ Havemgbelland har akut behov for eget lagerkapacitet, sa derfor er der fremsendt ansggning om en ny koldhal pa
1000 m2. Ejer vurderer, at hallen er en forudsatning for, at Havemabelland vil blive pa stedet og fastholde
lejemalet. Ejer papeger, at virksomheden allerede har butikker her i Nordsjalland, som skal forsynes, og at der er
investeret i laesserampe m.v. pa Nelleradvej 48.

o HM Stilladser, der lejer udenders lagerplads, har samtidig ansggt om en teltlagerbygning pa 625 m?2 til afdeekning
af materiel i vinterperioden. Ejer har oplyst, at den er teenkt som en midlertidig bygning, som fjernes, nér
stilladsfirmaet ikke leengere lejer sig ind pa ejendommen

Begge haller skal opferes pa det ubebyggede areal pa ca. 10.000m2 bag de store haller. HM Stilladser's hal placeres under
den tilbageverende krankonstruktion. Det betyder, at hallerne ligger udenfor det kommuneplanlagte erhvervsomrade og
landsby/boligomrade.

Ansgger forventer ingen gener for miljoet og naboerne. Hallerne vil ikke umiddelbart vere synlige, nr man ser
ejendommen udefra, og som anfort skal hallerne kun anvendes til lager og opmagasinering. Der er derfor ikke tale om
abningstider og kundetrafik, og anseger papeger at der ikke skabes stoj eller risiko for miljeforurening.

Der er ikke yderligere planer om at udvide ejendommens bygningsmasse.

Naboorientering

Administrationen vurderer, at beslutning om bygningsudvidelser skal afvente overordnet planlegning med heraf felgende
offentlighedsfase. Hvis udvalget ensker at traeffe beslutning efter landzonebestemmelserne, kan der gives afslag uden
naboorientering. Hvis udvalget ser positivt pa en landzonetilladelse, skal der foretages naboorientering med eventuel ny
politisk fremleggelse af bemarkninger forud for endelig beslutning i sagen.

Vurdering og anbefaling

Administrationen vurderer, at udvidelse af ejendommens bygningsmasse ikke er i overensstemmelse med de
planlegningsmaessige rammer. Den centrale, bebyggede del af ejendommen er udlagt som erhvervsomrade, men det er
ikke tilfeeldet for det udenders oplags- og manevreareal syd og vest for bygningerne. Det, der umiddelbart kan veere pa
ejendommen, er kontinuerlig lagervirksomhed i bygningerne, samt fortsat udenders oplag, idet vi anerkender at den
udenders del er en fortsattelse af en mangeérig anvendelse.

Det ansegte kraever landzonetilladelse, men det udfordres af, at udviklingen sker péa et areal udenfor det
kommuneplanlagte erhvervsomréde. En udvidelse af bygningsmassen ber ske indenfor et planlagt erhvervsareal og ikke
som en lgsrevet tilladelse, der de facto udvider det areal, der er planlagt til erhvervsbyggeri. Administrationen anbefaler,
at stillingtagen til en landzonetilladelse afventer en beslutning om udvidelse af kommuneplanrammen for erhverv, hvis
Udvikling, By og Land ser positivt pa nyopferelse af erhvervsbygninger pa ejendommen. Administrationen anbefaler
derfor, at der sker en samlet politisk behandling af sagerne til beslutning om eventuel udvidelse af kommuneplanrammen
for erhverv. Dette vil skulle ske i sammenhang med gvrige kommuneplandroftelser om udleg af erhvervsomrader i lobet
af 2019, i forbindelse med ny planstrategi. Det ansggte vil hermed indga i arbejdet med ny kommuneplan 2021, med
eventuel senere udarbejdelse af en lokalplan til fremtidsplanlaegning/sikring af det samlede erhvervsomrade.



Det betyder, at medmindre Udvikling, By og Land beslutter andet, vil ejer/anseger blive informeret om, at sagerne skal

afvente en strategisk dreftelse i kommuneplanregi. Hvis ansgger ikke ensker en @&ndret kommuneplanramme eller ikke

onsker at afvente denne proces, vil ejer/anseger kunne fa en konkret afgerelse med afslag pd landzonetilladelse, som vil
kunne péklages.

Udvikling, By og Land kan vealge at traeffe beslutning om, at de givne projekter ikke skal afvente kommuneplanlaegning,
og at der skal gives landzonetilladelse til det ansggte. Administrationen kan oplyse, at der med baggrund i det gaeldende
plangrundlag og planlovspraksis vurderes at vaere stor risiko for at tabe en eventuel klagesag, hvis det ansegte tillades. En
virksomhed, som lejer sig ind pa ejendommen, kan ikke have en berettiget forventning om at f& mulighed for senere
udvidelse, og ejer har tilsvarende ikke krav pé at kunne udvide bygningsarealet i takt med, at forskellige lejere ensker
bedre faciliteter, end ejendommen rummer.

Betragtninger om kommende proces med @&ndret plangrundlag

Det taler for at fa udvidet kommuneplanrammen, at det store udenders areal sydvest for bygningerne igennem mange ar
har vaeret anvendt som en naturlig del af den gamle stalvirksomhed, dvs med manevreareal, oplag og kraner til hdndtering
af staldragere. Med et udvidet erhvervsomrade vil det senere anses for rimeligt begrundet efterfolgende at give
landzonetilladelse til bygningsudvidelser, sé leenge det kan ske med visuel indpasning. Det vil séledes blive enkeltstaende

afgerelser, men med mulig preecedensvirkning af kommende byggeprojekter, hvis en del af begrundelsen bliver, at
omradet er planlagt for erhverv.

Om der herudover skal igangsattes lokalplan for erhvervsomrddet athaenger af, om der politisk er interesse for en samlet
styring af omfanget af udvidelse, herunder hensynet til bade ejer, lejere og naboer i forhold til fremtidsmuligheder. I en
lokalplan vil der kunne gives bonusvirkning til bestemte bygninger (eksempelvis de nu ansegte), sé ikke alle anseggninger
fremover skal landzonesagsbehandles med mulighed for paklage.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning § 35 (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16.04.18 med senere endringer

Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune

Okonomi

Det vurderes, at sagen ikke har budgetmaessige konsekvenser.

Beslutning
1. Ikke tiltradt

2. Ikke tiltradt

Morten Ulrik Jorgensen fraverende,

Mikkel Tornehave Andersen deltog som suppleant for Bo Jul Nielsen.



Bilag
UBL bilag oversigtskort
UBL bilag KPL-rammer

UBL bilag bygningsplacering



Punkt 27: Indretning af butiksareal i eksisterende leenge

01.03.03-G01-903-18
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at treeffe en beslutning.

Der er indsendt anseggning om landzonetilladelse til at indrette et mindre butiksareal pa 35 m2 i en eksisterende lenge.
Formélet med det ansegte er at understotte ejers eksisterende webshop.

Ejendommen ligger i landzone og det ansegte kreever en landzonetilladelse, idet der er tale om indretning af butiksareal i
en del af en helarsbolig.

Administrationen anbefaler, at det ansegte imgdekommes pa vilkar af begreensede abningstider samt indretning af
parkering.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. At der gives landzonetilladelse til at indrette ca. 35 m2 butiksareal i eksisterende leenge pd Smidstrupvej 76, 3230
Grasted
2. At der stilles vilkdr om begranset abningstid og parkering pd egen grund, jeevnfer sagsfremstillingen

Sagsfremstilling
Omrédets karakter og plangrundlag

Smidstrupvej 76, matr. nr. 29b, er noteret som en samlet fast ejendom i landzone pé 2104 m2, hvoraf 104 m2 er vejareal.
Pé ejendommen er der registreret et enfamiliehus pd 242 m2 samt et udhus med indbygget carport pa ialt 40 m2.

Ejendommen er beliggende i et dbent landbrugslandskab med spredte garde ca. 1 km syd for det sommerhus-balte, der
forlgber langs kysten ved Smidstrup. Smidstrupvej 76 er beliggende pa en mindre stikve;j til selve Smidstrupvej, som kun
betjener de to ejendomme nr. 76 og 74. I felge kommuneplanen er omradet udlagt som verdifuldt kulturmilje samt som
veerdifuldt landbrugsomrade. Ejendommen er ikke omfattet af nogen beskyttelseslinier.

Sagens forhold

Ejer af ejendommen Smidstrupvej nr. 76 har i forvejen en webshop og ensker i den forbindelse at kunne tilbyde deres
kunder, at de dels kan se webshoppens varer forud for keb og dels ensker de at tilbyde deres kunder, at kunne kebe andre
varer 1 samme forbindelse. Ejer oplyser at de vil selge en blanding af ny brugskunst og loppefund, smamebler samt
mgebler, som ejer selv istandsatter. Herudover ensker ejer at have mulighed for at rddgive kunderne om indretning med
henblik pa de varer ejer udbyder. En mindre del af ejendommens vestligste laenge enskes indrettet som butiksareal. Der er
tale om et samlet lokale pé ca. 35 m2, der i dag anvendes til opbevaring og har indgang fra gardspladsen. Ejer oplyser, at
der alene vil ske anvendelse af eksisterende bygning.



Da ejerne af ejendommen begge har fuldtidsarbejde, vil der vare tale om begransede dbningstider. Abningstider vil
derfor blive pa lerdage og sendage i tidsrummet 11-17, dog med mulighed for, at kunder i webshoppen fortsat sporadisk
kan afthente deres varer andre aftener. Ejer oplyser, at pa grund af ejendommens forholdsvis isolerede beliggenhed, sé vil
der forventeligt ikke komme strogkunder, og trafikken til og fra ejendommen vil forventeligt vaere begranset.

Der er indrettet mulighed for parkering pa egen grund vest for ejendommens vestligste leenge.

Anseger har et hab om, at repreesentanter fra Gribskov Kommune har lyst til at komme pé besog og med egne gjne se,
hvad der foregar pa ejendommen, - herunder hvordan de har indrettet deres butiksareal mv., for der tages stilling til sagen.
Administrationen har ikke fundet anledning til at besigtige ejendommen, da det ansggte vurderes ikke at have vasentlig
pavirkning pa omradet, og at det er tilstraekkeligt beskrevet i ansagningen.

Vurdering og anbefaling

Med Planlovens §37 gives der mulighed for, uden landzonetilladelse, at indrette eksempelvis butik i en bygning, der er
blevet overfladig. Det forholder sig dog séledes, at ejendommen Smidstrupvej 76, oprindeligt har veret en
landbrugsejendom, men pa et tidpunkt blev status for ejendommens bolig @ndret til fritidsbolig for igen i 1998 at blive
@ndret tilbage til en helsarsbolig med tilladelse fra Frederiksborg Amt. Det betyder, at de landbrugsbygninger, der
oprindeligt var overfladige for driften af ejendommen allerede har @ndret status én gang via en landzonetilladelse,
hvorfor ejer ikke leengere har en umiddelbar ret til at indrette fx. butik i en overfladig bygning pa ejendommen. Da der
ikke leengere foreligger en umiddelbar ret til en anvendelsesaendring, vil indretning af butik derfor kraeve en
landzonetilladelse.

Indretning af butik/detailhandel skal som udgangspunkt vurderes som ny-byggeri og vil pa denne baggrund normalt blive
henvist til et planlagt omréde. Det vurderes dog, at de statusaendringer, som ejendommen har varet underlagt ikke har
afstedkommet nogen fysiske @ndringer af betydning, hvorfor ejendommen tager sig ud som den gjorde, den gang den
oprideligt var en landbrugsejendom. Hertil kommer, at der er tale om indretning af butik pd et meget begrenset areal, 35
m2. Bygningen vil ikke &ndre udseende udadtil, og derfor vil karakteren af landejendom vere intakt.

I en landzonetilladelse vil der blive stillet vilkar om, at abningstider kun foregér pa lordage og sendage i tidsrummet 11-
17, dog med mulighed for, at kunder i webshoppen fortsat sporadisk kan afthente deres varer andre aftener. Der vil
desuden blive stille vilkar om at parkering skal foregé pa egen grund, med udlag af parkeringsareal vest for ejendommens
vestlige lenge.

Administrationen vurderer, at det ansggte kan indpasses pa ejendommen uden vaesentlige gener for naboer samt gvrige
omgivelser, idet der er tale om indretning af et meget lille butiksareal med en begraenset kundetilgang.

Det vurderes, at den ekstra karsel, der métte komme pé stikvejen ikke vil give anledning til sa vaesentlige stovgener for
naboen i nr. 74, at dette skal veere en hindring for indretning af butik i nr. 76. Det vurderes, at nr. 74 har mulighed for
indretning af opholdsmuligheder mange andre steder pa matrikel 29a end direkte ud til bade stikvejen og Smidstrupvej
som tilfeldet er i dag. Problemer med stov fra stikvejen ses desuden at vaere begrenset til fa af arets 12 méneder, mens
den ansegte butik enskes dben hen over hele dret, dvs ogsa i de maneder, hvor nr. 74 forventeligt ikke opholder sig pa
terrassen og derfor ikke vil veere generet af eventuel stov fra stikvejen. Der ses at veere en mulighed for, at nr. 74
forsegsvis kan indgé dialog med ejer af det vestlige forleb af stikvejen (Smidstrupvej nr. 65), som er den straekning, der
forleber forbi nr. 74" terrasse, i forhold til mulighed for endring af belaegningen.

Lovgrundlag



Lov om planlaegning §35 (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16.04.2018 med senere @ndringer.

Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune.

Okonomi

Det vurderes, at sagen ikke har budgetmassige konsekvenser.

Heringsperiode og heringsparter

Ansegning om indretning af butiksareal pa ejendommen Smidstrupvej 76 har vaeret sendt i nabo-orientering fra den
10.12.2018 ti1 07.01.2019.

Folgende naboer er blevet hort:
Smidstrupvej 65, matr. nr. 29¢, ejer af de omkringliggende marker.

Smidstrupvej 74, matr. nr. 29a, ejer af den forste ejendom pé stikvejen.

Smidstrupvej 65 har ingen bemerkninger til det ansegte.

Smidstrupvej 74 har indsendt bemerkninger ad flere omgange.

De indkomne bemarkninger har veret sendt i partshering hos anseger, Smidstrupvej 76 fra den 07.01.2019 til
21.01.2019.

Der er udarbejdet en sammenfatning af bemaerkninger fra Smidstrupvej 74 samt svar herpa/bemarkninger fra anseger
samt fra Gribskov Kommune, se bilag.

Beslutning

1.-2. Tiltradt

Morten Ulrik Jergensen fraveerende,

Mikkel Tornehave Andersen deltog som suppleant for Bo Jul Nielsen.

Bilag
UBL bilag 1 oversigtskort Smidstrupvej 76
UBL bilag 2 markering af butiksareal, Smidstrupvej 76

UBL bilag 3 sammenfatning af nabobemarkninger samt kommentarer fra hhv. anseger og Gribskov Kommune



Punkt 28: Tilleeg nr. 19 til Kommuneplan 2013-25 for antennemast i
Dronningmelle - endelig vedtagelse

01.02.15-P16-9-18
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at vedtage Tilleg nr. 19 for antennemast i Dronningmelle til Kommuneplan
2013-25. Tilherende Forslag til lokalplan 309.04 behandles som separat punkt pa dagsordenen.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at vedtage Tilleeg nr. 19 for antennemast i Dronningmelle til Kommuneplan 2013-25 med indarbejdelse af
@ndringer som foreslaet i vedlagte bilag med hvidbog.

Sagsfremstilling
Baggrund

Sagen omhandler endelig vedtagelse af Tilleeg nr. 19 for antennemast i Dronningmelle til Kommuneplan 2013-25.

Kommuneplantilleegget giver mulighed for opferelse af en 42 m hgj antennemast til mobiltelefoni med tilherende
tekniske anlaeg. De narmere specifikationer for antennemasten og dens udformning ses i Forslag til lokalplan nr. 309.04
for antennemast i Dronningmelle. Kommuneplantilleg nr. 19 er udarbejdet parallelt med lokalplanforslag nr. 309.04.

Planforslaget har veeret 1 hering i perioden fra 27.11.2018 til 04.01.2019.

Miljescreening er paklaget og afventer behandling hos klagenavn.

Hovedpunkter i heringssvar

Der er i perioden indkommet 22 heringssvar til planforslaget. Administrationen har ogsa indsat ét administrativt
heringssvar, nr. 23, med én anbefaling til tekniske justeringer i kommuneplantileegget.

Hovedpunkterne i de indkomne heringssvar drejer sig om:

¢ Tilgreensende lokalplaner har restriktioner for opsatning af parabolantenner, master og byggehojde

e Mast er visuelt skeemmende

Mast udsender (potentielt) sundhedsskadelig straling, som angiveligt saerligt er til gene for borgere med lidelsen
EHS (Elektro Hyper Sensitivitet)

Mast gnskes placeret andet sted (hvis den skal opferes)

Mast vil forarsage betydeligt tab i ejendomsverdi for nerliggende ejendomme

Behov for mast er ikke (tilstraekkeligt) dokumenteret

Mast vil skade turistliv og rekreative veerdier

Positive tilkendegivelser for ny mobilmast i omradet

e o o o o

Behandling af indkomne heringssvar samt administrationens anbefalinger til ndringer kan ses i bilag 2 med hvidbog



Beskrivelse af omradet samt tilleggets omfang og formal
Planomradet ligger i Dronningmelle syd for en eksisterende jernbanestreekning.
Omradet ligger i byzone, omfatter en del af matrikelnr. 59a i Dronningmelle, Esbenderup og har et areal pa cirka 650 m2.

Planomradets afgraensning ses i bilag 1. Omradet ejes af A/S Helsinger-Hornbak-Gilleleje-Banen (Hovedstadens
Lokalbaner A/S),

Med kommuneplantilleegget aflgser den nye ramme 6.D.06 den eksisterende ramme 6.C.04 inden for planomradet.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at tilleeg nr. 19 vedtages med de foreslaede justeringer/eendringer i hvidbogen.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning, Lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018.

Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune

Okonomi

Sagen har ikke bevillingsmassige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Heoringsperiode og heringsparter

Tilleegget har varet offentligt fremlagt i perioden fra den 27.11.2018 til 04.01.2019.
Beslutning

C stillede @ndringsforslag om, at sagen udsattes og der optages dialog med Dronningmelle borgerforening om
gennemgang af placeringsforslag samt eventuel alternativ placering.

Andringsforslag tiltradt.

Morten Ulrik Jorgensen fraverende,

Mikkel Tornehave Andersen deltog som suppleant for Bo Jul Nielsen.

Bilag
Kommuneplantilleeg nr. 19

Forslag til lokalplan nr. 309.04 og kommuneplantilleeg nr. 19 - hvidbog efter 1. haringsfase



Punkt 29: Lokalplan nr. 309.04 for antennemast i Dronningmelle - endelig
vedtagelse

01.02.05-P16-13-18
Resume

Udvikling, By og Land behandler sagen for at vedtage Lokalplan nr. 309.04 for antennemast i Dronningmelle.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at vedtage Lokalplan nr. 309.04 for antennemast i Dronningmelle med indarbejdelse af @ndringer som foreslaet i
vedlagte bilag med hvidbog.

Sagsfremstilling

Forslag til Lokalplan nr. 309.04 for antennemast i Dronningmelle har veret offentligt fremlagt i perioden 27.11.2018 til
04.01.2019. Der er sidelobende med lokalplanen udarbejdet Tilleeg nr. 19 til Kommuneplan 2013-25 for antennemast i
Dronningmelle. Dette tilleeg har varet i haring sammen med lokalplanen og behandles som separat dagsordenspunkt.

Baggrund

Lokalplan nr. 309.04 for antennemast i Dronningmelle blev igangsat af Udvikling, By og Land den 31.05.2018.

Lokalplanforslaget er udarbejdet pa baggrund af principperne i skitseprojekt behandlet af Udvikling By og Land pé
samme meode.

Formélet med lokalplanen er at give mulighed for at opfere en ny 42 m hgj antennemast i lokalplanomrédet, som
understotter den strategiske indsats for at forbedre mobildekningen i kommunen.

Planomradet er i dag ikke omfattet af lokalplan.

I lgbet af haringsperioden er der den 17. december 2018 afholdt et borgermede. P4 madet praesenterede ansegger, hvordan
deekningen ville blive bedre af en ny antennemast, og hvorfor den i deres optik er nedvendig. En reprasentant for
Dronningmelle Borgerforening holdt ogsa et opleg, hvor han fremlagde, hvorfor foreningen mente, at placeringen var
uhensigtmaessig, og desuden praesenteredes alternative placeringer.

Miljescreening er paklaget af to forskellige klagere og afventer behandling hos klagenavn. I bilag 8 ses mastegruppens
kommentar til administrationens svar til den ferste klage over miljgscreeningen, og i bilag 9 ses administrationens
kommentarer til bilag 8.

Hovedpunkter i horingssvar

Der er i perioden indkommet 22 heringssvar til planforslaget. Administrationen har ogsa indsat ét administrativt
heringssvar, nr. 23, med to anbefalinger til tekniske justeringer i lokalplanforslaget.



Hovedpunkterne i de indkomne heringssvar drejer sig om:

¢ Tilgrensende lokalplaner har restriktioner for opsatning af parabolantenner, master og byggehgjde

¢ Mast er visuelt skeemmende

Mast udsender (potentielt) sundhedsskadelig straling, som angiveligt serligt er til gene for borgere med lidelsen
EHS (Elektro Hyper Sensitivitet)

Mast enskes placeret andet sted (hvis den skal opferes)

Mast vil forarsage betydeligt tab i ejendomsvardi for nerliggende ejendomme

Behov for mast er ikke (tilstraekkeligt) dokumenteret

Mast vil skade turistliv og rekreative vaerdier

Positive tilkendegivelser for ny mobilmast i omradet

L[]

e o o o o

Behandling af indkomne heringssvar samt administrationens anbefalinger til @ndringer kan ses i bilag 2 med hvidbog.

Beskrivelse af omradet
Planomrédet ligger i Dronningmelle syd for en eksisterende jernbanestreekning.
Omradet omfatter en del af matr.nr. 59a i Dronningmelle, Esbenderup, har et areal pé cirka 650 m2 og ligger i byzone.

Planomradets afgraensning ses i bilag 1. Planomradet ejes af A/S Helsinger-Hornbaek-Gilleleje-Banen (Hovedstadens
Lokalbaner A/S).

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler, at Forslag til lokalplan nr. 309.04 for antennemast i Dronningmelle vedtages med de
foresldede @ndringsforslag i hvidbogen.

Lovgrundlag

Planloven, lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018 §15

Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune

Okonomi

Sagen har ingen direkte bevillingsmeessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Horingsperiode og heringsparter

Lokalplanforslaget har veret offentligt fremlagt i perioden fra den 27.11.2018 til 04.01.2019.
Beslutning

C stillede @ndringsforslag om, at sagen udsattes og der optages dialog med Dronningmelle borgerforening om
gennemgang af placeringsforslag samt eventuel alternativ placering.

Andringsforslag tiltradt.

Morten Ulrik Jergensen fraveerende,

Mikkel Tornehave Andersen deltog som suppleant for Bo Jul Nielsen.



Bilag

Lokalplanforslag 309.04

Lokalplan nr. 309.04 - Hvidbog efter 1. heringsfase

Byggeansegning for antennemast med bilag

Antennemast set fra siden

Dakningsanalyse

Screeningsskema til miljevurdering

Visualiseringsanalyse

Svar pé Forvaltningens svar til Planklagenavnet vedr. mobilmast pd Dronningmelle Stationsplads

Administrativ vurdering af klage i bilag 8



Punkt 30: Lokalplan 521.04 for boliger, Kirsebarhaven 2, Ramlese -
godkendelse af miljescreening og planforslag til offentlig fremlaeggelse

01.02.05-P16-17-18
Resume
Udvikling, By og Land behandler sagen for at godkende lokalplanforslaget til offentlig hering. Lokalplanen muligger

opforsel af otte lejligheder i reekkehusbyggeri, sikrer plads til parkering samt afvargeforanstaltninger i forbindelse med
klimasikring.

Milje, Klima og Kyst behandler sagen for at treeffe beslutning om, at lokalplanforslaget ikke skal miljevurderes.

Administrationen indstiller til udvalgene
Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land

1. at godkende at forslag til Lokalplan 521.04 for boliger, Kirsebarhaven 2, Ramlese sendes 1 hering i 4 uger.

Administrationen indstiller til Miljeg, Klima og Kyst
1. at godkende at forslaget til Lokalplan 521.04 for boliger, Kirsebarhaven 2, Ramlese ikke miljevurderes
Sagsfremstilling

Sagen omhandler godkendelse af miljescreening og forslag til Lokalplan 521.04 for boliger, Kirsebarhaven 2, Ramlese til
offentlig fremlaeggelse.

Baggrund

Den berorte ejendom er en tidligere barnehave i Ramlese (Kirsebarhaven 2), som blev solgt i foraret 2018. Den nye ejer
onsker at opfore boliger. Det er ikke i overensstemmelse med geldende plangrundlag, hvorfor ny lokalplan tilvejebringes
for at projektet kan realiseres.

Udvikling, By og Land igangsatte den 22.10.2018 arbejdet med udarbejdelse af lokalplanen.

Beskrivelse af omradet



Ejendommen bestér af to matrikler, 7bf og 7be begge beliggende i Ramlagse By, og er ca. 2000m?2 i alt. Ejendommen har
veeret kommunalt ejet og har huset en bernehave. Ejendommen blev solgt i foraret 2018.

P& matr. 7bf (nordliggende) ligger den tidligere bernehavebygning og pa matr. 7be (sydliggende) har bernehavens
legeplads veret.

st og syd for ejendommen ligger fritliggende enfamiliehuse. Vest for ejendommen ligger rackke- og dobbelthuse. Nord
for ejendommen ligger et dbent friareal.

De fritliggende enfamilichuse er almindelige 1-plans boliger. De ligger inde pa egne parceller med levende hegn til skel.

Vest for ejendommen ligger raekke- og dobbelthuse. Disse er mindre boliger i 1 plan med udnyttet tagetage. Disse har bla
facader og smé haver, samt en stor parkeringsplads i midten, som steder op til ejendommen omtalt her. Der er vejadgang

fra Kirsebarhaven.

Lokalplanens formal og indhold
Lokalplanen har til formal

« at muliggare byggeri af op til 8 lejligheder i rekkehusbebyggelse
 at sikre byggeriet mod oversvemmelse ved 100ars regnhandelse
o at sikre parkering for ejendommen

Byggeriet

Lokalplanen giver mulighed for at opfere 8 lejligheder i reekkehusbebyggelse med dertilherende fellesfaciliteter. Der
opfores en "'midtergang’, ogsa kaldet aktivitetsgaden, der forbinder de individuelle lejligheder med felles opholdsrum og
kokken. Der er derudover tilknyttet eget kekken, bad og leverum til hver lejlighed samt private fallesarealer. Boligerne er
derfor malrettet dem, som gnsker fellesskabet men med mulighed for egen bolig.

Klimatilpasning

For at sikre byggeriet mod oversvemmelse ved 100arsregnhandelser, sattes der i lokalplanen krav om gulvkoter, samt
forsinkelsesbassiner til regnvandet. Da jordbundsforholdene er gode for nedsivning, sattes der ogséa krav om, at alle
overflader til parkering samt rekreative arealer skal vaere permable, for at understette nedsivning pa egen grund.



Lokalplanen giver ogséd mulighed for andre klimavenlige tiltag som solceller, sedumtage og opsamling af regnvand til
toiletskyld mv.

Parkering
Ifolge kommuneplan 2013-25’s retningslinjer for parkering, skal der anleegges 2 parkeringspladser pr. bolig. Der findes
imidlertid en rummelig parkeringsplads, tilharende grundejerforenigenKirsebarhaven, der graeenser op til ejendommens

vestlige afgrensningen som ikke anvendes til fulde i dag. Der er derfor blevet arbejdet pa en lasning, hvor anseger ikke
skal anleegge de 16 parkeringspladser, lokalplanen ellers stiller krav om, safremt:

o at bygherre kan fremvise en tinglyst privatretlig brugsaftale pa 8 parkeringspladser pa omtalte parkeringsplads, vil
der dispenseres for kravet om anlaeg af parkeringspladser fra 16 til 8.

I den forbindelse har kommunen bedt om péataleberretigelse, men kommunen indgar ellers ikke i aftalen.

Der eksisterer i dag en lignende tinglyst aftale om brugsret pé parkeringspladsen for bernehavens personale og brugere.
Den aflyses og erstattes af ovenstiende.

Forhold til geldende plangrundlag

Lokalplanen skal erstatte Partiel Byplanvedtaegt nr. 16 for Helsinge Kommune, omradet Ramlegse by @st, som udlaegger
omrédet til offentlige formal.

Ifolge Kommuneplan 2013-25 ligger dele af lokalplanomradet inden for afgreensningen af rammebestemmelse 7.B.01,
samt retningslinjer om parkering. Administrationen vurderer, at lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinjer og rammebestemmelser.

Screening for miljevurdering

Administrationen vurderer, at planen ikke skal miljgvurderes.

Begrundelsen er, at der er tale om en mindre udbygning af lokal karakter, og der er ikke fundet forhold af vesentlig
miljemessig betydning.

Der er lavet en miljescreening i henhold til Lov om Miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM).

Screening for miljevurdering kan ses 1 bilag.

Anbefaling



Administrationen anbefaler at forslag til lokalplan 521.04 for boliger, Kirsebarhaven 2, Ramlese godkendes til offentlig
fremleggelse. Administrationen anbefaler endvidere at lokalplanen ikke skal miljevurderes.

Lovgrundlag
Lov om planlagning (planloven), lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018, § 15.

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), lovbekendtgerelse nr. 448 af
10.05.2017

Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune

Okonomi

Sagen har ikke direkte bevillingsmaessige konsekvenser for Gribskov Kommune.
Heoringsperiode og heringsparter

Lokalplanforslaget sendes i hering i 4 uger.

Beslutning

1. Tiltradt.

Morten Ulrik Jorgensen fraverende,

Mikkel Tornehave Andersen deltog som suppleant for Bo Jul Nielsen.

Bilag
Forslag til lokalplan 521.04 for boliger, Kirsebarhaven 2, Ramlase

miljescreening af lokalplanforslag Kirsebaerhaven 2 Ramlgse



Punkt 31: Samarbejdsaftale med ejendomsmaeglerne

82.02.00-G00-3328-18
Resume

Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget behandler sagen for at anbefale en beslutning til byrddet om model for
samarbejde med ejendomsmeglere omkring ejendomssalg.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget at anbefale
Byradet::

1. at godkende Model B for samarbejde med ejendomsmaeglere.
2. at bemyndige administrationen til at gennemfere udbud af den valgte model, herunder valg af meegler.

Sagsfremstilling

Kommunen udbyder lobende en raekke ejendomme til salg, som enten ikke leengere tjener deres forméal og/eller som led i
strategisk by- og erhvervsudvikling. Arbejdet med kloge m2 forventes at gge antallet af

kommunale ejendomme, som skal szlges. Kebersegmentet er typisk private, erhvervsdrivende og
ejendomsudviklere/investorer.

Handlernes kompleksitet varierer fra:

¢ Relativt ukomplicerede handler af mindre ejendomme med enkelte anvendelser typisk malrettet private,
erhvervsdrivende og mindre ejendomsudviklere/investorer som kebere. (For eksempel den tidligere leerebolig pé
Ramlese Skole, enkelte frigjorte udlejningsboliger, erhvervsbygninger og ubebyggede grunde.) Til;

¢ Mere komplicerede handler af storre ejendomme, ejendomme med mulighed for flere anvendelser, sterre
erhvervsarealer og -ejendomme, og salg af sterre byudviklingsomréder eller dele her af, hvor keberne typisk er
storre ejendomsudviklere/investorer. (Eksempelvis Mgllebakken, Bavne Ager og hele klynger i Troldebakkerne).
Sterre erhvervsarealer- og ejendomme er inkluderet i denne kategori, da der ofte forudsettes teet dialog omkring de
miljemessige forhold i forbindelse med placering af virksomheder.

Salg sker som udgangspunkt ved offentligt udbud og til markedspris og gennemfores i dag enten af administrationen eller
med hjelp fra eksterne ejendomsmaeglere. Involvering af eksterne meglere eller ej er hidtil vurderet konkret fra sag til
sag.

Administrationen anbefaler, at samtlige fremtidige salg sker gennem eksterne erhvervsmaeglere. Dels pa grund af en
forventet stigning i antal salgssager, dels fordi vi er i en periode, hvor konkurrencen med andre kommuner og private
developere er skarp. Herved vil markedsferingen kunne ske mere professionelt og med tattere lobende markedsdialog,
end det er muligt for administrationen selv at lofte tids- og kompetencemaessigt.

Som led i at indfere en storre gennemsigtighed, systematik og ressourceeffektivitet i anvendelse af eksterne meeglere,
hvordan de udvealges og til hvilken pris, fremleegges hermed et oplag til tre modeller for fremtidigt samarbejde:

e Model A - Relativt ukomplicerede handler udbydes enkeltvis eller i mindre 'puljer' og komplicerede handler
udbydes enkeltvis.

¢ Model B - Alle relative ukomplicerede handler udbydes til én magler og komplicerede handler udbydes enkeltvis.

¢ Model C - Alle handler udbydes til én magler.



Generelt gaelder for alle tre modeller, at

¢ Magler modtager kun honorar, hvis der afsluttes en endelig handel. Honoraret udger det beleb, som magleren har
oplyst i sit tilbud.

o Udgifter til annoncering og andre salgsfremmende foranstaltninger, udarbejdelse af kebsaftale og andre dokumenter
m.v. aftholdes af maegler.

¢ Den/de magler(e), der indgas aftale med, skal aflevere en ménedlig skriftlig status til administrationen, suppleret
med mundtlig dialog efter behov.

Ligeledes gelder, at valg af megler vil ske ud fra folgende kriterier:

o Laveste salgssalar, fastsat i % af salgspris (vaegtes med 45% i den samlede vurdering)

o Markedsferingsplan, hvor det beskrives, hvordan annoncering og markedsforing vil blive udfert (vegtes med 35% i
den samlede vurdering)

e Referencer pa tilsvarende handler med kommunale ejendomme/arealer indenfor de seneste 5 ar, herunder
oplysninger om udferelsestid fra udbud til underskrevet kebsaftale (vaegtes med 20% i den samlede vurdering)

Samlet vurdering af fordele og ulemper ved de enkelte modeller fremgér af vedlagte bilag.

Model A - Relativt ukomplicerede handler udbydes enkeltvis eller i mindre 'puljer' og komplicerede handler
udbydes enkeltvis

Udbud af de relative ukomplicerede handler vil ske kvartalvis.

Alle erhvervsmeglere vil kunne byde pa opgaven i lgbet af en udbudsperiode pa 3 uger ved at indsende oplysninger om
fast honorar/procentssats ift. salgsprisen for den konkrete ejendomshandel (alt inkl.), en markedsferingsplan samt
referencer pa handler med kommunale ejendomme/arealer (herunder oplysninger om udferelsestid fra udbud til
underskrevet kebsaftale).

I aftalen vil desuden indgé en labende opgave, om at levere indledende vurderinger af konkrete relative ukomplicerede
ejendomme/arealer efter aftale med administrationen i hvert enkelt tilfaelde til en fast pris pa 3.500 kr pr. vurdering.
Belobet udbetales, nar der er foretaget en vurdering, som er bestilt af administrationen.

Mzgleraftale indgés i en periode pa 6 méneder med mulighed for forleengelse, hvis en handel er ved at blive afsluttet.

Udbud af de konkrete komplicerede handler vil ske lebende, efter Byradets igangsattelse af salg.

Administrationen udvalger 3 erhvervsmaglere til at byde pa opgaven. De 3 maglere udvalges ud fra kendskab til salg af
lignende handler. De 3 udvalgte maglere byder ind pa opgaven i lebet af 3 uger ved at indsende begrundet vurderingspris,
oplysninger om honorar/procentssats ift. salgsprisen for den konkrete ejendomshandel (alt inkl.), en markedsferingsplan
samt mindst 3 referencer pa tilsvarende handler med kommunale ejendomme/arealer (herunder oplysninger om
udfoerselstid fra udbud til underskrevet kebsaftale).

Magleraftale indgés i en periode pa 6 maneder, med mulighed for forleengelse, hvis en handel er ved at blive afsluttet.

Model B - Alle ukomplicerede handler udbydes til én mzegler og komplicerede handler udbydes enkeltvis

Udbud af alle kommunens relative ukomplicerede handler vil ske fra marts 2019.

Alle erhvervsmeeglere vil kunne byde pa opgaven i lgbet af en udbudsperiode pa 3 uger ved at indsende oplysninger om
fast honorar/procentssats ift. salgsprisen for de potentielle ejendomshandler (alt inkl.), en markedsferingsplan samt



referencer pa handler med kommunale ejendomme/arealer (herunder oplysninger om udferselstid fra udbud til
underskrevet kebsaftale).

I aftalen vil desuden indga en lebende opgave, om at levere indledende vurderinger af konkrete reltative ukomplicerede
ejendomme/arealer, efter aftale med administrationen i hvert enkelt tilfeelde til en fast pris pa 3.500 kr pr. vurdering.
Belobet udbetales, nar der er foretaget en vurdering, som er bestilt af administrationen.

Aftalen vil geelde i 2 &r og vil blive evalueret efter 1. ar. Aftalen skal give mulighed for aftbrydelse af samarbejdet ved
"misligholdelse".

Udbud af de konkrete komplicerede handler vil ske lebende i hvert enkelt tilfelde, efter Byradets igangsattelse af salg.

Administrationen udvealger 3 erhvervsmaglere til at byde pa den enkelte opgave. De 3 meglere udvelges ud fra
kendskab til salg af lignende handler. De 3 udvalgte meglere byder ind pa den konkrete opgave i lgbet af 3 uger ved at
indsende begrundet vurderingspris, oplysninger om honorar/procentssats ift. salgsprisen for den konkrete ejendomshandel
(alt inkl.), en markedsferingsplan samt mindst 3 referencer pa tilsvarende handler med kommunale ejendomme/arealer
(herunder oplysninger om udferelsestid fra udbud til underskrevet kebsaftale).

Mzgleraftale for den enkelte handel indgés i en periode pa 6 maneder med mulighed for forlengelse, hvis en handel er
ved at blive afsluttet.

Model C - Alle handler udbydes til én maegler
Udbud af opgaven og valg af magler vil ske fra marts 2019.

Alle erhvervsmeeglere vil kunne byde pa opgaven i lgbet af en udbudsperiode pa 3 uger ved at indsende oplysninger om
fast honorar/procentssats ift. salgsprisen for de potentielle ejendomshandler (alt inkl.), en overordnedet
markedsferingsplan samt mindst 3 referencer pa handler med kommunale ejendomme/arealer (herunder oplysninger om
udferelsestid fra udbud til underskrevet kebsaftale).

I aftalen vil desuden indgé en labende opgave, om at levere indledende vurderinger af konkrete relative ukomplicerede
ejendomme/arealer, efter aftale med administrationen i hvert enkelt tilfeelde til en fast pris pa 3.500 kr. pr. vurdering.
Belobet udbetales, nar der er foretaget en vurdering, som er bestilt af administrationen.

Aftalen vil geelde i 2 &r og vil blive evalueret efter 1. ar. Aftalen skal give mulighed for afbrydelse af samarbejdet ved
"misligholdelse".

Administrationen vil fortsat vere taet involveret i betingelserne i kebsaftalerne for de komplicerede handler, mens
ejendomsmeeglerne selvstendigt udformer kebsaftaler og handlens berigtigelse i gvrigt ved de relativt ukomplicerede
sager.

Den politiske involvering i salgssagerne vil veere uendret sammenlignet med hidtil.

Anbefaling

Administrationen anbefaler, at der valges samarbejdsmodel B. Dels vil én magler med lang samarbejdsperiode omkring
de mindre komplicerede handler alt andet lige give et mere effektiv tidsforbrug til servicering og opfelgning pa
samarbejdet for administrationen. Samtidig rummer modellen fleksibilitet og mulighed for optimering i forhold til de
mere komplicerede handler, da maegler kan vaelges ud fra det specifikke kompetencebehov i den konkrete sag.

Lovgrundlag



Bekendtgerelse nr. 799 af 24. juni 2011 om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste
ejendomme og vejledning nr. 60 af 28. juni 2004.

Lov nr. 1564 af 15/12/2015 - udbudslovens § 193 - Kontrakter uden graenseoverstridende interesse.
Okonomi

Sagen forudsatter ikke for nuvarende bevillinger, men der gores opmearksom pé, at brug af eksterne meglere betyder en
merudgift, ssmmenlignet med hvis opgaven udferes af administrationen.

Udgifter og indtaegter i forbindelse med ejendomshandler finansieres af Byudviklingsrammen.
Beslutning

1. Tiltradt idet ukomplicerede handler udbydes til 2 maeglere i henholdsvis @st-Gribskov og vest-Gribskov.

2. Tiltradt.

Morten Ulrik Jorgensen fraverende,

Mikkel Tornehave Andersen deltog som suppleant for Bo Jul Nielsen.

Bilag

UBL 19.02.2019 bilag - samlet vurdering af modeller



Punkt 32: Ved Skrzaenten 4, vandtarn til sommerhus
02.34.02-G01-56-19
Resume

Der sages om @&ndring af vandtirn til sommerhus, samt nyt udhus.

Det ansegte er umiddelbart ikke i overensstemmelse med kommuneplanen 2013-2025 og overholder ikke byggeretten.

Ejendommen er omfattet af en fredning og skal foreleegges Fredningsnavnet for Nordsjaelland med henblik pa en
dispensation fra naturbeskyttelsesloven.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at tage stilling til, hvorvidt der skal arbejdes videre med projektet.
Sagsfremstilling

Der sgges om @ndring af eksisterende vandtarn til sommerhus samt opferelse af udhus.

Ejendommen ligger i sommerhusomrade og bestér af tre matrikler 2 pp pa 697 m?, 2 bs pa 640 m? hvor af 75 m? er udlagt
vej samt 2 br pd 41 m? som er udlagt til ve;.

Pa matrikel 2 bs er der opfert et vandtarn med et bebygget areal pa 84 m? Vandtérnet er opfort i 1921 og efterfelgende
tilbygget i 1939.

Vandtarnet har ikke varet i brug siden 1993.

Bygningen er umiddelbart placeret i skel mod ost og greenser op til et offentligt areal som ejes af Gribskov Kommune. De
ovrige omkringliggende ejendomme er traditionelle sommerhuse i en etage.

Bygningen er ca. 11 m hgj og fremstar som en markant firkantet bygning med hvidpudset facader uden vinduer og blot en
metalder. Daren er placeret 1 bygningens nordfacade og giver via en trappe adgang til taget.

Ejer ensker at indrette sommerhus i eksisterende vandtarn. Sommerhuset enskes indrettet i flere etager og vil have et
samlet etageareal pa 217 m?, derudover enskes der opfert et udhus pa 15 m?. Dette giver en samlet bebyggelsesprocent pa
15,75.

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan. Ansegningen skal behandles efter reglerne i bygningsreglementet BR 18
samt Kommuneplan 2013-25 omrade 2.S.07.

KOMMUNEPLAN

Ejendommen er omfattet af Komuneplanramme 2.S.07 i Kommuneplan 2013-25, der udleegger omradet generelt til
sommerhusbebyggelse. Det fremgar ogsa at gamle garde og andre sterre og atypiske bebyggelser i omradet skal soges
anvendst til fx turismebaserede erhverv og helarsboliger. Den eksisterende bebyggelses karakter, f.eks. bygningernes



storrelse, udseende og placering pé grunden og grundsterrelserne skal i den forbindelse seges fastholdt. Det er dog
administrationen vurdering, at bestemmelsen i kommuneplanrammen ikke betyder, at atypiske bygninger som den
aktuelle pa Skraenten 4 ikke kan anvendes til sommerhusbebyggelse, men det skal forseges at bygningens oprindelige
funktion kan genkendes ved en &ndret anvendelse.

Lokalplanpligt

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan. I forbindelse med sterre bygge- eller anlaegsarbejder eller vasentlige
@ndringer i anvendelse af byggeri og arealer skal det vurderes, hvorvidt @ndringerne er af et omfang eller betydning, der
udleser pligt til udarbejdelse af lokalplan. Det har afgerende betydning for lokalplanpligten om et projekt vil medfere en
vaesentlig andring i det bestdende milja. Dette indebarer, at der skal foretages en konkret vurdering af projektets
indvirkning pé det pageldende omrade, og i vurderingen indgar en bedemmelse af selve projektets omfang samt en

bedemmelse af projektets visuelle, funktionelle og miljemaessige konsekvenser set i forhold til det eksisterende omrades
karakter.

Administrationen vurdererer, at @ndringen ikke medferer lokalplanpligt, da det ved bevaring af den eksisterende bygning
og omfanget af nye aktiviteter pa stedet, vurderes ikke at medferer en vasentlig pavirkning af det bestdende miljo.

BR 18
Derudover er &ndringen ikke ioverenstemmelse med byggeretten i bygningsreglementet BR 18 pé folgende punkter.
1. § 170 - Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 15 for sommerhuse

2. § 178 - maks en etage, maks bygningshejde 5,0 m, maks facadehgjde pé 3,0 m og min. 5,0 m til skel.

FREDNING

Fredningens formal er at bevare udsigten fra Gilbjergstien ud over havet og ind mod land, derunder at bevare stiens
landskablige omgivelser.

Fredningsbestemmelserne anforer, at ejendommene ikke ma, udover hvad en udvidelse af vandtarnet matte
nedvendiggere, bebygges eller beplantes ligesom boder, skure eller skeemmende indretninger ikke mé anbringes uden
fredningsnavnets godkendelse. Jf. fredningsbestemmelserne ma der ikke foretages afgravning, pafyldning eller
henkastninger. P4 ejendommen er der faerdsel- og opholdsret for almenheden samt ret til badning fra strandbredden.

Kompetencen til at treeffe beslutning om anbefaling til fredningsnavnet ligger hos administrationen, men pa grund af
bygningens nuveerende udformning og fremtidig anvendelse bringes sagen for Udvikling, By og Land .

VURDERING

Det er administration vurdering, at der kan arbejdes videre med en anvendelseseendring under hensynstagen til de
narmeste naboer, samt i overensstemmelse med fredningsbestemmelserne.

Lovgrundlag

Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune



Planloven, LBK nr. 287 af 16.04.2018
Byggeloven, LBK nr. 1178 af 23.09.2016
Lov om naturbeskyttelse, LBK nr. 03.09.2018

Overfredningsnavnets kendelse af 13. maj 1950 om fredning af arealer ved Gilbjerghoved.

Horingsperiode og heringsparter

Safremt udvalget beslutter at der kan arbejdes videre med projektet vil sagen blive sendt i hering. Hvis der her kommer
vaesentlige bemerkninger, vil sagen blive forelagt Udvikling, By og Land udvalget igen.

Beslutning

1. Tiltradt.

Morten Ulrik Jorgensen fraveerende,

Mikkel Tornehave Andersen deltog som suppleant for Bo Jul Nielsen.

Bilag

Indsendelse 3, 10012018+Ved+Skraenten+4-A3+Situationsplanrev1.pdf
Indsendelse 3, 10012018 Ved Skranten 4-A3 Planer.pdf

Indsendelse 3, 10012018+Ved+Skraenten+4-A3+Facader+Nord+Sydrev1.pdf
Indsendelse 3, 10012018+Ved+Skraenten+4-A3+Gavle-1rev1.pdf
Indsendelse 3, 10012018 Ved Skranten 4-A3 Snit AA.pdf

Indsendelse 3, Skurvedvandtarn.pdf

vandtérn 032.jpg

vandtarn 033.jpg

vandtarn 034.jpg

vandtarn 035.jpg

vandtérn 036.jpg

vandtarn 037.jpg



Punkt 33: Skilteholdere p4 kommunale lygtepzle i Gilleleje

05.14.07-A00-1-18
Resume

Gilleleje Handel og Turistforening seger tilladelse til at monterer bannerholdere og skiftende skiltebannere, pa
kommunens belysningsmaster i Gilleleje midtby.

Administrationen indstiller til udvalget Udvikling By og Land:

1. At udvalget giver administrationen kompetance til, at tillade opsatning af beslag og bannere pa udvalgte
belysningsmaster i Gilleleje.

Sagsfremstilling

Gilleleje Handel og Turistforeningen seger tilladelse til, at monterer bannerholdere og skiftende skiltebannere pa
kommunens belysningsmaster i Gilleleje midtby. Billag A, ansegning. Billag B, kort over omrade.

Ansgger ensker at monterer 2 vandret beslag pd kommunens master og imellem ca. 40 cm brede holderne, at monterer
lodrette bannere.

Ansgger gnsker at udsmykke byen og at kunne markere érstider, happenings og andet ved montering af banner pa
belysningsmasterne. Bannerne skal ikke bruges som reklameplads for virksomheder butikker m. fl. men er taenkt som
markedsfering af Gilleleje by. Billag C, eksempel pa udformning.

Lokalplan

En del af omradet hvor bannerne enskes opsat, er omfattet af to lokalplaner. Lokalplan 15.49 for Gilleleje bymidte, som
anferer at skilte skal tilpasses gadestreekningens udtryk.

Heojder

Det kreever vejmyndighedens tilladelse at anbringe faste genstande, skilte el.lign. over en offentlig vejs areal. Af hensyn
til feerdslen stilles krav til frihgjde over faerdselsarealerne.

Skilteholdere p& masterne over arealer for gdende, skal holde en frihgjde pa 2,25m indtil 0,5m fra kerebane kant.
Skilteholdere p& masterne overe kerebanen, cykelstier og indtil 0,5 m fra kerebanekant, skal holde en frihgjde pa 4,2m.
Der stilles krav til at bannere opsat i belysningsmaster, ikke skygger eller pa anden made reducerer oplysning af
feerdselsarealerne.

Bannerstorelse

Det er forskelligt hvor hejt et banner kan blive, da masterne i omradet har forskelig hejde og der er krav til frihgjde over
terren. Billag D, ovesigt over hgjder.

Budskab

Af hensyn til feerdselssikkerheden skal budskab og skriftsterrelse vere enkelt og afpasses, s skiltet ikke afleder
opmerksomheden og forhindre en effektiv og sikker afvikling af trafikken.
Vejmyndigheden skal meddele tilladelse pa baggrund af en konkret vurdering, for skiltebannere kan udskiftes.



Vedligeholdelse
Safremt vejmyndigheden skal udskifte, reparere eller vedligeholde belysningsmasterne, fjernes beslag og banner for
ansegers regning. Ligeledes fjernes defekt, misligholdte eller skemmende beslag og banner for ansggers regning,

Vejlovens § 80 stk. 2 giver mulighed for at opkraeve betaling, hvis belgbssterrelsen afspejler de faktiske udgifter. Skader
pa beslag og banner forsaget af tredjemand er vejmyndigheden uvedkommende.

Partshering

De af vejens naboer, der har en sarlige individuelle interesse, skal partsheres vedrerende placering af banner op til deres
ejendom.

Administrationens vurdering
Montering af beslag pa masterne, kan sikre en ensartet placering af skiltebannere i samme hgjde, uaktet at mastehgjderne i

omrédet er af forskellige hgjder. Opsatning af bannere, kan medvirke til markedsfering af Gilleleje og opsatning af
beslag og bannere vil veere uden udgift for kommunen

En tilladelse til opseetning af faste bannere i Gilleleje, vil fratage andre arrangerer muligheden for, at opsatte plakater i de
kommunale belysningsmaster i omradet. Dette kan medfere uenskede opklaebninger pd mure og andet. Bannere langs
vejene 1 omradet vil @ndre oplevelsen af Gilleleje by, som helhed. Adminisrationen anbefaler at bannere, inden for det
indtegnede omréde, alene opsattes langs dele af Bonderupvejen, Kystvejen, Gilleleje Hovedgade og Vesterbrogade,

Vedligeholdelse af bannere athanger af foreningen. Kommunen har ikke afsat resurser til handhaevelse af vilkar i en
tilladelse, i det omfang vilkar ikke efterleves.

Lovgrundlag

Lov om offentlig vej

Okonomi

Beslutning

1. Tiltradt.

Morten Ulrik Jorgensen fraveerende,

Mikkel Tornehave Andersen deltog som suppleant for Bo Jul Nielsen.

Bilag

Billag A
Billag B
Billag C

Billag D



Punkt 34: Nedlaeggelse af offentlig vej ved Kirsebarhaven 2, Ramlese

82.02.00-G00-427-18
Resume

Udvikling By og Land og @konomiudvalget behandler sagen for at anbefale en beslutning til Byradet, om at nedlegge
offentligt vejareal og nedklassificere vejarealet til privat fellesvej ved Kirseberhaven 2 i Ramlese.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og Okonomiudvalget at anbefale
Byradet:

1. at treeffe beslutning om nedlaeggelse af offentlig vej, som led i salg af Kirsebarhaven 2, Ramlose

2. at opretholde det nedlagte offentlige vejareal som privat fellesvej (nedklassificere)

3. at administrationen bemyndiges til at indgé forhandling med tilstedende grundejere, for om muligt at
nedklassificere til privat faellesvej uden 4 ars frist og tilstandsrapport.

Sagsfremstilling

I forbindelse med salget af Kirseberhaven 2 i Ramlese - den tidligere bernehave "Larken" - er administrationen blevet
opmarksom pé visse uoverensstemmelser omkring et mindre vejareal pé i alt 142 kvm. med status af offentlig ve;j.
Vejarealet ligger midt i boligomradet og burde vare nedlagt som offentlig vej og nedklassificeret til privat faellesvej, i
forbindelse med etableringen af andelboligforeningen, der er nabo til Kirsebarhaven 2.

Vejarealet henligger som del af adgang til den tidligere instution og stiforbindelse til boligomradet mod nord. Kommunen
vedligeholder i dag arealet, som del af det offentlige vejnet.

Dele af institutionens bygning samt hegn er i dag placeret pé vejarealet. Det drejer sig om ca. 65 kvm. som rettelig ber
tilhere den nye ejer af Kirsebarhaven 2. Uoverensstemmelsen betragtes som rettelse af skelfejl og foretages som
skelberigtigelse.

Det resterende vejareal skal fortsat fungere som stiforbindelse for beboerne og anbefales nedklassificeret til privat
feellesvej, ud fra hensyn til en ensartet vejstatus og sammenhang med lokalomradets andre stier. Ferdsel pd omhandlende
sti vurderes alene af lokal karakter og af hensyn omradets ejendomme, hvorfor nedklassificering begrundes ud fra et
trafikalt hensyn.

Procedure for nedlzeggelse af offentlig vej jf. Lov om offentlig vej

Beslutning om nedlaeggelse af offentlig vej og om arealets fremtidige status treeffes af Byrddet med hjemmel i lovens § 15
og § 124 stk.1. Beslutningen skal herefter offentliggeres og sendes i hering hos vejens tilstedende grundejere.
Horingsfristen er 8 uger. Herefter treeffer Byradet endelig beslutning om nedlaeggelse.

Nér en offentlig vej nedlagges skal der tages stilling til om vejen skal opretholdes som privat fellesvej eller privat vej.
Safremt vejen skal overgé til privat fellesvej eller privat vej, kan endelig beslutning herom tidligest treeffes 4 ar efter, at
der er meddelt forelobig beslutning om dette. Der udfeerdiges tilstandsrapport som skal sikre at vejen overdrages i god og
forsvarlig stand. Krav om 4 ars frist og tilstandsrapport kan fraviges, sdfremt kommunen og alle bergrte grundejere er
enige om at indgé en aftale.

Beslutningen om nedlaggelse kan i forhold til det retlige grundlag paklages til Vejdirektoratet. Safremt vejarealet
besluttes nedlagt og ikke opretholdes som privat fellesvej eller privatvej, kan en grundejer, der har kraevet vejen



opretholdt, kreeve sagen indbragt for Taksationskommissionen.

Naboerne er positive for en overdragelse, hvorved Gribskov Kommune ikke behgver at gennemfore en almindelig
nedklassificering, som tager optil 4 &r. Arealet overdrages uden betaling for arealet.

Resultat af forhandling med de tilstedende grundejere vil blive forelagt politisk i den endelige beslutning om nedleggelse.

Tidsplan for procedure
¢ Byradets beslutning om nedlaeggelse 12.03.2019

¢ 8 ugers horing
e Byradets endelig beslutning om nedlaggelse 3. kvartal 2019

Lovgrundlag

Lov om offentlige veje (Lov nr. 1520 af 27. december 2014)
Kapitel 2 § 15 og kapitel 11 §§ 124 - 128

Okonomi

Overdragelse medforer en besparelser for kommunen i forhold til drift- og vedligehold af arealet.

Gribskov kommune afholder udgifter til landinspekter og gebyrer til GEO-datastyrelsen. Omkostningerne hertil udger ca.
6.500 excl. moms.

Udgifter i forbindelse med overdragelsen finansieres af Byudviklingsrammen, da sagen knytter sig til salg af ejendommen
pé Kirsebarhaven 2 i Ramlese.

Heoringsperiode og heringsparter

Heringsperiode for nedleggelse af vejarealer er mindst 8 uger. Horing foretages som offentlig hering og med vejens
tilstedende grundejere som heringsparter.

Beslutning

1.-3. Tiltradt

Morten Ulrik Jorgensen fravaerende,

Mikkel Tornehave Andersen deltog som suppleant for Bo Jul Nielsen.

Bilag

Udklip - Vejareal Kirsebarhaven



Punkt 35: Hastighed pa Przastevej

05.00.00-G01-3-19
Resume

Udvalget skal treeffe beslutning om hvorvidt der skal indgés forhandling med politet om nedsettelse af hastigheden pa
Preestevej.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:
1. at se pa eventuel manglende oversigtsforhold for konkrete krydsninger og udkersler til Praestevej, med henblik pé

en nedsattelse af hastigheden pa Prastevej mellem Bakkelandet og Anisse
2. at tildele administrationen kompetencen, til at vurdere de trafikale forhold, og at indga forhandling med politiet.

Sagsfremstilling
Sagen forelaegges idet udvalgsformanden har faet flere henvendelser fra beboerne ud til Preestevej omkring hastigheden

pa Praestevej. Henvendelserne gér pé at der keres for hurtigt og at vejen er en meget brugt cykelvej, hvorfor der opstér
meget farlige situationer.

Henvendelsen handler specifikt om hastigheden mellem Annisse og Bakkelandet, hvor den tilladte maksimale hastighed
er 80 km / timen. Vejen er klassificeret som en fordelingsvej pé landet. Fordelingsveje udger bindeleddet mellem
gennemfartsveje og lokalveje. De skal sikre en rimelig fremkommelighed og en god tilgengelighed, samtidig med at det
foregar sikkert for alle trafikanttyper.

Administrationen har i 2013 gennemfort en trafiktzlling som viser en ADT (antal keretajer i dognet) pa 735 koretojer.
Gennemsnitshastigheden er mélt til 59,9 km / timen og 85 % fraktilen (den hastighed 85% af keretgjerne kore under) er
73,5 km / timen.

Pa baggrund af trafiktellingen fra 2013, vurderes der ikke behov for en generel nedsattelse af hastigheden pé
streekningen, men der kan ske en gennemgang at eventuel manglende oversigtsforhold for konkrete krydsninger og
udkersler til Praestevej, med henblik pé en lokal nedsettelse af hastigheden.

Det skal bemarkes at politiet har beslutningskompetencen i forhold til lokale hastighedsgraenser.
Lovgrundlag

Lov om offentlige veje m.v. § 8.

Bekendtgerelse af feerdselsloven § 92a.

Okonomi

Ingen

Heringsperiode og heringsparter

Ingen

Beslutning



1-2. Tiltradt

Morten Ulrik Jorgensen fraveerende,

Mikkel Tornehave Andersen deltog som suppleant for Bo Jul Nielsen.



Punkt 36: Lokal hastighedsgranse ved krydset Bakkelandet-Prastevej

05.00.00-G01-3-19
Resume

Udvalget orienteres om politiets beslutning om nedskiltning af hastigheden ved krydset Bakkelandet - Prasteve;j

Sagsfremstilling
Grundejerforeningen Bakkelandet har d.9. september 2019 henvendt sig til vejmyndigheden og politiet med henblik pa at
fa set pa krydset Bakkelandet - Praestevej. De oplyser at oversigtsforholdene ved udkersel fra Bakkelandet er meget

dérlige, da der mod Ramlese er en bakketop som daekker for trafikanterne. Pa baggrund af henvendelsen har politiet
opmalt krydset og truffet afgerelse i sagen.

Politiets afgarelse er begrundet i, at der pa stedet er s& darlige oversigtsforhold, at der ikke er tilstreekkelig stopsigte i
forhold til den trafik der kerer pa Prestevej, nar der kommer koretejer ud fra Bakkelandet. Politiet har besluttet at skilte
hastigheden ned til 60 km/t, i en afstand af 250 meter pé hver side af Bakkelandets udkersel. (Bilag: Afgerelse)

J1. feerdselslovens § 92 a stk. 2, er det politiet, der efter forhandling med vejmyndigheden, treeffer afgerelse om lokale
hastighedsgranser, for s& vidt angér offentlige ve;j.

Forholdene har veret dreftet mellem politi og kommunens administration pa politimede d. 29-11 2018.

Da forhandlingskompetencen, for s& vidt angér lokale hastighedsgrenser, ligger i udvalget, skal udvalget tage stilling til
hvorvidt politiets afgarelse skal paklages. Afgerelse kan i medfor af Faerdselslovens § 92c, stk. 2 péklages til
Rigspolitichefen, for sé vidt angér retlige spergsmal. Klagefristen er 21. februar 2019.
Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage politiets afgerelse til efterretning.

Beslutning

1. Taget til efterretning.

Morten Ulrik Jergensen fraveerende,

Mikkel Tornehave Andersen deltog som suppleant for Bo Jul Nielsen.

Bilag

Afgorelse



Punkt 37: Orientering om udgifter til beredskab ifm. ABA-anlaeg og
byggesagsbehandling

14.12.00-G0O1-1-19
Resume

Udvalget far sagen til orientering om udgifter til Frederiksborg, Brand og Redning ifm. byggesagsbehandling og
automatiske brandalarmsanleg (ABA-anleg).

Sagsfremstilling

Efter overgangen den 1. januar 2016 fra Falck til Frederiksborg Brand & Redning, er der kommet opmarksomhed om 2
typer af indirekte udgifter, som kommunen ikke havde tidligere. Faelles for de nye udgifter er, at de ikke konteres pa
ramme 513 Beredskab, men pa andre rammer.

Det handler om:

¢ Opkravning for assistance ved byggesagsbehandling og deltagelse i andre former for samarbejdsfora
¢ Opkraevning af et fast gebyr pa 5.783 kr pr. tilsluttet automatisk Brandalarmsanlaeg (18-priser)

Omkostningerne til det ferste punkt varierer lidt fra ar til r, men de seneste ar har udgifterne ligget pa gennemsnitligt
103.000 kr. arligt. (19-priser). Det skal bemarkes, at merudgiften ikke leegges oven i byggesagstaksten overfor
kommunens borgere. Denne takst beregnes som en gennemsnitlig timelensomkostning for en hejt specialiseret
medarbejder med tilleeg af en reekke generelle indirekte omkostninger til ledelse, kontorhold og bygningsdrift m.m.
Administrationen har derfor forudsat, at de 103.000 kr principielt allerede mé anses som varende dekket ind i taksterne i
kraft af denne beregningsmetode.

Med hensyn til det andet punkt skal det bemaerkes, at Gribskov Kommune er registreret med 27 ABA-alarmer i 2018,
hvilket har udlest en opkraevning pa 159.000 kr. i 2018. (19-priser). Det ma forventes, at udgiften vil ligge pa samme
niveau fremover. Udgiften konteres pd @konomiudvalgets ramme.

Den historiske baggrund for etableringen af Frederiksborg Brand & Redning
Ved indgéelsen af gkonomiaftalen for 2015 enskede Folketingets partier at sikre en mere effektiv opgavelesning pa

beredskabsomradet. Det skulle ske ved at nedbringe antallet af kommunale beredskabsenheder fra 86 til maksimalt 20. P4
landsplan blev bloktilskuddet reduceret med 75 mio. kr.

Dengang forventedes det, at Gribskov Kommune kunne spare et arligt beleb pé ca. 1,27 mio. kr. (2019-niveau)

Efterfolgende blev det besluttet, at kommunen ikke ville hente den fulde besparelse, da der var et gnske om at fastholde
serviceniveauet via en tilkebsaftale. I 2018 ligger den arlige udgift til denne omkring de 760.000 kr. (2019-priser).

Det samlede Omkostningsniveau til Frederiksborg Brand & Redning sammenlignet med de historiske
omkostninger til Falck



I nedenstédende diagram vises omkostningerne til Frederiksborg Brand & Redning i perioden 2016-2022. Tallene for
2016-2018 angiver de faktiske opkravninger, mens perioden 2019-2022 angiver de budgetterede opkraevninger. Alle
belob

i diagrammet er omregnet til 2019-priser.

Omkostninger til Frederiksborg Brand & Redningi perioden 2016-2022
sammenlignet med de faktiske udgifter til Falck i perioden 2010-2015 (2019-pris)
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Bemarkninger til diagrammet

¢ Den vandrette bla linje angiver de faktiske gennemsnitlige arlige nettodriftsudgifter til Falck i perioden 2010-2016.
(Der indgér en indtaegt pa ca. 245.000 kr. &rligt for udrykninger til blinde alarmer)

¢ Den orange Stiblede linje angiver Gribskov Kommunes arlige omkostninger Til FBBR inklusiv skennende
indirekte omkostninger og ved at lade 2 % besparelserne blive internt i FBBR

¢ Den gra stiblede linje angiver Gribskov Kommunes arlige omkostninger Til FBBR inklusiv skennende indirekte
omkostninger, men med en érlig 2 % besparelserne i perioden 2019-2022

¢ Den nederste punktformede linje viser Gribskov Kommunes érlige omkostninger til FBBR pa konto 513 Beredskab
(D.v.s uden indirekte omkostninger)

Det ses, at de samlede omkostninger til Frederiksborg Brand & Redning i 2018 overstiger de gennemsnitlige arlige
historiske omkostninger til Falck, nar der tages hgjde for de indirekte omkostninger.

Det skyldes 2 forhold:

* FBBR laser af praktiske arsager deres fremskrivningsprocenter til KL's forste udmelding. Den var 2,4 % fra 2017-
2018, men blev senere nedjusteret til 1,017 %

e Det er aftalt, at der ikke opkraeves gebyrer for ABA-alarmer i 2016 og 2017. Ferste gang betalingen optraeder er
saledes 12018.



Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning

1. Taget til efterretning.

Morten Ulrik Jorgensen fravaerende,

Mikkel Tornehave Andersen deltog som suppleant for Bo Jul Nielsen.



Punkt 38: Adgangsforhold ved Gilbjergskolen, Gilleleje

02.01.02-G01-1-19
Resume

I forbindelse med renovering og tilbygning af Gilbjergskolen i Gilleleje, er trafikmenstret &ndret, hvilket giver nogle
trafikale udfordringer. Hermed orienterets om, hvilke tiltag der gores under renoveringen for at lette trafikken og om,
hvilke planer der er for den permanente trafikale lgsning efter renoveringsarbejdet.

Sagsfremstilling

Sagen sendes til orientering i Udvalget for Udvikling, By og Land og i Udvalget for Bern og Familie pa baggrund af et
dialogmade den 23. januar 2019 mellem skolebestyrelsen pa Gilbjergskolen og Udvalget for Bern og Familie, hvor de
trafikale udfordringer omkring afdelingen pa Parkvej blev droftet.

Problemstilling

Om- og nybygningen af Gilbjergskolen, Parkvej (Gilleleje Leringsomrade) gik i gang i juli 2018 med ombygning af
klynge D, som nu er indskolingsafdeling. Den 22. oktober tog Indskolingen klyngen i brug, og det betyder, at foraeldrene
til disse bern fra dette tidspunkt har skabt et nyt trafikmenster i forhold til parkering og afsatning af bern, idet de tidligere
i hgj grad har benyttet grusparkeringspladsen pa Idraetsvej, som 14 neermest den tidligere indskolingsafdeling i klynge C.

Nu benytter de den store P-plads, som har ind- og udkersel til Parkvej. Det er samme P-plads, som medarbejderne
benytter. Det har veeret givet anledning til en oplevelse af kaos om morgenen kort for kl. 8.00, idet der ikke har veret P-
pladser nok, hvorfor foraeldre har valgt at parkere pa Kiss-and-ride-pladsen og andre vautoriserede steder. Der har ogsa
veeret situationer, hvor biler har forsegt at vende pa ensrettet kerebane, hvilket har medfort trafikpropper og farlige
situationer, nér der parkeres foran fodgangerfeltet, sd andre bilister, som kommer bagfra, overhaler uden at have
ordentligt udsyn.

Lesninger

I forste omgang er personalet blevet opfordret til at benytte grusparkeringspladsen pé Idretsvej. Derudover kan der
forventes en @ndring i trafikmensteret i forbindelse med, at mellemtrinet (3. og 4. klasserne) flytter ind i klynge C efter
vinterferien (onsdag den 20. februar 2019). Denne klynge ligger tattest pa grusparkeringspladsen, og det forventes da, at
nogle af foreeldrene med fordel vil benytte grusparkeringspladsen.

Idag ligger FO'en i den anden ende af skolen i forhold til de lokaler, bernenes skolelokaler, og derfor er skolen aflast frem
til kl. 07.50, da der ikke er opsyn. Efter vinterferien flytter FO'en, og fra uge 8 vil skolen dbne indgangene til
indskolingsklyngen kl. 7.30 (hidtil kl. 7.50). Foreldre og bern vil derfor kunne komme i tidsrummet 7.30 — 8.00 under
forudsatning af, at foreeldrene bliver sammen med bernene indtil kl. 7.50, hvor skolens tilsyn begynder. Det forventer vi
vil kunne fordele ankomsttrafikken over 30 minutter i stedet for som hidtil 10 minutter.

Der arbejdes nu inden for en kort tidshorisont pa at {4 etableret mere entydig skiltning med anvisning af ind- og udkersel,
ensretning og "kiss-and-ride"-omréade. For at skabe bedre oversigt er der etableret en midlertidig lysmast pd omradet ved
overgangen mellem cykelsti fra kanalen og til ankomstomradet.

Lesninger efter ombygningen



I forhold til at sikre oversigt er der i1 skoleprojektet indarbejdet flere lyskilder pa det nye indgangsparti, som vil blive
friholdt for kersel med vejbomme ved overgangen fra P-pladsen lige for stien fra Kanalen.

I forbindelse med udviklingen af byggeprojektet Gilleleje Laeringsomrade var der i processen, undersggelser vedrerende
trafikale forhold ved skolen pa Parkvej. Undersegelserne medferte en rackke forslag som bl.a. har til formal, at forbedre
de trafikale forhold og @ge sikkerheden for de blede trafikanter.

Med udgangspunkt i undersegelsens resultater indgik der en trafikoption i udbuddet af leeringsomréadet. Der blev i
budgetaftalen for 2018-2021 aftalt, at der trafikoptionen skal indfries. P4 den baggrund pagér nu en proces i forvaltningen,
hvor mulighederne indbefatter forbedring af oversigtsforhold ved krydsning mellem veje og stier, forbedret skiltning for
mere smidig trafikafvikling, svingbaner m.m. De trafikmeessige tiltag planlaegges udfert, ndr ombygningen af skolen er
tilendebragt.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land og Bern og Familie
1. at tage orienteringen til efterretning.
Beslutning

1. Taget til efterretning.

Morten Ulrik Jargensen fravaerende,

Mikkel Tornehave Andersen deltog som suppleant for Bo Jul Nielsen.



Punkt 39: Lukket: Salg af areal

82.02.00-G00-1-19

Udvalget gav anbefaling til Jkonomiudvalget og Byradet.

Morten Ulrik Jorgensen fraverende,

Mikkel Tornehave Andersen deltog som stedfortreedder for Bo Jul Nielsen.



Punkt 40: Lukket: Udvidelse af teknisk anlaeg

02.34.02-G01-123-19

Udvalget gav dispensation fra lokalplan 315.21 § 5.1.

Morten Ulrik Jorgensen fraverende,

Mikkel Tornehave Andersen deltog som stedfortreedder for Bo Jul Nielsen.



Punkt 41: Lukket: Forlig i sag om syn og sken

05.02.00-P00-365-18

Udvalget godkendte forligsforslag.

Morten Ulrik Jorgensen fraverende,

Mikkel Tornehave Andersen deltog som stedfortreedder for Bo Jul Nielsen.



Punkt 42: Lukket: Sag om pabud

02.00.08-K08-21-18



Punkt 43: Lukket: Juridisk vurdering

01.03.03-G01-37-18



Punkt 44: Lukket: Bemarkninger fra administrationen

14.00.00-A00-1-19



Punkt 45: Meddelelser

00.22.00-3584-18
Sagsfremstilling

Hvis der er modemeddelelser eller anden form for orientering bliver det behandlet under dette punkt.

Administrationen orienterer om sager der forventes pa dagsorden til de kommende mader

Teknik og Milje 2019

KL’s kommunalpolitiske konference pa teknik- og miljeomradet, TEKNIK & MILJ@ *19 atholdes den 25. -26. april 2019

Forslag til Fingerplan 2019 er i horing til den 21. marts 2019

Regeringen har sendt et forslag til Fingerplan 2019 i hering til den 21. marts 2019. Fingerplanen er et landsplandirektiv
for hovedstadsomrédet planlaegning og den fastsatter en rackke bestemmelser som kommunens kommuneplanleegning
skal vare i overensstemmelse med.

Forslag til Fingerplan 2019 er en del af regeringens udspil Danmarks Hovedstad — initiativer til styrkelse af hovedstaden.

Gribskov kommune indsendte i oktober 2017 ensker til @ndringer i Fingerplanen (spor 2). Et udkast til heringssvar fra
Gribskov kommune til Forslag til Fingerplan 2019 vil blive behandlet p& Udvikling, By og Lands mede den 19. marts
2019 og efterfolgende i @konomiudvalget og Byrddet. Da fristen er d. 21.3 (dvs. inden @konomiudvalgets behandling),
vil heringssvar blive sendt efter godkendelse af UBL og eventuelle supplerende bemaerkninger fra @U og By vil blive
eftersendt.

Forslag til Fingerplan 2019 vedlagt som bilag 1.

Heringssvar til afgreensningsnotat for miljerapport til Rastofplan 2020

Region Hovedstaden har vurderet at Rastofplan 2020 skal miljevurderes efter lov om miljevurdering af planer og
programmer og af konkret projekter. Som led i miljevurderingsprocessen skal der gennemfores en afgraensning af, hvilke
miljeparametre der skal indgé i miljerapporten. Gribskov Kommune har som berert myndighed faet
afgreensningsrapporten i hering til den 16. februar 2019. Administrationen har udarbejdet et heringssvar som vedlegges
til orientering (bilag 2).

Orientering om dom i sagen om vejret til Solgardsvej (se bilag 3)

Genopretning af Heatherhills bestande af sjeldne og truede dagsommerfugle

Gribskov Kommune har modtaget 167.000 kr. fra Aage V. Jensens Fond til genopretning af Heatherhills bestande af
sjeeldne og truede dagsommerfugle.

Heatherhill er et veerdifuldt naturomrade, hvor der lever mange arter af sjeldne og truede dagsommerfugle, men ogsé
mange sjeldne planter. I lobet af de sidste 20 ar er flere arter af sommerfugle forsvundet fra omrédet og andre arter er
blevet mindre i antal.

Projektets formal er at finde ud af hvorfor bestandene er gaet tilbage eller helt forsvundet fra omradet og derefter at
igangsette nye plejemetoder pa Heatherhill, som i hgjere grad tilgodeser dagsommerfuglenes livscyklus end den



nuverende faregresning.

Projektet lober over 5 r har tre fokusomrader 1) registrering af sommerfugle og foder-og vaertsplanter, 2) naturpleje og 3)
formidling.

Projektet er et samarbejdsprojekt mellem Danmarks Naturfredningsforening, Gribskov afd., Entomologisk Fagudvalg og
Lepidopterologisk Forening og Gribskov Kommune.

Kystbeskyttelse — projektaendring ved Vincentstien

Klitgardens strand- og kystsikringslag har segt om endring af det tidligere godkendte kystsikringsprojekt ved den
forhenvarende Vincentsti, vest for Heatherhill, Vejby.

Gribskov Kommune er som grundejer pélagt at bidrage til etablering og drift af kystsikring ud for ejendommene med
48%. Omkostningerne kan afholdes indenfor det gaeldende anlegsbudget.

Sagen behandles af Miljg, Klima og Kyst pad mede d. 19. februar 2019.

Administrationen indstiller til Udvikling, By og Land:

1. at tage orienteringen til efterretning

Beslutning

1. Taget til efterretning

Aministrationen orienterede om henvendelse vedr. brandsikkerhed pa plejecentre.

Aministrationen orienterede om byggeomkostninger i almene og private boliger. Vedhaftes som bilag.

Administrationen orienterede om KL's Teknik og Milje topmede 25. og 26. april. Program fremsendes.

Vedrerende orientering og Rastofplan blev der eftersprugt afgreensningsrapport for Réstofplan. Vedhaftes som bilag.

Knud Antonsen efterspurgte sag til fornyet behandling Sekrogve;.

Jannich Petersen orienterede om henvendelse vedrerende byggesag Nordre Strandve;.

Bent Hansen spurgte stil status p& byggesag Gilleleje Strandvej 10.

Mgadestart: K1. 17



Mgadeslut: K1. 20.18

Morten Ulrik Jorgensen fraveerende,
Mikkel Tornehave Andersen deltog som stedfortraedder for Bo Jul Nielsen.

Jesper Behrensdorf fraverende.

Bilag

forslag-til-fingerplan

Gribskov Kommunes heringssvar til afgreesningsnotat for miljerapporten for Rastofplan 2020
Orientering om dom i sagen om vejret til Solgardsvej

Byggeomkostninger - almene og private boliger - rev.udg_

Afgrensningsnotat

Oversigt forslag til nye graveomrader RP2020
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